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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Meilahden karta-
non aluetta, joka sijaitsee Meilahden huvila-alueen lansiosassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen kehittdmista osana Meilahden
huvila-alueen aktiivista ja yleisolle avointa lansiosaa.

Alueella sijaitsee kaksi asemakaavassa suojeltua rakennusta.
Meilahden kartanon paarakennus on huvila-alueen vanhin raken-
nus 1800-luvun alusta ja kartanon vieressa sijaitseva ns. tanssi-
paviljonki on 1850-luvulta. Alueen kolmas rakennus on Helsingin
kaupungin taidemuseo vuodelta 1976. Kaikki rakennukset ovat
talla hetkella tyhjillaan.

Kaupunki valmistelee alueelle ensi vaiheessa kaavaluonnoksen,
jossa maaritellaan reunaehdot alueen tuleville muutoksille. Kaa-
valuonnoksessa suojeltujen rakennusten ja ymparistén suojelu-
maarayksia ajanmukaistetaan. Museorakennuksen voi joko sailyt-
taa tai purkaa, jolloin sen tilalle voi rakentaa ymparistoon soveltu-
van uudisrakennuksen. Seka nykyisiin rakennuksiin etté uudisra-
kennuksiin saa sijoittaa virkistys-, kulttuuri- tai vastaavaa toimin-
taa palvelevia tiloja.

Kevaalla 2022 kaupunki jarjestaa yksityisille toimijoille suunnatun
ilImoittautumis- ja neuvottelumenettelyn, jossa haetaan kaavaluon-
noksen reunaehtojen pohjalta toteuttamiskelpoista alueen kehitta-
missuunnitelmaa. Sen oleellisena osana on myytaviksi maaritelty-
jen alueella sijaitsevien suojeltujen rakennusten uusi kayttd. Mikali
ilimoittautumis- ja neuvottelumenettelyn kautta saatujen ehdotuk-
sien joukosta on valittavissa toteuttamiskelpoinen, kaavaluonnok-
sen reunaehdot tayttava hyvaksyttava suunnitteluratkaisu, vara-
taan tarvittava osa alueesta ehdotuksen tekijélle tarkempaa suun-
nittelua varten ja laaditaan ehdotuksen tekijan kanssa yhteis-
tydssa alueelle ratkaisun mahdollistava kaavamuutos.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettéa Mei-
lahden huvila-alueen houkuttelevuus virkistys- ja kulttuurialueena
kehittyy ja monipuolistuu, rantapuistoa ja rantareittia kehitetaan
Helsingin merellisen strategian tavoitteiden mukaisesti seka siten,
ettd suojellut rakennukset ja kartanopuisto kehitetddn niiden ar-
voonsa sopivaan kayttoon.

Helsingin kaupunki omistaa alueen ja rakennukset. Kaavaratkaisu
on tehty kaupungin aloitteesta.




Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Mitoitus
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Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittdd Meilahden kartanon alu-
etta siten, etta alueen ymparisto, suojeltavat rakennukset seka
taidemuseo tai sen tilalle rakennettava uudisrakennus muodosta-
vat uuden aktiivisen kokonaisuuden Meilahden huvila-alueelle,
joka lisdd Meilahden huvila-alueen houkuttelevuutta virkistys- ja
vierailualueena. Meilahden huvila-alue on jo nyt kantakaupungin
merkittavimpia lahivirkistysalueita ja vapaa-ajanviettokohteita.
Seurasaari on lahella ja kaava-alueen vieressa sijaitsevat Tammi-
niemen museoalue seka huviloita, joissa asumisen lisaksi salli-
taan kulttuuri- ja kahvilatoimintaa. Koko huvila-alueen rantoja kier-
tava, suosittu yleinen jalankulkureitti kulkee kartanonpuiston lapi.

Kaavaluonnos antaa edellytykset erilaisten ennakkoluulottomien
ideoiden kehittamiselle; kartanon alueella voisi olla kulttuuri- ja vir-
Kistystoimintaa, tutkimus- ja koulutustiloja, lyhytaikaista majoittu-
mista vieraileville tutkijoille ja taiteilijoille, kahvila-, ravintola- ja juh-
latiloja, nayttelytiloja, tybpajoja, pienimuotoista hotellitoimintaa,
hyvinvointi- ja saunapalveluita jne. Alueella ei sallita pysyvaa asu-
mista.

Tavoitteena on liittdd asemakaavassa suojellut rakennukset ja ar-
vokas kartanonpuisto luontevaksi osaksi uutta toimintaa. Alueella
sijaitsevan museorakennuksen voi joko sailyttda ja korjata tai kor-
vata ymparistéon soveltuvalla uudisrakennuksella. Kartanonpuis-
ton lapi kulkeva jalankulkureittia kehitetaan Seurasaarenseléan
opastettavana rantareittind seka vihersormen paareittina.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot
seka luontoarvot ja maisemalliset arvot sailytetaan ja vahviste-
taan. Meilahden kartanon aluetta kehitetdan kantakaupungin 1a-
hella ja kaupunkilaisten helposti saavutettavissa olevaa virkistys-
alueena. Rantareittia kehitetddn merellisen Helsingin kehittamis-
tavoitteiden mukaisesti.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4,1 hehtaaria.

Suojeltavan kartanon kerrosala on 215 k-m2, suojeltavan tanssi-
paviljongin kerrosala 390 k-m2 ja taidemuseon kerrosala on n. 1
300 k-m2. Taidemuseorakennusta voi peruskorjauksen yhtey-
desséa uudistaa tai vaihtoehtoisesti rakennuksen voi purkaa ja kor-
vata uudisrakennuksella, jonka enimmaiskoko on 2 500 k-m2.
Kaavaratkaisun myota kerrosala kasvaa n. 1 200 k-m2:l1a.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kartanon alue on Meilahden huvila-alueen valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vanhinta rakennet-
tua ydinaluetta. Muutosalue rakennuksineen ja puistoineen on
osa Meilahden kartanon, alkuperin paljon laajempaa, aluetta.

Muutosalue, joka avautuu Saunalahden suuntaan, on suurelta
osin hyvin alavaa rantapuistoa. Alavaa aluetta reunustaa kaksi
kaakko-luoteissuuntaista kallioselannettd, jotka nousevat lahes
kymmeneen metriin. Pohjoisemmalle kallioselénteelle on sijoittu-
nut Meilahden kartanon paarakennus ja tanssipaviljonki, etel&i-
semmalla on sijainnut sittemmin purettu Solhemin huvila. Karta-
nolta on avautunut nakymat seké puistoon, Seurasaarenselélle
ettd lahden toisella puolella sijaitsevan Munkkiniemen kartanon
suuntaan. Solhemin huvilalta on avautunut nakyma Seurasaaren-
selélle. Kallioselanteiden valiseen painanteeseen on rakennettu
Helsingin taidemuseon entinen nayttelyrakennus.

Kartano ja tanssipaviljonki ovat suojeltuja merkinnéalla sr-1 voi-
massa olevassa asemakaavassa. Kaikki rakennukset ovat talla
hetkella tyhjillaan

Liikenne

Lahtokohdat

Meilahden kartano sijaitsee Meilahdentien, Tamminiementien ja
Saunalahden rannan puistokaytavan rajaamalla alueella. Meilah-
dentie on tonttikatu ja sen nopeusrajoitus on 30 km/h, joten pyo-
raily on ohjattu ajoradalle. Jalkakaytavat ovat molemmin puolin
katua. Liikennemaara on 4 800 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
osa on Paciuksenkadulle ohjautuvaa lapiajoa. Tamminiementien
tonttikadun likennemaara koostuu asukkaiden ja muun muassa
Seurasaareen ohjautuvasta liikenteesta ollen keskimaarin 2 300
ajoneuvoa vuorokaudessa. Jalkakaytava on vain kadun itdpuo-
lella, mutta liikennesuunnitelma nro 6825 sisaltdd varauksen lan-
sipuolen jalkakaytavasta. Kadun etelapaassa on turistibusseille
omat pysakkinsa ja kaupunkipyoraasema. Yleisia pysakointipaik-
koja on kartanopuiston alueella 15 ap, Seurasaaren aukiolla 14
ap. ja viereisen kadun varrella noin 40 ap. Autoliikenteen viitoitus-
kohteet Tamminiementiella ovat Seurasaari ja Taidemuseo. Puis-
toreitti kulkee kartanolta eteladn Tamminiemeen ja pohjoiseen
Paciuksentien ali Pikku Huopalahden rantaan.

Meilahtea palvelee bussilinja 24 (Kamppi — Seurasaari), jonka
paatepysakki on sillan kupeessa Seurasaarentien lansipaassa.
Sen lisaksi joukkoliikennetarjonta on erityisen vilkasta Paciuksen-




Palvelut
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kadulla ja Ramsaynrannalla. Matkat lahimmille pysékeille ovat kui-
tenkin 400 - 600 metrid. Pysakkien kohdilla on myds kaupunki-
pyOraasemat, mutta kartanon valittomassa laheisyydessa ei ole
asemaa, mika lisaa kysyntaa sahkopotkulaudoille.

Kaavaratkaisu

Kartanon alueen uuden toiminnan edellyttdmat autopaikat tulee
sijoittaa asemakaavan p-alueelle, joko arvokkaaseen ymparistoon
sovitettuna maanpaallisena paikoitusalueena tai maanalaisena
paikoitushallina. Ajoliikenteen ja paikoituksen suunnittelussa pitaa
huomioida Meilahden huvila-alueen asemakaavan mahdollistama
Tamminiementien levennys kartanon pihan kaakkoispuolella, ja-
lankulun jarjestelyt nykyisen taidemuseon edustalla ja Tamminie-
mentien varrella sekd Tamminiementien varrella olevat suojellut
tammet.

Meilahden alueella on museoiden ja vastaavien kulttuuritoiminto-
jen, majoitustilojen ja ravintoloiden autopaikkanormi enintaan 1
ap/220 k-m2. Polkupyodrapaikkoja pitaa jarjestaa vahintaan 1 pp /
100 k-m2.

Lahtokohdat

Meilahden huvila-alueella on kulttuuriin, virkistykseen ja liikkuntaan
liittyvia palveluita, kuten UKK-museo, Meilahden arboretum ja
Meilahden liikuntapuisto.

Alueella ei ole kaupallisia palveluita, paria satunnaisesti avoinna
olevaa kahvilaa lukuun ottamatta. Lahimmat paivittaistavarakau-
pat sijaitsevat Munkkiniemessa ja Pikku-Huopalahdessa Paciuk-
senkaaren varrella.

HUS:n Iho- ja allergiasairaala seka rakenteilla oleva Tammisai-
raala sijaitsevat Meilahden huvila-alueella. Alueella toimii yksityi-
nen, ruotsinkielinen paivakoti.

Seurasaaren ulkoilmamuseo palveluineen houkuttelee suuria ka-
vijamaaria, jotka kulkevat Meilahden huvila-alueen kautta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen sailyttamisen yleisélle avoi-
mena alueena, joka tarjoaa kavijoille uusia palveluita ja mahdolli-
suuksia virkistaytya, harrastaa kulttuuria ja nauttia ainutlaatui-
sesta ymparistosta. Alueen tarkempi tuleva kaytté maaritellaan
iimoittautumis- ja neuvottelumenettelyn seka sita seuraavien jat-
koneuvotteluiden yhteydessa.




9 (18)

Esteettomyys

Asemakaava-alue on paaosin esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta. Suojeltujen rakennusten esteettomyytta parannetaan
mahdollisuuksien mukaan. Uudisrakentamisen ja uusien julkisten
reittien suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota esteettomien
yhteyksien jarjestamiseen.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Meilahden kartanon ja kaupungin taidemuseon ymparisto on van-
haa kartanopuistoa. Meilahden kartanopuiston ymparist6historial-
linen selvitys ja kunnostussuunnitelma on laadittu vuonna 1995.
Lisaksi kartanoaluetta on kasitelty vuonna 2013 laaditussa Mei-
lahden huvila-alueen ymparistohistoriallisessa selvityksessa ja
2018 laaditussa Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittdamissuun-
nitelmassa.

Suunnitelmissa esitettyja toimenpiteita on toteutettu hyvin vahan.
Puistoalueen suurimpana ongelmana on vanhojen puiden kunnon
huononeminen ja kasvillisuuden rehevoéityminen, minké johdosta
arvokasvit seka avoimet nakymat uhkaavat kadota. Esimerkiksi
rantaruovikon joukkoon on kylvaytynyt puustoa.

Meilahden kartanoalue rantapuistoineen on kokonaisuudessaan
osa Lantista vihersormea, Lansipuistoa. Ranta-alue kuuluu laa-
jempaan, rantoja seurailevaan puistovydhykkeeseen. Rantapuis-
tossa sijaitsee taidemuseon kokoelmaan kuuluvat Bernard Kir-
schenbaumin Helsinki Arch-veistos. Rantapuistossa kulkee julki-
nen, suosittu virkistysreitti. Rantavyohyke on luonnontilainen,
avoin ja ruovikkoinen.

Kaava-aluetta luonnehtii kartanopuiston vehreys; runsas taysikas-
vuiseksi varttunut puusto, joista osa on puutarhasommitelmaan
kuuluneita jaloja lehtipuita ja osa on luonnonpuustoa (mantyja,
koivuja). Villa Solhemin puutarhasta sailyneita nékyvia osia ovat
rannan laiturin jaénteet, etelarinteen jyhkeat graniittiportaat, laat-
takivipolku seka alkuperéista puutarhakasvillisuutta. Meilahden
kartanon puutarhan tarkeita arvoja ovat vanha puusto, sailyneet
vanhat kaytavalinjat ja merelle johtaneen lehmusakselin jaanteet
seka portaat.

Luonnonmuistomerkki

Tamminiementien varrella kasvaa 5 suojeltua tammea, jotka ovat
rauhoitettu luonnonmuistomerkki. NAama tammet ovat kuuluneet
Meilahden kartanon puistosommitelmaan ja olleet ilmeisesti osa
vanhaa puukujannetta. Suurimman tammen korkeus on yli 25
metri& ja rungonymparys yli kolme metria.
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Liito-oravan ydinalue

Vaha-Meilahtea luonnehtivat vanhan huvila-asutuksen lisaksi
kookkaiden puistopuiden muodostamat metsikot ja pihat, rantojen
suuret tervalepat sekéa niemen keskella oleva kallioharjanne,
jonka rinteilla kasvaa paikoin vanhaa kuusimetsaa. Alueelta on
tiedossa nelja liito-oravan ydinaluetta, joista jokaisesta on I0ydetty
ainakin yksi pesapuu.

Meilahden kartanoalue rantapuistoineen on suurelta osin liito-ora-
van ydinaluetta. Liito-orava oli suosinut ruokailupuinaan mm. tai-
demuseon rantapuiston kookkaita tervaleppia Liito-oravan jatok-
sid on 16ytynyt runsaasti myos Tamminiemen aidan lahelta. Vaha-
Meilahti on metsainen ja puuttomat alueet ovat pienia, joten liito-
oravat paasevat helposti likkumaan ydinalueelta toiselle.

Lepakkokohteet

Rantapuiston etelaisin osa Villa Solhemin entisen huvilan edus-
talla kuuluu Seurasaaren arvokkaaseen lepakkoalueeseen (arvo-
luokka 1).

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on osa yhté Helsingin merkittavista virkistysalueista ja
vapaa-ajanviettokohteista. Suuri osa alueesta on kaavaluonnok-
sessa merkitty kulttuurihistoriallisesti, puistohistoriallisesti ja mai-
semallisesti arvokkaaksi puistoksi (VP/s). Taidemuseon ja Meilah-
den kartanon lahialue on kaavaluonnoksessa merkitty KL-1-alu-
eeksi. Seka KL-1 etta VP/s-alueilla tulee sailyttdd kartanopuiston
ja vanhan huvilakulttuurin jdanteet, kuten tukimuurit, portaikot, te-
rassoinnit ja muut vastaavat rakenteet. Alueet tulee yllapitaa
luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot huomioiden. Olemassa oleva
puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan vain luonnon- ja maise-
manhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Kaava-alueella kulkeva julkinen, suosittu virkistysreitti, joka on
osa laajempaa rantareittia, on kaavaluonnoksessa merkitty oh-
jeellisena yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattuna alueen
osana, jota ei saa asfaltoida. Tamminiementien varteen kaava-
luonnoksessa on merkitty ohjeellinen jalankulun ja pyorailynreitti,
joka jatkaa aiemmin toteutettua kaava-alueelta etelaan Seurasaa-
rentielle johtavaa jalkakaytavaa.

Rantareitin varteen on kaavaluonnoksessa varattu ohjeellinen si-
jainti laiturille ja uimahuoneelle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Villa Solhemin alueen ja rantareitin
kehittamisen Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuunni-
telman mukaisesti.
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Luonnonympariston ja maisemallisten arvojen sailyttaminen on
kaavamuutoksen keskeinen tavoite. Osalla kaava-aluetta sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 8:n perusteella suojeltuja liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikkoja. Sellaisilla alueilla ei saa suorittaa
liito-oravan elinymparistod havittavia tai heikentavia toimenpiteita,
vaan olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan
vain luonnonhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueelta
tulee olla latvayhteys laajempiin viheralueisiin. Liito-oravakartoi-
tuksen perusteella rajattu ydinalue Meilahti 16 sijoittuu puistoon
(VP/s) ja liikerakennusten korttelialueelle (KL-1) Meilahden karta-
non pihapiiriin. Kaava-alueelle esitetty uusi rakentaminen sijoittuu
paaosin liito-oravan ydinalueen ulkopuolelle.

Tamminiementien varrella kasvava rauhoitettu luonnonmuisto-
merkki: viiden tammen ryhman kolme tammea, jotka sijaitsevat
kaava-alueella on kaavaratkaisussa merkitty arvokkaiksi sailytet-
taviksi puiksi. Tamminiementien jalankulun ja pyo6railyn reitti on
ohjattu siten, etta tammet on mahdollista sailyttaa.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Uudisrakennukset ja rakennelmat toteutetaan péaaosin puuraken-
teisina ja viherkattoisina. Uudisrakennuksen energiatehokkuuden
tulee olla 20 % tiukempi kuin voimassa olevissa asetuksissa oleva
vahimmaistaso.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Meilahden kartano, joka on Meilahden huvila-alueen vanhin ra-
kennus, on rakennettu noin vuonna 1800. Rakennus on suojeltu
merkinnalla sr-1 voimassa olevassa asemakaavassa.

Rakennuksessa on hirsirunko, puurakenteiset ala- ja ylapohjat ja
puiset kattorakenteet. Vesikatteena on mustaksi, maalattu sau-
mattu peltikatto. Ikkunoita on korjattu ja uusittu eri vaiheissa. Sisa-
tiloissa on sailynyt vanhat hormiryhmat ja vanhat muuratut kaake-
liuunit seké paripeiliovia, puulattioita, listoituksia ja kipsikattolis-
toja.1800-luvun asuntointerioorin koristemaalauksia on otettu




12 (18)

esille tai rekonstruoitu 1980-luvun korjauksen yhteydessa. Raken-
nuksessa on aikaisemmin ollut kahvilatoimintaa. Kahvilatoiminnan
paattymisen jalkeen rakennus on ollut tyhjillaan.

Kartanon juhlatila, ns. Tanssipaviljonki, on rakennettu n. vuonna
1850. Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-1 voimassa olevassa
asemakaavassa.

Alun perin yksikerrosta kivirakennusta on korotettu. Julkisivun ny-
kyasu on paaosin 1900-luvun alkuvaiheesta. Ulkoseinat ja kanta-
vat valiseinat on muurattu tiilesta. Valipohjat ovat 1920-luvun te-
rasbetonia. Vesikatteena on mustaksi, maalattu saumattu pelti-
katto. Sisatiloja on muutettu merkittavasti eri vaiheissa. Kaupun-
ginmuseon konservointitilat sijaitsivat rakennuksessa vuoteen
2015 asti. Konservointitoiminnan siirryttyd muualle tiloja on ollut
galleria- ja nayttelytilakaytdossa. Vuoden 2019 lopusta lahtien ra-
kennus on ollut tyhjillaédn. Rakennuksessa on koneellinen ilman-
vaihto. Ullakolla on IV-konehuone ja varastotiloja.

Entinen Taidemuseo on valmistunut vuonna 1976. Rakennuk-
sessa on yksi maanpaallinen kerros seka pohjakerros, jossa on
maanalaisia varasto- ja aputiloja, teknisia tiloja ja asunto. Julkisi-
vumateriaalina on kalkkihiekkakivi, katto on huopapohjainen ja
singelilla paallystetty tasakatto. Rakennus on ollut tyhjillaan sen
jalkeen, kun Helsingin kaupungin taidemuseo muutti pois raken-
nuksesta vuonna 2012.

Kaavaratkaisu

Kartano ja tanssipaviljonki suojellaan merkinndilla sr-1-s ja sr-1.
Suoijelluille rakennuksille osoitetaan uusi kayttotarkoitus, jossa ra-
kennusten suojeluarvot ja erityispiirteet otetaan huomioon.

Tavoitteena on ratkaisu, jossa kartanoa kunnostetaan ja rakennus
sisatiloineen sailytetdan ja palautetaan mahdollisimman lahelle
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alkuperaisasuaan. Tanssipaviljongin julkisivut sek& alkuperéais-
asussaan sailyneita porrashuoneita tulee sailyttad, mutta tanssi-
paviljongin sisatiloja voi muuttaa vapaammin, koska porrashuo-
neita luukuun ottamatta, alkuperaisia interiooreja ei ole sailynyt
tahan paivaa asti.

Uutta talotekniikka vaativat tilat ja toiminnot sijoitetaan museora-
kennukseen tai sen tilalle rakennettavaan uudisrakennukseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on osittain yhdyskuntateknisen huollon verkoston pii-
rissa.

Kaava-alue on liitettavissa ymparaiviin vesihuollon, sahkon ja tie-
toliikenteen verkostoihin. Alueella ei ole kaukolamp6- tai kauko-
kylmaverkkoja, lahin kaukolampoéverkko sijaitsee Munkkinie-
messa. Kiinteiston nykyinen lammitys perustuu taidemuseoraken-
nuksessa sijaitsevaan o6ljykattilaan, jonka avulla lammitetaan
myds muut kaava-alueen rakennukset.

Kaava-alueella sijaitsee kunnallinen jatevedenpumppaamo seka
joitakin laajempaa aluetta palvelevia vesi- ja jatevesilinjoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa taidemuseorakennuksen kunnostami-
sen tai purkamisen seka uudisrakentamisen. Alueellisen kauko-
lampoverkon puuttuessa seka nykyisen oljylammityksen poistu-
essa, rakennusten lammitysmuoto ratkaistaan suunnittelun ede-
tessa.

Kaavaratkaisussa esitetty uudisrakennusala ei muodosta merkit-
tavia johtosiirtotarpeita. Taidemuseorakennuksen etelapuolitse
nykyiselladn kulkeva hulevesilinja voidaan siirtdd kulkemaan esi-
tetyn uuden rakennusalan pohjoispuolelta. Tama edellyttdd mah-
dollisesti muutoksia Tamminiementien tasaukseen ja kuivatusjar-
jestelyihin.

Tulvareitin toimivuus Tamminimentielta kaava-alueen lapi kohti
merta tulee varmistaa alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Taidemuseo sijoittuu kallioisten mékien valiseen alavaan maas-
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toon. Maasto taidemuseon tontilla laskee idasta Tamminiemen-
tieltd lanteen merelle Saunalahteen péin. Rantapolku kulkee noin
tasolla +1,3. Taidemuseon pohjois- ja eteldpuolella kallio on 1&-
hella maanpintaa. Taidemuseon rakennuksen kohdalla I6yhi& irto-
maakerroksia on ollut noin 4-6 metrid. Loyha irtomaakerros on
paaosin silttia ja silttisté hiekkaa, sen alapuolella on hiekkaa ja
moreenia.

Pohjavesi on todettu alueen pohjoisosalla tasolla -0,2 ... +1,1
(maanpinta noin tasolla +3). Pohjavedenpinnan havaintoja on
tehty vuosina 1979-1984.

Kallioiset alueet ovat rakennettavuudeltaan hyvia.
Kaavaratkaisu

Kaava-alueella tulee huomioida alimmat turvalliset rakentamiskor-
keudet huomioiden merivedenpinnan nousu seka aaltoilu. Kaavan
laatimisen aikaan alueen alin suositeltu rakentamiskorkeus on
+3,7 (N2000).

Loyha silttinen pohjamaa vaatii mahdollisesti massanvaihdon tai
kantavaan kerrokseen ulottuvia perustusrakenteita. Rakennukset,
rakenteet ja teknisen huollon verkostot voidaan perustaa kanta-
vaan pohjamaahan ja kallioalueen osalta kallioon tai maanvarai-
sesti. Perustamistapa varmistetaan tarkemman hankekohtaisen
pohjarakennussuunnittelun myota.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Ramsaynrannan liikenteestéa aiheutuu kaava-alueelle melua,
jonka vaikutukset tulee selvittad, mikali alueelle sijoitetaan melulle
herkkia toimintoja.

Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueen rakennuksista on laadittu rakennusteknisia kunto-
tutkimuksia, jotka kasittelevat mm. sisailmaa, mikrobeja, raken-
teita seka kosteusteknisia selvityksia. Kuntotutkimusten yhtey-
dessa on esitetty jatkotoimenpiteita rakennusten yllapidolle ja
kunnostuksille.

Vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan tarkemmin kaavaehdotusvai-
heessa, joka laaditaan yhdessa neuvottelumenettelyn kautta vali-
tun alueen kehittajan kanssa.
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Yhteenveto laadituista selvityksista

Meilahden huvila-alueen rakentamisen historiaa, huvilakulttuuria
seka huviloiden ja huvilapuutarhojen vaiheita on selvitetty vuonna
2014 valmistuneessa ymparistohistoriallisessa selvityksessa (Mei-
lahden huvila-alue. Ympaéristohistoriallinen selvitys. Kaupunki-
suunnitteluviraston julkaisuja, 2014:1).

Rakennuksista on laadittu rakennusteknisia kuntotutkimuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympé-
ristéon

Kaavalla mahdollistetaan Meilahden huvila-alueelle ominaisen
kulttuuri- ja virkistystoiminnan kehittdminen ja puiston julkisen
kayton jatkuminen. Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vai-
kutusta yhdyskuntarakenteeseen, eika vaeston tai tyopaikkojen
maaraan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisu mahdollistaa Villa Solhemin ympariston ja rantarei-
tin kehittdmisen Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuun-
nitelman mukaisesti sekd Meilahden kartanon puutarhan kehitta-
misen osana tulevaa yrityskayttod. Asemakaavassa varmistetaan
puutarhakulttuuriin liittyvien rakenteiden seké maisema- ja luonto-
arvojen sailyminen.

Osalla kaava-aluetta sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n perus-
teella suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.
Liito-oravakartoituksen perusteella rajattu ydinalue Meilahti 16 si-
joittuu puistoon (VP/s) ja yritysalueelle (KL-1) Meilahden kartanon
pihapiiriin. Nykyisen taidemuseon kohdalle sijoittuvan uudisraken-
nuksen liséksi kaava ei mahdollista nailla alueilla sellaista raken-
tamista tai toimintaa, joka heikentaisi liito-oravan elinolosuhteita.

Suurimmat vaikutukset maisemaan ja luonnonympaéristéon on
kaavaratkaisun mahdollistamalla uudisrakennuksella. Uudisraken-
nuksen sijainnissa on huomioitu alueen maisema- ja luontoarvot.
Kaava mahdollistaa uudisrakentamisen nykyisen Helsingin kau-
pungin taidemuseon kohdalle siten, ettéa uudisrakennus jaa alis-
teiseksi suhteessa suojeltuihin rakennuksiin ja sovitetaan arvok-
kaaseen ymparistéon ja maisemaan. Uudisrakentaminen sijoittuu
paaosin liito-oravan ydinalueen ulkopuolelle ja tarkemmassa
suunnittelussa huomioidaan mahdollisesti tontille jaavien liito-ora-
vapuiden sailyttaminen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéodn

Asemakaavassa varmistetaan kartanon alueen suojeltujen raken-
nusten, rakennelmien, puutarhakulttuuriin liittyvien rakenteiden
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sekd maisema- ja luontoarvojen séailyminen. Asemakaavassa oh-
jataan uudisrakentamista siten, ettd uudisrakentaminen jaa alis-
teiseksi suhteessa suojeltuihin rakennuksiin ja sovitetaan arvok-
kaaseen ymparistoon ja maisemaan.

Toteutus
Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-

jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

- edistetaan kavelya ja pyorailya

- edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

- huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyy-

desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ympaéristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa seka ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue
on virkistysaluetta ja kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeda aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on virkistys- ja viheralu-
etta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.
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Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava 8910 vuodelta 1985. Alue on
merkitty kulttuurihistorialliseksi suojelualueeksi (Sy), jossa suoje-

Karma on ol kork
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lumerkinnalla merkityt rakennukset ja rakennelmat seka luonnon-
ympaéristd muodostavat arvokkaan kokonaisuuden.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen ja rakennukset.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
- Uudenmaan ELY-keskus
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineistoa
on nahtavilla 13.12.-19.1.2021

Tata selostusta tdydennetddn OAS-suunnitelman, asemakaavan muutos-
luonnoksen néahtavillaolon seka asemakaavan muutosehdotuksen julki-
sen nahtavillaolon jalkeen.




