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Kuninkaantammen
Lammenrannan alueella
olevan kerrostalotontin (AK)
33417/1 hintakilpailu

1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (jaliempana myds "kaupunki”) myy avoimella hintakilpailulla Kuninkaantam-
messa asuinkerrostalotontin (AK) 33417/1 (jaliempand myds “tontti”). Tontilla on asuinkerros-
alaa yhteensa 5 400 k-m2. Tontille tulee toteuttaa saantelematonta vapaarahoitteista omistus-
asumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevan tontin korkeimman kokonaishinnan tarjon-
neelle tdssa tarjouspyynndssa (jaliempana "tarjouspyyntd”) méaaritellyin ehdoin.

Ostotarjous annetaan liitteend 1 olevalla ostotarjouslomakkeella, ja tarjousaika paattyy (ma)
10.11.2025 klo 12.00.

Tarjoajalla (jaliempana myds "ostajalla”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan myytavan tontin paakayttétarkoituksen mukaisille
asuintiloille tarjottava kiinteé rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/k-m2). Hintakilpailun ratkai-
superusteena on tontin tarjottu kokonaishinta. Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella
kilpailun kohteena olevan tontin siitd korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle

Kiinteistokaupan ehdot perustuvat tdhan tarjouspyyntoon liitteineen ja korkeimman kokonaishin-
nan tarjoukseen.

Sopimusjarjestelyista seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempéana tarjouspyynnén kohdassa 4 seka liitteena 2 olevassa kiinteisto-
kaupan esisopimusluonnoksessa.

Hintakilpailun jarjestajana on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun kaytanndn jarjestelyista huoleh-
tivat kaupunkiymparistdn maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu ja kaupunginkanslian
aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyynt6 (Kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025 ovat liitteena 3. Ostajalla tarkoitetaan mainittujen ehtojen
mukaista varauksensaajaa.

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tdssa tarjouspyynndssa mainitut yleiset kelpoisuus-
edellytykset. Tarjouksentekijan tulee antaa tontista tarjous joko yksin tai yhteenliittymana.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan, etta tarjo-
ajalla (ostajalla) on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, arkkiteh-
tuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset merkittavan ja


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

haastavan tontin toteuttamiseksi tarjouspyynndssé edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedelly-
tykset).

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylaté
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai eraiden har-
maan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessé toimittaa tarjoajan perus-
tietojen lisaksi selvitys

1) vyleisista kelpoisuusedellytyksistéaén ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhmén
toteuttamista asuntorakentamishankkeista ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajare-
kisteriin liittymisesta
- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tyontekijoiden elakevakuutuksesta ja eldkemaksujen maksamisesta
- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tydterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja har-
maan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa pyyn-
nosta.

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan
sen vastuuhenkild ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikaan sen suora tai valillinen omistaja, vastuuhenkil® tai muu la-
hella oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai etté pakotteita tai varojen jaadyttamis-
paatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-, johto-, tai
valvontaelimen jasenille tai edustus-, paatds-, maarays- tai valvontavaltaa kayttaville
henkildille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaddyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikén tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittémiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.



Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteis®) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteiston hankintaan hakea lupa puolustusministeridlta (Laki
erdiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).

Kuva 1 Kuninkaantammen Lammenrannan havainnekuva ja kilpailualueen rajaus, ei mittakaavassa
2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynndn asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynnoésta ja siihen siséltyvista seuraavista liitteista:

Ostotarjouslomake

Kiinteistokaupan esisopimusluonnos liitteineen (kauppakirjaluonnos liitteena 1)
Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025

Asemakaava ja asemakaavan muutos 12401 maarayksineen (asemakaava |6ytyy dwg-
muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)

Asemakaavan selostus

Rakennettavuusselvitys 30.6.2025 liitteineen

Helsingin kaupungin tutkimusraportti: Lammenranta, Kuninkaantammi: Maaperén pilaantu-
neisuustutkimus

8. Alueryhmatydskentelyn periaatteet

9. Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjéljen laskemiseen ja tulosten raportointiin

10. Ohije hiilijalanjalkilaskentaan poikkeaman hakemisessa Lammenrannan kaava-alueella
11. Hulevesien hallinta tonteilla, Rakennusvalvonnan ohje 2023

12. Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise 16.05.2024
13. Kuninkaantammi, Tydmaa-aidan visuaalinen ohje, 15.5.2024

14. Pydrapysakoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016
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2.2. Kilpailuaika
Avoin hintakilpailu alkaa (pe) 5.09.2025. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (ma) 10.11.2025 klo 12.00.

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén taydentaminen

Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynnon kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittdd séh-
kopostitse (pe) 3.10.2025 klo 16 mennessé osoitteeseen: Virhe. Viitteen lahdetté ei [6ytynyt. .
Viesti tulee otsikoida ” Hintakilpailu, Kuninkaantammen tontti (AK) 33417/1 .

Vastaukset maarédaikaan mennessé esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (pe)
10.10.2025. Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynndon mahdolliset
taydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattdmiselle varatun maéraajan mahdollinen pidenta-
minen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet — sivuilla:
hel.fi/tonttihaut

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestgjaa sitovia.

2.4. Myytavan tontin ostotarjoukset ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavasta tontista ostotarjous seuraavasti:

Tarjoajan tulee ilmoittaa liitteend 1 olevalla ostotarjouslomakkeella tontin paakayttétarkoituksen
mukaisille asuintiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-mz2) seké ton-
tista tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjottu yksikkdhinta mainittuun lomakkee-
seen merkityilla kerrosalamaarilla.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 30.11.2026 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusedellytykset tayttanytta tarjoajaa esittaa yhta suuren
ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat paase sopimukseen yh-
teenliittymén muodostamisesta kuukauden kuluessa siitd, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Ehdollisia tai taman tarjouspyynnén vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei vas-
taa mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksy-
mista koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen mydntaminen pitkittyy.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa ostotarjousta, kaupunki pidattaa itsel-
leen seuraamuksitta oikeuden neuvotella tontin myynnista seka myyntiin liittyvista ehdoista eh-
dollisen ostotarjouksen tai muulla perusteella hylatyn ostotarjouksen jattaneiden tarjoajien
kanssa. Kaupungilla on talléin oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisym-
marrykseen.

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjous ja selvitys tarjoajan yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjun-
nasta on toimitettava Helsingin kaupunkiympéaristdn infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan
(ma) 10.11.2025 klo 12.00. mennessa. Suljetut kuoret tulee varustaa merkinnalla "Hintakilpailu,
tontti (AK) 33417/1 ”. Kaupunki pidattad oikeuden pidentad kilpailuaikana tarjousten jattamiselle
varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympériston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kéyntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs., avoinna ma-pe 8.00-16.00)


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Kaupunki suosittelee, etta ostotarjoukset toimitetaan henkilokohtaisesti Helsingin kaupunkiym-
pariston infopisteeseen.

Edelld mainitun m&araajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Tonttipdallikko tulee paattdmaan arviolta joulukuussa 2025 hintakilpailun voittajan valinnasta ja
myynnista tontista korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle liitteena 2
olevan kiinteistbkaupan esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Tonttipdallikkd voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Kuninkaantammen ja Lammenrannan alueista

Lammenrannan alueen asemakaavasuunnittelun tavoitteena on ollut muodostaa virkistyksen
kohokohta Keskuspuiston reunaan: vesilaitokselta vapautunut alue on kunnostettu ja sité hyo-
dynnetdan monipuolisesti muun muassa Palettilammen maauimalana hiekkarantoineen.

Kuninkaantammen asuntorakentaminen aloitettiin vuonna 2015. Talla hetkella Kuninkaantam-
messa asuu yli 3 000 asukasta. Asuntorakentaminen Kuninkaantammessa tulee jatkumaan ker-
rostalojen rakentamisena lahivuosina. Taman jalkeen rakentamisen painopiste siirtyy Kunin-
kaantammentien ympariston alueelle, jonne rakennetaan omakotitaloja ja muita pientaloja.

Kuninkaantammen alueella on toiminnassa oleva peruskoulu ja kaksi paivakotia. Paivittaistava-
rakaupalle (noin 1 000 k-m2) on varaus Kuninkaantammen keskustassa. Kuninkaantammen-
kiertoa liilkenndi poikittaisliikennebussi 560, joka ajaa Honkasuon ja Rastilan valid Paloheinan
ulkoilupuiston kautta.

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 30.8.2017 hyvaksyman ja 27.10.2017 lainvoimaiseksi tulleen Lammenrannan
asemakaavan muutoksen nro 12401 mukaan tontti 33417/1 on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK).

Tontille on merkitty aluevaraus maanalaista johtoa varten. Paletinkierto-nimiselle katualueelle
on kuitenkin jo rakennettu 1000 mm:n kokoinen alueen paavesijohto aivan po. tontin rajan
l&heisyyteen, mutta katualueen puolelle.

Lammenrannan asemakaavan muutos nro 12401 maarayksineen on liitteena 4.

Asemakaavan selostus on liitteena 5.

3.2.2. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin 9.12.2020. Kaupunki vastaa kustannuksellaan tonttijaosta,
tontin lohkomisesta ja rekisterdinnista. Mikali ostaja hakee taméan jalkeen tontin osalta tonttijaon
muutosta ja lohkomista, vastaa ostaja kyseisista kustannuksista. Uudet tontit tulee olla muodos-
tettu ja merkitty kiinteistorekisteriin ennen kiinteistokauppaa.

Tontti ja osoite Kayttotarkoitus Rahoitus- ja Rakennusoikeus Pinta-ala noin
hallintamuoto | (k-m?) (m?)

33417/1 AK 00 5 400 4191 m?

Paletinkierto 5

OO0 = saantelematdn vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto



3.2.3. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet ilmenevét rakennettavuusselvityksesta.

Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella teh-
tavien suunnitelmien perusteella. T&man vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suoritta-
maan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan poh-
jakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.
Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys 30.06.2025 liitteineen on liitteena 6.

3.2.4. Maaperan puhdistaminen

Myyija ilmoittaa, ettd alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Lammenranta,
Kuninkaantammi, maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll Finland Oy, 23.9.2019), joka
ulottui osittain talle tontille. Tutkimuksessa tontin alueella ei todettu pilaantunutta maata, eika
alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.

Tontin l&aheisyydessa on puhdistettu pilaantunutta maata. Mikali tontilla kuitenkin iimenee
tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, vastaa myyja maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu myyjan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei koske kiinteiston myynnin jalkeen aiheutunutta
pilaantumista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pidetéa téassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edelld mainittu myyjén korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperastéa on voimassa viisi vuotta
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisestd, viivastyksesta
johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

Maaperan edella mainittu pilaantuneisuustutkimus on liitteena 7.

3.2.5. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Korttelin 33417 alueella ei tiettéavasti ole aiemmin sijainnut rakennuksia. Mikéali myytavan tontin
alueelta ja sen maaperasta kuitenkin 16ytyy rakennus- ja muita jatteita ja vanhoja rakenteita, kuten
johtoja, putkia, pylvaita, asfalttia, perustuksia tai muuta vastaavaa, vastaa ostaja
kustannuksellaan naiden poistamisesta.

Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat litteena 2 olevan kiinteistékaupan
esisopimusluonnoksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 18.

3.2.6. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Kortteli 33417 rajoittuu Paletinkierto -nimiseen katualueeseen ja Vennynpuistoon. Lammenran-
nan katurakentaminen korttelin 33417 ympairilla on toteutettu ensimmaiseen vaiheeseen (tar-
koittaa, ettd vesihuolto, kaapelit suojaputkineen ja kadun rakennekerrokset on toteutettu ilman
lopullista paallystettd, reunakivia ja istutuksia). Katualueen viimeistelyty6t voidaan suorittaa
vasta korttelin asuinrakennusten valmistuttua. Vennynpuisto on rakennettu valmiiksi lukuun ot-
tamatta tonttien rajapintojen viimeistelya.

Tontin suunnittelussa tulee noudattaa katusuunnitelman 31076/1 mukaisia tonttiliittymien (2 kpl)
paikkoja.

Ostajan tulee myo6s suunnitella ja toteuttaa tontti tonttikorkeusilmoituksen mukaiseen kor-
keusasemaan siten, ettd tontin littyminen katuun ja puistoon onnistuu tonttikorkeusilmoituksen
mukaisessa korkeusasemassa.



3.2.7. Rakentamisen logistinen ohjaus

Ostaja on velvollinen noudattamaan liitteena 12 olevaa rakentamislogistiikan toimintaohjetta
urakoitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise 16.05.2024. Ostajan tulee huolehtia, ettd tydmaan
edustaja/edustajat osallistuvat rakentamislogistiikan jarjestamiin kokouksiin.

Ostaja on velvollinen noudattamaan liitteend 13 olevaa aitaohjeistusta urakoitsijoille ja rakennut-
tajille, 15.05.2024.

3.3. Suunnittelu ja rakentaminen

3.3.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan) myyta-
van tontin tAman tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti.

Lisdksi ostaja on velvollinen sovittamaan tontin suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen saman
korttelin muiden tonttien ja niiden alapuolelle mahdollisesti sijoitettavan pyséakaintilaitoksen, vie-
reisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa. Yhteistydn tarkoituksena
on varmistaa kunkin tontin toimiva littyminen esimerkiksi korkeusasemien perusteella ymparilla
oleviin alueisiin ja kunnallisteknisiin verkkoihin. Eri tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hy-
vaa yhteistyota myos keskenaan.

3.3.2. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ostaja on velvollinen
suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian aluerakentamisyksi-
kon, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikdn ja likenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikon jarjestamissa alueryhmakokouksissa ja rakentamislogistiikan seuranta-
kokouksissa, joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan jarjestaa myos kat-
selmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmatydskentelyyn ja alueryhman jarjesta-
miin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtavana on tarkastaa ja antaa
lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista, tontin
luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien erityisehtojen tayttymi-
sesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Lisaksi varmistetaan, etta suunnittelun yhteensovituk-
sesta muun ymparistén kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhméa
koostuu ko. alueen aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoituspalve-
lun, rakennusvalvontaviranomaisen, liikenne- ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelun edustajista. Alueryhmaa tdydennetaan tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimedmaan organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman kokouksissa
on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee my6s osallistua kokouksiin. Yhteyshenkilon
vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen ajankoh-
dat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista Helsingin kau-
pungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle projektinjohtajalle.
Hankkeen etenemisté seurataan alueryhmatytskentelyn liséksi rakentamislogistiikan seuranta-
kokouksissa.

Tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaljempana "rakentamislupaa”) kos-
kevat lopulliset suunnitelmat on esitettava rakentamisluvan hakemisen yhteydessd maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edella
tassa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.



Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttyd paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.3.3. Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Tontille 33417/1 tulee toteuttaa sdantelemattémia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siitd, etté tontille rakennettavat asunnot on pidettéava maini-
tussa kayttotarkoituksessa koko kayttdajan.

Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tulee asuinhuoneistoalasta vahintaén 50 % to-
teuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman), ellei kaupungin kanssa toisin so-
vita. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 as-m?2. Muuten huoneistojakauma
on hakijoiden vapaasti paatettavissd, mutta sen tulee olla monipuolinen.

3.3.4. Rakennusten vahahiilisyys ja puurakentaminen

Helsingin tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2030 mennessa. Helsingin kaupungin ilmas-
totydssa yhtena keskeisena painopisteené on rakentamisen hiilipaastoéjen minimointi. Tama ta-
voite tulee ottaa huomioon myds tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa, painottaen ratkai-
suja, jotka pienentavat rakentamisen hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voi-
daan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Kuninkaantammen Lammenrannan suunnittelussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen eli resiliens-
sin edistamiseksi. Lammenrannan asemakaavassa on puurakentamiseen velvoittava asema-
kaavamaarays. Kaavan laatimisen jalkeen kaupunki on linjannut, etta rakentamisen ilmastovai-
kutuksia ohjataan puurakentamisen kaavamaarayksen sijaan hiilidioksidipaastdlaskennalla, ja
ettd Lammenrannan tonteille voidaan sallia materiaalista riippumaton rakentaminen.

Lammenrannan kaava-alueella on mahdollista hakea poikkeamispaatdsta puurakentamisen
kaavamaarayksesta kaupungin asettamilla ehdoilla. Ehdot on kuvattu liitteessé 10. Hankkeen
alueryhmakasittelyssa todennetaan edellytykset poikkeamispaatoskasittelylle: mahdollisen kaa-
vapoikkeamishakemuksen ehtojen tayttyminen ennen rakentamislupahakemusta. Hintakilpailun
pohjalta on siis mahdollista suunnitella ja toteuttaa seka taysin puurakenteinen kerrostalohanke
ettd ns. hybridihanke, jossa yhdistetaan puurakentamisen ja betonirakentamisen parhaat omi-
naisuudet asuinkerrostalohankkeessa. Hybridihankkeen osalta edellytyksena on kuitenkin viran-
haltijan myontama lupa poiketa kaavamaarayksesta. Esimerkkinad ns. hybridihankkeen poik-
keamispaattksestd Lammenrannassa, ks. maankayttdjohtajan paatds: https://ahjojul-
kaisu.hel.fi/247EODE1-ADFA-C16B-844A-8D7D24300000.pdf

Tarjouspyynnon julkaisuajankohtana asuinkerrostalon (kayttdétapaluokka 2) kokonaishiilijalan-
jalki rakennuksen osuudelle ei saa ylittaa 14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna.
Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden arvi-
ointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin ohjeen mukaisesti rakentamislupavaiheessa. Las-
kelma tulee paivittdd rakennuksen vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi ostaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksia koskevan hiilijalanjaljen las-
kentatuloksen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle viimeistaan hakiessaan tontin
lyhytaikaista vuokraamista/valtakirjaa rakentamisluvan hakemista varten. Laskentatulosten esit-
tamisessa tulee kayttaa kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali laskentatulos on muuttunut
rakentamisluvan myodntamisen jalkeen, ostajan tulee toimittaa tontin rakennuksia koskevat tar-
kistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Kaupungilla on oi-
keus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali ostajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta, eikd kaupunkiympéristélautakunta myodnna vaatimuksesta poikkeusta.

Tarkemmin hiilijalanjaljen laskennasta on myos liitteené 4 olevien yleisten varausehtojen koh-
dassa 13.1.
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3.3.5. Piha ja hulevesien hallinta

Tontin piha-alue sijaitsee korttelin keskellé ja on toteutettava yhtendisen suunnitelman mukaan
avoimena kokonaisuutena.

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittdva hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesisté aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysté
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Uudis- ja lisdrakennuksen rakentamislupahakemukseen on liitettava laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on liitteend 11. Ohje luo perusteet hulevesin hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

3.3.6. Autopaikkojen ja pyorapysakoinnin jarjestdminen

Lammenrannan asemakaava-alueella autopaikoitus on jarjestetty keskitetysti siten, etta
Lammenrannan Pysakadinti Oy toteuttaa alueen asuntotonttien velvoiteautopaikat osoitteessa
Paletinkierto 9/Kuninkaantammenkierto 26 sijaitsevalle LPA-tontille 33417/3. Pysakaintiyhtion
toteuttama pysakaintitalo on valmistunut kesédkuussa 2024.

Tontille 33417/1 on osoitettu 39 nimedmatdntd autopaikkaa Lammenrannan Pysakdinti Oy:n
toteuttamasta pysakdintitalosta. Liséksi yksi liikuntaesteisille varattu autopaikka tulee toteuttaa
omalle tontille.

Lammenrannan asemakaava-alueen asuntotontit velvoitetaan tontin myyntia koskevaan
esisopimukseen ja kauppakirjaan kirjattavin ehdoin liittymaan mainittuun pysakoéintiyhtioén
(Lammenrannan Pysakainti Oy). Tontin ostaja/ ostajan perustama asunto-osakeyhtié solmii
pysakaintiyhtion kanssa autopaikkatonttia koskevan merkinta-, kaytté- ja muu tarvittavat
sopimukset seka lunastaa asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdmien autopaikkojen
autopaikkaosakkeet pysakaointiyhtiolta pysakointiyhtion maaraamana aikana ja ehdoin, sen
jalkeen, kun tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu.

Pyséakaintiyhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata. Edelleen asunto-
tonttien hallinnointia ja niille rakennettavien rakennusten omistamista varten perustettavat
asunto-osakeyhtitt ovat velvollisia tekemaan kaikki pysakaointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat
osakemerkintd-, kaytté- ja muut mahdolliset sopimukset seka maksamaan osakemerkintamak-
sut pysakointiyhtion maaradmana ajankohtana.

Kaupunki ja Lammenrannan Pyséakdinti Oy eivét vastaa mistaan ostajalle tai kolmannelle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia tonttien velvoiteau-
topaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun pysakdintitaloon.

Yhden autopaikkaosakkeen (autopaikan) alustava ja arvioitu merkintahinta on noin 40 000 eu-
roa. Merkintdhintaa tarkistetaan tarvittaessa pysakointilaitoksen rakentamisen rahoituskustan-
nuksia vastaavasti. Lammenrannan pysakadinti Oy ja Kaupunki pidattavat oikeuden myos
muusta perustellusta syysta tarkistaa tassa esitettya alustavaa hintaa.

Pyorapysakoinnissa tulee kiinnittdd huomiota pydrasuojien helppokulkuisuuteen, pysakdintipaik-
kojen kaytettavyyteen ja huomioida myds kuormapydérien tilatarve. Py6rapysakoinnin suunnitte-
luohje, Helsingin kaupunki 2016 on liitteena 14.

4. Sopimusjéarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki tekee tontin osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tontin myyntia koskevan paattksen jalkeen liitteena 2
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olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen (jaljempéana
my0s esisopimus). Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd esisopimuksella tarkoitetaan myds esisopi-
muksen liitteitd. Esisopimukseen sisallytetdén tédhan tarjouspyyntéon perustuvat ehdot ja kau-
pungin kiinteistbkauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen viran-
omaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tontin osalta voittajaksi esitettdvan kanssa
esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tontin kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuutena
ostajan jarjestdma ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksymé& muu vastaava vakuus kuten kateispantti (talletus-
kirja). Vakuuden suuruus on tontin osalta yhteensd 300 000 euroa. Vakuudesta on todettu tar-
kemmin liitteend 2 olevan kiinteistdkaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 9 (Vakuus).

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan siséllytetdédn kaupungin harkinnan mukaan myds ehto,
jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin suostu-
musta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisété esisopimukseen ja sen liitteisiin, kuten kauppakirja-
luonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (liséehtoja) ja tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saa-
vuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat ilmene esisopimusluonnoksesta ja/tai
sen liitteistd. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin samat ehdot kuin vastaa-
vissa luonnossopimuksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei mainituissa so-
pimuksissa voida milla&n tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta viranomaistoiminnasta. Taman
vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista viranomaismaarayksista tai -ohjeista aiheu-
tuvista lisdkustannuksista tai muista vastaavista, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita.
Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista vahingoista eika viivastyksista, mikali ra-
kentamis- tai muiden viranomaislupien kasittely pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta tai ne
eivat tule lainvoimaisiksi.

Mikali kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat paase neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai muodostettavat tontit kol-
mannelle. Talléin kaupunki ei vastaa mistaan ostotarjouksen tekijalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista, eika kustannuksista.

Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne alle-
Kirjoitettava.

Kiinteistdkaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 2.

4.2. Tontin toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperi-
aatteella tontin kokonaan valmiiksi taman tarjouspyynnén, asemakaavan seka luovutusasiakirjo-
jen mukaisesti. Talloin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa lain-
saadantoa, rakentamista koskevia muita sadnnoksia seka hyvaa rakennuttamis- ja rakentamis-
kaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadittavat vi-
ranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista kos-
kevia viranomaismaarayksia, ellei niistd mydnneta poikkeamispaatosta.
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Ostaja vastaa liséksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tontin toteuttamisen edellyttamista ra-
site-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edella mainituista seikoista tai niista aiheutuvista kustannuksista.

4.3. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa ostajalle hakemuksesta erillisella paatoksella tontin lyhytaikaisella vuokraso-
pimuksella tai antaa ostajalle valtakirjan tontille haettavaa rakentamislupaa varten. Vuokraus tai
valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauksen yhteydessa tai
valtakirjan perusteella kaupan yhteydessé ostajalta kahden (2) kuukauden maanvuokraa vas-
taavan korvauksen, joka lasketaan tontille asemakaavaan merkityn paakayttétarkoituksen mu-
kaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?2) mukaan esisopimuksessa méariteltyjen
rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa ja valta-
kirjamenettelyssa noudattaman kaytannén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustdita, eikd rakennus-
t6it4, ennen kuin tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen
perustama tai maaradma yhtio on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myoéntaa
tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa koskevan paatoksen jal-
keen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritaéan jokaiselta kuu-
kaudelta muutoin noudattaen edelld mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan tontin myyntiin
saakka).

4.4. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai niistd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tonttia tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tima ei noudata
kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontti myydaan yhdella kiinteistokaupalla ostajalle. Tontin kaupassa noudatetaan esisopimuk-
sesta ja tasta tarjouspyynnoésta ilmenevia ehtoja sekd kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistokaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin hyvaksyy lopullisesti
kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paata myyda tonttia, mikali
tontin myyntipaatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat raken-
tamis- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden myéntaminen pitkittyy tai estyy tai mikali
tontin myyminen viivastyy tassa tarjouspyynndssa mainitusta syysta tai kaupungista riippumat-
tomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tdssa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot sekd Kuninkaantammen Lam-
menrannan alueella mahdolliset noudatettavat lisdehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa tontin-
luovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki siséllyttda luovutussopimuksiin muun
muassa kaikki tontin toteuttamisen mahdollisesti edellyttamat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeel-
liseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1. Kauppahinnan maaraytyminen, maksaminen ja korko

Myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta madaraytyy tontin osalta tarjotun paakéayttétarkoituksen mukaisen asuintilan
rakennusoikeuden yksikkohinnan (euroa/k-m2) perusteella, ja kauppahinnan méaarittelyssa
pidetadn asuinrakennusoikeuden kerrosalaméaérind seuraavaa:

- Tontti 33417/1 : asuinrakennusoikeuden osalta vahintdan 5 400 k-m2.
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- Mikali myytavélle tontille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ylitetdan, kauppahintaa
peritddn myos ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden rakennusoikeuden yksikkéhintojen mu-
kaan (euroa/k-m?2).

- Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintddn asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen
ylittdvan toteutettavan paakayttotarkoituksen mukaisen asuintilan kerrosalamaarén (k-m2)
mukaan.

- Asemakaavaan merkityn tontille sallitun kerrosalamaaréan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten aputilojen tai muunkaan lisdkerrosalan osalta ei perité kauppahintaa.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaétoksen tai kaa-
vamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.

- Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siité lahtien, kun
tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myénnetyn rakentamisluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talloin ostajalle kaup-
pakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytymisperus-
teet eivat valttamatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. TAméan
vuoksi lisékauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan alle-
kirjoittamisen jalkeenkin taman tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

- Mikali kaupunki jatkaa ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta tontin (tai siitd muo-
dostettavien tonttien) ostamiselle asetettua maaraaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan
edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle (kauppahintaerille) ja lisdkauppa-
hinnalle 3,25 % vuotuisen koron alkuperaistd maaraaikaa seuraavasta paivasta kauppahin-
nan (kauppahintaerien)/lisdkauppahinnan suorittamiseen asti maaraajan siirtamisen/kaup-
pahinnan maksun viivastymisen/saamatta jadvan kauppahinnan perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu ostajasta.
Ostaja on talléin velvollinen luotettavasti selvittdmaan kaupungille sen hyvaksymalla ta-
valla, ettei esimerkiksi rakentamisluvan myoéntamisen viivastyminen ja/tai tontin rakenta-
miskelvottomuus ole aiheutunut ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissé olevista seikoista.
Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

- Tarjouskilpailun paatyttya osapuolet voivat tarvittaessa neuvotella mahdollisesta rakenta-
misen vaiheistamisesta ja siihen liittyvasta kauppahinnan jaksottamisesta, mikali markkina-
tilanne ja muut olosuhteet sita puoltavat.

4.4.2. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan esisopimuksen ehtojen ja sen litteend 3 olevan kauppa-
kirjaluonnoksen perusteella laaditun tontin kauppakirjan, kun tontin rakennusta/rakennuksia
koskeva rakentamislupa on tullut lainvoimaiseksi.

Ostaja on velvollinen hakemaan tontille mainittua rakentamislupaa siten, etta tontin kauppakirja
voidaan allekirjoittaa viimeistaan 30.11.2026, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.4.2027, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustéitd. Rakennus-
ty® katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytéaan rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien ra-
kennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia kes-
keytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua vii-
meistaan 31.1.2029, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun

14



rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvaksy-
nyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset kayttoonotetta-
vaksi.

4.4.3. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteend 2 olevan kiinteistdkaupan esisopi-
musmallin litteen& olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 20 (Rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopiminen).

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisen eiké kéyton mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista, haitoista eikéa kustannuksista. Kaupunki ei mytskaan vastaa kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen aloittaminen, ra-
kentaminen tai kayttoonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntéon, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin pe-
rustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus on kuvattu tarkemmin tonttien yleisissa varausehdoissa ja kiinteisto-
kaupan esisopimusmallissa/kauppakirjaluonnoksessa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), kaupunki varaa oikeuden
sisallyttaa kiinteistokaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat tarpeel-
liseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteystiedot

Kilpailun jarjestajan edustaja:
Maria Mannisto
tonttiasiamies
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu,
tontit-yksikk®
maria.mannisto@hel.fi
Puh. (09) 310 36454
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