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Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmätningsavdelningen

Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvändnings- och bygglagen

Helsingin kaupunki, kiinteistövirasto, kaupunkimittausosasto

Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
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Suvi Tyynilä, Ulla Jaakonaho  
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7.3.2017 KSLK    

23.9.-24.10.2016                       
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STGE 

27.10.2017
ASEMAKAAVAPÄÄLLIKKÖ       OLAVI VELTHEIM                      

KUNINKAANTAMMEN LAMMENRANTA                                 

                                                            

33. kaupunginosa Kaarela                                    

Kuninkaantammi                                              

                                                            

Kortteli 33314 ja osa korttelia 33319                       

Lähivirkistysalueet                                         

                                                            

Asemakaavan muutos 1:1000                                   

(muodostuvat uudet korttelit 33414 - 33420)                 

                                                            

                                                            

                                                            

33 stadsdelen Kårböle                                       

Kungseken                                                   

                                                            

Kvarteret 33314 och del av kvarteret 33319                  

Närrekreationsområden                                       

                                                            

Detaljplaneändring 1:1000                                   

(de nya kvarteren 33414 - 33420)                            

                                                            

                                                            

                                                            

                                                            

STADSPLANECHEF         

RITAD AV

UPPGJORD AV

DATUM

RITNINGSTPLN

TILL PÅSEENDE

ÄNDRAD

GODKÄND

TRÄTT  I KRAFT

X X

V

vi

m

t

Rakennusala.

kattokaltevuuden tai muun määräyksen.
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän

kerrosluvun.
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

Kaupunginosan numero.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan raja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit,

Autopaikkojen korttelialue.

Vesialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Leikkipuisto.

Puisto.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

-MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA

1
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Byggnadsyta.

som ovillkorligen ska iakttas.
byggnadshöjd, taklutning eller annan bestämmelse
Det understreckade talet anger den byggnadsrätt,

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar

Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Namn på gata, park eller annat allmänt område.

Nummer på riktgivande tomt.

Kvartersnummer.

Stadsdelsnummer.

Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Riktgivande tomtgräns.

Gräns för delområde.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Stadsdelsgräns.

Linje 2 m utanför planområdets gräns.

bilplatser får placeras i området.
Talet inom parentesen anger de kvarter vars

Kvartersområde för bilplatser. 

Vattenområde.

Område för idrotts- och rekreationsanläggningar.

Lekpark.

Park.

Kvartersområde för flervåningshus.

-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

vu-1

+33.5

vu

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

säilytettäviä puita vahingoiteta.
Rakentamisen aikana on pidettävä huolta, ettei 

vaatima verkonhaltijan ohjeen mukainen muuntamotila.
Tontille 33419/1 on rakennettava alueen sähkönjakelun 

haittaa tai vahinkoa päävesijohdolle.
suunnitella ja toteuttaa siten, että se ei aiheuta 
Rakentaminen päävesijohdon läheisyydessä tulee 

TÄLLÄ ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

rakennuksiin tai talousrakennuksiin.
- 1 pp/30 k-m2. Näistä vähintään 75 % on sijoitettava 

POLKUPYÖRÄPAIKKOJEN VÄHIMMÄISMÄÄRÄT:

enintään 10 %.
yhteiskäyttöautopaikkaa kohti, yhteensä kuitenkin 
kokonaismäärästä vähentää 5 ap yhtä 
käyttömahdollisuuden, voidaan autopaikkojen 
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskäyttöautojen 
yhteiskäyttöautojärjestelmään tai osoittaa muulla 
Jos tontti liittyy pysyvästi 

kokonaispaikkamäärästä vähentää 15 %.
keskitetysti nimeämättöminä, voidaan 
vähentää 10 %. Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa 
nimeämättöminä, voidaan kokonaispaikkamäärästä 
Jos toteutetaan vähintään 50 autopaikkaa keskitetysti 

enintään 25 %. 
kokonaispaikkamäärästä. Muiden asuntojen kohdalla 
määrittämästä, mitään vähennyksiä sisältämättömästä 
kokonaismäärä on enintään 40 % laskentaohjeen 
vähennysten yhteenlaskettu autopaikkojen 
ARA-vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtävien 
Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja 

20 %:lla.
voidaan autopaikkojen määrää näiden osalta vähentää 
Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, 

- 1 ap/120 k-m2 

AUTOPAIKKOJEN VÄHIMMÄISMÄÄRÄT:

rakennuksen katolle ja integroida sen julkisivuun.
Pumppaamon poistoilmaputket tulee johtaa viereisen 
- tulee jätevedenpumppaamo sijoittaa maan alle. 

tuotantolaitteita.
Katolle on sijoitettava uusiutuvan energian 
- tulee pysäköintitalon katto rakentaa viherkattona. 

- on pysäköintitalon julkisivumateriaalin oltava puu.

LPA-KORTTELIALUEILLA:

- tulee asukkaiden autopaikat rakentaa LPA-tontille.

sisäänkäynti kyseiseltä kadulta. 
harrastetila, jossa on sekä suuret ikkunat että 
rakentaa vähintään yksi liike-, työ- tai 
- tulee Paletinkierron varren jokaiselle tontille 

merkityn kerrosalan lisäksi.
enintään 10 % sallitusta kerrosalasta asemakaavaan 
liike- ja työtiloja sekä julkisia palvelutiloja 
- saa rakennuksen ensimmäiseen kerrokseen rakentaa 

merkitystä kerrosalasta. 
- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan 
- 1 talopesula / korttelialue 
- 1 talosauna / tontti

varastotilat ja vähintään seuraavat yhteistilat:
-tulee asukkaiden käyttöön rakentaa riittävät 

lisäksi.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan 
kerroksiin, ullakkokerrokseen ja piharakennuksiin. 
teknisiä tiloja rakentaa rakennuksen kaikkiin 
jätehuoneita, harraste- ja kokoontumistiloja sekä 
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja 
- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia 

kirsikkapuita. 
- tulee kortteleissa 33416–33419 istuttaa tonteille 

tai istuttaa. 
luonnonmukaisina, osoittaa asukkaiden viljelyalueeksi 
leikkipaikkoina tai kulkuteinä, säilyttää 
- tulee rakentamattomat tontinosat, joita ei käytetä 

yhtenäisesti. 
leikki- ja oleskelualueet sekä istutukset 
toisiinsa, suunniteltava ja rakennettava pihan 
- on niillä tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat 

- ei tonttien välisiä rajoja saa aidata.

- tulee parvekkeiden olla pääosin sisäänvedettyjä.

- tulee jätehuoneet sijoittaa rakennukseen.

riippumatta sisätilojen käyttötarkoituksesta.
kerroksen julkisivuissa olla ikkunoita ja ovia 
- tulee kadun puolella rakennusten ensimmäisen 

viherkattoina ja/tai aurinkosähkön tuottamiseen.
suuntaisesti. Kattopinnat tulee hyödyntää 
katon viettää puiston suuntaan lamellin pitkän sivun 
loiva pulpettikatto. Kortteleissa 33418–33420 tulee 
- tulee rakennusten pääasiallinen kattomuoto olla 

värisävyltään keskenään erilaisia.
sävyjä. Viereisten rakennusten tulee olla 
harkitusti edellisiin sopivia sinisen ja vihreän 
punaisen tai ruskean murrettuja maavärejä ja 
valkoisia. Väreinä tulee käyttää pääosin keltaisen, 
- tulee rakennusten julkisivujen olla värikkäitä, ei 

rakentaa maantasopiha tai -terassi. 
- tulee ensimmäisen kerroksen asuntojen yhteyteen 

perustamistaso +31.
- on korttelissa 33416 alin sallittu kaivu- ja 

tomtindelning.
För kvartersområdet ska utarbetas en separat 

ska bevaras inte tar skada.
Under byggnadstiden ska ombesörjas att de träd som 

ges av nätoperatören.
områdets eldistribution enligt de instruktioner som 
På tomten 33419/1 ska byggas transformatorutrymme för 

olägenhet eller skada på huvudvattenledningen.
planeras och förverkligas så att det inte förorsakar 
Byggandet i närheten av huvudvattenledningen ska 

PÅ DETTA DETALJPLANEOMRÅDE:

byggnaderna eller i ekonomibyggnaderna.
- 1 cp/30 m2 vy. Minst 75 % av dessa ska placeras i 

MINIMIANTAL CYKELPLATSER:

delad bilplats, dock max. 10 %.
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp för en 
invånarna erbjuds motsvarande service kan 
sambruksbilsystem eller på annat sätt påvisar att 
Om tomten varaktigt ansluts till ett 

antalet platser minskas med 15 %.
centraliserat utan reserverade platser kan det totala 
minskas med 10 %. Om man bygger över 200 bilplatser 
reserverade platser kan det totala antalet platser 
Om man bygger minst 50 bilplatser centraliserat utan 

minskningar. För övrig bostadsproduktion högst 25 %. 
helhetskrav på platser som definierats utan 
(stadens och ARA hyresbostäder) är högst 40 % av det 
bilplatser för hyresbostadsproduktion med stöd 
Den tillåtna sammanlagda helhetsminskningen av 

20 %.
tomten får bilplatsernas antal för dessa minskas med 
Om det finns stadens eller ARA-hyresbostäder på 

- 1 bp/120 m2 vy 

MINIMIANTAL BILPLATSER:

fasad.
taket av intilliggande byggnaden och integrera i dess 
marknivå. Pumpverkets frånluftskanaler ska avledas på 
- ska avloppsreningspumpverket placeras under 

taket ska placeras anordningar för förnybar energi.
- ska parkeringshusets tak byggas som gröntak. På 

- ska byggnadernas fasadmaterial vara av trä.

PÅ LPA-KVARTERSOMRÅDEN:

- ska invånarnas bilplatser byggas på LPA-tomt. 

stora fönster och ingång från nämnda gata.
ett affärs-, arbets- eller hobbyutrymme som har både 
- ska på alla tomter vid Palettsringen byggas minst 

10 % av den i detaljplanen angivna våningsytan.
arbetsutrymmen samt offentliga serviceutrymmen högst 
- får i byggnadens första våning byggas affärs- och 

den i detaljplanen angivna våningsytan.
- hobby- och samlingsutrymmen motsvarande 1,5 % av 
- 1 tvättstuga / kvartersområde
- 1 gemensam bastu / tomt 
utrymmen:
förvaringsutrymmen och minst följande gemensamma 
- ska för invånarnas bruk byggas tillräckliga 

byggas utöver den i detaljplanen angivna våningsytan.
i vindsvåningen och i gårdsbyggnaderna. Utrymmena får 
tekniska utrymmen byggas i byggnadens alla våningar, 
avfallsutrymmen, hobby- och samlingsutrymmen samt 
boendet såsom förråd, bastur, tvättstugor, tork- och 
- får utanför bostaden belägna utrymmen som betjänar 

33416–33419.
- ska körsbärsträd planteras på tomterna i kvarteren 

planteras. 
tillstånd, anvisas som invånarnas odlingsområde eller 
lekplatser eller gångvägar bevaras i naturligt 
- ska obebyggda tomtdelar som inte används som 

planeras och anläggas på ett enhetligt sätt.
lek- och utevistelseutrymmena samt planteringarna 
- på tomter med angränsande gårdsplaner ska gårdens 

- får tomterna inte inhägnas.

- ska balkongerna i huvudsak vara indragna.

- ska avfallsutrymmen placeras i byggnaden.

interiörernas användningsändamål.
försedda med fönster och dörrar oberoende av 
- ska byggnadernas gatufasader i första våningen vara 

producera solenergi.
Takytor ska utnyttjas som gröntak och/eller för att 
ska taket luta mot parken längs lamellens långa sida. 
pulpettak med flack lutning. I kvarteren 33418–33420 
- ska byggnadernas huvudsakliga takform vara 

inbördes ha olika färgnyans.
förstnämnda färgerna. Angränsande byggnader ska 
blåa och gröna färgnyanser som passar till de 
eller bruna brutna jordfärger och efter övervägande 
vita. Som färger ska i huvudsak användas gula, röda 
- ska byggnadernas fasader vara färggranna, inte 

byggas gård eller terrass i markplanet. 
- ska i anslutning till bostäder i första våningen 

och grundläggningsnivån + 31.
- är i kvarteret 33416 den lägsta tillåtna grävnings- 

e-rak

PALETINKIER

Pysäköimispaikka.

Kaupunkiviljelylle varattu alueen osa.

Likimääräinen ulkoilutie.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Katu.

merkitys säilyy.
elinvoimaisena ja uudistaa siten, että sen maisemallinen
puusto tulee säilyttää. Puustoa tulee säilyttää ja hoitaa
Alueen osa, jolla avokallio ja kaupunkikuvallisesti arvokas

Istutettava puu tai puurivi.

Istutettava alueen osa, jossa on oltava puita ja pensaita.

Istutettava alueen osa.

parvekkeet tulee olla lasitettuja. 
lukeman osoittamalla tasolla. Näiden julkisivujen
liikennemelua vastaan on oltava vähintään merkityn
muiden rakenteiden ääneneristävyyden
rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden sekä katto- ja
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella

rakentaa kiinni.
Nuoli osoittaa rakennusalan rajan, johon rakennus tulee

on ohjeellinen.
Vähintään 2,4 m korkea kulkuaukko, jonka sijainti

lasten leikkipuistorakennuksen.
Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa

palvelevia kevyitä rakennuksia ja rakennelmia.
Alueen osa, jolle saa sijoittaa virkistystoimintaa

virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia.
Rakennusala, jolle saa rakentaa urheilu- ja

talousrakennus.
Rakennusala, jolle tulee rakentaa yksikerroksinen

harraste- ja kokoontumistila.
Rakennusala, jolle tulee rakentaa yksikerroksinen

ja liiketiloja maantasokerrokseen.
Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymälä-

Parkeringsplats.

För stadsodling reserverad del av området.

Ungefärlig friluftsväg.

För allmän gångtrafik reserverad del av område.

Gata reserverad för gång- och cykeltrafik.

Gata reserverad för kollektivtrafik.

Gata.

landskapsmässiga betydelse bevaras.
ska skötas och bevaras och förnyas så att dess
värdefulla trädbeståndet ska bevaras. Trädbeståndet
Del av område där kalberget och det stadsbildmässigt

Träd eller trädrad som ska planteras.

träd och buskar.
Del av område som ska planteras, där det ska finnas

Del av område som ska planteras.

balkonger ska vara inglasade.
minst på den nivå som talet anger. Dessa fasaders
fönster samt tak- och andra konstruktioner ska vara
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens ytterväggar,
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan där

ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden

är riktgivande.
Minst 2,4 m hög genomfartsöppning vars placering

lekparksbyggnad för barn får placeras.
Till sin placering riktgivande byggnadsyta där

som betjänar rekreationsverksamhet får placeras.
Del av område där byggnader och konstruktioner

idrotts- och rekreationsverksamhet får placeras.
Byggnadsyta där byggnader som betjänar

ska byggas. 
Byggnadsyta där ekonomibyggnaden i en våning

i en våning ska byggas. 
Byggnadsyta där hobby- och samlingsutrymmen

ska förläggas i markplansvåningen.
Byggnadsyta där butiks- och affärsutrymmen

rakentaa viherkatto.
talousrakennuksiin, polkupyörä- ym. katoksiin 
- tulee kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin, 

viherkertoimen tavoiteluku.
- tulee tonttien vihertehokkuuden täyttää Helsingin 

kiveyksissä.
käyttää esim. kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai 
- tulee tonttia rakennettaessa syntyvää louhekiveä 

louhekiveä.
rakentamisessa tulee käyttää tonteilla syntyvää 
tonttien yhteisinä sadepuutarhoina. Sadepuutarhojen 
ensisijaisesti järjestää samassa korttelissa olevien 
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytys tulee 
läpäisemätöntä pintaneliömetriä kohden, ja niissä 
olla 0,5 kuutiometriä jokaista sataa vettä 
-altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee 
hulevesiä viivyttää siten, että viivytyspainanteiden, 
- tulee vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia 

rakenteiltaan pääosin puuta.
- tulee rakennusten olla julkisivuiltaan ja 

osana rakennusten arkkitehtuuria.
hyödyntämiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella 
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian 
energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla 
- on rakentamisessa pyrittävä korkeaan 

AK-KORTTELIALUEILLA:

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintä koskee.

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

toteuttamista
estää tai vaikeuttaa sinne suunniteltujen rakenteiden 
aiheuttaa haittaa rakenteiden ominaisuuksille taikka 
voivat vahingoittaa alueella olevia rakenteita, 
läheisyydessä ei saa tehdä toimenpiteitä, jotka 
salaoja- ja suojarakenteita. Alueella tai sen 
Alueen osa, jolle saa sijoittaa tarvittavia eriste-, 

siten, että tunnelille aiheutuu haittaa.
läheisyydessä kalliota ei saa porata tai louhia 
Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin 

Yhdyskuntateknistä huoltoa varten varattu alueen osa. 

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tulvareitti.

Viherkatto.

huleveden kulkeutumista valuma-alueella.
Alueelle on muodostettava painanne viivyttämään 

syntyvää louhekiveä. 
käyttää ensisijaisesti tonttia rakennettaessa 
tulee sijaita tontin puolella. Rakentamisessa tulee 
Kivimuuri tai kivikori. Muurin tai kivikorimuurin 

gröntak.
gårdsbyggnader samt cykel- och andra skärmtak byggas 
- ska på alla byggnadsdelar i en våning, 

Helsingfors grönytefaktors målsättningstal.
- ska tomternas gröna effektivitet nå upp till 

eller stenläggningar.
tomten användas t.ex. i stenmurar, terrängformationer 
- ska sprängsten som uppkommer vid byggandet av 

sprängsten från tomten användas.
kvarter. Vid byggandet av regnträdgårdarna ska 
gemensamma regnträdgårdar för tomterna inom ett 
Fördröjningen ska företrädesvis ordnas i form av 
det ska finnas en plan för översvämning. 
varje hundratal kvadradmeter ogenomsläpplig yta, och 
är dimensionerade för en volym på 0,5 kubikmeter per 
så att fördröjningssänkor, -bassänger eller -magasin 
- ska dagvatten från ogenomsläppliga ytor fördröjas 

huvudsakligen vara av trä.
- ska byggnadernas fasader och konstruktioner 

planeras som en del av byggnadernas arkitektur.
som är avsedda för utnyttjande av förnybar energi ska 
och produceras förnybar energi på tomter. Anordningar 
- ska i byggandet eftersträvas hög energieffektivitet 

PÅ AK-KVARTERSOMRÅDEN:

gäller.
Hänvisningslinje visar området som beteckningen 

Ungefärlig markhöjd.

som planerats på området.
förhindra eller försvåra byggandet av konstruktioner 
olägenhet i konstruktionernas egenskaper eller 
som kan skada konstruktioner i området, förorsaka 
eller i dess närhet får inte göras sådana åtgärder 
och skyddskonstruktioner får placeras. På området 
Del av område där nödvändiga isolerings-, täckdikes- 

tunneln åsamkas skada. 
tunneln får berg inte borras eller sprängas så att 
Tunnel för samhällsteknisk service. I närheten av 

För samhällsteknisk service reserverad del av område.

För underjordisk ledning reserverad del av område.

Avrinningsväg.

Gröntak.

fördröjning av dagvattenflödet i avrinningsområdet.
På område ska formas en sänka för att åstadkomma 

av tomten användas. 
företrädesvis sprängsten som uppkommer vid byggandet 
ska placeras på tomtens sida. Vid byggandet ska 
Stenmur eller stenkorg. Muren eller stenkorgsmuren 

VP

VK

VU

LPA

W

33420

AK

33


