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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle on rakennettava
vahintaan kerrosalaa osoittavan luvun
verran liiketilaa. Kaavan velvoittama
liketila tulee varustaa rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimman tason
Klépuolelle johdettavalla iimastointi-
ormilla. Liiketilan saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Pihakannen alainen tila, jonne saa
rakentaa autopaikko&a ja teknisia tiloja
yhteen tasoon. Pihakannet tulee suun-
nitella viherkattoina, jonka kasvualustan
tulee olla riittava monipuoliselle kasvi-
lajistolle. Pihakansille tulee suunnitella
paikat kaupunkiviljelya varten.

Rakennukseenlj('étettévé, vahintdan 2,4 m
korkea kulkuaukko, jonka sijainti on
likimaarainen.

Nuoli osoittaa rakennusalan rajan, johon
rakennus tulee rakentaa kiinni.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Ungefarlig grans fér omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, park eller annat allméant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar man ska bygga
minst den avgivna vaningsytan for
affarsutrymmen. Planens pabjudna
affarutrymmen ska forses med
fettavskiljningsbrunn och franluftskanal
som leds upp ovanfor takets hogsta niva.
Affarsutrymmen far byggas utGver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

B{ggnadsyta under gardsdack dar
bilplatser och tekniska utrymmen i en

niva far byggas. Gardsdacken ska planeras
som grontak med tillrackligt vaxtunderlag
for ett varierande véxturval. Pa
gardsdacken ska planeras stallen for

stadsodling.
Ungeférligt |age minst 2,4 m hog
genomfartsoppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.
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Istutettava alueen osa, jossa on oltava
puita ja pensaita.

Likimaarainen ulkoilutie.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta
koskee.

AK-KORTTELIALUEILLA:

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita,

kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja
seka harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja saa rakentaa maanpaallisina
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden
kayttoon riittavat varastotilat seka
vahintaan seuraavat yhteistilat:

- harrastus- ja kokoontumistilat,

vahintaan 1,5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta,

- 1 kpl talopesula,

- 1 kpl talosauna/ 20 saunatonta asuntoa.

Pysakaintitiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakentaminen ja kaupunkikuva

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen ja tuotettava
tonteilla uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan paaosin puuta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja
ymparistomelun torjumiseksi.

Kuninkaantammenrinteen puoleisten
parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja.

Rakennusten paaasiallinen kattomuoto

tulee olla loiva harjakatto tai

R/lulpettikattc. Katon tulee viettaa
uotokuvankadun tai puiston suuntaan

lamellin pitkan sivun suuntaisesti.

Kattopinnat tulee hyodyntaa viherkattoina

jaftai aurinkosahkén tuottamiseen.

Rakennusten julkisivujen tulee olla
varikkaita, ei valkoisia. Vareina tulee
kayttaa padosin keltaisen, punaisen fai
ruskean murrettuja maavareja ja
harkitusti edellisiin sopivia sinisen ja
vihreédn sévyja. Viereisten rakennusten
tulee olla varisavyltaan keskenaan
erilaisia.

Esteettoman sisaankaynnin porras-
huoneeseen saa jarjestaa pihan puolelta.

Del av omrade som ska planteras, dar det
ska finnas trad och buskar.

Ungefarlig friluftsvag.

Hanvisningslinje visar omradet som
beteckningen galler.

PA AK-KVARTERSOMRADEN:

For invanarna avsedda och utanfor
bostaden belagna forrad, bastur,
tvattstugor, tork- och soprum, tekniska
utrymmen samt hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen far
byggas ovan jord utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas
tillrackliga forvaringsutrymmen samt

minst foljande gemensamma utrymmen:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1,5 %
av den i detaljplanen angivna vaningsytan,

- en tvattstuga,

- en gemensam bastu/ 20 bostader utan
bastu.

Parkeringsutrymmen far byggas utéver den
i detaljplanen angivna vaningsytan.

Byggande och stadsbild

| byggandet ska hdg energieffektivitet
efterstravas och produceras fornybar
energi pa tomterna. Anordningar som &r
avsedda for utnyttjande av fornybar
energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Byggnademas fasader och konstruktioner
ska huvudsakligen vara av tra.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller i
ggsé%dsrummens yttre skikt ska vara minst

BalkonEerna ska vara inglasade for att
motverka miljobuller.

Balkongerna mot Kungseksbranten ska vara
indragna.

Byggnadernas huvudsakliga takform ska
vara sadeltak eller pulpettak med flack
lutning. Taket ska luta mot
Portrattgatan, Portrattstigen eller
arken [angs lamellens langa sida.
akytor ska utnyttjas som grontak
och/eller for att producera solenergi.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna,
inte vita. Som farger ska i huvudsak
anvandas gula, roda eller bruna brutna
jordfér?er och efter Gvervagande blaa och
rona fargnyanser som passar till de
orstnamnda fargerna. Angransande
byggnader ska inbdrdes ha olika fargnyans.

Den tillgé'mgli%a° ingangen fill trapphus
far anordnas fran gardssidan.
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Rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja
ovia riippumatta sisatilojen kaytto-
tarkoituksesta.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, polkupyora- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kuninkaantammenrinteen puoleisten
parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja.

Mikali asunto avautuu pihamaalle tai
pihakannelle, tulee sen yhteyteen
rakentaa maantasopiha tai terassi.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen.

Piha-alueet ja ulkotilat

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden,-altaiden tai
-sallioiden mitoitustilavuuden tulee olla
0,5 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden,
ja niissa tulee olla suunniteltu

ylivuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti
Jarjestad samassa korttelissa olevien
tonttien yhteisina sadepuutarhoina.
Sadepuutarhojen rakentamisessa tulee
kayttaa tonteilla syntyvaa louhekivea.

Byggnadernas fasader i forsta vaningen
ska vara forsedda med fonster och dorrar
oberoende av interidrernas
anvandningsandamal.

Pa alla byggnadsdelar i en vaning,
gardsbyggnader samt cykel- och andra
skarmtak ska byggas grontak.

Balkongerna mot Kungseksbranten ska vara
indragna.

Ifall en bostad i forsta vaningen 6ppnar
sig mot garden eller mot gardsdack ska i
anslutning till denna byggas en gard
eller terrass.

Avfallsutrymmen ska placeras i byggnaden.
Gardar och uterum

Dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska
fordrojas sa att
fordrgjningssankor,-bassanger eller
-magasin ar dimensionerade for en volym
Ea 0,5 kubikmeter per varje hundratal

vadradmeter ogenomslapplig yta, och det
ska finnas en plan for oversvamning.
Fordrojningen ska foretradesvis ordnas i
form av gemensamma regntradgardar for
tomterna inom ett kvarter. Vid byggandet
av regntradgardama ska sprangsten fran
tomten anvandas.
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Asemakaavan nro 12166 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12504 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 12166 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12504 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneandringen.
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Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Vierekkaiset piha-alueet tulee
suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta leikkipaikkoina tai kulkuteina,
tulee istuttaa tai osoittaa asukkaiden
viljelyalueeksi.

Tonttia rakennettaessa syntyvaa
louhekivea tulee kayttaa tontilla esim.
kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai
kiveyksissa.

Helene Schjerfbeckin Ewstoa vasten
tulee tontin puolelle rakentaa kivimuuri
tai kivikorimuuri.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asuinkerrostalot: 1 ap / 120 k-m2
- liiketilat: 1 ap / 100 k-m2.

Polkup’yorapmkkqen vahimmaismaarat:
1 pp /30 k-m2. Naista vahintaan 50 %
on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

Pihakannen alaisen pysakaintilaitoksen
poistoilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahentaa kannustimien avulla kaupungin
tai ARA-vuokra-asuntojen osalta enintaan
40% ja muun asumisen osalta 25%.
Naita kannustimia ovat:

- jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

||'| s kerrostaloyhtio liittyy pysyvastl
teiskayttoautojarjestelmaan tai osoit-

taa muilla tavoin varaavansa asukkaille
?fhtelskayttoautc)]en kayttomahdol-

isuuden, voi kokonaismaarasta vahentaa 5
autopalkkaa hta yhteiskayt-

topaikkaa kohti, kuitenkin enintdan 10%.

- jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti
vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyorapysakdintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden, kuitenkin enintaan 5%.

P orapalkkOJen tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:;

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Iqlnan ytefaktors malsattningsniva i
elsingfors.

Gardsomraden intill varandra ska planeras
och by %as enhetligt utan hinder av
tomtindelningen.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
lekplatser eller gangvégar ska planteras

eller anvisas som invanarnas
odlingsomrade.

Sprangsten som uppkommer vid byggandet av
tomten ska anvandas t.ex. i stenmurar,
terrangutformning eller stenlaggningar.

Mot Helene Schijerfbecks park ska byggas
er(lj stenmur eller stenmurkorg pa tomtens
sida.

Trafik och parkering

Bilplatsernas minimiantal:
- bostadsvaningshus: 1 bp / 120 m2 vy
- affarsutrymmen: 1 bp / 100 m2 vy.

Minimiantal cgzkelplatser:

- 1c¢p /30 mZ vy. Minst 50 % av dessa
ska placeras i byggnaderna eller i
ekonomibyggnaderna.

Evakueringsluftkanaler fran
parkeringsanlaggningarna under gardsdack
ska placeras i byggnaderna.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via

mmtament minskas med hogst 40% i stodd
hyresproduktion éstadens och

ARA-hyresbostader) och i dvrig

bostadsproduktion hogst 25%.

Dessa incitament ar:

- om det byggs stadens eller
ARA-finansierade hyresbostader
pa tomten far bilplatsernas antal for
dessa minskas med 20 %.

- om husbolaget varaktigt ansluts till

ett sambruksbilsystem eller pa annat sétt
pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bllglatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock max. 10%.

- om husbolaget varaktigt bygger en
stdrre och battre cykelforvaringslésning
an minimikravet, kan bilplatsernas antal
minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock max. 5%. Cykelplatserna
ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i niva med garden.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en
separat tomtindelning.
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