ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

41. kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki) 41 stadsdelen (Storskog, Jakobacka)

kortteleita 41197, 41199, 41216, 41218, kvarteren 41197, 41199, 41216, 41218,

korttelin 41200 tonttia 17, katu-, puisto-, kvarteret 41200 tomten 17, gatu-, park-,

leikkipuisto- ja lahivirkistysalueita seka lekpark- och narrekreation omraden

urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita samt omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar

(muodostuu uusi kortteli 41189) (det nya kvarteret 41189 bildas)

H ELSI N KI Ase makaavoitus Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
. i 0 Kylk (ehdotus paivatty)
HELSINGFORS Deta“planlaggn"‘lg Stmn (férslaget daterat) 12.12.2017
Kylk (paatos ehdotuksesta)
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn Stmn (beslut om férslaget) 12.12.2017
1 2 4 9 5 Jakomaéen sydan Nahtavilla (MRL 65§) ;%% %81%
Jakobackas hjarta Frameexs (UEL-£55) i
Kylk (tarkistettu ehdotus)
Stmn (justerat forslag) 29.5.2018
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2014-013971 Johanna Mutanen
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
0623_1 Jaana Forsman
Paivays/Datum Asemakaavapadllikkd/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant: Kvsto/Sige ~ 29.8.2018
29.5.2018 Marja Piimies
ol L— [ I 1 I 1 1 | 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelmé/Hajdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning  Nraf/Nr
15.11.2017 54 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikén pééllikkd 29.3.2017 9/2017 3 ol
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue
ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten.

Julkisten Iahipalvelurakennusten
korttelialue.

Puisto.
Lahivirkistysalue.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Likim&arainen eri kaavamaaraysten

alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusolkeuden kerrosnelidmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerros-
alan enimmaismaaran, toinen luku liike-,
toimisto- tai julkisten lahipalvelujen

tiloiksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus i forsta
hand for bostader for aldringar.

Kvartersomrade for offentliga
narservicebyggnader.

Park.

Omrade for narrekreation

Omrade for idrotts- och rekreationsan-
laggningar.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Ungefarlig bestdmmelsegrans.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats eller park.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Talserien sammanraknad anger
byg%nadsratten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forstatalet anger den maximala
bostadsvaningsytan, det andra talet
mlmmwamn?sytan for utrymmen som
reserverats tor affars- eller kontors-
utrymmen eller for offentlig narservice.
Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.



T
=1 T

L1 L.JL.d

o
=]

L.J

—
L.

LJ

| Wy - |

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa rakentaa
yksikerroksisen varaston ja/tai jatteiden
sailytystilan, jota ei lasketa
kerrosalaan.

Rakennusala, jolle saa rakentaa
yksikerroksisen huolto- ja
pukusuojarakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle
saa rakentaa autosuojia kerrosalan
estamatta. Alueelle saa rakentaa myos
varastotiloja seké{étehuollon ja
teknisen huollon tiloja.

Rakennusalan osa, jolle tontille
rakennettavat like-, toimisto- tai
julkisten lahipalvelujen tilat
ensisijaisesti tulee sijoittaa. Alueelle
voidaan sijoitta myos ikkunallisia
yhteistiloja.

Maanalainen tila.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likkennemelua vastaan
on oltava vahintaan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Leikki- ja ulko-oleskelualueeksi varattu
likimaarainen alueen osa. Tontteja ei saa
aidata niin, etta tdman alueen yhteiselle
kaytolle aiheutuu haittaa.

Leikkialueeksi, erityisesti
paivakotikayttoon, varattu ohjeellinen
alueen osa.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Sijainti on likimaarainen.

Ohjeellinen urheilu- tai pallokentta.
Alueen osa, jolle saa sijoittaa
likuntakayttoon tarkoitetun
ylipainehallin.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa.

Katu.

Katuaukio.

Tontin tai katualueen osa, !'_oka on
rakennettava aukiomaisesti yhtenaisen
suunnitelman mukaan.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja Folkupyﬁréil lle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Byggnadsyta, dar ett forrads- och/eller
soputrymme i en vaning far byggas.
Utrymmet inrdknas inte i vaningsyta.

Byggnadsyta, dar ett forrads- och/eller
soputrymme i en vaning far byggas.
Utrymmet inrdknas inte i vaningsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,
nar skydd utan hinder av vaningsyta far
byggas. Pa omradet far ocksa byggas
forradsutrymmen och utrymmen for
avfallshantering och teknisk service.

Del av byggnadsyta, dar utrymmen som
reserveras for affars-, eller
kontorsutrymmen eller for oﬁentllg
nérservice priméart ska placeras. P4
omradet far ocksa placeras gemensamma
utrymmen med fonster.

Underjordiskt utrymme.

Betecknmgen anger den sida av
?Enadsytan dar ljudisoleringen mot
tratikbuller i byggnadens yttervaggar,
fonster och ¢ ovnga konstruktioner ska
vara minst pa den niva, som talet anger.

For lek och utevistelse reserverad
ungeféarlig del av omrade. Tomterna far
inte omgardas sa, att det forsvarar
gemensamt bruk av omradet.

For lek, speciellt for daghem, reserverad
nktgwan e del av omrade.
Genomfartsoppning i byggnad. Placeringen
ar ungefarlig.

Riktgivande sport- eller bollplan.

Del av omrade pa vilket far placeras en
overtryckshall som ar reserverad for
idrottsbruk.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Gata.
Oppen plats.
Del av tomt eller gatuomrade, som ska
%gas som en oppen plats enligt en
nhetlig plan.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt ar tillaten.



(41218/3-5)

Ajoyhteys. Sijainti on likim&érainen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
osa. Sijainti on likimaarainen.
Yleiselle__je_x_l_ankululle{'a
polkupyorailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa,
Jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja
olkupyorailylle varattu alueen osa,
Jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Pysakoimispaikka.
Nakemaalue.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa moottoriajoneuvoliittymaa.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelin
ja ohjeellisen tontin, jonka autopaikkoja
saa sijoittaa alueelle.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta
koskee.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

Rakennusten julkisivujen materiaalin
tulee padosin olla vaaleasavyinen
muurattu tiili tai tiililaatta tai pihan
puolella myos rappaus. Huolto- ja
talousrakennukset voivat olla myos
betonia.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti
jatehuoneisiin, syvakeraysastioihin tai
Jatekatoksiin.

Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai
loivasti vinot lappeet, jolloin
katemateriaalin tulee olla siled ja
tummasavyinen.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiakeraimien sijoittaminen
rakennusten katoille tai julkisivuun on
sallittua yleisia saannoksia
noudatettaessa. Laitteet on integroitava
rakennuksen arkkitehtuuriin ja niiden on
oltava maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukkaita.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
tontilla. Hulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla IéFéiseméittémien pintojen
maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
ké?/ttémﬁllé lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla.

Tonteilla tulee Eyrkié soveltamaan
Helsingin viherkerroinmenetelmaa siten,
etta tontin vihertehokkuus tayttaa
viherkertoimelle asetetun tavoiteluvun.

Korforbindelse. Placeringen ar ungefarlig.

For allmén gangtrafik reserverad del av
omrade. Placeringen ar ungefarlig.

For allmé@n gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade, dar
servicetrafik ar tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade, dar infart till
tomt ar tillaten.

Riktgivande friluftsled.
Parkeringsplats.
Frisiktsomrade.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

Del av gatuomradets gréns dar in- och
utfart med motorfordon &r forbjuden.

Talserien inom parentesen anger de
kvarter och riktgivande tomter, for
vilkas bilplatser far placeras pa omradet.

Hanvisningslinjen visar omradet som
beteckningen galler.

PA ALLA KVARTERSOMRADEN:

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen
vara paplatsen murat ljustonat tegel,
tegelplatta eller pa gardens sida ocksa
Futsyta. Service- och ekonomibyggnader
ar ocksavara av betong.

Sophanteringen ska anordnas centralt i
soprum, djupbehallare eller med skarmtak
for avfall.

Byggnaderna ska ha platta eller flackt
sluttande tak och takmaterialet ska vara
slatt och morktonat.

Solpaneler eller andra motsvarande
energifangare far placeras pa
by?gnademas tak eller i fasader i
enlighet med allmanna regleringar.
Anordningarna ska integreras med
bygdqnadernas arkitektur och de ska vara
landskaps- och stadsbildningsmassigt av
hog kvalitet.

Dagvatten skall primart absorberas i

tomten. Dagvattens volym ska minskas
genom att minimera antal av
ogenomslappliga ytor sa rikligt som

mojligt och att anvanda genomslappliga
belaggningar pa gang- och vistelseomraden.

Pa tomterna ska man stréva il att
tillampa Helsingfors gronytefaktormetod
sa att tomtens gronetfektivitet uppfyller
gronytefaktorns malsattningstal.



A-, AK- ja AKS-KORTTELIALUEELLA:

Rakennuksen ja rakenteiden korkein
sallittu korkeusasema lentoestealueella
on +62.0.

Ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa
liike-, toimisto- tai tydtiloja. Jos

liike-, toimisto- tai tydtila liittyy

asuntoon ja sen koko on enintaan 60 m2,
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajan tilojad'a
vahintaan yksi talopesula, joka voidaan
rakentaa alueellisena. Asukkaiden
yhteiseen kayttodn osoitettavat sauna-,
varasto-, huolto- ja vapaa-ajan tilat,
esulat ja tekniset tilat seka AKS-
orttelialueella myos palvelutilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi ja rakennusalan estamatta.

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
0,6 m kadun pintaa ylempana huoneen
Eééikkunan avautuessa tori- tai

atualueelle. Esteettoman sisaankaynnin
asuntoon ja porrashuoneeseen saa
jarjestaa pihan puolelta.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikkipaikkoina tai
pysakoimiseen on istutettava.

Ensimmaisen kerroksen asunnoissa on
oltava maantaso- tai terassipihat

silloin, kun asunto liittyy tontin
piha-alueeseen. Asuntopihat tulee rajata
pensasaidalla tai matalalla muurilla.

Jakomaenaukion ja Orkotien puoleisilla
julkisivuilla tulee olla sisaankaynteja.

Parvekkeet on oltava lasitettuja
rakennusten niilla julkisivuilla, joilla
on merkitty aaneneristavyysvaatimus.

Kadunpuoleisesta julkisivusta ulkonevat
rakenteet, erkkerit ja parvekkeet -
saavat ulottua enintaan 0,5 m
katualueelle.

Tuloilman sis@anotto tulee jarjestaa
rakennuksen katolta tai niilta sivuilta,
joilla ei ole aaneneristavyysvaatimuksia.

YL-KORTTELIALUEELLA:

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikkipaikkoina tai
Pysékéimiseen on sailytettava
uonnonmukaisina tai istutettava.

Tasakatot tulee ensisijaisesti rakentaa
viherkattoina.

P4 A-, AK- och AKS-KVARTERSOMRADEN:

Byggnaders eller konstruktioners hogsta
tiIGaztrEJa hojd pa ett flyghinderomrade ar
+62.0.

| forsta vaningen far pa tomterna

uppforas affars-, kontors- och
arbetsutrymmen i bottenvaningen. Om
affars-, kontors- eller arbetsutrymmet
ligger i anknytnmg% till bostad och
bostaden &r hogst 60 m2, behéver bilplats

ej hanvisas darfor.

For invanarna ska det tz{vggas tillréckligr}
med gemensamma fritidsutrymmen och minst
en tvattstuga, som kan byggas omradesvis.
Invanarnas gemensamma bastu-, forrads-,
service- och fritidsutrymmen, tvattstugor

och tekniska utrymmen samt pa
AKS-kvartersomraden aven serviceutrymmen
far byggas utdver den i detaljplanen

angivna vaningsytan och utan hinder av
byggnadsyta.

| bostadsrum ska golvet ligga minst 0,6 m
over gatans niva da rummets huvudsakliga
fonster riktas mot torg eller gatuomrade.
Den tillgéngliga ingangen ill bostad

eller trapphus far anordnas fran
gardssidan.

Obebyccl;gda delar av tomterna som inte
anvands som gangvagar, lekplatser eller
for parkering ska planteras.

I anslutnin%(till bostéder i forsta

vaningen ska byggas gard eller terrass i

markplanet ifall bostaden ar ansluten

till gardsomradet. Bostadernas

Erivatgérdar far inhdgnas endast med
uskhack eller lag mur.

Fasader mot Jakobackaplanen och Skarvagen
ska ha ingangar.

Balkongerna ska vara inglasade. pa de
sidor, dar ljudisoleringsbestammelser
galler.

De konstruktioner, bursprak och balkonger
som skiuter ut fran fasaden mot gata, far
utstrackas max. 0,5 m dver gatuomrade.

Tilluftsintag ska placeras pa taket eller
pa de sidor dar ljudisoleringsbestammelser
gj galler.

PA YL-KVARTERSOMRADEN:

Obebyggda delar av tomterna som inte
anvands som gangvagar, lekplatser eller
for parkerin? ska bevaras i naturenligt
skick eller planteras.

Platta tak ska i forsta hand byggas som
grontak.




LPA-KORTTELIALUEELLA:

Tontille 41189/1 tulee rakentaa
pysakaintitalo. Rakennuksen ita- ja
etelajulkisivut on toteutettava paaosin
viher- tai kdynnosseinina. Raken-
nuksessa tulee olla kerrostasot
haivyttavajulkisivu.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina tai pysakoimiseen on
istutettava.

Pelastus- ja huoltoajo tonteille 41189/2
ja 41218/3-5 tulee jarjestaa tontin
41189/1 kautta.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asuinkerrostalot 1 ap / 100 k-m2
- erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2
- liiketilat: 1 ap / 80 k-m2

- peruskoulu: 1 ap / 500 k-m2

- paivakoti: 1 ap / 250 k-m2

- uimahalli: 1 ap / 25 k-m2

- likuntapuisto: vahintaan 50 ap

Jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

Jos toteutetaan vahintdan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaispaikkamaéarasta vahentaa 10 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautojarjestelmaan voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5
ap yhta yhteiskayttéautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asuinkerrostalot A- ja

AK-korttelialueilla: 1 E)J / 30 k-m2.

Naista vahintaan 75 % tulee sijaita

pihatasossa olevassa ulkoiluvaline

varastossa.

- asuinkerrostalot AKS-korttelialueilla

erillisen selvityksen mukaisesti.

- liiketilat 1 pp / 50 k-m2

- paivakoti 1 pp / 90 k-m2

- peruskoulu 1 pp / 40 k-m2

- uimahalli 1 pp / 150 k-m2

- liikuntapuisto: vahintaan 100 ﬂ)

I( viezrailijoiden pysakainti 1 pp /1000
-m

Ulkona sijaitsevissa %yérépaikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

POHJAVESIALUEELLA (pv):

Rakentaminen tulee toteuttaa niin, ettei
se aiheuta pohjaveden likaantumista tai
sen pinnan alenemista tai vahenna sen
virtausta.

Alueelle ei saa sijoittaa maalampo-
jarjestelmia.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

PA LPA -KVARTERSOMRADEN:

Pa tomten 41189/1 ska byggas ett
arkeringshus. Byggnadens 0Ostra och sodra
asader ska bgggas som gronvagg eller med

klangvaxter. Byggnaden ska huvudsakligen

ha en fasad som ddljer vaningsnivaerna.

Obe_by(?gda delar av tomterna som inte
anvands som gangvagar eller for parkering
ska planteras.

Utrycknings- och servicetrafiken till
tomterna 41189/2 och 41218/3-5 ska
anordnas via tomten 41189/1.

MINIMIANTALET BILPLATSERNA:

- flervaningshus 1 bp / 100 m2 vy
- specialboende 1 bp / 400 m2 vy
- affarslokaler: 1 bp / 80 m2 vy

- grundskola: 1bp /500 m2 vy

- daghem: 1 bp / 250 m2 vy

- simhall: 1 bp /25 m2 vy

- idrottspark: minst 50 bp

Ifall det by%gs stadens eller

ARA-hyresbostader pa tomten far

gl(ljpolfatsemas antal for dessa minskas med
0.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far det
totala antalet platser minskas med 10 %.

Om tomten ingér ett bestaende avtal med
en bilpool kan bilplatsernas totala avtal
minskas med 5 bp for en bilpoolplats dock
max 10 %.

MINIMIANTALET CYKELPLATSERNA:

- flervaningshus pa A- och AK-kvartersomraden

1.¢cp /30 m2 vy. Minst 75 % av dessa ska
placeras i forrad for friluftsutrustning
pa gardsnivan.

- flervaningshus pa AKS-kvartersomraden
enligt separat utredning.

- affarslokaler 1 cp / 50 m2 vy
-daghem1¢cp/90m2v

- grundskola 1 cp / 40 m2 vy

- simhall 1 cp / 150 m2 vy

- idrottspark: minst 100 08

- gasterparkering 1 cp/ 1 000 m2 vy

Cykelplatserna ska ha ramlasningmdjlighet
utomhus.

PA GRUNDVATTENSOMRADE (pv):

Byggandet ska utforas sa att det inte
orsakar férorening av grundvattnet eller
sénkning av dess niva eller minskar dess
stromming.

Pa omradet far inte placeras jordvarme-
system.

Pa detta detaljplaneomrade skall for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.



