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VIITESUUNNITELMA

HANKESELOSTUS

Viitesuunnitelman on tilannut Helsingin kaupunki, ja se liittyy keväällä 2019 
ratkenneen Asuntoreformi Helsinki 2020 -kilpailun Jätkäsaaren korttelin 
20077 voittajaehdotuksen jatkokehittämiseen siten, että kortteliin tulevan 
päivittäistavarakaupan sisäänkäynti sijoitetaan Samoankujalle ja kortteli 
jaetaan 3 tonttiin. Kortteli on jaettu etelänpuoleiseen asuinrakennukseen ja 
pohjoisen pysäköintilaitokseen, johon saa sijoittaa enintään 400 autopaikkaa. 
Asuinrakennus jakautuu tonteille 2 ja 3 ja pysäköintilaitos jää tontille 1. Korttelin 
luoteisnurkkaan, tontille 1, jää puistikko. Viitesuunnitelma koskee vain kortteliin 
eteläpäätyyn, ehdotetuille uusille tonteille 2 ja 3 tulevaa asuinkerrostaloa. 
Korttelin sijainti on keskeinen Jätkäsaaren Melkinlaiturin alueelle saavuttaessa. 
Korttelia kiertävät raitiovaunun kääntöraiteet.

HUOMIOITA
-Suunnitelma poikkeaa kaavasta porrashuoneiden läpikuljettavuuden osalta. 
Suunnitelmassa neljä (4) porrashuonetta kuudesta (6) avautuu ainoastaan 
sisäpihalle. Kaksi (2) Samoankujan puoleista porrashuonetta on saavutettavissa 
sekä sisäpihalta että kadulta. Perusteita porrashuoneiden yksipuoliselle 
avautumiselle ovat päivittäistavarakaupan sijainti rakennusrungossa sekä 
maapohjaisen pihan yhteisöllisyyden korostaminen: pihasta tulee asukkaiden 

kohtaamispaikka, kun sitä kautta kulkevat kaikki pyörineen ja lastenrattaineen. 
Katujulkisivua elävöittävät liiketilat sisäänkäynteineen sekä avoimet porttikongit.
-Asuinrakennus on jaettu kahdelle tontille, joista toinen on vapaa- ja toinen 
hitas-rahoitteinen. Atlantinkadun puoleinen tontti (3) on hitasrahoitteinen. 
Tahitinkadun puoleisella tontilla (2), jolla sijaitsee myös päivittäistavarakauppa, on 
vapaarahoitteisia asuntoja.

SUUNNITELMAN PÄÄPIIRTEET
-6-kerroksinen umpikortteliratkaisu, jossa häkkivarastot ja suurin osa 
ulkoiluvälinevarastoista ja teknisistä tiloista kellarissa (+3.8).
-2.-5. kerroksissa on kaksoiskäyttöisiä perheasuntoja, joissa on keskihalli ja 
huonemainen, sisään vedetty parveke. Asunnoista on erotettavissa yksiön 
kokoinen (24-27m2) sivuasunto.
-2. kerroksessa sisäpihaa kiertää yhtenäinen, kapea parveke- ja katosvyöhyke.
-Ylimmässä kerroksessa (6.) on keskisuuria loftmaisia asuntoja (ts. ilman 
huonejakoa), joissa on pieni parveke kadulle päin ja katettu ylävalollinen 
”luhtiterassi” sisäpihalle.
-Päivittäistavarakauppa sijoitetaan rakennuksen rungon sisään Tahitinkadun 
puolelle. Sisäänkäynti Samoankujalta. Huolto pohjoisesta.
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-Maantasossa Atlantinkadulle ja Samoankujalle avautuvilla sivuilla on pienempiä 
liiketiloja, joiden toteutuksessa varaudutaan ravintoloihin.

UUDISRAKENNUKSEN PÄÄPIIRTEET
-Rakennus on massiivitiilirakenteinen (kantava tiiliharkko, kuten porothon) 
puhtaaksimuuratulla tiiliverhouksella. Sekä ulko- että sisätilojen luonteessa 
tuodaan ilmi rakennuksen massiivitiilirakennetta.
-Suunnitelman rakennepaksuuksissa ja tilajärjestelyissä on varauduttu 
painovoimaiseen ilmanvaihtoon.
-Katutason liiketilojen sisäänkäynnit on sisennetty.
-Ylimmän kerroksen (6.) poikkeava zigzag-muoto muodostaa rakennukselle 
”kruunun”.
-6. kerroksen sisäpihan puoleisen luhtikäytävän katossa on neliönmuotoisia 
lasitettuja ylävaloja. Rakennuksen kattomuoto on sellainen, että ylävalojen 
kohdalla katto on ohuempi, laattamainen.
-Asuntojen valoisuutta parannetaan laajentamalla ikkuna-aukkoja lasitiilin avulla.
-Rakennuksen ulkokulmat ovat pilarittomat ulokkeet.
-2.-5.kerroksen kadun puoleisilla kulma-asunnoilla on kulmaikkuna.
-2.-5. kerroksen kulma-asunnoissa on mahdollisuus omaan saunaan. Muissa 
asunnoissa ei ole omia saunoja.

MATERIAALIT
-Rakennus on massiivitiilirakenteinen (kantava tiiliharkko, kuten porothon)
puhtaaksimuuratulla tiiliverhouksella. 
-Lasitiili ikkunoiden alla ja sisäpihan puolella päällä tuo syviin asuntoihin 
mahdollisimman paljon valoa ja paremman yksityisyyden. Käytetään 
matalaenergialasitiiliä (1,1 W/(K·m²)).
-Väliseinät ovat 2.-5. kerroksen asunnoissa muurattua tiiltä, mikä on 
kosteusteknisesti ja ilmaäänieristävyydeltään hyvä ratkaisu.
-Sisäseinät tasoitetaan savitasoitteella.
-Välipohjat ja porrashuoneet ovat paikallavalettua betonia.

UUDISRAKENNUKSEN DETALJIIKKA
-Julkisivuissa ikkunat on painettu yhden tiilen (280mm) syvyydelle ja toteutettu 
ilman tiilen päälle tulevaa peltiä.
-Tiilimuurauksessa käytetään leveitä 30-50mm laastisaumoja.
-Julkisivumuuraus yletetään sisäpihan puolella maantasoon asti ilman näkyvää 
sokkelia.
-Ikkunapalkkien, katujulkisivun sokkelin, räystään ja sisäpihaa kiertävän 
2.kerroksen katoksen näkyvä betonipinta toteutetaan käyttäen samaa “hakattu 
pinta” -muottia.
-Ikkunadetalji ja laadukas puuikkunatyyppi on rakennuksen tärkein yksittäinen 
detalji.
-Aukotusten ulkopuoliset ikkunalaudat toteutetaan ilman peltiä esivalmistettuina, 
tiilen paksuisina betonielementteinä.
-Räystäät toteutetaan paikallavaluna välipohjien tapaan.
-Asunnoissa on lattialämmitys betonisessa pintavalussa.
-Asunnoissa tiilisiin väliseiniin tehtävät oviaukot jätetään koko kerroksen 
korkeudelta avoimiksi. Ovi sovitetaan aukkoon ylälasin avulla.
-Asunnoissa sisään vedetyn parvekkeen lasiliukuovet ovat koko huoneen 
korkuiset. 
-Vapaarahoitteisissa asunnoissa asunnot jätetään raakatiloiksi eli asukkaan itse 
viimeisteltäviksi. Ei valmiita pintoja.
-Hitas-asunnoissa pinnat viimeistellään arkkitehdin valitsemin materiaalein.

SISÄPIHA
-Maapohjainen, puolijulkinen sisäpiha, jolle avautuu Samoankujalta ja pohjoisen 
kujalta porttikongit.
-Laajennettu näköyhteys Samoankujalta sisäpihalle porttikongin ja lasisen 
kahvilatilan läpi.
-Maapohjaiselle sisäpihalle istutetaan suureksi kasvavia puita vähintään 6kpl, 
sekä ikivihreitä pensaskasveja, kuten alppiruusuja, kääpiövuorimäntyjä, katajia ja 
tuijia.
-Sisäpihan ulkoreunaa kiertää sorapäällysteinen kulkureitti.
-Sisäpihan sorapinta/kiveys sävytetään julkisivumuurauksen mukaan.
-Sisäänkäyntien edusta merkataan matalalla betonilaatalla, joka on sävytetty 
julkisivumuurauksen ja pihasoran mukaan.
-Pihan keskiosa on vehreä ja kumpumainen ja sen keskelle jää pääasiallinen 
oleskelu- ja leikkialue.

TURVALLISUUS
-Korttelissa on omatoiminen pelastautuminen, joka järjestetään 
parvekevyöhykkeeltä kerroksesta toiseen luukuilla ja tikkailla aina piha- tai 
katutasoon saakka.
-Korttelin väestönsuojatilat sijaitsevat kellarin irtaimistovarastoissa (+3.8).

YHTEISTILAT
-Lastenvaunuvarastot ja osa pyörävarastoista on sijoitettu maantasoon sisäpihan 
ympärille, kunkin porrashuoneen yhteyteen.
-Talopesulat ja kuivaushuoneet on sijoitettu maantasoon korttelin pohjoisreunalle.
-Molempien tonttien saunatilat on sijoitettu ylimpään (6.) kerrokseen rakennuksen 
eteläpäädyn nurkkiin, missä saunoilla on kulmaparvekkeet etelään.
-Tontin 2 kerhotila on 6. kerroksessa saunatilojen yhteydessä.
-Tontin 3 kerhotila on maantasossa sisäpihan pohjoissivulla.

JÄTETILAT
-Jätteiden lajittelupisteet on sijoitettu korttelin pohjoiselle porttikäytävälle.

ESTEETTÖMYYS
-Pääsy sisäpihalle on kaikkialta esteetön.
-Sisäpihan viherkumpu toteutetaan esteettömästi.
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KERROSALA
Kaavan sallima kerrosala

10 000km2  +500km2 toimitiloja

SUUNNITELMAN KERROSALAAN (US 250MM) LUETTAVAT TILAT

YHTEENSÄ

Kellari:
1. kerros:
2.-5. kerrokset:
6. kerros:
Yhteensä:

Jäljelle jäävä kerrosala korttelissa: 862,5km2

TONTTI 2

Kellari:
1. kerros:
2.-5. kerrokset:
6. kerros:
Yhteensä:

TONTTI 3

kellari:
1. kerros:
2.-5. kerrokset:
6. kerros:
Yhteensä:

PINTA-ALALASKELMAT

Asuntoala:
Yhteistilat:
Bruttoala:
Kerrosala:

BRUTTOALA

YHTEENSÄ

Kellari
1.krs
2.krs
3.krs
4.krs
5.krs
6.krs
Yhteensä:

168,7km2

1191,3km2, josta liiketilaa on 990,7km2

6947,4km2

1330km2

9637,5km2

1231,5brm2

1741brm2

1864brm2

1864brm2

1864brm2

1864brm2

1575brm2

12003,5brm2 , josta tontti 2 5996,5brm2

ja  tontti 3 6008brm2

6629,5h-m2

1306h-m2

12003,5brm2 

9637,5km2

84,4km2

623,9km2, josta liiketilaa 524,4km2

3453km2

653,7km2

4814,9km2

84,4km2

567,4km2, josta liiketilaa 466,3km2

3494,5km2

676,3km2

4822,6km2

Referenssi arkaditila,
Tony Fretton Architects
Westkaai, Residential Towers, Antwerp, 2016



TONTTI 2

YHTEISTILAT

Talosauna ja kerhotila
Kuntosali
Pesula 
Yhteensä:

ASUNNOT

2-5krs
ASx07
ASx08
ASx09
ASx10
ASx11
ASx12

6krs
AS610
AS611
AS612
AS613
AS614
AS615
AS616
AS617
AS618

Yhteensä:

APUTILAT

IRV

PP-varasto

LVV

UVV

LJH
SPK
Muut

Yhteensä:

LIIKETILAT

Kauppa
Kaupan aputilat
Yhteensä:

54
16
36,5
106,5

43,5
121,5
86
92,5
94,5
96

56
52,5
46,5
54,5
63
42,5
54
48
98

3283m2

89
57,5
101

24
48

12
13
10

48,5
36
38

13
8
33

531

273
201,5
474,5

m2

m2

25,5
27
27
25,5
27
26

69
148,5
113
118
121,5
122

sivuasunto m2 yht. m2
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TONTTI 3

YHTEISTILAT

Talosauna
Kerhotila
Pesula
Yhteensä:

ASUNNOT

2-5krs
ASx01
ASx02
ASx03
ASx04
ASx05
ASx06

6krs
AS601
AS602
AS603
AS604
AS605
AS606
AS607
AS608
AS609

Yhteensä:

51
39
40
130

92,5
96,5
93
91
95
76

92,5
52
54
41
64
50
53
51
77

3346,5m2

m2

m2

27
28
25
25,5
28
25,5

119,5
124,5
118
116,5
123
101,5

sivuasunto m2 yht. m2

APUTILAT

IRV

PP-varasto

LVV

UVV

SPK
LJH
Muut

Yhteensä:

LIIKETILAT

LT01
LT02
LT03
LT04
LT05
Kahvila
Yhteensä:

99,5
88
57

89,5
81,5
33,5
74
60
73
411,5

38
37
46

11
17,5
39,5

538,5

15
16
16

34
24

POLKUPYÖRÄPAIKKALASKELMA 

Vaatimus 1pp/30k-m2, 75% rakennuksessa, 1pp/1000k-m2 vieraspaikkoja: 
333 pyöräpaikkaa, josta 250 rakennuksessa, lisäksi 10kpl vieraspaikkoja

1. krs: 76pp            -1.krs: 180pp                         YHT. 256pp
Sisäpihalla: 60pp   Samoankujalla: 20pp            Vieraspaikat: 10pp
YHT. 336pp +10pp

VSS-LASKELMA

Suojatila 2% mukaan: 200m2. Sijoitetaan IRV-tiloihin.



Rakenneleikkaukset 1:20
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Referenssi esivalettu “hakattua” pintaa oleva ikkunapalkki,
Caruso St John Architects
Europaallee Baufeld E, Zurich, 2013

Esimerkki julkisivumuurauksesta

Referenssi savilaasti, 
Jaccoud Zein Architects
Shepherdess Walk, Lontoo, 2015
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Maantason pohjapiirros 1:400
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2.-5. kerrosten pohjapiirros 1:400
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Näkymä kaksoiskäyttöasunnon hallista kohti sisäpihaa.
Sisäpihan puolella aukotukset ovat suuremmat. Lasitiili 
kehystää ikkunan ala- ja yläreunoja, jolloin syvään 
hallitilaan saadaan maksimaalinen valoisuus, kuitenkin 
yksityisyys säilyttäen. Sisään vedetty lasiparveke avaa ja 
yhdistää tiloja asunnon sisäpihan puolella. Kadun puolella 
huoneet ovat suljetummat. Parvekkeella putkikaide on 
tuotu lähemmäs julkisivun ulkopintaa, jolloin lasitiilen/
parvekelasituksen ja putken väliin jää istutustaso kasveille.

Pierre Chareau, Bernard Bijvoet, Louis Dalbet,
Maison de Verre, Pariisi, 1932
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6. kerroksen pohjapiirros 1:400
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Kellarin (+3.87) pohjapiirros 1:400
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Leikkaus A-A 1:400

1 Pelti, harmaa
2 Hakattu betonipinta, harmaa
3 Räystään (luhti) alapinta rapattu, 
harmaa betonipinnan sävyyn
4 Lasitiili
5 Kirkas lasi
6 Hakattu betonipinta, tiilen sävyyn
7 Maalattu metalli, harmaanvihreä
8 Puhtaaksi muurattu tiili, 30-50mm 
vaakasaumat, vaalean ruskea
9 Alakatto rapattu, tiilen sävyyn

4

3

1
2

5

6
7

8

10

6

9
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Julkisivut 1:400
etelään

itään
länteen

pohjoiseen

1 Pelti, harmaa
2 Hakattu betonipinta, harmaa
3 Räystään alapinta rapattu, harmaa 
betonipinnan sävyyn
4 Lasitiili
5 Kirkas lasi
6 Hakattu betonipinta, tiilen sävyyn
7 Maalattu metalli, harmaanvihreä
8 Puhtaaksi muurattu tiili, 30-50mm 
vaakasaumat, vaalean ruskea
9 Alakatto rapattu, harmaa betonipinnan 
sävyyn
10 Hakattu betonipinta, tiilen sävyyn

4

3

1
2

5

6
7

8

9

10

AS LL TK arkkitehdit
29.04.2020



2.KRS:N PARVEKEVYÖHYKE

ASX17
3H+K
84.5m²

+sivuasunto

27m²

ASX15

2H+K

37m
²

ASX14
3H+K
82m²

ASX12
3H+K
81m²

+sivuasunto

27m²

ASX11
4H+K+(S)
121.5m²

+sivuasunto

25,5m²

ASX10
2H+K
43.5m²

+sivuasunto

25.5m²

ASX09
3H+K
76m²

+sivuasunto

28m²

ASX08
3H+K+(S)
95m²

+sivuasunto

28m²

ASX04
3H+K
80.5m²

ASX03
3H+K+(S)
96.5m²

ASX06
3H+K
79m²

ASX01
3H+K
82m²

parveke

12m²

parveke

12m²

parveke

11.5m²

parveke

11.5m²

parveke

12m²

parveke

12m²

parveke

11.5m²

parveke

12.5m²

parveke

13m²

parveke

11m²

parveke

10m²

prsh
20.5m²

prsh
20.5m²

prsh
20.5m²

prsh
20.5m²

prsh
20.5m²

prsh
20.5m²

wc/kph

wc/kph

wc/vh

wc/vh

wc/vh

wc/kph

wc/kph

wc/kph

wc/kph

wc/kph kph

kph

kph

wc/kph

parveke

12m²

ASX16
3H+K+(S)
94.5m²

EHDO
TETTU TO

NTTIJAKO

TUTKIELMA:
SIVUASUNTOJEN MUUTTAMINEN KAKSIOIKSI,
 ULOKEPARVEKKEET

ASX13

2H+K

36.5m
²

ASX05

2H
+K

37m
²

ASX07

2H+K

36.5m
²

ASX02

2H+K
37m²

ASX18

2H+K

37m²

2.-5. kerrosten pohjapiirros 1:400
TÄYDENNYSSUUNNITELMA
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