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KESKEISET KASITTEET

A-osakkeet

Palveluyhtion A-osakkeet, joita merkitddn Sopimus-
alueilla yksi kappale/asuntotontti. Mikali asuntotontin
asemakaavaan merkitty kerrosneliGmetrimaara on alle
500 k-m?, A-osaketta ei merkitad tdman tontin osalta. Yksi
A-osake tuottaa yhden danen.

A-osakkeita merkitsevat seuraavat osapuolet:

asuntotonttien Varauksensaajat

kaupunkiympariston asuntotuotantopalvelulle (jaljempana
myds asuntotuotanto) varattujen ja Kaupungin omista-
mien varaamattomien asuntotonttien osalta Kaupunki
Kruunuvuoressa ja Koirasaaressa myds asuntotontin muu
omistaja kuin Kaupunki.

Mikali asuntotontti on varattu yhteisesti useammalle
Varauksensaajalle, A-osakkeen merkitsee suurimman
kerrosneliometrimaaran toteuttava Varauksensaaja.
Kerrosneliometrimaarien ollessa samat A-osakkeen
merkitsija valitaan arpomalla, elleivat Varauksensaajat
sovi asiaa.

B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet

Investointikustannukset

Investointimaksu/-t

Palveluyhtion B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3-
ja C4-osakkeet ja D-osakkeet. B1-B4-osakkeet liittyvat
autopaikkoihin, C1-C4-osakkeet liittyvat yhteispihatonttei-
hin ja D-osakkeet liittyvat yhteiskerhotiloihin ja aluepor-
taaliin. Osakkeen numero viittaa siihen Sopimusaluee-
seen, jolla asuntotontti sijaitsee ja johon osakkeet
muodostetaan. Esimerkiksi autopaikkoihin liittyvat B1-
osakkeet muodostetaan Sopimusalueelle 1.

Mainitut osakkeet eivat tuota Palveluyhtiéssa danioikeut-
ta. Mainittuja osakkeita merkitsevat Sopimusalueilla kayt-
tdmiensa Palvelukonseptien mukaisesti Osakasyhteisot.

Aanivallattomat osakkeet muunnetaan aanioikeutetuiksi
osakkeiksi Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydes-
sa.

Palveluyhtidn toimialan mukaiset Palvelukonseptien
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset seka korjaus-,
perusparannus- ja yllapitoinvestoinneista johtuvat kustan-
nukset.

Palveluyhtion investointikustannukset katetaan auto-
paikkojen, yhteispihojen, kerhotilojen ja alueportaalin
omakustannusperusteisilla Investointimaksuilla siltd osin
kuin niita ei saada katettua B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
den, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden
Merkintahinnalla.



Kaupunki

Kéyttbkustannukset

Kéyttémaksut

Lopullinen toiminta-alue

Merkintahinta

Merkinté- ja kdyttsopimus

Merkinta- ja kdyttbsopimus 3

Osakasyhteisé

Osapuoli/-et

Helsingin kaupunki

Kunnossapito-, puhtaanapito- ja yllapitokustannukset,
tontinvuokrat, vuokrat, vakuutukset ja vastikkeet seka
Palveluyhtion hallintokulut.

Palveluyhtion kayttdkustannukset katetaan autopaikko-
jen, yhteispihojen, kerhotilojen ja alueportaalin Kaytto-
maksuilla, jotka perustuvat yhtidjarjestykseen.

Palveluyhtion lopullisen toiminnan kattava alue, joka vas-
taa arviolta liitteeseen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta.
Lopullinen toiminta-alue muodostuu useista juoksevalla
numerolla merkityistd Sopimusalueista.

Palveluyhtidlla on oikeus laajentaa tai pienentaa arvioitua
Lopullista toiminta-aluetta.

Kustakin osakkeesta Palveluyhtidlle maksettava maara-
hinta. Kunkin osakelajin osakkeille maaritetdan oma
Merkintdhinta. Saman osakelajin osakkeiden Merkinta-
hinta voi vaihdella eri aikoina myds samalla Sopimus-
alueella. Osakkeen Merkintahinnalla katetaan Palvelu-
yhtién toimialan mukaisten Palvelukonseptien rakentami-
sesta aiheutuvat kustannukset.

Palveluyhtion ja Osakasyhteison valilla tehtava vakio-
muotoinen sopimus, joka pyritdan kussakin tapauksessa
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla
ehdoilla eri Sopimusalueilla kuitenkin niin, etta kullakin
Palveluyhtion Sopimusalueella laaditaan oma Merkinta-
ja kayttésopimus. Merkinta- ja kayttdsopimukset
yksildidaan numeroimalla Merkinta- ja kayttdsopimukset
Sopimusalueittain.

Merkinta- ja kayttdsopimukseen sisaltyy kunkin Sopimus-
alueen Osakasyhteistja koskevia ehtoja, mutta myos
eraitd Palveluyhtion Lopullista toiminta-aluetta koskevia
kaikille Osakasyhteisdille yhteisia ehtoja.

Merkinta- ja kayttdsopimuksella tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteita, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen 3 merkinta- ja kayttdsopimus.

Merkinta- ja kayttdsopimuksella 3 tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteita, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen asuntotontin vuokralaisena/omistajana
oleva asunto-osakeyhti6 tai muu yhteisé tai luonnollinen
henkil .

Merkinta- ja kayttésopimuksen 3 osapuoli/-let (Palvelu-
yhtid ja Osakasyhteiso).



Palvelukonseptit

Palveluyhtié

Rakennusaikainen hallintoaika

Rakennuttaja

Rakennuttajasopimus

Rakennuttajasopimus 3

Sopimusalue 3

Sopimusalue/Sopimusalueet

Varauksensaaja

Autopaikat, jotka sijaitsevat pysakaintilaitoksissa auto-
paikkatonteilla (LPA), yhteispihatontit, yhteiskerhotilat ja
alueportaali, joita Palveluyhti6 toteuttaa Sopimusalueilla.
Sopimusalueella 3 ei Palvelukonsepteihin sisally auto-
paikkoja.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (Y-tunnus 2634260-7)

Osapuolten hallintoaika Osakasyhteistssa ennen raken-
nusvalvontaviranomaisen rakennusten kayttéén ottoon
hyvaksymista edeltavaa aikaa. Edelld mainitulla tarkoite-
taan kuitenkin Osakasyhteison ollessa asunto- tai kiinteis-
téosakeyhtié tdman yhtibkokouksissa tapahtuvaa hallin-
non luovutusta asukkaille edeltavaa aikaa.

Asuntotontin suunnitteluttamisesta ja rakennuttamisesta
vastaava taho. Rakennuttajalla tarkoitetaan myos raken-
nusliikkeitd ja Helsingin kaupunkia asuntotuotannolle
varattujen ja varaamattomien tonttien osalta.

Rakennuttajasopimuksen Osapuolten valilla tehtava
vakiomuotoinen sopimus, joka pyritdan kussakin tapauk-
sessa laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlai-
silla ehdoilla eri Sopimusalueilla kuitenkin niin, etta
kullakin Palveluyhtién Sopimusalueella laaditaan oma
Rakennuttajasopimus. Rakennuttajasopimukset yksildi-
daan numeroimalla Rakennuttajasopimukset Sopimus-
alueittain.

Rakennuttajasopimukseen sisaltyy kunkin Sopimus-
alueen Rakennuttajia koskevia ehtoja, mutta myos eraita
Palveluyhtion Lopullista toiminta-aluetta koskevia kaikille
Rakennuttajille yhteisia ehtoja.

Rakennuttajasopimuksella tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteitd, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen 3 rakennuttajasopimus.

Rakennuttajasopimuksella 3 tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteita, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalue 3, joka on rajattu vaaleansinisella viivalla
litteeseen 3.

Palveluyhtion sopimusalue/kaikki sopimusalueet
yhdessa, kun niihin viitataan yleisella tasolla tarkoittaen
jokaista Sopimusaluetta/kaikkia Sopimusalueita.
Sopimusalueet yksildidaan numeroimalla Sopimusalueet.

Sopimusalueen asuntotontin Rakennuttaja tai muu taho,
jolle Kaupunki on varannut tontin hankkeen suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittdmista varten.



KRUUNUVUORENRANNAN MERKINTA- JA KAYTTOSOPIMUS 3

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET
1.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (Y-tunnus 2634260-7) ja

1.2 Asunto Oy Helsingin XXX (Y-tunnus XXX) tai Matti Meikalainen (luonnollinen
henkild), tontin 492XX/XX vuokralainen/omistaja

2. SOPIMUKSEN TAUSTA

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on arvioitu kestavan
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa (Laajasalo) 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan
on laadittu tai laaditaan alueen kehittdmista ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai ase-
makaavojen muutokset, joihin merkitaan tonttien ja yleisten alueiden kayttotarkoitukset.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy on perustettu uusia asuntotontteja koskevien asemakaa-
vojen, varauspaatosten ja vuokrasopimusten/kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi. Palve-
luyhti6 toteuttaa Sopimusalueillaan keskitetysti Osakasyhteisoilleen omakustannusperustei-
sia Palvelukonsepteja, joiden toteuttaminen rahoitetaan siten, etta palveluja kayttavat
Osakasyhteisét tulevat myos Palveluyhtion osakkeenomistajiksi. Palveluyhtion danivaltaisia
A-osakkeita merkitsevat Sopimusalueilla toimivat asuntotonttien Varauksensaajat, kaupun-
kiympariston asuntotuotantopalvelulle varattujen ja Kaupungin omistamien varaamattomien
asuntotonttien osalta Kaupunki seka Sopimusalueella 3 Kruunuvuoressa ja Koirasaaressa
myods asuntotontin muu omistaja kuin Kaupunki.

Taman vuoksi jokainen Osakasyhteis6 on tontin luovutusehtojen mukaan velvollinen ryht-
ymaan Kaupungin maaraamin ehdoin osakkaaksi Palveluyhtioon, tekemaan Palveluyhtion
kanssa Merkinta- ja kayttésopimuksen ja merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa Palvelu-
konseptien mukaisesti B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita ja D-
osakkeita ja tarvittaessa suorittamaan Investointimaksuja seka Kayttdmaksuja yhtidjarjes-
tyksen mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Sopimusalueella 3 Palvelukonsepteihin sisally autopaikko-
ja ja ettei Merkinta- ja kayttdsopimus 3 koske Sopimusalueen 3 mahdollista vanhaa asunto-
kantaa.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Merkinta- ja kayttésopimuksen 3 tarkoituksena on maaritella Osapuolten keskinaiset oikeu-
det ja velvollisuudet seka toimintaperiaatteet littyen muun muassa Palveluyhtion toimialaan
ja  tehtaviin, yhtién rakennusaikaiseen hallinnointiin, Investointikustannusten
rahoittamiseen, C3- ja D-sarjojen  osakkeiden merkitsemiseen/maksamiseen,
Kayttokustannusten kattamiseen, toiminta-alueen laajentamiseen ja suunnattuihin
osakeanteihin, hallinnon luovuttamiseen Osakasyhteisdille ja sopimusasiakirjoihin
mahdollisesti tehtaviin muutoksiin.

Merkinta- ja kayttdsopimuksella 3 sovitaan siten Osapuolten kesken muun muassa niista
ehdoista ja periaatteista, joiden mukaan

. Osakasyhteis0 sitoutuu vuokraamansa/omistamansa asuntotontin osalta



tekemaan Palveluyhtion kanssa Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3, merkitse-
maan/maksamaan kayttamiensa Palvelukonseptien mukaisesti ja niiden
Investointikustannusten rahoittamiseksi Palveluyhtion C3- ja/tai D-sarjojen
osakkeita ja tulemaan niiden osalta Kaupungin maaraamin ehdoin Palvelu-
yhtion osakkeenomistajaksi,

. Palveluyhti6 sitoutuu toteuttamaan Sopimusalueelle 3 sille kuuluvat Palvelu-
konseptit seka vastaamaan niiden kunnossa- ja puhtaanapidosta, yllapidosta,
uudistamisesta ja operoinnista,

. Osakasyhteis6 sitoutuu maksamaan Palveluyhtidlle Investointikustannusten
kattamiseksi tarvittavat Merkintdhinnat ja Investointimaksut,

. Osakasyhteis6 sitoutuu maksamaan Palveluyhtidlle Kayttokustannusten
kattamiseksi kuukausittaiset Palvelukonseptien Kayttomaksut ja

. Palveluyhtion hallinto luovutetaan muuttamalla danivallattomat osakkeet
aanioikeutetuiksi osakkeiksi ja myymalla A-osakkeet Osakasyhteisaille.

4. PALVELUYHTION TOIMINNAN PERIAATTEET
4.1 Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtion tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, luovuttaa, hallita,
yllapitaa ja uudistaa Kruunuvuorenrannan Sopimusalueilla asuntotontteja ja muilla tonteilla
sijaitsevia asuntoja palvelevia ja niiden ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille
toteutetaan pysakdintilaitoksia, ja niiden autopaikkoja, yhteispihatontteja, alueportaalia ja
yhteiskerhotiloja, ellei Kaupunki esimerkiksi jonkin Sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
Palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy voi perustua
esimerkiksi siihen, ettd Sopimusalueille laadittavat asemakaavat eroavat Palvelukonseptien
osalta toisistaan.

Sen sijaan Palveluyhtid ei toteuta Kruunuvuorenrannassa yhteispihatonttien kannen
alapuolisia pysakadintilaitoksia, eikd maantasoisia autopaikkatontteja, elleivat Kaupunki ja
Palveluyhtid jonkun Sopimusalueen tai sen korttelin/kortteleiden osalta yhdessa muuta
paata.

Toiminnassa Osakasyhteis6ihinsd/osakkaisiinsa nahden Palveluyhtié noudattaa
omakustannusperiaatetta. Palveluyhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa, eika se jaa
omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on kaytettava yhtion oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtidlld on oikeus hakeutua toiminnastaan arvonlisaverovelvolliseksi.

4.2. Palvelukonseptien rahoittaminen

4.2.1. Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien Investointikustannukset rahoitetaan Sopimusalueittain yhtalaisin perus-
tein Osakasyhteisoiltd suunnattujen osakeantien perusteella perittavilla B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden Merkintahinnoilla, ja Inves-

tointimaksuilla, silta osin kuin niitd ei saada katettua osakkeiden Merkintahinnoilla, ellei
esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta Palvelukonseptien kaytdsta muuta johdu.
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Merkintédhinnat ja Investointimaksut maaritellddan Sopimusalueittain, eivatkd ne sisalla
vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta mihinkdan palveluihin. Palvelujen kaytdsta
on maksettava erikseen jaliempana mainittuja Kayttomaksuja.

A-osakkeiden merkintahinta sijoitetaan perustamisvaiheessa Palveluyhtion osakepaa-
omaan. Muutoin A-osakkeiden seka B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-
osakkeiden ja D-osakkeiden Merkintahinta sijoitetaan sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoon.

4.2.2. Kayttokustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien Kayttokustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein Osakasyhteisoilta
perittavilla Kayttdmaksuilla, ellei esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta Palvelu-
konseptien kaytdstd muuta johdu.

Kayttémaksujen osalta pyritddn noudattamaan Kruunuvuorenrannan Lopullisella toiminta-
alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei Palveluyhtié asiassa muuta paata.

4.3 Palveluyhtién toiminta-alueen laajentaminen ja myéhemmat suunnatut
osakeannit sekd palveluyhtiéiden mahdollinen fuusio

Palveluyhtid voi laajentaa toiminta-aluettaan Sopimusalueelta 1 vaiheittain asemakaavoi-
tuksen ja rakentamisen etenemisen mukaan Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-
alueille eli Sopimusalueille. Rakennuttajasopimuksella 3 sovitaan Osapuolten kesken, etta
Kaupunki esittda alueen omistajana Palveluyhtion paatettavaksi Palveluyhtién laajentumis-
vaiheet, -alueet ja -ajankohdat. Palveluyhtion Lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta
litteeseen 3 violetilla viivalla rajattua aluetta.

Osapuolet sopivat, ettd Kaupungilla on oikeus perustellusta syysta esittda Palveluyhtidlle
lopetettavaksi missa laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-alueen laajentaminen,
jolloin sen hetkiset osakkaat jaavat omistamaan ja hallitsemaan Palveluyhtiota, ja esittaa
perustettavaksi, jos katsoo tarkoituksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa
toimintaa jatkamaan toisen tai useamman palveluyhtidon seka esittaa paatettavaksi Palvelu-
yhtién/palveluyhtididen toiminta-alueen laajentaminen tai pienentdminen myoés arvioidun
Lopullisen toiminta-alueen ulko- tai sisdpuolelle.

Palveluyhtidn toiminta-alueen laajentumiseen liittyvien suunnattujen osakeantien jarjesta-
misen osalta viitataan kohdassa 10. mainittuihin ehtoihin ja periaatteeseen.

Osapuolet sitoutuvat osaltaan hyvaksymaan ja kannattamaan edella mainittuja Kaupungin
Palveluyhtidlle tekemia esityksia, kuten toiminta-alueen laajentamista ja suunnattujen
osakeantien jarjestdmista seka niiden edellyttdmia yhtidjarjestyksen muutosta koskevia
paatoksia.

4.4. Palveluyhtibn muut tehtéavat ja Palvelukonseptien operointi

Palveluyhtid voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, osuuksia, Kiinteistja,
rakennuksia ja rakenteita sekd myyda omia ja omistamiensa muiden yhtididen osakkeita ja

arvopapereita. Palveluyhtio voi myds omistaa ymparistotaidetta ja siihen liittyvia rakenteita
ja tiloja.
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Palveluyhti6 voi tarjota toimialansa mukaisia palveluita myos muille kuin Palveluyhtién
osakkaille, mikali siita ei aiheudu haittaa Palveluyhtion osakkaille. Perittavien korvausten
suuruudesta paattaa talldin Palveluyhtion hallitus.

Palveluyhtié voi hoitaa my0s jatehuoltoa, kierratysta ja muuta Osakasyhteis6ja/osakkaita/
asukkaita koskevaa/palvelevaa neuvontaa yleisella tiedottamisella seka erilaisia ymparisto-
taiteen yllapitoon ja/tai niihin liittyvid/rinnastettavia tehtavia.

Mainitusta toiminnasta syntyvat mahdolliset tuotot on kaytettava ensisijaisesti yllapidosta ja
muusta po. toiminnasta syntyvien kustannusten kattamiseen.

Palveluyhtid voi antaa edellda mainitut tehtavat tai niihin liittyvat/ rinnastettavat tehtavat ulko-
puolisen tehtavaksi edella mainituin ehdoin.

Palvelukonseptien operoinnin osalta viitataan kohdassa 8.5 mainittuihin ehtoihin ja
periaatteeseen.

4.5. Sopimusalueilla tehtdvéit sopimukset

Kunkin Palveluyhtién Sopimusalueen osalta on tarkoitus tehda samanlaisin periaattein
Kaupungin ja Varauksensaajien valilld Rakennuttajasopimus seka Palveluyhtion ja kunkin
Osakasyhteison valilla Merkinta- ja kayttésopimus. Sopimusalueiden Rakennuttajasopi-
mukset ja Merkinta- ja kayttdsopimukset pyritdan laatimaan samoilla tai mahdollisimman
samanlaisilla ehdoilla.

Rakennuttajasopimuksen ja Merkinta- ja kayttdsopimuksen ehdot voivat kuitenkin vaihdella
eri Sopimusalueilla muun muassa pitkasta toteutusajasta johtuen, koska esimerkiksi ase-
makaavojen maaraykset, rakentamiskustannukset ja kulloinkin voimassa oleva lainsaadan-
to, verotuskaytanto ja viranomaismaaraykset voivat aika ajoin muuttua merkittavasti.
Samoin Sopimusalueilla voivat vaihdella Palvelukonseptit seka Merkintahintojen, Inves-
tointimaksujen ja Kayttdomaksujen maarat eri osakelajien valilla. Investointimaksut ja Kaytto-
maksut maaraytyvat yhtidjarjestyksen mukaisesti eri Sopimusalueilla.

5. PALVELUKONSEPTIEN MAARITTAMINEN JA TOTEUTUS
5.1 Autopaikkojen méérittdminen ja toteutus

Palveluyhtié ei toteuta Osakasyhteiséjen kayttéon Sopimusalueella 3 autopaikkatonteille
(LPA) autopaikkoja.

5.2 Yhteispihatonttien maarittdminen ja toteutus

Palveluyhti6 toteuttaa Osakasyhteistjen kayttoon Sopimusalueella 3 liitteesta 1 ilmenevat
Stansvikinkallion yhteispihatontit (AKah-pih, aikaisemmin AH) 49337/3, 49338/3 ja 49339/4.

Taman vuoksi Sopimusalueella 3 ainoastaan asuntotontit 49337/1 ja 2, 49338/1 ja 2 seka
49339/1 - 3 tai niistd muodostettavat tontit sijoittavat leikki- ja oleskelualueitaan Palvelu-
yhtion hallinnoimille yhteispihatonteille.

Palveluyhtio vuokraa pitkaaikaisesti Kaupungilta yhteispihatontit ja toteuttaa ne, muttei
niiden alapuolisia pysakointilaitoksia ja huoltotiloja. Yhteispihatonttien rakennuttamiseen
kuuluu myo6s niilla mahdollisesti sijaitsevien pelastusreittien ja pelastuskaluston asemointi-
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paikkojen seka asemakaavaan merkittyjen huolto- tai muiden mahdollisten yhteyksien
toteuttaminen (td&ma ei koske asuntotonttien tarvitsemien mahdollisten valiaikaisten pelas-
tusreittien ja asemointipaikkojen sekd muiden yhteyksien toteuttamista).

Palveluyhtidlle vuokrattavien AH-tonttien ja asuntotontteja palvelevien yksityisten kannen-
alaisten pysakointilaitosten valinen hallintaraja on laitosten mahdollisia maanpaallisia
rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta laitosten ylapohjan vesieristeen suojabetonin
ylapinta. Talloin pysakointilaitos vastaa siita, etta laitoksen kansi kestaa kaikki sen paalla
olevat rakenteet ja toiminnot, kuten esimerkiksi pelastusreittien kaytdn, ja sellaisesta
kannen vahvistamisesta aiheutuvista lisdkustannuksista, jotka sijaitsevat mainitun
vastuurajan alapuolella.

Hallintaraja ja laitosten toteuttamisperiaatteet kirjataan tarkemmin Osakasyhteisdille
luovutettavien tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin/ kauppakirjoihin. Vastaavia
periaatteita on tarkoitus noudattaa myos AH-tonteille toteutettavien mahdollisten
kannenalaisten huoltotilojen osalta.

Palveluyhtio voi sopia ja antaa sille kuuluvilta osin kunkin yhteispihatontin suunnittelun ja
rakentamisen siihen rajautuvien asuntotonttien rakennuttajien tai haltijoiden/omistajien
tehtavaksi. Talldin pihasuunnittelija, mahdollinen rakennuttajakonsultti ja pihasuunnitelma
on hyvaksytettava etukateen Palveluyhtiélla. Suunnittelukulut, rakennuttajakonsultin palk-
kio, kilpailutetut urakoiden kustannukset ja urakkasopimus, ellei asian luonteen vuoksi ole
tarkoituksenmukaista ja perusteltua soveltaa neuvottelu- tai muuta menettelya, on etuka-
teen hyvaksytettdva Palveluyhtidlla. Palveluyhti6 tulee merkitd urakkasopimuksiin tilaajaksi.
Mainittujen kustannusten on perustuttava omakustannusperusteisiin yhteispihatonttien
suunnittelusta ja rakentamisesta syntyviin eriteltyihin hintoihin tai luotettavan kustannus-
laskijan arvioon.

5.3 Yhteiskerhotilojen mé&érittdminen ja toteutus

Sopimusalueen 3 asemakaavojen mukaan AK-, AK-1-, AKS-, A- ja AL-korttelialueella
harraste- ja kokoontumistiloja tulee rakentaa asuntotontille asukkaiden kayttoon 1,5 %
tontin kerrosalasta. Naista 1/3 tulee tai saa sijoittaa tontin ulkopuolelle alueelliseen
yhteiskerhotilaan.

Taman vuoksi Osakasyhteisd on velvollinen osallistumaan Palveluyhtion Lopulliselle
toiminta-alueelle toteuttaman/-mien yhteiskerhotilan/-tilojen (harraste-, kokoontumis- ja
muut vastaavat yhteistilat) rahoittamiseen seuraavien periaatteiden mukaisesti:

Osakasyhteison tulee sijoittaa Palveluyhtion yhteiskerhotilaan harraste- ja kokoontumistiloja
0,5 % tontin kerrosneliometrimaarasta (k-m?) riippumatta siita, mita tontin asemakaavassa
on asiasta mahdollisesti maaratty. Osakasyhteiso on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
Palveluyhtion hallitus paattaa yksin Lopullisen toiminta-alueen yhteiskerhotilan/-tilojen
toteutuksen aikataulun, toteutustavan, toiminnallisen sisallon ja tilojen kokonaismaaran.
Lopullisella toiminta-alueella on oltava rakentamisen paatyttya arviolta 2030-luvulla
yhteiskerhotilaa yhteensa vahintaan 1 000 k-m? ja enintaan 2 000 k-m?, eika toteutettava
yhteiskerhotilan maara perustu siten 0,5 % mukaan laskettuun kerrosalamaaraan.

Toteuttamisella voidaan tarkoittaa myds sita, ettd Palveluyhtié ostaa kerhotilan/-tilojen
hallintaan oikeuttavat osakkeet tai hankkii kerhotilaan/-tiloihin pysyvan kayttéoikeuden tai
hankkii kerhotilan/-tilat kayttéonsa vuokraamalla tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla.
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5.4 Alueportaalin méérittaminen ja toteutus

Palveluyhtio toteuttaa Osakasyhteisdjen kayttéon alueportaalin. Palveluyhti6 sitoutuu
perustamaan, paivittdmaan ja yllapitamaan Osakasyhteisdjen sisaiseen ja ulkoiseen
tiedottamiseen tarkoitetun alueportaalin. Palveluyhtio voi hankkia ja ostaa alueportaalin
perustamiseen, paivittdmiseen ja yllapitdmiseen tarkoitetut palvelut myds ostopalveluna.

5.5 Palvelukonseptien toteuttamisen kilpailuttamisesta

Palveluyhtio on velvollinen kilpailuttamaan Palvelukonseptien toteuttamisen, ellei asian
luonteen vuoksi ole tarkoituksenmukaista ja perusteltua soveltaa neuvottelu- tai muuta
menettelyd. Palvelukonseptien toteuttamisesta aiheutuvien kustannusten on oltava oma-
kustannusperusteisia, kohtuullisia ja lapinakyvia. Palveluyhtion on noudatettava mainittujen
toiden suorittamisen sek& mahdollisuuksien mukaan hinnoittelun osalta yhdenmukaisia
periaatteita Osakasyhteistjen valilla.

Osapuolet sitoutuvat edelld mainittuihin Palvelukonseptien maarittdmista ja toteuttamista
koskeviin periaatteisiin ja hyvaksyvat niiden mukaisesti myohemmin maaritettavat ja
toteutettavat Palvelukonseptit.

6. OSAKKEIDEN MERKINTA
6.1. Palveluyhtién osakelajit ja 4adniméaérét

Palveluyhtidssa voi olla yhtiojarjestyksen mukaan A-osakkeita, B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
ta, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita seka D-osakkeita.

Yksi A-osake tuottaa yhden danen.

B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet eivat tuota
Palveluyhtidssa danioikeutta.

6.2. Sopimusalueella 3 merkittavat osakelajit

Sopimusalueella 3 merkitdan A-osakkeita, yhteispihatonttien osalta C3-osakkeita seka
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin osalta D-osakkeita. Sen sijaan B3-osakkeita ei merkita,
koska Palveluyhti6 ei toteuta Sopimusalueella 3 autopaikkoja. Merkinta- ja kayttdsopimuk-
sessa 3 kasitelldan tarkemmin Osakasyhteiséille kuuluvien danivallattomien C3- ja D-osak-
keiden merkintaa.

6.3 C3-osakkeiden merkinta Sopimusalueella 3

Osakasyhteis6t (asuntotonttien 49337/1 ja 2, 49338/1 ja 2 seka 49339/1 - 3 tai niistd muo-
dostettavat tonttien vuokralaiset/omistajat) merkitsevat liitteen 1 mukaisesti C3-osakkeita
kayttamiensa Palveluyhtion hallinnoimien yhteispihatonttien osalta.

Kutakin asuntotontin kymmentéa (10) kerrosnelidmetrid kohti merkitéan yksi (1) Palvelu-
yhtion C3-osake, ellei Palveluyhtidn hallitus muuta paata. Osakkeiden lukumaaraa lasketta-
essa kerrosnelidmetrien pyoristys tehdaan aina 1ahimpaan kymmeneen kerrosnelibmetriin.
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Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin useampi Osakasyhteiso,
niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mukaisessa suhteessa, ellei Palveluyhtion kanssa
sovita muuta perustetta.

C3-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

C3-osakkeen Merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 90,46 euroa/tontin k-m?
(R1'2005 =100, 1/2019, ind. 128,68).

C3-osakkeen Merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus vastaa tontin Palvelu-
yhtion toiminta-alueen laajentumishetkella voimassa olevan lainvoimaisen asemakaavan,
ellei Palveluyhtion hallitus muuta paata, kerrosneliometrimaaran (k-m?) mukaista osuutta
Sopimusalueen 3 yhteispihatonttien arvioiduista kokonaishankintakustannuksista.

C3-osakkeen Merkintahinta sijoitetaan Palveluyhtién sijoitetun vapaan paaoman rahastoon.
6.4 D-osakkeiden merkintd Sopimusalueella 3

Osakasyhteis6t merkitsevat liitteen 1 mukaisesti D-osakkeita kayttamiensa Palveluyhtion
hallinnoimien yhteiskerhotilojen ja alueportaalin osalta.

Kutakin asuntotontin sataa (100) kerrosnelidmetria kohti merkitaan yksi (1) Palveluyhtién D-
osake, ellei Palveluyhtion hallitus muuta paata. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa
kerrosneliometrien pyoristys tehdaan aina lahimpaan sataan kerrosneliometriin.

Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin useampi Osakasyhteiso,
niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mukaisessa suhteessa, ellei Palveluyhtion kanssa
sovita muuta perustetta.

D-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

D-osakkeen Merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 23,00 euroa/tontin k-m?
(yhteiskerhotilat 21,00 euroa/tontin k-m? ja alueportaali 2,00 euroa/tontin k-m?) (Rl 2005 =
100, 2/2014, ind. 122,8).

D-osakkeen Merkintdhinnan perusteena oleva omarahoitusosuus vastaa tontin Palvelu-
yhtion toiminta-alueen laajentamishetkella voimassa olevan lainvoimaisen asemakaavan,
ellei Palveluyhtion hallitus muuta paata, kerrosneliometrimaaran (k-m?) mukaista osuutta
Palveluyhtion/palveluyhtididen Lopulliselle toiminta-alueelle toteutettavien yhteiskerho-
tilojen ja alueportaalin arvioiduista kokonaishankintakustannuksista.

D-osakkeen Merkintahinta sijoitetaan Palveluyhtién sijoitetun vapaan pdaoman rahastoon.
6.5. Merkintadhinnan muodostuminen

Kunkin C3- ja D-osakkeen Merkintahinta maaritetadn Sopimusalueella 3 yhtalaisin perus-
tein ottaen huomioon Palveluyhtion yhtiokokouksen osakeantivaltuutuksen ja hallituksen
suunnattuja osakeanteja koskevien antipdatésten ehdot ja osakkeiden merkintda koskevat
periaatteet, Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 edella mainitut asiaa koskevat ehdot seka
Osakasyhteisdn osuus kustakin sen kayttamasta Palvelukonseptista tehdyista ja tehtavista
investoinneista (muun muassa Kiinteistdlautakunnan paatdés 18.5.2017, 271 §).
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6.5.1 Merkintdhinnan perusteena olevan omarahoitusosuuden tarkistaminen

Helsingin kaupungin tai Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) vahvistaessa
Osakasyhteisdn hankintahinnan tarkistetaan C3-osakkeen ja D-osakkeen Merkintahinnan
perusteena olevaa omarahoitusosuutta (rakennuskustannusindeksi 2005 = 100, kohdat
6.3. ja 6.4.) viimeisen tiedossa olevan rakennuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sita
ajankohtaa vastaavaksi, jolloin hankintahinnan vahvistamishakemus on jatetty.

Muissa tapauksissa C3-osakkeen ja D-osakkeen Merkintahinnan perusteena olevaa
omarahoitusosuutta (rakennuskustannusindeksi 2005 = 100, kohdat 6.3. ja 6.4.) tarkiste-
taan viimeisen tiedossa olevan rakennuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sita
ajankohtaa vastaavaksi, jolloin kaupunki paattaa tontin pitkdaikaisesta vuokraamisesta tai
kaupasta.

Mikali tontin luovutus siirretdan vaiheittaisen toteuttamisen tai muun syyn vuoksi mydhem-
paan ajankohtaan, niin talléin C3-osakkeen ja D-osakkeen Merkintahinnan perusteena
olevaa omarahoitusosuutta tarkistetaan mainitun indeksin pisteluvun mukaan, joka on
voimassa kuukautta ennen tontin lopullisen luovutusasiakirjan allekirjoittamista.

Palveluyhtion hallituksella on oikeus tarkistaa C3- ja D-osakkeiden Merkintdhintojen
perusteena olevia omarahoitusosuuksia, mikali hankkeen todelliset kustannukset (inves-
tointikustannukset) muuttuvat kustannusarviosta.

Talldin kustannustason muutoksen laskennassa voidaan lisaksi ottaa huomioon poikkeuk-
sellisesta suhdannetilanteesta johtuva korjaus. Korjauksen kaytdsta ja sen suuruudesta
paattaa Palveluyhtion hallitus siten, ettd paatds kohtelee osakeyhtidlain (624/2006) 1 luvun
7 §:n periaatteiden mukaisesti kohtelee yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti tonttien vuokra-
laisia tai omistajia.

Palveluyhtion hallitus vahvistaa erikseen C3-osakkeen ja D-osakkeen Merkintahinnan seka
sen perusteena oleva omarahoitusosuuden ja sen indeksitarkistuksen ennen tonttikohtai-
sen Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 allekirjoittamista.

Kunkin C3- ja D-osakkeen Merkintahinta erdantyy Osakasyhteisén maksettavaksi viimeis-
taan kahden (2) kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakir-
jan allekirjoittamisesta, ellei Palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Palveluyhtidlla on oikeus tarkistaa indeksitarkistuksista riippumatta C3- ja D-osakkeen
Merkintahintojen perusteena olevia omarahoitusosuuksia (sis. alv 24 %) mahdollista
arvonlisaveron korotusta vastaavasti.

6.6 C3-osakkeen merkintdsitoumus
Osakasyhteisd sitoutuu merkitsemaan Merkinta- ja kdyttdsopimuksen 3 allekirjoituksella

litteen 1 mukaisesti xxxx kappaletta Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n C3-osakkeita xxxxx
euron kappalehintaan eli yhteensa xxxxxx euron merkintahinnasta.

Osakasyhteis0 sitoutuu maksamaan kaikkien merkitsemiensa osakkeiden Merkintahinnan
Palveluyhtidlle Merkinta- ja kayttosopimuksen 3 tekemisen yhteydessa viimeistaan kahden
(2) kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoit-
tamisesta, ellei Palveluyhtion kanssa toisin sovita.
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Palveluyhtio I&hettda kustakin Merkintahinnasta Osakasyhteisolle laskun. Mikali Osakasyh-
teis® ei suorita Merkintahintaa mainitussa ajassa, Osakasyhteis6 on velvollinen suoritta-
maan Palveluyhtidlle korkolain mukaisen viivastyskoron erdpaivasta lukien maksupaivaan
saakka.

Ryhmarakennuttamishankkeissa mainittu maksuvelvollisuus kuuluu ryhmarakennuttajille.
Rakennuttajakonsultit sitoutuvat kuitenkin huolehtimaan mainitun maksuvelvoitteen sisallyt-
tamisesta niiden ja ryhmarakennuttajien valisiin sopimuksiin.

Palveluyhtio vastaa siita, ettd osakeannissa annettavat uudet C3-osakkeet ilmoitetaan
rekisteroitavaksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytysta sen jalkeen, kun osakkeiden
merkintahinta on kokonaisuudessaan maksettu Palveluyhtion tilille.

6.7. D-osakkeen merkintdsitoumus
Osakasyhteis6 sitoutuu merkitsemaan Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 allekirjoituksella

litteen 1 mukaisesti xxxx kappaletta Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n D-osakkeita xxxxx
euron kappalehintaan eli yhteensa xxxxxx euron merkintahinnasta.

Osakasyhteiso sitoutuu maksamaan kaikkien merkitsemiensa osakkeiden Merkintahinnan
Palveluyhtidlle Merkinta- ja kayttosopimuksen 3 tekemisen yhteydessa viimeistaan kahden
(2) kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoit-
tamisesta, ellei Palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Palveluyhtio I&hettda kustakin Merkintahinnasta Osakasyhteisolle laskun. Mikali Osakasyh-
teis® ei suorita Merkintahintaa mainitussa ajassa, Osakasyhteis6 on velvollinen suoritta-
maan Palveluyhtidlle korkolain mukaisen viivastyskoron erdpaivasta lukien maksupaivaan
saakka.

Ryhmarakennuttamishankkeissa mainittu maksuvelvollisuus kuuluu ryhmarakennuttajille.
Rakennuttajakonsultit sitoutuvat kuitenkin huolehtimaan mainitun maksuvelvoitteen sisallyt-
tamisesta niiden ja ryhmarakennuttajien valisiin sopimuksiin.

Palveluyhti6 vastaa siita, ettd osakeannissa annettavat uudet D-osakkeet ilmoitetaan
rekisteroitavaksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytysta sen jalkeen, kun osakkeiden
merkintahinta on kokonaisuudessaan maksettu Palveluyhtion tilille.

7. PALVELUYHTION LISARAHOITTAMINEN

Mikali tietyn osakelajin Merkintahinnat eivat riitéd kattamaan po. osakelajin Palvelukonsep-
tien Investointikustannuksia, Palveluyhtiélla on oikeus ensisijaisesti peria Osakasyhteisailta
Investointimaksua mainittujen kustannusten kattamiseen yhtiéjarjestyksen mukaisesti.

Palveluyhti6 voi myds tarvittaessa jarjestda Investointikustannusten kattamiseksi lisdrahoi-
tusta rahoituslaitoksilta otettavilla lainoilla normaalein ehdoin ilman vakuutta tai Palvelu-
yhtion omin vakuuksin. Lainojen maksuun tarvittavat varat keratadan Investointimaksuina
[vastikkeina] osakkeenomistajilta yhtiokokouksen paatdksen mukaisesti.

Palveluyhtio vastaa kaikista Lopullisella toiminta-alueella otettavista yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin toteuttamiseen tarvittavista rakentamis- ja pitkaaikaisista lainoista. Investointi-
maksuina kerattavat mainittujen Lopullista toiminta-aluetta koskevien lainojen lainanhoito-
kulut jaetaan kaikkien Sopimusalueiden Osakasyhteistjen kesken D-osakkeiden lukumaa-
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ran mukaisessa suhteessa, ellei muuta sovita Palveluyhtion ja Osakasyhteisdjen valilla.

Palveluyhtio vastaa kaikista Sopimusalueella 3 otettavista yhteispihatonttien toteuttamiseen
tarvittavista rakentamis- ja pitkaaikaisista lainoista. Investointimaksuina kerattavat mainittu-
jen Sopimusaluetta 3 koskevien lainojen lainanhoitokulut jaetaan kaikkien Sopimusalueen 3
yhteispihatontteja kayttavien Osakasyhteisdjen kesken C3-osakkeiden lukumaaran mukai-
sessa suhteessa, ellei muuta sovita Palveluyhtion ja Osakasyhteiséjen valilla. Sopimus-
alueen 3 Osakasyhteistt eivat vastaa muiden Sopimusalueiden yhteispihatontteja koske-
vista lainoista.

Mikali Palveluyhtid on saanut tietyn osakelajin osalta ylimaaraista Merkintahintaa, tama
voidaan ottaa huomioon po. osakelajin osalta tulevien Investointimaksujen ja Kayttdmaksu-
jen maarissa.

Osakasyhteisd sitoutuu edelld mainittuihin lisdrahoituksen jarjestamista koskeviin periaattei-
siin ja hyvaksyy niiden mukaisesti myéhemmin toteutettavat Investointimaksut ja lisalainoi-
tuksen jarjestamisen.

8. PALVELUKONSEPTIEN KAYTTO, KUNNOSSAPITO JA OPEROINTI

8.1. Autopaikkojen kaytto

Palveluyhtio ei toteuta Osakasyhteisdjen kayttéon Sopimusalueella 3 autopaikkoja.
8.2. Yhteispihatonttien kayttd

C3-osakkeita merkitsevilla Osakasyhteisdjen asukkailla on oikeus kayttaa Palveluyhtion
Sopimusalueilla sen hallitsemia ja yllapitdmia yhteispihatontteja.

Palveluyhtio voi paattaa hallinnassaan olevien yhteispihatonttien tarkemmasta kaytosta
huomioiden, ettei Osakasyhteisoille aiheuteta kohtuutonta haittaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei muilla kuin C3-osakkeita merkitsevilla Sopimusalueen 3
Osakasyhteisdilla ole Palveluyhtion Sopimusalueilla yhteispihatonttien kayttdoikeutta.

8.3. Yhteiskerhotilojen kdytt6

Osakasyhteisdn/Osakasyhteistjen asukkailla on oikeus kayttda Kruunuvuorenrannan
Lopullisella toiminta-alueelle toteutettavia yhteiskerhotiloja (Borgstréminmaen ja Kruunu-
parkki 5:n yhteiskerhotilat seka suunnitellut Haakoninlahden rantasaunakortteli ja Kruunu-
vuoren rantatalo). Palveluyhtion hallituksella on oikeus yksin paattaa kerhotilojen toiminnan
sisallosta ottaen huomioon, mita kohdassa 5.3. yhteiskerhotiloista on mainittu.

Kunkin kerhotilan kayttdoikeus alkaa silloin, kun mainittu tila on valmistunut ja kun se on
hyvaksytty kayttoon otettavaksi tai kun Palveluyhtio on vuokraamalla tai osakkeet ostamalla
tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla saanut mainitun tilan hallinta- tai/ja omistusoikeu-
den.

Palveluyhtio voi paattaa hallinnassaan olevien kerhotilojen tarkemmasta kaytosta huomioi-
den, ettei Osakasyhteiséille aiheuteta kohtuutonta haittaa.
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8.4. Alueportaalin kayttd

Alueportaalin perustamiseen ja yllapitdmiseen liittyvat kustannukset katetaan Investointi- ja
Kayttomaksuilla yhtidjarjestyksen mukaisesti. Osakasyhteisollda on mahdollisuus tuottaa
Palveluyhtidon suostumuksella ja maarittelemin ehdoin alueportaaliin omia sisaltéjaan,
joiden tekijanoikeus ja immateriaalioikeudet kuuluvat Osakasyhteisélle tai teoksen tekijalle.
Palveluyhtid ei kuitenkaan vastaa miltdan osin Osakasyhteisdn alueportaaliin tuottamasta
sisallosta, eika sen lainmukaisuudesta, eikd mahdollista seuraamuksista. Muut tekijanoi-
keudet ja immateriaalioikeudet ovat Palveluyhtidlla.

8.5. Palvelukonseptien operointi

Palveluyhtidlla on oikeus myyda palveluitaan myos muille kuin Osakasyhteisdille ja tehda
naiden kanssa tarpeelliset sopimukset Merkinta- ja kayttosopimuksesta 3 poikkeavin
ehdoin ehdolla niin, ettei tasta aiheudu haittaa Osakasyhteisdille.

Palveluyhtidlld on siten oikeus tarvittaessa vuokrata kulloinkin vapaina olevia autopaikkoja
hallituksen paattamalla tavalla ilman osakkeenomistajan suostumusta lahialueen asukkai-
den ja yritysten kayttéon vuorottaispysakdinnin mahdollistamissa rajoissa, mikali tasta ei
aiheudu haittaa Osakasyhteisdjen pysakaointitoiminnalle.

Palveluyhtidlla on myds oikeus luovuttaa pysakointitoiminta ja/tai yhteispihatontit ja/tai
yhteiskerhotilatoiminta ja/tai alueportaali operaattorin hoidettavaksi Palveluyhtion ja kunkin
operaattorin valilla sovittavien tavanomaisten ehtojen mukaisesti, mikali tdsta ei aiheudu
haittaa Osakasyhteisdjen pysakointitoiminnalle, yhteispihatonteille, yhteiskerhotilatoimin-
nalle, eikd alueportaalin kaytdlle.

Osapuolten tavoitteena on, ettd autopaikkojen, yhteispihatonttien, yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin kayttdaste on mahdollisimman korkea. Nain ollen Osapuoli sitoutuu vaadit-
taessa ilmoittamaan Palveluyhtidlle sellaisista autopaikoista, yhteispihatonteista, yhteis-
kerhotiloista ja alueportaalista, joille ei I6ydy kayttajaa.

8.6. Palvelukonseptien kunnossa- ja puhtaanapito, ylldpito ja uudistaminen

Palveluyhti6 vastaa toteuttamiensa autopaikkatonttien, yhteispihatonttien ja yhteiskerho-
tilan/-tilojen kunnossa- ja puhtaanapidosta, yllapidosta ja uudistamisesta. Samoin Palvelu-
yhti6é vastaa alueportaalin ylldpidosta ja uudistamisesta.

Palveluyhtio on velvollinen kilpailuttamaan, ellei asian luonteen vuoksi ole tarkoituksen-
mukaista ja perusteltua soveltaa neuvottelu- tai muuta menettelya, mainittujen Palvelukon-
septien kunnossa- ja puhtaanapidon, yllapidon ja uudistamisen, joiden kustannusten on
oltava omakustannusperusteisia, kohtuullisia ja lapinakyvia. Palveluyhtion on noudatettava
mainittujen tdiden tarjoamisen ja suorittamisen sekd mahdollisuuksien mukaan hinnoittelun
osalta yhdenmukaisia periaatteita Osakasyhteisdjen valilla.

Palveluyhti6 voi antaa Palvelukonseptien kunnossa- ja puhtaanapidon, yllapidon ja uudista-
misen ulkopuolisen tehtavaksi.
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9. PALVELUYHTION KAYTTOKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITTAMINEN
9.1. Palveluyhtién Kéayttékustannukset

Palveluyhtion kayttokustannuksilla tarkoitetaan Palveluyhtion Lopullisella toiminta-alueella
Palvelukonsepteista aiheutuvia kaikkia kayttdkustannuksia, kuten kunnossa-, puhtaana-,
yllapito- ja uudistamiskustannuksia, tontinvuokria, vuokria, vakuutuksia tai kayttovastikkeita
ja yhtiéon hallintokuluja.

9.2. Palveluyhtion Kayttomaksut ja Kayttokustannusten rahoittaminen

Palveluyhtion Kayttokustannukset katetaan merkittyjen ja maksettujen osakelajien osakkei-
den omistajien (lukuun ottamatta Palveluyhtion hallussa olevia osakkeita) suorittamilla
autopaikkojen, yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin Kayttdmaksuilla seuraavien
tdssd kohdassa mainittujen ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

Palveluyhtion Kayttokustannukset katetaan perimalla Osakasyhteisoélta kuukausittain
Palvelukonsepteista koko Lopullisen toiminta-alueen mukaisesti laskettua Kayttémaksua.

Palveluyhtio ei peri Osakasyhteisoéiltdan/osakkailtaan palveluistaan suurempia kayttémak-
suja kuin mita on tarpeen Palveluyhtion tarkoituksenmukaisen toiminnan jarjestamista ja
toimintaedellytysten turvaamista varten.

Kayttémaksujen osalta pyritddn noudattamaan Palvelukonseptien osalta Lopullisella toimin-
ta-alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei Palveluyhtié asiassa muuta paata.

Palveluyhtion yhtiokokous vahvistaa vuosittain Kayttdmaksujen perusteet ja yksikkohinnat.
Yhtidn hallitus vahvistaa Kayttdbmaksujen maksuajan ja -tavan.

Autopaikkojen Kayttomaksun méarittdminen

Autopaikkojen kayttdmaksua ei peritd Sopimusalueella 3.

Yhteispihatonttien Kdyttomaksun mdéarittdminen

C3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispihatonttien Kayttémaksua,
jolla katetaan Palveluyhtidlle yhteispihatonteista aiheutuvat Kayttékustannukset.

Yhteispihatonttien Osakasyhteisdkohtaista Kayttdmaksua maaritettdessa huomioidaan
Lopullisen toiminta-alueen yhteispihatonteista Palveluyhtidlle aiheutuvat kaikki Kayttokus-
tannukset [kuitenkin aina kulloinkin aiheutuneiden Kayttokustannusten mukaisesti]. Nama
kustannukset jaetaan Osakasyhteisoéille tonttien kaavan mukaisten kerrosnelidmetrimaarien
[niitd vastaavien osakemaarien] mukaisessa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Sopimusalueella 3 ainoastaan Stansvikinkallion asunto-
tontit 49337/1 ja 2, 49338/1 ja 2 seka 49339/1 - 3 tai niistd muodostettavat tontit osallis-
tuvat Kayttékustannuksiin Palveluyhtion hallinnoimien yhteispihatonttien osalta (liite 1).

Yhteiskerhotilojen ja alueportaalin Kdyttomaksun méarittdaminen

D-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteiskerhotilan/-tilojen ja alueportaa-
lin Kayttdmaksua, jolla katetaan Palveluyhtidlle yhteiskerhotilasta/-tiloista ja alueportaalista
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aiheutuvat Kayttékustannukset, mukaan lukien neuvontapalveluista aiheutuvat kustannuk-
set.

Kerhotilan/kerhotilojen ja alueportaalin Osakasyhteisdkohtaista Kayttdmaksua maaritettaes-
sa huomioidaan Lopullisen toiminta-alueen kerhotilasta/kerhotiloista ja alueportaalista Pal-
veluyhtidlle aiheutuvat kaikki Kayttokustannukset [kuitenkin aina kulloinkin aiheutuneiden
Kayttokustannusten mukaisesti]. Nama kustannukset jaetaan Osakasyhteisoille tonttien
kaavan mukaisten kerrosnelidmetrimaarien [niitd vastaavien osakemaarien] mukaisessa
suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alueportaalin Osakasyhteisdkohtaista Kayttémaksua
maariteltdessa huomioidaan Lopulliselta toiminta-alueelta alueportaalin yllapidosta ja
uudistamisesta aiheutuvat kaikki kustannukset (sisaltdd myds neuvontapalveluiden
kustannukset).

Kéyttomaksuja koskeva sitoumus

Osakasyhteis6 sitoutuu maksamaan Palveluyhtidlle edelld mainittujen Palvelukonseptien
kayttdmaksut ottaen huomioon edelld mainitut poikkeukset yhteispihatonttien osalta.

Osakasyhteis6 on viime kadessa vastuussa Palveluyhtion kunkin palvelukonseptin Kaytto-
kustannuksista po. palvelukokonaisuuteen kohdistuvien osakkeiden lukumaaran mukaises-
sa suhteessa osakelajeittain laskettuna. Jos Palveluyhtion menot muodostuvat sen tuloja
suuremmiksi, katetaan erotus lisarahoituksella, kuten perimalla ylimaaraista Kayttémaksua,
korottamalla Kayttomaksuja tai Palveluyhtion ottamalla lainalla, joiden kustannuksista
OsakasyhteisO vastaa osakkeiden lukumaaran mukaisessa suhteessa ottaen huomioon
edelld mainitut poikkeukset, tai muulla Palveluyhtion hallituksen paattamalla tavalla.

Mikali Palveluyhtion rakennusaikana on jonakin ajankohtana valmistunut enemman auto-
paikkoja ja/tai yhteispihatontteja ja/tai kerhotilaa kuin mita silla hetkella tarvitaan liitteen 1
mukaisesti niille Osakasyhteisdéille, joiden vuokraaman/omistaman asuntotontin rakennuk-
set ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttoon otettavaksi, mainittujen ylimaaraisten auto-
paikkojen ja/tai yhteispihatonttien ja/tai kerhotilan/-tilojen Kayttokustannukset katetaan
kustakin palvelukonseptista keratyilla Merkintéhinnoilla ja/tai Investointimaksuilla tai
Palveluyhtion hallituksen paattamalla muulla tavalla ottaen huomioon Osakasyhteistjen
yhdenvertainen kohtelu.

Palveluyhtidlla on oikeus vuokrata edelld mainittuja ylimaaraisia autopaikkoja ja/tai kerhoti-
laa maaraaikaisin tai toistaiseksi voimassa olevin sopimuksin, mikali Osakasyhteiséjen
omaa tarvetta ei loukata.

10. MYOHEMMAT SUUNNATUT OSAKEANNIT

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuissa osakeanneissa
kunkin uuden Sopimusalueen asuntotonttien Varauksensaajat sekéa Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimistolle (nykyaan asuntotuotannolle) varattujen asuntotonttien osalta ja
varaamattomien asuntotonttien osalta Kaupunki merkitsevat yhtalaisin periaattein uudet

muodostettavat A-osakkeet (1 A osake/asuntotontti).

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuissa osakeanneissa
kunkin uuden Sopimusalueen uudet Osakasyhteis6t merkitsevat yhtalaisin periaattein
kayttamiensa Palvelukonseptien osalta uudet muodostettavat B4-osakkeet, C4-osakkeet ja
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D-sarjojen osakkeet.

Osapuolilla ei ole, eika muilla aikaisempien Sopimusalueiden Osakasyhteiséilla tai osak-
keenomistajilla ole edella mainittuihin Palveluyhtion uusiin osakkeisiin merkinta- tai etuosto-
oikeutta.

Kunkin uuden Osakasyhteisén merkittavaksi annettavien B4-osakkeiden lukumaara
perustuu yhtalaisin periaattein Palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille sijoitettavien
autopaikkojen lukumaaraan. C4- seka D-osakkeiden osakkeiden lukumaara puoles-

taan perustuu Osakasyhteison tontin kaavaan merkittyyn kerrosneliometrimaaraan. Kutakin
autopaikkaa kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) Palveluyhtién uusi B4-osake, ja

kutakin kymmenta (10) kerrosnelidmetria kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) Palveluyhtion
uusi C4-osake, ja kutakin sataa (100) kerrosnelidmetria kohti tarjotaan merkittavaksi

yksi (1) Palveluyhtion uusi D-osake, ellei Palveluyhtid muuta paata.

Palveluyhtion hallitus maarittda edellad kuvattujen periaatteiden mukaisesti kussakin A- ja/tai
B4- ja/tai C4- ja/tai D-osakkeiden antamista koskevassa paatdoksessadan noudatettavan
Merkintdhinnan seka& muut osakeantia koskevat yksityiskohdat. Osakeannissa annettavien
edelld mainittujen osakkeiden Merkintahinta kirjataan Palveluyhtion sijoitetun vapaan oman
paaoman rahastoon.

Kukin Osakasyhteis6 allekirjoittaa merkinnan yhteydessa tata Merkinta- ja kayttdésopimusta
3 paaasiallisesti vastaavan Merkinta- ja kayttdsopimuksen siten, etta kutakin merkintaa
koskevat erityispiirteet voidaan ottaa sopimuksessa huomioon.

Osakasyhteis0 sitoutuu hyvaksymaan toiminta-alueen laajentamiseen liittyvat edella
mainitut mydhemmat osakeannit ja A-osakkeiden, B4-osakkeiden, C4-osakkeiden ja D-
osakkeiden merkinnat. Samalla Osakasyhteiso sitoutuu hyvaksymaan osakeanneista
johtuvat Palveluyhtion osakeomistustensa prosenttiosuuksien pienentymiset.

11. PALVELUYHTION HALLINNON LUOVUTUKSESTA JA SIIHEN LIITTYVISTA
TOIMENPITEISTA

11.1. Palveluyhtién hallinnon luovutuksen ajankohta ja osakassopimus

A-osakkeenomistajilla on tarkoitus luovuttaa Palveluyhtion hallinto (mm. omistus ja hallitus-
tehtavat) rakentamisajan jalkeen Osakasyhteisdille Palveluyhtion hallituksen maaraamana
ajankohtana, kuitenkin viimeistddn Kruunuvuorenrannan Lopullisen toiminta-alueen Palve-
lukonseptien tai muiden Palveluyhtion mahdollisten toimintojen tai/ja hallitsemien alueiden
(ks. kohta 4.3) tultua valmiiksi rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytyiksi kayttoon otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla aanivallattomat osakelajit
aanivaltaisiksi ja myymalla A-osakkeet Osakasyhteisoille, jolloin kunkin Sopimusalueen
Rakennuttajasopimuksen voimassaolo paattyy.

Palveluyhtion hallinnon luovutuksen tarkan ajankohdan paattaa Palveluyhtion hallitus
yksimielisesti.

Osapuolet tiedostavat ja ymmartavat, ettd Palveluyhtion hallinnon luovutuksen ajankohta
seka jaliempana maaritellyt B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden
ja D-osakkeiden aanioikeutetuiksi muuntaminen ja A-osakkeiden myyminen Osakasyhtei-
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soOille voi olla vasta 2030-luvulla.

Osakasyhteisdlla ei ole oikeutta vaatia Palveluyhtion hallinnon luovuttamista, eika aani-
vallattomien osakkeiden muuntamista aanioikeutetuiksi osakkeiksi, eika A-osakkeiden
myymista itselleen Rakennuttajasopimuksen osapuolilta, ennen edella mainittua
ajankohtaa.

Palveluyhtion tulee laatia ennen edella mainittuja toimenpiteita ja Palveluyhtion hallinnan
luovutusta Palveluyhtion ja Osakasyhteisdjen valinen osakassopimus, joka perustuu
Merkinta- ja kayttosopimuksen ja yhtidjarjestyksen periaatteisiin ja ehtoihin.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd Palveluyhtion hallinnon luovutuksen, ja/tai osakkeiden muun-
tamisen ja/tai A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, ettd Osakasyhteis6 sitoutuu liitty-
maan Palveluyhtién osakassopimukseen ja noudattamaan sen tavanomaisia ja kohtuullisia
ehtoja.

11.2. Aénivallattomien osakkeiden muuntaminen danioikeutetuiksi osakkeiksi

Palveluyhti6 voi paattaa Osakasyhteisdjen yhdenvertaisuuden takaamiseksi Merkinta- ja
kayttdsopimuksen 3 kohdassa 11.1.mainitun Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhtey-
dessa Palveluyhtion yhtidjarjestyksen muuttamisesta siten, ettd Osakasyhteis6jen omista-
mat B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet tuottavat
aanioikeuden sekad muut osakeoikeudet osakeyhtiolain ja yhtidjarjestyksen mukaisesti
tuolloin tarkemmin paatettavin ehdoin. Mainittuja osakkeita muunnettaessa niiden tuottamat
aanimaarat suhteutetaan toisiinsa osakkeista maksettujen tai maksettavien Merkintahinto-
jen perusteella kuitenkin siten, etta kustakin autopaikkaosakkeesta (B1, B2, B3 ja B4) saa
muunnettaessa saman aanimaaran, kustakin yhteispihaosakkeesta (C1, C2, C3 ja C4)
saman aanimaaran ja yhteiskerhotila- ja alueportaaliosakkeesta D aina saman aanimaa-
ran.

Lisaksi hallinnon luovutuksen jalkeen paatdksenteko on sidottu osakelajeittain siten, etta
autopaikkoja koskevien asioiden paatoksentekoon voi osallistua ainoastaan B1 — B4-
osakkeiden omistajat ja yhteispihoja koskevien asioiden paatoksentekoon ainoastaan C1 —
C4- osakkeiden omistajat seka yhteiskerhotiloja ja alueportaalia koskevien asioiden paatok-
sentekoon D-osakkeiden omistajat.

Osakelajin muuntamisen edellytyksena on, ettd Osakasyhteisd sitoutuu edelld mainitun
kohdan 11.1. mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen seka muihin Palveluyhtion
yhtidkokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.

11.3 A-osakkeiden ostaminen Osakasyhteisoéille

Osakasyhteis6 sitoutuu ostamaan kohtuullisin ja tavanomaisin ehdoin kunkin tontin osalta
merkityn A-osakkeen kyseisen tontin Varauksensaajalta, Kaupungilta tai Kruunuvuoressa
ja Koirasaaressa myds asuntotontin muulta omistajalta kuin Kaupungilta Merkinta- ja
kayttdsopimuksen 3 kohdassa 11.1. mainitun Palveluyhtion hallinnon luovutuksen
yhteydessa. Varainsiirtoveron perusteen selvittamisestd ja suoritettavaksi tulevan
varainsiirtoveron maksamisesta vastaa ostaja/luovutuksensaaja.

Lisaksi A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, ettd Osakasyhteisé sitoutuu edella mai-
nitun kohdan 11.1 mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen seka muihin Palveluyhtion
yhtiokokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.
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Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin useampi Osakasyhteiso,
niin edelld mainituissa kaupoissa noudatetaan ostajan valinnan osalta A-osakkeen merkit-
semisessad noudatettavia periaatteita.

12. OSAKEKIRJAT, OSAKE- JA OSAKASREKISTERI

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvat, etta Palveluyhtid ei anna sen osakkeista osakekirjoja.
Palveluyhtion osakeomistukset todentuvat sen yllapitamien osakeyhtiolain mukaisten
osake- ja osakasluetteloiden perusteella.

Mikali Palveluyhtion osakkeista annetaan myohemmin osakeyhtiolain saannosten mukai-
sesti osakekirjat, Osapuoli sitoutuu hallituksen niin paattaessa tallentamaan ne hallituksen
nimeaman riippumattoman ja luotettavan kolmannen tahon lukuun.

Osapuoli sitoutuu olemaan panttaamatta tai muutoin rasittamatta Palveluyhtién osakkeita
tai niihin liittyvia todistuksia tai asiakirjoja.

13. HALLITUKSEN KOKOONPANO JA ASUKKAIDEN OSALLISTUMINEN
HALLINTOON

Palveluyhtidlla on hallitus, johon kuuluu vahintdan seitseman (7) ja enintdan yhdeksan (9)
varsinaista jasenta.

Palveluyhtidn yhtidkokous valitsee jasenet Palveluyhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaupungilla on oikeus nimeta kaksi varsinaista jasenta (ei sisalla rakennuttajakiintidssa
olevan asuntotuotannon mahdollista jasentd) Palveluyhtion hallitukseen niin kauan kuin
Kaupunki on osakkeenomistajana Palveluyhtiossa.

Rakennuttajien (mukaan lukien Kaupunki toimiessaan myos rakennuttajana) on sovittava
vahintdan kolmen ja enintdan viiden jasenen valitsemisesta Palveluyhtién rakennusaikai-
seen hallitukseen. Valittujen jasenten tulee edustaa mahdollisimman monipuolisesti eri
asuntohankkeiden rahoitus- ja hallintamuotoja. Ellei hallituspaikkojen jaosta ja edustuk-
sesta saavuteta yksimielisyytta, mainitut hallitusjasenet valitaan rakennuttajien edustamille
tonteille kuuluvien Palveluyhtion aanivaltaisten osakemaarien mukaisessa suhteessa.

Hallituksen varsinaiseksi jaseneksi voidaan valita myds kaksi (2) edellisen vuoden loppuun
mennessa hyvaksytysti kayttoon otettujen Osakasyhteisdjen talojen asukasedustajaa.
Yhtion hallitukseen tulee valita asukasjasenet siten, ettd he edustavat mahdollisimman
tasapuolisesti eri kaava-alueiden kiinteistdja ja myos kKiinteistdjen eri hallintamuotoja
(omistusasunnot, vuokratalot ja asumisoikeustalot). Ellei hallituspaikkojen jaosta ja edus-
tuksesta saavuteta yksimielisyytta, mainitut hallitusjasenet valitaan Osakasyhteisjen edus-
tamille tonteille kuuluvien Palveluyhtion aanivaltaisten osakemaarien mukaisessa
suhteessa.

Varsinaisessa ja ylimaaraisessa yhtitkokouksessa ladsnaolo-oikeus on kullakin Palveluyhti-
6n kanssa Merkinta- ja kayttdsopimuksen tehneen Osakasyhteison edustajalla (yksi
edustaja/Merkinta- ja kayttdsopimuksen tehnyt Osakasyhteiso).
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14. OSAKASYHTEISON TIEDOTUSVELVOLLISUUS

Osakasyhteisdn velvollisuutena on selvittda sen osakkeenomistajille, asukkaille ja muille
kayttajille Merkinta- ja kayttosopimuksen 3 sisaltd ja merkitys seka mahdolliset veroseuraa-
mukset Osakasyhteisoélle.

15. LOJALITEETTIVELVOITE

Osapuolet sitoutuvat osaltaan myoétavaikuttamaan Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 mukais-
ten Palveluyhtiota ja sen Palvelukonsepteja koskevien tavoitteiden saavuttamiseen.

Taman vuoksi Osapuolet sitoutuvat toimimaan toisiaan kohtaan lojaalisti. Osakasyhteiso
sitoutuu ottamaan toiminnassaan yhtidkokouksissa, hallituksessa sekd muissa yhteyksissa
huomioon toisen Osapuolen toiminnan, intressit ja tavoitteet seka toimimaan tavalla, jota
edelld mainittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa.

16. PALVELUYHTION OSAKKEIDEN LUOVUTTAMISEEN JA SOPIMUSTEN
SIIRTAMISEEN LIITTYVAT YLEISET PERIAATTEET JA RAJOITUKSET

Palveluyhtion osakkeiden hankkiminen luovutustoimin ja kunkin Merkinta- ja kayttdsopimuk-
sen siirtdminen vaatii Palveluyhtion hallituksen suostumuksen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa Palveluyhtion osakkeet ja Merkinta- ja kayttdsopimukset
ovat tonttikohtaisia, koska kukin osake ja sopimus liittyy ja kuuluu vain Sopimusalueen
tietylle tontille. Téman vuoksi Osakkeiden luovutuksensaajana voi olla B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden osalta ainoastaan kyseiseen
osakkeeseen liittyvan asuntotontin vuokralaisena/omistajana oleva Osakasyhteiso.

Merkinta- ja kayttosopimusta ei voi siirtaa. Ainoastaan mikali B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
den, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden luovuttamiseen on saatu Palvelu-
yhtion hallituksen suostumus, siirtyy myods kyseiseen tonttiin liittyva B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden luovuttajaa sitova Merkinta- ja
kayttosopimus luovutuksensaaijalle.

Osakasyhteisdn myydessa tai muutoin luovuttaessa osakkeitaan huolehtii Osakasyhteiso
luovuttajana siitd, ettd osakkeen luovutuksensaaja sitoutuu luovutuskirjaan otettavan ehdon
perusteella noudattamaan Merkinta- ja kayttdsopimusta kaikilta osin. Osakasyhteiso vastaa
luovuttajana itse kaikista Merkinta- ja kayttdsopimuksesta johtuvista velvoitteistaan siihen
saakka, kunnes luovutuksensaaja on tullut Merkinta- ja kayttésopimuksen uudeksi Osapuo-
leksi.

Osakasyhteisoét sitoutuvat huolehtimaan edelld mainittujen siirtoja koskevien velvoitteiden
toteutumisesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Merkinta- ja kayttdésopimuksen 3 ehtojen
vastainen osakkeiden ja sopimusten luovutus missaan tilanteessa vapauta luovuttajaa
Merkinta- ja kayttosopimuksen 3 mukaisista velvoitteista.

17. SOPIMUSEHTOJEN MUUTTAMINEN

Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 olennaisten ja merkittdvien sopimusehtojen muuttaminen
on mahdollista vain Osapuolten yhteisella paatdkselld, ellei muutos perustu allekirjoituksen
jalkeen tapahtuneisiin pakottaviin lainsdddannoén, verotuksen tai viranomaispaatdksen

muutoksiin tai muihin Osapuolten vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella oleviin pakottaviin
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perusteisiin.

Mikali joku Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 ehto katsotaan patemattomaksi, mitattomaksi
tai taytantoonpanokelvottomaksi tai ehto tulee lainsaadannon, verotuksen muutoksen tai
viranomaismaarayksen takia tai muusta syysta luonteeltaan sellaiseksi, Merkinta- ja kaytto-
sopimus 3 pysyy muilta osin voimassa ja sitoo Osapuolia.

Osapuolet sitoutuvat talléin neuvottelemaan Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 muuttamises-
ta ja mainitun ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, ettd Osapuolten alkuperainen yhteinen
sopimustahto ja Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 tarkoitus ja luonne toteutuvat mahdollisim-
man tarkasti. Lisaksi kussakin muutostilanteessa on pyrittdva ottamaan huomioon Osakas-
yhteisdjen mahdollisimman yhdenvertainen kohtelu.

Lisaksi Osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 tehtavat muu-
tokset seuraavissa tilanteissa:

- Merkinta- ja kayttésopimuksessa 3 ja/tai sen liitteissa esitetyt luvut, jotka ovat arvioita ja
perustuvat allekirjoitushetkelld tiedossa oleviin suunnitelmiin, kuten esimerkiksi osakkeiden
ja autopaikkojen lukumaarat, kerrosnelidmetrimaarat, muuttuvat toteuttamisen edetessa ja
edellyttavat mainittujen sopimusten muuttamisen;

- muut Osakasyhteisdn kannalta vahaiset tai vahaiseksi katsottavat muutokset tai
tarkennukset Palveluyhtion hallituksen paattamassa muodossa.

- tarvittavat osakkeiden merkinnan korjaukset ja maksamiset, mikali osakkeiden
jakautumisen perusteena olevissa suhdeluvuissa tapahtuu muutoksia.

- Merkinta- ja kayttdsopimuksessa 3 mahdollisesti iimeneva virhe, puute tai myéhemmin
ilmeneva uusi perusteltu tarve taikka sellainen lainsdadannoén, verotuskaytannon,
viranomaismaarayksen, asemakaavan tai muu olosuhteiden muutos, joka tekee mainitun
sopimuksen muuttamisen perustelluksi ja tarpeelliseksi ja/tai joka aiheuttaa Osakasyhtei-
sOlle lisamaksuvelvollisuuden ja/tai joka vahentaa Osakasyhteisélle aiheutuvia maksuvel-
vollisuuksia.

Merkinta- ja kayttosopimukseen 3 tehtavat muutokset ovat patevia ainoastaan, mikali ne on
tehty kirjallisesti ja Osapuolet ovat ne asianmukaisesti allekirjoittaneet. Osapuolet sitoutuvat
allekirjoittamaan Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 mukaiset muutokset.

Osapuolilla on velvollisuus tiedottaa todisteellisesti Merkinta- ja kayttdsopimukseen 3 tehta-
vistd muutoksista Rakennuttajasopimuksen 3 osapuolia, joilla on oikeus esittdd kommentte-
ja ehdotetuista muutoksista. Kommentit ja muut huomautukset tulee esittaa kirjallisesti Pal-
veluyhtidlle kahden (2) viikon kuluessa ehdotetun muutoksen tiedoksisaannista. Mikali Ra-
kennuttajasopimuksen 3 osapuoli ei esitd kommentteja tai muita huomautuksia mainitussa
ajassa, on katsottava, etta Rakennuttajasopimuksen 3 osapuoli on hyvaksynyt muutoksen.
Osapuolten on annettava Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 muutokset tiedoksi Rakennut-
tajasopimuksen 3 osapuolille.

18. MERKINTA- JA KAYTTOSOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA PAATTAMINEN
18.1. Sopimuksen voimassaolo

Merkinta- ja kayttdsopimus 3 tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
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Vuokratonttien osalta Merkinta- ja kayttdsopimus 3 on voimassa saman ajan kuin Helsin-
gin kaupungin ja Osakasyhteisén valilla tehty maanvuokrasopimus on voimassa.

Omistustonttien osalta Merkinta- ja kayttdésopimus 3 on voimassa saman ajan kuin Helsin-
gin kaupungin ja Palveluyhtion valilla tehdyt autopaikka- ja/tai yhteispihatonttien vuokra-
sopimukset tai siihen saakka, kun Osakasyhteis6 muutoin kayttaa tdman Merkinta- ja kayt-
tésopimuksen 3 perusteella Palveluyhtién Palvelukonsepteja.

18.2. Sopimuksen pdéttiminen

Osapuolet eivat voi irtisanoa tai purkaa Merkinta- ja kayttésopimusta 3 ennen kohdassa
18.1 mainittua ajankohtaa, elleivat Osapuolet yhdessa muuta paata tai ellei jaliempana
mainitusta muuta johdu.

Palveluyhtidlla on oikeus seuraamuksitta purkaa Merkinta- ja kayttosopimus 3 valittomasti
paattymaan, mikali

- Osakasyhteis6 olennaisesti laiminlyé Merkinta ja kayttdsopimuksessa 3 mainittuja velvolli-
suuksiaan tai muutoin olennaisesti rikkoo mainitun sopimuksen ehtoja tai sitd mita niiden
nojalla on maaratty, eika kirjallisen kehotuksen saatuaan viipymatta korjaa laiminlydntidan
tai rikkomustaan.

- Osakasyhteis6 asetetaan konkurssiin, selvitystilaan tai yrityssaneeraukseen taikka
Osakasyhteis6 muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei se pysty suoriutumaan
tai huolehtimaan velvoitteistaan.

- Osakasyhteis6 laiminlyd/on laiminlydnyt lainsdddanndn mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterdintivelvoitteita, tai vero-, sosiaali-
turva- ja elakevakuutus- tai muiden vastaavien lakisaateisten yhteiskuntavelvoitteiden
suorittamisen.

Konkurssin alettua on edella esitetyissa tilanteissa noudatettava konkurssilain sdanndoksia.
Osapuolella ja/tai kun Osapuoli on asetettu konkurssiin, on Osapuolen konkurssipesalla
edella esitetyissa tilanteissa kuitenkin mahdollisuus esittda Palveluyhtiolle jarjestelya, jolla
Osapuolen ja/tai Osapuolen konkurssipesan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovut-
taa kolmannelle ja jonka Palveluyhtio voi kohtuudella hyvaksya.

Osapuolen on siirrettava Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 purkamis- tai siirtotilanteessa tai
tontin maanvuokrasopimuksen paattamisen johdosta Palveluyhtion osakkeet Kaupungin
nimeamalle tontin uudelle Varauksensaajalle tai Palveluyhtidlle. Varainsiirtoveron perus-
teen selvittamisesta ja maksettavaksi tulevasta varainsiirtoveron suorittamisesta vastaa
Merkinta- ja kayttésopimusta 3 rikkonut Osapuoli, tai mikali tdma on maksukyvytén, Ostaja.

19. SALASSAPITO

Osapuolet sitoutuvat olemaan ilmaisematta muille Palveluyhtiéta, sen osakkaita, Osakas-
yhteisdja ja asiakkaita koskevia liike- ja ammattisalaisuuksia, ellei lainsaadannosta muuta
johdu. Tama sitoumus on voimassa myds Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 paattymisen
jalkeen.
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20. VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Osakasyhteiso rikkoo Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 ehtoa/ehtoja, eika kolmen-
kymmenen (30) paivan kuluessa Palveluyhtion esittamasta kirjallisesta huomautuksesta
oikaise rikkomustaan, Palveluyhtidlla on oikeus peria Osakasyhteisélta jokaisesta sopimus-
rikkomuksesta sopimussakkona enintdan 500 000 euroa [luonnolliselta henkildlta enintdan
20 000 euroa]. Sopimussakko maksetaan Palveluyhtidlle. Sopimussakko ei rajoita Osa-
puolen oikeutta saada vahingonkorvausta silta osin kuin rikkomuksesta Osapuolelle aiheu-
tunut vahinko ylittdad sopimussakon maaran.

21. SOPIMUSASIAKIRJOJEN PATEVYYSJARJESTYS

Merkinta- ja kayttdsopimuksen 3 sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan. Jos sopimusasia-
kirjat ovat keskenaan ristiriidassa, noudatetaan niitd seuraavassa keskinaisessa patevyys-
jarjestyksessa, ellei toisin ole sovittu:

1. Merkinta- ja kayttosopimus 3

2. Liite 1, Sopimusalueen 3 asuntotontit ja osakkeet

3. Liite 2, Arvioitu Lopullinen toiminta-alue

4. Liite 3, Sopimusalue 3

22. RIITOJEN RATKAISEMINEN

Merkinta- ja kayttdsopimuksesta 3 mahdollisesti aiheutuvat riidat pyritddn ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten valilla neuvottelemalla. Mikali tassa ei kuitenkaan onnistuta, riidat
ratkaisee Helsingin karajaoikeus.

23. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi Palveluyhtidlle ja yksi
Osakasyhteisolle.

Helsingissa XX. paivand XXXXXXkuuta 202X

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy Asunto Oy Helsingin XXXXXX tai
Matti Meikalainen (luonnollinen
henkild)

Liitteet: -liite 1; Sopimusalueen 3 asuntotontit ja osakkeet

-liite 2; Arvioitu Lopullinen toiminta-alue
-lite 3; Sopimusalue 3
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Sopimusalue 3 (Haakoninlahti 2, Kruunuvuori, Koirasaaret, Stansvikinkallio ja Rannat, puisto ja palvelukortteli)

Osakemadarat ja osakejaon perusteena kdytetyt asemakaavan mukaiset asuinkerrosalamaarat

kortteli/ kaava- rakennusoikeus |varauksensaaja / merkittavia merkittavia merkittavia

asuntotontti merkintd  [(k-m?) tontin omistaja / B3-osakkeita C3-osakkeita D-osakkeita

rakennuttaja (kpl) (kpl) (kpl)

Haakoninlahti 2
49287/1 A 8 000|VARAAMATTA 0 0 80
49288/2 AK 4 300|Westpro cc Oy 0 0 43
49288/3 AK 4 600|Westpro cc Oy 0 0 46
49289/2 AK 4 350{Westpro cc Oy 0 0 44
49289/3 AK 4 150|Westpro cc Oy 0 0 42
49290/2 AK 4 850|VARAAMATTA 0 0 49
49290/3 AK 3 000|VARAAMATTA 0 0 30
49290/4 AK 4 350/ VARAAMATTA 0 0 a4
49291/2 AK 5 100|VARAAMATTA 0 0 51
49291/3 AK 5 150/ VARAAMATTA 0 0 52
49292/2 AK 4 750/ VARAAMATTA 0 0 48
49292/3 AK 3 300|VARAAMATTA 0 0 33
49292/4 AK 5 500| VARAAMATTA 0 0 55
49295/2 A 1 950|Asuntotuotanto (att) 0 0 20
49295/3 A 4 300|Asuntotuotanto (att) 0 0 43
49295/4 A 5 350[Asuntotuotanto (att) 0 0 54
49296/2 A 4 350|VARAAMATTA 0 0 44
49296/3 A 3 150/ VARAAMATTA 0 0 32
49297/2 A 3 400|VARAAMATTA 0 0 34
49297/3 A 3 750 VARAAMATTA 0 0 38

Kruunuvuori
49277/2 A 6 750/ VARAAMATTA 0 0 68
49316/1 AK 4 200(Skanska Talonrakennus Oy 0 0 42
49320/7 AK 5 450(Skanska Talonrakennus Oy 0 0 55
49320/8 AKS 4 150(Helsingin seudun opiskelija-asunto 0 0 42
49321/1 AK 4 700(|SATO Oyj 0 0 47
49321/2 AK 4 480|SATO Oyj 0 0 45
49321/3 AK 4 440|Skanska Talonrakennus Oy 0 0 44
49322/1 AK 9 350(Skanska Talonrakennus Oy 0 0 94
49323/1 AK 5 500(Skanska Talonrakennus Oy 0 0 55
49324/1 A 1 650|VARAAMATTA 0 0 17
49325/1 AL 2 380|VARAAMATTA 0 0 24

Koirasaaret
49303/1 AK 8 900|Keele Oy 0 0 89
49304/1 AK 6 600|Keele Oy 0 0 66
49305/1 AK 6 300|VARAAMATTA 0 0 63
49306/1 A 5 400 VARAAMATTA 0 0 54
49306/2 A 6 100{VARAAMATTA 0 0 61
49307/1 AK 8 800|VARAAMATTA 0 0 88
49308/1 A 3 000|VARAAMATTA 0 0 30
49308/3 A 2 900{VARAAMATTA 0 0 29
49309/1 A 5950{VARAAMATTA 0 0 60
49309/3 A 1 800|VARAAMATTA 0 0 18
49310/1 A 5 450{VARAAMATTA 0 0 55
49310/3 A 2 500|VARAAMATTA 0 0 25
49311/1 AK 4 900|VARAAMATTA 0 0 49
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Sopimusalue 3 (Haankoninlahti 2, Kruunuvuori, Koirasaaret, Stansvikinkallio ja Rannat, puisto ja palvelukortteli)

Osakemdarat ja osakejaon perusteena kdytetyt asemakaavan mukaiset asuinkerrosalamaarat

kortteli/ kaava- rakennusoikeus |varauksensaaja / merkittavia merkittavia merkittavia

asuntotontti merkintd  |(k-m?) tontin omistaja / B3-osakkeita C3-osakkeita D-osakkeita

rakennuttaja (kpl) (kpl) (kpl)

Stansvikinkallio
49332/1 AK 5 000{VARAAMATTA 0 0 50
49333/1 AK 7 000|Siklatilat Oy 0 0 70
49334/1 AK 9 200|Asuntotuotanto (att) 0 0 92
49335/1 AK 5 500{VARAAMATTA 0 0 55
49336/1 AK 5 700{VARAAMATTA 0 0 57
49337/1 AK 5 300|TA-Rakennuttaja Oy 0 530 53
49337/2 AK 3 700|Y-Saatio sr ja Athos ry 0 370 37
49338/1 AK 5 100|Asuntotuotanto (att) 0 510 51
49338/2 AK 4 900|Asuntotuotanto (att) 0 490 49
49339/1 AK 5 000{VARAAMATTA 0 500 50
49339/2 AK 4 300|Setlementtiasunnot Oy 0 430 43
49339/3 AK 5 400|Asuntosdation Asumisoikeus Oy ja 0 540 54
49340/1 AK 5 400{VARAAMATTA 0 0 54
49341/1 AK 6 300{VARAAMATTA 0 0 63
49342/1 AK 9 800|VARAAMATTA 0 0 98

Rannat, puisto ja palvelukortteli
49278/1| AK-1 6 100|VARAAMATTA 0 0 61

Sopimusalue 3 yht. 303 000 0 3370 3039

Osakasyhteisot merkitsevat sopimusalueella 3 taulukon mukaisesti yhteispihatonttien osalta C3-osakkeita seka yhteiskerho-

tilojen ja alueportaalin osalta D-osakkeita.

Sopimusalueella 3 ei merkitd B3-osakkeita.

C3-osakkeiden merkintdhinta muodostuu yhteispihatonttien toteutuskustannuksista perustuen 90,46 euroa/asemakaavan

mukainen asuink-m? + indeksitarkistus (Rl 2005 = 100, 1/2019, ind. 128,68).

D-osakkeiden merkintdhinta muodostuu yhteiskerhotilojen ja alueportaalin toteutuskustannuksista perustuen
23,00 euroa/asemakaavan mukainen asuink-m?2 + indeksitarkistus (RI 2005 = 100, 2/2014, ind. 122,8).

C3-osakkeita merkitaan yksi (1) kutakin kymmenta (10) kerrosneliometria kohti. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerros-

nelidmetrien pyoristys tehddan aina Iahimpaan kymmeneen kerrosnelidmetriin.

D-osakkeita merkitaan yksi (1) kutakin sataa (100) kerrosneliometria kohti. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerros-

nelidmetrien pyoristys tehddan aina lahimpaan sataan kerrosneliometriin.




Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Sopimusalue 3 (Keskenerdiset kaava-alueet)

Osakemadarat ja osakejaon perusteena kdytetyt asemakaavan mukaiset asuinkerrosalamaarat

kortteli/ kaava- rakennusoikeus |varauksensaaja / merkittavia merkittavia merkittavia

asuntotontti merkintd  [(k-m?) tontin omistaja / B3-osakkeita C3-osakkeita D-osakkeita
rakennuttaja (kpl) (kpl) (kpl)

Haakoninlahti 2 (korttelin uudelleen kaavoitus, merellinen tukikohta, johon voi tulla asuntoja)

49294/1 E 7 600 VARAAMATTA 0 0 76

Kruunuvuori (kortteleiden uudelleen kaavoitus)

49317/1 AK 6 420 Skanska Talonrakennus Oy 0 0 64

49318/1 AK 9 150 Skanska Talonrakennus Oy 0 0 92

49319/1 A 2 100 Skanska Talonrakennus Oy 0 0 21

49319/2 A 2 140 Skanska Talonrakennus Oy 0 0 21

Kruunuvuorenrannan keskuskorttelit (kaavavalitus, keskenerdinen)

49331/1 AL 18 390 YIT Suomi Oy 0 0 184

Rannat, puisto ja palvelukortteli (mahdollinen kaavamuutos)

49279/1 A 7 650 VARAAMATTA 0 0 77

Sopimusalueeseen 3 kuuluvat keskenerdiset kaava-alueet. Osakasyhteisot merkitsevat mainituille alueille muodostettavien

asuntotonttien osalta vastaavin periaattein yhteiskerhotilojen ja alueportaalin osalta D-osakkeita.




KRUUNUVUORENRANNAN PALVELU OY

LOPULLINEN TOIMINTA-ALUE

SOPIMUSALUE 1 (ALOITUSALUE)

SOPIMUSALUE 2

SOPIMUSALUE 3



Punkamaa Maisa
Suorakulmio

Punkamaa Maisa
Monikulmio

Punkamaa Maisa
Tekstiruutu
SOPIMUSALUE 1 (ALOITUSALUE)


vy b y 7
48 AH A acss

1223 1" vl A
VP & 20 Yii23) - [N 2\&
ea g 4 5 A
WIRINKALLIO i : 3] \R)’ 2
W WIRIBERGET < LT i 5 “»y_,g' g
- s, 2\ D /5 2
~ % v N = < 3100 :
S A ma-
. \Hwommmewmsw\ 492744 56.7)

ILONPUISTO
ILOPARKEN

ILONPUISTO
ILOPARKEN

g Q
g
VP
2 & _
% £ v
B 07 en ¥ AKRE
\ g
49315 % - »

— g%

LV

L

2 P
NESLLSLISNA Ny IOANLSY

OERAKLILAA
PHEN

Haakoninlahti 2, asemakaava nro 12130, lainvoimainen



d 2 / s 8 £
£\ o 5 v & [
A 4 ) o <& 4 y
@ e llm\““o' ; 4 // = ‘o"“‘o o i'f
/& ‘
o o el & £ :
wy g ) A AN VUs b ,
b ™~ -‘«g { < & A )
P 5 | - & {/ [
LAAJASALO {i
§ §E £ 7 f 1

DEGERO F—e !
49

HELUMYLOR
FROMBERGET

Kumoutunut
kortteli 49317

Kumoutunut
kortteli 49318

U ropooend

HORISONTEN

=TT 49323 &
as B AK 4

/[ .
(as27111 24,
(g P

SAARISTOFREGATINPUISTO
SKARGARDSFREGATTSPARKEN

RINAUKIO
WIRJPLATSEN

WIRINKALLO
WIRIBERGET

N \ HM(O!wLAHIXWU\lﬁTO\
i SN \\H}mmmm e
'Ww.'\ X vn o N

Kruunuvuori, asemakaava nro 12330, lainvoimainen
Kahden pohjoisen asuinkorttelin 49317 ja 49318 osalta KHO kumosi asemakaavan.




HUTTUVADIN

330467

49310 . 2
A

4 40305 <
=3 'y
%J ([ TTpp -;m;_.' AK %ﬂ_‘_{
8 o,
KORASAARENPUISTO

il

Koirasaaret, asemakaava nro 12311, lainvoimainen



=

STANSVIKINKALLIO

g %

SV 5
N
. >>'> 55300 %0y 408

Vo 13T AL

NS

TN
TG

TR

57
&
=,

3 i

0
4

i

N RANTARATY o

o
w :
/

-

W e

2 E L) .”;—
i
STANSVEINRANTA —
STANSVIKSSTRANDEN
M AW A
o N A A, v T M,
v |
|
1
e
b
-
=~
VARISLUODONLAHTI
KRAKHOLMSVIKEN

Stansvikinkallio, asemakaava nro 12410, lainvoimainen



- : .
- o
" ¥

P e ‘/ 92?8’.‘-\““
aill L~ Y oyl

WIRINKALLIO

WIRJFLATSEN
WIRIBERGET jaas!

~. HAMMLAHDEWM
B \thswspmm A

AH1+93

ka-1
(4928972,3)

LONPUSTO
ILOPARKEN

ILONPUISTO

Rannat, puisto ja palvelukortteli, asemakaava nro 12080, lainvoimainen



24 66000400 /. +4)
SAARISTOFREGATINPUISTO [ A . @’ Lt

SKARGARDSFREGATTSPARKEN - A il

b 49339
‘ ka

" DISANKATU
DISAGATAN

in  AK  +254160

49337 )

+10.0+135 . -Vl e : Y
(g HIBM /}\ A
S

. AT —
i YW e S :
TR S s

.. LAAJASALO

e {4 DEGERQ

1Ty 14T,
b 100 B, B
LW ey 51

gyl gl 5
o FFey . @
£ ad '

STANSVEINRANTA
W STANSVIKSSTRANDEN

oA AN AL M A

N - iy
NS = df
1 i \
[
N e
\. o
\ VARISLUODONLAHTI
\ KRAKHOLMSVIKEN
\
% \ o \
RUTTUVADINEUISTO ). TR o
GROTFATSPARK B
AN ® T — _‘\
3> o, =

=

A = »
i = 3 i
> h
4 = =
) = &
0 M= o B
<& by
2 VARISLL
Z
- HRAKHO!

Kruunuvuorenrannan keskuskorttelit, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12580, ei lainvoimainen



