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10 Rakentamislogistiikan toimintaohje rakennuttajalle ja urakoitsijalle

11. Tydmaa-aitoja graafinen ohjeisto

12. Tarjouslomake

Kaikki kilpailuasiakirjat julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit palvelun internet -sivuilla (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/tontit).

Muut kilpailuasiakirjat ovat osa tarjouspyyntoéa.

1. HINTAKILPAILUSTA YLEISESTI

Kaupunginhallitus p&atti 10.6.2019 (446 8) varata Laajasalon Kruunu-
vuorenrannan AK-tontin 49339/1 luovutettavaksi hintakilpailulla kynnys-
rahamenettelya kayttden saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon. Samalla kaupunginhallitus oikeutti kaupunkiymparis-
tolautakunnan valitsemaan hintakilpailun perusteella po. tontille varauk-
sensaajan ja toteuttajan.

Kaupunginhallituksen varauspaatokseen perustuen Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu jarjestaa nyt hintakil-
pailun AK-tontista 49339/1 (jallempana myds "Tontti”). Tontille on toteu-
tettava vapaarahoitteisia saantelemattomia omistus- ja/tai vuokra-asun-
toja ilman Hitas-ehtoja tassa tarjouspyynnéssa tarkemmin kuvatulla ta-
valla.

Kaupunginhallitus p&atti 1.4.2019 (220 8) hyvaksyéa kaupungin tontin-
luovutustoiminnassa noudatettavaksi paatoksen liitteena olleet Helsin-
gin tontinluovutusta koskevat linjaukset soveltamisohjeineen. Po. ton-
tinluovutuslinjausten mukaisesti hintakilpailulla luovutettavat tontit luo-
vutetaan padsaantoisesti pitkaaikaisesti vuokraamalla. Nyt hintakilpai-
lun kohteena oleva Tontti luovutetaankin edell& mainittujen linjausten
mukaisesti pitkaikaisesti vuokraamalla, ja hintakilpailu toteutetaan ns.
kynnysarvomenettelylla. N&in ollen kilpailun ratkaisuperusteena on
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tassa tarjouspyynndssa maaritetyn maanvuokran liséksi kertasuorituk-
sena maksettava maanvuokran lisdosuus (jaliempana: "maanvuokran
lisdosuus”) ja hintakilpailun voittajaksi esitetddn tarjoajaa, joka tarjoaa
tarjouksessaan korkeimman maanvuokran lisdosuuden.

Tontin varaamisesta ja luovuttamisesta, Rakennuttajan toteutusvelvoit-
teen sisallosté ja hintakilpailun saéanndista on sanottu tarkemmin jal-
jempéana tassa tarjouspyynnossa. Toteuttamista ohjaavina seikkoina
todettakoon muun ohella, etta kaupunginhallituksen paatoksen
(10.6.2019, 446 8) ehtojen mukaan omistusasuntotuotantona Tontille
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asunto-
jen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?2. Edelleen hintakilpailun
voittaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistyossa korttelin 49339/2
ja 3 varauksensaajien ja Kaupungin kanssa jarjestamaan Tontista Suo-
men Arkkitehtiliiton kilpailusdantéjen mukaisen arkkite htuurikutsukilpai-
lun. Kilpailun jarjestamisella pyritd&n varmistamaan Tontin (korttelin
asuntotonttien 49339) suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen kaupunki-
kuvallinen ilme ja toiminnallinen laatu.

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynnossa
mainitut kelpoisuusvaatimukset. Kilpailun voittajaksi esitettavalla tarjo-
ajalla/tarjoajilla on kuitenkin oltava kaytettavissaan riittava tekninen
taito, kokemus, taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset keskei-
selle alueelle sijoittuvan ja rakennusteknisesti vaativan asuinrakennus-
hankkeen toteuttamiseksi tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla (kilpai-
lun ehdoista tarkemmin ks. tarjouspyynnon kohta 5). Voittajaksi esitet-
tavan tarjoajan tulee toiminnassaan tayttaa osakeyhtiolain ja kirjanpito-
lain mukaiset velvoitteet seké verotusta, ympariston suojelua, tydsuoje-
lua, tydoloja ja tydehtoja koskevat seka muut vastaavat lakisaateiset
yhteiskuntavelvoitteet (naista tarkemmin ks. tarjouspyynnon kohta 5.1).

Tarjous on tehtava tarjouspyynnon ohjeiden mukaisesti. Tarjouk-
sen tekemisesta ei makseta tarjoajille mitaan korvausta eika eh-
dollisia tarjouksia hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjouk-
set. Kaupunki ei vastaa mistaan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali Kaupunki p&attaa hy-
lata kaikki tarjoukset tai tarjouksen hyvaksymista koskevat paatokset
eivat saa lainvoimaa tai nilden myontaminen pitkittyy.

Jaljempana hintakilpailun voittajasta kaytetaan nimitysta "Rakennuttaja”
ja kilpailun jarjestajasta Helsingin kaupungista nimitysta "Kaupunki”.

Tontti ilmenee kilpailuasiakirjasta nro 2 (kopio asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 12410 kaavakartasta).



2. YMPARISTONKUVAUS, TONTTITIEDOT JA RAKENNETTAVUUS

2.1. Ymparistonkuvaus ja tontin 49339/1 taman hetken tilanne

Stansvikinkallion kaava-alue sijoittuu Helsingin kaupungin Laajasalon
kaupunginosaan (49. kaupunginosa). Paaosa kaava-alueesta on met-
sdaista ja korkeuseroiltaan vaihtelevaa kalliomaastoa. Alueen pohjois- ja
luoteisosat ovat olleet 6ljysatama-aluetta, jossa on sijainnut sen toimin-
taan liittyvia rakennuksia. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa
on loppunut ja kaikki siihen liittyvat rakennukset ja rakenteet on alu-
eelta purettu ja maapera on puhdistettu. Pilaantuneisuus on viela ra-
kennushankkeiden yhteydesta tarkistettava.

Stansvikinkallion alue rajautuu pohjoisessa Koirasaarentiehen ja lan-
nessa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja sen varrelle rakennettaviin uu-
siin asuinkortteleihin sekéd Kruunuvuorenrannan kaupalliseen keskuk-
seen. ldassa alue rajautuu Stansvikin kartanoalueeseen ja sen reuna-
alueilla kasvavaan sekametsaan. Stansvikin kartanoymparisté on kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaa aluetta. Etelassa on yleiseksi uimarannaksi muuttuva ranta
ja sen metsainen rakentamattomaksi jddva rantavyohyke. Tulevaisuu-
dessa Kruunusillat yhdistaa raitiotieyhteydella Laajasalon ja Kruunu-
vuorenrannan keskustaan (joukkoliikenne ja kevyt liikenne). Joukkolii-
kenteen paayhteys Stansvikinkallion alueelle on Koirasaarentielle tu-
leva pikaraitiotie. Toinen raitiotielinja kulkee alueen lansipuolella Koira-
saarentieltd Haakoninlahdenkadun etelapaahan.

Tontin 49339/1 alue on talla hetkella rakentamatonta metsaista aluetta.
Korttelissa 49339 on korkeuseroja.

Tarjouspyynnon kohteena oleva tontti 49339/1 (jaljempana ja edella
my0s: "Tontti”) sijaitsee Stansvikinkallion kaava-alueen pohjoisosassa.
Korttelissa 49339 on yhteensa kolme asuinkerrostalotonttia (AK). Kort-
teli rajautuu pohjoispuolella Koirasaarentiehen ja idassa rakentuvaan
yleiselle jalankululle varattuun alueen osaan (Kaivokallionpolku). Kai-
voskalliopolun itdpuolelta alkaa Stansvikin kartanon alue. Etelassa
Tontti rajautuu rakentuvaan Stansvikinkallionkatuun, joka kiertaa
Stansvikinkallion aluetta. Lannessa Tontti rajautuu Stanvikinkalliopol-
kuun, jota pitkin padsee Koirasaarentielle. Korttelin tontti 49339/2 on
varattu kaupunginhallituksen 10.6.2019 (446 8) paattksella Setlement-
tiasunnot Oy:lle valtion tukemien (pitk& korkotuki) vuokra-asuntojen
suunnittelua varten ja tontti 49339/3 Asuntosaation Asumisoikeus
Oy:lle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.

Kuten edell todettiin, Helsingin keskustan ja Laajasalon vélille on
suunniteltu raitiotieyhteys, joka yhdistaa Laajasalon, Korkeasaaren ja
Kalasataman keskustaan. Kruunusillat-raitiotie kulkee kolmea uutta sil-
taa (Kruunuvuorensilta, Finkensilta ja Merihaansilta) pitkin. My6s pyo-
railijat ja jalankulkijat voivat kayttaa yhteytta. Kruunusillat-raitiotieta
suunnitellaan toteutettavaksi kahdessa vaiheessa. Raitiotie tehd&aén
ensin Hakaniemesta Laajasaloon (yhteyden arvioitu rakentamisaika



2.2. Tonttitiedot

2021-2026) ja osuus Hakaniemesta keskustaan rakennetaan taman
jalkeen. Korttelin keskelta raitiotien lahimmalle pysakille Koirasaaren-
tiella tulee olemaan matkaa arviolta noin 200 metrid ja hieman kauem-
pana olevalle Haakoninlahdenkadun pysékille arviolta noin 400 metria.
Lisétietoa Kruunusillat-raitiotiesta l0ytyy hankkeen internetsivuilta
https://kruunusillat.fi/.

Todettakoon vield, etta Kruunuvuorenrannan kaupallinen keskus tulee
toteutuessaan sijaitsemaan noin 150 metrin paassa Tontista.

2.2.1. Hintakilpailun perusteella vuokrattavan AK -tontin 49339 perustiedot

Vuokrattava AK -tontti sijoittuu Helsingin kaupungin 49. kaupungin-
osaan (Laajasalo) asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
12410 alueelle. Tontti on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 12410 mukainen ohjeellinen kaavatontti. TAssa tarjouspyynnossa
siitéd puhutaan kuitenkin Tonttina. Tonttia ei ole merkitty kiinteistorekis-
teriin, eika silla ole voimassa olevaa tonttijakoa. Kaupunki omistaa Ton-
tin.

Tontin perustiedot ovat seuraavat:

Tontin nro ja
osoite

Kayttotarkoitus

Kaavan o0soit-
tama kerrosala

Pinta-ala

(k-m2)
49339/1, Asuinkerrosta- | 5 000 k-m?2 noin 1 511 m2
0s. Stansvikin- | lotontti (AK)
kalliokatu

Asemakaavan mukaan kerrostaloissa (AK) asukkaiden kayttoon on ra-
kennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merki-
tysta kerrosalasta seka riittavat varastotilat ja talopesula. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Harraste- ja ko-
koontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa tontin ulkopuolelle oleviin alueellisiin
yhteistiloihin (yhteiskerhotiloihin). Edelleen kerrostaloissa (AK) raken-
nuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, va-
rasto-, huolto- ja teknisia tiloja asemakaavaan merkityn kerrosala li-
saksi. Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on kerrostaloissa
(AK) rakennettava saunatilat seké parveke tai kattoterassi asukkaiden
kayttoon. Saunatilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Pysékointitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisdksi. Pysakointipaikat tulee rakentaa ka-merkitylle alueelle pihakan-
nen alle tai autotalleihin.
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Alueen jokaisen tontin on liityttava alueelliseen jatteiden putkikerays-
jarjestelmaan. Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakainti-
halliin. Jatteen putkikeraysjarjestelméan kerayspisteita saa sijoittaa
myo6s pihamaalle.

2.2.2. Tonttijako, Tontin lohkominen ja rekisterdinti

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan Tonttia kos-
kevan tonttijaon, lohkomisen ja Tontin rekisterdimisen. Rakennuttaja

vastaa naista aiheutuvista kustannuksista. Tonttijako on kuitenkin esi-
tettavad Kaupungin hyvéaksyttavaksi ennen lohkomista ja rekistergintia.

2.3. Asemakaavatiedot ja asemakaavan tavoitteet

Kaupunginvaltuusto paatti 14.3.2018 hyvaksya asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen nro 12410, joka on tullut voiman 18.11.2020.

Stansvikinkallion alue on suunniteltu asuinalueeksi, jossa on mahdol-
lista toteuttaa erilaisia kerrostalotyyppeja. Tiivimmat kerrostalokortteli-
alueet painotuvat alueen pohjoisosaan ja jatkavat Haakoninlahdelle
asemakaavoitettujen rakennusten mittakaavaa ja luonnetta. Rakenta-
misen mittakaava, tehokkuus ja korkeudet madaltuvat etelaa ja rantaa
kohden. Alue on hyvin saavutettavissa joukko- ja raideliikenteelld ja
alueella on hyvat edellytykset asuntotuotannolle.

Alueelle on suunniteltu erilaisia korttelityyppeja. Joukkoliikennekatujen
(Koirasaarentie ja Haakoninlahdenkatu) varrelle sijoittuu kolme umpi-
korttelimaista kerrostalokorttelia (49337—-49339). Korttelit muodostavat
yhtenaisen V- ja Vll-kerroksisten rakennusten kokonaisuuden Stansvi-
kinkallion alueen pohjoisreunaan.

Alueen itareunan kerrostalokortteleihin toteutetaan IV-kerroksisia piste-
taloja. Alueen keskella olevaa Stansvikinkallion puistoa reunustavissa
kerrostalokortteleissa V-kerroksiset lamellit rajaavat Sansvikinkallioka-
tua. Alueen eteldiseen rinteeseen on suunniteltu kortteli, jonne tulee 1V-
ja V-kerroksisia pistetaloja.

Kerrostalokortteleiden (AK) rakennuksien julkisivumateriaalin on oltava
paaosin paikalla muurattu tiili. Umpikorttelimaisissa kortteleissa my6s
puujulkisivu on mahdollinen sisapihan puolella.

Korttelin 49339 keskelle sijoittuu asemakaavassa yhteiskayttdiseksi
piha-alueeksi merkitty alue (AK ah-pih, asumista palveleva yhteiskayt-
tdinen piha-alue). Tonttia palvelevat piha-alueet sijoittuvat siten edella
mainitulle korttelin 49339 yhteiskayttdiselle piha-alueelle (jaljempana
myds “yhteispiha”). Yhteispihan alueelle sijoittuu rajaukseltaan likimaa-
rainen alue, jolla olevaa puustoa tulee sailyttaa. Todettakoon, etta
Kruunuvuorenrannan projektialueen yhtené keskeisena tavoitteena on
olemassa olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailytta-
minen.
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Tontille (AK-tontti 49339/1) on asemakaavassa osoitettu rakennusoi-
keutta 5 000 k-m?. Tontille on tarkoitus taman tarjouspyynnoén mukai-
sesti toteuttaa vapaarahoitteinen omistus- ja/tai vuokra-asuntohanke.
Kuten aiemmin jo mainittiin, Tontille toteutettava hanke tulee liittda
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysjarjestelmaan ja pysakainti tu-
lee jarjestaa yhteiskayttoiseksi merkityn piha-alueen ja tarvittaessa
asuntotonttien alapuolelle toteuttavana maanalaisena pysakointina.
Asemakaavan mukaan ajoyhteys kannenalaiseen pysakaointilaitokseen
johdetaan korttelin 49339 tontin 3 (ohjeellinen kaavatontti) kautta. Ton-
tille on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja vahintaan ap/130 k-m?2.
Jos vahintdén 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti nimeamattomina,
voidaan kokonaispaikkaméaarasta vahentaa 10 %. Edelleen Tontille tu-
lee sijoittaa vahintaan 1 pyorapaikka / 30 k-m2. Pyorapaikoista 75 % on
sijoitettava rakennuksiin, pihatasoon tai katutasoon.

Kuten edelld mainittiin, korttelin 49339 keskelle sijoittuvan yhteiskayt-
toiseksi piha-alueeksi merkitylle alueelle (AK ah-pih, asumista palve-
leva yhteiskayttdinen piha-alue) on asemakaavassa osoitettu kan-
nenalainen tila, jolle saa sijoittaa autopaikkoja, teknisia tiloja ja varas-
toja (asemakaavamerkintd ka). Korttelin 49339 asuntotonttien pysa-
kointi on siten tarkoitus jarjestaa yhteiskayttdiseksi merkityn piha-alu-
een ja tarvittaessa asuntotonttien alapuolelle toteuttavana maanalai-
sena pysakointina. Korttelin 49339 topografia mahdollistaa pihakannen
alle rakennettavan pysakoinnin siten, etta ajoyhteydet pyséakaointilaitok-
siin saadaan Koirasaarentien tasoilta. Pysakointilaitoksen ja pihakan-
nen likimaarainen korkeusasema on +10,0/+13,5.

Korttelin 49339 pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella kokonaisuutena.
Stansvikinkallion alueelle on merkitty istutettavia puuriveja. Pelastustei-
den ja pelastusautojen nostopaikkojen sijoituksessa on huomioitava is-
tutettavien puiden sijainti. Kadulle ja muille yleisille alueille sijoitettavien
nostopaikkojen sijainnista tulee sopia asianomaisten viranomaisten
kanssa. Korttelissa 49339 pelastautuminen voidaan toteuttaa sijoitta-
malla pelastustiet ja niiden vaatimat nostopaikat kadulle seka korttelin
sisapihoille. Pihakannen kansirakenteiden kantavuutta méaaritettdessa
on huomioitava pelastustoiminnan vaatimukset ja istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino. Nostopaikkojen sijoituksessa kaduille,
joilla kulkee raitiovaunu, tulee huomioida riittdva etaisyys raitiovaunujen
ajolangoista ja niiden kannatuksista.

Stansvikinkallion alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikor-
tit, jotka ovat kaavaselostuksen liitteena (Tontti — Korttelit 49337-
49339).

Muilta osin viitataan asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro
12410, joka on maarayksineen tarjouspyynnon kilpailuasiakirjana nro 3.

Kaupunki toteaa, ettd asemakaava ja asemakaavan muutos nro
12410 osoittaa kaava-alueen taman hetkisen suunnitellun maan-
kayton tilanteen. Nain ollen Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden
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my6hemmin tehda tarpeelliseksi katsomiaan asemakaavan muu-
toksia Kruunuvuorenrannan alueella tarjouspyynndn kohteena
olevan AK -tontin 49339/1 ulkopuolella.

Kaupunki ei mydskaan vastaa siita, ettd Kruunuvuorenrannan alu-
eella voimassaolevien asemakaavojen mukaiset hankkeet toteu-
tuisivat niiden kaavassa osoitettujen kayttotarkoitusten, laajuuden
tai suunniteltujen aikataulujen mukaisesti.

Edelleen Kaupunki toteaa, etta se tullee luovuttamaan Kruunuvuo-
renrannan alueelta ja/tai sen lahiymparistosta jatkossa myos
muita tontteja myds vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omis-
tus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon paattaméassaan aikataulussa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kruunuvuorenrannassa toimii alueelli-
nen palveluyhtié Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (jaliempana myos
"palveluyhtid”). Palveluyhtio toteuttaa omakustannusperusteisia palve-
luja osakkeenomistajilleen. Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy toteuttaa
muun muassa Kruunuvuorenrannan alueelliset yhteistilat, joita sopi-
musalueen asuntotontin vuokralaisena/omistajana olevan asunto-osa-
keyhtion asukkailla on oikeus kayttad. Kaupunginhallitus péaéatti
21.6.2021 (486 8) oikeuttaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n laajen-
tamaan toiminta-aluettaan sopimusalueelle 3, johon kuuluvat myos
korttelin 49339 tontit. Palveluyhtid toteuttaa siten korttelin 49339 yhteis-
pihan (AK ah-pih). Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:sta ja palvelukon-
septeista on kerrottu tarkemmin kohdassa 3.5.4.

2.4. Tontin rakennettavuus ja perustamistapa

Tontti sijoittuu avokalliolle ja osittain luonnontilaiselle kitka- ja tayte-
maa-alueelle. Korttelin pohjoisosassa ja tulevalla pihalla on savikerros-
tuma tayttbmaan alla. Korttelissa 49339 on sijainnut 1960-luvulla ra-
kennettu teollisuusrakennus, joka on purettu vuonna 2012. Rakenta-
mista varten on louhittu kalliota tontin alueelta. Kaikki rakenteet on
poistettu purkutbdiden yhteydessa.

Korttelin alueella ja sen laheisyydessa tehdyt pohjatutkimukset ovat
tehty vuosina 2009 - 2012. Tarkemman suunnittelun yhteydessa on
tehtava taydentavia pohjatutkimuksia, joilla selvitetaan yksityiskohtai-
semmin maakerrosten laatu ja paksuus seka kalliopinnan asema.

Maanpinnan korkeus tontin alueella vaihtelee tasovalilla
+1.83...+12.48. Porakonekairausten perusteella kallionpinnan korkeus-
asema vaihtelee alueella tasovalilla -0.9...+11.4, josta osa on avokal-
liota. Alueella kallio on rikkonaista. Pohjamaa on routivaa.

Pohjaveden pinnan tasoa lahialueella ei ole mitattu. Vetta (vajovetta)
esiintyy ainakin lahelld kallionpintaa ja kallionpainanteissa. Helsingin
kaupungin kaupunkimittauspalvelun yllapitdmien johtokarttojen perus-
teella osittain tontilla sijaitsee kaksi kaytosté poistettua sdhkokaapelia.
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Tontista on tehty 8.4.2021 geotekninen rakennettavuusselvitys. Maini-
tun selvityksen perusteella Tontille toteutettava rakennus voidaan pe-
rustaa anturoilla suoraan tai murskekerroksen valityksella kallion va-
raan. Putkijohdot voidaan perustaa maan tai kallion varaan. Korttelin
alueelle suunniteltujen kerrostalojen rakentaminen edellyttdd suureh-
koja louhintoja. Asemakaavassa sisapihalle suunnitellun autohallin ra-
kentaminen edellyttaa myos louhintaa.

Geotekninen rakennettavuusselvitys on tdman tarjouspyynnon kilpailu-
asiakirjana nro 4. Mainitussa selvityksessa annetut kustannusarviot an-
netaan suuntaa-antavina arvioina ja sitoumuksetta.

Rakennuttaja on liséksi velvollinen kustannuksellaan tekemaan tarvitta-
vat Tontin perustamis- ja maanrakennustoiden toteuttamisen edellytta-
mat geotekniset lisdselvitykset, geotekniset tutkimukset ja pohjaraken-
tamissuunnitelmat sek& muut vastaavat. Edelleen Rakennuttaja on vel-
vollinen noudattamaan Tontille rakennettavan rakennuksen perustami-
seen ja maanrakentamiseen liittyvien téiden osalta maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun maa- ja kallioperayksikén antamia oh-
jeita ja maarayksia.

2.4.1. Yksityiskohtaisten pohjatutkimusten suorittaminen

Rakennuttajalla on mydhemmin laadittavan Tontin varauspaatoksen
perusteella oikeus kustannuksellaan ja vastuullaan suorittaa Tontilla
tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksia maaperan tarkemman laa-
dun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamista-
van yksityiskohtaista suunnittelua varten.

Rakennuttajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen
suorittamista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu antaa tarvittaessa maaperatutkimusten suorittamisesta
kirjallisesti aluekohtaisia lisaohjeita, joita Rakennuttajan tulee noudat-
taa.

Rakennuttajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorit-
taa Tontilla muita toimenpiteitd, kuten esimerkiksi kaataa puita. Raken-
nuttaja on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan ennallistamaan
Tontin Helsingin kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Kaupunki ei vastaa mistdén vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mik&li maaperatutkimusten suorittaminen Tontilla ei ole mahdollista.
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2.4.2. Maaperan pilaantuminen ja rakennusjatteet ym.

Kaupunki ilmoittaa, etta Tontilla ja sen laheisyydessa on ollut 6ljytuot-
teiden varastointiin ja jalostukseen liittyvid toimintoja. Tontilla on tehty
pilaantuneen maan kunnostusta aikaisemman vuokralaisen toimesta
Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen paatoksen mukaisesti. Alu-
een maaperda on puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistévalvontapaallikon 21.6.2011 antaman paatoksen 25/20118
150 Ymk 2011-865 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu ra-
portti: Setynoil Oy, Laajasalon entinen 6ljytuotteiden pakkaamoalue,
Kunnostuksen toimenpideraportti, Uudenmaan Ymparistotekniikka Oy
8.5.2015. Ymparistokeskus on antanut kunnostustoista lausunnon
19.5.2015 ja todennut, ettéd puhdistus on tehty paatoksen mukaisesti.
Tontilla on pistemaisesti todettu kynnysarvon ylittavid haitta-ainepitoi-
suuksia. Rakennuttajan on otettava ne huomioon kaikessa maaraken-
tamisessa. Tontti on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojar-
jestelmaan. Raportin mukaan Tontilla on harjoitettu kemiallisten tuottei-
den valmistusta, kemikaalien kasittelya ja varastointia, eikd kunnostuk-
sen jalkeen Tontilla ole kayttorajoitetta.

Mikali Tontilla iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, Rakennut-
taja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit —palveluun (Maija Tanskanen, p. 09 310 35089,
maija.tanskanen@hel.fi). Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset Rakennuttajalle, mikali korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu Kaupungin kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperéan puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei mydskaan vastaa va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita Rakennuttajan hankkeelle
saattaa viivastyksesta aiheutua. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alem-
man ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpi-
teitd tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maape-
ran puhdistamisena.

Edellda mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maape-
rasta on voimassa siihen asti, kun kaikki Tontille rakennettava raken-
nus ovat asemakaavan nro 12410 ja Tontin luovutussopimuksen kéayt-
totarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

Kaupunki ilmoittaa, etta Tontilla on sijainnut rakennus, joka on purettu.
Tontilla saattaa olla rakennusjatetta, vanhoja perustuksia tai kaytosta
poistettuja johtoja ja putkia. Rakennuttaja on velvollinen kustannuksel-
laan poistamaan uudisrakentamisen edellyttaméssa laajuudessa Ton-
tilla tai sen maaperéassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet
ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perus-
tukset tai muut vastaavat.
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Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta voidaan neuvotella maaomaisuus yksikon
kanssa edellyttaen, ettad tama tapahtuu etukateen ennen toimenpitee-
seen ryhtymista. Muuten Rakennuttaja vastaa joka tapauksessa yksin
kaikista mainituista kustannuksista. Kaupunki ei vastaa viivastyksesta
johtuvista vahingoista, joita Rakennuttajan hankkeelle saattaa aiheutua
Tontilla tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

Rakennuttaja on velvollinen huolehtimaan siitd, etta Tontti ei Rakennut-
tajan toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali Tontti Rakennuttajan toi-
mesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
Rakennuttaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille ja erikseen kirjallisesti kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuu-
den kehittdminen ja tontit -palvelulle seka estdméaan pilaantumisen le-
vidmisen. Talldin Rakennuttaja on velvollinen puhdistamaan Tontin alu-
een seka esittamaan Kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

2.4.3. Johto- ja putkisiirrot

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelun yllapitamien johtokartto-
jen perusteella osittain tontilla sijaitsee kaksi kaytosta poistettua sahko-
kaapelia.

Kaupunki ilmoittaa, etta se pyrkii kustannuksellaan suorittamaan tar-
peelliset kaytdssa olevien johtojen ja putkien yms. siirrot ennen Tontin
rakentamisen aloittamista. Rakennuttaja on kuitenkin velvollinen kus-
tannuksellaan ennen Tontin rakentamisen aloittamista erikseen selvit-
tamaan Tontin johtotiedot kaupungin johtotietopalvelusta ja tiedot alu-
eella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vas-
taavista (puhelin: (09) 310 31930).

Siltd osin kuin johto- ja putkisiirtoja ei suoriteta, Rakennuttaja on lisdksi
velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kaytéssa olevien kunnal-
listeknisten johtojen, putkien, viemé&reiden ja laitteiden seka laitteistojen
ja kiinnikkeiden rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen Tontilla, mikali Tontin asemakaavan mukainen rakenta-
minen ja/tai kayttod ei edellyta niiden siirtdmista Tontin ulkopuolelle. Mi-
kali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd kuitenkin
edellyttaa vield edella mainittujen liséksi tehtavia johto- tmv. siirtoja,
Rakennuttaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttéd Kaupunkiin
asian selvittamiseksi.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tAméan oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita Raken-
nuttajan hankkeelle saattaa aiheutua Tontilla olevien johtojen, putkien
yms. siirroista.
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2.4.4. LA&mpo- ja porakaivot

Rakennuttaja on velvollinen noudattamaan Tontille sijoitettavien pora-
reikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai
niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa
kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantda, Kaupungin ohjeistusta ja
myo6hemmin tehtévan varauspaatoksen ehtoja.

Liséksi Rakennuttaja on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivo-
jen tai muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen Tontille edellyttaa
viranomaislupien liséaksi Kaupungin erillista suostumusta, seka etuka-
teen tehtya selvitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta Tontille.

2.5. Yhdyskuntatekninen huolto ja yleiset alueet

Kaupunki rakentaa Tontin ulkopuolelle kadut ja muut yleiset alueet
seka kunnallistekniset verkostot paattamassaan aikataulussa silté osin
kun niita ei ole jo toteutettu. Nama pyritdan toteuttamaan Tontin raken-
tamisen edellyttdméssa aikataulussa. Kadut ja muut yleiset alueet vii-
meistelldan kuitenkin vasta, kun Tontin seké lahialueiden rakentamis-
toiminta on kokonaisuudessaan saatettu loppuun. Rakennuttaja on vel-
vollinen hyvissa ajoin etukéateen ennen rakentamisen aloittamista var-
mistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka Tontin rakenta-
miskelpoisuuden néista vastaavilta tahoilta

Todetaan, ettd taman hetken arvion mukaan katujen ja yleisten aluei-
den rakentaminen alkaisi vuonna 2022 Stansvikinkallion pohjoisosasta.
Nain ollen alueen pohjoisosassa asuntorakentaminen voisi arvion mu-
kaan alkaa 06/2023.

Kaupunki ei vastaa Rakennuttajalle taikka kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali Tontin
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéénotto vii-
vastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden, maanalaisten tilojen
tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen joh-
dosta tai Rakennuttaja joutuu téllaisen viivastymisen vuoksi suoritta-
maan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan liittamaan Tontille
toteutettavan hankkeen yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Liitty-
misessa noudatetaan kulloinkin voimassa olevia eri laitosten ja
yhtididen kayttamia toimitus-, liittymis-, myynti- ja muita vastaavia
ehtoja.

Tontti on liitettavissa Helsingin Energian kaukolampo- ja kaukojaéahdy-
tysverkostoon. Tontti on liitettdvissa myds Helen séhkdverkko Oy:n
sahkdverkkoon. Liittymisessé noudatetaan Helsingin Energian kauko-
lAmmaon sek&a mahdollisen kaukoja&hdytysverkon liittymis- ja myyntieh-
toja ja Helen Sahkodverkko Oy:n kayttamia séahkoverkon liittymisehtoja
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seka tarvittaessa muita laitosten kayttamia tavanomaisia myynti-, toi-
mitus- tai vastaavia ehtoja. Sdhkdnjakelun osalta viitataan myds taman
tarjouspyynnén kohtaan 3.5.5.

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan liittAmaan Tontin Helsin-
gin kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin. Liittymisessa noudatetaan
voimassa olevia HSY:n vesihuollon yleisia toimitusehtoja seka tarvitta-
essa muita laitoksen kayttamia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai vas-
taavia ehtoja.

Kaupunki maarittaa Tonttiin liittyvan kunnallistekniikan liitoskohdat ja
vastaa kunnallistekniikan runkolinjan toteuttamisesta katualueella. Kau-
pungin toteuttamista litoskohdista poikkeavista uusien liittymien toteut-
tamisesta runkolinjaan vastaa kustannuksellaan Rakennuttaja, mukaan
lukien jo tehdyn liitoskohdan tulppaaminen ym. tarvittavat toimenpiteet.
Kaupungilla on oikeus antaa asiaa koskevia tarkentavia maarayksia
jaltai menettelytapaohjeita.

3. RAKENNUTTAJAN TOTEUTUSVELVOLLISUUS

3.1. Rakennuttajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti

Tontti toteutetaan Rakennuttajan kokonaisvastuuperiaatteella.

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan Tontin ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistam&éan Tontin suunnittelua ja rakentamista.

Tontti ja sille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niiden toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta
eik&a uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa eika vaaraa Tontin ala-
puolella, eika sen ymparistossa mahdollisesti sijaitseville tai sinne ase-
makaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, ra-
kenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille, putkille ja vas-
taaville eik& niiden tavanomaiselle kaytdlle.

Tontin Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan kokonaisvastuuperiaatteella Tontin kokonaan taysin
valmiiksi taman tarjouspyynnon, varauspéaétoksen ja lopullisen luovu-
tussopimuksen (pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen) seka naiden
litteiden mukaisesti hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudat-
taen.

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki Tontin
toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat sekd suostumuk-
set. Rakennuttaja on edelleen velvollinen noudattamaan Tontille my6n-
nettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia, voimassa
olevan asemakaavan maarayksia, asemakaavaa taydentavia alueelli-
sia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohjeita, lahiympariston
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suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita seka muita
mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita
kaupunkiympariston toimialan rakennusvalvontapalveluiden edellytta-
malla tavalla, ellei edella mainituista myonneta poikkeamispaatosta.

Liséaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on
haettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja kaupunkiympa-
riston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen alueidenkaytto- ja valvon-
tayksikon ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talléin on nou-
datettava edella mainitun yksikbn antamia ohjeita, paatoksia ja niiden
perusteella annettuja maarayksia.

Rakennuttaja vastaa liséksi kustannuksellaan kaikista Tontin toteutta-
misen ja kaytdn edellyttdmista rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, rahoi-
tus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka hankkeen toteutuksen val-
vonnasta.

Kaupunki ei vastaa mistaan Rakennuttajan hankkeen (Tontin) toteutta-
misen eikd kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa Rakennuttajalle ai-
heutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnit-
telu- ja muista kuluista, joita Rakennuttajalle saattaa aiheutua esimer-
kiksi siitd, ettéa Tonttia koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaati-
muksen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai ku-
moutuvat tai nilden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

3.1.1. Suunnitelmien yhteensovittaminen

Rakennuttaja on tietoinen siitd, etta Tontin rakentamiseen ja sen aika-
tauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa korttelin 49339 muiden tonttien
rakentaminen, yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortte-
leiden ja muiden Tonttia ympardivien kiinteistdjen rakentaminen.

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen Ton-
tin rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen korttelin 49339
muiden tonttien (ml. yhteispiha), yleisten alueiden seka muiden Tonttia
ymparoivien kiinteistjen kanssa. Rakennuttaja on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan Tontin rakentamisen mui-
den korttelin 49339 tonttien (ml. yhteispiha), yleisten alueiden ja Tonttia
ymparaivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin raken-
tamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistjen eika yleisten
alueiden rakentamiselle.

Korttelin 49339 asuntotonttien (tontit 49339/1, 2 ja 3) piha-alueet ja py-
sakaointi jarjestetaan tonttien yhteisena. Yhteiskayttdinen piha-alue si-
joittuu asemakaavassa yhteiskayttoiseksi piha-alueeksi merkitylle alu-
eelle (AK ah-pih, asumista palveleva yhteiskayttdinen piha-alue, jaljem-
pana myds "yhteispiha”). Korttelin 49339 asuntotonttien pysakainti jar-
jestetdén kannenalaisena pysakointina yhteiskayttdiseksi merkityn
piha-alueen ja asuntotonttien alapuolelle toteuttavaan maanalaisena
pysakaointilaitokseen.
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Todetaan, ettéa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy vastaa yhteispihan to-
teuttamisesta (kannenalaisen pyséakaintilaitoksen paalle) sovittujen hal-
linta- ja vastuurajojen mukaisesti. Kannenalaisen pysakaointilaitoksen
toteuttamisesta vastaavat korttelin 49339 asuntotontit. Kruunuvuoren-
rannan Palvelu Oy on perustettu toteuttamaan keskitetysti Kruunuvuo-
renrannan eri sopimusalueille muun muassa asemakaavoissa ja alu-
eelta luovutettavien asuntotonttien vuokrasopimuksissa/kauppakirjoissa
edellytetyt asuntontteja palvelevat yhteispihatontit ja yhteiskerhotilat.
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:sta ja sen toiminnasta mainitaan tar-
kemmin tarjouspyynnon kohdassa 3.5.4.

Korttelin 49339 toteuttamisesta vastaa nain ollen yhteensa nelja tahoa;
Rakennuttaja (tontti 49339/1 seka tonttiin liittyva pysakointi), Setle-
menttiasunnot Oy (tontti 49339/2 seka tonttiin liittyva pysakainti), Asun-
tosaation Asumisoikeus Oy (tontti 49339/3 seka tonttiin liittyva pysa-
kointi) ja Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (yhteispiha).

3.1.2. Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestaminen korttelissa 49339

Korttelin 49339 tonttien 2 ja 3 tontinvarausehtojen mukaan varauksen-
saaja on velvollinen yhteisty6sséa kaupungin ja korttelin muiden toimijoi-
den kanssa jarjestamaan tontista arkkitehtuurikutsukilpailun, ellei maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu toisin maaraé. Rakennuttaja
on velvollinen kustannuksellaan yhteistytssa tonttien 49339/2 ja 3 va-
rauksensaajien, palveluyhtion sekd Kaupungin kanssa jarjestamaan
korttelia 49339 koskevan Suomen Arkkitehtuuriliiton kilpailusaantéjen
mukaisen arkkitehtuurikutsukilpailun. Kilpailun jarjestamisella pyritaan
varmistamaan korttelin 49339 asuntotonttien suunnitteluratkaisujen kor-
keatasoinen kaupunkikuvallinen ilme ja toiminnallinen laatu.

Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestajana toimii Rakennuttaja ja tonttien
49339/2 ja 3 varauksensaajat. Rakennuttaja ja tonttien 49339/2 ja 3 va-
rauksensaajat laativat yhdessa Kaupungin ja palveluyhtion edustajien
kanssa kilpailuohjelman, jossa maaritellaan kilpailutehtavan ja kilpai-
luehdotusten arvosteluperusteet.

Kilpailussa saatavien ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa kilpai-
lun arviointiryhma, johon kilpailun jarjestajat (Rakennuttaja ja tonttien
49339/2 ja 3 varauksensaajat) voivat nimeté yhteensa kolme edusta-
jaa, palveluyhtio yhden edustajan ja Kaupunki nelja edustajaa. Arvioin-
tiryhman puheenjohtajana toimii kilpailun jarjestajien (Rakennuttaja ja
tonttien 49339/2 ja 3 varauksensaajat) edustaja. Liséksi kilpailuun kut-
sutut kilpailijat nimeavat oman yhteisen edustajansa arviointiryhmaan
sen jalkeen, kun kilpailun kilpailuasiakirjat on luovutettu. Arviointiryhma
VoI kayttaa tarvittaessa myds muita asiantuntijoita.

Kilpailutuloksen perusteella korttelin 49339 tonttien (Tontti ja tontit
49339/2 ja 3) arkkitehtuurisuunnittelu tulee antaa kilpailun voittaneelle
suunnittelutoimistolle, ellei Kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.
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Kortteli 49339 on suunniteltava ja toteutettava arkkitehtuurikut-
sukilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen yhdesséa voittaneen
suunnittelutoimiston kanssa, ellei Kaupungin kanssa erikseen toi-
sin sovita.

Todettakoon, ettd suunnittelutoimeksianto voidaan esimerkiksi jakaa
kahden kilpailuehdotuksen kesken, jos kilpailun ensimmainen sija ja-
kautuu useamman ehdotuksen kesken.

Korttelia 49339 koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu tulee jarjestaa
siten ja siina aikataulussa, etta tarjouspyynnon kohdassa 3.5.
Tontin rakentamisen aloittamiselle asetettu méaéaraaika saavute-
taan.

Rakennuttaja vastaa yhdessa tonttien 49339/2 ja 3 varauksensaajien
kanssa kaikista arkkitehtuurikutsukilpailusta aiheutuvista kustannuk-
sista. Tontille kilpailusta aiheutuvat kustannukset on arvioitu olevan
noin 50 000 euroa.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy
osallistuu yhteispihan osalta kilpailuohjelman laadintaan. Palveluyhti®
ei kuitenkaan osallistu kilpailun kustannuksiin. Edelleen todetaan, etta
palveluyhti6 pidattaa oikeuden valita yhteispihalle oma suunnittelija.

3.2. Tontin rahoitus- ja hallintamuoto

3.2.1. Vuokrattava AK-tontti 49339/1

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan AK-tontille
49339/1 vapaarahoitteisia sdénteleméttomia omistus- ja/tai vuokra-
asuntoja ilman hitas-ehtoja. Tontille on toteutettava vapaarahoitteisia
omistus- ja/tai vuokra-asuntoja ilman hitas-ehtoja yhteensa vahintaan
noin 5 000 k-m2. Vuokra-asunnot on pidettava vuokra-asuntokaytossa
vahintaan 10 vuotta Tontille rakennettavan rakennuksen kayttoon
otosta lukien.

Tontin maanvuokran maara maaraytyy lahtékohtaisesti edella tassa
kohdassa mainitun kerrosalamaaran perusteella. Tarkemmin Tontin
maanvuokran maaraytymisestéa on lisaksi sanottu kohdassa 4.3.3.
Tonttia hallinnoimaan ja sille rakennettavaa rakennusta omistamaan on
perustettava yksi asunto-osakeyhtio.

Omistusasuntotuotantona Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta
vahintaan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
80 h-m?2.

Tontti on suunniteltava ja toteutettava korttelia 49339 koskevan arkki-
tehtuurikutsukilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen (osallistumi-
sesta arkkitehtuurikutsukilpailuun on mainittu tarkemmin kohdassa
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3.1.2.). LAhtokohtana kuitenkin on, etta Tontin suunnitteluratkaisujen
on oltava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia.

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan Tontin ase-
makaavan ja rakennusluvan edellyttdmaét velvoiteautopaikat korttelin
yhteiskayttdiseksi merkityn piha-alueen (AK ah-pih) ja asuntotonttien
alapuolelle toteuttavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen, jonne jar-
jestetaan ajoyhteys korttelin 49339 tontin 3 kautta. Tarkemmin auto-
paikkojen jarjestamisvelvollisuudesta on kerrottu tarjouspyynnon koh-
dassa 3.5.6.

Tontin suunnittelussa ja toteutuksessa on muutoinkin noudatettava ta-
man tarjouspyynnon, varauspaatoksen ja Tontin pitkdaikaisen maan-
vuokrasopimuksen seka naiden liitteiden ehtoja.

3.3. Rakentamisen laadunohjaus ja rakennuslupasuunnitelmien hyvaksyminen

Tontin suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueel-
listen yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa. Tontin suunnittelua ja
toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupun-
ginkanslian Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin jarjestamissa
kokouksissa (alueryhmakokoukset, rakennuttajakokoukset ym.). Tarvit-
taessa voidaan jarjestaa myos katselmuksia, joissa osapuolet ovat
lasné.

Tontille toteutettava Rakennuttajan hanke osallistuu alueryhmatydsken-
telyyn ja alueryhman jarjestamiin kokouksiin. Alueryhman tehtavana on
tarkastaa ja antaa lausunto hankkeen asemakaavan mukaisuudesta
jaltai vahaisista poikkeamisista, Tontin luovuttamista koskevien ehtojen
sekd muiden hanketta koskevien erityisehtojen tayttymisesta seka
suunnitteluratkaisun laadusta. Liséksi alueryhman kokouksissa tarkas-
tetaan hankkeen pihasuunnitelmat seka varmistetaan, ettd suunnittelun
yhteensovituksesta muun ympariston kanssa (esim. pelastusreitit, yh-
teinen pysakointi, valotaide) huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhméa
koostuu kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston (puheenjoh-
taja ja sihteeri), rakennusvalvontaviranomaisen, asemakaavoituspalve-
lun ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun edustajista.
Alueryhméaa taydennetéaan tarvittaessa muilla asiantuntijoilla.

Rakennuttaja on velvollinen nimeamaéan organisaatiostaan yhdyshenki-
|6n, joka osallistuu po. kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineis-
ton toimitus- ja esittelyvastuu po. kokouksissa on hankkeen paasuun-
nittelijalla. Mikali yhdyshenkil6 vaihtuu, tasta on viipymatta ilmoitettava
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektille.

Rakennuttaja on velvollinen ilmoittamaan Tontin rakentamisen aloitta-

misen ja valmistumisen ajankohdat seka naita koskevat muutokset hy-
vissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista Helsingin kaupungin kau-

punginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan
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aluerakentamisprojektille (projektinjohtaja Ulla Loukkaanhuhta, puh.
(09) 310 36038, sposti: ulla.loukkaanhuhta@hel.fi).

Tontin lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettdva maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit palvelun tontit -yksikdon sek& Kruunuvuoren-
rannan aluerakentamisprojektin (alueryhman) hyvéaksyttavaksi ennen
rakennusluvan hakemista. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edella
tassa kohdassa mainitulla tavalla hyvaksyttyjen suunnitelmien mukai-
sesti. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin luovut-
tamisesta, mikali lopulliset rakennuslupasuunnitelmat eivat laadullisesti
tai perusratkaisuiltaan vastaa korttelia 49339 koskevan arkkitehtuurikil-
pailun voittanutta ehdotusta Tontin osalta.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien
muutoksille on saatava maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun
ja Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin (alueryhman) hyvak-
synta.

3.4. Tontin toteuttamisen ja varauksen maaraajat seka niiden pidentaminen

Tontin toteuttamisen edellyttamat rakennus- ja muut mahdolliset viran-
omaisluvat on haettava varauspaatoksen voimassa ollessa. Varaus-
paatos tehdaan noin kahdeksi vuodeksi.

Rakennuttaja on velvollinen mahdollisimman pikaisesti allekirjoittamaan
Tonttia koskevan lopullisen luovutussopimuksen (pitkaaikaisen maan-
vuokrasopimuksen), kun Tontille on my6énnetty rakennuslupa ja se on
tullut lainvoimaiseksi.

Sitovana tavoitteena on kuitenkin, ettd Tontin pitkdaikainen maan-
vuokrasopimus allekirjoitetaan ja Tontin rakentaminen aloitetaan vii-
meistdén 31.8.2023 menness4, ellei Kaupungin kanssa toisin sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja
paalutustoitéa. Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan raken-
nuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentami-
seen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia
keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen rakennuksen tulee valmistua kah-
den (2) vuoden kuluessa Tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta lukien. Rakennus katsotaan valmistuneeksi, kun ra-
kennusvalvontaviranomainen on sen loppukatselmuksessa hyvaksynyt
kayttoonotettavaksi.

Edella esitetyt maaraajat ovat sitovia ja Rakennuttaja on velvollinen ha-
kemaan rakennusluvan, tekemaan Tontin pitkdaikaisen maanvuokraso-
pimuksen seké toteuttamaan Tontin annettujen maaraaikojen puit-
teissa. Rakennuttajan tulee kaikessa toiminnassaan ottaa huomioon
madaraajat ja myotavaikuttaa niiden toteutumiseen.
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Kaupunki voi kuitenkin perustellusta painavasta syysta myontaa
Tontin varauspaattkseen ja/tai edella mainittuihin toteuttamisen maara-
aikoihin pidennysta. Viivastyksen syyta voidaan pitaa perusteltuna, mi-
kali viivastys johtuu Rakennuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuo-
lella olevasta esteestd, jota Rakennuttajan ei kohtuudella voida edellyt-
téaa ottaneen huomioon Tontin varauspaattksen tekemisen hetkella ja
jonka seurauksia Rakennuttaja ei mydskaan kohtuudella olisi voinut
valttda eika voittaa. Edella mainittuna perusteltuna syyna voidaan ta-
pauskohtaisen harkinnan mukaan pitd& esimerkiksi Tontin esirakenta-
misen tai rakentamiskelpoiseksi saattamisen viivastymista, kunnallis-
tekniikan rakentamisen viivastymista tai rakennusluvasta tehtya vali-
tusta.

Erikseen todetaan, etta asuntomarkkinoilla tapahtuvaa tavanomaisena
pidettavaa asuntojen kysynnén vaihtelua ei pidetéa sellaisena syyna,
jonka perusteella Rakennuttajalla olisi oikeus saada Tontin varauspaa-
tokseen ja/tai toteuttamisen maaraaikoihin pidennysta. Tallaisena
syyna ei myodskaan pideta rakennushankkeen toteuttamiseen tavan-
omaisesti kuuluvia viivastystilanteita, kuten esimerkiksi hankkeen to-
teuttamisen edellyttdmien lupien normaalina pidettavaa viranomais-
kasittelyn viivastymista.

Mikali jonkin maaréajan saavuttamatta jaamisté on pidettava todennéa-
koisend, Rakennuttaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan tasta kir-
jallisesti (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksi-

kolle) Kaupungille. limoitukseen on sisallytettdva seuraavat selvitykset:

1. Maaraaika, jota todennakdinen viivastyminen koskee.

2. Todenné&kdisen viivastymisen syyt ja sen arvioitu kesto.

3. Selvitys Rakennuttajan toimista viivastymisen valttamiseksi
jaltai sen minimoimiseksi.

4. Muut mahdolliset selvitykset, joilla voi olla merkitysta harkittaessa
asetetun maardajan tai varauspaatoksen pidentamista.

Kaupunki paattdd mahdollisista maaraaikojen tai Tontin varauspaatok-
sen pidentamisistéa ilmoituksen saatuaan. Viivastyksen syiden ja keston
arviointi seka maaraajan ja/tai varauspaatoksen pidentadmisen tarvehar-
kinta suoritetaan aina tapauskohtaisesti eika yhden maaraajan pidenta-
minen siten itsessaan oikeuta myoés muiden maaraaikojen pidentami-
seen. limoitus maaréaajan mahdollisesta pidentamisesta ja uudesta
maaréajasta annetaan tiedoksi kirjallisesti.

3.5. Muuta Tontin toteutuksessa huomioitavaa

3.5.1. Alueellinen jatteen putkikuljetusjarjestelma ja tahan liittyvat ehdot

Helsingin kaupunginhallitus p&éatti 17.6.2013 (724 8), ettd Kruunuvuo-
renrannan uudelle asuin- ja toimitila-alueelle toteutetaan alueellinen jat-
teiden putkikeraysjarjestelma. Helsingin kaupunki on perustanut Kruu-
nuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n (jallempand myads jateyhtio)
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putkikeraysjarjestelman rakennuttamista, kayttoa, yllapitoa, omista-
mista ja hallinnointia varten.

Tontin vuokralainen/ostaja on velvollinen jarjestamaan Tontille raken-
nettavien rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (tamanhetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, muovi ja pienkartonki) Kruu-
nuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjes-
telmalla.

Tontin vuokralainen/ostaja on jatteen keraysta varten velvollinen kytke-
maan tontille rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n osakkeenomistajaksi
kaupungin ja jateyhtion toimesta vahvistettujen periaatteiden seké eh-
tojen mukaisesti. Jateyhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kau-
punki muuta paata.

Tontin vuokralainen/ostaja on myos velvollinen tekemaan Kruunuvuo-
renrannan jatteen putkikerays Oy:n kanssa tarvittavat suunnittelu- ja
toteutus-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimuk-
set. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintéahinnoista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista sekd muista vastaavista
paattaa jateyhtio kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Tontin vuokralainen/ostaja on velvollinen merkitsemaan tontin asema-
kaavan mukaista rakennusoikeutta vastaavan méaran Kruunuvuoren-
rannan jatteen putkikerays Oy:n aanivallattomia B-sarjan osakkeita (1
osake/asemakaavakartan osoittama kerrosneliometriméara).

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy kattaa jarjestelmén toteut-
tamisesta aiheutuvat investointikustannukset osakemerkinndisté saata-
vin merkintahinnoin. Merkintdhinta muodostuu kahdesta osasta seuraa-
vasti:

1. Yleinen osa, jolla katetaan jarjestelman perusinvestointeja (jate-
asema ja runkolinjat asennustdineen). Yleisen osan suuruus oli
vuoden 2020 aikana tehtyjen osakemerkintdjen osalta 27,35 eu-
roa/osake. Yleisen osan suuruutta voidaan vuosittain (1.1.) tarkistaa
5 %:lla.

2. Kiinteistokohtainen osa, joka maaraytyy kortteli- tai kiinteistokoh-
taisesti asennettavista jatteen putkikeraysjarjestelmén osista (sy6t-
topisteet ja kiinteistoputki niihin liittyvine laitteineen) yhtiélle aiheutu-
vien todellisten kustannusten mukaan siten, ettd mainittu kustannus
jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen korttelin kiinteistolle merkit-
tavaksi tulevalle osakkeelle.

B-osakkeen osakekohtainen merkintéhinta (euroa/osake) saadaan las-
kemalla yhteen 1. kohdassa mainittu yleinen osa ja 2. kohdassa maini-
tuin tavoin kullekin osakkeelle tuleva kiinteistokohtainen osa.
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Jarjestelman kokonaiskustannukset arvioidaan olevan noin 46-51
euroa/k-m2 (yleinen osa oli 27,35 euroa/k-m2 vuonna 2020, yleisen
osan suuruus voi jatkossa muuttua), kiinteistokohtainen osa vaihtelee
laitteiston kustannusten mukaisesti).

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuok-
ralainen/ostaja on velvollinen allekirjoitamaan mainitun yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelméan toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
Tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa
palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan osakkei-
den merkintdhinnat yhtiolle viimeistaan kahden kuukauden kulu-
essa Tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta
ja

e kayttbsopimuksen ennen Tontille toteutettavien rakennusten vi-
ranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksy-
mista.

Jatteen putkikeraysjarjestelman jatepisteet tulee sijoittaa siten, etta ne
palvelevat hyvin koko korttelia ja tarvittaessa jatepisteita tulee sijoittaa
useampaan paikkaan. Jatepisteet voidaan sijoittaa joko rakennusten
sisélle tai ulos esim. korttelipihalle.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoon-
ottoon mennessa, Rakennuttaja on velvollinen huolehtimaan kustan-
nuksellaan Tontin jatteenkerayksesta ja jatehuollosta véliaikaisesti pe-
rinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja Kruunuvuorenrannan jat-
teen putkikerays Oy eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista eika kustannuksista.

Siltd osin kuin jatteen kerdysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (ku-
ten lasi, metalli, iso kartonki tai muut jarjestelméén soveltumattomat jat-
teet), jatteen kerdys jarjestetdé&n useampia tontteja palvelevalla kierra-
tys/lajitteluhuoneella. Kierratys/lajitteluhuoneeseen ei saa vieda suuri-
kokoista jatettd, kuten huonekaluja tai kodinkoneita. Kierratys/lajittelu-
huonehuone tulee sijoittaa katutasoon, ja sielta tulee olla suora yhteys
ulos kadulle. Stansvikinkalliossa on tarkoitus toteuttaa korttelikohtaiset
kierratys/lajitteluhuoneet, joiden koko maaraytyy asukasmaaran mu-
kaan.

Jatteen putkikeraysjarjestelman litoskohdat on tarkoitus toteuttaa
Stansvikinkallionkadun kautta.

Suunnittelu- ja toteutussopimusmalli, osakemerkintdsopimusmalli ja
kayttosopimusmalli seka lajitteluhuoneiden suunnitteluohje ovat tAméan
tarjouspyynnon kilpailuasiakirjoina nro 5-8. Jateyhti6on liittymisen ym.
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osalta noudatetaan naiden sopimusmallien mukaisia ehtoja niihin
kulloinkin tehtavine lisdyksineen ja paivityksineen, ellei Kruunuvuoren-
rannan jatteen putkikerays Oy toisin maaraa.

3.5.2. Rakentamisen logistiikan ohjaus

Kaupungin tavoitteena on Kruunuvuorenrannan projektialueen rakenta-
mistoiminnan ja tydmaajarjestelyjen ohjaaminen siten, etta rakentami-
seen liittyvat toiminnat sujuvat mahdollisimman hyvin ja niiden hairi6-
vaikutus asumiselle ja muiden toimijoiden toiminnalle alueelle on mah-
dollisimman vahainen.

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisesta ai-
heutuvien hairididen minimoimiseksi, tydmaaturvallisuuden ja alueen
viihtyvyyden parantamiseksi seka alueen eri rakentamisen toimintojen
yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueellisen logistisen suun-
nitelman.

Rakennuttaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista kustannuksellaan laatimaan Tontin rakentamista ja tydmaa-aluei-
den jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kau-
pungin hyvaksyman alueellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin
antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tai sen maaraa-
man hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennuttaja on velvollinen noudattamaan edelld mainittua kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuoren-
rannan alueelle laadittua alueen yleista logistiikkasuunnitelmaa seka
kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien-
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Rakennuttaja sitoutuu tarvit-
tavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen suunnitelmien ja niiden
perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myds Tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin
vastaaviin sopimuksiin.

Kaupungin toimeksiannosta, ja sen edustajana alueella toimii liséksi
logistiikkaoperaattori. Logistiikkaoperaattorina toimii Sitowise Oy (logis-
tiikkka.kruunuvuorenranta(@)sitowise.com).

Mikali Rakennuttaja tai tAman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nou-
data em. logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella on
maaratty eikd Rakennuttaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan kor-
jaa laiminlyontiadn, Kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda
tai teettéda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisenad Rakennuttajalta.

Rakentamisen logistisen ohjauksen osalta viitataan lisaksi kilpailu-
asiakirjana nro 11 olevaan Rakentamislogistiikan toimintaohjeeseen
rakennuttajalle / urakoitsijalle, Sitowise Oy, 28.4.2021.
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3.5.3. Alueellinen yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittdmista ja rakentamista pyri-
taan edistamaan kaupungin seké alueella kulloinkin toimivien varauk-
sensaajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla. Yhteis-
markkinointitoimenpiteita voivat olla esimerkiksi kaupunkirakentamis-
nayttelyt, alueen omien Internet-sivujen perustaminen seka kaupungin
ja varauksensaajien yhteistyona jarjestettavat kohteiden esittelytilaisuu-
det.

Kaupungin osalta markkinointiin kuuluu alueen yleismarkkinointi ja va-
rauksensaajien osalta kohdemarkkinointi. Mahdollisista yhteismarkki-
nointitoimenpiteista ja naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta so-
vitaan kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa velvollisia
kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset 3D-tuote-
mallit sek& korvauksetta luovuttamaan po. mallit kaupungin nayttely-,
markkinointi- ja viranomaiskayttoon. Lisdksi varauksensaajat ovat vel-
vollisia pyydettdesséa kustannuksellaan toimittamaan kaupungille koh-
teidensa tavanomaisen markkinointimateriaalin kaytettavaksi edella
mainittuihin tarkoituksiin.

Edella mainittu yhteismarkkinointi koskee myds Tonttia 49339/1, ellei
Kaupungin kanssa toisin sovita.

3.5.3. Tybmaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tydmaa-ai-
toja ja visuaalista ilmetta koskevan ohjeen. Ohje sisaltaa alueen tyo-
maa-aitoihin ja muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset tunnisteet ja nii-
den kayttoohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmukaistaa aluetta koske-
van viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan kaikessa Kruunuvuoren-
rannan nimissa tehtavassa viestinnéassa ja markkinoinnissa ja se kos-
kee kaikkia henkildita, organisaatioita, sidosryhmia ynna muita tahoja,
jotka osallistuvat aluetta koskevaan viestintaan ja markkinointiin.

Rakennuttaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua ohjetta
seka kaupungin tai tAméan edustajan antamia ohjetta tdsmentavia maa-
rayksia.

Rakennuttaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella maini-
tun ohjeistuksen noudattamista koskevat ehdot myds Tontin toteutta-
mista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali Rakennuttaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei houdata edell&
mainittua ohjeistusta tai sité, mita niiden perusteella on maaratty eika



24
Rakennuttaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laimin-
lyontiddn, Kaupungilla tai tAmén edustajalla on oikeus tehda tai teettéa
laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katso-
mallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaarai-
sené Rakennuttajalta.

Kruunuvuorenrannan projektialueen tydmaa-aitojen graafinen ohjeisto
on kilpailuasiakirjana nro 11.

3.5.4. Alueellinen palveluyhtio

Kaupunginhallitus paatti 12.5.2014 (568 8) perustaa Kruunuvuorenran-
nan Palvelu Oy:n Kruunuvuorenrannan Borgstréminméaen ja Gunillan-
kallion alueille (sopimusalue 1) toteuttamaan ja jarjestamaan alueen
asuntotontteja palvelevat autopaikoituksen (pysakointilaitokset), yhteis-
pihatontit, yhteiskerhotilat ja alueportaalin. Kaupunginhallitus paatti
7.8.2017 (730 8) oikeuttaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n laajenta-
maan toiminta-aluetta Hopealaakson ja Haakoninlahti 1:n alueille (sopi-
musalue 2) seka toteuttamaan ja jarjestaméaén sopimusalueen 2 asun-
totonteille edella mainitut palvelut. Kaupunginhallitus p&atti 21.6.2021
(486 8) oikeuttaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n laajentamaan toi-
minta-aluettaan sopimusalueelle 3 (Koirasaaret, Kruunuvuori, Kruunu-
vuorenrannan keskustakorttelit, Rannat, puisto ja palvelukortteli ja
Stansvikinkallio). Sopimusalueeseen 3 kuuluu myds kortteli 49339. Pal-
veluyhtio toteuttaa siten korttelin 49339 yhteispihan (AK ah-pih).

Palvelukonseptit

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy toteuttaa omakustannusperusteisia
palveluja osakkeenomistajilleen, ellei kaupunki toisin paata. Kruunu-
vuorenrannan Palvelu Oy:n tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa,
vuokrata, luovuttaa, hallita, yllapitaa ja uudistaa Kruunuvuorenrannan
sopimusalueilla asuntotontteja palvelevia pysakointilaitoksia ja niiden
autopaikkoja, yhteispihatontteja, yhteiskerhotiloja ja alueportaalia. Pal-
veluyhti6 ei toteuta Kruunuvuorenrannassa yhteispihatonttien kannen
alapuolisia pysakaintilaitoksia, eikd maantasoisia autopaikkatontteja,
elleivat Kaupunki ja palveluyhtio jonkun sopimusalueen tai sen kortte-
lin/ kortteleiden osalta yhdessa muuta paata.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta palveluyhtié vastaa korttelin 49339 yh-
teispihan (AK ah-pih) toteuttamisesta sovittujen hallinta- ja vastuurajo-
jen mukaisesti. Yhteispiha toteutetaan kannen alapuolisen pysakainti-
laitoksen paalle. Pysakointilaitoksen toteuttamisesta vastaavat korttelin
49339 asuntotontit.

Velvollisuus ryhtyd osakkaaksi ja osakkeiden merkitseminen
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Tontin vuokralainen/ostaja on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:hyn tai muuhun perustettavaan palve-
luyhtiobn Kaupungin maaraamin ehdoin.

Tontin vuokralainen/ostaja on velvollinen tekemé&én tonttikohtaisesti
palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttdsopimuksen palvelukonseptien
toteuttamisesta ja kaytosta, merkitsemaan /ostamaan kayttdmiensa
palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita seka suorittamaan osak-
keiden merkintahinnat palveluyhtidlle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Tontin vuokralainen/ostaja on velvollinen merkitsem&éan Tontin osalta
merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisesti palveluyhtion yhteispihatont-
teihin liittyvia C3-osakkeita seka yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liit-
tyvia D-osakkeita.

Tontin vuokralainen/ostaja merkitsee C3-osakkeita siten, etta kutakin
asuntotontin kymmentéa (10) kerrosneliometria kohti merkitaan yksi (1)
palveluyhtion C3-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata. C3-
osakkeen merkintéhinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 90,46
euroa/ tontin k-m2 (Rl 2005 = 100, 1/2019, ind. 128,68).

Tontin vuokralainen/ostaja merkitsee D-osakkeita siten, etta kutakin sa-
taa (100) kerrosneliometria kohti merkita&n yksi (1) palveluyhtion D-
osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata. D-osakkeen merkinta-
hinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 23,00 euroa/ tontin k-m?
(yhteiskerhotilat 21,00 euroa/ tontin k-m2 ja alueportaali 2,00 euroa/
tontin k-m?2), (Rl 2005 = 100, 2/2014, ind. 122,8).

Liséksi tontin vuokralainen/ostaja on velvollinen suorittamaan merkinta-
ja kayttésopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta kuukausittaiset
kayttomaksut palveluyhtidlle kaupunkiymparistén rakennusvalvontapal-
velun hyvaksyman rakennuksen kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Rakennuttaja on velvollinen merkitsemaan allekirjoittamalla rakennutta-
jasopimuksen kunkin tontin osalta danivaltaisen A-osakkeen (A-
osake/tontti) tuhannen (1 000) euron suuruisesta hinnasta.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myéhemmin tietoliikenneverkon
perustamisesta Kruunuvuorenrannan alueelle. Mikali alueellinen tietolii-
kenneverkko paatetaan toteuttaa, Rakennuttaja on velvollinen kustan-
nuksellaan kaupungin méaarittelemin ehdoin liittm&aan tonttinsa po.
verkkoon.

Palveluyhtiota koskevat merkinté- ja kayttosopimusmalli on taman tar-
jouspyynnon kilpailuasiakirjana nro 9.
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3.5.5. Muuntamotilat ja jakokaapit

Rakennuttaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan suunnittele-
maan ja toteuttamaan Tontille yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sahkoverkko
Oy:n antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti sekd korvauksetta
sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pitamisen, huoltamisen ja
kayttamisen Tontilla.

Rakennuttaja on liséksi velvollinen Kaupungin niin vaatiessa suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan Tontille yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat
muuntamotilat Helen Sahkdverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Muuntamon mahdollinen sijoittuminen Tontille tarkentuu alueen kunnal-
listeknisen suunnittelun edetessa. Talldin Rakennuttaja on velvollinen
erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osa-
puolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuu-
den hallinta ja tontit -palvelu.

Lopuksi Rakennuttaja on velvollinen korvauksetta sallimaan myds mui-
den mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten laittei-
den ja rakenteiden pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen Tontilla seka sille rakennettavassa rakennuksessa tai sen
rakenteissa.

Rakennuttaja on velvollinen selvittamaan Helen Sahkdverkko Oy:lta
mainittujen jakokaappien ja mahdollisesti vaadittavien jakokaappien sy-
vennysten sekd muuntamotilojen edellyttaman sijainnin ja tilatarpeet
seka toteuttamaan Tontin siten, ettd myds mainitut jakokaapit ja muun-
tamot ym. voidaan toteuttaa edella mainitulla tavalla.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Rakennuttajalle
tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Todettakoon, ettd suunnitelmien mukaan korttelin 49339 tontille 3 tul-
laan sijoittamaan muuntamo.

3.5.6. Autopaikat ja pysakointi

Ellei Kaupungin kanssa toisin sovita, Rakennuttaja on velvollinen kus-
tannuksellaan sijoittamaan Tontin asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttdmat velvoiteautopaikat korttelin 49339 keskelle sijoittuvan yh-
teiskayttdiseksi piha-alueeksi merkityn alueen (AK ah-pih, asumista
palveleva yhteiskayttdinen piha-alue) alapuolelle maanalaisena pysa-
kointina asemakaavassa kannen alaiseksi tilaksi osoitetulle alueelle
(asemakaavamerkinta "ka”) Tarkennuksena mainittakoon, ettéd asema-
kaavan mukaan ka-merkitylle alueelle saa pihakannen alle rakentaa
autopaikkoja ja huoltotiloja seka asuntokohtaisia autotalleja, joista on
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suora yhteys asuntoihin. Edelleen ka-merkitylle alueelle rakennetta-
vasta pyséakaintilaitoksesta saa asemakaavan mukaan johtaa porras- ja
hissiyhteyden rakennukseen. Kansitaso puolestaan on rakennettava
yhtenaiseksi piha-alueeksi. Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeusta-
soa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan puuistutuksiin
tarvittavan kasvualusta paksuus ja paino seké pelastustoiminnan vaati-
mukset.

Pysakaointi toteutetaan korttelin asuntotonttien yhteisena ja ah-pih —alu-
een maanalainen maaraala vuokrataan yhteisesti maaraosin maara-
alalle autopaikkoja sijoittaville asuntotonteille. Pysakagintilaitoksen ja pi-
hakannen likimaarainen korkeusasema on +10,0/+13,5. Asemakaavan
mukaan ajoyhteys kannanalaiseen pysakointilaitokseen johdetaan kort-
telin 49339 tontin 3 (ohjeellinen kaavatontti) kautta.

Maaraalan vuokralaiset sopivat keskendaén maaraalan toteuttamisesta,
kaytosta ja hallinnoinnista seka tarpeellisista rasitteista, rasitteenluon-
teisista asioista ja/tai yhteisjarjestelyista ymparoivien kiinteistojen
kanssa. Rakennuttaja vastaa osaltaan Tontille osoitettujen velvoiteau-
topaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Rakennuttaja myos vastaa mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten au-
topaikkojen jarjestamisesté aiheutuvista kustannuksista.

Tontille on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja vahintaan ap/130 k-
m2. Muilta osin viitataan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 12410 kaavakarttaan, joka on maarayksineen taman tarjouspyyn-
non kilpailuasiakirjana nro 3.

3.5.7. Vaestdonsuojapaikat

Ellei Kaupungin kanssa toisin sovita, Rakennuttaja on velvollinen kus-
tannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat vaes-
tonsuojatilat Tontille rakennettaviin vaestonsuajiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan Rakennuttajan hankkeen vaestonsuoja-
paikkojen jarjestamisesta johtuvista kustannuksista.

3.5.8. Tontille toteutettavan rakennuksen energiatehokkuus

Tontille toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnitta& erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkai-
suihin. Rakennuksen tulee siten tayttaa vahintddn A2018 -energiate-
hokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei Kaupunki erittain paina-
vasta Rakennuttajasta rippumattomasta syysta toisin paata.

Rakennuttaja on velvollinen viimeistdén hakiessaan Tontin pitkaai-
kaista vuokraamista esittamaan Kaupungille (maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelulle) Tontille rakennettavaa rakennusta koskevan
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energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoit-
tavan ja Kaupungin hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin luovuttami-
sesta, mikéli Rakennuttajan hanke ei tdyta edella mainittua vaatimusta
eikd Kaupunki myonna vaatimuksesta poikkeusta.

3.5.9. Hulevesien kasittelysta

3.5.10. Valotaide

Rakennuttajan tulee Tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa
riittdva hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden.
Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkéistd muuttuvissa ilmasto-olo-
suhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa Kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita
ja prioriteettijarjestysta hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden
laadun parantamiseksi.

Rakennuttaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueella tonttien ja
yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetdan erityista huomiota valais-
tussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritddn parantamaan muun
muassa ymparisto- ja valotaiteen keinoin. Kaupunki on tilannut Kruunu-
vuorenrannan projektialueen valaistuksesta yleissuunnitelman, josta
iimenevia periaatteita ja ohjeita tulee noudattaa tonttien valaistuksissa.
Valotaidetta tehd&&n Kruunuvuorenrannan alueella prosenttiperiaat-
teella, mika tarkoittaa, ettéa alueen rakennuttajat kayttavat noin prosen-
tin hankkeen maararahoista valotaiteeseen.

Rakennuttaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan Tonttia seka
sille rakennettavia rakennuksia koskevan valotaidesuunnitelman seka
valotaiteen toteuttamista koskevan kustannusarvion Kaupungin tai sen
maaraaman antamien ohjeiden mukaisesti. Po. suunnitelman ja kus-
tannusarvion tulee hyvaksyttdd Kruunuvuorenrannan alueryhmalla en-
nen rakennuslupakasittelya.

Tontti ja sille tulevat rakennukset on suunniteltava ja rakennettava Kau-
pungin hyvaksymé&a valotaidesuunnitelmaa noudattaen, ellei toisin so-
vita. Rakennuttaja vastaa kaikista valotaidesuunnitelman toteuttami-
sesta aiheutuvista kustannuksista. Rakennuttaja on velvollinen kaytta-
maan ymparistodtaiteen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 eu-
roa/k-m? (+ alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2010
pisteluku on 113,50. Edella mainituin perustein maaraytyva summa
osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta syysta poiketa.
Suunnitelman laadinnassa tulee kayttaa valaistussuunnitteluun erikois-
tunutta suunnittelijaa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontille perustettava asunto-osake-
yhti6 omistaa vuokra-alueelle rakennettavat valaistuslaitteet ja valotai-
deteokset. Se on velvollinen kustannuksellaan pitamaan edella maini-
tuin tavoin Tontille ja/tai silla oleviin rakennuksiin toteutettavat valais-
tuslaitteet ja valotaideteokset kunnossa ja puhtaana. Edelleen Tontille
perustettava asunto-osakeyhtio vastaa kustannuksellaan myés po. lait-
teiden ja teosten yllapidosta, huollosta, mahdollisesta perusparantami-
sesta ja uusimisesta. llman Kaupungin suostumusta ei po. laitteita ja/tai
teoksia saa purkaa tai muutoin poistaa kaytosta.

Korttelin 49339 tonteille voidaan toteuttaa myds korttelia yhteisesti pal-
veleva valotaideteos. Tall6in korttelin 49339 tonttien vuokralaiset/halti-
jat ovat velvollisia sopimaan edell& mainituista valotaideteoksen suun-
nitteluun, toteuttamiseen, yllapitoon ja huoltoon liittyvista seikoista seka
muista mahdollisista teokseen liittyvista asioista keskendan.

3.5.11. Elinkelpoisen puuston sailyttaminen

Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisen yhtena keskeisena
tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman
laaja sailyttaminen. Kaupunki teettdéd alueella harkintansa mukaan
puustokartoituksen elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Rakennuttaja on Kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan
teettamaan Tontin ja sen toteuttamisen edellyttamien tydmaa-alueiden
osalta (tarkentavan) puustokartoituksen ja vaadittaessa esittamaan sen
Kaupungin hyvaksyttavéaksi. Elinkelpoiset puut on talléin esitettdva Ra-
kennuttajan hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Rakennuttaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat sailytetta-
vaksi mahdollisesti osoitettavat puut Rakennuttajan hankkeen toteutta-
misen, eikd Tontin mahdollisen kaytdn, johdosta tuhoudu tai muutoin
vahingoitu. Rakennuttaja on velvollinen sisallyttamaan puuston sailytta-
mista koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Kaupunki siséallyttda puuston sailyttamista koskevat sopimussakkoeh-
dot ja mahdolliset tarkentavat ehdot harkintansa mukaan aikanaan
Tontin luovutussopimuksiin. Kaupunki tai sen maaraama voi harkin-
tansa mukaan jarjestaa Tontilla katselmuksen em. ehtojen noudatta-
miseksi rakentamistoiminnan paatyttya Tontilla.

4. TONTIN VARAAMINEN JA LUOVUTTAMINEN

4.1. Tontin varaamisesta yleisesti

Kaupunginhallituksen paéatdksen 10.6.2019 (446 8) mukaisesti kaupun-
kiymparistdlautakunta paattdd Tontin varaamisesta. Varauspaattksen
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tekemisen edellytyksenda on lisaksi kuitenkin, ettéa kaupungin toimi-
valtainen elin paattaa vahvistaa Tontin vuokrausperiaatteet timan tar-
jouspyynnon ja Rakennuttajan tarjouksen seka siihen sisaltyvdn maan-
vuokran lisdaosuuden mukaisesti.

Tontin varauspaatods tehdaan noin kahdeksi (2) vuodeksi. Tontin va-
rauspaatoksen varausajan pidentamisesta on sanottu edella tarjous-
pyynnon kohdassa 3.4. Kaupungin oikeudesta varauspaatoksen paat-
tamiseen kesken varausajan on sanottu jallempana kohdassa 4.1.2.

Tontin varauspaatokseen sisallytetaan muun ohella tdmén tarjouspyyn-
non noudattamista koskevat ehdot.

Rakennuttajalla ei ole oikeutta siirtdd varausta tai silhen perustuvia oi-
keuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman Kaupungin suostumusta.

4.1.1. Kasirahan maksaminen

Varauspaatoksen ehtojen noudattamisen varmistamiseksi kilpailun
voittaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille kdsirahan. Kasiraha
on maksettava kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun kaupunki on
tehnyt tontin varausta koskevan paatoksen. Kasirahan suuruus on yh-
teensa kaksikymmenta (20 %) prosenttia tarjotusta maanvuokran lisa-
osuudesta. Kasiraha on siten osamaanvuokran lisdosuutta ja suori-
tettu kdsiraha vahennetaan Rakennuttajan maksettavaksi tulevasta
lopullisesta maanvuokran lisdosuudesta, jonka Rakennuttaja on vel-
vollinen suorittamaan ennen Tontin pitkdaikaista vuokraamista jaljem-
pana tdman tarjouspyynnotn kohdassa 4.3.4 tarkemmin kuvatulla ta-
valla.

Kasirahan maksamisesta tehdaan erikseen sopimus.

4.1.2. Varauksen paattaminen

Rakennuttaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisédéteisia velvoitteita.

Mikali Rakennuttaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisééateisia velvoit-
teitaan tai Rakennuttaja taikka Rakennuttajana toimivan yhtion johto-
henkilo tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild tuomi-
taan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai
muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta méarata varaus paattymaan kesken varaus-
ajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maéarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali Rakennuttaja asetetaan konkurssiin
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tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei Rakennutta-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksid hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausaikaa, mikali Rakennut-
taja tai taman yhtiokumppani ei noudata varausehtoja ja/tai Kaupungin
niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Myo6s Rakennuttajan yhteistybkumppanit ovat velvollisia noudattamaan
Tontin varauspaattksessa asetettuja varausehtoja.

Varauksen paattamisesta paattaa kaupunkiymparistélautakunta ja
paattamisestéa ilmoitetaan Rakennuttajalle kirjallisesti.

Kaupunki saa varauksen paattamisen tilanteessa korvauksetta tayden
omistus- ja kayttdoikeuden tdméan tarjouspyynndén mukaisesti jarjeste-
tyn arkkitehtuurikilpailun tuloksena saatuihin suunnitelmiin ja muihin
materiaaleihin seka mahdollisiin muihin Kaupungin ja Rakennuttajan
yhteistyona laadittuihin suunnitelmiin ja materiaaleihin. Rakennuttaja on
velvollinen luovuttamaan korvauksetta po. suunnitelmat ja materiaalit
viipymatta varauksen paattamisen tiedon saatuaan.

4.2. Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten

Rakennusluvan hakemista varten Rakennuttaja tai Tontin toteuttamista
varten perustettu yhtié on velvollinen vuokraamaan Tontin lyhytaikai-
sella kahdentoista (12) kuukauden vuokrasopimuksella. Lyhytaikainen
vuokrasopimus ei oikeuta maanrakennus- tai rakennustdiden aloittami-
seen Tontilla, ellei toisin sovita. Tontin lyhytaikaista vuokrausta haetaan
vakiomuotoisella kirjallisella hakemuksella. Hakemuspohjat 16ytyvat
kaupungin internet-sivuilta osoitteesta: https://www.hel.fi/helsinki/fi/asu-
minen-ja-ymparisto/tontit/tontit/asunto/tontin-vuokrauksen-hakeminen/.

Kaupunki perii lyhytaikaisen vuokrasopimuksen perusteella kertasuori-
tuksena kahden (2) kuukauden maanvuokran. Mikéli Tontti vuokrataan
lyhytaikaisesti myds maanrakennustoiden aloittamista varten, vuokraa
peritddn joka kuukaudelta. Tontin lyhytaikaisen vuokrauksen vuokra
maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliémetrihintana 47 eu-
roa. Elinkustannusindeksin (ind. 07/2021 = 20,15) mukainen hinta olisi
talléin noin 950 euroa/k-m?. Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokra laske-
taan Tontin asemakaavan mukaisen kerrosalan mukaan. Tontin vuosi-
vuokra on 4 % nain maaraytyvasta Tontin laskennallisesta hinnasta.

Tontin lyhytaikaisessa vuokraamisessa noudatetaan muutoin Kaupun-
gin tavanomaisia vuokrausehtoja ja asianomaisen viranhaltijan paatta-
mia lisdehtoja.


https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/asunto/tontin-vuokrauksen-hakeminen/
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/asunto/tontin-vuokrauksen-hakeminen/
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4.3. Tontin pitk&aikainen vuokraaminen

4.3.1. Yleista

AK -tontti 49339/1 vuokrataan yhdella pitk&aaikaisella maanvuokrasopi-
muksella Rakennuttajalle tai taman perustamalle asunto-osakeyhtiolle
taman tarjouspyynnén mukaisesti maaraytyvalla maanvuokralla ja Kau-
pungin maaraamin ehdoin. Kruunuvuorenrannassa noudatetun kaytan-
non mukaisesti Tontin pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-
aika on noin 60 vuotta. Tontin pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemiselle asetettu maaraaika on esitetty edella tarjouspyynnén koh-
dassa 3.4. Kaupungin toimivaltainen elin hyvéaksynee lopullisesti Tontin
vuokrausperiaatteet tamén tarjouspyynnon mukaisesti.

Tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen osalta noudatetaan Kau-
pungin kulloinkin tavanomaisesti kayttamia vuokraehtoja seka erikseen
maariteltyja lisédehtoja. Lisdehdot perustuvat keskeisilté osin tahan tar-
jouspyyntoon seka voimassa olevaan asemakaavaan ja sen maarayk-
siin.

4.3.2. Tontin pitkaaikaisen vuokraamisen edellytykset

Tontin vuokraukselle asetettu méaardaika on esitetty edella tarjouspyyn-
non kohdassa 3.4. Tontin vuokraaminen tulee vireille Rakennuttajan
Kaupungille esittamalla vakiomuotoisella kirjallisella hakemuksella. Ha-
kemuksen kasittelyaika on arviolta noin 6-8 viikkoa riippuen tyétilan-
teesta.

Tontin luovuttamisen ja luovutushakemuksen kasittelyn yleisena edelly-
tyksena on, ellei erikseen toisin sovita:

1. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin;

2. Tonttia koskevat lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on tarjous-
pyynnossa edellytetylla tavalla hyvéaksytty maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit palvelun tontit-yksikdssa sek& Kruunuvuorenrannan
aluerakentamisprojektin toimesta.

3. Rakennuttaja esittaa Tontin vuokrausta hakiessaan Tontille raken-
nettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun raken-
nuksen energiatehokkuutta osoittavan ja Kaupungin hyvaksyman
selvityksen.

4. Rakennuttaja on muutoinkin noudattanut sit&, mita Tontin osalta on
tarjouspyynnéssa ja varauspaatoksessa seka naiden liitteissa edel-
lytetty tai maaratty.

Mikali Rakennuttaja on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyn-
toon, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin perustuvia ehtoja, Kaupun-
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gilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin luovuttamisesta sii-
hen saakka, kunnes Rakennuttaja on korjannut laiminlyontinsa taikka
rikkomuksensa.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya kokonaisuudessaan
Tontin luovuttamisesta, mikéali Kaupunki tekee paatoksen Tontin va-
rauksen paattamisesta.

Kaupunki ei vastaa Rakennuttajalle eika kolmannelle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali Kaupunki
mainituin perustein pidattaytyy Tontin luovuttamisesta. Kaupunki ei
myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali
Tontin luovuttamista koskevat paatokset eivat saa lainvoimaa tai niiden
myontaminen pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta.

4.3.3. Tontin vuokraushinta

Tontti luovutetaan pitkaaikaisesti vuokraamalla kayp&an markkinahin-
taan. Vuokran markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen asiantun-
tijan laatimalla arviokirjalla.

AK -tontin 49339/1 vuosivuokra méaarataan lahtokohtaisesti pitden
asuinrakennusoikeuden yksikkdhintana 950 euroa/asuinkerrosneli6-
metri. Tama vastaa hintatasossa 07/2021 (ind. 20,15) virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana hin-
tana noin 47,15 euroa/k-m?2.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen,
julkisten palvelutilojen (esim. paivakoti), ryhmakotitilojen tai muiden Y-
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen seka kunnallistekniikkaa palvele-
vien tilojen osalta peritddn samaa maanvuokraa kuin asuntotontilta.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa
sikali kuin asemakaavaméaaraykset sallivat po. tilojen rakentamisen ker-
rosalan lisaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd maanvuokraa maaritet-
taessa myos porrashuoneet luetaan kerrosalaan eli niista peritaan
maanvuokraa. Tontin vuokra sidotaan virallisen elinkustannusindeksin
kehitykseen.

Tontin maanvuokrasta myonnettdneen alueen keskeneraisyyden pe-
rusteella alkuvuosialennus. Alkuvuosialennus tarkoittaa, etta myénnet-
tavan alkuvuosialennuksen johdosta Tontin maanvuokrasta peritaan 80
% siihen saakka, kun rakentamisen arvioidaan alueella olevan hyvin
kesken. Todetaan, ettéd taman hetken arvion mukaan alkuvuosialen-
nusta myonnettaisiin 31.12.2025 saakka. Selvyyden vuoksi todetaan,
etta arvio voi muuttua rakentamisen aikataulun tarkentuessa alueella.
Edella mainitun alkuvuosialennuksen lisdksi Tontin maanvuokrasta tul-
taneen myontamaan vuokrasuhteen alkamisesta lukien 10 %:n alennus
alueelle suunnitellun joukkoliikennesillan (Kruunusillat, siltayhteys)
kayttoonottovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka.
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Maanvuokraa peritdan vahintddn asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 12410 kaavakartan osoittaman rakennusoikeuden maaran
(5 000 k-m?) mukaan. Kaupungilla on kuitenkin oikeus peria Tontista
lisdvuokraa, mikali sille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mu-
kaan rakennusoikeutta enemman kuin asemakaavan kaavakartta sallii.
Lisdvuokraa peritdan edelléa tassa kohdassa mainitun yksikkdhinnan
mukaisesti. Tontin vuosivuokra on nelja (4) prosenttia Tontin laskennal-
lisesta hinnasta, joka saadaan kertomalla rakennusoikeuden yksikko-
hinta Tontin rakennusoikeuden maaralla.

4.3.4. Maanvuokran lisdosuuden maksaminen

Rakennuttaja on velvollinen tassa tarjouspyynndssa edella maaritetyn
maanvuokran lisdksi suorittamaan Kaupungille kertasuorituksena
maanvuokran lisdosuuden. Maanvuokran lisdosuuden maara maaray-
tyy Rakennuttajan esittaman ja Kaupungin toimivaltaisen toimielimen
hyvaksyman tarjouksen mukaisesti.

Maanvuokran lisdosuus on suoritettava viimeistaan ennen Tontin
lopullisen luovutussopimuksen (pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen) allekirjoittamista. Kaupunki antaa tarkentavat kaytannén oh-
jeet maanvuokran lisdosuuden suorittamisesta lahempana Tontin luo-
vuttamista.

Rakennuttajan suoritettavasta lopullisesta maanvuokran lisdosuuden
maarasta vahennetdan jo aiemmin suoritettu kasirahan osuus eli
kaksikymmenté (20 %) prosenttia.

Rakennuttaja vastaa kustannuksellaan maanvuokran lisdosuuden suo-
rittamiseen liittyvistd mahdollisista veroista, kuten esimerkiksi varainsiir-
toveron suorittamisesta.

4.4. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Rakennuttaja on velvollinen Tontin osalta yhdessa korttelin 49339 mui-
den tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myés yleisten alueiden ja
muiden l&hialueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laati-
maan po. tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluontei-
sia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai yh-
teisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset Kaupungin (maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset litetdan osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kaytén edellytta-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
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tusteiden, jatteen putkikeraysjarjestelman jarjestamisen, vaestonsuo-
jan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seké naista aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toi-
sin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttdmista valtta-
mattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eiké yhteisjar-
jestelyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympéariston asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon kanssa seka
esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit) hyvaksyttavaksi.

Mikali Tontti ja mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella
mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjeste-
lyistéd sopimukseen, Kaupungilla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niitéa