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Paivitetty
9.6.2017 OHJE

Tonttien ostotarjouksen tekemisessa
huomioitavia seikkoja

Vuonna 2015 paattyneet ja uusitut asuntotonttien pitkaaikaiset
sopimukset

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 25.3.2015, ettd vuonna 2015 paattyneiden ja uusittujen
pitk&aikaisten asuntotonttien sopimusten vuokralaisille tarjotaan mahdollisuutta vuokraamansa
tontin ostamiseen.

Vuokralaisten, joiden pitkdaikainen asuntotontin maanvuokrasopimus on paattynyt ja uusittu
pitkaaikaisesti vuonna 2015, tulee tehda tdméan ohjeen mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistdén 31.12.2017. Vuokralainen ei ole menettanyt oikeuttaan tontin
ostamiseen uuden pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella.

Aikaisemmin kuin vuonna 2015 paattyneet ja uusitut
asuntotonttien pitkaaikaiset sopimukset

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 25.3.2015 myags, ettd vuokralaisille, joiden pitkaaikainen
asuntotontin maanvuokrasopimus on paattynyt aikaisemmin kuin vuonna 2015, ja joille on tehty
uusi pitkdaikainen maanvuokrasopimus, tarjotaan mahdollisuutta tonttinsa ostamiseen vuoden
2016 alusta alkaen. Paatdsten mukainen ostomahdollisuus koskee asuntotonttien vuokralaisia,
joiden pitkaaikainen vahintaan noin 50 vuoden pituinen asuntotontin maanvuokrasopimus on
paattynyt aikaisemmin kuin vuonna 2015, ja joille on tehty uusi pitkdaikainen vahintaan noin 50
vuoden pituinen asuntotontin maanvuokrasopimus.

Vuokralaisten, joiden pitkdaikainen asuntotontin maanvuokrasopimus on paattynyt aikaisemmin
kuin vuonna 2015, ja joille on tehty uusi pitkdaikainen maanvuokrasopimus, tulee tehda
kiinteisttviraston tonttiosaston antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistdan 31.12.2019.

Ostotarjouksen hyvaksymisen edellytykset

Asuntotonttien ostomahdollisuus koskee kaupunginvaltuuston ja kiinteistélautakunnan
paatésten mukaisesti vain tontteja, joiden pitkdaikainen maanvuokrasopimus on tullut edella
esitetylla tavalla vahintédén kertaalleen uusituksi pitkaaikaisesti, eli ostomahdollisuus ei
l&ahtokohtaisesti koske muita kaupungin vuokralle antamia tontteja. Ostotarjouksen
hyvaksymisen edellytyksena on, etté tontti on kaavallisesti loppuun jalostettu eika tontilla ole
merkitystéd alueen maankayttn kehittdmisen kannalta pitkalla aikavalilla. Tontin myynti ei
myo6skaan saa vaarantaa eika vaikeuttaa kaupungin pitkédntédhtdimen maapoliittisten tavoitteiden
toteutumista eikd kaupungin kehittdmismahdollisuuksia.

Tonttia ei myoskaén voida myyda, mikali tontilla on yksittaisend maa-alueena sellainen merkitys
kaupungille, ettd tontin myynti merkittavasti huonontaisi kaupungin toimintamahdollisuuksia

Postiosoite: PL2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI tontti@hel.fi www.helfi
Kéayntiosoite: Sérnéistenkatu 1, 00580 Helsinki +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



Helsinki

HELSINGIN KAUPUNKI 2/5
Kaupunkiympérist6

alueella (esim. tontilla sijaitsee maanalaisia rakenteita taikka muita kaupungin kannalta tarkeita
rakennelmia tai laitteita).

Edellytysten tayttymisen arvioimiseksi pyydetaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston ja/tai
muun asianomaisen hallintokunnan kannanotto sen jalkeen, kun kaupungille on toimitettu
ostotarjous tontin ostamiseksi. Ostomahdollisuus koskee edelld mainitusta edellytyksista
johtuen l&htokohtaisesti vain kerros- ja rivitalotontteja.

Ostotarjouksen siséalto

Ostotarjouksesta tulee ilmeté ostotarjouksen kohteena olevan tontin kiinteistétunnus ja osoite,
tontin ostohinta seka tarjouksen tekijan taydelliset yhteystiedot (Y-tunnus, postiosoite,
yhteyshenkilon nimi, puhelinnumero ja sdhkdpostiosoite).

Ostotarjouksen tekijalla tulee olla ostotarjouksen tekevan yhtién/yhteison nimenkirjoitusoikeus.
Ostomahdollisuudesta kiinnostuneiden tulisi kasitella asia huolellisesti ennen ostotarjouksen
tekemista, koska jotta kiinteistd voidaan ostaa, esimerkiksi asunto-osakeyhtitlaki edellyttaa
usein kaikkien osakkeenomistajien yksimielisyyttd. Ennen kauppakirjan allekirjoittamista
yhtibmuotoisen vuokralaisen tulee myds esittéaa selvitys siita, ettei yhtiokokouksen paétosta ole
moitittu (moittimattomuustodistus).

Ostotarjouksen hinnan tulee vastata nailla sivuilla olevan myyntihinnoista laaditun taulukon
mukaista myyntihintaa. Taulukossa ilmoitetut hinnat eivat ole kaupunkia sitovia, vaan kaupunki
voi valtuuston paéattksen perusteella muuttaa hintaa 10 %:lla. Mikali hinta korjauksen jalkeenkin
johtaisi esimerkiksi tontin erityisen hyvan tai heikon sijainnin tai muiden ominaisuuksien vuoksi
kaupungin tai ostajan kannalta kohtuuttomuuteen, tontin myyntihinta maaritetaén erikseen.
Arvioinnin kohtuuttomuusedellytysten tayttymisesta tekee tonttiosasto. Liséksi kauppahintaan
voi tulla muutoksia, mikali tontin rakennusoikeus poikkeaa myyntihinnan méarittelyn pohjana
kaytetysta rakennusoikeudesta. Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritdén
asuintiloja vastaavaa kauppahintaa.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 9 kuukautta eteenpéin siitd ajankohdasta, kun se on
toimitettu tonttiosastolle.

Kirjalliset suljetut ostotarjoukset osoitetaan Helsingin kaupungin kaupunkiymparisto-
lautakunnalle ja toimitetaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit-yksikén
asiakaspalveluun postitse osoitteeseen:

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit-yksikkd, PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI.

Tarjous on sitova. Mikali tarjouksentekijé peruu tarjouksen, kaupunki voi peria siita kaupungille
aiheutuneet kulut. Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hylaté tehdyt tarjoukset, mikali ne eivat
vastaa kohdissa ostotarjouksen hyvaksymisen edellytykset seka tdsséa kohdassa ostotarjouksen
sisdltd mainittuja edellytyksia.

Kaupunki pidattda oikeuden olla myymatta tonttia myos, mikali iimenee, ettd yhtibmuodossa
toimiva tarjoaja ei ole tyttédnyt osakeyhtidlain tai kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan tai tarjoaja
on laiminlyényt vero-, sosiaaliturva-, eldkevakuutus taikka muiden vastaavien yhteiskunnallisten
maksujen tai velvoitteiden suorittamisen.
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Kaupunki ei vastaa mistdan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kaupunki paattaa hylata ostotarjoukset tai myyntia koskeva paatos ei saa
lainvoimaa taikka myyminen muutoin pitkittyy tai estyy.

Tonttien myyntiehdot

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tdméan ohjeen mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja
kaupungin hyvaksymé&an hintaan, mikali kaupungin johtosadnnén mukaan toimivaltainen
viranomainen paattdd hyvaksya ostotarjouksen ja tatd koskeva paatds saa lainvoiman.

Kauppakirja allekirjoitetaan viipymatta sen jalkeen, kun myyntipaatds on saanut lainvoiman ja
kauppakirjat ovat Helsingin kaupungin puolesta allekirjoitettavissa.

Tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteist6lautakunnan tai kiinteistélautakunnan méaéraédmaan viranhaltijan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja. Lisaksi kauppakirjaan tullaan sisallyttdmaén tassé ohjeessa esitettyja
asioita, kuten esimerkiksi maaperéehdot ja kaupungin oikeus maanalaisten hankkeiden
toteuttamiseen. Naiden lisaksi kauppakirjaan tullaan tarpeen vaatiessa siséllyttéamaan myos
muita tonttikohtaisia erityisehtoja.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eik&
kustannuksista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei aikanaan paata myyda tonttia
ostajalle tai mikali po. myyntipaatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen
edellyttdmat luvat eivét tule lainvoimaisiksi tai nilden myontédminen pitkittyy tai estyy taikka
mikali tontin myyminen ostajalle muutoin viivastyy tai estyy.

Maksut

Ostaja vastaa kaupan tekemisesté johtuvista veroista ja muista maksuista. Varainsiirtoveron
suuruus kiinteistdjen kohdalla on nelja prosenttia kauppahinnasta. Ostaja vastaa myds muista
kaupan tekemisesté aiheutuvista kustannuksista, kuten esimerkiksi kaupanvahvistuksesta
perittdvasta maksusta.

Kaupunki ei palauta vuokrasopimuksen alkamisen ja kauppakirjan allekirjoittamisen vélisena
aikana eraantyneitad/eraantyvia maanvuokria. Mydskaan aikaisempien vuokrasuhteiden aikana
maksettuja vuokria ei palauteta.

Rekisterdinti

Vuonna 2015 paattyneiden ja uusittujen pitkdaikaisten sopimusten tontit on jo merkitty
kiinteistorekisteriin tai kaupunki on hakenut niiden rekisterdintid. Kaupantekohetkell& tontin tulee
olla merkitty kiinteistorekisteriin ja sen tulee vastata voimassa olevaa asemakaavaa. Mikali
tonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, ostajan tulee kustannuksellaan hakea tontille
mahdollinen tonttijako, lohkominen ja rekisterdinti.

Rasitteet

Ostaja on velvollinen ilman aiheetonta viivytysta kustannuksellaan laatimaan myytavan tontin
rakentamisen ja kaytén kannalta tarpeelliset rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset. Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan hakemaan po. rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen perustamista tontin
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seka kaupungin omistamien yleisten katu- ja puistoalueiden tai muiden tonttien vélille taikka
esimerkiksi kunnallistekniikan pitdmisté varten.

Kaupunki ei vastaa mistdan po. rasitteista tai yhteisjarjestelyistd mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikéa kustannuksista.

Maapera

Kaupungin ja Ostajan valilla on ollut voimassa myytavasta tontista tai tontin muodostaneesta
alueesta asuntoalueen pitkdaikainen maanvuokrasopimus.

Mainitun aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.
Mikali tontilla havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteitd maassa, Ostaja vastaa
kustannuksellaan tapahtuneesta tontin maaperén pilaantumisesta ja sen puhdistamisesta seka
tontilla olevien jatteiden poistamisesta.

Kaupunki ei vastaa mydsk&an mistédén alueella tai sen maaperassi mahdollisesti olevista
rakennus- tai muista jatteisté ja vanhoista rakenteista kuten johdoista, putkista, pylvaista,
asfaltoinneista ja perustuksista. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan alueella
olevat jatteet seka vanhat rakenteet.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eik&
kustannuksista, joita ostajalle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta tai alueella
tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Johdot ja muut rakenteet

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia laitteita ja rakenteita. Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot kaupunkimittausosaston
johtotietopalvelusta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen ja muiden
vastaavien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen tontilla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdméan oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Tontin kauppakirjaan tullaan ottamaan ehdot, jolla kaupungille tai sen maaraamalle (esimerkiksi
HSY) Varataan pysyva oikeus rakentaa, pitda, kayttaa, huoltaa ja uudistaa edella mainittuja
mahdollisia johtoja ja muita vastaavia laitteita ja rakenteita myytavan tontin alueella.

Kaupunki ei vastaa ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eiké kustannuksista, joita ostajalle taikka kolmannelle saattaa aiheutua mahdollisista
kunnallisteknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden rakentamisesta,
pitdmisestd, kayttamisesta, huoltamisesta, uudistamisesta taikka mahdollisesta siirtamisesta
johtuen.
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Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa tontilla ja toteuttaa tontille
maanalaisia hankkeita seké kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niitd edellyttden, etteivat nama esta
eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka kauppakirjan mukaista kaytt6a.

Asemakaava

Ostaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia asemakaavan maarayksia,
kuten suojelumaarayksia, ellei niistd mydnneta poikkeamispaatosta.

Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Kauppakirjaan tullaan sisallyttdméaan kaupungin vakioehtojen mukainen sopimussakkolauseke,
jonka mukaan mikali ostaja ei noudata kauppakirjan ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
ostaja voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 50 000
euroa.

Sopimussakosta riippumatta ostaja on velvollinen korvaamaan kaupungille tai kolmannelle
aiheuttamansa vahingon.

Kaupunki ei vastaa mistddn ostajan hankkeen toteuttamisen eiké kaytén mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kiinteistovero

Tontin ostamisen jalkeen ostajasta tulee kiinteistéverovelvollinen myés maapohjan osalta.
Tama tarkoittaa sita, ettéd ostajan tulee suorittaa kiinteistoveroa seka rakennuksesta etta
maapohjasta. Lisatietoja kiinteistveron maksamisesta ja sen suuruuden maaraytymisesta saa
verohallinnon kiinteistéverotuksen palvelunumerosta 029 497 020 ja www.vero.fi.
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