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1. Yleista tarjouskilpailusta

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla Jatkésaaressa sijaitsevat tontit (AK) 20084/1
ja (A) 20084/2—7. Tonttien varaamisesta tarjouskilpailuun, jossa tontit myydaan, on paattanyt
kaupunginhallitus 10.1.2021 (14 8§).
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Tontilla 20084/1 on asuinkerrosalaa 4 600 k-m2. Tonteilla 20084/2-7 on asuinkerrosalaa

yhteensa 3 275 k-mz2. Tonteille 20084/1-7 tulee toteuttaa vapaarahoitteista saantelematonta
omistusasumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevat tontit korkeimman hinnan tarjonneelle tassa
tarjouspyynndssa ja liitteissa maaritellyin ehdoin. Kilpailun voittaja (ostaja) on velvollinen
jarjestamaan arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistydssa kaupungin kanssa. Tavoitteena on, etta
korttelista rakentuu Helsingin kaupungin strategian mukaisesti osa toimivaa ja kaunista
kaupunkia, joka ilmenee kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, toiminnallisesti laadukkaana ja
ilmastonakdkulman huomioonottavana toteutuksena.

Tarjous annetaan liitteena 1 olevalla tarjouslomakkeella ja tarjousaika paattyy 23.10.2024.
Tarjoajan tulee ilmoittaa tarjouksessaan kunkin myytavan tontin paakayttétarkoituksen
mukaisille asuintiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m2).
Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on yhteenlaskettu kokonaishinta, joka maaraytyy tarjottujen
rakennusoikeuden yksikkohintojen ja mainittujen kerrosalamaarien perusteella. Kauppahintaa
peritdan siten kaikissa tapauksissa vahintaan tontin asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden perusteella. Kauppahintaa ei perita

asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikali ne saa rakentaa asemakaavassa
sallitun kerrosalan liséksi.

Osatarjouksia ei hyvaksyta, vaan tarjouksen tulee koskea kaikkia myytavia tontteja 20084/1—7
ja tarjoajan tulee sitoutua toteuttamaan kaikki tontit tarjouspyynnon ja sen liitteiden mukaisesti.

Tonttien lopullisten kauppojen ehdot perustuvat tdéhan tarjouskilpailuun, ja korkeimman
kokonaishinnan tarjouksen tekijan jattdmaan tarjoukseen. Kaupunki maaraa tonttikohtaiset
luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa téssa tarjouspyynndssa tonteille asetetut
tavoitteet ja ehdot seka kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti
kayttamat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta tarjouspyynnosta ilmeneviin ehtoihin eivat
kuitenkaan ole mahdollisia.



Sopimusjarjestelyistd seka tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja méaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempéana tarjouspyynndn kohdassa 4.

Kilpailualueen sijainti ja rajaus on liitteena 2.
Tarjouskilpailun kaytannon jarjestelyista huolehtivat kaupunkiympariston maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelu ja asemakaavoitus seka kaupunginkanslian aluerakentaminen.

Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitd&n korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouskilpailu liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelun verkkosivuilla: Tonttihaut ja Kilpailut | Helsingin kaupunkihel.fi/tonttihaut

Kilpailun jarjestajan edustaja:

Johtava tonttiasiamies Marja Hannikainen

kaupunkiympariston toimiala, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213

00099 Helsingin kaupunki

Puh. (09) 310 52178

marja.hannikainen@hel.fi

1.1 Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Tarjouskilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynnéssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjoajalla (ostajalla) tarkoitetaan téassa tarjouspyynnossa tarjoajaa
omasta puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maardamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan, etta
ostajalla on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, arkkitehtuurinen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset merkittavan ja haastavan
rakentamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynnéssa edellytetylla tavalla (yleiset
kelpoisuusedellytykset). Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken
mukaan. Kaupunki voi hylata tarjouksen tarjouskilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen
perusteella ja/tai erdiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.

Taman vuoksi tarjoajan tulee tarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan
perustietojen lisaksi selvitys

1) vyleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista vahintaan kolmesta tiiviiseen kaupunkiymparistéén asuntorakentamisena
toteutetusta kerrostalokohteesta.

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:

e  kaupparekisteriote

selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajarekisteriin
littymisesta

verottajan todistus siitd, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
selvitykset tyontekijoiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta

selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava ndma lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut#kaynnissa-olevat-tonttihaut-ja-kilpailut
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut#kaynnissa-olevat-tonttihaut-ja-kilpailut
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2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynndn asiakirjat
Tarjouspyynnon liitteet:

1) Tarjouslomake

2) Kilpailualueen sijainti ja rajaus

3) Asemakaava ja asemakaavan muutosnumero 12500 maéarayksineen (I0ytyy myos dwg-
muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)

4) Asemakaavan selostus nro 12500

5) Korttelikortit liittyen asemakaavaan 12500

6) Kortteliin 20084 rajoittuvat katu- ja (kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat

7) Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien jakokaappien mallikuva

8) Rakennettavuusselvitys 5.6.2024 liitteineen

9) Alueellisten lajitteluhuoneiden suunnitteluohje 2.11.2021 (jateyhti®)

10) Suunnittelu- ja toteuttamissopimusmalli (jateyhtio)

11) Merkintdsopimusmalli (jateyhti®)

12) Osakassopimusmalli (jateyhtio

13) Kayttosopimusmalli (jateyhtio)

14) Esitietolomake (jateyhtio)

15) Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakentajille, Sitowise 10.4.2024

16) Geotekninen ohje talonrakentajille, Melkinlaituri lansi

17) Hulevesien hallinta tonteilla -ohje

18) Pyo6rapysakdinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016

19) Tybmaa-aidoituksen visuaalinen ohjeisto 30.9.2016

20) Tonttien yleiset varausehdot 1.1.2024

21) Lansisataman Jatkdsaaren alueella noudatettavat lisdehdot kortteli 20084

22) Kiinteistékaupan esisopimusluonnos liséehtoineen

2.2. Kilpailuaika
Tarjouskilpailu alkaa (ma) 12.8.2024. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (ke) 23.10.2024 klo 12.00.

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnon
taydentaminen

Kilpailua koskevat kysymykset tulee esittéad sahkdpostitse (to) 12.9.2024 klo 16 mennessa
osoitteeseen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi

Viesti tulee otsikoida "Tarjouskilpailu, tontit 20084/1-7".

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (ti)
1.10.2024. Kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynndn mahdolliset tdydennykset ja korjaukset
seka tarjousten jattamiselle varatun maaraajan mahdollinen pidentdminen ja vastaukset
maardaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun verkkosivuilla: Tonttihaut ja kilpailut | Helsingin kaupunki

Vain edelld mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestgjaa sitovia.


mailto:asuntotonttitiedustelut@hel.fi
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2.4. Myytavien tonttien ostotarjoukset ja tarjouskilpailun
ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavista tonteista tarjous seuraavasti:

e AK-tontin 20084/1 osalta tarjoajan tulee ilmoittaa tarjouslomakkeessa
paakayttotarkoituksen mukaiselle asuintiloille (4 600 k-mg?) tarjottava kiinted
rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/k-m?) seka tontista tarjottu hinta, joka saadaan
kertomalla tarjottu yksikkdhinta mainittuun lomakkeeseen merkityilla kerrosalamaaralla.

o A-tonteille 20084/2—7 osalta tarjoajan tulee ilmoittaa tarjouslomakkeessa
paakayttotarkoituksen mukaiselle asuintiloille (3 275 k-mg?) tarjottava kiinted
rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/k-m?) seka tontista tarjottu hinta, joka saadaan
kertomalla tarjottu yksikkéhinta mainittuun lomakkeeseen merkityilla kerrosalamaaralla.

e Tontista 20084/1 ja tonteista 20084/2—7 tarjottu tonttien yhteenlaskettu kokonaishinta tulee
merkitd tarjouslomakkeeseen sille varattuun kohtaan.

Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena oleva molempien myytavien tonttikokonaisuuksien
yhteenlaskettu kokonaishinta muodostuu siten, etté tarjouslomakkeeseen edella mainitulla
tavalla merkityt kummankin tontin (AK- ja A-tonttien) hinnat lasketaan yhteen.

Tarjouksen on oltava voimassa 30.6.2025 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa esittda yhta suuren
tarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat paase sopimukseen
yhteenliittyman muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Myytavien tonttien tarjouslomake on liitteena 1.
Ehdollisia tai tAman tarjouspyynnon vastaisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Kaupunki ei vastaa
mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki tarjoukset tai tarjouksen hyvaksymista
koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen pitkittyy. Mikali tarjouskilpailussa ei
saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta, kaupunki pidattaa itselleen oikeuden neuvotella tontin
myynnista seka myyntiin liittyvistéa ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perusteella hylatyn
tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on talldin oikeus myyda tontit, mikali
neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

2.5. Tarjousten toimittaminen kaupungille

Tarjoukset ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Helsingin kaupunkiympariston infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (ke)
23.10.2024 klo 12.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla ”Jatkasaari, Tarjouskilpailu,
tontit 20084/1-7”. Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten jattamiselle
varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympériston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs, avoinna ma-pe 07.45-16.00.)



Kaupunki suosittelee, etta tarjoukset toimitetaan henkildkohtaisesti Helsingin
kaupunkiympériston infopisteeseen.

Tarjousten tekemisesta ei makseta mitdan korvausta.

Edelld mainitun maaraajan jalkeen jatetyt tarjoukset hylatéaan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa tarjouskilpailun voittajan valinnasta ja esittda
kiinteistokaupan esisopimuksen tekemistd korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle
ostajalle/yhteenliittymaélle arviolta joulukuussa 2024 ehdolla, etta kaupungin toimivaltainen elin
hyvéksyy tonttien myynnin ja etti ostaja noudattaa tonttien varausehtoina kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja. Kaupunkiymparistdlautakunta voi seuraamuksitta hylaté tarjoukset.

3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Jatkasaari Melkinlaituri

Melkinlaituri sijaitsee Jatk&saaren lounaisosassa. Alue on suunniteltu mittakaavaltaan muuta
Jatkasaarta jonkin verran pienemmaksi, merelliseksi ja tiiviiksi asuinalueeksi. Alueelle on
tarkoitus suunnitella erilaisia asuintalotyyppejd, toimintoja sekoittavasta hybridista
kaupunkipientaloihin. Alue tukeutuu julkiseen raitiotieliikenteeseen. Melkinlaiturin alueelle
naapurikortteliin nro 20085 on myds suunnitteilla yhtenaiskoulu ja sen yhteyteen paivakoti.
Niiden rakentaminen pyritddn taman hetkisen tiedon mukaan aloittamaan vuonna 2025. Lisaksi
tarjoaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd Lansisataman satama-alueen laajennustdiden vuoksi
kilpailualueelle saattaa tulevaisuudessa kantautua enenevassa maarin satama-alueille
tyypillista laiva- ja muuta melua.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden myéhemmin tehda tarpeelliseksi katsomiaan
asemakaavan muutoksia Jatkédsaaren alueella eika toisaalta vastaa siita, etta Jatkasaaren
alueella voimassa olevien asemakaavojen, kaavaluonnosten tai kaavaehdotusten mukaiset
hankkeet toteutuvat.

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 16.1.2019 hyvaksyman ja 12.3.2019 lainvoimaiseksi tulleen Melkinlaiturin
asemakaavan nro 12500 mukaan tontti 20084/1 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja
tontit 20084/2-7 asuinrakennusten korttelialuetta (A).

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kayttoon
rakennettava vapaa-ajantiloja vahintaan 1,5 % tontin kerrosalasta seka 1 talopesula.
Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka
saunat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi. Vapaa-ajan tilat voidaan
toteuttaa tonttien yhteisina.

Melkinlaiturin asemakaava nro 12500 maarayksineen on liitteend 3. Asemakaavan selostus on
liitteend 4.

Liitteend 5 ovat korttelikortit, jotka tdydentavat asemakaavaa 12500 ja tuovat esille
kaavoituksen tavoitteita seka erityisesti huomioitavia toteutuksen yhteensovituskohtia.
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3.2.2. Tonttitiedot

Kilpailun kohteena on asuinkerrostalotontti (AK) 20084/1 ja asuinrakennustontit (A) 20084/2—7.
Korttelia 20084 rajaavat Naurunkatu, Vanuatunkatu, Tulimaankatu ja Tongankuja.

Tontteja ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.

Ostajalla on velvollisuus hakea kustannuksellaan tonttijakoa / tonttijaon muutosta ja tonttien
lohkomista ja rekisterdintia ylla olevan kuvan mukaisesti siten, ettd AK-tontti on omana tonttina
20084/1 ja A-tonteista 20084/2—7 muodostetaan yksi tontti. Tontit tulee olla lohkottuna ja
merkittyna kiinteistdrekisteriin ennen lopullista kiinteistokauppaa.

Tontti ja osoite Kayttotarkoitus Kaavan osoittama Pinta-ala noin
kerrosala

20084/1, AK 4 600 2190

Vanuatunkatu

20084/2, A 2 400 1534

Tolgankuja




20084/3, A 175 126
Vanuatunkatu
20084/4 A 175 126
Vanuatunkatu
20084/5 A 175 126
Vanuatunkatu
20084/6 A 175 126
Vanuatunkatu
20084/7 A 175 126
Vanuatunkatu

3.2.3. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Kortteli 20084 rajautuu Naurunkatuun, Vanuatunkatuun, Tulimaankatuun ja Tongankujaan.

Korttelia 20084 ympardivat katualueet rakentuvat vaiheittain kaupungin paattaman aikataulun
mukaisesti. Katujen ensimmainen rakentamisvaihe on saatu valmiiksi, eli katujen
kunnallistekniikka (+ niiden perustukset) ja katujen runko rakennekerroksineen ovat valmiit.
Katujen rakentaminen korttelin 20084 ymparilla jatkuu katujen viimeistelytdilla vaiheittain, kun
alueen korttelit valmistuvat.

Alueelle toteutetaan / on toteutettu tavanomaiset uudet vesi-, energia- ja tietoliikennehuollon
verkostot. Osa verkostoista, kuten kaukojaahdytys- ja kaasuverkostot seka osa
tietoliikenneinfrastruktuurista, muodostuu alueelle kysyntéperusteisesti. Verkostot sijoitetaan
katualueille. Keskijannitemuuntamot ja jakokaappitilat sijoitetaan korttelialueille, ja lisaksi
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toteuttaa alueelle jatteen putkikeraysjarjestelman, johon
tontit ovat velvollisia kustannuksellaan liittymaan.

Kukin tontti on liitettavissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan kunnallistekniikkaan.
Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyman
HSY vesihuollon (HSY:n vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammon ja -
jaéhdytyksen liittymis- ja myyntiehtoja ja Helen Séhkéverkko Oy:n kayttamia sahkoverkon
littymisehtoja seka tarvittaessa muita laitosten kayttamia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai
vastaavia ehtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa on maaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka
sadevesi- ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan
normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.

Kortteliin rajautuvat katu- (ja kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat ovat liitteena 6.

Jatkasaaressa jokaiselle tontille on lahtokohtaisesti varauduttava rakentamaan
yhdyskuntatekninen jakokaappitila liitteena 7 olevan ohjeen mukaisesti.

3.2.4. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset alustavat perustamistavat ja perustamisolosuhteet ilmenevat
rakennettavuusselvityksesta.

Rakennusten paalutyyppi seké putkijohtojen ja piha- ja likennealueiden rakennekerrosten
perustamistavat tarkennetaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella tehtavien
suunnitelmien perusteella. Taméan vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan
myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan
pohjakerroksen ja kalliopinnan sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys 5.6.2024 liitteineen on liitteena 8.



3.2.5. Maaperan puhdistaminen

Korttelin 20084 maapera on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen tayttéjen
vuoksi. Pilaantunut maapera kunnostetaan ostajan toimesta rakentamisen yhteydessa
ymparistopalvelun 29.6.2018 antaman ilmoituspaatdksen 129 8:n mukaisesti.

Kortteliin 20084 rakennettaviin rakennuksiin on tehtava koko rakennusalalle rakenteellisia
riskinhallintaratkaisuja, kuten tuulettuvat ja tiivistetyt alapohjarakenteet tai radonputkitus
koneellisella ilmanvaihdolla, mikali rakennuksessa ei ole alimmassa kerroksessa
pyséakaintitiloja.

Mikali ostaja ei toteuta em. riskinhallintarakenteita, vastaa ostaja kustannuksellaan poikkeaviin
rakenteisiin liittyvasté lisdsuunnittelusta ja -riskinarvioinnista, niiden hyvaksyttamisesta
ymparistoviranomaisella seka viranomaisten edellyttdmisté lisdtoimenpiteistd. Kaupunki ei
vastaa lisdantyneesta riskista eikd mahdollisista haitoista, joita maaperassa, vedessa tai
huokoskaasussa olevista haitta-aineista saattaa aiheutua, mikali riskinhallintarakenteet on
jatetty toteuttamatta.

Ostaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta, ymparistdviranomaisen paatoksen ja kaupungin ohjeiden mukaisesti. Kaupunki
vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista, ymparistéteknisesta valvonnasta ja
mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen
rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset ostajalle kauppakirjan ehtojen mukaisesti.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei
myo6skaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa
viivastyksesta aiheutua.

3.2.6. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Alueen aiemman kaytdn takia korttelin 20084 maaperassa saattaa myos olla rakennusjatteita,
perustuksia ym. Kaupungin paikkatietojarjestelméan mukaan kilpailualueella sijaitsee muun
muassa kaytosta poistettu sataman aikainen sahkokaapeli.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa kilpailualueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat em. rakenteet seka
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat. Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua korttelialueella 20084 tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

3.2.7. Jateyhtio ja jatteenkerays

Jatkasaaren alueelle on toteutettu alueellinen putkikeraysjarjestelma, jonka rakennuttamista,
kayttda, yllapitoa, omistamista ja hallinnointia varten on perustettu Jatkasaaren jatteen
putkikerdys Oy. Ostaja on velvollinen kytkemaan tontille rakennettavat rakennukset po.
jarjestelmaén ja asunto-osakeyhtiot ovat velvollisia ryhtymaan Jatkdsaaren jatteen putkikerdys
Oy:n osakkeenomistajiksi kaupungin ja Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy:n toimesta
vahvistettujen periaatteiden sekd ehtojen mukaisesti.

Ostaja on myos velvollinen tekemaan Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy:n kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinté- ja kayttdésopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista, muista mahdollisista maksuista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavistda maksuista sekd muista vastaavista paattaa
Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
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Liittyminen jateyhtion osakkaaksi tapahtuu allekirjoittamalla merkintdsopimus ja maksamalla
merkintdmaksun. Liittyminen tapahtuu paasaantgisesti vimeistadan kolmen (3) kuukauden
kuluessa kulloinkin kyseessa olevan putkikeraysjarjestelmaan liitettavéan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Osakkeiden merkinnasta tehdaéan kunkin tontinomistajan (asunto-
osakeyhtion) kanssa erillinen merkinté-/osakassopimus.

Ellei jateyhti6 toisin maaraé, ostaja on velvollinen kilpailualueesta muodostettavien kunkin tontin
osalta allekirjoittamaan kilpailuohjelman liitteen& olevan mallin mukaisen
putkikerdysjarjestelméan toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen jateyhtién
kanssa viimeistédan kolmen (3) kuukauden kuluessa kulloinkin ko. tontin lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta lukien. Kayttdsopimus tulee allekirjoittaa jateyhtion
maarddmana ajankohtana, mutta kuitenkin ennen tontille toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvéksymista.

Jéarjestelman kokonaiskustannukset arvioidaan olevan noin 56—73 euroa/k-m? (yleinen osa on
alkaen 32,59 euroa/k-m2, yleisen osan suuruus voi jatkossa muuttua), kiinteistokohtainen osa
riippuu kiinteistolle asennettavien kiinteistokohtaisten laitteiden laajuudesta ja teknisesta
ratkaisusta ollen arviolta noin 24-40 euroa/k-m?2). Kustannukset on esitetty hintatasossa 4/2024.
Jateyhtio tullee tulevina vuosina korottamaan merkintdmaksun yleistd osaa vuosittain noin 5-10
%:lla pidattden oikeuden myds muihin/muun suuruisiin korotuksiin, mikali tAméa on perusteltua
ottaen huomioon muun ohella jateyhtion taloudellisen tilanteen.

Merkintdhinta muodostuu kahdesta osasta seuraavasti:

1) Yleinen osa, jolla katetaan jarjestelméan perusinvestointeja (jateasema ja runkolinjat
asennustéineen). Yleisen osan suuruus on vuoden 2023 aikana tehtyjen osakemerkintdjen
osalta ollut alkaen 32,59 euroa/k-mz2.

2) Kiinteistékohtainen osa, joka maaraytyy kortteli- tai kiinteistékohtaisesti asennettavista
jatteen putkikeraysjarjestelman osista (syottopisteet ja kiinteistoputki niihin liittyvine
laitteineen) yhtitlle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, ettéd mainittu
kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen korttelin kiinteistdlle merkittavaksi
tulevalle osakkeelle

Kaupunki ja jateyhtio pidattavat kaikki oikeudet perustellusta syysta tarkistaa tassa esitettya
alustavaa hinta-arviota ja jateyhtiéon liittymisen ehtoja.

Jatteen putkikeraysjarjestelmalla tullaan kerdamaan sekajatettd, paperia, biojatetta, muovia ja
pienkartonkia. Jatteen putkikeraysjarjestelman jatepisteet tulee sijoittaa jateyhtion antamien
ohjeiden mukaisesti siten, etta ne palvelevat hyvin koko korttelia. Kaupungilla ja jateyhti6lla on
oikeus maarata kutakin tonttia palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta. Tonteille perustettavat asunto-osakeyhtiot ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan jatteen putkikeraysjarjestelméan toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerdyspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen tonteillaan. Edelleen ne ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tonteillaan. Silta osin
kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelméaén soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetddn kaupungin ja
jateyhtion maaraamalla tavalla.

Jatteen putkikerdysjarjestelma pyritdan toteuttamaan korttelin 20084 tonttien toteuttamisen
edellyttiméassa aikataulussa. Mikali jarjestelma ei ole valmistunut tonteille rakennettavien
rakennusten kayttbonottoon mennessa, ostaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
tonttien jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin.

Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

Liitteend 9 olevassa alueellisten lajitteluhuoneiden suunnitteluohjeessa kortteliin 20084 ei ole
suunniteltu alueellista lajitteluhuonetta. Suunnitteluohjeesta poiketen tontille 20084 /1

11



suositellaan toteutettavaksi lajitteluhuone asukkaiden arjen helpottamiseksi ja jatehuollon
sujuvoittamiseksi. Mikali lajitteluhuone péatetaan toteuttaa, on se suunniteltava ja toteutettava
jateyhtidon antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti rakennuksen katutasoon. Jateyhtio
vuokraa po. lajitteluhuoneen vastaavien tilojen vuokratason mukaiseen vuokraan ja
vakiintuneesti kayttamiensa tai paattdmiensa ehtojen mukaisesti. Lajitteluhuoneen suunnittelun
ja toteuttamisen yksityiskohtaisista periaatteista on sovittava jateyhtién kanssa hyvissa ajoin
ennen lajitteluhuoneen suunnittelun aloittamista.

Kiinteistokohtainen jateputkijarjestelmén toteuttamista koskeva suunnittelu- ja
toteutussopimusmalli on liitteend 10. Liitteend 11 on merkintasopimusmalli ja liitteen& 12 on
merkintasopimuksen osakassopimusmallilite. Kéyttdsopimusmalli on liitteend 13 ja
esitietolomakemalli on liitteena 14.

3.2.8. Rakentamisen logistinen ohjaus

Ostajan tulee noudattaa liitteena olevaa rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja
rakennuttajille. Ostajan tulee huolehtia, ettd tyémaan edustajat osallistuvat rakentamislogistiikan
jarjestamiin kokouksiin.

Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille on liitteenad 15.
3.3. Suunnittelu ja toteutus

3.3.1. Yleista suunnittelusta

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan korttelin 20084 taman
tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Koska Jatkdsaaren maaperaolosuhteet ovat
vaikeat ja asettavat omat vaatimuksensa rakentamiselle, ostajan edellytetaan erityisella
huolellisuudella paneutuvan tonttien perustamisolosuhteisiin. Talonrakennushankkeeseen on
nimettava pohjarakentamisen kokonaisuudesta vastaava suunnittelija.

Ostaja on velvollinen noudattamaan liitteena 16 olevaa geoteknista ohjetta talonrakentajille
seka huolellisesti perehtymaan siihen ja ottamaan huomioon po. ohjeen mukaiset rakennuttajan
toteutus- ja kustannusvastuulle mahdollisesti kuuluvat siirtolaatta- ja muut vastaavat tekniset
rakenteet kilpailualueen suunnittelussa ja toteutuksessa. Suunnitteluohjeen tarkoitus on
helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa alueen kortteleiden
pohjaoclosuhteista, maaperan puhdistustoimenpiteistd, esirakentamistoimenpiteista,
pohjarakentamisen erityispiirteista seka liittymisesta yleiseen vesihuoltoverkkoon ja jatteen
putkikuljetukseen. Ohje on tarkoitettu myds suunnittelua ja rakentamista valvoville
viranomaisille. Ohje on luonteeltaan yleisohje, joten ostaja on velvollinen kustannuksellaan
laatimaan tonteista erilliset pohjarakennus-, tasaus- ja kuivatussuunnitelmat.

Lisaksi ostaja on velvollinen sovittamaan po. tonttien suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen
saman korttelin muiden tonttien ja niiden alapuolelle sijoitettavan pysakointilaitoksen (map),
viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa. Yhteistyén
tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi korkeusasemien
perusteella ymparilla oleviin alueisiin, kunnallisteknisiin verkkoihin ja alueelliseen jatteen
putkikerdysjarjestelmaan. Eri tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa ja aktiivista
yhteisty6ta myos keskenaan.

3.3.2.  Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestamisvelvollisuus

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistydssa kaupungin kanssa jarjestamaéan tonteista
20084/1-7 soveltuvin osin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusdantdjen mukaisen
arkkitehtuurikutsukilpailun kaupungin ja ostajan erikseen paattamalla tavalla. Kilpailun
jarjestamiselld pyritddn varmistamaan mainittujen tonttien suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen
kaupunkikuvallinen ilme, toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus.

Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestajana toimii ostaja. Ostaja laatii yhdesséa kaupungin edustajien
kanssa kilpailuohjelman, jossa madaritellaan kilpailutehtéavéan ja kilpailuehdotusten
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arvosteluperusteet. Kilpailuun on kutsuttava vahintdan nelja arkkitehtuuritoimistoa, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita.

Kilpailussa saatavien ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa kilpailun arviointirynmé, johon
ostaja voi nimeté kolme edustajaa ja kaupunki kolme edustajaa. Arviointiryhmén
puheenjohtajana toimii ostajan edustaja. Lisaksi kilpailuun kutsutut kilpailijat nime&avat oman
yhteisen edustajansa arviointiryhmadan sen jalkeen, kun kilpailun kilpailuasiakirjat on luovutettu.
Arviointiryhma voi kayttaa tarvittaessa my6s muita asiantuntijoita.

Tontin arkkitehtisuunnittelu tulee antaa kilpailun voittaneelle suunnittelutoimistolle, ellei
kaupungin kanssa erikseen toisin sovita. Tontti on suunniteltava ja toteutettava
arkkitehtuurikutsukilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen yhdessa voittaneen
suunnittelutoimiston kanssa, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Ostaja vastaa kaikista arkkitehtuurikilpailusta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttia koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu tulee jarjestaa siten ja siind aikataulussa, etta
tarjouskilpailun kohdassa 4.6. tonttien luovuttamiselle ja toteuttamiselle asetetut maéraajat
saavutetaan.

3.3.3. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan tontit tiiviissa
yhteistydsséa Helsingin kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin, asemakaavoituksen,
rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikon ja
likenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Kunkin tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin jarjestamissa kokouksissa (alueryhméakokoukset,
rakennuttajakokoukset), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan
jarjestéad myos katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmatydskentelyyn ja alueryhman
jarjestamiin kokouksiin (vahintaén aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtavana on
tarkastaa ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai
poikkeamisista, kunkin tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta
koskevien erityisehtojen tayttymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Liséksi varmistetaan,
ettd suunnittelun yhteensovituksesta muun ymparistén kanssa (esim. pelastusreitit)
huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhma koostuu Jatkasaaren aluerakentamisprojektin
(puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, likenne-
ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun edustajista.
Alueryhmaa taydennetaan tarvittaessa muilla asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimedmaan organisaatiostaan yhdyshenkilén, joka osallistuu po.
kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman
kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin.
Yhdyshenkilén vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava Jatkasaaren aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Jatkasaaren
projektinjohtajalle. Hankkeiden etenemisté seurataan alueryhmatydskentelyn liséksi noin kolme
kertaa vuodessa pidettavissa rakennuttajakokouksissa.

Kunkin tontin lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettava rakennusluvan hakemisen
yhteydessa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Kunkin tontin
toteuttamisen tulee tapahtua edelld tasséa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien
mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.
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Hyvaksyttyd paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.3.4. Rahoitus- ja hallintamuoto, huoneistojakauma ja
perheasuntovaatimus

Kortteliin 20084 tulee toteuttaa sédénteleméattomid vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Korttelin 20084 rakentaminen tulee toteuttaa asunto-osakeyhtiomuotoisena siten, etta tonttia
20084/1 ja sille rakennettavia rakennuksia omistamaan on perustettava yksi asunto-osakeyhtio
ja tontteja 20084/2—7 seka niille rakennettavia rakennuksia omistamaan on perustettava niin
ikédan yksi asunto-osakeyhtio.

Kullekin tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaén 45 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 70 h-m2,

3.3.5. Pihaja hulevesien hallinta tonteilla

Korttelin 20084 piha-alueiden suunnittelusta on annettu tarkempia suunnitteluohjeita muun
muassa korttelikorteissa, jotka tdydentavat asemakaavamaarayksia. Korttelin 20084 piha-alueet
tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta eika tontteja saa aidata.

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittdva hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Uudis- ja lisdrakennuksen rakennuslupahakemukseen on liitettava laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on liitteena 17. Ohje luo perusteet hulevesien hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

Korttelikortit ovat liitteena 5.

3.3.6. Autopaikkojen jarjestaminen

Asemakaavan mukaisesti korttelin 20084 autopaikat sijoitetaan pihakannen alle rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Pysakaéintilaitos tulee suunnitella rakennusteknisesti
yhtenaisena toiminnallisena kokonaisuutena kiinteistdrajoista riippumatta. Ellei kaupunki toisin
maarad, ajo- ja kulkuyhteys po. pysakaointilaitokseen tulee jarjestda Naurunkadulta tontille
20084/1 toteutettavan rakennuksen kautta.

Ostaja vastaa kaikista tonttien velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista

kustannuksista sekd mahdollisesti vaadittavien véaliaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

3.3.7. Pyorapysakointi

Pydrapysakaoinnissa tulee kiinnittdd huomiota pyorasuojien helppokulkuisuuteen,
pysakdintipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida my6s kuormapydrien tilatarve.

Pydrapysakaoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on litteend 18.
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3.3.8. Tyodmaa-aita

Ostajan tulee noudattaa liitteend 19 olevaa tyémaa-aitaohjeistoa. Ohjeisto opastaa
rakennustyomaita ympargivien aitojen ja kohdetaulujen visualisonneissa.

4. Sopimusjarjestelyt seka
tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja
maaraajat

4.1. Kiinteistbkaupan esisopimus

Kaupunki tekee tonttien osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan tarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen toimielimen tonttien myyntia koskevan paatoksen jalkeen
litteend 22 olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistokaupan esisopimuksen
lisdehtoineen (jaljiempana myds esisopimus). Esisopimukseen sisallytetdan tahan
tarjouskilpailuun perustuvat ehdot ja kaupungin kiinteistokauppojen esisopimuksissa
tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen tarjouskilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen paatettavaksi kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun tontit-yksikkd viimeistelee tonttien osalta esisopimuksen lopulliseen muotoonsa.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tonttien kauppakirjojen ehtojen noudattamisen
vakuutena ostajan jarjestama ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten
kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on tonttien osalta yhteensa 600 000 euroa.
Vakuudesta on todettu tarkemmin liitteend 22 olevan kiinteistdkaupan esisopimusta koskevan
mallin kohdassa 9. (Vakuus ja esisopimuksen muut ehdot).

Tonttien esisopimukseen ja/tai kauppakirjoihin siséallytetddn myods ehto, jonka mukaan tonttia ei
saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin suostumusta ja toisaalta myos
ehto, jonka mukaan ostajalla ei ole oikeutta siirtdd esisopimusta tai siihen perustuvia
oikeuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen tonttikohtaisia erityisehtoja (liséehtoja)
ja tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka
eivat ilmene esisopimusluonnoksesta. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin
samat ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden lisdehdoissa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei mainituissa sopimuksissa voida millaan tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta
viranomaistoiminnasta.

Mikali kaupunki ja ostaja eivat padse sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin
/tonttien luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvisté ehdoista, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta luovuttaa tontti / tontit tai muodostettavat tontit kolmannelle.

Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siita,

kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on ne hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

15



Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.

Kiinteistdkaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 22.

4.2. Tonttien toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella kilpailun kohteena olevat asuntotontit, ja niité palvelevat
maanalaiset autopaikat kokonaan valmiiksi tAmén tarjouspyynndn, asemakaavan nro 12500 ja
tonttien luovutusasiakirjojen mukaisesti. Tall6in ostaja on velvollinen noudattamaan muun
muassa voimassa olevaa lainsdadantdd, rakentamista koskevia muita sdannoksia sekd hyvaa
rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tonttien toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat seké suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niistd myonneté poikkeamispaéatosta.

Ostaja vastaa liséksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tonttien toteuttamisen edellyttAmista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

4.3. Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten

Rakennusluvan ja muiden tontin toteuttamisen edellyttamien lupien hakemista varten ostaja tai
tontin toteuttamista varten perustettu yhtio on velvollinen vuokraamaan tontin lyhytaikaisella
kahdentoista (12) kuukauden vuokrasopimuksella. Kaupunki perii lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen perusteella kertasuorituksena kahden (2) kuukauden maanvuokran, joka
lasketaan tontille asemakaavaan merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila
yms.) rakennusoikeuden (k-m2) mukaan ja kiinteistokaupan esisopimuksessa maariteltyjen
rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa
noudattaman kaytannén mukaisesti. Tontin vuosivuokra on 4 % nain maaraytyvasta tontin
laskennallisesta hinnasta.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan maanrakennustdita eika rakennustoita
ennen kuin tonttia koskeva kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen
kuin ostaja tai sen perustama tai maaraama yhtioé on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi
kuitenkin myontaa tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa
koskevan paattksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra
peritaan jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edellda mainittuja periaatteita (kuitenkin
kauintaan tontin myyntiin saakka).

4.4. Pyséakadintilaitoksen toteuttaminen yhtena
kokonaisuutena

Korttelin 20084 tontteja palveleva maanalainen pysakointilaitos saattaa osoittautua
tarkoituksenmukaiseksi toteuttaa yhtena kokonaisuutena ennen maanpaaélle rakennettavien
asuntojen rakentamisen aloittamista ja jo ennen kuin kaikki po. korttelin 20084 tontit on myyty
ostajan perustamille yhtidille. Talléin voidaan sopia, etta tontin 20084/1 kiinteistkaupan
tekemisen yhteydessa ja ennen Kkorttelin rakentamisen aloittamista ostaja vuokraa tonttien
20084/2-7 kasittaman alueen pysakadintilaitoksen toteuttamista varten 1 kuukauden
irtisanomisajoin ja muuten jaljempana luetelluin ehdoin.

Vuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(ind. 4/2024, 2333), jolloin hinnaksi tulee 23,33 euroa/m2. Vuosivuokra on 5 % nain
maaraytyvasta laskennallisesta hinnasta. Muuten po. vuokrauksen osalta noudatetaan
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kaupungin tavanomaisesti kdyttamia ehtoja. Vuokrasopimus paatetdan tonteista 20084/2—7
muodostettavan tontin kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessé.

4.5. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontit tai niistd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti tarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tontteja tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tima ei noudata
kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontit myydaén kahdella kiinteistokaupalla ostajalle tai sen perustamille tai maaraamille asunto-
osakeyhtidille. Kunkin tontin kaupassa noudatetaan esisopimuksesta ja tasta tarjouspyynnosta
ilmenevia ehtoja seké kaupungin tavanomaisesti noudattamia kiinteistokaupan ehtoja.
Kaupungin toimivaltainen viranhaltija hyvaksyy lopullisesti kauppahinnan ja muut kaupan ehdot
sen jalkeen, kun toimivaltainen toimielin on hyvéaksynyt tontteja koskevan kiinteistokaupan
esisopimuksen.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tonteille tdssa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot sekd Jatkasaaren alueella
noudatettavat lisdehdot (kortteli 20084) ja kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa
tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki sisallyttdd luovutussopimuksiin muun muassa kaikki
tonttien toteuttamisen edellyttdmat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut
rasiteluonteiset ehdot.

45.1. Kauppahinnan mé&araytyminen, maksaminen ja korko
Kunkin myytévéan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:
e Kauppahinta maaraytyy kunkin tontin osalta tarjottujen paakayttoétarkoituksen mukaisten

asuintilan kiintean rakennusoikeuksien yksikkdhintojen (euroa/k-m2) perusteella, ja
kauppahinnan maarittelyssa pidetdaan asuinrakennusoikeuden ja kerrosalamaarina

seuraavia:

° Tontti 20084/1: asuinrakennusoikeuden osalta vahintaan 4 600 k-mz.

° Tontit 20084/2—7: asuinrakennusoikeuden osalta vahintaan 3 275 k-mz2.

. Mikali myytaville tonteille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ylitetaan,

kauppahintaa peritadn myos ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden
asuinrakennusoikeuden yksikkéhintojen mukaan (euroa/k-m?2).

° Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintdan asemakaavassa tontille merkityn tai
sen ylittavan toteutettavan paakayttotarkoituksen mukaisen asuintilan
kerrosalamaaran (k-m2) mukaan.

¢ Kauppahintaa ei peritéa asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikali ne saa
rakentaa asemakaavassa sallitun kerrosalan lisaksi.

o Mikali viherhuoneet ja/tai parvet toteutetaan asuntojen yhteyteen lampimana tai
puolilampimana tilana, peritddn niista kauppahintaa tassa kohdassa kuvatulla tavalla.

e Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritdan samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin
asuintilojen osalta, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

e Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatdksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.

e  Kaupungin oikeus lisakauppahinnan perimiseen on kunkin tontin osalta voimassa siita
[&htien, kun tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myoénnetyn
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttbonotettavaksi.

e  Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen kokonaisuudessaan
kaupungille kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja
hallintaoikeus siirtyy talldin ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

e  Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisékauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttamatta ole vield tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa. Taman vuoksi lisékauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat
voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tarjouspyynnén ja esisopimuksen
ehtojen mukaisesti.
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o  Mikali kaupunki myont&aa ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta tontin (tai siita
muodostettavien tonttien) ostamiselle asetettuun méaréaikaan pidennysta, kauppahintaa
korotetaan sen nykyarvon séilyttamiseksi alkuperéista maaraaikaa seuraavasta paivasta
kaupantekopaivaén saakka 4,75 %:n suuruisella vuotuisella korolla

4.6. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat
Tontti 20084/1

Ostaja on velvollinen viipymatté allekirjoittamaan lopullisen kauppakirjan, kun tontille 20084/1
on myoénnetty rakennuslupa, kuitenkin viimeistédén 31.5.2026, ellei kaupunki perustellusta syysta
myonna maéaraaikaan pidennysta.

Tontin 20084/1 rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 31.8.2026, ellei kaupungin kanssa
muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoité.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdén rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontit 20084/2—7

Ostaja on velvollinen viipymétta allekirjoittamaan lopullisen kauppakirjan, kun tonteille 20084/2—
7 on myonnetty rakennuslupa, kuitenkin viimeistéaan 31.5.2027, ellei kaupunki perustellusta
syystd myodnnd maéraaikaan pidennysta.

Tonttien 20084/2—7 rakentaminen tulee aloittaa viimeistdan 31.8.2027, ellei kaupungin kanssa
muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdaan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontit 20084/1-7

Tonteille 20084/1-7 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistaan 31.12.2028, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan
valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on
loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi
osoitetut rakennukset kayttéonotettavaksi.
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5. Kaupungin vastuuvapaus
ja oilkeus pidattaytya
tontin luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisen eik&a kayton mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eik& kustannuksista. Kaupunki ei myodskaan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikéali hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
(ostaja) on laiminlydnyt tai muutoin rikkonut tarjouskilpailuun, esisopimukseen tai néiden
liitteisiin perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin
tonttien yleisissa varausehdoissa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. valinnainen vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), kaupunki
varaa oikeuden siséllyttaa kiinteistékaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa
koskevat tarpeelliseksi katsomansa ehdot.

/. Yhteyshenkilot

Kilpailuun liittyvat asiat:
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu, tontit-yksikk®
Johtava tonttiasiamies Marja Hannikainen, puh. (09) 310 52178, marja.hannikainen@hel.fi
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