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Yla-Malmi, Malmin raitti 3
kerrostalotontin (AK)
38107/16 hintakilpailu

TIVISTELMA KILPAILUSTA

- Myydaan tarjouskilpailulla Yl&-Malmilla osoitteessa Malmin raitti 3 sijaitseva asuinkerrosta-
lotontti (AK) 38107/16 ja tontilla sijaitseva suojeltu rakennus. Tarjous tulee tehda uudisra-
kennusoikeudesta seka suojellusta rakennuksesta.

- Tontilla on rakennusoikeutta 1 255 k-m?, josta nykyisen suojellun rakennusosan osuus on
519 k-m2. Uudisrakennuksen osuus on 736 k-mZ.

- Tontille on toteutettava sdantelematdnta vapaarahoitteista omistus- ja/tai vuokra-asunto-
tuotantoa. Asuinrakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asuntotuotan-
toon. Omistusasuntotuotantoa koskee perheasunto- ja keskipinta-alavaatimus.

- Kilpailuaika: 5.3.-4.5.2026, tarjouskilpailuun osallistutaan Huutokaupat.com -nettisivustolla
jarjestetyn huutokauppaohjeiden ja kaytanteiden mukaisesti. Huutokauppa paattyy
4.5.2026 klo 10, tai 3 min viimeisen tarjouksen jalkeen

- Kilpailua koskevat kysymykset tulee toimittaa 30.3.2026 klo 9 mennessa osoitteeseen: yri-
tystonttitiedustelut@hel.fi otsikolla "Hintakilpailu, Malmin raitti 3, tontti (AK) 38107/16

- Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynnéssa mainitut yleiset kel-
poisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa joko yksin tai yhteenliittymana.

- Hintakilpailun ratkaisuperusteena on tontin tarjottu kokonaishinta. Kaupunki myy tehtyjen
ostotarjousten perusteella kilpailun kohteena olevan tontin ja rakennuksen niista korkeim-
man kokonaishinnan tarjonneelle.



1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (jaljempana myds "kaupunki’) myy avoimella hintakilpailulla Malmilla asuin-
kerrostalotontin (AK) 38107/16 (jaliempana myos "tontti”) ja silla sijaitsen rakennuksen. Tontilla
on suojeltu, sailytettavaksi osoitettu entisen nuorisotalon vanhin osa. Vanhan nuorisotalon yh-

teyteen on tehty laajennusosa, jonka purkaminen on mahdollistettu. Tontille on mahdollista ra-
kentaa lisaksi neljakerroksinen asuinkerrostalo.

Tontin pinta-ala on 715 m? ja se on merkitty asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa liiketiloja (AK-1). Tontilla on rakennusoikeutta 1 255 k-m?, josta nykyisen suo-
jellun rakennusosan osuus on 519 k-m?. Uudisrakennuksen osuus on taten 736 k-m2. Tontille
tulee toteuttaa sdantelematdnta vapaarahoitteista omistusasumista. Suojellun rakennuksen pa-
lauttaminen kayttdon vaatii peruskorjauksen.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevan tontin siihen kuuluvine rakennuksineen kor-
keimman koko kiinteistokokonaisuudesta tarjotun hinnan tehneelle tarjoajalle tassa tarjouspyyn-
nossa (jaliempana "tarjouspyyntd”) maaritellyin ehdoin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tarjouk-
sen tulee kohdistua koko kiinteistdkokonaisuuteen, eika tarjousta voi tehda ainoastaan raken-
nuksesta tai uudisrakennusoikeudesta.

Tarjouskilpailuun osallistutaan Huutokaupat.com -nettisivustolla jarjestetyn huutokauppaohjei-
den ja kaytanteiden mukaisesti. Huutokauppa paattyy 4.5.2026 klo 10, tai 3 min viimeisen tar-
jouksen jalkeen Tarjoajalla (jaliempana myds “ostajalla”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa

tarjoajaa omasta puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lu-
kuun.

Tarjoajalla (jaljiempana myods “ostajalla”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Hintakilpailun ratkaisuperusteena on tontin tarjottu kokonaishinta. Kaupunki myy tehtyjen osto-
tarjousten perusteella kilpailun kohteena olevan tontin ja rakennuksen niistd korkeimman koko-
naishinnan tarjonneelle.

Kiinteistdkaupan ehdot perustuvat tdhan tarjouspyyntddn liitteineen ja korkeimman kokonaishin-
nan tarjoukseen.

Sopimusjarjestelyista seka tontin luovuttamisen on kerrottu tarkemmin jaliempana tarjouspyyn-
ndn kohdassa 5 sekd kauppakirjaluonnoksessa.

Hintakilpailun jarjestdjand on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun kadytanndn jarjestelyistd huoleh-
tivat kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu. Kilpailuun osallistumi-
sesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyyntd (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset kelpoisuus-
edellytykset. Tarjouksentekijan tulee antaa tontista tarjous joko yksin tai yhteenliittymana.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan, etta tarjo-
ajalla (ostajalla) on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen taito, arkkiteh-
tuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset merkittavan ja
haastavan tontin toteuttamiseksi tarjouspyynndssa edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedelly-
tykset).

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai eraiden har-
maan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perus-
tietojen lisaksi selvitys

1) yleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista asuntorakentamishankkeista ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajare-
kisteriin liittymisesta
- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tydntekijoiden eldkevakuutuksesta ja eldkemaksujen maksamisesta
- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisdselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja har-
maan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa pyyn-
nosta.

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa kaupungille
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan
sen vastuuhenkil® ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikdan sen suora tai vélillinen omistaja, vastuuhenkilé tai muu 14-
helld oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai ettd pakotteita tai varojen jaadyttdmis-
paéatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-, johto-, tai
valvontaelimen jasenille tai edustus-, paatés-, maéarays- tai valvontavaltaa kéyttaville
henkilbille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaatdksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatdksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikoén tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittémiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteisd) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteiston hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).



2. Kilpailutekniset tiedot
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Kuva 1 Havainnekuva ja kilpailualueen rajaus seké sijaintikartta

2.1. Tarjouspyynnén asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynndsta ja siihen sisaltyvistd seuraavista liitteista:

Kauppakirjaluonnos

Rakennuksen myyntiesite

Rakennuksen kuntoarvio 14.3.2025

Rakennushistoriaselvitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos 12921 maarayksineen (asemakaava l6ytyy dwg-
muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)

Asemakaavan selostus

Rakennettavuusselvitys 12.9.2025 liitteineen

Alueryhmatydskentelyn periaatteet

. Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin
10. Hulevesien hallinta tonteilla, Rakennusvalvonnan ohje 2023

11. Pydrapysakainnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016

12. Tonttien yleiset varausehdot 18.12.2025

RN~
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2.2. Kilpailuaika
Avoin hintakilpailu alkaa (to) 5.3.2026. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (ma) 4.5.2026 klo 10, tai 3 min viimeisen tarjouksen jalkeen.

2.3. Kohteeseen tutustuminen

Tontilla sijaitsevan rakennuksen yleisesittelyt jarjestetdan 18.3.2026, 1.4.2026 ja 22.4.2026 klo
13-14.

2.4. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén taydentaminen

Kilpailua ja myytavaa kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittaa sahkopostitse
(ma) 30.3.2026 klo 9 mennessé osoitteeseen: yritystonttitiedustelut@hel.fi. Viesti tulee otsikoida
"Hintakilpailu, Malmin raitti 3 (AK) 38107/16 .

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin julkaistaan talla verkkosivulla.
Vastaukset pyritdan antamaan viimeistaan (ke) 8.4.2026.


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/?id=12921
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/?id=12921
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/?id=12576

Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset tdydennyk-
set ja korjaukset seka tarjousten jattdmiselle varatun maaraajan mahdollinen pidentaminen jul-
kaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet — sivuilla:
hel.fi/tonttihaut

Vain edelld mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestajaa sitovia.

2.5. Myytavan kiinteiston ostotarjoukset ja tarjouskilpailun
ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavasta kiinteistosta ostotarjous seuraavasti:

Tarjoukset (huudot) tehdaan Huutokaupat.com-palvelussa annettuun ajankohtaan mennessa.
Huutokauppaan voi osallistua myés jattdmalla myyjan edustajalle kirjallisen sitovan tarjouksen
24.4.2026 klo 10.00 mennessa. Kirjallisen tarjouksen jattdmisesta tulee sopia etukateen myyjan
edustajan kanssa. Kaikki tarjoukset rekisterdidaan julkisiksi kohteen ilmoitukseen. Kirjallinen os-
totarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin nettihuutokaupassa. Ostajat
sitoutuvat kirjaamaan kaikki tarjoukset jarjestelmaan.

Kirjallinen ostotarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeta tarjouksen jattajan yhteys-
tiedot, tarjouksen enimmaismaara seka Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, johon tar-
jous jatetaan.

Kaupunkiympariston toimiala ei vastaa palveluntarjoajan jarjestelman toimivuudesta. Korkein
tarjous on se tarjous, jonka palveluntarjoajan jarjestelma on korkeimpana hyvaksynyt. Seka kir-
jalliset ettd nettihuutokauppaan jatetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikali tehty tarjous hyvaksytaan,
on tarjouksen jattaja velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun maksuajan ku-
luessa.

Kohde myydaan siina kunnossa ja niilla varusteilla kuin se ilmoituksessa ja kaupantekohetkella
on. Tarjoajalla on ennen tarjouksen tekemista velvollisuus itse tutustua myytavaan kohteeseen
ja asiakirjoihin ennen sitovan tarjouksen tekemista. Ostaja ei voi jalkikadteen vedota sellaiseen
seikkaan, joka olisi ennakkotarkastuksessa tai asiakirjoista voitu havaita. Ostajalla ei ole vaihto-
eika palautusoikeutta. Kohteelle ei mydnneta takuuta. llmoituksen kuvaukset ovat ainoastaan
myyjan arvioita myytavasta kohteesta. Huutokauppaan osallistuvan on itse tutustuttava kohtee-
seen ennen sitovan tarjouksen tekemista. Tarjouksen jattamalla huutaja hyvaksyy kohteen kun-
non sellaisenaan.

Huudosta vetdytyminen

Mikali huutaja vetaytyy hyvaksytysta huudosta, tulee hanen korvata myyjalle epaonnistuneen
huutokaupan jarjestamisesta aiheutuneina kustannuksina 4 % kiinteiston kauppahinnasta.

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala pidattda oikeuden keskeyttda huutokauppa tai
jatkaa myyntiaikaa.

Tarjous on voimassa 30.11.2026 saakka.
Ehdollisia tai taman tarjouspyynnon vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei vas-
taa mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksy-
mista koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen pitkittyy.

2.6. Selvitysten toimittaminen kaupungille

Tarjouksen hyvaksyminen edellyttad, ettd ostajan luottotiedoissa ei ole hairiomerkintdja ja etta
ostajaan, ostajan omistajatahoon tai ostajan maaraysvaltaa kayttdvaan tahoon ei kohdistu
Euroopan Unionin tai YK:n pakotteita. Tekemalla tarjouksen ostaja vakuuttaa tayttadvansa edella
mainitut edellytykset.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

2.7. Kilpailun ratkaiseminen

Kaupungin toimivaltainen toimielin tulee paattamaan hintakilpailun voittajan ja myynnista ton-
tista korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle liitteena 2 olevan kiin-
teistdon kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Toimivaltainen toimielin voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
3. Kilpailun kohde ja alueen kuvaus

3.1. Kilpailualueen rajaus ja tonttitiedot

Kilpailualue sijoittuu Malmin raitti 3:n, Kujasen ja Yla-Malmin torin rajaamaan kortteliin. Kilpailu-
alueeseen kuuluvat osoitteessa Malmin raitti 3:ssa sijaitseva entinen nuoristalo tontteineen
(kiinteistétunnus 91-38-107-16). Kilpailun kohteena olevan kiinteistdn kokonaislaajuus on noin
715 m2,

Kuva 2 llmakuva kilpailualueesta ja asemakaava

3.2. Tietoa alueesta

Kilpailun kohde sijaitsee Malmin kaupunginosassa, sijoittuen Yla-Malmintorin ja Kujasen valiin,
ja se on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Etdisyys Malmin juna-aseman laiturille on
noin 230 metria.

Yla-Malmintori on keskeinen aukio, jonka lapi kuljetaan Malmintorin kauppakeskukseen ja juna-
asemalle. Torille avautuu seka asuin— etta liikkerakennuksia. Asuinrakennusten alakerroissa on
liiketiloja, mm. ravintoloita ja kampaamoita. Tonttia ympardiva rakennuskanta on rakennettu
paaasiassa 1980-luvun loppupuolella. Malmin raittia reunustaneet alkuperaiset naapuriraken-
nukset on purettu. Malmin raitti on paikallinen kokoojakatu, joka yhdistdd Malmin keskustaan
tulevat alueelliset ja paikalliset kokoojakadut.

3.3. Kaavatilanne ja asemakaava

Kaupunginvaltuuston 10.9.2024 hyvaksyman ja 8.1.2025 lainvoimaiseksi tulleen Malmin raitti 3
asemakaavan muutoksen nro 12921 mukaan tontti 38107/16 on asuinrakennusten korttelialu-
etta (AK).

Malmin raitti 3 asemakaavan muutos nro 12921 maarayksineen on liitteena 5.

Asemakaavan selostus on liitteena 6.

3.4. Tietoa rakennuksista



Tontilla on vuonna 1929 valmistunut rakennusosa, joka on toiminut aiemmin Malmin Nuorisota-
lona. Rakennusta on kutsuttu nimilld Lampisen talo, Malmin nuorisotalo, Malmin raitti 5, ja Mal-

min nuorisoseurantalo. Se on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittava osa Yla-

Malmin torin ymparistda ja suojeltu merkinnalla sr-3. Rakennusosan ominaispiirteet on sailytet-

tava eika rakennusta saa purkaa. Vanhaa rakennusosaa on laajennettu 1980-luvulla laajennus-
osalla, jonka purkaminen on asemakaavassa mahdollistettu.

Suojeltu rakennus jonka purkaminen

(nuorisotalo, 8 mahdollista.

Lampisen talo)

Lisatiedot rakennuksista liitteena 3.

Lisatiedot nuorisotalon suojeluarvoista 16ytyy kilpailuohjelman liitteena olevasta rakennushistori-
allisesta taustoituksesta (ks. liite 4.)
3.5. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 8.11.2016. Mikali ostaja hakee tontin osalta tonttijaon muu-
tosta ja lohkomista, vastaa ostaja kyseisista kustannuksista.

Tontti ja osoite Kayttétarkoitus Rahoitus- ja Rakennusoikeus Pinta-ala noin

hallintamuoto | (k-m?) (m?2)
38107/16 AK 0]0) 1255 715 m?
Malmin raitti 3

OO0 = saantelematdn vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto

3.6. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet iimenevat rakennettavuusselvityksesta.
Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella teh-

tavien suunnitelmien perusteella. Téman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suoritta-
maan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan poh-

jakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.
Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys 12.09.2025 liitteineen on liitteena 7.

3.7. Maaperédn puhdistaminen



Myytavalla kiinteistolld on maaperakartan mukaan osittain taytt6a. Myyja ilmoittaa
kaytettévissdan olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla kiinteistolla ole aiemmin harjoitettu
muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali kiinteistdlla ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, vastaa Myyja
maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu
Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei koske kiinteistén myynnin
jalkeen aiheutunutta pilaantumista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edelld mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, viivastyksesta
johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

3.8. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Tontilla sijaitsee olemassa oleva rakennus. Ostaja vastaa kustannuksellaan, mikali myytavan
tontin alueelta ja sen maaperasta kuitenkin I10ytyy rakennus- ja muita jatteita ja vanhoja rakenteita,
kuten johtoja, putkia, pylvaita, asfalttia, perustuksia tai muuta vastaavaa, vastaa ostaja
kustannuksellaan naiden poistamisesta.

Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteend olevan
kauppakirjaluonnoksen kohdassa 11.

3.9. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Tontti rajoittuu Malmin raitti ja Kujanen -nimisiin katualueisiin ja Yla-Malmin torialueeseen.

Tontti on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Suojellun rakennuksen liitokset verkostoihin sijait-
sevat Yla-Malmin torilla (vesi) ja Malmin raitilla (jatevesi, sahkd, tele ja kaukolampd).

4. Suunnittelu ja rakentaminen

4.1. Yleistd

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan) myyta-
van tontin tdman tarjouspyynndn ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Liséksi ostaja on velvollinen
sovittamaan po. tontin suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen viereisten alueiden, tonttien ja kun-
nallistekniikan suunnitelmien kanssa. Yhteistydn tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toi-
miva liittyminen esimerkiksi korkeusasemien perusteella ymparilla oleviin alueisiin ja kunnallis-
teknisiin verkkoihin. Eri tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa yhteisty6td myos kes-
kenaan.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueen rakentamista koskevia suunnitteluohjeita, joiden tar-
koitus on ohjata ja helpottaa tontin suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa po. aluetta kos-
kevista erilaisista asioista, kuten maaperan puhdistamistoimenpiteistd, alueen pohjaolosuh-
teista, esirakentamistoimenpiteista, pohjaolosuhteiden asettamista rajoituksista ja suunnitte-
lussa huomioon otettavista erityiskysymyksistd, tasauksen ja kuivatuksen suunnitteluperiaat-
teista ja liittymisesta yleiseen vesihuoltoverkkoon.

4.2. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvéksyttdminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ostaja on velvollinen
suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian aluerakentamisyksi-
kon, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikdn ja lilkkenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.
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Tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin jarjestamissa kokouksissa (alueryhmakokoukset, rakennuttajakokouk-
set), joihin vuokraaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan jarjestad myos katsel-
muksia, joissa osapuolet ovat I&sna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhméatydskentelyyn ja alueryhman jarjesta-
miin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtavana on tarkastaa ja antaa
lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista, tontin
luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien erityisehtojen tayttymi-
sestd seka suunnitteluratkaisun laadusta. Liséksi varmistetaan, etta suunnittelun yhteensovituk-
sesta muun ymparistdn kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhma
koostuu aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoituspalvelun, raken-
nusvalvontaviranomaisen, likenne- ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit palvelun edustajista. Alueryhmaa taydennetaan tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimedmaan organisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman kokouksissa
on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin. Yhdyshenkilén
vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen ajankoh-
dat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymistad Helsingin kau-
pungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle projektinjohtajalle.

Tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaliempana "rakentamislupaa”) kos-
kevat lopulliset suunnitelmat on esitettdva rakentamisluvan hakemisen yhteydessa maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edella
tassa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttyd paasuunnittelijaa/suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

4.3. Rahoitus- ja hallintamuoto, huoneistojakauma ja
perheasuntovaatimus

Tontille 38107/16 tulee toteuttaa saantelemattomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, ettéd Tontille toteutetaan asunnot
mainittuun kayttotarkoitukseen.

Saantelemattdmassa vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa tulee asuinhuoneisto-
alasta vahintaan 50 % toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman), ellei kau-
pungin kanssa toisin sovita. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 as-m?2.
Muuten huoneistojakauma on hakijoiden vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuoli-
nen. Perheasuntovaatimus koskee kilpailualueen kokonaisuutta, ei suojeltua rakennusta ja uu-
disrakennusta erikseen.

4.4. Rakennusten vahahiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2025-2029 tavoitteena on paastéjen vahentyminen 85 prosentilla
vuoteen 2030 vuoden 1990 tasosta ja saavuttaa nettonollapaastét vuoteen 2040 men-

nessa. Helsingin kaupungin iimastotydssa yhtena keskeisena painopisteend on rakentamisen
hiilipdastéjen minimointi. Tdma tavoite tulee ottaa huomioon myds tontin suunnittelussa ja ra-
kentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen hiilipiikkia erityisesti elin-
kaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Tarjouspyynndn julkaisuajankohtana asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2) kokonaishiilijalan-
jalki rakennuksen osuudelle ei saa ylittda 14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna.
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Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd rakennushanketta koskeva raja-arvo saattaa muuttua
ennen rakentamislupahakemuksen jattdmista. Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan
Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden arviointimenetelmalld ja Helsingin kaupungin ohjeen
(Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin) mukaisesti
rakentamislupavaiheessa. Laskelma tulee paivittda rakennuksen vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi ostaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksia koskevan hiilijalanjaljen las-
kentatuloksen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle rakentamislupaa hakemista
varten. Laskentatulosten esittdmisessa tulee kayttaa kaupungin ajantasaista ohjeistusta.

Kaupungin ohje "Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportoin-
tiin” on tdman tarjouspyynnon liitteena 9.

Lisaksi ostaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksista hiilijalanjalkilaskelman alueryh-
man lausuntokokoukseen mennessa ja rakentamislupavaiheen hiilijalanjalkilaskelman kaupun-
kiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelulle.

4.5. Piha ja hulevesien hallinta

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittdva hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Uudis- ja lisarakennuksen rakentamislupahakemukseen on liitettdva laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta. Vihertehokkuutta kuvaava
viherkerroin lasketaan Excel-pohjaisella Helsingille kehitetylla laskentatydkalulla, joka on
ladattavissa Helsingin kaupungin internetsivulta "Rakennusvalvonnan ohjeet ja lomakkeet".

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on liitteena 10. Ohje luo perusteet hulevesin hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

4.6. Autopaikkojen ja pyordapysédkoéinnin jarjestdminen

Asemakaavassa ei edellytetd autopaikkojen toteuttamista asukaspysakaintiin, vieraspysakoin-
tiin tai liiketilojen tarpeisiin.

Pydrapysakainnin suunnitteluohje (2016) liitteenad 11.

4.7. Yhteistilat (harraste- ja kokoontumistilat)

Asukkaiden kayttéon tulee rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraa-
vat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen apu-
tilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakointitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

4.8. Tontin toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperi-
aatteella tontin kokonaan valmiiksi tdman tarjouspyynnon, asemakaavan seka luovutusasiakirjo-
jen mukaisesti. Talléin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa lain-
saadantda, rakentamista koskevia muita sdanndksia sekd hyvaa rakennuttamis- ja rakentamis-
kaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadittavat vi-
ranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista kos-
kevia viranomaismaarayksia, ellei niistd mydnneta poikkeamispaatosta.
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Ostaja vastaa lisdksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tontin toteuttamisen edellyttdmista ra-
site-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edella mainituista seikoista tai niista aiheutuvista kustannuksista.

5. Sopimukset ja tontin luovuttaminen

5.1. Rakennuksen myyminen

Kaupunki myy hintakilpailun perusteella kilpailun voittajalle suojellun rakennuksen ja suojele-
mattoman laajennusosan. Rakennus myydaan siind kunnossa ja niilla varusteilla kuin se kau-
pantekohetkella on.

Kaupunki myyjana ei vastaa mistdan ostajalle aiheutuvista mahdollisista vahingoista, haitoista
tai kustannuksista (esimerkiksi rakennusten yllapidosta tai korjauksista tai hankkeen suunnitte-
luun liittyvistad) joita ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettd hanketta koskevat, viran-
omaisluvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen paatdksen tai valituk-
sen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Ostaja vastaa kilpailualueella sijaitsevan suojellun rakennuksen kunnostamisesta kokonaisvas-
tuuperiaatteen mukaisesti. Rakennuksen luovutuksen yhteydessa kiinteiston olemassa olevat
kunnallistekniset liittymat siirtyvat Ostajalle.

Kaupunki ei takaa rakennuksen nykytilan vastaavan viimeisimpia piirustuksia.

5.2. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan kiinteiston ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksy-
maan hintaan, mikali kaupungin johtosdanndén mukaan toimivaltainen toimielin paattaa hyvak-
sya ostotarjouksen ja tata koskeva paatds saa lainvoiman. Kiinteistd myydaan yhdella kiinteisto-
kaupalla ostajalle. Helsingin kaupunki tekee korkeimman hyvaksytyn ostotarjouksen tekijan
kanssa tarjousten vahvistamisen jalkeen kKiinteistdn luovutuspaatdksen.

Kiinteistdn kaupassa noudatetaan liitteena 2 olevaa kauppakirjaluonnosta ja tasta tarjouspyyn-
ndsta iimenevia ehtoja sekd kaupungin tavanomaisesti noudattamia kiinteistdkaupan ehtoja.
Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin hyvaksyy lopullisesti kauppahinnan ja muut
kaupan ehdot.

Ostaja sitoutuu allekirjoittamaan kiinteistdon kauppakirjan viipymatta sen jalkeen, kun myyntipaa-
t6s on saanut lainvoiman ja kauppakirjat ovat Helsingin kaupungin puolesta allekirjoitettavissa.
Kiinteistdn kauppakirja on kuitenkin allekirjoitettava viimeistdan 23.12.2026, ellei kaupunki
myodnna ostajalle hakemuksesta perustellusta syystd maaraaikaan pidennysta.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paata myyda kiinteist6a,
mikali kiinteistébn myyntipaatds ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyt-
tdmat rakentamis- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden mydntaminen pitkittyy tai
estyy tai mikali tontin myyminen viivastyy tdssa tarjouspyynndssa mainitusta syysta tai kaupun-
gista rippumattomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tassa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot ja kaupungin vastaavanlai-
sissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kdyttdmat ehdot. Kaupunki sisallyttda luovutussopi-
muksiin muun muassa kaikki tontin toteuttamisen mahdollisesti edellyttdmat rasiteluonteiset ja
kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.
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5.2.1. Kauppahinta sekd sen maéardaytyminen, omistusoikeuden
siirtyminen ja kiinteistovero

Myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta maaraytyy tontin paakayttétarkoituksen mukaisten asuintilojen rakennusoi-
keuden yksikkdhinnan (euroa/k-m?) perusteella, ja kauppahinnan maarittelyssa pidetaan
asuinrakennusoikeuden kerrosalamaarina seuraavaa:

o Asuinrakennusoikeus 1 255 k-m2.

- Mikali myytavalle tontille toteutettava asemakaavassa mainittu asuinrakennusoikeus 1 255
k-m? ylitetdan, kauppahintaa peritddn myds ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden rakennus-
oikeuden yksikkdhintojen mukaan (euroa/k-m?).

- Asemakaavaan merkityn tontille sallitun kerrosalamaaran lisksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten aputilojen tai muunkaan lisdkerrosalan osalta ei perita kauppahintaa.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatdksen tai kaa-
vamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.

- Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siita lahtien, kun
kiinteiston kauppakirja on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myénnetyn rakentamislu-
van mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa kiinteistén kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille vii-
meistédan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Kiinteistén omistus- ja hallintaoikeus
siirtyy talldin ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytymisperus-
teet eivat valttdmatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taman
vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan alle-
kirjoittamisen jalkeenkin tdman tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti.

- Kaupanteossa noudatetaan voittanutta hyvaksytyssa tarjouksessa tarjottua kauppahintaa.
Mikali kaupunki myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta kaupan tekemiseen
lisdaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan kauppahinnalle korkoa edella esitetyin perus-
tein maaraytyvalle kauppahinnalle ja lisdkauppahinnalle 2,75 % vuotuisen koron alkupe-
raistd maaraaikaa seuraavasta paivasta kauppahinnan ja lisdkauppahinnan suorittamiseen
asti maaraajan siirtdmisen/kauppahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan kauppa-
hinnan perusteella.

- Kaupunki vastaa kiinteistosta kaupantekovuodelta maksuun pantavasta kiinteistoverosta.
Kiinteistdveron suuruuden arvioi verottaja. Vuokratontin maapohjasta ei perita vuokralai-
selta kiinteistoveroa.

5.2.2. Tontille rakennettavan uudisrakennuksen toteuttamisen
maardaaika
Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua vii-

meistaan viiden (5) vuoden kuluttua siita, kun kaupan kohteena olevan tontin kauppakirja on al-
lekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut)
on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi
osoitetut rakennukset kayttdonotettavaksi.

5.2.3. Rakennuksen kunnostamisvelvoite

Ostaja sitoutuu kunnostamaan kaupan kohteena olevan rakennuksen suojellun rakennusosan
asemakaavan mukaiseen kayttdon asemakaavan ja muun soveltuvan viranomaisohjauksen
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edellyttdmalla tavalla. Kunnostusty6t on toteutettava ja saatettava valmiiksi kolmen (3) vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamispaivasta.

Rakennus katsotaan kunnostetuksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapal-
velut) on loppukatselmuksessa hyvaksynyt rakennuksen kayttéonotettavaksi.

6. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisen eika kaytén mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen aloittaminen, ra-
kentaminen tai kayttédnotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntddn, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin pe-
rustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus on kuvattu tarkemmin tonttien yleisissa varausehdoissa ja kauppakir-
jaluonnoksessa.

7. Yhteystiedot

Jenni Kuiri

Kiinteistdasiantuntija
Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213

00099 Helsingin kaupunki
jenni.kuiri@hel.fi
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