KAUPPAKIRJA

Kaupan osapuolet

Myyja

Ostaja

Kaupungin paatos

Kaupan kohde

LUONNOS

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana "Myyja”)

[nimi] (xxxxxx-xxx) 11
[osoite]
[postinumero ja -toimipaikka]

(jallempana "Ostaja”)

(Ostaja ja Myyja jaliempana yhdessa myos "Kaupan osapuolet”)

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun tontit-yksikon paallikkd xx.xx.202x, x §

Paatos on toimivaltaisen viranhaltijan tekema, eika siitd ole jatetty oikai-
suvaatimusta kuntalain mukaisessa maaraajassa Helsingin kaupungin
kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi), osoitteessa Malmin
raitti 3 sijaitseva kiinteistdé 91-38-107-16 (pinta-ala 715 m?) rakennuksi-
neen ja rakennelmineen seka laitteineen.

Luovutettavalla tontilla sijaitsee asuinrakennus n. 665 k-m?, josta suojel-
lun rakennusosan (sr-3) osuus on 519 k-m? eika suojeltua osaa saa pur-
kaa. Tontilla on rakennusoikeutta 1 255 k-m? uudisrakennuksen osuus on
suojellun rakennusosan sailyttdmisen vuoksi 736 k-m?Z.
Rakennuksen/rakennusten pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu, joten se
saattaa poiketa olennaisestikin nykymaaraysten mukaan mitattavista
pinta-aloista.

(jaliempana myos "Kaupan kohde”)
Kaupan kohde on merkitty kauppakirjan liitteena nro 1 olevaan Helsingin

kaupungin kaupunkimittauspalveluiden laatimaan kauppakarttaan nro
NA51/25089.
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1. Kaupan tausta ja tarkoitus

2. Kauppahinta

3. Maksutapa

Myyija jarjesti korttelin 38107 tonttia 16 koskevan hintakilpailun xx-xx xxxx

(jaliempana "Hintakilpailu”). Hintakilpailua varten laadittiin pp.kk.vvvv pai-
vatty tarjouspyyntd "tahan tarjouspyynnon otsikko” (jaliempana “Tarjous-
pyyntd”). Ostaja jatti Myyjalle Tarjouspyynnon mukaisen korkeimman hin-
nan ostotarjouksen (jaliempana "Ostotarjous”) ja voitti Hintakilpailun. Tar-
jouspyyntd on Kauppakirjan liitteena x.

Kauppakirja on laadittu Tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen toteutta-
miseksi Tontille. Tarjouspyyntd muodostaa kokonaisuudessaan osan
Kauppakirjaa, ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen osa Kaup-
pakirjaa kuin sen mikéd muu osa tahansa, vaikka kaikkia Tarjouspyynnon
ehtoja tai velvoitteita ei ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin Kauppa-
kirjaan ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyiltd osin Kauppakirjassa.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tarjouspyyntdon sisaltyvat myoés tarjous-
aikana Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit - palvelun verkkosivuilla julkaistuja Tarjouspyyntéa tay-
dentaviad ehtoja ja/tai asiakirjoja. Tarjouspyyntd ei ole voimassa siltd osin
kuin Tarjouspyyntd on joltain osin ristiriidassa Kauppakirjan kanssa. So-
pimusasiakirjojen patevyysjarjestyksesta on mainittu Kauppakirjan koh-
dassa 23. "Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys”.

Kaupan kohteen kauppahinta velattomana, kaikista velkarasitteista va-
paana on yhteensa x (summa) euroa, mika muodostuu asuinrakennusoi-
keuden kauppahinnasta xx euroa (xx k-m? x xx euroa/k-m?) ja rakennuk-
sen kauppahinnasta xx euroa.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Pinta-aloja ei ole tarkistusmi-
tattu, vaan ne ovat suuntaa antavia. Kaupan osapuolet toteavat, ettd mi-
kali kauppakirjassa mainittujen pinta-alojen todetaan poikkeavan todelli-
sista pinta-aloista, eroavaisuudella ei ole vaikutusta kauppahintaan.

Ostaja on maksanut koko kauppahinnan Myyjan pankkitilille
nro FI93 2001 1800 2050 59 / Nordea (maksutunnus TO XXXX).

Kauppahinta kuitataan tdman kauppakirjan allekirjoituksin kokonaisuu-
dessaan maksetuksi.

4. Lisakauppahinnan maaraytyminen

Kaupungilla on oikeus peria Tontista kauppahinnan lisaksi lisakauppahin-
taa rakennusoikeuden ylitysten perusteella, mikali Kaupan kohteelle to-
teutetaan paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa (k-m?) asuintilan
osalta enemman kuin 1 255 k-m>2.

Ostaja suorittaa Myyjalle mainittua lisdkauppahintaa asuintilan osalta
xxxx euroa/k-m?2,
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5. Vakuus

Lisdkauppahinnan perusteena oleva rakennusoikeus maaraytyy Tontille
haettavien poikkeamispaatdsten/lainvoimaisten Rakentamislupien perus-
teella.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittdmista varten velvollinen
viipymatta esittamaan Myyjalle kunkin rakennus-/rakentamisluvan, raken-
nus-/rakentamisluvan muutosluvan, poikkeamispaatdksen tai vastaavan
tultua lainvoimaiseksi selvityksen Tontin osalta Kaupungin kaupunkiym-
pariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle selvi-
tyksen kustakin lainvoimaisesta rakennus-/rakentamisluvasta ilmene-
vasta kaytettdvasta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paa-
kayttdtarkoitusten valilla sekd mahdollisesti maaraytyvasta lisdkauppa-
hinnasta.

Mahdollinen lisdkauppahinta on suoritettava Myyjan ilmoittamalle tilille vii-
meistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun Myyja on kirjallisesti
ilmoittanut suoritettavasta lisakauppahinnasta ja sen maaraytymisen pe-
rusteista Ostajalle.

Myyjan oikeus Tontin lisdkauppahintaan on voimassa siihen saakka, kun-
nes kaikki Tontille rakennettavat rakennukset ovat valmistuneet ja hyvak-
sytty kayttddnotettavaksi. Mikali Myyjalle on syntynyt oikeus lisdkauppa-
hinnan perimiseen, Myyjalla on oikeus ryhtya lisakauppahintaa koskeviin
perintatoimiin tai jatkaa niitda myos mainitun kayttoonoton jalkeen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin mahdollisen lisdkauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttamatta ole viela tiedossa Kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Taman takia lisdkauppahinnan
maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa Kauppakirjan
allekirjoittamisen jalkeenkin taman Kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Kaupungin oikeus Tontin lisdkauppahinnan maarittelyyn on voimassa
rakennusoikeuden ylitysten osalta siitd 1ahtien, kun Kauppakirja on
allekirjoitettu siihen saakka, kun Tonttia koskevan

asemakaavan mukaan myodnnetyn rakentamisluvan/ myodnnettyjen raken-
tamislupien mukaiset kaikki rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty
saannosten mukaan kayttoonotettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
mikali Kaupungille on syntynyt oikeus lisdkauppahinnan perimiseen, Kau-
pungilla on oikeus ryhtya lisdkauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jat-
kaa niitd myos mainitun kayttdonoton jalkeen.

Ostaja on toimittanut Myyjalle Kauppakirjan ja Tarjouspyynnén ehtojen
noudattamisen vakuudeksi Myyjan hyvaksyman luottolaitos- tai vakuutus-
toimintaa harjoittavan yhtidon xxx antaman xxx xxx (tdhan euromaara au-
kikirjoitettuna) euron suuruisen omavelkaisen takauksen. Mainittu vakuus
kuitataan vastaanotetuksi taman Kauppakirjan allekirjoituksin.

Mainitun vakuuden tulee olla sisalloltaan sellainen, ettd Myyjalla on oikeus
veloittaa mainitusta vakuudesta sen antaneelta luottolaitokselta vakuuden
tayteen maaraan saakka Kauppakirjan ehtojen rikkomisen perusteella
esimerkiksi sopimussakkoja ja / tai aiheutuneita vahinkoja seka peria ne
Ostajalta ylittavilta osin.
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Ostaja sitoutuu huolehtimaan siita, etta Myyjalle luovutetun vakuuden voi-
massaolo sailyy katkeamattomana, kunnes Tontti on rakennettu taysin
valmiiksi ja Ostaja on muutoinkin suorittanut kaikki taman Kauppakirjan
mukaiset velvoitteensa. Vakuuden on oltava voimassa enintaan
pp.kk.xxxx saakka.

6. Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu

Omistus- ja hallintaoikeus Kaupan kohteeseen siirtyvat Ostajalle tdman
kauppakirjan allekirjoituksin.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden kulu-
essa Kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle sopimuksen allekirjoituk-
sen yhteydessa. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka
kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tai rakennuksille tulipalon,
myrskyn, vahingonteon tai muun Kaupan osapuolista riippumattoman
syyn vuoksi.

7. Kaupan kohteen laatu ja ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Ostaja on tutustunut seuraaviin rakennuksia ja maapohjaa koskeviin asia-
kirjoihin:

- Myyntiesite 5.3.2026

- Pohjapiirustukset

- Kuntoarvio 14.3.2025

- lainhuutotodistus [kaupantekopaival]

- rasitustodistus [kaupantekopaiva]

- kiinteistorekisteriote [kaupantekopaiva]
- kaavakartat nro ja -maaraykset

Sahkoé-, vesi- ja viemariliittymasopimus siirtyvat Ostajalle vastikkeetta
talld kauppakirjalla. Ostaja vastaa littymamaksuista ja kayttdmaksuista
kaupantekoajankohdasta lahtien. Ostaja tekee tarvittavat liittymasopi-
mukset nimiinsad seka vastaa liittymis- ja kayttdmaksuista seka sitoutuu
noudattamaan liittymien kaikkia sopimusehtoja. Liittymasopimukset on
huomioitu kauppahinnassa.

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen Kaupan kohde on kaavoituk-
sessa osoitettu ja kaavan tuomista rajoituksista seka rakennuksen nykyi-
sesta kayttotarkoituksesta. Kohde sijaitsee asemakaava-alueella
(12921/8.1.2025) AK-1 = asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle
saa sijoittaa myos liiketiloja. Kaupan kohde myydaan asemakaavan mu-
kaiseen kayttotarkoitukseen.

Ostaja on tietoinen siita, ettd Kaupan kohteen kaytté edellyttaa jatkossa
peruskorjaus- ja kunnostustoimenpiteita. Kaupan kohteesta on tehty
14.3.2025 paivatty taman kauppakirjan liitteena nro 2 kuntoarvio, jonka
mukaan rakennus vaatii korjaustoimenpiteita. Ostaja on ennen kaupante-
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koa huolellisesti tutustunut kuntoarvioraporttiin ja ilmoittaa olevansa tie-
toinen raportissa yksildidyista vioista, puutteista ja korjausehdotuksista ja
ilmoittaa ymmartavansa niiden sisallon ja hyvaksyvansa ne kaupan pe-
rusteeksi.

Kuntoarvioraportissa 14.03.2025 on yksildity seuraavat viat, puutteet ja
korjausehdotukset, jotka suositellaan suoritettavaksi mahdollisimman pi-
kaisesti lisavaurioiden ehkaisemiseksi ja/tai turvallisuuden varmista-
miseksi:

- Rakennuksen laaja peruskorjaus (suositellaan ennen kayttédnottoa)
o Sisédilmassa havaittiin voimakasta, kokemusperaisesti arvioi-
tuna mikrobiperaista hajua. Haju viittaa todennakoisesti laa-
joihin vaurioihin rakenteissa
o Ylapohjatilan kosteusvauriokorjaukset
o Perustuksien kuivatus jarjestelmien peruskorjaus (salaojat,
sadevedet, perusmuurin vedeneriste, kapillaarikatkot)
o Perustusrakenteiden kunnostaminen
Alapohjarakenteiden peruskorjaus
Runkorakenteiden (maanvastainen ulkoseina-, ulkoseina-,
valipohja- ja ylapohjarakenteiden) peruskorjaus
Ulkoseinarakenteiden ja julkisivujen peruskorjaus
Ikkunoiden uusiminen
Suositellaan ulko-ovien uusimista
Teknisten tilojen kunnostaminen peruskorjauksen yhteydessa
Siséatilojen uusiminen
Markatilojen peruskorjaus

O O

O O O O O O

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjak-
solla tulevat olemaan:
o Lammonjakokeskuksen uusiminen
o Lammityksen perussaatd (= lammitysverkoston tasapaino-
tus), linja- ja patteriventtiilit uusitaan
o Putkisaneeraus (vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan)
o llmanvaihtokoneen kunnostus peruskorjauksen yhteydessa
o llmanvaihtojarjestelman puhdistaminen, ilmavirtojen mittaus
ja saato teetetaan peruskorjauksen jalkeen.

Merkittdvimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat ole-
maan:
o Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen
o Varaus paloilmoitusjarjestelman uusimiselle
o Varaus aluevalaistuksen uusimiselle tulevan kayttotarkoituk-
sen perusteella.

Kuntoarvioraportissa mainitut viat ja puutteet seka korjaustarve on otettu
huomioon maksetussa kauppahinnassa.

7.1. Suojelumerkinnat
Ostaja on tietoinen Kaupan kohteeseen kohdistuvista suojelumerkin-
noista:

sr-3 = Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka ominais-
piirteet on sailytettava. Rakennusta ei saa purkaa.
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8. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut Kaupan kohteen alueen seka sen rajat. Ostaja vah-
vistaa huolellisesti tarkistaneensa kaikki kauppaan liittyvat asiakirjat, ja
ymmartaneensa niiden sisallon

- Myyntiesite

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- Kkiinteistorekisteriote

- asemakaavakartta ja -maaraykset
- rakennettavuusselvitys

Ostaja on todennut alueen ominaisuuksiltaan vastaavan siitd esitettyja
asiakirjoja ja Ostajalle annettuja tietoja.

Ostaja ottaa Kaupan kohteen alueella sijaitsevan rakennuksen vastaan
siind kunnossa ja siina olevine tarpeistoineen kuin ne Ostajalle esitelta-
essa olivat.

Ostaja vakuuttaa noudattaneensa rakennuksen tarkastuksessa huolelli-
suutta. Ostaja on todennut rakennuksen ominaisuuksiltaan vastaavan
siita esitettyja asiakirjoja ja Ostajalle annettuja tietoja eika Ostaja voi esit-
tda Myyjaa kohtaan mitadan vaatimuksia siita, ettd Ostajalle ei ole annettu
riittavia tietoja Kaupan kohteesta.

Ostaja on tutustunut naapurikiinteistoja koskeviin asemakaavakarttoihin-
ja maarayksiin. Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiin-
teistot ovat asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat. Ostaja on todennut Ton-
tin vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

9. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus seka kunnostusvelvollisuus

9.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja
rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella Tontin taysin valmiiksi Helsin-
gin kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon voimassa olevan
asemakaavan ja Rakentamisluvan seka Kauppakirjan ja sen liitteena ole-
van Tarjouspyynndn ehtojen, kuten voimassa olevien tontinvarausehtojen
mukaisesti hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.

Talldin Ostaja on velvollinen kustannuksellaan muun muassa huolehti-
maan siita, ettei rakennuksen toteuttaminen, kaytto, yllapito, korjaaminen
eikd uudistaminen aiheuta muutoksia orsi- ja pohjavesiolosuhteisiin. Os-
taja on Kaupungin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan esittamaan
orsi- ja pohjaveden hallinnasta seka tarkkailusta erikseen suunnitelman
rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyttavaksi.

Samoin Ostaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan Tontin

osalta hulevesien hallinnasta ja noudattamaan Kaupungin asiasta mah-
dollisesti antamia ohjeita.
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Tontin suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa si-
ten, ettei Tontin ja sen rakennusten toteuttamisesta, kaytdsta, yllapidosta,
korjaamisesta, eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eika vaa-
raa Tontin ja sitd ympardivien alueiden kayttjjille. Sama velvollisuus kos-
kee myo6s Tontin alapuolella, ja sen ymparistdssad mahdollisesti sijaitsevia
tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuk-
sia, rakenteita, maanalaisia tiloja, yleisia alueita, johtoja, putkia ja vastaa-
via. Muussa tapauksessa Ostaja on velvollinen korvaamaan aiheutta-
mansa vahingot.

9.2. Tontin kayttotarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asuntojen pitaminen sovitussa
kayttotarkoituksessa)

Tontille on toteutettava asemakaavan ja rakennusluvan mukaisesti saan-
telemattdmia vapaarahoitteisia omistusasuntoja vahintdan 1 255 k-m?2.
Tontille toteutettavien asuntojen asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tu-
lee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Nai-
den asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m?. Muuten huo-
neistojakauma on vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuoli-
nen.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, ettéd Tontille
toteutetaan asunnot mainittuun kayttotarkoitukseen, ellei Kaupungin
kanssa muuta sovita.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan tassa Kauppakirjassa asuntoja, joiden
hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain
mukaisesti kuluttajille.

9.3. Suunnitelmien yhteensovittaminen

Tontin suunnittelu ja toteuttaminen on tehtava yhteistydssa kaupungin-
kanslian aluerakentamisyksikon seka kaupunkiympariston toimialan ase-
makaavoituspalvelun, rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
den ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun kanssa.

Tontti on toteutettava Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelussa tutkittujen suunnitelmien
mukaisesti. Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suun-
nitelmien muutoksille on saatava Myyjan (maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palvelun) hyvaksynta. Hyvaksytyn paasuunnittelijan/suunnittelu-
toimiston vaihtaminen on mahdollista vain perustellusta syysta ja edellyt-
taa osaltaan aina myds maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
hyvaksynnan.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin ra-
kentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden
seka muiden Tonttia ymparoivien kiinteistéjen kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
Tontin rakentamisen yleisten alueiden ja Tonttia ympardivien kiinteisto-
jen rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin rakentamisesta aiheudu ai-
heetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden rakentami-
selle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan Kau-
pungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
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aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin
etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja mui-
den yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun seka Tontin rakentamiskelpoisuuden naista vastaa-
vilta tahoilta.

9.4. Rakentamisvelvollisuus

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennus-
ten tulee valmistua viimeistaan viiden (5) vuoden kuluttua siita, kun kau-
pan kohteena olevan tontin kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin
kanssa muuta sovita.

Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (ra-
kennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki ton-
tin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset kayt-
téonotettavaksi.

9.5. Kunnostusvelvollisuus

Kiinteiston ostaja on velvollinen kunnostamaan suojellun rakennusosan
kolmen (3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta siten, etta
asianomainen viranomainen hyvaksyy rakennuksen kayttoon otettavaksi.

Mikali rakennus ei ole po. ajankohtana Ostajasta riippumattomasta
syysta kunnostettu ja otettu kayttdon, Ostajalla on oikeus saada hake-
muksella maaraaikaan pidennysta.

10. Energiakaivot

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin alapuolella sijaitsevat tun-
nelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai vastaavat saattavat
estda energiakaivojen sijoittamisen tontille. liman naapurikiinteistdjen
omistajien suostumusta energiakaivoja ei myoskaan saa sijoittaa siten,
ettad se vaarantaa tai estdad naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyddyn-
tdad maalampaoa alueillaan. Tdman vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta
kiinteiston osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.
Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa kaupungin mah-
dollisesti antamia tarkempia ohjeita.

Mikali Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakai-
vot edelld mainittujen ehtojen vastaisesti, Ostaja on kaupungin ja/tai naa-
purin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omistajan vaatimuksesta kustannuk-
sellaan velvollinen valittomasti poistamaan energiakaivoihin asenta-
mansa keruulaitteistot ja tayttdmaan mainitut kaivot kaupungin antamien
ohjeiden mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupunki korvaa
asiassa myoskaan mitaan valittdmia ja/tai valillisia vahinkoja, kuten kor-
vaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman toteuttamisesta aiheutu-
via kohtuullisia kustannuksia, Ostajalle.

11.Maaperan pilaantuminen

Myytavalla kiinteistolld on maaperakartan mukaan osittain tayttdéa. Myyja
iimoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla
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kiinteistolla ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheut-
taa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali kiinteistolla ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistami-
seen, vastaa Myyja maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomai-
siin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisistd kustannuksista,
mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu Myyjan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei koske kiinteis-
ton myynnin jalkeen aiheutunutta pilaantumista. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheu-
tuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantu-
neen maaperan puhdistamisena.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen
Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita Ostajalle
tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

Myytavalla kiinteistélla on sijainnut rakennuksia tai niiden osia, jotka on
purettu. Kiinteiston maaperassa saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja
perustuksia. Lisaksi kiinteistolla sijaitsee johtoja ja pihan rakenteita. Os-
taja vastaa myytavalla kiinteistolla ja sen maaperassa mahdollisesti ole-
vista rakennus- ja muista jatteistd seka vanhoista rakenteista, kuten joh-
doista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaa-
vista.

12. Tontin maa- ja kiviaines seka puut

Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat
Ostajan omaisuutta.

Tontilla sijaitsevat puut ovat Ostajan omaisuutta.
13.Tyomaan siistina pitaminen ja liikennejarjestelyt

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tontin suunnittelussa
ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustdita Tontilla
ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat
on asianmukaisesti hoidettu kuntoon Kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltadan siistina ja jarjestettava
siten, ettd se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheu-
tua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyén aikana.

Tontin ulkopuolisten katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialuei-

den luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava Alueiden kayton ja
valvonnan kanssa sen maaraamin ehdoin. Mahdollisista tilapaisista lii-
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14. Johtoehto

kennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin etukateen kaupunkiympa-
ristdn toimialan liikenne- ja katusuunnittelu -palvelun, Alueiden kayton ja
valvonnan ja tarvittaessa myos yleiset alueet -palvelun omaisuudenhal-
lintayksikdn seka Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Ostaja

vastaa kaikista jarjestelyistd aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnos-
tamaan ja siistimaan Tontin Kaupungin antamien ohjeiden ja hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti seka tydmaan kaytdssa olleet katu- ja muut
yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet
seka muut vastaavat Alueiden kayton ja valvonnan hyvaksymaan kun-
toon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikén
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan Tontin joh
totiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia joh-
toja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, ja-
kokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknis-
ten johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien pitamisen, kayttami-
sen, huoltamisen seka uudistamisen Tontin alueella. Kaupungilla on oi-
keus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta toi-
selle.

Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto edellyt-
tda mainittujen kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirta-
mistd, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten joh-
tojen tms. siirtdmisesta po. johtojen omistajien kanssa. Lisaksi Ostaja on
velvollinen sopimaan Kaupungin kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta
ja siirroista aiheutuvista kustannuksista.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoeh-
dot maarittelee niiden omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomi-
oon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia
kayttékatkoksia synny.

15.Vastuu laatuvirheista

Osapuolet tiedostavat, etta kiinteistolla sijaitseva rakennus on paaasiassa
valttdvassa kunnossa, ja ettd tama seikka on otettu huomioon kauppahin-
nassa. Ostaja on tietoinen, ettei rakennukselle ole tehty merkittavia kor-
jauksia, ja ettd rakennus on laajojen peruskorjausten ja rakenteiden uusi-
misen tarpeessa.

Ostaja ottaa vastattavakseen kaikki rakennuksen korjaamiseen liittyvat
toimenpiteet ja naista toimenpiteista aiheutuneet kustannukset. Edella
mainittu koskee myods rakennuksen mahdollisia purkukustannuksia. Myds
mahdolliset purkukustannukset on otettu huomioon kauppahinnassa, ja
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osapuolet sopivat erikseen, ettei Ostajalla ole oikeutta esittda purkukus-
tannuksiin liittyvad hinnanalennusvaatimusta, mikali rakennus tulee pur-
kaa.

Erikseen todetaan, ettd Ostaja on tutustunut 13.02.2025 paivattyyn kun-
toarvioraporttiin. Myyja ei ole vastuussa havaituista vaurioista tai puutteel-
lisuuksista ja niiden mahdollisesti aiheuttamista lisdvahingoista. Ostaja on
tietoinen, ettd kuntoarvioraportti on paivatty 13.02.2025 ja etta raportilla
esitetyt vahingot ovat saattaneet aiheuttaa lisdvahinkoja raportin laatimi-
sen jalkeen. Kuntoarvioraporttia tehtdessa rakennusta ei ole tutkittu ra-
kenteita tai rakennusmateriaaleja avaamalla. Ostaja on tiedostaa, etta ra-
kennuksessa voi olla virheita, joita Ostaja ei ole ennen kaupantekoa voi-
nut havaita, koska niiden havaitseminen on mahdollista vain rakenteita
avaamalla.

Ostaja on edelleen tietoinen, ettd kuntoarvioraportilla on suositeltu ylla lis-
tattuja lisaselvityksia, [joita ei ole suoritettu], ja ettd Myyja ei vastaa mah-
dollisista lisselvityksista tai niissa myéhemmin 16ydettavista vaurioista tai
puutteista, sisaltden mahdolliset laho- ja kosteusvauriot, mahdolliset puut-
teet vesikatteissa ja rakenteissa, mahdolliset haitta-aine-esiintymat, mah-
dolliset puutteet kayttdvesi- ja viemariverkostossa seka mahdolliset vau-
riot hormien kunnossa. Ostaja ottaa yksin vastattavakseen havaituista
puutteellisuuksista, vaurioista ja lisdvahingoista aiheutuvista korjaus- ja
muista kustannuksista, seka lisaselvityksissa mahdollisesti havaittavista
vaurioista, esiintymista ja puutteista aiheutuvista korjaus- ja muista kus-
tannuksista.

Kaupan osapuolet toteavat, ettd edelld mainitun kuntoarvioraportin seka
taman kauppakirjassa mainitun rakennuksen kunnon ja tdhan kauppakir-
jaan sisaltyvan osapuolten vastuujaon takia Ostajalle on syntynyt erityi-
nen selonottovelvollisuus kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen ja erityi-
sesti sen rakenteiden kuntoon liittyen.

Erikseen todetaan, ettei Myyjalla ole mitaan vastuuta Kaupan kohteen ra-
kennuksessa olevien tulisijojen toimivuudesta tai kayttdkuntoisuudesta.

16.Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen

Ostaja on velvollinen Tontin toteuttamisen yhteydessa kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alu-
eiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopi-
mukset Kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hy-
vaksyttaviksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdad osapuolina olevien tonttien pit-
kaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Kau-
pungin niin vaatiessa rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee myds merkita
kiinteistérekisteriin.
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Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talldin sovittava
tonttien toteuttamisen ja kaytén edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjar-
jestelyista, naiden kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista ai-
heutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjes-
tamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasite-
tulle kiinteistdlle (vdhimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellytta-
mien valttdmattdmien rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden eika yh-
teisjarjestelyiden sopimisesta/perustamisesta mitdan korvausta, elleivat
osapuolet keskendan toisin sovi tai Kaupunki toisin maaraa sen omistuk-
sessa olevien tonttien osalta tai myymalla luovutettavien tonttien luovu-
tusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin toteutta-
misen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyistd Kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai muista vas-
taavista luvista kaupunkiympariston Alueiden kaytdn ja -valvonnan
kanssa.

Mikali Kaupungin myymalla luovuttamat tontit, Kaupungin omistuksessa
olevat tontit (vuokrattavat tontit) ja/tai yleiset alueet eivat paase edella
mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
sopimukseen, Kaupungilla on oikeus paattaa naista siten, ettéd osapuol-
ten kohtuulliset intressit tulevat huomioiduiksi seka sisallyttaa niita kos-
kevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakir-
joihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai
muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa Alueiden kaytto ja val-
vonta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista
eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutu-
vista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai
puutteita, eikd vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali kyseis-
ten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai
kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretaan toi-
selle, Ostaja on velvollinen talldin samalla siirtdmaan luovutusasiakir-
jassa Tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjes-
telyt uuden omistajan vastattaviksi niista laadittujen sopimusten mukai-
sin ehdoin.

16.1. Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut Tontin osat

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan Tontilla Kauppakirjan alle-
kirjoittamisen ajankohtana voimassa olevaan asemakaavaan merkityn
yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa
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varten varatun Tontin osan kayttamisen asemakaavan osoittamaan ylei-
seen tai muuhun tarkoitukseen.

Ostaja on velvollinen Tontin rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan
toteuttamaan mainitun kulkuyhteyden (Tontin osan) Tontille sekd kustan-
nuksellaan pitdmaan sen kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mu-
kaan lukien.

Kaupungilla on my6s pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayt-
taa, yllapitaa ja uusia Tontilla sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemari-
tunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa niita varten
merkityilla/varatuilla Tontin osilla edellyttden, etteivat nama esta eivatka
rajoita Tontin asemakaavan eivatka Kauppakirjan mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa. Talldin Kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa ra-
joittaa energiakaivojen toteuttamista Tontille. Kaupungin tulee suorittaa
edella mainittuja rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat rakenta-
mistoimenpiteet aiheuttaen mahdollisimman vahaista haittaa Ostajalle.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

17. Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittdmaan sahkoéverkosta vastaa-
valta taholta Tontille sijoitettavien toimintojen edellyttdmat tila- ja muut

tarpeet seka ottamaan nama huomioon hankkeen suunnittelussa ja to-
teutuksessa.

171. Muuntamot

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
uudisrakentamisen yhteydessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan
muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen Tontille. Muuntamotila
tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman lahelle ka-
tua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen
rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan
ulos tai muuhun osapuolten sopimaan paikkaan. Ostaja on lisaksi tarvit-
taessa velvollinen korvauksetta sallimaan muuntamoon tai erillismuunta-
moon liittyvien johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa
rakennuksissa.

Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sahkdverkko Oy:n
kayttoon. Muuntamotilan tai erillismuuntamon suunnittelusta ja rakenta-
misesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaa Ostaja ottaen
huomioon jaliempana mainittu kustannusten maksamisesta. Ostaja on
velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuunta-
mon rakentamisen alkamista Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa mainittu-
jen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytdsta ja
yllapidosta seka kustannusten maksamisesta Ostajalle Helsingin kau-
pungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet
eivat paase asiassa sopimukseen, Kaupungilla on oikeus ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.
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Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista Ostajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

17.2. Jakokaapit

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan suun-
nittelemaan ja toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ja-
kokaappien tilat talonrakentamisen yhteydessa Tontille.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilo-
jen tai vastaavien sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuk-
sissa tai rakennelmissa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edelld mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta ai-
heutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa Helen Sahkéverkko Oy:n
tai muiden niita tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan
suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei Kaupungin kanssa asi-
assa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

17.3. Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittdmaan kaukolammadsta ja kau-
kojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikélta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayh-
tymalta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hank-
keen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteut-
tamaan Tontille katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkdonjohtimien riip-
purakenteiden edellyttdmat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja
julkisivuilla seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhtey-
dessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita ja maarayk-
sia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippurakenteiden
edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden
vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnik-
keiden tai vastaavien pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huo-
mioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa.
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Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edelld mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta ai-
heutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen
kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista toimin-
noista, ellei Kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan
myos muiden tarpeellisten myéhemmin Tontille sijoitettavien kunnallis-
teknisten johtojen, viemareiden, laitteiden, laitteistojen, kiinnikkeiden tai
vastaavien, kuten valopylvaiden, valaisimien ja/tai likenteen ohjauslait-
teiden, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Tontilla edellyttden, ettei niistd aiheudu kohtuutonta hait-
taa Tontin kaytolle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista Ostajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

18. Maanalaiset hankkeet

19. Muut ehdot

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja
toteuttaa Tontille ja sen ymparistdoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka
kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta ei-
vatka rajoita Tontin asemakaavan eivatka Kauppakirjan mukaista toteut-
tamista eivatka kayttoa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kaupungilla on
kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista Ton-
tille.

Kaupan kohde myydaan kiinnityksista ja panttioikeuksista sekad muista
rasituksista seka muista kuin kiinteistorekisteriin merkityista rasitteista
vapaana. Ostaja on tutustunut Kaupan kohdetta koskevaan kiinteistore-
kisteriotteeseen ennen tdman kauppakirjan allekirjoittamista.

Tata kiinteiston kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa eika sellaisen sisal-
tymisesta kauppaan ole tehty eri sopimustakaan.

Kiinteistolla on osuudet seuraaviin yhteisiin alueisiin: ei ole osuutta yhtei-
siin alueisiin.

Myyja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista, jotka koskevat aikaa ennen tdman
kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne erdantyisivat maksettaviksi
vasta tdman paivan jalkeen. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa Ostaja.

Myyija vastaa kiinteistosta kaupantekovuodelta 202x maksuun pantavasta
kiinteistoverosta ja Ostaja vuodesta 202x alkaen.

Myyja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen liittyvista hoito- ja yllapitokus-
tannuksista hallintaoikeuden siirtymispaivaan saakka ja taman jalkeen ko.
kustannuksista vastaa Ostaja. Vaaranvastuu siirtyy Ostajalle samalla, kun
se saa hallintaoikeuden Kaupan kohteeseen.
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20.Sopimussakko

Ostaja vastaa tdman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtove-
rosta.

Ostaja vastaa tontin lohkomis- ja muodostamiskuluista sekd naihin liitty-
vien toimitusten hakemisesta.

Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittdvan maksun.

20.1. Yleinen sopimussakko

Mikali Ostaja ei noudata Kauppakirjan ehtoja tai niiden perusteella annet-
tuja maarayksia, eikd Kaupungin kirjallisesta kehotuksesta huolimatta kor-
jaa rikkomustaan Kaupungin maaradmassa kohtuullisessa ajassa, Ostaja
on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kustakin olennai-
sesta sopimusrikkomuksesta enintdan 200 000 euroa ja kustakin vahai-
semmasta sopimusrikkomuksesta enintdan 100 000 euroa.

Olennainen sopimusrikkomus on esimerkiksi se, ettei Ostaja noudata
edelld mainitulla tavalla Kauppakirjan kohtien 3. "Maksutapa” 4. "Lisa-
kauppahinnan maaraytyminen”, 9.2. "Tontin kayttétarkoitus (rahoitus- ja
hallintamuoto/asuntojen toteuttaminen sovittuun kayttétarkoituksen)”, 9.4.
"Rakentamisvelvollisuus” ja 9.5. "Kunnostusvelvollisuus” mukaisia velvoit-
teitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakentamisen alkamista koskevan maa-
rdajan ja/tai kunnostusvelvollisuutta koskevan maaraajan rikkomisen
osalta perittdvasta juoksevasta sopimussakosta mainitaan kohdassa
20.2. "Juokseva sopimussakko”.

20.2. Juokseva sopimussakko

21. Vahingonkorvaus

Mikali Ostaja ei noudata Kauppakirjassa sovittua uudisrakennuksen ra-
kentamisen "Rakentamisvelvollisuus” maaraaikaa, Ostaja on velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kustakin rikkomuksesta alku-
peraisen maaraajan jalkeen kultakin alkavalta kuukaudelta ensimmaisen
kahden kuukauden ajalta xxxx euroa kuukaudessa, jonka jalkeen xxxxx
euroa kuukaudessa, kuitenkin yhteensa enintdan xxxx euroa.

Mikali Ostaja ei noudata Kauppakirjassa sovittua rakennuksen kunnosta-
misen "Kunnostusvelvollisuus” maaraaikaa, Ostaja on velvollinen suorit-
tamaan Kaupungille sopimussakkoa kustakin rikkomuksesta alkuperai-
sen maaraajan jalkeen kultakin alkavalta kuukaudelta ensimmaisen kah-
den kuukauden ajalta xxxx euroa kuukaudessa, jonka jalkeen xxxxx euroa
kuukaudessa, kuitenkin yhteensa enintdan xxxx euroa.
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Sopimussakon liséksi Ostaja on velvollinen korvaamaan Myyijalle taman
Kauppakirjan ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattdmisesta aiheu-
tuneet valittémat ja valilliset vahingot taysimaaraisesti.

22. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Mikali Kauppakirjan ja Tarjouspyynnon ehdot ovat keskenaan ristiriitai-
sia, noudatetaan Kauppakirjan ehtoja.

23. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta sopimuksesta ai-
heutuvat riidat on pyrittava ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Ostajan
valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta sopimukseen, niin
tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmaisena oi-
keusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Jakelu Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi
Myyjalle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Paivays ja allekirjoitukset

Helsingissa x. paivana x kuuta 202x

Myyja Helsingin kaupunki

[nimenselvennys]

[titteli]

Ostaja
[nimenselvennys]
[titteli]

Liitteet

1. Kartta nro NA51/25089
2. Kuntoarvioraportti 14.03.2025
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta myyjan, Helsingin kaupungin
puolesta XX valtuuttamana XX seka XX ostajana ovat allekirjoitta-
neet tdman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildlli-
syyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1

§:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa x. paivana x kuuta 202x
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