tontti)

dava

ilpailu (myyt
Honkasuo

Kaarela
tontt

to

i (AP) 33372/3

Intak
inki

10.9.2025
Hels

H

Tarjouspyyn




Sisallys

THVISTEIMEA ..t e st e e e st e e e e e sab e e e e aabb e e e e sabbeeeeabneeeeane 3
1. Yleista hintakilPailUSTa .........ccooouiiiiiiiiiie e 3
1.1.  Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykSet ...........cccceviiiiieiiiiiciiiiiee e, 4
2. KilpailuteKniSEt TIRAOL. ...t 6
2.1, TarjouspyynNON asiaKirat ...........coiuriieiiiiieiii e 6
2.2. KIIPAIUBIKE ...ttt e et e e st e e e e sbneeeeanes 6
2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén taydentdminen ............ccccevcveeeenns 7
2.4, Myytéavan tontin ostotarjoukset ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste............cccccoveveeennns 7
2.5.  Ostotarjousten toimittaminen Kaupungille ... 7
2.6. Kilpailun ratkaiSemINEN .........cooiiiiii it e e 7
3. Kilpailun taUSTAtIEIOJAL .....eeeiieiieee ittt 8
3.1 HONKASUON AIUBESTA ....ceoiiiiieiiiiiiee ettt e e e e 8
3.2, KIPAIUAIUE ...t e et e e sbneeeeaaes 8
3.2.1. ASEIMAKAAVA. ...ttt ettt e st e e et e e et e e e aabe e e e nnes 8
3.2.2. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot ..............ccceeiriiieii e, 9
3.2.3. PerustamisOlOSUNTEET...........coiiiiiii e 9
3.2.4. Maaperan pUNdiStAMINEN .........c.ueiiiiiii e 10
3.2.5. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistamingn .........cccoccveeeiiiiiieiiiiiee e 10
3.2.6. MaanalaiSet raKENIEET ..........coiiiiiii e 10
3.2.7. Kadut, puistot ja kunnallistekniikKa ..............ccooiiiiiiii e 10
3.3, AIUEEIlISEE ENUOL..... . eeeeeiiiiee e 11
3.4, Suunnittelu ja rakentamineN ..........ocueeiiiiiiee e 11
34.1. D[S - PRSPPI 11
3.4.2. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttdminen...................... 11
3.4.3. Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus ...........cccccceviveeeiiiieeeenns 12
3.4.4. Piha ja hulevesien hallinta..............ooiiiiiii e 12
3.4.5. Autopaikkojen ja pyorapysakaoinnin JarjeStAminen ..........cccccovvveeeiiiieeeeinieeeens 12
4. Sopimusjarjestelyt seké tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteet ja maéraajat12
4.1. KiinteiStOKaupan @SISOPIMUS.........ciiiiiiiieiiiiie ettt e s 12
4.2.  Tontin toteuttamiSen PEriaattEel .........cooiiuiiii i 13
4.3. Rakentamisluvan hakeminen ..o e 14
4.4, G L] o] o1 L (T - N PSP PPPPPP 14
4.4.1. Kauppahinnan maaraytyminen, maksaminen ja KOrko ..........cccccceviiiiiinninnnen, 14
4.4.2. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen MAaraajat ...........c.ooccveeeiiiieeeiiiieeeenns 15
4.4.3. Rasitteet ja YhteiSJAreStelYL.........eiiiii e 16
5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta ..............cccc..e.... 16
6. VUOKIratONtIMAlt .. ... eeeeeiie e e 16
T YREEYSHEUAOL. ...ttt ettt 16



Honkasuon myytavan tontin
(AP) 33372/3 hintakilpailu

Tiivistelméa

- Myydaén eniten tarjoavalle Honkasuolla osoitteessa Perhosenkierto 18 sijaitseva
asuinpientalotontti 33372/3.

- Rakennusoikeus: 1 190 k-m?
- Tontille toteutettava vapaarahoitteista omistusasumista. Toteutettavasta asuinhuo-
neistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai

enemman). Mainittujen asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-mz2.

- Kilpailuaika: 19.9.-20.11.2025, tarjoukset toimitettava klo 12.00 mennessé Helsingin
kaupunkiympéristdn infopisteeseen.

- Kilpailua koskevat kysymykset tulee toimittaa 15.10.2025 klo 16 mennessa osoittee-
seen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi otsikolla "Hintakilpailu, tontti (AP) 33372/3”.

- Ostotarjouksen on oltava voimassa 30.10.2026 saakka.

- Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tadssa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa tontista joko yksin tai yhteenliittymana.

- Tonttipaallikkd paattéaa arviolta tammikuussa 2026 hintakilpailun voittajan valinnasta.
Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kulu-
essa paatoksestad. Ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupunki edellyttdé ostajalta
240 000 euron suuruista vakuutta.

- Ostaja on velvollinen hakemaan tontille mainittua rakentamislupaa siten, etta tontin
kauppakirja voidaan allekirjoittaa viimeistaan 31.12.2027.

- Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.4.2028.

- Tontille rakennettavien rakennusten tulee valmistua viimeistaan 31.12.2029.

1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (jaljempana myds "kaupunki’) myy avoimella hintakilpailulla Kaarelan Hon-
kasuolla sijaitsevan asuinpientalotontin (AP) 33372/3 (jaliempana myds "tontti”).

Tontilla on asuinkerrosalaa yhteensa 1 190 k-m2. Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteista omis-
tusasumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevan tontin korkeimman kokonaishinnan tarjon-
neelle tdssa tarjouspyynndssa (jaliempana "tarjouspyyntd”) méaaritellyin ehdoin.

Ostotarjous annetaan liitteené 1 olevalla ostotarjouslomakkeella, ja tarjousaika paattyy (to)
20.11.2025 klo 12.00.



Tarjoajalla (jaliempana myos "ostajalla”) tarkoitetaan tassé tarjouspyynnossa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai mdaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan myytavan tontin paakayttétarkoituksen mukaisille
asuintiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m2). Hintakilpailun ratkai-
superusteena on tontin kokonaishinta, joka maaraytyy tarjottujen paakayttdtarkoituksen mukais-
ten rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja mainittujen kerrosalaméaérien perusteella seka laske-
malla saadut hinnat yhteen.

Tontin osalta kaupan ehdot perustuvat tarjouspyyntéon ja korkeimman kokonaishinnan tarjouk-
seen. Kaupunki maaraé tarvittaessa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun mu-
assa tassa tarjouspyynndssa tontille asetetut tavoitteet ja ehdot seké kaupungin vastaavanlai-
sissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttdméat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta tarjous-
pyynnosté ilmeneviin ehtoihin eivat ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaréajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempana tarjouspyynnon kohdassa 4 seka liitteend 2 olevassa kiinteisto-
kaupan esisopimusluonnoksessa.

Hintakilpailun jarjestajana on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun kéytannon jarjestelyista huoleh-
tivat kaupunkiympéristén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu ja kaupunginkanslian
aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyynto (Kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025 ovat liitteen& 3. Ostajalla tarkoitetaan mainittujen ehtojen
mukaista varauksensaajaa.

Kuva: Sitowise/Harri Saarinen, Honkasuon aluetta ja myytava tontti.

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tdssa tarjouspyynndssa mainitut yleiset kelpoisuus-
edellytykset. Tarjous tulee antaa tontista joko yksin tai yhteenliittymana.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetdén, etta tarjo-
ajalla (ostajalla) on kaytettavissdan kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen taito, arkkiteh-
tuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset tontin toteutta-
miseksi tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset).

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden har-
maan talouden torjuntaan liittyvien laiminlyontien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessé toimittaa tarjoajan perus-
tietojen liséksi selvitys

1) vyleisista kelpoisuusedellytyksistdan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhméan
toteuttamista asuntorakentamiskohteista ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajare-
kisteriin liittymisesta
- verottajan todistus siité, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tyontekijoiden eldkevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta
- selvitys tybhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tyéehdoista
- selvitys ty6terveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja har-
maan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa pyyn-
nosta.

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan
sen vastuuhenkil® ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikdan sen suora tai valillinen omistaja, vastuuhenkild tai muu la-
hella oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai etta pakotteita tai varojen jaadyttamis-
paatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-, johto-, tai
valvontaelimen jasenille tai edustus-, paatds-, maarays- tai valvontavaltaa kayttaville
henkildille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikon tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittémiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteis6é) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteiston hankintaan hakea lupa puolustusministeriolté (Laki
eraiden kiinteistéjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).



________

Kuva: Honkasuon havainnekuva, myytava tontti ja alustava asemakaavamuutoksen aluerajaus,
Helsingin kaupunkiymparist6. Ei mittakaavassa.

2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynnon asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynndsta ja siihen sisaltyvista seuraavista liitteista:

1. Ostotarjouslomake

2. Kiinteistékaupan esisopimusluonnos liitteineen (lite 3 kauppakirjaluonnos)

3. Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025

4. Asemakaava nro 11870 maarayksineen (asemakaava l6ytyy dwg-muodossa Helsingin
karttapalvelusta kartta.hel.fi)

5. Asemakaavan nro 11870 selostus

6. Rakennettavuusselvitys 25.2.2025 liitteineen

7. Tonttiin rajautuvat katu- (ja kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat

8. Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise 12.3.2025

9. Hulevesien hallinta tonteilla, ohje 4/2024

10. Pyoérapysakoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016

2.2. Kilpailuaika
Hintakilpailu alkaa (pe) 19.9.2025. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu pasttyy (to) 20.11.2025 klo 12.00.


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=11870

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynndn tadydentaminen

Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynnén kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittaa sah-
kopostitse (ke) 15.10.2025 klo 16 mennessa osoitteeseen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi . Viesti
tulee otsikoida "Hintakilpailu, tontti (AP) 33372/3 ”.

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (ke)
29.10.2025. Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
tadydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattamiselle varatun maaraajan mahdollinen pidenta-
minen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun internet — sivuilla:
hel.fi/tonttihaut

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestajaa sitovia.

2.4. Myytavan tontin ostotarjoukset ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavasta tontista ostotarjous seuraavasti:

Tarjoajan tulee ilmoittaa liitteena 1 olevalla ostotarjouslomakkeella tontin paékayttdtarkoituksen
mukaisille asuintiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m?) seka ton-
tista tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjottu yksikkéhinta mainittuun lomakkee-
seen merkitylla kerrosalamaaralla seké laskemalla kertomalla saadut méaérat (eurot) yhteen.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 30.10.2026 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusedellytykset tayttanytta tarjoajaa esittdd yhta suuren
ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat paédse sopimukseen yh-
teenliittym&n muodostamisesta kuukauden kuluessa siité, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
ilmoitettu.

Ehdollisia tai tAmén tarjouspyynnon vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvéksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei vas-
taa mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksy-
mista koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen pitkittyy.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa ostotarjousta, kaupunki pidattaa itsel-
leen seuraamuksitta oikeuden neuvotella tontin myynnista sek& myyntiin liittyvista ehdoista eh-
dollisen ostotarjouksen tai muulla perusteella hylatyn ostotarjouksen jattaneiden tarjoajien
kanssa. Kaupungilla on talléin oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisym-
marrykseen.

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjous ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksisté ja harmaan talouden torjunnasta on toi-
mitettava Helsingin kaupunkiympariston infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (to)
20.11.2025 klo 12.00. mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Hintakilpailu, tontti (AP)
33372/3 ”. Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten jattamiselle varattua
aikaa.

Helsingin kaupunkiympariston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs., avoinna ma-pe 8.00-16.00)

Kaupunki suosittelee, etté ostotarjoukset toimitetaan henkilokohtaisesti Helsingin kaupunkiym-
pariston infopisteeseen.

Edella mainitun m&araajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen


mailto:asuntotonttitiedustelut@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Tonttipaallikké paattaa arviolta tammikuussa 2026 hintakilpailun voittajan valinnasta ja myyda
tontin korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle liitteen& 2 olevan kiin-
teistdkaupan esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Tonttipaallikk6 voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Honkasuon alueesta

Honkasuo on Luoteis-Helsingin asuinalue, jonka asuntorakentaminen alkoi 2015 ja jonka en-
simmaiset asukkaat muuttivat alueelle kesékuussa 2016. Honkasuon puurakenteiset, varikk&aat
omakaotitalot, kytketyt pientalot ja kerrostalot ovat p&dosin kaksi-viisikerroksisia. Alueella on
omistus-, vuokra- ja asumisoikeusasuntoja. Honkasuon sydan on Perhosniitty-puisto kaupunki-
viljelypalstoineen.

Honkasuolla painotetaan ekologisesti kestéavaa ja ilmastoviisasta rakentamista. Rakennushank-
keiden ja asumisen ekologiseen kestévyyteen kiinnitetddn huomiota monin tavoin koko raken-
nusten elinkaaren ajan. Asemakaavassa on annettu maarayksia matalaenergiarakentamisesta
ja uusiutuvan energian hyddyntamisesta. Kaikki alueen asuintalot rakennetaan puusta.

Honkasuon vuonna 2015 lainvoimaistunut asemakaava on lansiosia lukuun ottamatta lahes ko-
konaan rakentunut. Vuonna 2022 voimaan tullut Honkasuontien asemakaavamuutos tehostaa
alueen lansiosien maankayttta ja mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen yhteensa 800
asukkaalle. Kaupunki suunnittelee alueen lounaisosiin asemakaavamuutosta, josta tarkemmin
alla olevassa kohdassa 3.2.1. Asemakaava.

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksymén ja 24.4.2015 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
nro 11870 mukaan tontti 33372/3 on asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Asemakaava maa-
rayksineen on liitteen&d 4. Asemakaavan selostus on liitteend 5.

Kilpailun kohteena olevan tontin 33372/3 lansi- ja etelapuolella on vireilla Keltaperhosenpolun
asemakaavamuutos. Asemakaavamuutoksen alustavana tavoitteena on muuttaa korttelin
33372 tontit 1 ja 2, kortteli 33371 seka kyseisten kortteleiden autopaikoitukselle osoitettu LPA-
tontti puistoalueeksi. Liséksi Keltaperhosenkaareen rajautuvien kortteleiden rakentamista on
asemakaavamuutoksen myota tarkoitus tarkastella uudelleen. Mikali kyseinen asemakaava-
muutos toteutuu suunnitellusti, kilpailun kohteena oleva tontti 33372/3 tulee rajautumaan lan-
nessa puistoalueeseen. Tarjoaja on kuitenkin tietoinen siita, etté lopullinen asemakaavamuu-
tosta koskeva ratkaisu voi poiketa tdssa mainitusta tai olla kokonaan toteutumatta.



kiympéristd. Ei mittakaavassa.

poravls 3 %
o ©O O O

0o Z
o
Q0

2

3.2.2. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Kilpailun kohteena on korttelin 33372 asuinpientalotontti (AP) 3. Mainittua tonttia rajaavat Per-
hosenkierto, Keltaperhosenpolku ja puistoalueet. Kaupunki omistaa mainitun tontin. Tontti on
rekisterdity ja merkitty kiinteistorekisteriin 27.2.2024.

Perhosenkierto 18,
Keltaperhosenpolku 1

Tontti ja osoite Kayttotarkoitus | Rahoitus- ja | Rakennusoikeus Pinta-ala noin
hallintamuoto
91-33-372-3 AP 00 1190 k-m? 2 599 m?

OO0 = saanteleméatdn omistusasuntotuotanto

3.2.3. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet ilmenevét rakennettavuusselvityksesta.

Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella teh-
tavien suunnitelmien perusteella. Taman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suoritta-
maan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan poh-
jakerroksen sijainnin selvitysta seké perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.

Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.




Rakennettavuusselvitys 25.2.2025 liitteineen on liitteena 6.

3.2.4. Maaperan puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissa olevien tietojen perusteella, ettei alueella ole aiemmin harjoi-
tettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa kaupunki pilaantuneen maa-
peran puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennustoimenpiteisiin nahden ylimaa-
raiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu kaupungin
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai kustannuksista, joita viivastyksesta saat-
taa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle aiheutua.

Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat liitteenad 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 19.

3.2.5. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteend 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen liitteend olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 18.

3.2.6. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitéda tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ympéaristddn maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja tai
muita rakenteita ja laitteita seka kayttaa, yllapitad, korjata ja uudistaa niita edellyttden, etteivat
nama esta eivatkd rajoita tontin asemakaavan eivatka taman tarjouspyynnén mukaista
toteuttamista eivatkd kayttéa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungilla on kuitenkin oikeus
tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista tontille.

3.2.7. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Honkasuon lansiosan esi- ja katurakentaminen on kaynnissa. Tontti 33372/3 rajautuu Perho-
senkiertoon, jonka rakentamisen arvioitu valmistumisvuosi on 2028. Katualueiden viimeistely-
ty6t voidaan suorittaa vasta kortteleiden asuinrakennusten valmistuttua. Tontti 33372/3 on ra-
kentamiskelpoinen.

Kaupunkiympadristélautakunnan alueelle hyvaksyma katusuunnitelma ja siind esitetyt pysakainti-
ja istutuspaikat tulee huomioida ja yhteensovittaa tontin suunnittelun ja toteutuksen kanssa. Ka-
tusuunnitelmissa on osoitettu tontin ajoliittymén sijainti. Liittyminen katuun on suunniteltava vi-
rallisen tonttikorkeusilmoituksen mukaisiin korkotasoihin, jotka vastaavat kadun suunnitelmia.
Tontin suunnittelussa on huomioitava, ettéd kadun rakenteet on jo toteutettu eiké niiden osalta
korkeustasoja voida endaa muuttaa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava myds ra-
kennetut kaapelit. Tontille sijoitettavan rakennuksen siséénkéyntien suunnittelussa tulee huomi-
oida tontin pituuskaltevuus (0,7 %).

Tontin suunnitelmat on luonnosvaiheessa toimitettava liikkenne- ja katusuunnittelupalvelun hy-
vaksyttaviksi, jolloin varmistetaan mm. suunnitelman ja sen korkomaailman yhteensopivuus ka-
turakenteisiin.

Tonttiin rajautuvat katu- (ja kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat ovat liitteend 7.

Tontti on liitettdvissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan kunnallistekniikkaan. Liittymi-

sessd noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyméan HSY
vesihuollon (HSY:n vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammon ja -jaahdytyk-
sen liittymis- ja myyntiehtoja ja Helen Séhkéverkko Oy:n kayttamia sahkoverkon liittymisehtoja
seka tarvittaessa muita laitosten kayttamia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa on maaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka

sadevesi- ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan
normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.
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Kortteliin 33372 ei sijoiteta sdhkonjakelua varten alueellista jakelumuuntamotilaa.

3.3. Alueelliset enhdot

Korttelialueella on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutu-
van energian hydédyntadmiseen. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten tai piharakennelmien arkkitehtuuria.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Rakennus-
ten tulee olla varikkaita, vierekkaiset rakennukset eivat saa olla saman savyisia.

3.4. Suunnittelu ja rakentaminen

3.4.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan) myyta-
van tontin tdman tarjouspyynnoén ehtojen ja liitteiden mukaisesti.

Lisaksi ostaja on velvollinen sovittamaan tontin suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen saman
korttelin muiden tonttien, viereisten alueiden, tonttien, katu- ja kunnallistekniikan suunnitelmien
kanssa. Yhteistyon tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi kor-
keusasemien perusteella ymparilla oleviin alueisiin ja kunnallisteknisiin verkkoihin. Eri tonttien
vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa yhteistyéta myos keskenaan.

3.4.2. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ostaja on velvollinen
suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian aluerakentamisyksi-
kon, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikdn ja liikkenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikon jarjestamissa kokouksissa (alueryhmékokoukset, rakennuttajakokouk-
set), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan jarjestdd myos katselmuk-
sia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhméatytskentelyyn ja alueryhmén jarjesta-
miin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhmén tehtdvana on tarkastaa ja antaa
lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista, tontin
luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien erityisehtojen tayttymi-
sestd seka suunnitteluratkaisun laadusta. Liséksi varmistetaan, etta suunnittelun yhteensovituk-
sesta muun ymparistdn kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhma
koostuu ko. alueen aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoituspalve-
lun, rakennusvalvontaviranomaisen, liikenne- ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelun edustajista. Alueryhmaa tdydennetaan tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nime&dmaén organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhméan kokouksissa
on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin. Yhteyshenkilon
vaihtumisesta on viipymatté ilmoitettava aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen ajankoh-
dat seké naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymistéa Helsingin kau-
pungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle projektinjohtajalle.
Hankkeen etenemista seurataan alueryhmatydskentelyn lisdksi noin kolme kertaa vuodessa pi-
dettavissa rakennuttajakokouksissa.

Tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaljiempana "rakentamislupaa”) kos-
kevat lopulliset suunnitelmat on esitettava rakentamisluvan hakemisen yhteydessa maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edella
tédssa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.
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Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttyd paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.4.3. Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Tontille 33372/3 tulee toteuttaa sdanteleméattdmia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta tontille rakennettavat asunnot on pidettava maini-
tussa kayttotarkoituksessa.

Saanteleméattdméassa omistusasuntotuotannossa tulee asuinhuoneistoalasta vahintdan 50 % to-
teuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman), ellei kaupungin kanssa toisin so-
vita. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2. Muuten huoneistojakauma
on hakijoiden vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

3.4.4. Piha ja hulevesien hallinta

Tontille toteutettavalla jokaisella asunnolla oltava oma maantasopiha, parveke tai kattoterassi.
Asemakaava-alueella tulee tehda erillinen ulkovalaistussuunnitelma.

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittéva hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Uudis- ja lisarakennuksen rakentamislupahakemukseen on liitettava laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on liitteen& 9. Ohje luo perusteet hulevesin hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

3.4.5. Autopaikkojen ja pydréapysakoinnin jarjestaminen

Asemakaavan mukaan autopaikkojen vahimmaismaara korttelissa 33372 on yhteensa suurempi
luvuista 1 ap/90k-m?2 tai 1,13 ap/asunto. Vaadituista autopaikoista 90 % sijoitetaan tontille tai
korttelia varten osoitetulle LPA-korttelialueelle. 10 % autopaikoista varaudutaan rakentamaan
tarvittaessa myéhemmin toteutettavalle alueelliselle autopaikkojen korttelialueelle.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin.

Pyo6rapysakoéinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on liitteena 10.

4. Sopimusijarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki tekee tontin osalta korkeimman hyvéaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tontin myyntia koskevan paattksen jalkeen liitteena 2
olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen (jaljempana
my0s esisopimus). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd esisopimuksella tarkoitetaan myds esisopi-
muksen liitteitd. Esisopimukseen siséllytetdan tahan tarjouspyyntédn perustuvat ehdot ja kau-
pungin Kiinteistokauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.
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Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen viran-
omaisen paatettavaksi kaupunkiympéaristén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tontin osalta voittajaksi esitettavan kanssa
esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tontin kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuutena
ostajan jarjestama ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten kateispantti (talletus-
kirja). Vakuuden suuruus on tontin osalta yhteensa vahintdan 240 000 euroa. Vakuudesta on
todettu tarkemmin liitteen& 2 olevan kiinteisttkaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 9
(Vakuus).

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan sisallytetdén kaupungin harkinnan mukaan myds ehto,
jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin suostu-
musta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen ja sen liitteisiin, kuten kauppakirja-
luonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (lisdehtoja) ja tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saa-
vuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat iimene esisopimusluonnoksesta ja/tai
sen liitteista. Kaikissa tehtavisséd sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin samat ehdot kuin vastaa-
vissa luonnossopimuksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei mainituissa so-
pimuksissa voida millaén tavoin sopia kaupungin lakisdéateisesta viranomaistoiminnasta. Taman
vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista viranomaismaarayksista tai -ohjeista aiheu-
tuvista lisdkustannuksista tai muista vastaavista, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita.
Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista vahingoista eiké viivastyksisté, mikali ra-
kentamis- tai muiden viranomaislupien kasittely pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta tai ne
eivat tule lainvoimaisiksi.

Mikali kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat paése neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai muodostettavat tontit kol-
mannelle. Talléin kaupunki ei vastaa mistaan ostotarjouksen tekijalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista, eik& kustannuksista.

Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten vélilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne alle-
kirjoitettava.

Kiinteistdkaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 2.

4.2. Tontin toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperi-
aatteella tontin, ja sita palvelevat autopaikat, kokonaan valmiiksi taman tarjouspyynnon, asema-
kaavan seka luovutusasiakirjojen mukaisesti. Tallgin ostaja on velvollinen noudattamaan muun
muassa voimassa olevaa lainsdadantta, rakentamista koskevia muita sddnnoksia seka hyvaa
rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadittavat vi-
ranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja méarayksia seké muita rakentamista kos-
kevia viranomaismaarayksia, ellei niistd mydnneta poikkeamispéaéatosta.

Ostaja vastaa lisaksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tontin toteuttamisen edellyttamista ra-
site-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edella mainituista seikoista tai niista aiheutuvista kustannuksista.

13



4.3. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa ostajalle hakemuksesta erillisella paatdksella tontin lyhytaikaisella vuokraso-
pimuksella tai antaa ostajalle valtakirjan tontille haettavaa rakentamislupaa varten.

Vuokraus tai valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauksen yh-
teydessa tai valtakirjan perusteella kaupan yhteydessé ostajalta kahden (2) kuukauden maan-
vuokraa vastaavan korvauksen, joka lasketaan tontille asemakaavaan merkityn paakayttétarkoi-
tuksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?) mukaan esisopimuksessa
maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuok-
rauksissa ja valtakirjamenettelyssa noudattaman kaytanndén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustoitd, eiké rakennus-
t6ita, ennen kuin tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen
perustama tai maaraama yhtié on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myontaa
tarvittaessa luvan maanrakennustoéiden aloittamiseen tontin kauppaa koskevan paatoksen jal-
keen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritdan jokaiselta kuu-
kaudelta muutoin noudattaen edellda mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan tontin myyntiin
saakka).

4.4. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai niistd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tonttia tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikéli taméa ei noudata
kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontti myydaan yhdella kiinteistdkaupalla ostajalle. Tontin kaupassa houdatetaan esisopimuk-
sesta ja tasta tarjouspyynnosta ilmenevia ehtoja seké kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistbkaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin hyvaksyy lopullisesti
kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikéli kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paata myyda tonttia, mikali
tontin myyntipaéatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikéli hankkeen toteuttamisen edellyttdamét raken-
tamis- tai muut luvat eivét tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikal
tontin myyminen viivastyy tassa tarjouspyynnéssa mainitusta syysta tai kaupungista riippumat-
tomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille téssa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot ja kaupungin vastaavanlai-
sissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki siséllyttdé luovutussopi-
muksiin muun muassa kaikki tonttien toteuttamisen edellyttdmat rasiteluonteiset ja kaikki tar-
peelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1. Kauppahinnan maaraytyminen, maksaminen ja korko

Myytavan tontin kauppahinta maéaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta maaraytyy tontin osalta tarjotun paakayttotarkoituksen mukaisten asuintilan
kiinte&n rakennusoikeuden yksikkéhinnan (euroa/k-m?) perusteella, ja tontin kauppahinnan
maarittelyssa pidetdaan asuinrakennusoikeuden kerrosalamaarana vahintaan 1 190 k-m?2.

- Mikali myytavalle tontille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ylitetdan, kauppahintaa
peritddn myos ylityksen osalta tarjotun kiintedn rakennusoikeuden yksikkdhinnan mukaan
(euroa/k-m?).

- Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintddn asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen

ylittdvan toteutettavan paakayttdtarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liike- tai muun tilan ker-
rosalamaaran (k-m2) mukaan.
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- Myytavdlle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin
liiketilojen osalta, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

- Kauppahintaa ei peritd asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikéli ne saa
rakentaa asemakaavassa sallitun kerrosalan lisaksi.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myos poikkeamispéatdksen tai kaa-
vamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.

- Myyjéan oikeus lisékauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siita l&htien, kun
tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille mydnnetyn rakentamisluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttdonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talldin ostajalle kaup-
pakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontin mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytymisperus-
teet eivat valttamatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taméan
vuoksi lisékauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan alle-
kirjoittamisen jalkeenkin taman tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

- Mikali kaupunki jatkaa ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta tontin (tai siitd muo-
dostettavien tonttien) ostamiselle asetettua maéaraaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan
edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle (kauppahintaerille) ja lisdkauppa-
hinnalle 3,25 % vuotuisen koron alkuperéista maardaikaa seuraavasta paivasta kauppahin-
nan (kauppahintaerien)/lisakauppahinnan suorittamiseen asti maaraajan siirtdmisen/kaup-
pahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan kauppahinnan perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan peritd, jos maardajan noudattamatta jattdminen ei johdu ostajasta.
Ostaja on talldin velvollinen luotettavasti selvittamaan kaupungille sen hyvaksymalla ta-
valla, ettei esimerkiksi rakentamisluvan myéntamisen viivastyminen ja/tai tontin rakenta-
miskelvottomuus ole aiheutunut ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista seikoista.
Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

4.4.2. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan esisopimuksen ehtojen ja sen liitteend 3 olevan kauppa-
kirjaluonnoksen perusteella laaditun tontin kauppakirjan, kun tontin rakennusta/rakennuksia
koskeva rakentamislupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen edellytykset,
kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontin rakentamisen.

Ostaja on velvollinen hakemaan tontille mainittua rakentamislupaa siten, etta tontin kauppakirja
voidaan allekirjoittaa viimeistaan 31.12.2027.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.4.2028, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaén kaivu-, louhinta- ja paalutustditd. Rakennus-
ty0 katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen valutoihin tai perustuksiin kuuluvien ra-
kennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia kes-
keytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua vii-
meistddn 31.12.2029, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi,
kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvak-
synyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset kayttéonotet-
tavaksi.
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4.4.3. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja my6s yleisten alueiden toteuttamisen ja
kaytén edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset sekd esittamaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteenda 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusmallin liitteen&d olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 20 (Rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen).

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisen eiké kéayton mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista, haitoista eiké kustannuksista. Kaupunki ei myéskaan vastaa kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali hankkeen aloittaminen, ra-
kentaminen tai kayttéonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntdon, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin pe-
rustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus on kuvattu tarkemmin tonttien yleisissé varausehdoissa ja kiinteisto-
kaupan esisopimusmallissa/kauppakirjaluonnoksessa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), kaupunki varaa oikeuden
sisallyttaa kiinteistokaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat tarpeel-
liseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteystiedot

Kilpailun jarjestajan edustaja:
Veera Seppala
Tonttiasiamies
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu,
tontit-yksikk®, asuntotonttitiimi
veera.seppala@hel.fi
Puh. (09) 310 52621
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