KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
1. Osapuolet

1.1. Myyja

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

kaupunkiympariston toimiala

maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jallempana myds "Myyja” tai “Kaupunki”)
1.2. Ostaja

Omasta puolestaan ja/tai perustettavan/perustettavien ja/tai maaraamansa/maaraamiensa
yhtién/yhtididen puolesta ja lukuun:

Toiminimi

Y-tunnus

Osoite

(jaliempana myos “Ostaja”)

Edellda mainituista Myyjasta tai Kaupungista ja Ostajasta kaytetaan jaliempana myos yksin
nimitysta "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

2. Kaupungin paatdkset

- [Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvwv § ]
- [Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvvv § ]

Edella mainitut Helsingin kaupungin paatdkset ovat lainvoimaisia.

3. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on Helsingin kaupungin 33. kaupunginosassa (Kaarela) sijaitseva noin
2599 m?:n suuruinen tontti, jonka kiinteistétunnus on 91-33-372-3.

Kaupan kohteesta kaytetaan jaljempana nimitysta "Tontti” tai "Kaupan kohde”.
Kaupan kohteen osoite on Perhosenkierto 18, Helsinki.
Tontin alueella on voimassa 24.4.2015 lainvoiman saanut asemakaava nro 11870, jossa

Tontti on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi kaavamerkinnalla AP.
Tontti on rekisteroity ja merkitty kiinteistorekisteriin 27.2.2024.



Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali Tontista muodostetaan uusia tontteja, niiden osalta
noudatetaan tassa esisopimuksessa sovittuja vastaavia ehtoja kuin mité Tontin osalta on
sovittu. Mikali Ostaja hakee Tontin osalta tonttijaon muutosta ja lohkomista, vastaa Ostaja
kyseisista kustannuksista.

4, Esisopimuksen tausta, tarkoitus ja periaatteet

Myyija jarjesti Kaarelan Honkasuon korttelin 33372 tonttia 3 koskevan (jaliempana “Hinta-
kilpailu”). Hintakilpailua varten laadittiin liitteen&a 2 oleva 10.9.2025 paivatty tarjouspyyntd
"Hintakilpailu (myytava tontti) Kaarela, Honkasuo tontti (AP) 33372/3” (jaliempana “Tar-
jouspyyntd”). Ostaja jatti Myyjalle Tarjouspyynnon mukaisen korkeimman hinnan ostotar-
jouksen (jaliempana "Ostotarjous”) ja voitti Hintakilpailun.

Tassa kiinteistokaupan esisopimuksessa (jaliempana “Esisopimus”) sovitaan niista edelly-
tyksistd, joiden tayttyessa Osapuolet allekirjoittavat Tontin kauppaa koskevan kauppakir-
jan. Liséksi sovitaan kiinteistokaupan keskeisista ehdoista, Kaupungin ja Ostajan valisista
oikeuksista ja velvoitteista seka Tontin toteuttamisen periaatteista Tarjouspyynnén mukai-
sesti.

Myyja myy Esisopimuksen kohdan 5.1. "Kiinteistokauppa” mukaisten ehtojen taytyttya ja
mukaisesti Tontin Ostajalle, ja Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin.

Esisopimus on laadittu Tarjouspyynnén tavoitteiden ja ehtojen toteuttamiseksi Tontille.
Tarjouspyyntd muodostaa kokonaisuudessaan osan tata Esisopimusta ollen siten taysin
yhta velvoittava ja olennainen osa tata Esisopimusta kuin sen mik& muu osa tahansa,
vaikkei kaikkia Tarjouspyynnon ehtoja tai velvoitteita ole valttdmatta erikseen kirjattu naky-
viin Esisopimukseen ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyiltd osin Esisopimuksessa.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tarjouspyynnolla tarkoitetaan myds Tarjouspyynndn liit-
teité seka tarjousaikana Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelun verkkosivuilla julkaistuja Tarjouspyyntda tadydentavia ehtoja
ja/tai asiakirjoja. Tarjouspyynto ei ole voimassa siltéa osin kuin Tarjouspyynt6 on joltain osin
ristiridassa Esisopimuksen kanssa. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestyksesta on mai-
nittu Esisopimuksen kohdassa 14. "Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys”.

Osapuolet sitoutuvat osaltaan myétavaikuttamaan Esisopimuksen mukaisten tavoitteiden
saavuttamiseen. Esisopimus on Kaupunkia ja Ostajaa velvoittava.

5. Kiinteistbkauppa, rakentamisen alkaminen ja valmistuminen

5.1. Kiinteistokauppa

Osapuolet ovat velvolliset allekirjoittamaan Esisopimuksen ehtojen ja liitteena 3 olevan kauppakir-
jaluonnoksen perusteella laaditun Tontin kauppakirjan, kun tdm&n Tontin rakennusta/rakennuksia
koskeva rakentamislupa (jaliempana "Rakentamislupa”) on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut ra-
kentamisen edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat
Tontin rakentamisen.

Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin ja allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan kuitenkin viimeis-
tdan 31.12.2027.



Ostaja on velvollinen hakemaan Tontille Rakentamislupaa siten, etta kiinteistokaupan tekemiselle
asetettua maaraaikaa noudatetaan.

Myyjalla on oikeus tehda liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen perusteella laadittavaan kauppa-
kirjaan esimerkiksi jaljiempana mainittuja taydennyksia, tarkistuksia ja/tai vahaisia muutoksia, mikali
tama ei muuta Esisopimuksen tai kauppakirjaluonnoksen olennaisia periaatteita ja ehtoja. Tallaisia
ovat esimerkiksi kauppakirjaan sisallytettavat Kaupungin tavanomaisesti kiinteistokaupassa nou-
dattamat ehdot, mahdolliset alueelliset tai toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan mahdollisesti
paattamat lisdehdot.

5.2. Rakentamisen alkaminen

Tontin rakentamisen tulee alkaa viimeistaan 1.4.2028 mikali muut rakentamisen edellytyk-
set (ml. lainvoimainen Rakentamislupa) ovat tayttyneet.

Mikali Tontti ei ole po. ajankohtina Ostajasta riippumattomasta syysta rakentamiskelpoi-
nen, Ostajalla on oikeus saada Tontin kauppakirjan allekirjoittamiselle ja rakentamisen
aloittamiselle asetettuihin maaraaikoihin pidennysta siihen saakka, kunnes Tontti on ra-
kentamiskelpoinen.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustéita. Ra-
kennusty6 katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen ja kun rakentaminen taman jalkeen mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

Varsinaiseksi talonrakentamiseksi katsotaan esimerkiksi asuintilojen runkoelementtien
asentamistoimenpiteisiin ryhtyminen. Varsinaisena talonrakentamisena ei sen sijaan pi-
detéd Tonttia palvelevan pysakéinnin ja siihen valittdmasti liittyvien osien rakentamiseen
ryhtymista.

5.3. Rakentamisen valmistuminen

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset tulee valmistua
viimeistaan 31.12.2029.

Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvonta-
palvelut) on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki Tontin asemakaavan mukaisesti ra-
kennettavaksi osoitetut rakennukset kayttdonotettaviksi.

6. Tontin toteuttaminen

6.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan)
kokonaisvastuuperiaatteella Tontin taysin valmiiksi Helsingin kaupungin ja viranomaisten
hyvaksymé&an kuntoon voimassa olevan asemakaavan ja Rakentamisluvan seka Esisopi-
muksen ja sen liitteind olevien Tarjouspyynnén ja kauppakirjaluonnoksen ehtojen, kuten
Tontin varauspaatoksen ja voimassa olevien tontinvarausehtojen, mukaisesti hyvaa raken-
tamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.



Tontin suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei Tontin ja
sen rakennusten toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta, eika uudistamisesta
aiheudu vahinkoa, haittaa, eika vaaraa Tontin ja sitd ymparoéivien alueiden kayttajille. Sama
velvollisuus koskee myods Tontin alapuolella, ja sen ymparistossd mahdollisesti sijaitsevia
tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuksia, rakenteita,
maanalaisia tiloja, yleisia alueita, johtoja, putkia ja vastaavia. Muussa tapauksessa Ostaja
on velvollinen korvaamaan aiheuttamansa vahingot.

6.2. Tontin kayttotarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asuntojen pita-
minen sovitussa kayttotarkoituksessa)

Tontille on toteutettava asemakaavan ja Rakentamisluvan mukaisesti saantelemattomia
vapaarahoitteisia omistusasuntoja vahintdan 1 190 k-m2, ellei Kaupungin kanssa toisin so-
vita.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siité, ettéa Tontille rakennettavat asunnot on pidettava
mainitussa kayttotarkoituksessa.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan tdssa Esisopimuksessa asuntoja, joiden hallintaan oikeut-
tavia asunto-osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

6.3. Huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Saanteleméattomasséa omistusasuntotuotannossa Tontille toteutettavasta asuinhuoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Mainittujen asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-mz2,

Kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit-yksikélla on oikeus
myo6ntaa mainittuihin kohtien 6.2. "Tontin kayttétarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asunto-
jen pitaminen sovitussa kayttotarkoituksessa)” ja 6.3. "Huoneistojakauma ja perheasunto-
vaatimus” vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai
muun painavan syyn vuoksi perustelua eika muutosta voida pitda merkittdvana. Muutoin
huoneistojakauma on hakijoiden vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuoli-
nen.

6.4. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Tontin suunnittelua seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian aluerakenta-
misyksikon jarjestamissa kokouksissa. Alueryhmatydskentelyn osalta viitataan Tarjous-
pyynnon kohdassa 3.4.2. todettuun. Ostaja on velvollinen nimeamaan organisaatiostaan
yhteyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toi-
mitus- ja esittelyvastuu alueryhman kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla, ja Osta-
jan tulee myos osallistua kokouksiin. Yhteyshenkilon vaihtumisesta on viipymatta ilmoitet-
tava aluerakentamisryhmalle.

Tonttia koskevat lopulliset suunnitelmat (paapiirustukset) on esitettdva Rakentamisluvan
hakemisen yhteydessa Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun tutkittaviksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua kyseisten suunni-
telmien mukaisesti, eika hyvaksyttyd paasuunnittelijaa saa vaihtaa ilman Kaupungin (maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta. Tontin rakentamisvaiheessa



mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava Tontin osalta maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksynta.

Hyvaksytyn paasuunnittelijan vaihtaminen on mahdollista vain perustellusta syysté ja edel-
lyttdd osaltaan aina my6s maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksynnan.

6.5. Luvat, sopimukset ja valvonta

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki Tontin toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat sek& suostumukset. Kaupunki (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelu) sitoutuu antamaan toimivaltuuksiensa rajoissa kaikki rakentamis- ja muiden
Tontin toteuttamiseksi tarvittavien tarpeellisten ja perusteltujen lupien hakemiseksi mah-
dollisesti tarvittavat suostumukset kohtuullisessa ajassa. Ostaja on edelleen velvollinen
noudattamaan Tontille myonnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia,
voimassa olevan asemakaavan maarayksia seka muita rakentamista koskevia viranomais-
maarayksia.

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista Tontin toteuttamisen edellyttdmista rasite-, yhteis-
jarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista.

Kaupunki suosittelee Ostajaa toteuttamaan Tontin mahdollisuuksien mukaan (kaytetta-
vissé olevin kohtuullisin keinoin) kiertotaloutta edistavilla toimenpiteilla.

Ostaja vastaa Tonttia koskevien hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Muutoin Tontin toteuttamisessa noudatetaan Tarjouspyynndssa, Esisopimuksessa ja
kauppakirjaluonnoksessa mainittuja ehtoja ja periaatteita.

Ellei Ostaja noudata edella mainittuja ehtoja tai ole erikseen kirjallisesti sopinut Kaupungin
kanssa poikkeuksesta edella mainittuihin ehtoihin, Kaupungilla on oikeus muun muassa
pidattaytya Tontin myynnista seka peria rikkoneelta osapuolelta (Ostajalta) sopimussakkoa
Esisopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti.

7. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa Ostajalle hakemuksesta erillisella paatoksella Tontin lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella tai antaa Ostajalle valtakirjan Tontille haettavaa Rakentamislupaa var-
ten. Vuokraus tai valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuok-
rauksen yhteydessa tai valtakirjan perusteella kaupan yhteydessa Ostajalta kahden (2)
kuukauden maanvuokraa vastaavan korvauksen, joka lasketaan Tontille asemakaavaan
merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-
m2) mukaan Esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkdhintojen perusteella
Kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa ja valtakirjamenettelysséd noudattaman kaytan-
non mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustoitd, eika ra-
kennustdita, ennen kuin Tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuu-
tettu tai sen perustama tai maaraama yhtio on saanut Tontin hallintaansa. Kaupunki voi
kuitenkin myontaa tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen Tontin kauppaa
koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta



vuokra peritaéan jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edell& mainittuja periaatteita
(kuitenkin kauintaan Tontin myyntiin saakka).

8. Kauppahinnan/kauppahintaerien suorittaminen ja mahdollisen li-
sédkauppahinnan maaraytyminen

8.1. Kauppahinta

Kauppahinta maaraytyy lainvoimaisessa asemakaavassa Tontille merkityn kunkin paa-
kayttotarkoituksen (kuten asuintila ja liikketila) mukaisen rakennusoikeuden méaran (k-m?)
ja sitd koskevan rakennusoikeuden yksikkéhinnan (euroa/k-m2) perusteella.

Rakennusoikeuden yksikkdhinta maaraytyy siten, ettd asuinrakennusoikeuden yksikko-
hinta on xxxx euroa/k-m2. Kauppahinta perustuu kunkin rakennusoikeuden yksikk6hinnan
osalta Hintakilpailussa Ostajan tekeméaan tarjoukseen.

Tontin yhteenlaskettu kauppahinta saadaan kertomalla Tontin lainvoimaisesta/-sista
Rakentamisluvasta/-vista ilmenevat toteutettavat paakayttotarkoituksen mukaiset
rakennusoikeuden maarat (k-m2) edella mainituilla yksikkdhinnoilla seka laskemalla
kertomalla saadut maarat (eurot) yhteen. Rakentamisluvasta/-vista riippumatta
kauppahinta maaritellaén kuitenkin aina vahintdéan asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden maaran (k-m2) mukaan.

Kauppahintaa peritdén siten kaikissa tapauksissa vahintaan Tontin asemakaavaan
merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden perusteella.

Kauppahintaa ei perita asemakaavassa Tontille merkityn kerrosalan liséksi rakennettavien,
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta eika siltd osin kuin asema-
kaava sallii muutoin kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittdmisen (lisdkerros-
ala). Tamé ei koske paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuksien ylityksia.

Tontille mahdollisesti toteutettavien muiden paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta
peritdan samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin liiketilojen osalta.

8.2. Lisékauppahinta

Myyjalla on oikeus peria kauppahinnan lisaksi lisdakauppahintaa Tontin lainvoimaisesta Ra-
kentamisluvasta/-vista tai poikkeamispaatoksesta ilmenevien paakayttotarkoitusten mu-
kaisten rakennusoikeuksien maarien mukaan, mikali mainitut paakayttétarkoituksen mu-
kaiset rakennusoikeuksien maarat ovat suurempia kuin lainvoimaisessa asemakaavassa
Tontille osoitetut vastaavat rakennusoikeudet.

Lisdkauppahinta perustuu kunkin paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden yk-
sikk6hinnan osalta kohdassa 8.1. "Kauppahinta” mainittuihin hintoihin ja Hintakilpailussa
Ostajan tekemaan tarjoukseen.

Lisdkauppahinnan maarittamisessa otetaan huomioon paakayttétarkoituksen mukainen
asuintilan ja liiketilan maara sekéa Tontille mahdollisesti toteutettavien muiden paakaytto-
tarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuden méaré. Lisdkauppahintaa ei perita



asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asu-
mista palvelevien tilojen osalta eika siltéa osin kuin asemakaava sallii muutoin kaavakart-
taan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittamisen (lisdkerrosala). Tama ei koske paakaytto-
tarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuden ylityksia.

Mainittu oikeus lisakauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatoksen tai kaa-
vamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita. Mikali poikkeamispaatokseen mer-
kitty rakennusoikeus on korkeampi kuin lainvoimaiseen asemakaavaan tai Rakentamislu-
paan merkitty rakennusoikeus, Kaupungilla on oikeus peria kaikissa eri tilanteissa Tontin
lisdkauppahintaa poikkeamispaatékseen merkityn korkeamman rakennusoikeuden mu-
kaan.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittAmaan selvityksen Tontin lainvoimai-
sesta Rakentamisluvasta ilmenevasta kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta ja jakau-
tumisesta paakayttotarkoitusten valilla seka Tontin kauppahinnasta.

Mikali Tontin ostoa haetaan ennen kuin Tontin Rakentamislupa/-luvat on tullut/ovat tulleet
lainvoimaiseksi, Ostaja on mahdollisen lisédkauppahinnan méaarittamista varten velvollinen
viipymatta kunkin Rakentamisluvan tultua lainvoimaiseksi esittdm&én Tontin osalta Kau-
pungin kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle
selvityksen kustakin lainvoimaisesta Rakentamisluvasta ilmenevasta kaytettavasta raken-
nusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paakayttotarkoitusten valilla seka mahdollisesti
maaraytyvasta lisdkauppahinnasta. Kaupungilla on talléin oikeus tarkistaa Tontin kauppa-
hintaa edella mainittujen periaatteiden ja litteena olevan kauppakirjaluonnoksen ehtojen
mukaisesti.

Kaupungin oikeus Tontin lisdkauppahinnan maarittelyyn on voimassa rakennusoikeuden
ylitysten osalta siita lahtien, kun Esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun Tonttia
koskevan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaan myonnetyn Rakentamislu-
van/myonnettyjen Rakentamislupien mukaiset kaikki rakennukset ovat valmistuneet ja hy-
vaksytty sdannosten mukaan kayttoonotettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali
Kaupungille on syntynyt oikeus lisakauppahinnan perimiseen, Kaupungilla on oikeus ryh-
tya lisdkauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niitd myds mainitun kayttéonoton
jalkeen.

8.3. Kasiraha
Kasirahaa ei makseta.
8.4. Korko

Mikali Kaupunki jatkaa Ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta Tontin ostamiselle
asetettua maaraaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin perustein maa-
raytyvalle kauppahinnalle ja lisdkauppahinnalle 3,25 % vuotuisen koron alkuperaista maa-
raaikaa seuraavasta paivasta kauppahinnan suorittamiseen asti maaraajan siirtamisen/
kauppahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan kauppahinnan perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattaminen ei johdu Ostajasta.
Ostaja on tallgin velvollinen luotettavasti selvittdmaan Kaupungille sen hyvaksymalla ta-
valla, ettei esimerkiksi Rakentamisluvan mydntamisen viivastyminen ja/tai Tontin



rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut Ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista sei-
koista. Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

0. Vakuus

Ostaja luovuttaa Myyjélle Esisopimuksen ja sen perusteella tehtéavan kauppakirjan ehtojen
noudattamisen vakuudeksi xxxx:n antaman 240 000 euron omavelkaisen takauksen nro
XXXXXX. Mainittu vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman Esisopimuksen allekirjoituksin.

Mainitun vakuuden tulee olla sisalloltaan sellainen, ettd Myyjalla on oikeus veloittaa maini-
tusta vakuudesta sen antaneelta luottolaitokselta vakuuden tayteen maaraén saakka ta-
man Esisopimuksen ja / tai sen perusteella tehtavan kauppakirjan ehtojen rikkomisen pe-
rusteella esimerkiksi sopimussakkoja ja / tai aiheutuneita vahinkoja seka peria ne Ostajalta
ylittavilta osin.

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siita, etta Myyijalle luovutetun vakuuden voimassaolo sailyy
katkeamattomana, kunnes Tontti on rakennettu taysin valmiiksi ja Ostaja on muutoinkin
suorittanut kaikki taméan Esisopimuksen ja sen perusteella tehtavan kauppakirjan mukaiset
velvoitteensa. Vakuuden on oltava voimassa enintaan 31.12.2030 saakka.

Mikali Ostajalle myonnetaan oikeus siirtda kohdan 10.4. "Maaraaikojen mahdollinen siirta-
minen” mukaisesti kohdassa 5. "Kiinteistokauppa, rakentamisen alkaminen ja valmistumi-
nen” mainittuja maaraaikoja, Kaupungilla on oikeus jatkaa vastaavalla tavalla vakuuden
voimassaoloaikaa.

Vakuus kuitataan vastaanotetuksi Esisopimuksen allekirjoituksin.
10. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
10.1. Yleinen sopimussakko

Mikali Ostaja ei osta Esisopimuksen mukaisesti Tonttia tai ei muutoin noudata Esisopimuk-
sen ja/tai kauppakirjan ehtoja tai niiden perusteella annettuja maarayksia, eikd Kaupungin
kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan Kaupungin maaraamassa koh-
tuullisessa ajassa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa

kustakin olennaisesta sopimusrikkomuksesta enintdén 200 000 euroa ja
kustakin vahaisemmasta sopimusrikkomuksesta enintéan 100 000 euroa.

Olennainen sopimusrikkomus on esimerkiksi se, ettei Ostaja osta Esisopimuksen mukai-
sesti Tonttia tai ettei Ostaja noudata edelld mainitulla tavalla Esisopimuksen kohtien 5.3.
"Rakentamisen valmistuminen”, 6.2. "Tontin kayttotarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/
asuntojen pitdminen sovitussa kayttétarkoituksessa)” ja 8 "Kauppahinnan/kauppahinta-
erien suorittaminen ja mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytyminen” mukaisia tai kauppa-
kirjan vastaavia velvoitteitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd rakentamisen alkamista koskevan maaraajan rikkomisen
osalta perittavasta juoksevasta sopimussakosta mainitaan kohdassa 10.2. "Juokseva sopi-
mussakko”.



10.2. Juokseva sopimussakko
Rakentamisen alkamisen méaaraaika

Mikali Ostaja ei noudata Esisopimuksessa ja/tai kauppakirjassa sovittua Tontin rakentami-
sen alkamisen maaraaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussak-
koa kustakin rikkomuksesta alkuperdisen méaaraajan jalkeen kultakin alkavalta kuukau-
delta ensimmaisen kahden kuukauden ajalta 20 000 euroa kuukaudessa, jonka jalkeen
40 000 euroa kuukaudessa, kuitenkin yhteensa enintaan 400 000 euroa.

Juoksevaa sopimussakkoa ei kuitenkaan peritd, jos maéardajan noudattamatta jattdminen
ei johdu Ostajasta. Ostaja on talléin velvollinen luotettavasti selvittamaan Kaupungille sen
hyvaksymalla tavalla, ettei esimerkiksi Rakentamisluvan myoéntamisen viivastyminen ja/tai
Tontin rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut Ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista
seikoista. Muussa tapauksessa juoksevaa sopimussakkoa peritaan.

10.3. Vahingonkorvaus

Ostaja on velvollinen korvaamaan edella kohdissa 10.1. "Yleinen sopimussakko” ja 10.2.
"Juokseva sopimussakko” sovitun sopimussakon lisdksi Kaupungille taman Esisopimuk-
sen/kauppakirjan ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattamisesté aiheutuneet valitto-
mat ja valilliset vahingot taysimaaraisesti.

10.4. Maaraaikojen mahdollinen siirtaminen

Mikali Tontin toteuttamisen edetessa tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei Ostaja pysty noudat-

tamaan Tontin ostamiselle ja/tai kauppahinnan/kauppahintaerien maksamiselle ja/tai Ton-

tin rakentamisen alkamiselle ja/tai valmistumiselle edella asetettuja maaraaikoja, Ostaja on
viipymatta velvollinen ilmoittamaan tasta kirjallisesti Kaupungille (maaomaisuuden kehitta-

minen ja tontit -palvelulle).

lImoitukseen on siséllytettava se maaraaika, jonka siirtamista haetaan, siirron toivottu pi-
tuus (enintddn 1 vuosi), kattavat perustelut ja selvitykset asiantuntijalausuntoineen maara-
ajan siirron hyvaksyttavina pidettavista syista seka selvitys siitd, missa aikataulussa Tontin
kauppahinta/kauppahintaerat maksetaan ja Tontti rakennetaan kokonaisuudessaan val-
miiksi muutoin tdman Esisopimuksen maaraaikojen mukaisesti.

Kaupunki voi perustellusta syysta myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta
enintddn yhdeksi (1) vuodeksi kerrallaan. M&éaraajan pidentdmisen tarveharkinta suorite-
taan aina maaraaikakohtaisesti, eika yhden maaraajan pidentaminen siten itsessaan oi-
keuta myds muiden méaaraaikojen pidentamiseen. limoitus maaréajan pidentamisesta ja
uudesta maaraajasta annetaan Ostajalle tiedoksi kirjallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld mainittujen maaraaikojen siirtotilanteessa Kaupun-
gilla on oikeus perid Ostajalta korkoa ja sopimussakkoa tdman Esisopimuksen ehtojen
mukaisesti. Tama ei myoskéaéan rajoita Kaupungin oikeutta mahdollisen vahingonkorvauk-
sen perimiseen.

Lisaksi Osapuolet eivat ole méaraaikojen siirtotilanteessa oikeutettuja paattdmaan tata
Esisopimusta tai sen nojalla mahdollisesti tehtyjd muita sopimuksia.



11. Esisopimuksen voimassaolo, muuttaminen ja siirtaminen

Esisopimus tulee Myyjan osalta voimaan, kun Kaupungin toimivaltainen viranomainen on
Esisopimuksen hyvaksynyt, kun myyntid koskeva p&atds on lainvoimainen ja kun Myyja on
allekirjoittanut Esisopimuksen.

Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan, kun Ostaja on allekirjoittanut Esisopimuksen ja
luovuttanut Kaupungille kohdassa 9. "Vakuus” mainitun vakuuden Esisopimuksen allekir-
joittamisen yhteydessa.

Esisopimus on voimassa viisi (5) vuotta sen allekirjoittamisesta lukien eli pp.kk.vvvv asti.
Myyja ja Ostaja voivat erikseen kirjallisesti sopia Esisopimuksen voimassaoloajan jatkami-
sesta. Mikéli Ostajalle myonnetédan oikeus siirtdéa kohdan 10.4. "Maaraaikojen mahdollinen
siirtAminen” mukaisesti tai muualla Esisopimuksessa sovitulla tavalla Esisopimuksessa
mainittuja maaraaikoja, Kaupungilla on oikeus jatkaa vastaavalla tavalla Esisopimuksen
voimassaoloaikaa.

Edella mainitusta poiketen Kaupungilla on oikeus kohdassa 8.2. "Lisakauppahinta” sovitun
mukaisesti ryhtya lisékauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niita myoés mainitun
kayttoonoton jalkeen.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda Esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuksiaan tai velvoittei-
taan kolmannelle ilman Myyjan suostumusta.

Kaikista muutoksista Osapuoliin tai Esisopimuksen ehtoihin on sovittava kirjallisesti.

12. Esisopimuksen purkuehdot

Myyjalla on oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittomasti paattymaan ja pidattay-
tya Tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja olennaisesti laiminlyé Esisopimuksessa, Tarjous-
pyynnossa ja/tai ndiden liitteissa esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- tai muita velvoit-
teita ja/tai muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen ehtoja ja/tai sita, mita niiden nojalla
on maaratty, eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan
tai rikkomustaan Myyjan maaraamassa kohtuullisessa ajassa.

Myyjalla on myds oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittémasti paattymaan ja pi-
dattaytya Tontin luovuttamisesta, mikéli Ostaja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
taikka Ostaja muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistd, ettei Ostaja pysty suoriutu-
maan velvoitteistaan.

Myyjalla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittomasti paattymaan ja
pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali iimenee, ettéd Ostaja on olennaisesti rikkonut ve-
rotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia tai muita vas-
taavia lakisdateisia velvoitteita.

Mikali Ostaja toimii Tontin toteuttamiseksi yhteistydssa jonkun kolmannen tahon kanssa
rakennuttajaryhmana tai muuna yhteenliittymana, Myyijalla on oikeus seuraamuksitta pur-
kaa Esisopimus valittémasti paattymaan ja pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikéali yksi
tai useampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan.
Sama koskee myads tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittym& muutoin joutuu tilanteeseen,



jossa on ilmeista, ettei ryhma tai yhteenliittymé pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Edel-
leen sama koskee tilannetta, jossa yksi tai useampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista
on rikkonut tai vastaisuudessa olennaisesti rikkoo verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuoje-
lua, tydoloja seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita.

Konkurssin alettua on edella esitetyissa tilanteissa noudatettava konkurssilain saannoksia.
Liséksi Ostajan konkurssipeséalla on edella esitetyssa tilanteessa mahdollisuus esittaa
Myyijélle jarjestelyd, jolla Ostajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolman-
nelle ja jonka Myyja voi kohtuudella hyvaksya.

Esisopimuksen purkaminen ei vaikuta Myyjan oikeuteen saada Ostajalta Esisopimuksen
perusteella sopimussakkoa eikd mahdollista vahingonkorvausta.

Myyja ei vastaa Ostajalle eikd kolmannelle Esisopimuksen paattamisesta mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

13. Vastuunvapauslausekkeet

Myyja ei vastaa mistaan Ostajan hankkeen toteuttamisen eika Tontin tai sen kaytén mah-
dollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyja ei myoéskaan vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista tai kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen
tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi Tonttia ympardivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisesta.

Myyja ei myodskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu Tontilla sijaitsevien,
kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, vieméareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirtamisista.

Liséksi Myyja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat Tontilla tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta tai maaperan ja veden ym.
puhdistamisesta tai mikali Tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Ostajan
hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten viivastymisten tms.
seikkojen takia suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Myyja ei myoskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahin-
goista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi
siitd, etta Ostajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylem-
man toimielimen paatoksen tai valituksen perusteella muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden
hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy. Talléin Ostaja on velvollinen Myyjan niin
vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan Tontin luovutusta edeltdvaan kuntoon.

14. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Mikali Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon ehdot ovat keskendan ristiriitaisia, noudatetaan
Esisopimuksen ehtoja.

15. Maksut



Ostaja vastaa Esisopimuksen vahvistuksesta kaupanvahvistajan perimasta palkkiosta ja
muista vastaavista viranomaismaksuista.

16. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen

Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Esisopimuksesta aiheutuvat riidat on pyrittava
ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Ostajan valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei
paasta sopimukseen, niin Esisopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmai-
sena oikeusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

17. Liitteet

Liite 1 Tarjouspyynt6 10.9.2025 liitteineen

Liite 2 Kauppakirjaluonnos

18. Paivays ja allekirjoitukset

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa ja samansisaltoista kappaletta, yksi
Myyijélle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun . paivana 20

Myyja

Ostaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [Nimi] luovuttajan edustajana ja [Nimi] luovutuksensaa-
jan edustajana ovat allekirjoittaneet taman Esisopimuksen ja etté he ovat olleet yhta aikaa
lasna Esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja to-
dennut, ettéa Esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssd saadetylla tavalla.

Aika ja paikka edella mainitut

[Kaupanvahvistajan allekirjoitus]



Liite 3
KIINTEISTON KAUPPAKIRJA (luonnos)
1. Osapuolet

1.1. Myyja

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

kaupunkiympariston toimiala
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(jallempana myds "Myyja” tai “Kaupunki”)
1.2. Ostaja

Toiminimi

Y-tunnus

Osoite

(jallempanéa myds "Ostaja”)

Edellda mainituista Myyjasta tai Kaupungista ja Ostajasta kaytetaan jaljempana myaos yksin
nimitysta "Osapuoli’ ja yhdessa "Osapuolet’.

2. Kaupungin paatdkset

- [Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvvv § ]

- [Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvvv § ]

Edella mainitut Helsingin kaupungin paatokset ovat lainvoimaisia.

3. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on Helsingin kaupungin 33. kaupunginosassa (Kaarela) sijaitseva noin
2599 m2:n suuruinen tontti, jonka kiinteistétunnus on 91-33-372-3.

Kaupan kohteesta kaytetaan jaljiempana nimitysta "Kaupan kohde” tai "Tontti”.
Kaupan kohteen osoite on Perhosenkierto 18, Helsinki.

Tontilla on voimassa 24.4.2015 lainvoiman saanut asemakaava nro 11870, jossa Tontti on
osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi kaavamerkinnalla AP.

4.  Kaupan tausta ja tarkoitus



Talla kauppakirjalla toteutetaan osaltaan Myyjan ja Ostajan valilla pp.kk.vvvv allekirjoitet-
tua kiinteistbkaupan esisopimusta (jaliempana "Esisopimus”). Esisopimus liitteineen on ta-
man kauppakirjan (jaliempana "Kauppakirja”) liitteenéa 1.

Myyija jarjesti korttelin 33372 tonttia 3 koskevan hintakilpailun (jaljiempana "Hintakilpailu®).
Hintakilpailua varten laadittiin 10.9.2025 paivatty tarjouspyynto "Hintakilpailu (myytava
tontti) Kaarela, Honkasuo tontti (AP) 33372/3” (jaliempana “Tarjouspyyntd”). Ostaja jatti
Myyjalle Tarjouspyynndn mukaisen korkeimman hinnan ostotarjouksen (jaliempana "Osto-
tarjous”) ja voitti Hintakilpailun. Tarjouspyyntd on Kauppakirjan liitteena 2 olevan Esisopi-
muksen liitteena 2.

Kauppakirja on laadittu Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen toteutta-
miseksi Tontille. Esisopimus ja Tarjouspyyntd muodostavat kokonaisuudessaan osan
Kauppakirjaa Esisopimuksessa todetun mukaisesti ollen siten taysin yhta velvoittava ja
olennainen osa Kauppakirjaa kuin sen mikéa muu osa tahansa, vaikkei kaikkia Esisopimuk-
sen ja Tarjouspyynnon ehtoja tai velvoitteita ole valttamaétta erikseen kirjattu nakyviin
Kauppakirjaan ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyilta osin Kauppakirjassa. Selvyy-
den vuoksi todetaan, etta Esisopimuksella tarkoitetaan myds Esisopimuksen liitteita seka
tarjousaikana Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit - palvelun verkkosivuilla julkaistuja Tarjouspyyntda taydentavia ehtoja ja/tai asiakir-
joja. Esisopimus ja Tarjouspyynto eivat ole voimassa silta osin kuin Esisopimus tai Tar-
jouspyyntd on joltain osin ristiriidassa Kauppakirjan kanssa. Sopimusasiakirjojen patevyys-
jarjestyksesta on mainittu Kauppakirjan kohdassa 31. "Sopimusasiakirjojen patevyysjarjes-
tys”.

5. Kauppahinta

Kauppahinta on yhteensa xxx euroa (tdhan euromaara aukikirjoitettuna), mikd muodostuu
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta xx euroa (xx k-m2 x xx euroa/k-m?2).

Kauppahinta perustuu paakayttétarkoituksen mukaisen edella mainitun rakennusoikeuden
yksikkdéhinnan osalta Esisopimukseen ja Hintakilpailussa Ostajan tekemaén tarjoukseen.

Kauppahinnan maéaraytymisen perusteena on Tonttia koskevaan asemakaavaan/tonttija-
koon tai Tontin rakennusta/rakennuksia koskevaan rakentamislupaan (jaliempana "Raken-
tamislupa”) merkitty paakayttotarkoituksen mukainen Tontille toteutettava asuintilan raken-
nusoikeus xxxx k-m2, Kauppahintaa peritdén kuitenkin aina vahintaan Tontin asemakaa-
vaan/tonttijakoon merkityn paékayttdtarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden maaran (k-
m2) perusteella.

6. Kauppahinnan/kauppahintaerien suorittaminen

Ostaja on suorittanut edella mainitun kauppahinnan Myyjan ilmoittamalle tilille xxx (maksu-
tunnus xxx).

Kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan suoritetuksi Kauppakirjan allekirjoituksin.

7. Lisdkauppahinnan méaaraytyminen

Kaupungilla on oikeus peria Tontista kauppahinnan lisaksi lisdkauppahintaa rakennusoi-
keuden ylitysten perusteella, mikali Tontille rakennetaan paakayttdtarkoituksen mukaista



kerrosalaa (k-m?) asuintilan osalta enemman kuin xxxx k-m? ja/tai taman lisaksi muuta
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa.

Ostaja suorittaa Myyjalle mainittua lisakauppahintaa asuintilan osalta xxxx euroa/k-m?ja
liike/muun paakayttotarkoituksen mukaisen tilan osalta xxxx euroa/k-m?2,

Lisdkauppahinnan perusteena oleva rakennusoikeus maaraytyy Tontille haettavien poik-
keamispaatdsten/lainvoimaisten Rakentamislupien perusteella.

Ostaja on mahdollista lisékauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta kunkin
poikkeamispaatoksen/Rakentamisluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan Tontin osalta
Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle
selvityksen kustakin lainvoimaisesta Rakentamisluvasta ilmenevasta kaytettavasta raken-
nusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paakayttotarkoitusten valilla seka mahdollisesti
maaraytyvasta lisdkauppahinnasta.

Mahdollinen lisakauppahinta on suoritettava Myyjan ilmoittamalle tilille viimeistaan kolmen
(3) kuukauden kuluessa siita, kun Myyja on kirjallisesti ilmoittanut suoritettavasta liséakaup-
pahinnasta ja sen maaraytymisen perusteista Ostajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontin mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytymisperus-
teet eivat valttamatta ole viela tiedossa Kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taman
takia lisakauppahinnan suorittamista koskevat velvoitteet ovat voimassa Kauppakirjan alle-
kirjoittamisen jalkeenkin Kauppakirjan ja Esisopimuksen kohdan 8.2. "Lisakauppahinta”
ehtojen mukaisesti.

Kaupungin oikeus Tontin lisdkauppahinnan maarittelyyn on voimassa rakennusoikeuden
ylitysten osalta siité lahtien, kun Esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun Tonttia
koskevan asemakaavan mukaan myénnetyn Rakentamisluvan/myodnnettyjen Rakentamis-
lupien mukaiset kaikki rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty sdanndsten mukaan
kayttoonotettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Kaupungille on syntynyt oikeus
lisdkauppahinnan perimiseen, Kaupungilla on oikeus ryhtya lisdkauppahintaa koskeviin
perintatoimiin tai jatkaa niitd myds mainitun kayttéonoton jalkeen.

8. Vakuus

Ostaja on toimittanut Myyjalle Kauppakirjan, Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon ehtojen
noudattamisen vakuudeksi Myyjan hyvaksyman luottolaitos- tai vakuutustoimintaa harjoit-
tavan yhtion xxx antaman xxxx (tahan euromaara aukikirjoitettuna) euron suuruisen oma-
velkaisen takauksen.

Mainitun vakuuden tulee olla sisélloltéan sellainen, ettd Myyjalla on oikeus veloittaa maini-
tusta vakuudesta sen antaneelta luottolaitokselta vakuuden tdyteen maaraan saakka Esi-
sopimuksen ja / tai Kauppakirjan ehtojen rikkomisen perusteella esimerkiksi sopimussak-
koja ja / tai aiheutuneita vahinkoja seka peria ne Ostajalta ylittavilta osin.

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siita, ettd Myyjélle luovutetun vakuuden voimassaolo sailyy
katkeamattomana, kunnes Tontti on rakennettu taysin valmiiksi ja Ostaja on muutoinkin
suorittanut kaikki Esisopimuksen ja taman Kauppakirjan mukaiset velvoitteensa. Vakuuden
on oltava voimassa enintaan pp.kk.vvvv saakka.



Muilta osin noudatetaan Esisopimuksen kohdan 9. "Vakuus” mukaisia ehtoja.
9. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Myyjalta Ostajalle Kauppakirjan allekirjoituksin.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden kuluessa Kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

10. Rasitteet ja rasitukset
Tontti myydaan kiinnityksista, rasituksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista vapaana.
11. Verot ja maksut

Myyja vastaa kaikista Tontin omistajalle kuuluvista Tonttiin kohdistuvista veroista ja mak-
suista ajalta ennen Tontin omistusoikeuden siirtymispaivaa/kauppakirjan allekirjoituspai-
vaa, vaikka ne erdantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen. Tontin omistusoi-
keuden siirtymisen/kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeiselta ajalta Ostaja vastaa maini-
tuista veroista ja maksuista.

Myyja on velvollinen suorittamaan Tontin kaupantekovuoden osalta kiinteistéveron, ja Os-
taja seuraavasta vuodesta alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.
Ostaja vastaa taman kaupan vahvistamisesta kaupanvahvistajan perimasta maksusta.
12. Vastuu Tontin vahingoittumisesta (vaaranvastuu)

Ostajalle siirtyy vastuu Kaupan kohteen vahingoittumisesta Kauppakirjan allekirjoituksella.
Ostaja vakuuttaa Tontin tasta hetkesta eteenpain.

13. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Liséksi Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- asemakaavakartta ja -maaraykset

- rakennettavuusselvitys

- katu- ja kunnallistekniset suunnitelmat
- jne.

Ostaja on tutustunut naapurikiinteistdja koskeviin asemakaavakarttoihin- ja maarayksiin.
Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistot ovat asemakaavassa 0soi-
tettu.



Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat. Ostaja on todennut Tontin vastaavan
siitd esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

14. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus (toteutusvelvollisuus)

14.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan)
kokonaisvastuuperiaatteella Tontin taysin valmiiksi Helsingin kaupungin ja viranomaisten
hyvaksymé&an kuntoon voimassa olevan asemakaavan ja Rakentamisluvan seka Kauppa-
kirjan ja sen liittein& olevien Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon ehtojen, kuten Tontin va-
rauspaattksen ja voimassa olevien tontinvarausehtojen, mukaisesti hyvaa rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.

Talléin Ostaja on velvollinen kustannuksellaan muun muassa huolehtimaan siita, ettei ra-
kennuksen toteuttaminen, kaytto, yllapito, korjaaminen eikd uudistaminen aiheuta muutok-
sia orsi- ja pohjavesiolosuhteisiin. Ostaja on Kaupungin vaatiessa velvollinen kustannuk-
sellaan esittamaan orsi- ja pohjaveden hallinnasta seka tarkkailusta erikseen suunnitelman
rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyttavaksi.

Samoin Ostaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan Tontin osalta hulevesien
hallinnasta ja noudattamaan Kaupungin asiasta mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontin suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei Tontin ja
sen rakennusten toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta, eika uudistamisesta
aiheudu vahinkoa, haittaa, eikd vaaraa Tontin ja sita ymparoivien alueiden kayttajille. Sama
velvollisuus koskee myods Tontin alapuolella, ja sen ymparistossa mahdollisesti sijaitsevia
tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuksia, rakenteita,
maanalaisia tiloja, yleisia alueita, johtoja, putkia ja vastaavia. Muussa tapauksessa Ostaja
on velvollinen korvaamaan aiheuttamansa vahingot.

14.2. Tontin kayttotarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asuntojen pita-
minen sovitussa kayttotarkoituksessa)

Tontille on toteutettava asemakaavan ja Rakentamisluvan mukaisesti saantelemattomia
vapaarahoitteisia omistusasuntoja vahintaan xxxx k-m=.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta Tontille rakennettavat asunnot on pidettava
mainitussa kayttotarkoituksessa, ellei Kaupungin kanssa muuta sovita.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan tassa Kauppakirjassa asuntoja, joiden hallintaan oikeutta-
via asunto-osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttayjille.

14.3. Suunnitelmien yhteensovittaminen

Tontin suunnittelu ja toteuttaminen on tehtava yhteistydsséa kaupunginkanslian alueraken-
tamisyksikon seka kaupunkiympériston toimialan asemakaavoituspalvelun, rakennukset ja
yleiset alueet-palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
kanssa.



Tontti on toteutettava Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelussa tutkittujen suunnitelmien mukaisesti. Tontin rakentamisvai-
heessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava Myyjan (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksynta. Hyvaksytyn paasuunnittelijan/suunnit-
telutoimiston vaihtaminen on mahdollista vain perustellusta syysta ja edellyttaa osaltaan
aina my6s maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksynnan.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin rakentamista koskevat
suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka muiden Tonttia ymparéivien kiinteis-
t6jen kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan Tontin rakenta-
misen yleisten alueiden ja Tonttia ymparoivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten,
ettei Tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika yleisten
alueiden rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan Kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi
Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmista-
maan kadun ja muiden yleisten alueiden seké& kunnallistekniikan rakentamisen suunnitel-
mat ja toteutusaikataulun seka Tontin rakentamiskelpoisuuden néaista vastaavilta tahoilta.

14.4. Rakentamisvelvollisuus

Tontin rakentamisen tulee alkaa viimeistaan xx.xx.xxxx, mikali muut rakentamisen edelly-
tykset (ml. lainvoimainen Rakentamislupa) ovat tayttyneet.

Mikali Tontti ei ole po. ajankohtana Ostajasta riippumattomasta syysta rakentamiskelpoi-
nen, Ostajalla on oikeus saada rakentamisen aloittamiselle asetettuun maaraaikaan piden-
nysta siihen saakka, kunnes Tontti on rakentamiskelpoinen.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustéita. Ra-
kennusty6 katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen ja kun rakentaminen tdméan jalkeen mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

Varsinaiseksi talonrakentamiseksi katsotaan esimerkiksi asuintilojen runkoelementtien
asentamistoimenpiteisiin ryhtyminen. Varsinaisena talonrakentamisena ei sen sijaan pi-
detéd Tonttia palvelevan pysakoéintilaitoksen ja siihen valittdmasti liittyvien osien rakentami-
seen ryhtymista.

Liséaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannoén ja kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto ja val-
vonta-yksikon (jaliempana "Alueiden kaytto ja valvonta”) ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja
sijoitusluvat/sijoitussopimukset seka tarvittavat tydmaa-alueiden vuokraukset. Tall6in on
noudatettava edella mainitun yksikon antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella an-
nettuja maarayksia.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset tulee valmistua
viimeistaan pp.kk.vvwv.



Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvonta-
palvelut) on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki Tontin asemakaavan mukaisesti ra-
kennettavaksi osoitetut rakennukset kayttéonotettaviksi.

15. Tontin maa- ja kiviaines seké puut
Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat Ostajan omaisuutta.

Tontilla sijaitsevat puut ovat Ostajan omaisuutta.
16. TyOmaan siistind pitdminen ja liilkennejarjestelyt

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessé ja Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaati-
mukset.

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustéita Tontilla ennen kuin tyo-
maa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kun-
toon Kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistiné ja jarjestettava siten, ettd se nayt-
taa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikku-
ville. Ymparoiville kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana.

Tontin ulkopuolisten katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava Alueiden kaytoén ja valvonnan kanssa sen maaraamin eh-
doin. Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin etukateen
kaupunkiympariston toimialan likenne- ja katusuunnittelu -palvelun, Alueiden kayton ja
valvonnan ja tarvittaessa myds yleiset alueet -palvelun omaisuudenhallintayksikdon seka
Helsingin kaupungin likennelaitoksen kanssa. Ostaja vastaa kaikista jarjestelyista aiheutu-
vista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siisti-
maan Tontin Kaupungin antamien ohjeiden ja hyvan rakentamistavan mukaisesti seka tyo-
maan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, raken-
teet, johdot, laitteet sek& muut vastaavat Alueiden kayton ja valvonnan hyvaksyméaan kun-
toon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikdn myoéntamien lupien ja
antamien ohjeiden sekad hyvan rakentamistavan mukaisesti.

17. Johtoehto

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan Tontin johtotiedot ennen ra-
kentamisen aloittamista.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita, lait-
teita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita.



Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen, vie-
mareiden, laitteiden ja vastaavien pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen seka uudistamisen
Tontin alueella. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luo-
vuttamisesta toiselle.

Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd edellyttdd mainittujen
kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, Ostaja on velvollinen sopi-
maan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisestéa po. johtojen omistajien
kanssa. Lisaksi Ostaja on velvollinen sopimaan Kaupungin kanssa johtosiirtojen tms. tilaa-
misesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista.

Johtosiirtoehdot seké rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot méaarittelee nii-
den omistaja. Edell& mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja
vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttékatkoksia synny.

18. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa Tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti sijaitsevat rakennus- ja muut jatteet
seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vas-
taavat.

19. Myyjan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Myyja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla alueella ole
ailemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista.

Mikali kiinteistdlla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa Myyja maaperan
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaa-
raisistd kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu
Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei koske kiinteiston myyn-
nin jalkeen aiheutunutta pilaantumista.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi
vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja
siitd aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisestd, viivastyksesta

johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saat-
taa aiheutua kiinteiston maaperan puhdistamisesta.

20. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista so-
piminen

20.1. Yleista

Ostaja on velvollinen Tontin toteuttamisen yhteydessa kustannuksellaan laatimaan tarvitta-
vilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai



yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita
ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan so-
pimukset Kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyttaviksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittd& osapuolina olevien tonttien pitk&aikaisiin vuokra-
sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Kaupungin niin vaatiessa rasitteet ja/tai yh-
teisjarjestelyt tulee myods merkita kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talldin sovittava tonttien toteutta-
misen ja kaytdn edellyttdmista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, naiden kuntoonpanosta
ja kunnossapidosta seké naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vAhimman mahdolli-
sen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen
ja kayton edellyttamien valttamattdmien rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden eika yh-
teisjarjestelyiden sopimisesta/perustamisesta mitaan korvausta, elleivat osapuolet keske-
naan toisin sovi tai Kaupunki toisin maaraa sen omistuksessa olevien tonttien osalta tai
myymalla luovutettavien tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista Kaupungin
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopi-
muksista tai muista vastaavista luvista kaupunkiympariston Alueiden kayton ja -valvonnan
kanssa.

Mikali Kaupungin myymalla luovuttamat tontit, Kaupungin omistuksessa olevat tontit (vuok-
rattavat tontit) ja/tai yleiset alueet eivéat paase edelld mainituista rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen, Kaupungilla on oikeus paattaa naista
siten, ettd osapuolten kohtuulliset intressit tulevat huomioiduiksi seka sisallyttaa niita kos-
kevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin
sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot
paattdd Alueiden kaytto ja valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eiké yhteisjarjeste-
lyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjar-
jestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mikali mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita, eikd vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteut-
tamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toiselle, Ostaja on vel-
vollinen talléin samalla siirtamaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat rasitteenluonteiset
asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden omistajan vastattaviksi niista laadittujen sopimus-
ten mukaisin ehdoin.

20.2. Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut Tontin osat



Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan Tontilla Kauppakirjan allekirjoittamisen ajan-
kohtana voimassa olevaan asemakaavaan merkityn yleista jalankulkua ja/tai polkupy6rai-
lya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun Tontin osan kayttamisen asemakaavan
osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen.

Ostaja on velvollinen Tontin rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan toteuttamaan
mainitun kulkuyhteyden (Tontin osan) Tontille seka kustannuksellaan pitamaan sen kun-
nossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on my6s pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uu-
sia Tontilla sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vas-
taavia asemakaavassa niitd varten merkityilla/varatuilla Tontin osilla edellyttaen, etteivat
nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan eivatka Kauppakirjan mukaista toteutta-
mista eivatka kayttoa. Talloin Kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa ener-
giakaivojen toteuttamista Tontille. Kaupungin tulee suorittaa edell&a mainittuja rasitteita ja
rasitteenluonteisia asioita koskevat rakentamistoimenpiteet aiheuttaen mahdollisimman
vahaista haittaa Ostajalle. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oi-
keuden luovuttamisesta kolmannelle.

21. Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittimaan sahkoéverkosta vastaavalta taholta Tontille
sijoitettavien toimintojen edellyttdmat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan ndma huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

21.1. Muuntamot

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan uudisrakentamisen
yhteydessa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuuntamon si-
joittamisen Tontille. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdolli-
simman lahelle katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen
rakennuksen ulkoseinélle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun
osapuolten sopimaan paikkaan. Ostaja on liséksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sal-
limaan muuntamoon tai erillismuuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoit-
tamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen Tontilla ja sille toteutetta-
vissa rakennuksissa.

Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Séhkdverkko Oy:n kaytt66n. Muunta-
motilan tai erillismuuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seka niista aiheutuvista kus-
tannuksista vastaa Ostaja ottaen huomioon jaljempana mainittu kustannusten maksami-
sesta. Ostaja on velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuuntamon
rakentamisen alkamista Helen S&hkdverkko Oy:n kanssa mainittujen tilojen suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannusten maksamisesta
Ostajalle Helsingin kaupungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikéli osa-
puolet eivat pddse asiassa sopimukseen, Kaupungilla on oikeus ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tAman oikeuden luovuttamisesta kol-
mannelle.



Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

21.2. Jakokaapit

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien jakokaappien tilat talonrakentamisen
yhteydessa Tontille.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen tai vastaavien
sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen Tontilla ja
sille toteutettavissa rakennuksissa tai rakennelmissa-

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella maini-
tuista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta yhdessa Helen Sahkoverkko Oy:n tai muiden niita tarvitsevien toimijoiden kanssa.
Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei Kaupungin kanssa
asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kol-
mannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

21.3. Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittamaan kaukolammosté ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikolta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimin-
tojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seké ottamaan nama tarvittaessa huomioon hank-
keen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan Tontille ka-
tuvalaistuksen ja raitiovaunujen séahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttdméat upotetut
johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhtey-
dessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on tall6in noudatettava naiden tilojen ja rakentei-
den ym. tulevien kayttgjien antamia ohjeita ja maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen katuvalaistuksen
ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttdmien upotettujen johtovarauk-
sien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteisto-
jen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uu-
distamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa sek& huomioimaan taman mainit-
tujen tilojen suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edell& maini-
tuista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten



jakamisesta yhdessa edellda mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita
korvausta mainituista toiminnoista, ellei Kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kol-
mannelle.

Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan myds muiden tar-
peellisten myéhemmin Tontille sijoitettavien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, lait-
teiden, laitteistojen, kiinnikkeiden tai vastaavien, kuten valopylvaiden, valaisimien ja/tai lii-
kenteen ohjauslaitteiden, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Tontilla edellyttden, ettei niistéa aiheudu kohtuutonta haittaa Tontin kay-
tolle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

22. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitda ja toteuttaa Tontille ja
sen ymparistoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita
edellyttaen, etteivat ndma esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan eivatkd Kauppakirjan
mukaista toteuttamista eivatka kayttéa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupungilla on
kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista Tontille.

23. Energiakaivot

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd Tontin alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilava-
raukset tai tarkeéat pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estdé energiakaivojen sijoittami-
sen Tontille. Ilman Tontin naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei
myo6skaan saa sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai estaa naapurikiinteistojen mahdollisuuk-
sia hyddyntad maalampoa alueillaan. Taméan vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen en-
nen toimenpiteisiin ryhtymisté huolellisesti selvittamaan Kaupungilta Tontin osan, johon
energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edella mainittu-
jen ehtojen vastaisesti, Ostaja on Kaupungin ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan
omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittbmasti poistamaan energiakai-
voihin asentamansa keruulaitteistot ja tayttdmaan mainitut kaivot Kaupungin antamien oh-
jeiden mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Kaupunki korvaa asiassa mitaan valit-
tomia ja/tai valillisia vahinkoja, kuten korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman
toteuttamisesta aiheutuvia kohtuullisia kustannuksia, Ostajalle.

24. Lisaehdot (alueelliset ehdot)
24.1. Tydmaalogistiikka
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvisséa ajoin ennen rakentamisen aloittamista laa-

timaan Tontin rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamistéd koskevan rakentamisen logis-
tiikkasuunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden antamien



maaraysten ja ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdmaan po. suunnitelman rakennukset ja
yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edellda mainittua kaupungin hyvaksymaa tonttikoh-
taista logistiikkasuunnitelmaa ja Honkasuon alueelle laadittua alueen yleista logistiikka-
suunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien-
perusteella antamia ohjeita ja maarayksid. Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maa-
raysten noudattamista koskevat ehdot myds Tontin toteuttamista koskeviin urakkasopi-
muksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edella mainittuja logis-
tiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaréatty, eika Ostaja viipymaétta sii-
hen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, Kaupungilla tai tdamén edustajalla on oi-
keus tehda tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi kat-
somallaan tavalla seké peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina Ostajalta.

25. [Luovutusrajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta Tonttia rakentamattomana
toiselle, ellei Kaupungin kanssa muuta sovita.]

26. Tontin omistusoikeuden edelleen luovutus

Mikali Tontin omistusoikeus mahdollisine rakennuksineen myéhemmin siirretaan toiselle,
Ostaja on velvollinen talloin samalla siirtamaan Kauppakirjan mukaiset oikeudet ja velvolli-
suudet kokonaisuudessaan uuden omistajan vastattaviksi.

27. Irtain omaisuus

Talla Kauppakirjalla ei luovuteta mitaan irtainta omaisuutta, eiké sellaisen luovuttamisesta
ole taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

28. Vastuuvapauslausekkeet

Myyija ei vastaa mistdan Ostajan hankkeen toteuttamisen eikd Tontin tai sen kayton mah-
dollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyja ei myoskaéan vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista tai kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen
tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi Tonttia ympardivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisesta.

Myyja ei mydskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu Tontilla sijaitsevien,
kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, vieméareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirtamisista.

Lis&ksi Myyja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat Tontilla tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta tai maaperan ja veden ym.
puhdistamisesta tai mikali Tonttia ei muista syisté saada rakennuskelpoiseksi Ostajan



hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten viivastymisten tms.
seikkojen takia suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Myyja ei myodskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahin-
goista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi
siitd, etta Ostajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylem-
man toimielimen paatoksen tai valituksen perusteella muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden
hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy. Talldin Ostaja on velvollinen Myyjan niin
vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan Tontin luovutusta edeltdvaan kuntoon.

29. Sopimussakko

29.1. Yleinen sopimussakko

Mikali Ostaja ei osta Esisopimuksen mukaisesti Tonttia tai muutoin ei noudata Esisopimuk-
sen ja/tai Kauppakirjan ehtoja tai niiden perusteella annettuja maarayksia, eika Kaupungin
kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan Kaupungin maaraamassa koh-
tuullisessa ajassa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa

kustakin olennaisesta sopimusrikkomuksesta enintdén 200 000 euroa ja
kustakin vahaisemmasta sopimusrikkomuksesta enintéan 100 000 euroa.

Olennainen sopimusrikkomus on esimerkiksi se, ettei Ostaja osta Esisopimuksen mukai-
sesti tonttia tai ettei Ostaja noudata edella mainitulla tavalla Kauppakirjan kohtien 6.
"Kauppahinnan/kauppahintaerien suorittaminen”, 7. "Lisakauppahinnan maaraytyminen”,
14.2. "Tontin kayttétarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asuntojen pitaminen sovitussa
kayttotarkoituksessa)” ja 14.4. "Rakentamisvelvollisuus” mukaisia velvoitteitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakentamisen alkamista koskevan maaraajan rikkomisen
osalta perittavasta juoksevasta sopimussakosta mainitaan kohdassa 29.2. "Juokseva sopi-
mussakko”.

29.2. Juokseva sopimussakko
Rakentamisen alkamisen maaraaika

Mikali Ostaja ei nhoudata Esisopimuksessa ja/tai Kauppakirjassa sovittua Tontin rakentami-
sen alkamisen maaraaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussak-
koa kustakin rikkomuksesta alkuperaisen maaraajan jalkeen kultakin alkavalta kuukau-
delta ensimmaisen kahden kuukauden ajalta 20 000 euroa kuukaudessa, jonka jalkeen

40 000 euroa kuukaudessa, kuitenkin yhteensa enintaan 400 000 euroa.

30. Vahingonkorvaus

Sopimussakon lisaksi Ostaja on velvollinen korvaamaan Myyjalle tamé&n Kauppakirjan eh-
tojen rikkomisesta tai noudattamatta jattamisesta aiheutuneet valittémat ja valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

31. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys



Mikali Kauppakirjan ja Esisopimuksen ehdot ovat kesken&an ristiriitaisia, noudatetaan
Kauppakirjan ehtoja. Mikali Esisopimuksen ja Tarjouspyynnén ehdot ovat keskenaan risti-
riitaisia, noudatetaan Esisopimuksen ehtoja.

32. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat on
pyrittava ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Ostajan valisin neuvotteluin. Mikali neuvot-

teluissa ei paasta sopimukseen, niin tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa
ensimmaisena oikeusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

33. Liitteet

Liite 1 Esisopimus liitteineen
Liite X xxx

34. Paivays ja allekirjoitukset

Tata Kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa ja samansisaltdista kappaletta, yksi Myy-
jalle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun . paivana 20

Myyja

Ostaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [Nimi] luovuttajan edustajana ja [Nimi] luovutuksensaa-
jan edustajana ovat allekirjoittaneet taméan Kauppakirjan ja ettéa he ovat olleet yhté aikaa
lasna Kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja to-
dennut, etta Kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Aika ja paikka edella mainitut

[Kaupanvahvistajan allekirjoitus]



