Fastighetskontorets
arsberattelse

@ Helsingfors stad

C Fastighetskontoret
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Mangsidigt boende i Helsingfors

Tillracklig efterfragan pa geoinformationstjanster
Sadan mark som behovs, sadan mark gors
Framtidens Helsingfors tar form

Némnderna styr beslutsfattandet

Fastighetskontorets sju avdelningar
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Fastighetskontoret dr en organisation med 470 yrkesménniskor som arbetar for att det i Helsingfors ska
finnas forutsattningar for ett bra och mangsidigt boende, naringsverksamhet och service. Vart mal ar
att vara den kunnigaste och mest uppskattade dgaren av fastigheter och byggnader samt en kvalitativ
producent och en initiativrik utvecklare av tjanster med anknytning till dessa.

Vi hyr ut, séljer och utvecklar de markomraden och byggnader som Helsingfors stad dger samt
skoter om formedlingen av hyresbostader. Dessutom ansvarar vi for Helsingfors kartverksuppgifter,
geoinformationstjanster och experttjanster gallande markgrundens lamplighet fér byggande. Var
verksamhet styrs av fastighetsndmnden och bostadsndmnden.
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Sahar fungerar vi

Kundorientering

Kundernas behov styr
verksamheten. Vi betjanar vara
kunder konfidentiellt,
effektivt och rattvist.

Resurshushallning

Vi utfor vara
arbetsuppgifter med
ekonomisk hallbarhet
och samhallsansvar.

Ansvarstagande
ji== - | [ och palitlighet

: Vi kénner ansvar for vart
5 arbete gentemot kunder,
) personal och miljo. Vi ar arliga
i det egna arbetet.

Oppenhet och
samarbete

Oppen vaxelverkan med
samarbetspartner och inom
personalen viktigt for var
verksamhet.

Kunnande

Kontinuerlig utveckling
sakerstaller framgang i arbetet.
Vi utvecklar och vardesatter
var yrkesskicklighet och
vart kunnande.
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Verkschefens
oversikt

¥ 2013 VaFetrraravstaca, .
markaifédrer Framfor allt #!
i Ostersundom skaffades

mark. \

FRAMGANGSRIK VERKSAMHET
OCH ATERHAMTNING PA
MARKNADEN

Ar 2013 var var verksamhet framgangsrik
trots att den allménna ekonomiska drif-
tigheten fortsattningsvis var obetydlig i
Finland. Fastighetsmarknaden uppvisade
i synnerhet under det sista kvartalet av
aret tydliga tecken pa aterhdmtning och
fastighetsaffarernas sammanlagda vo-
lym p& marknaden var slutligen cirka 2,3
miljarder euro. Den mest betydande fo-
randringen i jdmforelse med féregdende
ar var emellertid det faktum att utlandska
placerare igen var aktiva pa marknaden.
Deras andel av alla afférer var cirka 30
procent.

P& véren godkdnde stadsfullmakti-
ge stadens nya strategiprogram for full-
maktigeperioden 2013-2016. Dessutom
fattade man i samband med budgeten
inom ramen for programmet beslut om
balans i stadens ekonomi, tillvaxtmal for
produktiviteten och investeringstak. Alla
dessa beslut hade redan 2013 en tydlig
inverkan pé kontorets verksamhet aven
om det huvudsakliga malet med dem &r
att styra stadens verksamhet och pé lan-
gre sikt framfor allt stadens ekonomiska
utveckling.

DEN SVARA BOSTADSSITUATIO-
NEN MASTE UPPMARKSAMMAS
Néastan alla mal som stallts upp for verk-
samheten uppfylldes och produktiviteten
forbattrades. Vi lyckades utmarkt med
forsaljningen av fastigheter och é&ven
forsaljningen av byggnader, som &ar va-
sentlig for att man ska kunna kontrollera
eftersldpningen i reparationerna, kom i
gang. Likasa den for stadens utveckling
livsviktiga markanskaffningen hémtade
igen med sig mycket bra resultat.
Situationen pa bostadsmarknaden
var svar trots att det under aret fardigstal-
|des nastan 4 700 bostader i Helsingfors.
Man &verlat sammanlagt 192 000 v-m2
byggratt. Volymen minskade redan for

andra aret i rad vilket oundvikligen ocksa
kommer att spegla sig i antalet bostader
som fardigstélls under de ndrmaste aren.
Situationen pa hyresbostadsmarknaden
var fortsattningsvis svar. | slutet av aret
kdade nastan 27 000 sokande till sta-
dens bostader.

De stora fastighetsutvecklingspro-
jekten framskred vytterligare. Det kon-
kurrensinriktade diskussionsforfarandet
i Mellersta Boéle avslutades och det pa-
féljande anbudsférfarandet vanns av YIT.
P& sommaren avslog hdgsta forvaltnin-
gsdomstolen besvaret om planen for Fis-
kehamnens centrum och man inledde pa
nytt forberedelserna for genomforandes-
kedet. Byggarbetena férvdntas inledas
under 2014.

SALJMALEN HOJDES

Helsingfors kommer under de komman-
de &ren att ha en klart sdmre ekonomi
an tidigare, sa staden maste skaffa extra
inkomster bland annat genom att sélja
egendom. Ar 2014 hojdes forsalinings-
malet for fastigheter till 100 miljoner euro
och forsaljningsmalet for byggnader och
aktier till 25 miljoner euro.

Under de kommande &ren maéste
dven verksamhetens produktivitet for
battras. Stadens hela organisation maste
agera pa ett mer effektivt och resultatrikt
satt an tidigare for att de uppgifter som
hor till den ska kunna genomforas.

SAMARBETET MELLAN
AMBETSVERKEN FORBATTRAS
Stadsdirektoren tillsatte i borjan av aret
en arbetsgrupp som under ledning av
den bitrddande stadsdirektéren for plan-
ldggnings- och fastighetsvasendet borja-
de utreda hur produktionen av bostader
kunde forlopa battre. Arbetsgruppen
overlamnade sin rapport i slutet av aret
och presenterade talrika forbéattrings-
forslag for att gora bdde ambetsverkens
interna processer och processer som
Overskrider verksgréanserna smidigare.
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Under 2014 samarbetar d@mbetsverken
for att fortsatta bereda arbetsgruppens
forslag och det ar meningen att de nya
verksamhetssatten ska tas i bruk i takt
med att den fortsatta beredningen frams-
krider.

Man har for avsikt att i framtiden in-
tensifiera samarbetet mellan &mbetsver
ken inom den tekniska sektorn genom
att koncentrera dessa verk till ett gemen-
samt verksamhetsstélle. | december
2013 uppmanade stadsstyrelsen fastig-
hetskontoret att i samarbete men andra
ambetsverk inom den tekniska sektorn
och stadskansliet fore den 30 april 2014
utreda vilka fastigheter som ldmpar sig
som gemensamma verksamhetslokaler.

INTRESSENTGRUPPERNA

AR EN VIKTIG RESURS

For att effektivera verksamheten forut-
satts ocksd att dess mal definieras tyd-
ligare &n i nuldget och att ledningen ef-
fektiveras pa alla nivder. Den coachning
av ledningen pa mellannivd som fastig-
hetskontoret inledde 2012 fortsatte aven
under 2013. Cheferna férband sig starkt
till utbildningen och alla kontorets che-
fer avlade fore arets slut stadens egen
utbildning "ABC for en bra chef” (Hyvan
esimiehen ABC).

Trots osakerheten i verksamhetsmil-
jon litar jag pa att kontoret aven i framti-
den med framgang klarar av de krdvan-
de uppgifter som ligger pa dess axlar.
Kunderna, samarbetsparterna och den
kunniga personalen har hittills varit var
styrka och kommer att vara

det &ven under de kom-
mande aren. Jag tac-
kar er er alla varmt!
Samarbete for
Helsingfors och
Helsingforsbor-
nas basta behdvs
dven i framtiden.
Jaakko Stauffer
verkschef

sKamies
=

:Bild: Olli Hi




Bild: Johanna Kannasmaa

Bakom resultaten star
en kunnig personal

Vid fastighetskontoret arbetar 470 personer
med olika expert-, kundservice- och och
yrkesuppgifter. Fastighetsﬂontoret vill vara
en flexibel och familjevanlig arbetsplats

dar man trivs lange.

De storsta personalgrupperna vid fast-
ighetskontoret ar matningstekniker, tek-
niska disponenter, driftschefer, ritare,
kartlaggare, projektchefer och -ledare. Vid
kontoret arbetar dven flera fastighetsju-
rister, bostadssekreterare och -radgivare
samt yrkes- och specialyrkesman i tek-
niska underhéllsuppgifter for verksam-
hetslokaler.

| slutet av 2013 hade fastighetskonto-
ret 452 fast anstallda, vilket ar cirka fyra
procent mer &n aret innan (436). Anta-
let visstidsanstallda var i slutet av aret
18 (25). Fastighetskontoret intresserar
dven ungdomar och man erbjuder varje
ar praktikplatser och sommarjobb at cirka
40 studerande och skolelever.

MAL OM ATT FORLANGA
ARBETSKARRIARERNA
Fastighetskontoret ar en uppskattad ar
betsplats och personalens anstallnings-
forhallanden ar relativt langa. | takt med
pensioneringarna jamnar dock ldngden
pa anstallningsforhallandena s& smaning-
om ut sig. Cirka 55 procent av den fast
anstéllda personalen har varit anstallda i
Over tio ar.

Antalet personer som frantratt sin
tjdnst minskande betydligt under 2013
jamfort med aret innan. Aven antalet
personer som gick i pension var ovanligt
litet, cirka 2 procent av den fast anstall-
da personalen. | den ndrmaste framtiden
kommer takten att accelerera i och med
att cirka 5 procent av den fast anstallda
personalen varje ar kommer att uppna in-
dividuell pensionsélder.

Fastighetskontoret har lyckats vl
med sitt mal att férldnga arbetskarria-
rerna. Personalens medelalder har hojts
fran cirka 49 ar forra aret till cirka 50 ar i
ar. Medelaldern for de personer som gar i
alderspension har under de senaste aren
stigit fran 64 till 65 ar.

Man har forberett sig for den acce-

lererande pensioneringstakten bland
personalen genom att trdna ledare och
chefer, tydliggéra samarbetspraxisen
och arbetsfordelningen samt fornya ar
betsbilderna. Kontoret har utarbetat en
personalplan for 2014-2016, dar man har
beaktat kanda forandringar i personal-
strukturen.

FORALDRALEDIGHETERNA

HAR BLIVIT POPULARARE

Vid fastighetskontoret framjar man
mojligheten att kombinera arbete och
familjeliv bland annat genom flexibla ar
betstider. Under 2013 holl personalen
sammanlagt 3 100 familjeledighetsdagar
vilket ar dver 50 procent mer an aret inn-
an. Aven utnyttjandet av andra méjlighe-
ter till flexibilitet i arbetslivet, sdsom del-
tidsarbete och oavlidnade ledigheter, har
Okat en aning.

For 92 procent av fastighetskontorets
personal utarbetades under aret en indi-
viduell utbildnings- och utvecklingsplan
som en del av resultat- och utvecklings-
diskussioner. Den &r 2012 genomfoérda
coachningen av mellanledningen fortsat-
te genom verkstader som var gemen-
samma for alla chefer, och 80 procent
av cheferna deltog i dem. Fore arets slut
avlade alla chefer vid kontoret en examen
i utbildningen "ABC fér en bra chef som
staden utvecklat.

REKREATION GENOM
KONDITIONSHOJANDE
REHABILITERINGAR

De konditionshojande rehabiliteringar
(kuntoremontti) som staden erbjuder ar
populdra bland personalen for att stodja
orken att arbeta. Fastighetskontoret del-
tar ocksé i det riksomfattande arbetsre-
habiliteringsprojekt som FPA ordnar, dar
man utvecklar bland annat rehabilite-
ringsmodeller utgdende fran de individu-
ella behoven och organisationens behov
samt mojligheterna att stddja arbetsta-
garnas arbetsforméaga.

Personalens véalbefinnande stods aven
genom olika rekreationsevenemang och
rekreationsdagar samt personalklubbar.

D& man uppnérlangsiktiga mal beldnas
man med resultatpremier och andra bevis
pa uppskattning som laggs till ménadslo-
nen. Ar 2013 belénade fastighetskontoret
bostadsavdelningens  bostadsradgivare
som arets arbetsteam. Fastighetsvasen-
dets bragdutmarkelse beviljades fastig-
hetschef Sari

Hildén for

fortjanstfull

verksamhet Av den fast

for att I6sa anstallda personalen har
problemen 55 procent arbetat over
med inomhus- tio ar for staden.
luften i Hel-

singfors.

—

FASTIGHETSKONTORETS PERSONAL AREN 2012 OCH 2013

Personalantal 31.12.

Arsverken

Medelalder (ar)

Andelen kvinnor i personalen (%)
Andelen kvinnor bland cheferna (%)
Mer an 10 ar i tjanst (%)
Omsattning (%)
Utbildningsanslag (€)
Utbildningsanslag (€/person)
Utbildningsdagar
Utbildningsdagar (dagar/person)

2012 2013
461 470
434 438
49 50
42 42
25 30
61 55
6,7 4,0
227000 226 000
490 480
1184 861
2,6 1.8




Jamna hyresintakter
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- Ar 2013 inbringade fastighetskontoret
.' externa intakter till ett belopp pa 338
-.‘ miljoner euro till Helsingfors stad.
Intakterna kom huvudsakligen fran
hyror for tomter och verksamhetslokaler
samt forsaljning av egendom.

Egendom i fastighetskontorets besittning 2013

Byggnadsegendomens tekniska varde (md €) 5,2

Byggnader, vaningsyta (v-m?) 2 600 000
Markinnehavets bokféringsvarde (md €) 3,0
Markinnehav i Helsingfors (ha) 14 000
Markinnehav i andra kommuner (ha) 6 000
Markinnehav av Helsingfors areal 65 %

Nyckeltal i fastighetskontorets ekonomi (M€) Utgifter

Intékter 2012 Mal 2013 Mmal

Koép av mark och byggnader

5 fr lokal 399 2(::? 434 ZZ;; Husbygge totalt 171 206 174 174
Ayrordor e 200 158 209 21 hybyggen I - o >
FfreTl_e_n T —— 80 8549 79 100 Renoveringsprojekt 122 135 17 115
F?rs?lqn!ng av ;natrl ;)Ct omter +15 6.0 o Utveckling av torgkvarteren 6,0 6,5 3,3 6.9
orsa ning aviastigneter ) ' Grundberedning och 14 13 12 1
och aktier ) A
Ersitini p 12 80 6.6 90 ibruktagande av omraden
rsattningar for b ! ) s
markanvandningsavtal U_nder;tod for byggande av 1.1 1,2 0,9 1,47
hissar i bostadshus
* Malet for markforsaljning i omradetToloviken—Kampen (9 M€) Virdepapper 2 06 48 30 45

uppnéaddes redan under 2012.
Léner och arvoden

1 Inkluderar 6vergangsréatt
Staden investerade i 2 Framst Hitas- och barndagshemsaktier
grundberedning bland annat pa

Kronbergsstranden, ddr man

bygger en stadsdel fér 11 000

invanare.

Fastighetskontorets verksamhet paver
kar stadens ekonomi inom en radie pa
tiotals ar. Langsiktighet betonas i konto-
rets arbete. Utvecklingen av personalens
kompetens, ordentligt utarbetade avtal
och investeringar som riktats réatt tryggar
att verksamheten ar ldnsam pa lang sikt.

FINLANDS STORSTA HYRESVARD
| slutet av 2013 dgde staden 65 procent
av alla markomraden i Helsingfors. Utdver
markinnehavet hade fastighetskontoret
over 2,6 miljoner v-m2 byggnader i sin dgo.
Hyresintakterna fran fastigheter ut-
gor en betydande inkomstkalla for finan-
sieringen av stadens verksamhet — ar
2013 fick man sammanlagt 247 miljoner
euro i externa hyresintakter for marken
och byggnaderna. Stadens interna hyre-
sintakter uppgick till 398 miljoner euro.
Malen for fastighetsforséljningen
hade hojts fran foregaende ar. Forsaljning-
en av markomraden uppgick till samman-
lagt 79 miljoner euro och forsaljningen av
aktier och byggnader till 6 miljoner euro.
Intakterna for markanvandningsavtal
uppgick till ett varde av 6,6 miljoner euro.
Dessutom ingick man 16 nya avtal om
markanvandning vars varde sammanlagt
uppgar till cirka 16 miljoner euro. Till de
mest betydande av dessa hdrde avta-
len om kaserntomten vid Edesviken och

ARRENDEINKOMSTER M€
250

200
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2009 2010 201 2012 2013 Mal
2014

Stadens interna
arrenden

Il Externa arrenden

tomten for Kones gamla huvudkontor i
Munksnas. Mindre penningsstrommar
kom framst fran kart- och geoinforma-

tionsmaterial.

INVESTERINGAR FRAMST

| RENOVERINGSBYGGANDE

Av de investeringar pa 247 miljoner euro
som fastighetskontoret gjorde under aret
anvandes cirka 70 procent till byggpro-
jekt i skolor, daghem, sjukhus samt andra
lokaler. Cirka 120 miljoner euro investera-
des i reparationer och 54 miljoner euro i
nybyggen.

Resten av investeringarna gick hu-
vudsakligen till fastighetskép, grund-
beredningar och &tgarder for att gora
tomter ldmpliga for byggande. De mest
betydande objekten for rengoring av for-
orenad mark var i de nya bostadsomra-
dena i Fiskehamnen och p& Busholmen.
Dessutom slutférdes saneringen av om-
radet kring skjutbanan i Viksbacka.

MER ARBETE FOR
LOKALCENTRALEN
Fastighetskontorets storsta avdelning,
lokalcentralen, har nettobudgeterats. Ar
2013 krévde staden att skillnaden mel-
lan lokalcentralens inkomster och utgif-
ter skulle vara minst 180 miljoner euro.
Malet dverskreds med 26 miljoner euro.

HYRESINTAKTER FOR LOKALER M€
500

Avdelningens inkomster var 441 miljoner
euro och utgifterna 235 miljoner euro.

Under éret fick lokalcentralen nya lo-
kaler fran andra @mbetsverk att uppratt-
halla, vilket i betydande grad 6kade bade
hyresintékterna och underhéllsutgifterna.
Det bestand av lokaler som overférdes
till lokalcentralen omfattade utrymmen
som hyrdes av utomstdende aktorer och
vars hyror darmed var relativt hoga. Pa
grund av detta forsdmrades lokalcentra-
lens produktivitet en aning.

KARNVERKSAMHETEN
TRYGGADES

Fastighetskontorets intakter, utover lo-
kalcentralens, var 223 miljoner euro och
driftskostnaderna, utdver investeringar,
nastan 22 miljoner euro. Intdktsmalet
Overskreds med cirka 6 miljoner euro
och utgiftsbudgeten underskreds med
0,4 miljoner euro.

Verksamheten paverkades i betydan-
de grad av den avtalsenliga héjningen av
|6nerna. P& grund av den steg verksam-
hetsutgifterna avsevart, men i och med
stadens effektiverings- och sparatgarder
héjdes inte budgeten i motsvarande
man. Trots inbesparingarna lyckades man
trygga karnverksamheten, och dmbets-
verkets produktivitet steg med fem pro-

cent.

INVESTERINGAR | HUSBYGGEN M€
200

2009 2010 20m 2012 2013 Mal
2014

Stadens interna
lokalhyror

Il Externa lokalhyror

2009 2010 201 2012 2013 Budget

2014
Nybyggen Il Renoveringsprojekt

Utveckling av torgkvarteren




BILD: Fastighetskontorets stadsmatningsavdelning 2014

=y
o

Ett ar av stora affarer

DE MEST BETYDELSEFULLA FORSALJNINGARNA DE MEST BETYDELSEFULLA KOPEN

1. Lemminkdinen Hus Ab 4. Keva (tid. Kommunernas 7. Sato-Rakennuttajat Oy 9. Ostersundom 10. Nordsjo, Nybondas
Asunto Oy Helsingin pensionsforsakring) Asunto Oy Kalasataman Totalt cirka 275 hektar mark Ett fem hektar stort

Stadens permanenta
externa arrenderingar

Kompassi Kiinteistd Oy Helsingin Fregatti av Krogells stiftelse och rekreationsomrade pa
Tomt fér bostadshéghus Tyynenmerenkatu 3 Tomt fér bostadshéghus privata markégare. spetsen av Hallkullaudden, I Ovriga omraden som
20029/7, Tomt for bostadshéghus 10590/3 Fiskehamnen Tva rekordartat stora afférer inklusive cirka en kilometer staden dger
Busholmen 10,7 M€ 20805/1, Busholmen 4,9 M€ pa 90-95 hektar. strand. Képe-/bytessumma
6,9 M€ Total kopesumma cirka 2,1 M€
2. NCC Property 8. Sato-Rakennuttajat Oy 37 M€
Development Oy 5. Otavamedia Oy Asunto Oy Helsingin 11.  Mellungsby

Over 3 hektar mark och

4 350 v-m?2 byggratt i
Stangbacka i Mellungsby
genom en affar i anslutning
till en detaljplan och ett
markanvandningsavtal.
Képesumma 4,2 M€,
Skanska Oy Tomter fér bostadshéghus varav 1,2 M€ kvitterades
Kiinteistd Oy Helsingin 10580/5 och 10580/6, som markanvandnings-
Kathy Fiskehamnen 12,1 M€ avgift.

Tomt for verksamhets- y

lokaler 16748/6,

Brunakarr 5,3 M€

Tomter for kontor 17073/3
och 17078/1,
Véstra Bole 7.8 M€

Lontoonkatu 9

Tomt for bostadshdghus
23100/58

Majstad 3,1 M€

Oy Aitio Business Park
Vivaldi ja Kiinteisto Oy
Business Park Verdi

Tomt for verksamhets-
lokaler 16748/3,
Brunakarr 72 M€

o

Pohjola Kiinteistdsijoitus
Oy Asunto Oy Helsingin
Trokarin linna
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| slutet av 2013 &dgde
staden 65 procent av
Helsingfors markom-
raden. Nya omraden
kdptes i synnerhet i
Ostersundom.

Ar 2013 praglades av hogre forsaljningsmal for
tomterochlokaleranvanligt. Markanskaffningen
koncentrerades till Ostersundom.

GENOM FORSALJNINGAR FICK
MAN ORDNING PA EFTERSLAP-
NINGEN | REPARATIONER
Fastighetskontoret har uppskattat att ef-
tersldpningen i reparationer i det bestand
av byggnader som staden ager ar 6ver en
miljard, och denna siffra 6kar med 40-50
miljoner euro arligen. Med efterslapning
i reparationer avses den summa som det
skulle kosta att renovera alla byggnader
sa att de ar i anvandbart skick.

Eftersom det finns ett stdrre behov
av reparationer och byggen én det finns
pengar forsoker staden sélja sadana ut-
rymmen som den inte behover for eget
bruk. Det I6nar sig i synnerhet att gora
sig av med sé&dana lokaler som orsakar
forluster och kréver dyra renoveringar. Pa
motsvarande satt forséker man rikta de
medel som finns till férfogande till cen-
trala verksamheter: byggande och upp-
ratthallande av skolor, sjukhus, hélsocen-
traler och daghem.

Man har for avsikt att under aren
2013-2016 varje ar salja 60 000 v-m2. Till
de objekt som saldes under 2013 hérde
Botby gard och Villa Tomtebo i Mejlans,
som far nytt liv som konstcafé och bo-
stad. Andra objekt som saldes var bland
annat Pehtoorin talo i Tali som bdrjar an-
vandas som bostad, affarslokalsaktier till
ett varde av tva miljoner samt bostader i
Kyrkslatt.

FORSALJNING AV MARK FOR
79 MILUONER
Ar 2013 forsokte man ocksa hejda sta-
dens skuldsattning genom att 6ka intak-
terna fran markforséljning. Slutligen gjor
de man affarer till ett belopp pa néstan 79
miljoner euro.

De mest betydelsefulla forsaljnings-
objekten var bostadstomterna p& Bus-

holmen och i Fiskehamnen samt kontor
stomterna i Brunakarr och Vastra Bole.
De tata affarerna fortsétter aven 2014
dd man har som mal att intékterna fran
markférséaljningen ska uppga till 100 mil-
joner euro.

MARKANSKAFFNINGAR FOR

45 MILJONER

Ar 2013 fortsatte staden det langsiktiga
markanskaffningsarbetet med tanke pa
byggandet av nya bostadsomraden. Man
anvande néastan 45 miljoner euro till an-
skaffningar av markomraden.

Man gjorde affarer i synnerhet i Ost-
ersundom. | omradet inférskaffades ge-
nom tio affarer cirka 270 hektar mark,
som till stérsta delen var icke planlagd.
| och med de anskaffningar som gjorts
fran 2008, totalt 455 hektar, har stadens
andel av markinnehavet i Ostersundom
Okat fran 31 procent till 47 procent.

Staden har koncentrerat sin markan-
skaffning till Ostersundom fér att under-
latta planlaggningen av ett omrédde som
har en spridd &garstruktur. Efter plan-
l&ggningen har staden for avsikt att sélja
eller hyra ut tomterna i Ostersundom till
enskilda byggare. Genom de inkomster
man pa detta satt f&r kan man finansiera
byggandet av kommunalteknik och kom-
munala tjdnster i omradet.

FORSALJNING AV FASTIGHETER OCH AKTIER M€
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Effektiverad disposition
av utrymmen

arbete at fastig ] ékonto__retslokalcentral
som ansvarar, for 'astan élla stadens prolekt med

motlonsplatser och raddnmgss t

J-l—'.""'.-

Storsta delen av de lokaler som staden
ager hyrs ut till de egna ambetsverken. |
slutet av 2013 hade fastighetskontorets
lokalcentral 3 700 géllande hyresavtal for
service-, verksamhets- och affarslokaler.
Dessutom hyr avdelningen ut cirka 7 700
tjanstebostader och stddbostader inom
socialvasendet.

Lokalcentralen foljer lokalernas an-
vandning, energiforbrukning och behov
av reparationer. Staden har linjerat att
medlen for reparationer i férsta hand ska
anvandas for att gora byggnaderna sak-
rare och halsosammare. For narvarande
koncentrerar man sig sarskilt pa repara-
tioner i skolor.

350 NYA PROJEKT
Ar 2013 inleddes 350 reparations- och
byggprojekt, varav cirka en tiondedel var
i en storleksklass pa dver en miljon euro.
Lokalcentralen ansvarade for planeringen
av och kostnaderna for projekten. Arbe-
tena bestélldes frdn andra dmbetsverk
samt fran den privata sektorn. For projekt
med husbyggen anvandes totalt 174 mil-
joner euro, det vill sédga cirka en fjardedel
av stadens totala investeringsbudget.
Vid reparationer av fastigheter till-
lampas framsynsprincipen. | férsta hand
goOrs sadana reparationer som hindrar
storre skador frén att uppstd. Man stravar
efter att genomféra reparationerna som

ANVANDNINGEN AV LOKALER *

* Disposition av lokaler i fastighetskontorets lokalcentrals besittning
31.12.2013, exklusive bostédder (v-m%kundgrupp).

[l Utbildningsvésendet 30 %

[ Social- och halsovisendet 18 %
Barnomsorgsvasendet 8 %
Ovriga férvaltningar 24 %

[ Privata sektorn 20 %

helheter, varvid man undviker standiga
mindre delreparationer. Malet ar ocksé
att minimera kostnaderna under lokaler
nas livscykel.

Planeringen av nya lokaler inleds alltid
utgdende fran kunddambetsverkets behov
och forvantningar gallande hyresnivan.
Utover lokalernas funktionalitet, kostna-
der och sakerhet faster man uppmark-
samhet vid effektiveringen av utrymmes-
och energianvandningen.

Det har presenterats ekonomiska,
men anda hogklassiga, bygglosningar
for bland annat modulbyggande. | janu-
ari 2013 inledde daghemmet Satakieli
sin verksamhet i Vik. Daghemmet ar det
forsta i staden som genomfoérts enligt
modellen YY-KAA-KOO. Med hjalp av mo-
dellen som fastighetskontoret och barn-
omsorgsverket utvecklat bygger man
andringsbara och effektiva utrymmen for
daghemmens bruk.

FRISK LUFT GENOM BYGGE
| takt med att Helsingfors bestand av
byggnader blivit éldre har i synnerhet
kontroll av problem med inomhusluften
blivit ett centralt mal. Mikrober och mo-
gel ar inte de enda orsakerna till problem
med inomhusluften, utan problemen kan
orsakas av till exempel fel rumstempera-
tur eller felaktigt instélld ventilation.

| slutet av 2013 péagick hundratals

byggprojekt for att fa bukt med proble-
men med inomhusluften och férebyg-
gandet av dessa problem var ett centralt
mal dven i det dagliga disponentarbetet
kring fastigheterna.

Samarbetet kring inomhusluften mel-
lan @mbetsverken har utvecklats avsevart
under de senaste aren. Ar 2013 utarbeta-
des bland annat Gvervakningsanvisningar
for byggande, som beror centrala struk-
turer med tanke pa luftkvaliteten. Aven
kommunikationen effektiverades.

MAN SPARADE ENERGI

Alla nybyggen i Helsingfors byggs enligt
lagenergiprincipen. Aven vid reparations-
bygge efterstravas energibesparingar.
Malet ar att arligen minska energiférbruk-
ningen med tva procentenheter i forhal-
lande till 2010 &rs niva. Ar 2012 lyckades
man minska foérbrukningen av varmeen-
ergi med sa mycket som sex procent och
ar 2013 med fyra procent.

Genom systematisk fastighetsskot-
sel och energiinvesteringar har man
astadkommit synliga resultat. Ar 2013
investerade man i fornyandet av auto-
mationssystem och fijarrévervakning.
Matningsuppgifterna om fjarrvarme och
el overfors nu fran en del av objekten au-
tomatiskt till systemet for uppfoljning av
forbrukningen.

REPARATIONS- OCH BYGGNADSINVESTERINGAR *

/

[l Utbildningsvésendet 78,0 M€

[ Social- och halsoviasendet 11,7 M€
Barnomsorgsvasendet 25,6 M€
Ovriga 48,5 M€

[ Behovsutredningar 3,6 M€

Utveckling av torgkvarteren 7,0 M€

* De nybyggnads- och renoveringsinvesteringar som fastighetskontorets
lokalcentral gjorde 2013 (totalt 174 ME).




De har byggde vi

De storsta renoverings- och nybyggnadsprojekten
som fardigstalldes och inleddes under 2013.

INLEDDES

Hogstadieskolan Vesalan ylaaste
Omrade: Mellungsby

Projekt: renovering, 7 300 m?
Kostnader: 11,7 M€

Fardigt i februari 2015

Viksbacka kvartersgard
Omréde: Vik / Viksbacka
Projekt: nybyggnad, 3 600 m?
Kostnader: 11,4 M€

Fardigt i augusti 2014

Zachrisbackens skola och daghem
Omrade: Ostersundom

Projekt: utvidgning av skolan, 3 300 m2
Kostnader: 8,9 M€

Fardigt i augusti 2014

Daghemmet Meritahti
Omrade: Mellersta Nordsjo
Projekt: nybyggnad, 1 400 m?
Kostnader: 4,9 M€

Fardigt i juni 2014

Gamla saluhallen
Omrade: Gardesstaden
Projekt: fasadrenovering
Kostnader: 4,7 M€
Fardigt i juni 2014

Daghemmet Louhi

Omréde: Hermanstad
Projekt: nybyggnad, 1 200 m?
Kostnader: 4,2 M€

Fardigt i september 2014

Daghemmet Kolkka

Omrade: Sockenbacka/Reimars
Projekt: renovering, 1 000 m?
Kostnader: 3,0 M€

Fardigt i maj 2014

De tillfalliga daghemslokalerna

pa Kyrkobyvagen

Omrade: Ovre Malm

Projekt: andring till permanenta lokaler

som tillfalligt kan anvdndas som daghem

Kostnader: 3,0 M€
Fardigt i augusti 2014

Yrkesinstitutet Stadin ammattiopisto
Omréade: Norra Haga

Projekt: llkkavagen 3, férnyande av yttertak

Kostnader: 2,6 M€
Blev fardigt i januari 2014

Daghemmet Pikkuprinssi
Omréde: Skomakarbole/Stapelstaden

FARDIGSTALLDA
Lagstadieskolan Myllypuron ala-aste
Omréde: Kvarnbacken

Projekt: renovering, 4 800 m2
Kostnader: 10,6 M€

Blev fardigt i februari 2013

Grundskolan Haagan peruskoulu
Omrade: Sodra Haga

Projekt: Andringar i anslutning till
nedlaggningen och flytten av gymnasiet
Lansi-Helsingin lukio, 6 800 m?
Kostnader: 8,7 M€

Blev fardigt i december 2013

Ashéjdens grundskola
Omrade: Alphyddan

Projekt: renovering, 5 200 m2
Kostnader: 73 M€

Blev fardigt i juni 2013

Yrkesinstitutet Stadin ammattiopisto,
Larktradsvagen 4

Omréde: Dal

Projekt: renovering av yttertak

(andra skedet), fonster och fasader
Kostnader: 5,8 M€

Blev fardigt i augusti 2013

Helsingegatan 24

Omréde: Berghall

Projekt: &ndring av tva vaningar som
tas i bruk av Helsingfors féretags-
halsovardscentral, 3 200 m?
Kostnader: 4,4 M€

Blev fardigt i augusti 2013

Daghemmet Laajasuo
Omrade: Norra Haga

Projekt: nybyggnad, 1 000 m2
Kostnader: 3,3 M€

Blev fardigt i november 2013

Daghemmet Keula
Omrade: Nordsjo/Rastbole
Projekt: renovering, 1 200 m?
Kostnader: 3,2 M€

Blev fardigt i december 2013

Daghemmet Omenapuisto
Omrade: Mellersta Nordsjo

Projekt: nybyggnad, 900 m2

Kostnader: 2,9 M€

Blev fardigt i februari 2013

Spikbergets upptagningshem
Omrade: Mellungsby/Mellungsbacka
Projekt: renovering av néringscentral
Kostnader: 2,1 M€

WV

:__.—_'-=l_ s
R L

NRYNY Y EN RN RR R :

5

Utrymmen for stora
och sma foretag

Helsingfors mal ar att vara Finlands fo-
retagsvanligaste stad. Ett viktigt mal for
fastighetskontoret ar att se till att det
finns ett tillrackligt och mangsidigt utbud
av tomter for verksamhetslokaler.

Utover tomterna marknadsfér man de
fardiga verksamhetslokaler som staden
ager for foretagare. Ar 2013 var 18 pro-
cent av de lokaler som fastighetskontoret
forfogade Overuthyrda at privatkunder.

TOMTER FOR VERKSAMHETS-
LOKALER SALJS OCH HYRS UT

| néstan alla nya omraden i Helsingfors
planlaggs tomter for verksamhetslokaler.
Ar 2013 éverlat staden 95 800 vanings-
kvadratmeter byggratt for verksamhets-
lokaler, vilket var nastan dubbelt mer
an aret innan. Orsaken till 6kningen var
framst forséaljning av redan bebyggda
kontorstomter.

Lite mer an halften av de tomter for
verksamhetslokaler som o&verlats 2013
hyrdes ut med nyaarrendeavtal. Nya
hyresavtal gjordes for bland annat affar
stomterna i Jakobacka och Ménsas samt
hotelltomten i Gardestaden. Redan be-
byggda kontorstomter saldes i Brunakarr,
Bole och Lassas.

BOLE VAXER
Profileringen av nya omraden stoder
marknadsféringen av tomter for verksam-

Foretagarnas blickar kommer inom
den narmaste framtiden dven att riktas
dven mot Mellersta Bole, som genom-
gar en fullstdndig formférandring. Boles
roll som nyckelomréade fér byggande av
verksamhetslokaler, knutpunkt for affars-
verksamhet samt medie-, evenemangs-
och kongresstadsdel kommer att stéarkas
i takt med kommande bygg- och trafik-
projekt.

Bland projekten med verksamhets-
lokaler var ett av de mest betydelsefulla
resultaten ar 2013 beslutet om att byg-
ga centrumet Tripla i omradet runt Bole
station. Tripla, som &r néstan tre ganger
storre &n Kampen, kommer att omfatta
kontor, ett affdrs- och kongresscenter,
bostader, ett hotell, en multiarena och en
terminal for kollektivtrafik. YIT képer om-
radet och dess besittningsratter av Hel-
singfors stad och staten fér 25 miljoner
euro, varav en tredjedel tillfaller staden.
Byggandet inleds ar 2015.

OVERLATELSE AV TOMTER FOR VERKSAMHETSLOKALER *

120 000

90 000

60 000 1

30000 —

; Ashojdens grundskola i Alphyddan ’ " hetslokaler. | Vik verkar féretag inom mil- 0
genoemgick-en omfattande renovering Tl P = 5 . L o 2000 20m 2012 2013 2014
som-blev-fardig sommaren 2013, - T g joteknologibranschen, Grésviken ar kand

innan lasaret startade.

Projekt: renovering, 800 m?
Kostnader: 2,6 M€
Fardigt i juni 2014

Blev fardigt i juni 2013

. . S mal [l Forverkiigat
féor sina IT-foretag och Nordsjo ar knut- B Forveridig

: e T ' or g allies o e . . . * Byggratt for verksamhetslokaler (v-m?2).
Nl T o e e ; punkt for féretag inom marinteknologi.
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Mangsidigt boende
| Helsingfors

Overlatelse av bostadstomter och
formedling av stadens hyresbostader
hor till fastighetskontorétsicentrala
uppgifter. Ar 2013 var efterfragampa
hyresbostader rekordhogamen
byggandet av'bostadefminskade

’

S
-

. 4;!., om‘dagar

1Ny '_hy(esgést for.

| slutet av 2013 &gde staden 46 000
ARA-hyresbostader, i vilka cirka 15 pro-
cent av Helsingforsborna bodde. Fast-
ighetskontoret svarade under é&ret for
marknadsfoéringen och férmedlingen till
kunder av sammanlagt 2 287 ARA-hy-
resbostader som blev lediga och 425 ny-
abostader. Dessutom férmedlades 139
fritt finansierade hyresbostader och 650
tjanstebostader.

Efterfrdgan pa bostader som staden
dger oOverskrider mangfaldigt utbudet.
Antalet sOkande har stigit snabbare an
produktionen av hyresbostader till rimligt
pris. | slutet av 2013 kdade cirka 27 000
so6kanden till en bostad, varav 66 procent
ansags ha ett mycket braddskande behov
av en bostad. Tjansterna for bostadsso-
kande utvecklas kontinuerligt vid fastig-
hetskontoret.

ARRENDERINGEN AV NYA
BOSTADSTOMTER MINSKADE
Stadsfullmaktige beslutade véren 2013
att héja malet for den arliga bostadspro-
duktionen i Helsingfors fran 5 000 till 5
500 bostéader. Staden efterstrévar att var-
je ar hyra ut och sélja de egna tomterna
for byggande av 3 600 bostader.

Ar 2013 fardigstalldes cirka 4 700 nya
bostader i Helsingfors, vilket jamfort med
foregéende ar kan anses vara en bra pre-
station. Samtidigt minskade dock antalet
nya projekt for nya bostadstomter betyd-
ligt, och efterfrdgan pa bostadstomter
mattades av. Trots att rantenivan var lag
ledde det faktum att bankernas bostads-

krediter har gjorts stramare anda till att
intresset for byggbranschen minskade.

Fastighetskontoret salde och hyrde
ut bostadstomter med byggratt for 192
000 vaningskvadratmeter ar 2013. Forut-
om att bostadsmarknaden tystnade for
drojdes Overlatelsen av tomter pa grund
av utjamningen av byggandet i Fiskeham-
nen och p& Busholmen samt fordréjning-
en av byggandet pa Kronbergsstranden
péa grund av besvar om planen.

NYA LOSNINGAR FOR
BOSTADSBRISTEN

| slutet av 2013 hade staden reserverat
tomter for byggande av cirka 12 500
bostader. Endast en del av dessa var i
sadant skick att de ldmpade sig for byg-
gande. Genom att intensifiera samarbe-
tet mellan stadens olika @mbetsverk har
man stravat efter att paskynda bostads-
produktionen och utveckla kostnadsmed-
vetenheten kring planlésningar.

OVERLATELSE AV BOSTADSTOMTER *
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* byggratt for bostader, v-m?

Genom att utveckla metoderna for
Overlatelse av tomter stravar fastighets-
kontoret efter att géra det lattare for nya
aktorer att komma in p& bostadsmark-
naden i huvudstaden. Ar 2013 tog man
i bruk en ny serviceform, fortldpande
tomtsokning. Via den ar det mdjligt att
sOka och reservera enskilda bostadstom-
ter for vilka man inte har hittat ndgon byg-
gare inom den utsatta tiden i den tomt-
sokning eller -tdvling som ordnas.

Ar 2013 hyrde fastighetskontoret
framst ut bostadstomter pa basis av de
omgangar av tomtreserveringar som
avslutats aret innan. For bostadstomter
som var till salu ordnades fem anbuds-
tavlingar bland annat i Fiskehamnen, pa
Busholmen, i Vik och i Solvik i Nordsjo.
Dessutom fortsatte man omgangen av
tomtreserveringar och -Gverlatelser av
tomter for stadssmahus i Alpbyn i Stor
skog och i Ormuséker i Malm.

UTVECKKING AV EFTERFRAGAN PA OCH
UTBUDET AV HYRESBOSTADER
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Aktiva ansékningar ] Férmedlade bostader

(31.12)

Med balans som mal

Formedlingen av stadens hyresbostader sker inte
pé grundval av hur lange man koéat — bostéderna
erbjuds inte utgédende fran vantetiden utan beror
pa hur bradskande behovet ar. | regel erbjuds bo-
staderna dem som behdver dem mest. A andra

sidan strdvar man efter att i valet av hyresgéaster

sakerstalla en mangsidig invanarstruktur. Helsing-
fors vill férhindra att vanlottade personer samlas i
samma omraden.

Den sociala balansen i bostadsomradena beaktas
dven vid Overlatelsen av tomter. Staden kraver att
man i nya omraden blandar olika typer av bosta-

der. Mélet &r att bostadsproduktionen till 20 pro-

cent ska forverkligas som ARA-hyresbostader,
till 40 procentsom oreglerad bostadsproduktion
och 40 procent som en slags mellanforms pro-
duktion, till exempel Hitas- och bostadsrattsbo-
stdder. Den nuvarande reserveringsstommen for
bostadstomter motsvarar vél det mél som stallts

upp.
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20 ar av informationsutredningar
om ledningar

Helsingfors informationstjanst for ledningar
kanner till underjordiska ledningar, rér och
tunnlar i Helsingfors. Dess kunder &r bygga-
re som planerar schaktnings-, borrnings- och
sprangningsarbeten, for vilka tjdnsten hu-
vudsakligen &r gratis. Under aret dverlats cirka
5 000 utredningar och ledningskartor till hjdlp
for byggare.

i

\L_{;,

Informationstjansten for ledningar, som
grundades 1993, &r en del av fastighetskon-
torets sektion for ledningsinformation, som
bestar av ett tiotal personer. Verksamheten
finansieras av ledningarnas &gare, till exempel
elbolag och teleoperatorer. Fastighetskontoret
deltar ocksé i ett projekt for en elektronisk in-
formationstjanst for ledningar som ingar i det
utvecklingsprojekt for elektroniska tillstands-

tjdnster som byggnadskontoret drar.

cklig efterfragan pa

(St./ar)

INFORMATIONSUTREDNINGAR OM
LEDNINGAR UNDER AREN 2009-2013
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“Markus P6lkki, Ari Pollari

och Minna Lindman, som
skdter om informations-
tidnsten for ledningar,

kédnner till ledningskartorna.

Fastighetskontorets  stadsmaétningsav-
delning skoter om stadens geodetiska
stomnat, kartverks- och geoinforma-
tionsuppgifter, matningsservice, fastig-
hetsbildnings- och registreringsuppgifter
samt adressbeslut. Utbver det mangsi-
diga kartmaterialet ar flygfoton, terrang-
och stadsmallar samt uppgifter ur pla-
nerings- och fastighetsregistret de mest
centrala produkterna.

For stadsmatningen var ar 2013 tid-
punkten da geoinformationstjénsterna
utvecklades och verksamheten etable-
rades. Overgangen till det allmineu-
ropeiska  plankoordinatsystemet och
hojdsystemet som genomfdrdes under
foregdende ar medférde mycket arbete
annu under varen. | 6vergangsskedet
anvandes det nya och gamla systemet
delvis sida vid sida, och i informations-
tjdnsten for ledningar byttes systemen

forst pa hosten.

DEN ELEKTRONISKA TJANSTEN
FORBATTRAS

Under aret Oppnades nya granssnitt for
distribution av material for stadens am-
betsverk. Geoinformationstjansten fick
en annu mangsidigare version an tidiga-
re, och denna togs i bruk i stadens in-
trandt pa hosten. Tjansten som fatt nya
internetfunktioner publicerades efter ars-
skiftet.

Staden har utvecklat kartbaserade
drende- och kommunikationskanaler for
stadsborna. Som stdd for dessa publice-
rade man 2013 i geoinformationstjansten
en baskarta och en bildkarta 6ver stads-
kérnan. For gratis och fri anvandning
Oppnades aven en karta dver stadens
administrativa distriktsindelning, mate-
rial med historiska kartor och flygfoton
samt adressforteckningsmaterial med
Helsingfors gatuadresser och ldgeskoor
dinaterna for dessa.

UPPDATERING AV
KARTMATERIALEN
Baskartan och stadsmallarna uppdatera-

des systematiskt och det publicerades
nya upplagor av Helsingfors fastighets-
karta samt guidekartan dver regionen.

| Jollas genomférdes en renovering
av det geodetiska stomnatet och som
stdd for planeringen av Centrumslingan
samlades ihop ett mangsidigt kart- och
geoinformationsmaterial. Som en regio-
nal gemensam anskaffning genomférdes
ocksd en flygfotografering i liten skala
over Helsingforsregionen.

Faktureringen for byggnadstillsyns-
maétningar o6verférdes fran och med
borjan av aret fran byggnadstillsynsver-
ket till fastighetskontoret. Precis som
under 2012 minskade fdrsaljningen av
byggnadstillsynsmatningar och kartor
en aning. Ar 2014 har man for avsikt att
Oppna nytt kartmaterial som kan anvan-
das avgiftsfritt, vilket ytterligare minskar
intakterna fran forsaljningen av kartor.

ENTREDIMENSIONELL FRAMTID
Precisionsmatningarna for kartorna kon-
centrerades till Ostersundoms stordi-
strikt och den &stra skargarden, dar man
dven samlade in farsk hojdinformation
och tredimensionellt material genom la-
serscanning.

Tredimensionalitet ar ocksa ett av te-
mana for 2014 eftersom Lantmateriverket
pa sommaren inledde ett definitionspro-
jekt for att genomfdra 3D-lagstiftningen
och fastighetssystemet. Fastighetskon-
toret foretrader kommunen i projektet.
Malet ar att det nya systemet ska vara
fardigt att tas i bruk 2016.

Med en tredimensionell fastighet,
det vill sdga en 3D-fastighet, avses en
underjordisk fastighet eller en fastighet
ovanpa marken, vars dimension faststalls
i sin helhet samt i horisontal- och hojdled.
Behovet av att utveckla lagstiftningen har
Okat bland annat i takt med att underjor
diskt byggande blivit vanligare. Bildandet
av 3D-fastigheter férutsatter bade att lag-
stiftningen férnyas, verksamhetsproces-
serna omformas och att informationssys-
temen utvecklas.




Fastighetskontoret ar expert pa geotek-
nisk planering och sorjer for utredning-

Sadan mark som behaovs,
sadan mark gors

ar av mojligheterna att bygga i jord- och
berggrunden samt for att jordgrunden pa
tomterna ar ren.

For att framja sdkerheten i den bygg-
da miljéon samarbetar man tatt med andra
tekniska ambetsverk. Helsingfors stad
investerar varje ar sammanlagt cirka 50
miljoner euro i undersokningar och sane-
ringar av markgrunden.
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BYGGANDET KONCENTRERAS
TILL STRANDERNA
Ar 2013 koncentrerades byggandet av

grunder i huvudsak till de nya bostads-
omradena pa Busholmen, i Fiskeham-
nen, pa Kronbergsstranden, i Kungseken
och i Ostersundom.

Majoriteten av Helsingfors storsta
byggobjekt ar beldgna pa strandomréaden
och pa mjuk mark, vars markgrund méste
forstarkas innan det egentliga byggandet
kan borja. Sarskilt kravande objekt ar mjuk
fyllnadsjord som trédnger ut i havet och
som ofta dven maste rengoras och hojas
med tanke pa éversvamningsrisken.
Aven vagsvall har betydelse nar man
faststaller den sakra hojden for byggna-
derna i strandomradet. Fastighetskonto-
ret har bestallt ett undersokningsprojekt
av Meteorologiska institutet. Tack vare
projektet, som péagar till 2015, kan man
ta fram noggrannare kartor an tidigare
Over hojden pa vagsvallet vid stranderna
i Helsingfors.

Den forsta undersokningsbojen Sta-

e ) |
Under de komn'l 1de ‘lléll Kommer
storstaydelen. _'c_xv de'nya' bostadsomraden e SR ;

| Helsm‘gfbrs att byggas pa en kravande R : .
-jordman, sas_om strande ermar oc
fyIInadslord."

geoteknlska kunskw

din Snadi har redan producerat under

Kartor och flygbilder blir tillgangliga

Helsingfors stad deltar i ett projekt dar information
om huvudstadsregionen tillgangliggors pa natet
och avgiftsfritt kan anvandas av stadsbor och f6-
retag. | tidnsten med 6ppna data publiceras ocksa
kart- och geoinformationsmaterial som fastighets-

kontoret producerat.

sOkningsmaterial om végsvallet pa bland
annat Busholmen och Kronbergsstran-
den. | augusti fick den sallskap av Stadin
Aapo som har sinkts ner utanfor Oster
sundom.

UNDER MARKEN FINNS DET
PLATS

Berggrunden i Helsingfors lampar sig
val fér underjordiskt byggande. Man har
byggt ett exceptionellt mangsidigt nat-
verk av underjordiska utrymmen under
staden.

De mest betydande bergs- och grund-
byggnadsprojekten som fastighetskonto-
ret deltog i under 2013 var spartrafikpro-
jekten Centrumslingan, Vastmetron och
Ringbanan. Av dessa kommer Ringbanan
och Vastmetron att fardigstallas forst —
det ar meningen att de ska tas i bruk 2015
och 2016. Centrumslingan, som ska ga
genom Tolé och Hagnés, ar dnnu under
planering.

Andra planeringsobjekt som vackte
uppmarksamhet var Fiskehamnens cen-
trum, planeringstavlingen for Kronobro-
arna och konkurrensutsattningen av det
inledande kvarteret i Mellersta Bole.
Dessutom sysselsattes kontoret av ut-
vidgningar av olika natverk av avlopp och
energitunnlar.

VERKSAMHETEN TRYGGADES
GENOM AVTAL

De grundundersokningstjanster som
fastighetskontoret bestallde konkurrens-
utsattes 2013 for férsta gangen sa att de

omfattade hela EU. De avtal som ingicks

Ar 2013 publicerades pa webbplatsen Helsinki
Region Infoshare bland annat gamla flygbilder dar
man ser hur huvudstaden har utvecklats under ar
tiondenas lopp.

Pa webbplatsen har publicerats flygbilder ver
Helsingfors fran aren 1943, 1964, 1976 och 1988.

Bilderna omfattar hela stadens omréde och en del
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med tio foretag for tva till fyra ar framat
tryggar att staden har tillrackligt med re-
surser for att lata utféra grundundersok-
ningar.

Ar 2013 anvinde fastighetskontoret
3,5 miljoner euro for att kdpa grundun-
dersokningstjanster. 75 procent av grun-
dundersdkningarna genomfordes av sta-
dens eget verk Stara. Resten av arbetena
bestélldes av avtalsforetagen.

INFORMATION SOM STOD FOR
PLANLAGGNINGEN
Fastighetskontorets och stadens mal ar
att man tillrackligt tidigt i planlaggnings-
skedet beaktar informationen om mark-
grundens lamplighet fér byggande. Mark-
och berggrundens karaktar paverkar bade
byggsattet och priset for byggandet. Ar
2013 gjorde man en karta som tjanar pris-
sattningen av nya tomter i Ostersundom.
Med den kan man grovt uppskatta hur
djup palning som behovs vid varje objekt.

Information om grundundersékningar
i Helsingfors finns tillgdnglig pa natet via
tjiansten Soili, som é&r ett viktigt stéd vid
planering och byggande. Utover informa-
tion om markgrunden pa byggplatsen far
man i Soili ockséa information om grundvat-
tenytans hojd och byggnader pa trépélar.

Tjdnsten Soili uppdaterades under
2013 till en ny version. | slutet av aret
omfattade Soili information om mark- och
berggrunden samt grundvattnet vid 247
500 undersdkningspunkter.

Vid geotekmsk

planering efterstravar

man ett ekonomiskt,

sakert och ekologiskt
hallbart resultat.

=
av Ostra Esbo. Fastighetskontoret har for avsikt

att publicera motsvarande material fran 1930- och
1950-talen ar 2014.




Framtidens Helsingfors

tar form

Inom de narmaste aren kommer Helsingfors
stadsbild att utformas genom manga intressanta
projekt.

Under de kommande aren kommer Helsing-
fors att utvecklas i rasande fart i och med att
helt nya bostadsomraden reser sig, sarskilt i
strandomradena. Utbver dessa arbetar fastig-
hetskontoret med olika havsprojekt for att ut-
veckla lokaler, centrum och trafikleder.

NYA BOSTADSOMRADEN RESER SIG
Man har redan kommit ganska langt med
byggarbetena och tomtéverlatelserna i de nya
bostadsomradena i Vastra hamnen och Fiske-
hamnen, och man kunde redan under 2013
borja férmedla stadens hyresbostader i de
fardigstallda objekten. Daremot haller man pa
Kronbergsstranden och i Kungseken annu pa
med grundberedningar och -byggande samt
kartlaggningsarbeten.

Staden har aktivt kopt mark i Ostersun-
dom, dér det i framtiden kommer att bo sa
manga som 50 000 Helsingforsbor. Genom de
markaffarer som goérs 2014 stréavar man efter
att skaffa sddana omrédden som &r centrala sar
skilt med tanke pa byggande.

| Alpbyn i norddstra Helsingfors har man
redan rest nya hog- och stadssmahus. Andra
omraden i utveckling ar Kungseken och Hong-
asmossa nara granserna till Esbo och Vanda,
dar man stravar efter att skapa modellomréden
for trabyggande.

Ar 2014 &r fastighetskontorets mest be-
tydande nybyggnadsobjekt i de nya bostads-
omradena kvartershusen i Fiskehamnen, pa
Busholmen och i Viksbacka samt Staras ar
betsstation pa Busholmen.

BOLE BLIR
HELSINGFORS
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Byggandet i Mellersta
Bole, som i 6ver hundra ar
varit ett jarnvagsomrade, in-
leds. | anslutning till tagstatio-
nen genomfors ett nytt centrum
enligt YIT:s vinnande plan som férenar
Ostra och Vastra Bole. Det cirka 183
000 kvadratmeter stora centret kom-
mer att omfatta butiker, kontor, bostéa-
der, ett hotell, en multiarena samt en
terminal for kollektivtrafik.
Genomfdrandeavtalet for det vin-
nande forslaget undertecknades med
byggherren YIT i januari 2014. Det ar
frdga om ett av de stérsta enskilda
byggprojekten i Finlands historia. Byg-
gandet kommer att ske under aren
2015-2021.

TRAFIK PA NYA SPAR
Helsingforsregionens
storsta pagaende trafik-
projekt omfattar Vast-
metron samt Ringbanan
till flygplatsen. Det ar me-
ningen att projekten ska slut-
féras under &ren 2015-2016. Fast-
ighetskontoret deltar i planeringen av
bergbyggena for projekten.

Av de projekt som ar under pla-
nering ar det mest krdvande Cen-
trumslingan fér nartdgen, som skulle
minska stockningarna i tagtrafiken och
underlatta forbindelserna till stadskar
nan. Stationerna ldngs Centrumsling-
an, som gar via Bole, skulle placeras
under jorden i T6l6, ndra Kampen-cen-
tret samt i Hagnas.

VID TOLOVIKEN
HANDER SAKER
Fastighetskontoret  var
med och ordnade den ar
kitekturtavling som avslu-
tades 2013, genom vilken
man sokte en plan for det nya
centrumbiblioteket. Till vinnare
juryn valde enhalligt Arkkitehtitoimisto
ALA:s forslag “Kaannos’, som kom-
mer att bli ett mastarprov i trabyggan-
de. Det ar meningen att den nya tidens
bibliotek, som byggs vid Toléviken,
kommer att borja anvandas ar 2018.

A BLICKARNA MOT

i GARDESSTADEN
i Projektet for att ge
.. ’ﬁ liv &r torgkvarteren runt
(e’ stadshuset har  redan
framskridit ~ langt.  Det
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storsta projektet som haller
pa att inledas ar renoveringen av
lokalerna i hérnet av Alexandersgatan
och Katrinegatan for stadsmuseets
bruk. Arbetet inleds varen 2014 och
Oppningsceremonin halls 2016.

Till de intressantaste projekten i
naromradet hor det pariserhjul som
planeras pa Skatudden och som tas i
bruk sommaren 2014. Aven diskussio-
nerna om Guggenheim-konstmuseet
ar fortfarande livliga. Man har beslutat
att reservera ett omrade for museet
for tva ar pa Sodra kajen. Beslutet om
att bygga ett museum fattas efter arki-
tekturtavliingen.

Huset dar byggnadskontoret ver
kar vid Kaserntorget ar i daligt skick
och ska rivas eller saneras. Man soker
efter en gemensam verksamhetslokal
for fastighetskontoret, byggnadskon-
toret, stadsplaneringskontoret och
byggnadstillsynsverket. Planen kom-
mer att preciseras under 2014.

| och under Glaspalatset planeras lokaler
fér Amos Andersons konstmuseum.

Bilder: Esko Jamsa, Kimmo Brandt, Rami Hanafi, Lauri Rotko, Lénsimetro Oy




Namnderna styr
beslutsfattandet

Fastighetsnamndens uppgift &ar att sor
ja for stadens fastighetsforvaltning och
markpolitiska atgarder. Namnden foérval-
tar stadens mark- och vattenomraden,
fastigheter, byggnader och lokaler. P& ba-
sis av de forslag som bereds vid kontoret
fattar namnden beslut om till exempel
drenden som géller uthyrning, forséljning
och kdép av tomter och lokaler.
Bostadsnamnden handhar uppgifter

BOSTADSNAMNDEN 31.12.2013

som berdr boendestdd i Helsingfors och
utvecklar stadens bostadsforhallanden.
Ett typiskt drende som maste beslutas
om ér faststallandet av valet av hyresgas-
ter i stadens hyresbostader.

BESLUT OM GUGGENHEIMS
PARISERHJUL

Ar 2013 sammantradde bostadsnamn-
den tolv ganger och fattade 149 beslut.

Fastighetsnamnden holl 24 moéten under
vilka 695 beslut fattades. Fastighets-
namnden hann under hosten ocksa beso-
ka Tyskland, dar man bekantade sig med
byggnader som tagits i ny anvandning,
trdhdghus samt atgarder for forbattrad
energieffektivitet i Berlin och Hamburg.

FASTIGHETSNAMNDEN 31.12.2013

Medlemmar Suppleanter Medlemmar Suppleanter

Ordférande Grona Ordférande Saml.

Vesa Peipinen Lennart Lang Pia Pakarinen Ari Jarvinen

Vice ordférande Saf. Vice ordférande Grona

Pertti Villo Sirpa-Liisa Kuittinen Jasmin Hamid Hanna Sauli

Ari Kahara Katariina Suomu Saml. Tapio Klemetti Maarit Vierunen Saml.

Anni Laitasalo Hannu Halme Saml. Tuomas Rantanen Aaro Hakkinen Gréna

Zahra Abdulla Sonja Alanko Grona Mari Rantanen Jouni Parkkonen SDP

Taina Karrikka Mauri Helovirta SDP Antti Hytti Seija Haataja SDP

Annina Apukka Tenho Kellokangas Vanst. Kirsi Pihlaja Joonas Pulkkinen Vanst.

Tom Biaudet Ann-Mari (Ami) SFP Olli Sademies Marika Eklund Saf.
Bergstrom Elina Das Bhowmik Sole Molander Cent.

Anne Kettunen Anil Rampal Cent. Stadsstyrelsens Ersattare Grona

Stadsstyrelsens Ersattare Saml. foretradare Hannu Oskala

féretradare Juha Hakola Tuuli Kousa

Seija Muurinen

ETT AR BAKOM OCH

TRE FRAMFOR

Till bade fastighets- och bostadsndmnden valdes
i januari manga nya medlemmar. Under néamnder-
nas forsta verksamhetsér rubricerades det bland
annat om det planerade spaet och pariserhjulet
pé Skatudden, tvisterna i samband med forsélj-
ningen av Botby gard, parkeringsanldaggningen
som foreslagits att ska byggas under Hagnas
torg, Guggenheim-planerna och Helsingfors sva-
ra bostadssituation.

"Under &ret har jag forvanats éver hur myck-
et medieuppmérksamhet de beslut som behand-
lats i ndmnden fatt. De beslut som fatt mycket
uppmarksamhet har inte alltid principiellt sett
varit de mest betydelsefulla’ konstaterar Pia Pa-

karinen som i januari tilltrddde som ordférande

for fastighetsnamnden.

Beslut som varit viktiga men véckt mindre
uppmaérksamhet har varit bland annat tomtre-
serveringarna som gynnat byggandet av nya bo-
stadsomraden samt de markanskaffningar som
gjorts i Ostersundom och som namnden enhélligt
stodde.

Vesa Peipinen, som fortsatte som ordfo-
rande for bostadsndmnden, berdttar att ett av
bostadsnamnden viktigaste beslut under aret var
det utlatande om Helsingfors stads hyresgéastde-
mokratistadga som man gav till stadsstyrelsen.

"Namnden tycker att det finns skal att funde-
ra pa hur foérvaltningsmodellen kan goras lattare
och modernare. Dessutom borde forfaringssat-
ten utvecklas sé att man aktiverar hyresgasternas
delaktighet och intresse i skotseln av drenden
som beror hyreshuset. Ny teknologi skulle ge

battre mojligheter att delta och paverka’ sager

Peipinen.

Namnderna fortsatter sitt arbete i nuvarande
sammanséttning fram till 2016. Det finns garan-
terat tillrackligt med arbete. Vilka fragor beddémer
ordférande vara de viktigaste att I6sa under man-
datperioden?

"Kontrollen Over segregationsutvecklingen,
fornyelsen av &garstyrningen for Helsingfors
stads bostadsbestand samt forbattringen av hy-
resgasternas mojligheter att paverka. Bostads-
namnden skulle kunna ha en betydande roll i de
har fragorna’ summerar Peipinen.

"Man maste pa ordning péa efterslapningen i
reparationer av de fastigheter som staden ager.
Jag befarar att det géllande den har fragan kom-
mer att finnas arbete kvar ocksa under nésta fyra-

arsperiod’ beddémer Pakarinen.




Fastighetskontorets
sju avdelningar

Fastighetskontoret betjafiar stadsbor

och andra kunder vid flera verksamhetsstallen

pa olika hall i Helsingfors. De st@#sta

avdelningarnarlokalcentralen och
sstadsmétningsavdelningen dar sammanlagt

dver 70 procent av kontorets anstallda arbetar.

ki / Amohause

FASTIGHETSKONTORETS SJU AVDELNINGAR

Avdelning *

Bostadsavdelningen
Anstéllda: 36
Avdelningschef: Markku Leijo

Geotekniska avdelningen
Anstéllda: 34
Avdelningschef: llkka Vahaaho

Enheten for fastighetsutveckling
Anstallda: 3
Avdelningschef: Minna Aarnio

Forvaltningsavdelningen
Anstallda: 25
Avdelningschef:

Pirkko Vainio

Stadsmatningsavdelningen
Anstallda: 124
Avdelningschef:

Heikki Laaksonen

Lokalcentralen
Anstéllda: 210
Avdelningschef:
Arto Hiltunen

Tomtavdelningen
Anstallda: 44
Avdelningschef:
Juhani Tuuttila

IA{I__C-.k&_zr_i: Kirjapaino Uusimaa ~ Upplaga: 1 100 st.
bygga och arkitektbyrdn Arkkitehdit Hannunkari & Méakipaja Oy planerat vann priset Byggrosen 2013: © Mikael Linden

Centrala uppgifter

e Formedling av hyreshostéder

® Val av invanare till bostads-
rattshostader

® Beviljande av lan och understod
for reparationer i bostadshus

o Tillsyn dver forséljningspriserna
for Hitas-bostader

o Experttjanster kring mark-
och berggrunden samt
grundberedning

¢ Omfattande fastighetsut-
vecklingsprojekt

o Agarstyrning av bostader i
stadens direkta &go

* Planering av ekonomin och
verksamheten

 Personaladministration

o Kommunikation

o Juridiska tjanster

e Kartverksuppgifter och
geoinformationstjénster

 Tomtindelningar samt
fastighetsbildning och
-registrering

* Byggnadstillsynsmétningar och
andra méatningstjanster

® Adressbeslut

* Informationstjénst for ledningar

e Uthyrning och forsaljning av
lokaler

e Disponentarbete och underhall

® Byggande av servicelokaler

e Utarrendering och forsaljning
av tomter for bostader och
verksamhets|okaler

o Markanskaffning

e Sanering av markgrunden
pa tomterna

Papper: Galerie Art Silk

Mal ar 2014

e Effektiv och snabb bostadsformedling

o Utveckling av e-tjénster

® Bekdmpning av segregation
genom bostadsformedling

* Man dvervager att koncentrera
férvaltningstjénsterna for bostadsratt i
kommunerna i Helsingforsomradet till
avdelningen

150 nya geotekniska projekt

Den nya jordmanskartan (26 km?)

blir fardig

(Overlamnande av uppgifter om mark- och
berggrunden samt dess lamplighet for
byggande som stéd for planldggning

L]

Utveckling av forvaltningen av
stadens bostadsinnehav
Utvecklingsprojekt i Hagndsomradet
Utveckling av centrumen i
Fiskehamnen och Hertonas

L]

L]

Forenhetligande av den

administrativa praxisen vid kontoret
Rapportering om ekonomin och
utveckling av riskhanteringen
Utbildningsplan for kontorets anstallda
Fornyelse av kommunikationsstrategin
och kontorets webbplats

Publicering och fortsatt utveckling

av Helsingfors fomnyade karttjanst
Ibruktagande av den riksomfattande
bestdende byggnadsbeteckningen
Utvidgning av distributionstjanster for
geoinformationsmaterial

Omfattande flygfotografering av

staden samt métningsarbeten

i den dstra skargarden och Ostersundom

Plan for effektivering av
ambetsverkens utrymmse-

anvandning

Andelen tomma lokaler i

bestandet av lokaler &r under 5 procent
Forbattring av genomskinligheten

kring de interna hyrorna

Mal for forsaljning av lokaler 25 M€

L]

250 000 v-m?2 byggratt for bostader
Gverlats. Forfaringssattet for overlatelse
gors smidigare.

Plan for forsaljning av mark for aren
2014-2018

Bland annat férnyelsen av arrendeavtalen
som upphor att gélla 2015 och tévlingen
om tornomradet i Béle borjar beredas
Mal for markforsaljningen 100 M€,

mal for inkép 50 hektar

L]

L]

L]

* antalet anstéllda vid enheten fér fastighetsutveckling har uppgetts 31.12.2013.
Antalet anstéllda vid de évriga avdelningarna &r ett genomsnitt av hela aret.

Publicerad i april 2014. Framsidans bild: e



Helsingfors stads fastighetskontor
PB 2200, 00099 Helsingfors stad

Tfn (09) 310 1671

www.hel.fi/kv

real.estate@hel fi

Bestksadresser

Bostadsavdelningen: Tavastvagen 3

Geotekniska avdelningen: Malms stationvég 3

Stadsmatningsavdelningen: Viborgsgatan 2

Lokalcentralen: Sorndsgatan 1

Forvaltningsavdelningen, tomtavdelningen och fastighetsutvecklingsenheten:
Fabiansgatan 31 D



