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Fastighetskontoret ir en organisation med 470
experter som arbetar for ett Helsingfors med
forutsattningar for bra och mangsidigt boende,
niringsverksamhet och service. Vart mal ar
att vara den kunnigaste och mest uppskattade
agaren av fastigheter och byggnader samt en
kvalitativ producent och en initiativrik utveck-
lare av tjanster med anknytning till dessa. Vi
hyr ut, séljer och utvecklar de markomraden
och byggnader som Helsingfors stad dger samt
har hand om férmedlingen av hyresbostider.
Dessutom ansvarar vi for Helsingfors
kartverksuppgifter, geoinformationstjinster
och experttjanster gillande markgrundens
lamplighet for byggande. Var verksamhet styrs
av fastighetsndmnden och bostadsnidmnden.

Fastighetskontorets bokslut fér 2015 och upp-
foljning av verksamhetsplanen (pa finska) finns
pa adressen www.hel.fi/kv.
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Fastighetskontoret (467 personer*)
*Antal anstiallda 31.12.2015

Jussi Hellsten / Visit Helsinki
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Veikko Somerpuro

Livligt och resultatrikt ar

Praglande for och det synligaste i
kontorets verksamhet under 2015 var
arbetet med de stora byggprojekten och
omradesbyggprojekten i Helsingfors.

Efter en 1ang beredning kom man
antligen i gdng med byggandet av kdp-
centret Redi i Fiskehamnen, och i Bole
borjade Tripla byggas. Badda projekten
har beretts intensivt vid flera avdel-
ningar vid fastighetskontoret i nistan
fem ar. Byggandet kommer att pagé till
2020-talet.

Vid sidan av Redi borjade man dven
bygga stadens vilfirdscenter som
genomfors som pilotprojekt i Fiske-
hamnen. Darutover deltog kontoret
iberedningen av projekt kring cen-
trumbiblioteket, museet Amos Rex och
ombyggnaden av Bunkern.

Metropolomradet utvidgas

Det gdngna aret 2015 var rekordartat
livligt pa den finska fastighetsmark-
naden och volymen av fastighetskop
Oversteg forviantningarna med rage. En
exceptionellt 1ag ranteniva forstarkte
marknaden och totalomséttningen
uppgick till hela 5,2 miljarder euro.
Andelen utlindska investeringar var an

en gang signifikant; 1,8 miljarder euro.

Invanarantalet i Helsingfors och
inom det anknytande metropolomradet
har okat i rask takt under de senaste
aren och urbaniseringen fortsatter
kraftigt. En allt storre andel av Finlands
bruttonationalprodukt kommer att
produceras i metropolomradet inom de
kommande artiondena. Detta ater-
speglar sig dven i fastighetskontorets
verksamhet.

Bostadsproduktionen
har kvicknat till

Bostadsproduktionen i huvudstads-
regionen blev livligare under 2015

och nadde nistan en rekordniva. Det
fardigstilldes drygt 4 000 nya bostiader
iHelsingfors och nistan 6 000 bostiader
borjade byggas.

Merparten av produktionen uppfors
inom stadens stora projektomraden
iFiskehamnen, Kronberget och pa
Busholmen dir byggandet har kommit
igang pé allvar. En betydande del av
nybyggnaden i Helsingfors dr redan i
dag kompletteringsbyggande som dven
den nya generalplanen starkt bygger pa.
Till kompletteringsbyggandet efterlyses

dock fortfarande nya aktorer och verk-
samhetssitt for att man allt effektivare
kunde ta dess mojligheter tillvara.

Helsingfors intresserar folk som
flyttar till staden fran andra kommuner,
och darfor ar det viktigt att bostadspro-
duktionen understdds. Ar 2015 anlinde
dessutom nistan 32 500 asylsokande
till Finland. En betydlig del avdem
placerades i huvudstadsregionen och
iHelsingfors. Organiseringen av mot-
tagningslokaler sysselsatte i synnerhet
lokalcentralens personal och i fortsitt-
ningen kan man forvinta sig att &ven
trycket inom stadens bostadsvisende
kommer att 6ka kraftigt.

Ambetsverken har en
gemensam framtid

Projektet att bygga gemensamma loka-
ler for fastighetskontoret, byggnads-
kontoret, byggnadstillsynsverket och
bostadsproduktionsbyran framskred
under 2015. Stadsstyrelsen reserverade
en tomt i Fiskehamnen i S6rnés for
projektet i maj. Beredningen har fram-
skridit snabbt och projektplanen blir
fardig varen 2016. De fortroendevaldas
slutgiltiga beslut om huruvida huset
byggs eller inte kan vantas pa hosten.

Huset for ambetsverken inom den
tekniska branschen planeras i en situa-
tion dar samarbetet dven i 6vrigt haller
pa att intensifieras. Stadsfullméiktige
har beslutat att Helsingfors évergar till
borgmastarmodellen efter det foljande
kommunalvalet den 1juni 2017, Sam-
tidigt genomgar nimndstrukturen en
reform och tjinsterna delas inifyra
branscher. Reformen bereds redan och
beredningen fortsatter till varen 2017.

Jag riktar ett hjartligt tack till vara
samarbetspartner, kunder och all
personal vid fastighetskontoret for det
goda samarbetet under det gdngna aret.
Genom samarbete nar vi framgang dven
under de kommande &ren som medfor
forandringar.

/-,Z
Jaakko Stauffer
Verkschef
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Enheten for
fastighetsutveckling:

Liten men tuff

Den minsta avdelningen vid fastig-
hetskontoret, enheten for fastighets-
utveckling, ar ett energiskt ging pa
fyra som samordnar omfattande
projekt for fastighetsutveckling.

Ar 2015 sysselsattes kvartetten av
bland annat utveckling av Fiske-
hamnens centrum och Bunkern pa
Busholmen samt lokalprojektet for
ambetsverken inom den tekniska
branschen.

o4

Avsikten dr att bygga en simhall,
motionslokaler samt cirka 300
bostdder i Bunkern pa Busholmen.

Aven utveckling av administration
av de 58 000 stadsagda bostaderna
ankommer enheten for fastighetsut-
veckling. Avdelningens insatser kan
dessutom ses i de stadsdgda bolagens
styrelsearbete.

I ar ska enheten utreda olika hall-
bara alternativ for det gamla sjukhus-
omradet i Lappviken. Dessutom finns
det projekt som ska utvecklas kring
Hagnas torg.

Wilma Hurskainen

| §som redan’y; ker ocksa internationell
s uppmarksamhetisberattar chefen for
ecklingen av fastigheter Minna Aarnio.

Tomtavdelningen:

Tomter
for fem ars
behov

Det r aterigen vimmel pa tomterna
iHelsingfors. Trots den turbulenta
ekonomin borjade byggandet av nistan
6 000 bostader i Helsingfors ar 2015 -
fler &n nigonsin tidigare pa 2000-talet.
Tomtavdelningens storsta projektobjekt
var Busholmen och Fiskehamnen dar
betydande tomttavlingar for bostads-
byggande slutférdes. Aven saneringen
av fororenad mark fortsatte inom de
namnda omradena.

Helsingfors striavar efter en arlig
produktion av 5 500 nya bostider, 3 600
av dessa pa stadens mark. I slutet av
aret hade staden reserverade tomter for
olika byggherrar, byggare och tavlingar
for byggande av 6ver 20 000 bostader.
Vad som dnnu aterstar ar att fa tomter-
na fardiga att byggas i ritt tid.

Vad géller tomtférdelningen ar
planerna Kklara: cirka 22 procent av de
reserverade tomterna har reserverats
for statsunderst6dd produktion av
hyresbostider, 36 procent for mellan-
formsproduktion och cirka 42 procent
for oreglerad bostadsproduktion.

Eftersom det finns talrika lediga
lokaler i Helsingfors har antalet pa-
borjade projekt varit sparsamt under
de senaste aren. For lokalbyggandet
var ar 2015 dock ett av de livligaste pa
2010-talet. Det har vi i synnerhet Fis-
kehamnens centrum att tacka for. Den
exceptionellt stora tomtaffaren iforsta
skedet mellan staden och SRV agde rum
islutet av aret.

o4

Tomtavdelningens
storsta projektobjekt
var Busholmen och
Fiskehamnen.
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Lokalcentralen:

Bevakare av stora

byggplatser

Lokalcentralen har hand om lokalerna
och byggnaderna som staden ager.
Nagra av dess viktigaste mal ir att
framja lokalernas hilsosamhet och
energieffektivitet samt att lokalerna
anvands effektivt och investeringsan-
slagen allokeras pa ratt satt. Eftersom
lokalcentralen ser till underhéllet och
reparationen av fastigheter ansvarar
den ocksa for inomhusluften i stadens
lokaler. Lokaler som staden inte beho-
ver, siljer och hyr lokalcentralen ut
till utomstaende aktorer.

Ar 2015 anvindes 118 miljoner euro
av lokalcentralens investeringsanslag
till reparationsprojekt, 6ver 70 pro-
cent till reparationer av skolor. Nya
lokaler och hus byggdes for 34 miljo-
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ner euro. Férutom tiotals smé projekt
inleddes det under aret dven ett antal
omfattande byggprojekt. Arbetena

pa centrumbibliotekets byggplats vid
To6l6viken inleddes, likasa repara-
tions- och dndringsprojekten vid
yrkesinstitutet Stadin ammattiopistos
enheter i Kasberget och Vallgard.

Pa sommaren borjade ombyggna-
den av stadsteatern som genomfors
med lanefinansiering fran Helsingfors
teaterstiftelse. Utvecklingen av torg-
kvarteren i centrum ir pa slutrakan.
Ar 2016 kommer stadsmuseet att flytta
till nya lokaler pa Katarinegatan och
idess tidigare lokaler pa Sofiagatan
inleds de sista ombyggnads- och dnd-
ringsarbetena i Torgkvarteren.

Wilma Hurskainen

-

Specialisterna pa inomhusluft Kari Vahamaki och Riitta
Harju overvakar, hur renheten tillses pa arbetsfaltet i
Nordsjo grundskolans renoveringsprojekt.

Geotekniska
avdelningen:

Dar pa
kullen, hogt
pa klippan

Innan byggarna kommer till bygg-
platsen har geotekniska avdelningen
redan varit dir. Avdelningen bestiller
de grundundersékningar som staden
behover, 6vervakar grundvattnets
rorelser samt planerar trygga och eko-
nomiska bergs- och grundbyggnads-
16sningar. Ar 2015 inleddes 189 nya
geotekniska projekt, det vill siga nagot
fler an forra aret.

Arbetena varierade vitt och brett:

I Byholmen undersoktes stalpalarnas
korrosionsbestiandighet, vid Toloviken
gjordes grundundersokningar fran en
flotte, och pé olika hall i Helsingfors
framjades planering av tunnelprojekt.

Det inledande byggandet av Kungs-
eken, diar man som hjilp anvinde
stenmaterial fran Svendangstunneln,
slutférdes. Ett av de mest arbetskrivan-
de projekten var planering av repa-
rationen av Olympiastadion som har
sysselsatt experter pa savil grund- som
bergsbyggnad. Langre hunna plane-
ringsobjekt var projekten som gillde
Mellersta Bole, Fiskehamnens centrum
och centrumbiblioteket.

Mangsidiga arbeten fortsitter dven
iar. Avsikten ar att utreda mojligheter
till en tunnelférbindelse mellan Hel-
singfors och Tallinn samt bygga upp en
virtuell 3D-modell av en underjordisk
servicetunnel under centrum.
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Wilma Hurskainen

Stadsmaéatningsavdelningen:

Staden sparasi 3D

Stadsmétningsavdelningen dr expert
pakartor 6ver och projekt kring geo-
grafisk information om Helsingfors.
Det utfors stindigt nya mitningar,
luftfotograferingar och uppdatering-
ar for att uppratthalla kartverken och
andra material. For kommunborna
torde den mest bekanta av avdel-
ningens tjinster vara Helsingfors
karttjinst (kartta.hel.fi) med 6ver
200 kartmaterial och material med
geografisk information.

Ar 2015 publicerades det gott om
nya material i Helsingfors karttjanst
och andra distributionstjanster, en
del &ven som 6ppna data. I framtiden
kommer material att ocksa finnas
tillgdngliga i 3D. Stadsmétningsavdel-
ningen medverkar i savil stadens egen

3D-informationsmodellprojekt som
iett av Lantmaéteriverket lett riksom-
fattande projekt dar man siktar pé att
astadkomma ett system som mojliggor
tredimensionell fastighetsbildning.

Stadsmétningsavdelningen ir en
bekant partner for byggare. Att byg-
gandet blev livligare kunde ar 2015 ses
bland annat i form av nigot 6kad ef-
terfragan pa fastighetsbildningstjins-
ter och byggnadstillsynsméatningar.
Staden stréivar efter att underlitta
planeringen av byggande genom att
utveckla elektroniska materialtjans-
ter. Ar 2016 kommer man att inféra
bland annat ledningsinformationens
e-tjanster samt ett bestéllnings- och
distributionssystem som betjanar
planering av byggande.

Forvaltningsavdelningen:

Kontrollerad verksamhet

Som arets arbetsteam vid fastighets-
kontoret utsags ar 2015 personalenhe-
ten som bestod av Anne Lappalainen,
Eeva Heikkild, Marja-Lenna Gullsten
och Lea Petidjaaho-Pekkanen. Teamet
fick erkansla for bade sitt effektiva
arbete som sin goda gemenskapsanda.
Bland annat chefstrianingar, nya intro-
duktionsmaterial och genomférandet
av UP-projektet som uppmuntrade till

motion har fatt berém.

Utéver personalforvaltningens
tjanster producerar forvaltningsavdel-
ningen dven stédtjanster for kom-
munikation, ekonomiplanering och
fastighetsjuridik for 6ver 470 anstall-
da. Ar 2015 sysselsattes avdelningen av
bland annat arrenden for bostads- och
industritomter som gick ut. Antalet
fornyade arrenden uppgick till 240.

Bostadsavdelningen:

Service over
kommun-
granser

Helsingfors stad dger cirka 59 000 bo-
stiader, varav 47 500 ar Ara-hyresbosta-
der som byggts med statligt stod. Ar
2015 formedlade bostadsavdelningen
over 3100 hyresbostiader varav de flesta,
cirka 2 200, var Ara-bostider som dgs av
Helsingfors stads bostider Ab. Resten
var fritt finansierade hyresbostider och
tjanstebostider.

Till hyresbostider som blev lediga
hittades nya invanare i regel pa under
tre dagar. Efterfragan pa Ara-bostader
overskrider utbudet flerfaldigt och
utbudet har minskat redan tva ar irad.
Orsaker till detta ar ringa nyproduktion
och ombyggnader av gamla hyreshus
som har tvingat avdelningen att hitta
tillfalliga hem for invanarna.

Trots efterfragan minskade antalet
bostadsansokningar avsevart under
2015. I slutet av aret fanns det bara 14
000 gillande ans6kningar i stillet for
de 24 600 ansokningarna forra aret. En
forklaring till detta ir Andringen under
sommaren som ledde till att bostadsan-
sokans giltighetstid forkortades fran
sex till tre manader. Tack vare foriand-
ringen ar det nu lattare att uppdatera
registret 6ver ansékningar och man
erbjuder inte bostider till personer som
redan hittat en bostad.

Utover att formedla bostader beviljar
bostadsavdelningen dven understod och
14n f6r byggande samt 6vervakar Hi-
tas-bostadernas priser. Effektiv service
erbjuds i dag 4ven 6ver kommungranser.
Helsingfors och elva av dess grannkom-
muner bildade i boérjan av 2015 ett ge-
mensamt marknadsomrade for bostads-
rattsbostider, &ven Kervo anslot sig till
det ett ar senare. Bostadsavdelningen har
hand om myndighetstjiansterna rérande
bostadsritt i hela regionen med undan-
tag av Esbo. Ar 2015 uppgick antalet nya
konummer till bostadsriattsbostader till
14200 i regionen.
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Personal 2015 Egendom som forvaltas av ambetsverket 2015
_- Byggnadsegendomens tekniska varde 49mrd €

Genomsnittsalder 50 Byggnader som ligenhetsyta 3 milj. htm
_- Markegendomens hokfaringsvarde 32mrd. €

Kvinnor av cheferna (%) 31 Markegendom i Helsingfors 15000 ha
_- Markegendom i andra kemmuner 5600 ha

Utbildningsdagar (dagar/person) 32 Markegendom av Helsingfors areal 65 %

Utfall Mal/Resultat-  Utfall Mal/Resultat-

Inkomster (milj. €) 2014 budget2015 2015 budget 2016

Arrenden é %

Forsaljning av fastigheter och aktier 5+34" g § a_éz

Totalt 8125 g2

Utfall Budget Utfall Budget

Utgifter (milj. €) 2014 2015 2015 2016

Hushygge totalt

Reparationsprojekt

Grundberedning och ibruktagande av omraden

***

Vérdepapper™

*** Innehéller Gverféringen av byggnader med apport (34 milj. €) och kép

* Med de ratter till dverskridningar som beviljats fore 1.4.2015
av fastighet i bolagsform (2,8 milj. €)

** Framst Hitas- och barndagshemsaktier
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