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Hitas- ja Puolihitas —hankkeiden kasittelyprosessi

eTontit-yksikko: esitys tontista

eKaupunkiymparistolautakunta, Kaupunginhallitus, tontin
varaaminen

eRakennusvalvontapalvelut: ennakkolupakasittely ja
suunnittelijoiden ohjaaminen

eHitas-aluetyéryhma
eKaupunkikuvatyoryhma

eKaupunkiymparistolautakunta, maankayttéjohtaja tai
rakennusvalvontapaallikko: mahdollinen poikkeamispaatos
asemakaavasta

eHitas-tyoryhma: lausunto suunnitelmista

eTontit-yksikko: tontin lyhytaikainen vuokraaminen ja sitoumuksen
ottaminen

eAsumisen palvelut: yksikon 1 paallikon paatods suunnitelmista
eRakennusvalvonta: rakennusluvan valmistelu

eAsumisen palvelut: yksikon 1 paallikon paatoés hankinta-arvosta

eTontit-yksikko: tontin pitkaaikainen vuokraus ja yhtidjarjestyksen
tarkastus

eAsumisen yksikko 1 tarkastaa hinnaston, ettei hankinta-arvo ylity

eAsumisen yksikon 1 edustaja on lasna arvontatilaisuudessa

eAsumisen yksikko 1 tarkastaa Hitas-rekisterista ostajien Hitas-
omistukset (ei koske Puolihitasta)

eAsumisen yksikko 1 tallentaa kauppojen tiedot Hitas-rekisteriin

eRakennusvalvonta: rakentamisen ja lupaehtojen valvonta

eAsumisen yksikosta 1 tieto ostajan mahdollisesta
lisdaikahakemuksesta vanhan Hitas-asunnon myyntiin (ei koske
Puolihitasta)

eValmistumisajankohta Hitas-rekisteriin

eMyymattomien asuntojen osalta noudatetaan myos markkinointi-
ja myyntiohjetta



Helsingin kaupunki kayttaa tontinluovutusta aktiivisena tyokaluna asuntotuotannon laatutason ja
hallintamuotojen toteutuksen ohjauksessa. Hitas-tuotanto on vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa, joka
toteutetaan aina kaupungin vuokraamalle tontille. Kaupunki sdantelee hankkeiden hinta- ja laatutasoa seka
asuntojen myyntia. Sdantely toteutetaan kdytanndssa hankkeiden tontinvarauspaatoksiin seka
tontinvuokrasopimuksiin ja yhtitjarjestyksiin liitettavilla ehdoilla seka rakennuttajan sitoumuksella ja myynnin
ohjeilla.

Tontinvarauspaatosten ja maanvuokrasopimusten ehdot

Hankkeiden sujuvan etenemisen kannalta rakennuttajan on erittdin olennaista tutustua huolella
tontinvarauspaatoksissa ja maanvuokrasopimuksissa (lyhyt- ja pitkdaikainen vuokraus) ja sitoumuksessa
asetettuihin ehtoihin ja noudattaa niitda. Hankkeen rakennuttajan tulee saattaa ehdot suunnittelijoiden ja
muiden hanketta valmistelevien tahojen tietoon hyvissa ajoin.

Rakennusvalvontapalveluiden ennakkoneuvottelut

Rakennusvalvontapalveluiden ennakkoneuvottelussa pyritdadn kartoittamaan erityisesti hankkeen niita osa-
alueita, joiden tyéstaminen on tarpeen ennen alueryhmakasittelyd. Merkittavissa ja/tai vaikeissa hankkeissa
neuvottelu on tarpeen pitaa riittdvan ajoissa ennen lupahakemuksen jattamista.

Hitas-alueryhma

Hankkeet ohjataan ko. alueen tyoryhmassa. Alueryhman puheenjohtajana toimii kaupungin asettama

alueprojektin johtaja. Alueryhman muita jasenia ovat alueen kaavoittaja, tontit-yksikdn ja asumisen palvelujen

yksikon 1 edustaja sekd rakennusvalvontapalveluiden lupavalmistelija. Rakennuttajan edustaja esittelee

alueryhmalle vahintdan seuraavat yksityiskohdat ennen kuin suunnitelmat lahetetdan Hitas-tyéryhmaan:

e hankkeen suunnitelmat

e tontinvarausehtojen toteutumisen ja poikkeustapauksissa mahdollinen esitys varausehdoista poikkeamiseen
perusteluineen

e suunnitelmien asemakaavan mukaisuus ja poikkeustapauksissa esitys mahdollisista pienistd asemakaavan
poikkeamisista perusteluineen

e rakennusvalvonnan muiden ohjeistusten toteutuminen

Mahdollinen poikkeaminen asemakaavasta

Alueryhmassa voidaan puoltaa poikkeamista asemakaavasta, jolloin voidaan hakea poikkeamispaatosta
sdhkoisen Lupapisteen kautta. Paattdjataho ratkaistaan toimivaltaharkinnan perusteella. Jos samassa
poikkeamispaatos-hakemuksessa on eri paattajatason poikkeamisia, paattaa kaupunkiymparistélautakunta
paatodsvaltaansa kuuluvien poikkeamisten lisdksi maankdyttéjohtajan tai rakennusvalvontapaallikon
paatdsvaltaan kuuluvista poikkeamisista.

Paapiirustusten viimeistely

Rakennuttajan paasuunnittelija viimeistelee paapiirustukset alueryhman ohjeistuksen, varausehtojen,
asemakaavan ja mahdollisen poikkeamispaatdksen mukaisesti Hitas-tydoryhmaan ja rakennusluvan hakemista
varten. Vasta Hitas-tyéryhman puoltavan lausunnon jalkeen saa rakennuslupahakemuksen jattaa
Lupapisteeseen. Lupapisteeseen tehtavaan rakennuslupahakemukseen liitetdan Hitas-tyéryhman puoltavan
lausunnon mukaiset asiakirjat.

Suunnitelmat Hitas-tyoryhmaan

Suunnitelmat tuodaan Hitas-tyoryhman kasittelyyn mahdollisimman viimeistellyssd muodossa. Hitas-tyéryhma
antaa suunnitelmista lausuntonsa asumisen yksikolle 1. Tyéryhman sihteeri ldhettaa otteet tarkistamattomasta
Hitas-tyoryhman poytakirjasta liitteineen rakennuttajalle ja asumisen yksikk6on 1. Valmistelija ilmoittaa
kommentit kokouksen jdlkeen suunnittelijalle/rakennuttajalle.

Tontin lyhytaikainen vuokrahakemus
Rakennuttaja valmistelee hakemuksen tontin lyhytaikaista vuokraamisesta rakennusluvan hakemista varten.



Sitoumuksen allekirjoittaminen

Rakennuttaja allekirjoittaa/ryhmarakennuttajat allekirjoittavat sitoumuksen ja toimittaa sen tontit-yksikolle
ennen tontin lyhytaikaista vuokraamista. Rakennuttajien sitoumus koskee asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa, asuntojen arvontaa, asunto-osakkeiden myymista kaupungille (Hitas 1) seka hyvaksyttyjen
suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista. Ryhmarakennuttajien sitoumus koskee asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa sekd hyvaksyttyjen suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista. Tontit-
yksikko toimittaa sitoumuksen asumisen yksikkdon 1.

Tontit-yksikko tekee paatoksen tontin lyhytaikaisesta vuokraamisesta.

6. Lupapiste
Vasta Hitas-tyoéryhman puoltavan lausunnon jalkeen saa rakennuslupahakemuksen jattaa Lupapisteeseen.
Lupapisteeseen tehtdavaan rakennuslupahakemukseen liitetdan Hitas-tydoryhman puoltavan lausunnon mukaiset
asiakirjat ja hakemukseen merkitdan, etta kyseessad on Hitas/Puolihitas.

Suunnitelmien hyvdksyminen ja lupapaatos
Rakennusvalvontapalvelut pyytda asumisen palvelujen lausunnon siitd, etta suunnitelmat vastaavat Hitas-
tyéryhman lausuntoa.

Asumisen yksikon 1 valmistelija tarkistaa, etta Lupapisteeseen toimitetut hankkeen sdahkdiset rakennuslupa-
asiakirjat vastaavat Hitas-tyoryhman lausuntoa ja valmistelee yksikon paallikon paatoksen.

Rakennusvalvontapalvelut valmistelee lupapaatdksen.

7. Urakkakilpailutus ja hankinta-arvon hyviaksyminen
Rakennuttajan suunnittelijat viimeistelevat erikoissuunnitelmat ja rakennuttaja jarjestdaa hankkeesta
urakkakilpailun. Urakkakilpailutuksen jalkeen rakennuttaja laatii hankkeen kustannuksiin perustuen hankinta-
arvoesityksen Hitas-tyoryhmalle.

Hankinta-arvoesitys Hitas-tyoryhmalle
Hitas-tyoryhma tarkastaa esityksen hankkeen hankinta-arvoksi ja kdy tarvittavat neuvottelut rakennuttajan
kanssa rahoitus- ja rakennuttamiskuluista.

Hankinta-arvon perusteena kdytetdan ensisijaisesti urakkakilpailun mukaisia rakennuskustannuksia. Mikali
tontinvarausehdot niin edellyttdvat, voidaan hankinta-arvo maarittaa myos Hitas-tyoryhman hyvaksyman
ulkopuolisen kustannuslaskijan laatiman rakennusosa-arvion perusteella tai sitovan hintapuitteen mukaisesti.
Hitas-tyoryhma voi tarvittaessa teettdd harkintansa mukaisesti hankkeista oman vertailevan rakennusosa-
arvion. Hitas-tydoryhma antaa lausunnon hankinta-arvosta asumisen yksikolle 1.

Hankinta-arvon hyviksyminen
Asumisen yksikon 1 valmistelija valmistelee yksikdn paallikon paatdksen hankinta-arvon hyvaksymisesta.

8. Tontin pitkdaikainen vuokrahakemus
Ennen rakennustéiden aloittamista rakennuttaja hakee perustetun Asunto Oy:n nimiin tontin pitkdaikaista
vuokraamista. Tontit-yksikon valmistelija varmistaa, etta kaikki vuokrauksen edellytykset ovat kunnossa ja
viranhaltija tekee paatdksen tontin pitkdaikaisesta vuokraamisesta. Tontit-yksikko tarkastaa yhtidjarjestyksen ja
toimittaa kopion hyvaksytysta yhtitjarjestyksesta asumisen yksikkoon 1.

9. Hinnasto ja hakuohjeet asumisen palveluille
Rakennuttaja noudattaa Uusien Hitas-asuntojen markkinointi- ja myyntiohjetta ja toimittaa ennen
ennakkomarkkinoinnin aloittamista asumisen yksikkd6n 1 tiedon asuntojen hakuajasta, yhticta koskevan
hakuohjeen, asuntojen myyntihinnaston ja yhtidjarjestyksen.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ostajien arvonta ja arvontapoytikirja

Markkinoinnin jalkeen rakennuttaja arpoo hakuohjeen mukaisesti hakijoiden kesken asuntojen ostajaehdokkaat.
Asumisen yksikon 1 edustaja on lasna arvontatilaisuudessa. Rakennuttaja sdilyttaa arvontapoytakirjan,
asuntokohtaiset arvontatulokset, arvonnan osallistujaluettelon seka tiedot osto-oikeuden tarjoamisista,
hyvaksymisista ja kieltaytymisista.

Ostajien Hitas-omistusten tarkastukset

Rakennuttaja on velvollinen tarkastamaan ennen kaupantekoa asumisen yksikolta 1 ja ostajalta/ostajataloudelta
mahdolliset muut Hitas-asuntojen omistukset. Ostajatalous voi olla varaajana tai osakkaana vain yhdessa
rakenteilla olevassa asunnossa (koskee myos ryhmarakennuttamishankkeita).

Asuntojen myyminen
Rakennuttaja toimittaa asumisen yksikkdon 1 kopiot kauppakirjoista ja Hitas-omistusliitteet.

Asumisen yksikko 1 valvoo arvontatulosten ja myynnista annettujen ohjeiden noudattamista. Lisdksi yksikko
valvoo hankinta-arvon noudattamista yhtion osakkeita myytaessa.

Urakkasopimus ja urakkasuoritusten valvonta
Rakennuttaja solmii urakoitsijan kanssa urakkasopimuksen ja hankkeen rakennustyot kaynnistetaan.
Rakennusvalvontapalvelut valvoo rakentamista ja myonnetyn rakennusluvan ehtojen noudattamista.

Muuttokirje asumisen palveluille
Ennen kohteen valmistumista rakennuttaja toimittaa asumisen yksikkoon 1 tiedon kohteen valmistumisesta (ns.
muuttokirjeen, kun valmistumisaika on tiedossa)

Kayttéonotto, muuttotarkastus, hallinnon luovutus
Rakennuttaja pitdad kohteessa kayttoonottotarkastuksen urakkasuorituksen valmistuttua ja jarjestda asukkaille
muuttotarkastuksen.

Myymattomat asunnot
Jos asuntoja on vielda myymatta valmistumisen jalkeen, noudattaa rakennuttaja niidenkin myynnissa Uusien
Hitas-asuntojen markkinointi- ja myyntiohjetta.



Yhteystiedot

sahkdposti: etunimi.sukunimi@hel.fi

Hitas-ty6ryhma
sihteeri Jutta Peura puh. 09 310 36288

Hitas-alueryhmat ja niiden puheenjohtajat
puh. 09 310 xxxx

1. Lansisatama
Projektinjohtaja Outi Santti 25976

2. Kalasatama
Projektinjohtaja Hannu Asikainen 79787

3. Pasila
Projektinjohtaja Pdivi Ahlroos 23661

4. Keskusta
Projektinjohtaja Sirpa Kallio 36379

5. Esikaupunkialueet
Projektinjohtaja Ritva Tanner 25560

6. Malmin lentokentt3alue ja Kuninkaantammi
Projektinjohtaja Kimmo Kuisma 25808

7. Vihdintien bulevardi, Malminkartano ja Kannelmaki
Projektinjohtajana Elina Ahdeoja 37059

8. Raide-Jokeri
Projektinjohtaja Ari Karjalainen 70686

9. Koivusaari, Vuosaari
Projektinjohtaja Leena Pasonen 36104

10. Koskela, Kumpula ja Kapyla
Projekti-insindori Katharina Mead 25452

11. Myllypuro
Projekti-insindori Veijo Vayrynen 36169

12. Kruunuvuorenranta ja Laajasalo ja Herttoniemi
Projektinjohtaja Ulla Loukkaanhuhta 36038



Tontit

Ko. alueen tontinluovutusten vastaava valmistelija: https://www.hel.fi/static/kv/tontti/aluejakokartta-asuntotontit.pdf

Lisatietoja: www.hel.fi/tontit

Rakennusvalvontapalvelut

Ko. alueen vastaava valmistelija: https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot+alueittain

Lisdtietoja: www.hel.fi/rava

Tilapalvelut
Kaupungin omistukseen tulevat Hitas-asunnot:

tiimipaallikkd Maari Kontio puh. 040 185 9851, maarit.kontio@hel.fi

Asumisen palvelut — Asumisen yksikko 1
Suunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksyminen:

e rakennusneuvoja Jouni Gron puh. 09 310 34172, jouni.gron@hel.fi

Uusien Hitas-asuntojen markkinointi- ja myyntiohje:

e hitas@hel.fi, puh. 09 310 13033 (ma-to klo 9-11),

Lisatietoja: www.hel.fi/hitas
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