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1 Kilpailukutsu



1 KILPAILUKUTSU
1.1 Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Helsingin kaupunki jarjestdd yhdessd Jakomaen sydén
-allianssin kanssa Jakomaéaen keskiosan seka palveluraken-
nuksen suunnittelusta arkkitehtuurikutsukilpailun. Kilpailun
luonne on aatekilpailu, ja se jarjestetdan yksivaiheisena
ilmoittautumiskutsukilpailuna. Kilpailu toteutetaan yhteis-
tydnd Suomen Arkkitehtiliiton kanssa ja arkkitehtiliiton kil-
pailusdantdjen mukaisesti.

Kilpailun kohteena on Jakomé&en keskiosan aluesuun-
nitelma sek& alueella sijaitsevan uuden palvelurakennuk-
sen rakennussuunnitelma. Keskiosan viisi olemassa olevaa
koulu- ja péivéakotirakennusta korvataan peruskorjaamalla
ja laajentamalla olevaa ylakoulua tai kokonaan uudisraken-
nuksella. Vapautuville tai tyhjille maa-alueille haetaan koh-
tuuhintaista, kaupunkikuvallisesti sopivaa asuinrakenta-
mista. Tavoitteena on yhtendistéa ja rikastuttaa Jakomé&en
kaupunkikuvaa ja lisata alueen houkuttelevuutta.

Kilpailun tarkoituksena on tuottaa viitesuunnitelma
alueen kaavamuutoksen ja asuinrakentamisen pohjaksi
sekd alustava ehdotussuunnitelma palvelurakennuksen to-
teutussuunnittelun pohjaksi. Kilpailun voittanut tydryhma
on tarkoitus valita allianssin sopimusosapuoleksi tai ali-
hankkijaksi siten, ettd tydryhmé& saa tehtavékseen palve-
lurakennuksen arkkitehti- ja pdasuunnittelun yhteistydssa
muiden allianssiosapuolten kanssa.

Kutsukilpailu kasittda:
1) Jakoméaen keskiosan aluesuunnitelman, siséltden
uuden asuinrakentamisen ideasuunnitelman
2) Palvelurakennuksen ja sen ulkoalueiden suunnitelman

Kilpailuohjelman mukaisen rakentamisen arvioidaan to-
teutuvan vuosina 2019-2025.

1.2 Osallistumisoikeus

Kilpailuun osallistuminen edellyttda tyéryhmaltd kykya
ja tahtoa sitoutua projektiallianssin toimintaperiaatteisiin,
sopimukseen ja kaupalliseen malliin seka kykyé integroitua
allianssiin ja toimia allianssimallilla. Osallistumisen ehtona
on allianssin toimintaperiaatteiden, allianssisopimuksen ja
sen kaupallisen mallin hyvéksyminen siten, ettd tyéryhma
voi liittyd allianssin osapuoleksi tai sen alihankkijaksi al-
lianssisopimuksen ja kaupallisen mallin periaattein.

Kilpailuun kutsutaan ilmoittautumismenettelyn kautta
viisi tyéryhmaa. Kilpailuun voivat ilmoittautua kaikki va-
himmaisvaatimukset tayttavat tydryhmat. Sama henkild tai
yritys saa olla mukana vain yhden kilpailuun ilmoittautuvan
tyéryhmaén jasenend. Kilpailuun eivat saa osallistua Jako-
maen sydédn -allianssin nykyiset sopimusosapuolet, palkin-
tolautakunnan jasenet, asiantuntijat tai sihteeri eivatka pal-
kintolautakunnan jasenen yhtidkumppanit tai 1&hiomaiset.
Myds sellaiset henkildt ovat esteellisig, jotka ovat osallistu-
neet kilpailuohjelman laadintaan tai muulla tavoin kilpailun
jarjestelyihin sellaisella tavalla, ettd néilld on siitd muihin
verrattuna selvai etua.

Osallistujat valitaan ilmoittautuneiden vahimmaisvaati-
mukset tayttavien tydryhmien joukosta seuraavin periaat-
tein:

A. Toteutusreferenssin perusteella

Kaksi (2) kilpailijaa arvotaan ensin toteutusreferenssin esit-
tdneiden tyéryhmien joukosta. Toteutusreferenssilld hake-
vien tulee myds tdyttdd vdhimmaéisvaatimukset.

B. Vdhimmadéisvaatimusten perusteella

Kolme (3) kilpailijaa arvotaan muiden vdhimmaisvaatimuk-
set tdyttdvien tySryhmien joukosta. Kaikki vdhimmdéisvaa-
timukset tdyttdvéat tyéryhmét, jotka eivét tulleet valituiksi
toteutusreferenssin perusteella, otetaan huomioon tédssé
arvonnassa.



1.2.1 Toteutusreferenssi

Mikali kilpailija hakee mukaan toteutusreferenssillla,
tyoryhmalta tai sen jaseneltd vaaditaan referenssind yksi
toteutettu tai toteutusvaiheessa oleva min. 2000 brm2 var-
haiskasvatus-, opetus- tai oppimisrakennus. Referenssin
on sijaittava Helsingin ilmastoa vastaavissa olosuhteissa
ja oltava valmistunut viimeisen 10 vuoden aikana tai to-
teutussuunnittelu- tai rakentamisvaiheessa. Kohde tulee
olla julkaistu Arkkitehti-lehdesséa tai sen toteutuksen tulee
perustua arkkitehtuurikilpailuvoittoon. Tydryhmén jésenen
tulee olla kohteessa paadsuunnittelijana tai vastuullisena
projektiarkkitehtina.

Ylldmainitut kriteerit tdyttavan toteutusreferenssin esit-
taneista tyéryhmista arvotaan ensin kaksi kilpailijaa. Kaikki
toteutusreferenssilla hakeneet tydéryhmat, jotka eivat tulleet
valituiksi ensimmaisessd arvonnassa, otetaan huomioon
myds seuraavien kolmen kilpailijan arvonnassa. Mikéli to-
teutusreferenssin hyvéksytysti toimittaneita tyéryhmia on
vdhemman kuin kaksi, arvotaan korvaavat kilpailijat véhim-
méisvaatimukset tayttaneiden tyéryhmien joukosta.

1.2.2 Vahimmaisvaatimukset

Vahimmaisvaatimusten tdyttyminen tarkastetaan va-
lituilta. Vahimmaisvaatimusten tayttyminen ilmoitetaan
Iimoittautumislomakkeella (liite 1) sekd “Vakuutus allians-
sisopimuksen, allianssin toimintaperiaatteiden ja kompen-
saatiomallin hyvdksymisestd” -lomakkeella (liite 2).

VAATIMUS 1: Allianssikyvykkyys

Tyéryhmén tulee hyvéksya allianssin toimintaperiaat-
teet, allianssisopimus ja sen kaupallinen malli seka vahvis-
taa halukkuutensa toimia nailld ehdoilla allianssin osapuo-
lena tai alihankkijana. Kilpailuun ilmoittautuvan tyéryhman
tulee allekirjoittaa “Vakuutus allianssisopimuksen, allians-
sin toimintaperiaatteiden ja kompensaatiomallin hyvéksy-
misestd” -lomake (liite 2) osoittaakseen ymméartaneensé
allianssihankkeen ldhtékohdat ja vahvistaakseen halukkuu-
tensa toimia allianssihankkeessa.

VAATIMUS 2: Kompensaatiomallin hyvaksyminen

Kilpailun jérjestaja on liittényt kilpailuohjelmaan esityksen
palvelurakennuksen paé- ja arkkitehtisuunnittelun kompen-
saatiomallista (lite 2). Kompensaatio muodostuu allianssin
kaupallisen mallin mukaisesti suoraan korvattavista todellisista
kustannuksista (palkkakustannukset + lakisd&teiset palkan si-
vukulut) sek& naiden pédlle maksettavasta yleiskustannukset
ja katteen siséltavasta palkkiosta. Palkkio lasketaan prosent-
teina suoraan korvattavista kustannuksista ja se laskutetaan ja
maksetaan korvattavien kustannusten toteutuman perusteella.

VAATIMUS 3: Kelpoisuus

Kilpailuun ilmoittautuvan tydryhmé&n paasuunnittelijan
tulee olla suorittanut arkkitehdin tutkinto ja hénella tulee
olla tydlupa Euroopassa. Hé&nen tulee tayttdd Suomen
Maank&yttd- ja rakennuslain Suunnittelijoiden kelpoisuus-
vaatimukset 120 e § (17.1.2014/41) mukaisesti poikkeuk-
sellisen vaativan suunnittelutehtdvan vaatima kelpoisuus.
Kilpailun voittaneessa suunnitteluryhmassé tulee hankkeen
jatkosuunnittelun kdynnistyesséa olla lisdksi toinen henkild,
joka tayttaa paasuunnittelijalle asetetut vaatimukset. Suun-
nittelijaryhm&a voi tdydentaa ennen suunnittelusopimuksen
allekirjoittamista. P&&suunnittelijan tulee kyetd toimimaan
kilpailun ja jatkosuunnittelun aikana suomen kielella.

VAATIMUS 4: Resurssit

Kilpailuun ilmoittautuvassa tyéryhméassé tulee olla va-
hintdan 4 henkeé (sisdltden paasuunnittelijan). Tyéryhman
tulee olla resursseiltaan ja pé&tevyydeltddn riittdvéd palve-
lurakennuksen rakennussuunnittelutehtdvan suorittami-
seen. Tyéryhm&én tulee nimetd paasuunnittelijan lisaksi
yksi projektiarkkitehti ja kaksi avustavaa suunnittelijaa,
joilla kaikilla tulee olla arkkitehdin tai tekniikan kandidaa-
tin (arkkitehtuuri) tutkinto. Sama henkild tai yritys saa olla
mukana vain yhden kilpailuun ilmoittautuvan tydryhmén
jédsenend. llmoittautumislomakkeella on ilmoitettava tyd-
ryhman pakollisten neljdn jisenen nimet, patevyydet ja
roolit. Tydryhm&&n voi lisdksi kuulua muita asiantuntijaja-
senid, kuten maisema-arkkitehti ja liikennesuunnittelija.



Viélipalautus

VAATIMUS 5: Kilpailumenestys

Kilpailuun ilmoittautuva tyéryhmaé tai sen jasen on saa-
nut yli 2000 brm2 laajuisesta kohteesta (rakennus- tai alue-
suunnitelma) jarjestetyssa kilpailussa palkinnon viimeisen
10 vuoden aikana. Kilpailuksi hyvéksytddn pohjoismainen
tai kotimainen yleinen kilpailu tai kotimainen kutsukilpailu
tai Europan-kilpailu. Palkinnoksi luetaan 1., 2. tai 3. pal-
kinto, lunastus tai Europanin runner-up -palkinto. llmoit-
tautumislomakkeella (liite 1) on ilmoitettava kilpailun nimi,
laajuus, vuosi, kilpailussa saatu sija ja kilpailutydn tekijat.
Tyéryhman tai sen jasenen tulee olla kilpailutydssé tekijana.

VAATIMUS 6: Tietomallinnusvalmius

Kilpailuun ilmoittautuvalla tyéryhmallad tai sen jasenel-
14 tulee olla referenssindan valmistunut tai kdynnissé oleva
yli 500 brm2 laajuinen tietomallinnuskohde. Tyéryhman ja-
senen tulee olla kohteessa paasuunnittelijana tai vastuul-
lisena projektiarkkitehtina. limoittautumislomakkeella (liite
1) on ilmoitettava kohteen nimi, valmistumisvuosi, laajuus
ja suunnittelijat. Kilpailuun ilmoittautuvalla tyéryhmélla tu-
lee olla kilpailun voittaessaan valmius palvelurakennuksen
suunnitteluun tietomallintamalla kohteen tietomallinnusoh-
jeen (liite 19) mukaisesti.

1.2.3 Kilpailuun ilmoittautuminen

Osallistumishakemukset tulee jattda 30.11. klo 16 men-
nessé sédhkdpostitse osoitteeseen:

jakomaensydan@gmail.com

Osallistumishakemukseen tulee liittd&a kilpailuohjelman
kohdan 1.2 mukaiset tiedot lImoittautumislomakkeella (liite
1) sekd “Vakuutus allianssisopimuksen, allianssin toiminta-
periaatteiden ja kompensaatiomallin hyvdksymisestd” -lo-
makkeella (liite 2).

Juryn arviointityo
Kustannustenlaskenta

28.4.2017 voittajan julkistus
Mukaan allianssiin

2 / 2017 §4/2o17 .04 / 2017

1.3 Kilpailupalkkio ja bonuspalkinto

Kullekin hyvaksytyn kilpailuehdotuksen jattaneelle kil-
pailuun kutsutulle suunnitteluryhmélle maksetaan palkkio-
na 40 000 € (alv 0 %). Palkkiot maksetaan Suomen Arkki-
tehtiliiton kautta.

Lisdksi parhaasta alueen ja asumisen kokonaissuunni-
telmasta jaetaan 40 000 € (alv 0 %) erillispalkinto.

Summista vahennetdén 10 % arkkitehtituomarin palkki-
ota ja muita kuluja varten. Palkkion edellytys on hyvéksytyn
ehdotuksen jattdminen.

Osanottajapalkkio

40 000 € / osallistuja

Erillispalkinto

Paras aluesuunnitelma ja asumisen
kokonaiskonsepti 40 000 €



1.4 Palkintolautakunta
Palkintolautakuntaan kuuluvat kilpailun jarjestajan nimeamina:

Puheenjohtaja Anni Sinnemé&ki, apulaiskaupunginjohtaja, Helsingin kaupunki
Varapuheenjohtaja Arto Hiltunen, Kiinteistdviraston Tilakeskuksen paallikkd, Helsingin kaupunki
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, Kiinteistoviraston Tilakeskus, Helsingin kaupunki
Tuomas Eskola, toimistopéaallikkd, Kaupunkisuunnitteluvirasto, Helsingin kaupunki

Marko Saloranta, tyopaallikkd, NCC Suomi Oy

llkka Alvoittu, hankekehitysjohtaja, NCC Suomi Oy

Lasse Vahtera, suunnittelujohtaja, Optiplan Oy

Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, Kiinteistdviraston Tonttiosasto, Helsingin kaupunki
Ilari Suomalainen, projektiarkkitehti, Opetusvirasto, Helsingin kaupunki

Carola Harju, erityissuunnittelija, Varhaiskasvatusvirasto, Helsingin kaupunki

Ritva Tanner, arkkitehti, Kaupunginkanslia, Helsingin kaupunki

Juuso Hamaldinen, rakennuttajakonsultti, Valvontakonsultit Oy

Kilpailijoiden valitsema tuomari: N.N.
Kilpailusihteerina toimii Hilla Rudanko (jakomaensydan@gmail.com).

Liséksi kilpailun palkintolautakunta pyytd&a lausunnot Kkilpailutbista palvelurakennuksen
muilta kayttajahallintokunnilta (Liikuntavirasto ja Nuorisoasiainkeskus). Jéarjestaja teettda Kkil-
pailuehdotuksista kustannuslaskelmat. Kilpailuty6t asetetaan yleisén néhtéville ja kommentoi-
tavaksi téiden arvostelun aikana Jakomé&en kirjastoon seka kerrokantasi -palveluun. Asukkaille
ja alueen toimijoille jarjestetdan esittelytilaisuus. Saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto
kilpailun palkintolautakunnan sek& kaavoittajan kdytt66n. Palkintolautakunta harkitsee itse, mi-
ten se ottaa huomioon annetun palautteen. Palkintolautakunta voi kuulla myds muita asiantun-
tijoita. Asiantuntijat ja sihteeri eivat osallistu p&d&atdksentekoon eiké heillé ole oikeutta osallistua
kilpailuun.



1.5 Kilpailun saanndét ja kieli

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa ja Suo-
men Arkkitehtiliiton kilpailusdantoja.

Kilpailuohjelma liitteineen on kilpailun jarjestajan, pal-
kintolautakunnan sekd Suomen Arkkitehtiliiton kilpailuasi-
antuntijan hyvaksyma.

Kilpailukutsu on julkaistu SAFA:n verkkosivujen kilpai-
lukalenterissa (www.safa.fi/fin/kilpailut), SAFA:n sahkdi-
sessa jasentiedotteessa 12.10.2016 ja Arkkitehtiuutisis-
sa 10/2016. Kutsukilpailun hankintailmoitus on julkaistu
1.11.2016 TED-tietokannassa osoitteessa ted.europa.eu.

Kilpailun ja hankkeen kieli on suomi. Kilpailuasiakirjat
esitetddn vain suomeksi. Kilpailukysymykset esitetaan ja
vastaukset annetaan suomeksi.

1.6 Kilpailun aikataulu

Kilpailuaika on 15.12.2016 - 27.3.2017.

Kilpailusta kiinnostuneille pidetddn avoin seminaari
15.11.2016 klo 13 info- ja nayttelytila Laiturilla (Narinkka 2
Kamppi, Helsinki). Seminaari on seurattavissa reaaliaikai-
sesti verkossa www.periscope.tv/ksvhelsinki

Kilpailun osallistumishakemusten |&hettdmisen maara-
aika on 30.11.2016 mennessa. Kilpailun osallistujat julkis-
tetaan viimeistdén 13.12.2016.

Kilpailijoille jarjestetddn aloitusseminaari Jakomé&essa
15.12.2016 klo 13-16.

Kilpailun aikana jérjestetédan véliarviointi 6.-16.2.2017.

1.7 Kilpailuasiakirjojen luovutus

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on ladattavissa
1.11.2016 alkaen kilpailun verkkosivuilta osoitteessa:
www.hel.fi/www/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/
tilat/tarjouskilpailut. Kaikki kilpailua koskeva materiaali,
tiedotus, kysymykset ja vastaukset jaetaan kilpailun verk-
kosivujen kautta.

Kilpailuaika
15.12.2016 - 27.3.2017

Kaikille avoin seminaari
15.11.2016 klo 13 Laiturilla

Kilpailun osallistumishakemusten
maaraaika 30.11.2016

Aloitusseminaari Jakoméaessa
15.12.2016 klo 13-16

Kilpailun aikana valiarviointi
6.-16.2.2017



1.8 Ohjelma-asiakirjat

Kilpailun ohjelma-asiakirjat ovat tdmé Kkilpailuohjelma
(pdf) ja liitteet (numeroitu alla):

Hankintatekniset liitteet:

1) limoittautumislomake (kilpailijan tdytettava, palautetaan
ilmoittautuessa, pdf)

2) Vakuutus allianssisopimuksen, allianssin toimintaperi-
aatteiden ja kompensaatiomallin hyvaksymisesta (kilpaili-
jan allekirjoitettava, palautetaan ilmoittautuessa)

3) Allianssisopimukset (tiedoksi kilpailijoille, pdf)

Aluetta koskevat liitteet:

4) Pohjakartta kilpailualueen rajauksella (dwg, pdf)

5) Johtokartta (pdf)

6) Nykyinen asemakaava (pdf)

7) Asemakaavamuutoksen OAS (pdf)

8) Viistoilmakuva kilpailijan kuvaupotukselle ja ortokuva
(zip siséltéen jpg:t)

9) Rakeisuuskartta (dwg, pdf) (toimii pohjana kilpailijan
kaupunkirakennekuvalle)

10) Jakomaen yleisten alueiden aluekortti (pdf)

11) Jakoméaen keskiosan nykyiset opetusrakennukset (pdf)
12) Jakomaen keskiosan sidosryhmékartoitus (pdf)

13) Asukastydpajan tulokset (pdf)

14) Keinoja kohtuuhintaisen asumisen toteuttamiseksi
(taustatiedoksi, pdf)

15) Kilpailuehdotuksen asumisen laajuustaulukko (kilpai-
lijan téytettava ja palautettava kilpailuehdotuksen yhtey-
dessé, xIs)

Palvelurakennusta koskevat liitteet:

16) Nykyisen yl&koulun mittausmalli ja piirustukset (zip
siséltaen: ifc, dwg, pdf, e57)

17) Nykyisen yldkoulun laajuuskaavio (pdf)

18) Nykyisen yl&koulun rakennettavuusselvitys (pdf)

19) Palvelurakennuksen tietomallinnusohje (tiedoksi, pdf)
20) Palvelurakennuksen kayttdjien haastattelujen yhteen-
veto (tiedoksi, pdf)

21) Palvelurakennuksen tilatarvetaulukko (xls, pdf)

22) Palvelurakennuksen tilaohjelma ja laajuustaulukko
(kilpailijan taytettdva ja palautettava kilpailuehdotuksen
yhteydessé, xls)

Lisdksi uuden oppimisympéristdn ohjeistusta ladattavissa
séhkoisesti osoitteista:

- OPS 2016 (Opetushallitus) www.oph.fi/ops2016

- Koulu 3.0 (Opetushallitus) www.oph.fi/download/121845_
koulu_3.0.pdf

Verkkosivulle voidaan toimittaa tdydentdvaa materiaalia
kilpailun aikana.

1.9 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on mahdollisuus esittdad kilpailua koskevia
kysymyksié. limoittautumisvaiheen kysymykset tulee jattaa
viimeistdan 10.11.2016. Kysymykset lahetetdan sdhkdpos-
tilla kilpailusihteerille osoitteeseen:

jakomaensydan@gmail.com

Aihekenttddn on merkittdvd "Jakoméen sydéan, kysy-
mys kilpailuun”. Kysymykset ja vastaukset julkaistaan kil-
pailun verkkosivuilla yhdessé infotilaisuuden videol&dhetyk-
sen kanssa viimeistdan 20.11.2016.

Kilpailuun valitut tyéryhmat saavat esittdd kysymyksia
kilpailusihteerille kilpailuaikana 16.1. mennessa seka 27.2.
mennessa. Vastaukset julkaistaan kilpailun verkkosivulla.



1.10 Kilpailuehdotuksen kehittaminen

Kilpailun jarjestajan tavoitteena on vuorovaikutteinen
kilpailuaika, jonka kuluessa kilpailijat saavat anonyymisti
palautetta kehittddkseen suunnitelmaa eteenpaéin.

Kilpailun aikana jarjestetdan valiarviointi 6.-16.2.2017.
Véliarviointia varten kaikkien kilpailijoiden tulee palauttaa
vapaavalintaiset anonyymit aineistot valiarviointia var-
ten 6.2.2017. Jarjestaja laatii véliarvioinnin Kkirjallisesti 6.-
16.2.2017, ja jokainen Kilpailija saa oman valiarviointinsa
kirjallisesti siten, ettei anonymiteetti vaarannu. Kilpailueh-
dotuksista teetetdan kustannustarkastelua jo véliarvioinnis-
sa. Kilpailijoille jarjestetdan lisdksi valiseminaari 16.2.2017
klo 13. Valiseminaarissa kéasitelldan palautetta yleisella ta-
solla anonyymisti, jotta kaikki tyéryhmat saavat riittavat ja
tasapuoliset tiedot ehdotuksensa jatkoty6stodn.

1.11 Kilpailun ratkaiseminen, tuloksen julkistaminen
ja naytteillepano

Kilpailun tuloksesta ilmoitetaan valittémasti voittaneen
ehdotuksen tyéryhmalle sekd kilpailun ratkeamisesta muil-
le tyéryhmille. Kilpailun ratkettua pidetddn julkistamistilai-
suus. Julkistamistilaisuus on tarkoitus jarjestdd 28.4.2017
Tiedotusvalineille ja yleisélle ratkaisusta ilmoitetaan julkis-
tamistilaisuudessa. Kaikki ehdotukset sekad palkintolauta-
kunnan pdytakirja, asetetaan naytteille julkistamistilaisuu-
den jalkeen erikseen ilmoitettavalla tavalla.

1.12 Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Palkintolautakunta tekee suosituksensa jatkotoimenpi-
teiksi kilpailun tulosten perusteella. Lahtdékohtana on, etta
kilpailun voittaja jatkaa palvelurakennuksen paa- ja raken-
nussuunnittelijana. Suunnitteluty® on tarkoitus kdynnistda
mahdollisimman nopeasti kilpailun paatyttya.

Kaavaehdotuksen valmistelu k&ynnistetdan kilpailun tu-
losten pohjalta.

1.13 Kilpailuehdotusten kédyttéoikeus

Kilpailun jarjest&jalld on omistusoikeus kilpailuehdotuk-
siin tekijdnoikeuden jd&ddessa ehdotuksen tekijalle. Mah-
dollisen toimeksiannon saaneilla suunnittelijoilla on oikeus
kayttdad muiden ehdotusten aiheita ja ideoita tekijanoikeus-
lain puitteissa. Kilpailun tuloksia hyédynnetddn myés Ja-
komé&en keskiosan kaavoituksessa kayttden eri ehdotusten
aiheita ja ideoita. Kilpailun jarjestgjalla ja SAFA:lla on jul-
kaisuoikeus kilpailuehdotuksiin sek& tekijanoikeuslain 2 §:n
mukaiset oikeudet kilpailuehdotusten sisaltdmiin tai niihin
liittyviin kuviin.

1.14 Kilpailuehdotusten palautus
Jarjestdja ei palauta kilpailuehdotuksia.
1.15 Kilpailuehdotusten vakuuttaminen

Jarjestdja ei vakuuta kilpailuehdotuksia.
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2 ALLIANSSIHANKE
2.1 Jakomaien kehittaminen allianssihankkeena

Jakoméaen sydan -allianssin muodostavat Helsingin
kaupunki tilaajana sekd NCC Suomi Oy ja Optiplan Oy to-
teutuksesta ja suunnittelusta vastaavina palveluntuottajina.
Tilaajan rakennuttajana ja edustajana hankkeessa toimii
Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy ja allianssiasi-
antuntijana Vison Alliance Partners Oy. Arkkitehtitoimisto-
jen liitto ATL:n lakimies on toiminut allianssin muodostami-
sessa ulkopuolisena tarkkailijana ja on tarkastanut myoés
kilpailuohjelman allianssia koskevan osuuden.

Jakomaen keskiosan kehittdminen toteutetaan projek-
tiallianssina. Hanke on jaettu kehitys- ja toteutusvaihee-
seen. Kehitysvaiheessa laaditaan hankesuunnitelma, pi-
detdén arkkitehtuurikutsukilpailu alueen kehittdmisesté ja
suunnitellaan palvelu- ja asuinrakennusten rakentaminen
ja maaritetddn niiden tavoitekustannukset. Tilaaja paattaa
kehitysvaiheen péaatyttya erikseen hankkeen kaynnistami-
sesta ja palvelurakennuksen toteuttamisesta seké siirtymi-
sesté toteutusvaiheeseen.

Alueen ja sen asuntokonseptin suunnitelmaa on tarkoi-
tus kayttéa kaavoituksen pohjana kilpailun jalkeen. Palvelu-
rakennuksen suunnittelu on tarkoitus toteuttaa arkkitehtuu-
rikutsukilpailun pohjalta yhteistyéssa kilpailun voittaneen
tyéryhméan kanssa. Arkkitehtuurikutsukilpailun voittaja va-
litaan kilpailun paatyttya allianssin sopimusosapuoleksi tai
jonkin sopimusosapuolen alihankkijaksi allianssin sopimu-
sehdoin ja kaupallisella mallilla.

Lisaksi allianssiin voidaan liittdd muita osapuolia sopi-
musosapuolten yhteiselld padatoksella.

2.2 Allianssin toiminta

Allianssi on hankkeen keskeisten toimijoiden yhteiseen
sopimukseen perustuva toteutusmuoto, jossa sopimus-
osapuolet vastaavat yhdessd hankkeen suunnittelusta ja
toteuttamisesta yhteiselld organisaatiolla jakaen hankkeen
hyddyt ja riskit tavoitteena suorituskyvyn jatkuva paranta-
minen.

Allianssimallissa noudatetaan hankkeen parhaaksi -pe-
riaatetta, jonka mukaan mahdolliset ratkaisut ja pdatékset
tehddan aina optimoimalla koko hankkeen etua. Periaat-
teen tarkoitus on varmistaa sopimusosapuolten yhteinen
hyétyjen jakaminen.

Allianssihanke toteutetaan perékkaisind kehitys- ja to-
teutusvaiheina (KAS ja TAS). Kehitysvaiheessa sopimus-
osapuolet suunnittelevat yhdessd hankkeen siséllén ja
toteutuksen sekd madrittavat sen tavoitekustannuksen ja
tilaajan asettamien tavoitteiden mittarit ja naihin liitettavan
kannustinjérjestelmén periaatteet. Kehitysvaiheen paatyt-
tya tilaaja p&attaa erikseen investoinnista tai rakentamisen
kdynnistdmisesta ja siirtymisestd toteutusvaiheeseen. Ke-
hitys- ja toteutusvaiheista tehddan molemmista omat so-
pimukset.

Allianssisopimuksissa ei sovelleta yleisid sopimuseh-
toja. Allianssimalli ja sopimusehdot kuvataan tarkemmin
liitteessa 3 (Allianssisopimukset). Liséksi allianssimallista
kerrotaan kilpailuinfossa 15.11.2016.

2.3 Allianssin kaupallinen malli

Allianssin kaupalliset ehdot ja maksuperusteet kuvataan
allianssisopimuksen kaupallisessa mallissa. Allianssin kus-
tannukset budjetoidaan, laskutetaan ja maksetaan avoimi-
en kirjojen (open book) periaatteella. Allianssisopimukses-
sa korvataan kaikille palveluntuottajille:

- suoraan korvattavat kustannukset
- palkkio
- kannustinmallin mukaiset bonukset / sanktiot

Korvattavat kustannukset

Korvattavat kustannukset muodostuvat projektin toteut-
tamiseen liittyvéstd omasta tydstéd lakisdateisine sivukului-
neen, oman kaluston ja materiaalien kdytdsté, hankinnois-
ta, lapilaskutettavista kuluista ja muista suoraan projektia
palvelevista kuluista.

Korvattavat kustannukset maksetaan aina todellisen to-
teuman perusteella. Korvattavat kustannukset ovattodellisia
kustannuksia (esim. todellinen tuntipalkka) eika niihin lisata
mink&anlaisia varauksia, prosenttejatai katteita. Korvattavat
kustannukset méaaritellaan tarkemmin Kaupallisen mallin liit-
teend esitettdvasséd korvattavien kustannusten luettelossa.

Palkkio

Sopimusosapuolille maksetaan korvattavien kustannus-
ten péaille tilaajan ilmoittamaan palkkioprosenttiin perustu-
va palkkio. Palkkio laskutetaan ja maksetaan korvattavien
kustannusten lasku- ja maksuaikataulussa. Palkkio siséltda
yrityksen yhteiskustannukset ja katteen. Palkkio on aina
yrityskohtainen.

Kannustin

Liséksi allianssimallissa sovelletaan hankkeen taloudel-
liseen tulokseen ja avaintulosalueiden tavoitteisiin perus-
tuvaa kannustinjarjestelmaa. Tilaaja maksaa sopimusosa-
puolille bonusta taloudellisten tavoitteiden alittamisesta ja
avaintulosalueiden tavoitteiden ylittdmisestd. Vastaavasti
taloudellisten tavoitteiden ylittymisesté tai avaintulosaluei-
den tavoitteiden toteutumatta jAdmisestd maarataan sank-
tioita. Suurin mahdollinen sanktio voi olla korkeintaan sopi-
musosapuolen palkkion suuruinen.

Hankkeen tavoitteiden ylittymisestd maksettavat bo-
nukset / maarattdvat sanktiot jaetaan sopimusosapuolten
kesken kaupallisessa mallissa vahvistettavin periaattein.

Kannustinjérjestelméan periaatteet méaaritetddn kehitys-
vaiheen aikana ja vahvistetaan siirryttdessa toteutusvai-
heeseen.
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3 KILPAILUALUE

3.1 Kilpailualue

Jakoméaki on noin 5 500 asukkaan esikaupunkialue, ~ frrrrToncrcssoscreeseneresennsreeenneee
joka rakennettiin p&daosin 1960-70 -luvuilla. Alueen ra-
kennuskantaa on viime vuosina peruskorjattu. Huokotien
eteldpuolen kerrostaloissa on padosin vuokra-asuntoja ja
Huokotien pohjoispuolella enimmékseen omistusasuntoja.
Padosa Jakoméden nykyisista palveluista avautuu Jakoma-
enpolun varrelle.

Kilpailualue sijaitsee Jakomaen keskiosassa Huokotien
péddkadun eteldpuolella. Alueen itdreunalla kulkee alueelli- i iiiiiiiiiiiieiteececcnsocsoccanans .
nen kokoojakatu, Somerikkotie. Jakomé&enpolun eteldpuo-
lella kilpailualue rajautuu asuinalueeseen ja lannessa os-
toskeskukseen. Kilpailualueen rajaus -kartassa on vihreélla Kilpailualue on kooltaan noin
katkoviivalla esitetty alue, jolle uuden palvelurakennuksen 10,9 hehtaaria
ensisijaisesti oletetaan sijoittuvan. Punaisella katkoviival-
la on esitetty uuteen asumiseen ensisijaisesti soveltuvat
alueet. Ympyroidyilla numeroilla 1 ja 2 on esitetty ehdotus
asuinalueen toteutusvaiheista.

Kilpailualueeseen kuuluu paivdkoti- ja koulurakennus-
ten tontit, puisto-, leikkipuisto- ja liikuntapuistoalueita seka
katuja ja aukioita. Kilpailualue on kooltaan noin 10,9 heh-
taaria ja se on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Kilpailualueeseen kuuluu paivakoti-

ja koulurakennusten tontit, puisto-,

leikkipuisto- ja liikuntapuistoalueita
seka katuja ja aukioita.
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3.2 Kilpailualueen nykytilanne

Kilpailualueen ympéristéssd maiseman luonnetta luovat
korkeat kallioiset kukkulat kelopuineen seka vehreat alavat
kosteikkoalueet. Kukkulat kuuluvat Helsingin kaupungin
korkeimpiin kohtiin. Viheralueet ovat suurimmaksi osaksi
hoidettuja lahimetsid. Puistojen monimuotoisuus on alueen
rikkaus. Rakennetun alueen yleisilmetta hallitsee betoni.

Peruskoulurakennukset on inventoitu Opintielld-selvi-
tyksessa (kaupunkisuunnitteluvirasto, 2004:12). Jakoméen
ala-asteen koulu (os. Huokotie 3) on valmistunut vuonna
1968 ja ylaasteen rakennus vuonna 1972. Ylaasteen ja ui-
mabhallin rakennus (os. Jakomaenpolku 8) on peruskorjattu
ja laajennettu vuonna 2010. Jakomaenaukion koillisreunan
pienesséa rakennuksessa (os. Jakoméaenaukio 1) toimii nuo-
risotalo ja paikallisia jarjestéja. Kilpailualueella on myds
paivakoti Naava (os. Jakom&enpolku 5), leikkipuisto Jako-
maéki ja Huokopuiston eteldpuoleinen metsikkd pururatoi-
neen. Autopaikat on nykyisin sijoitettu pihojen maantasai-
sille pysékdintikentille.

%ﬁf 7

Jakomdéen syddmen toimijat (Uusi Kaupunki Kollektiivi Oy / Arkkitehdit Rudanko+Kankkunen Oy)

Kilpailualueen koillisosalla on Jakomaen liikuntapuisto.
Liikuntapuistossa (noin 2,7 hehtaaria) on mm. nelja tennis-
kenttda, miniareena seki kaksi tekonurmella varustettua
kenttdd, joista toinen katetaan talvisin ylipainehallilla. Te-
konurmikenttien valisséa on lisaksi tdysikokoinen hiekkapin-
tainen jalkapallokentta, joka jaaddytetdan talvisin luistelu-
kentéksi.

Koulurakennusten matalat rakennusmassat tekevat Ja-
komaen keskusta-alueesta nykyiselldan varsin valjan. Ra-
kennukset ovat lisdksi laajan peruskorjauksen tarpeessa.
Vaikka Jakomé&en kerrostaloalue edustaa koulu- ja péaiva-
kotirakennuksineen hyvin aikakautensa lahiérakentamista,
perustuu suunnittelukilpailu vaihtoehtoon, jossa nykyisin
erilldan sijaitsevat rakennukset padosin puretaan ja niihin
sijoittuneita tiloja yhdistetddn uuteen monipuoliseen palve-
lurakennukseen. Jakomé&en keskiosan rakennusten arvoja
ja mahdollisia séilyttamis- tai suojelutarpeita tarkastellaan
viela erikseen alueen asemakaavoituksen kokonaisuuden
yhteydessa.



3.3 Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1967-2011.
Voimassa olevissa asemakaavoissa Kkilpailualueen tontit
on méadritelty opetustoimintaa palvelevien rakennusten ja
julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialueiksi. Lisdksi
alueella on puisto-, leikkipuisto-, tori- ja katualueita sek&
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta. Asemakaavojen yh-
teenlaskettu kerrosala on alueella 17 680 k-m2. Rakennus-
ten enimmaiskerrosluvut on nykyisissd asemakaavoissa
rajattu 1-2 kerrokseen.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltai-
sen asumisen ja toimitilojen alueeksi seké osittain kaupun-
kipuistoksi. Huokotien kohdalla on raidevaraus.

Helsingin vireilld olevassa uudessa yleiskaavaehdo-
tuksessa alue on péé&osin lahikeskusta-aluetta (C3). Alue
erottuu ymparistddan tehokkaampana ja monipuolisempa-
na. Alueen eteléreunalla on yleiskaavaehdotuksessa myds
asuntovaltaiseksi alueeksi A2 merkitty osa, jolla korttelite-
hokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Alueen poikki on yleiskaa-
vaehdotuksessa merkitty itd-lansisuuntainen viheryhteys ja
Huokotien kohdalle on merkitty pikaraitiotie.

Suunnittelukilpailun ja sen jatkosuunnittelun pohjalta
laaditaan alueelle uusi asemakaava, joka korvaa nykyisen
asemakaavan. Kaavoitus on jo kdynnistetty vuonna 2014
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (liite).

Jakomadaen Kkalliorinteilld sijaitsevien rakennusten ylim-
mat korkeusasemat ovat vieressa sijaitsevan Malmin len-
tokentdn alimman horisontaalikorkeuden +62 alapuolella.
Kaupunkikuvallisesti luontevin tapa tdydentdd nykyista
asuinaluetta olisi pysya tdman korkeustason alapuolella.
Maanpinnan ollessa Kkilpailualueella keskimaarin tasolla
+36 tdma tarkoittaa enimmillddn noin kahdeksaa maan-
paallista asuinkerrosta.

Lahdenvaylan toiselle puolelle rakennetaan parhaillaan
Alppikylan uutta asuinaluetta. Noin 2000:n asukkaan alue
muodostuu kerrostaloista, pientaloista ja etenkin toisiinsa
kiinni rakennetuista, yhden tai kahden asunnon kaupun-
kipientaloista. Alppikyldssd on asumisen liséksi tontteja
myds toimi- ja liiketilatarkoituksiin. Lisdd asumista Jako-
méen keskiosalle tullaan |dhivuosina kaavoittamaan myds
Huokotien pohjoispuolelle.

Malmin lentokentdn ja sitd ymparodivan alueen kaavoi-
tus on aluillaan. Kaavoitettava alue on yli 300 hehtaarin
kokoinen, silld se sisaltdd myo6s nykyistéd lentokenttdd ym-
pardivat suojavybhykkeet. Rakentaminen Malmin lentoken-
tall4 ja sen ympaéristéssa voi alkaa suunnitelman mukaan
2020-luvulla. Asukkaita alueelle voi tulla noin 25 000 - pie-
nen suomalaisen kaupungin verran — ja tyépaikkoja pari-
tuhatta. Ennen kuin kaavoitus valmistuu ja rakentaminen
paésee kayntiin, Malmin kentalld on useiden vuosien ajan
kaytettdvissad alueita ja rakennuksia erilaisiin tarkoituksiin,
my®&s muuhun kuin lentdmiseen liittyvdan toimintaan.

3.4 Liikenne, pysdkdinti ja ympariston hairiétekijat

Jakomaki sijaitsee vilkasliikenteisten Porvoon- ja Lah-
denvaylien valissad. Lahdenvéaylaltd ei ole Jakomaéakeen
liittym&4, joten Helsingin suuntaan kuljetaan Porvoontien
liittym&n kautta. Jakomé&enpolku ja Kankarepolku ovat tar-
keimmat ostoskeskukselle johtavat kevyen liikenteen kul-
kureitit. Helsingin keskustaan liikenndi bussilinja 77, jonka
pysékki on kilpailualueen pohjoisreunassa Huokotiella. So-
merikkotien pyséakiltd pdasee useilla eri bussilinjoilla suju-
vasti mm. metron ja ldhijunien asemille sek& Vantaalle.

Huokotien nykyinen liikennemaard Jakomaen keski-
osan kohdalla on noin 11 800 ajoneuvoa/vrk ja ennuste-
liikennemaara vuodelle 2040 on noin 13 300 ajoneuvoa/
vrk. Somerikkotiella liikennem&arad on nykyisin noin 9 700
ajoneuvoa/vrk ja ennuste vuodelle 2040 12 300 ajoneuvoa/
vrk. Kilpailualue ei sijaitse lentomelualueella. Lentoreittien
laheisyydesta johtuen yksittdiset lennot saattavat ajoittain
aiheuttaa melua alueelle.

Autopaikat ovat nykyisin koulutonttien etela- ja pohjois-
reunoilla. Autopaikkojen vdhimmaismaéariksi on voimassa-
olevissa asemakaavoissa maaratty paivakodilla 1 ap/250
k-mz2, peruskouluilla 1 ap/500 k-m2 seka uimahallilla 1 ap/
25 k-m2. Liikuntapuistoon on asemakaavassa maaratty au-
topaikkoja vahintaan 50 kpl.

3.5 Maaperan rakennettavuus ja yhdyskuntatekninen
huolto

Alueen maaperéa on paaosin graniittikallioalueella olevaa
silttihiekkaa, jonka paalla on tdytemaakerros. Rakennusten
kellaritiloja lukuun ottamatta ei kilpailualueen alla ole maa-
nalaisia rakenteita. Peruskallion ollessa |&dhellda maanpintaa
on puusto pdaosin kallioisessa maastossa viihtyvad mén-
tymetsééa. Pihoille on istutettu lehtipuita. Kalliomaastossa
kasvillisuus on herkk&a kulutukselle.

Alue on yhdyskuntateknisen verkoston piirissa. Uudis-
rakennukset liitetddn Helsingin kaupungin vesi- ja viemari-
verkostoon, sekd kaukolampé- ja sdhkdverkkoon ja tieto-
lilkenneverkkoon. Huokotien kohdalla sijaitseva kaasuputki
on tarkoitus uusia, jonka jalkeen sen suojaetdisyys asuin-
kerrostaloihin on 16 metria.
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4 TAVOITTEET JA SUUNNITTELUOHJEET

Kilpailun tavoitteet ja suunnitteluohjeet jakautuvat kah-
teen osa-alueeseen:

1) alueen ja asumisen suunnitteluun ja

2) palvelurakennuksen suunnitteluun.

4.1 Aluesuunnitelma ja asuminen

4.1.1 Kokonaisuus

Jakomaen sydé&men allianssihankkeen tavoitteena on
kehittdd aluetta kokonaisuutena, yhdistden alueen koko-
naissuunnitteluun palvelurakentaminen, asuinrakentaminen,
liikuntapuisto sekd muu lahiympéristd. Palvelurakentamisen
tehostuessa ja tiivistyessa vapautuu tilaa uudelle asuntora-
kentamiselle alueen keskiosaan. Taydennysrakentamisen
keskeisené tavoitteena on luoda Jakomékeen uutta kohtuu-
hintaista asuinrakentamista, joka kohentaa ympérist6aan ja
lisdd alueen haluttavuutta. Samassa yhteydessd on tarkoi-
tus monipuolistaa asumisen hallintamuotoja nykyisin vallit-
sevan vuokra-asumisen vastapainoksi ja alueen sosiaalisen
eriytymisen ennaltaehkéisemiseksi. Kilpailun kautta haetaan
kekselidsta ja toteuttamiskelpoista asuntorakentamisen ko-
konaisratkaisua ja aluesuunnitelmaa, joka parhaiten palvelee
alueen kehittdmisen laadullisia ja toteutettavuuteen liittyvia
tavoitteita.

Asuntorakentamisen koskevat keskeisimmét tavoitteet
voidaan jakaa laadullisiin ja toteutettavuutta koskeviin tavoit-
teisiin seuraavasti:

Laadulliset tavoitteet

- arkkitehtoninen laatu: ratkaisu parantaa alueen kaupunkiku-
vaa, yleisilmetta, viihtyisyytta, alueen imagoa ja haluttavuutta
- tdydennysrakentaminen sopii alueen fyysiseen ymparist66n
ja kontekstiin, tdydentaa kaupunkirakennetta luontevasti

- ratkaisu elavoittdd ympéristéa ja mahdollistaa palvelutar-
jonnan lisddmisen pienessd mittakaavassa

- ratkaisu turvaa asumisen yksityisyyden ja minimoi ympaéris-
tén asumiselle aiheuttavat hairiét

- ratkaisu tukee asumisen muuntojoustavuutta: huoneistojen
sisdistd muunneltavuutta ja toiminnallista muuntojoustavuut-
ta

Toteutettavuustavoitteet

- rakentaminen on kustannustehokasta, mikd mahdollistaa
asumisen kohtuuhintaisuuden

- suunnitteluratkaisu perustuu modulaaristen, toistuvien rat-
kaisujen (massoittelu, rakennus- ja tilaosat) hyddyntdmiseen
ja teolliseen tuotantotapaan

- pysékointiratkaisut ovat kokonaistaloudellisia ja tehokkaita
- asumisen ja palvelurakennuksen tiloja otetaan tehokkaa-
seen ja tarkoituksenmukaiseen yhteiskaytté6n tilojen kayt-
tbaste optimoiden

- ratkaisut ovat elinkaaritaloudellisia, helposti yllapidettéavia
ja korjattavia

4.1.2 Laajuus

Asuinrakentamisen laajuus on suuruusluokaltaan noin
20 000 - 25 000 k-m2. Lis&ksi osoitetaan noin 400 k-m? liike-
rakennusoikeutta asuinrakentamisen yhteyteen ensisijaisesti
Jakomaenaukiolle avautuviin tiloihin. Liiketilojen osalta voi
esittda paallekkaisia kayttdtarkoituksia esimerkiksi siten, etta
tilat voivat olla yhdistettavisséa asuintiloihin.

4.1.3 Kustannustehokkuus

Hankkeen toteutettavuuden kannalta avainasemas-
sa ovat asuntojen kohtuuhintaisuus ja kohtuuhintaisuuden
mahdollistava rakentamisen kustannustehokkuus. Kilpailun
kautta haetaan alueelle ja asuntorakentamiselle kokonaisrat-
kaisua, joka on tassa luvussa ja kappaleessa 5.1. kuvattujen
taloudellisten reunaehtojen puitteissa toteutettava. Kustan-
nustehokkuuteen pyritddn muun muassa modulaarisuuteen,
toistuvuuteen ja teolliseen tuotantotapaan perustuvin rat-
kaisuin, jotka tuottavat hyvaa ja kiinnostavaa arkkitehtuuria
seka ymparistoa.

4.1.4 Yhteiskdytto6 ja palvelut

Hankkeen tavoitteena on niin ikdan tehostaa asumista
palvelevien tilojen kaytt6a, hyédyntda tilojen yhteiskaytto-
mahdollisuuksia sekad parantaa alueen palveluita mahdollis-
tamalla pienimuotoinen yritystoiminta asumisen yhteydessa.
Kilpailussa tutkitaan palvelurakennuksen ja asumisen tilojen
yhteiskaytt6a: niitd asumista tai asukkaiden yhteisdllisyyt-
ta4 palvelevia tiloja, joiden yhteiskdyttd palvelurakennuksen
muiden toimintojen kanssa on jarkevaa ja tarkoituksenmu-
kaista, voidaan kilpailussa esittd3 sijoitettavan palveluraken-
nuksen yhteyteen.

Hankkeen yhteydessa, arkkitehtuurikilpailun ulkopuolella,
on lisdksi tavoitteena pilotoida uudenlaista liiketilan hallin-
ta- ja rahoitusmuotoa, jossa liiketilat rakennetaan asuntoyh-
tididen omistukseen, luovutetaan yrittdjien kayttéén margi-
naalisella vastikkeella ja edesautetaan ndin pienyrittajyytta
kaupallisesti haasteellisissa paikoissa, samalla eldvdittden
ymparistda ja parantaen alueen palveluita

4.1.5 Alueen kestdvyys ja energia

Aluetasolla tavoitteena on luoda edellytykset hyvalle
elinympéristélle seké kestavalle kehitykselle, johon kuuluvat
ekologinen, sosiaalinen, taloudellinen ja kulttuurinen vastuu.
Alueen ldhiympariston reittejd sekd palveluverkostoa tulee
vahvistaa ja kehittda. Suunnitteluratkaisuilla tulee mahdol-
listaa |&hes nollaenergiatason rakentaminen sek& huomi-
oida energian pientuotannon mahdollisuudet (varaukset
tulevaisuutta varten). Lis&ksi tulee huomioida suotuisan pien-
ilmaston, pihojen ja sisétilojen valoisuuden sek& passiivisen
energian hyddyntamisen keinot arkkitehtonisten ratkaisujen
avulla.



4.1.6 Alueen ulkotilat ja liikuntapuisto

Jakomaen sydamen ulkoalueita kehitetddn palvelemaan
asukkaiden vapaa-ajanviettomahdollisuuksia. Jakomaen
keskeisin oleskelualue on Jakomé&enaukio ja sille johtavat
reitit. Jakomdaenaukiolla tulisi jatkossakin séilyttaa kookkaita
mantyja sekd 60-luvulle tunnusomaisia piirteita.

Liikuntapuiston nykyisen laajuuden ja toimintojen on |&h-
tokohtaisesti tarkoitus sailya. Liikuntapuistoon avautuvia na-
kymia tulee pyrkid hyédyntdmaan. Julkisista ulkoalueista tu-
lee tehdd suojaisia, laadukkaita ja virikkeellisia siten, ettd ne
tarjoavat oleskelun ja tekemisen mahdollisuuksia eri-ikaisille.
Pihojen tulee nivoutua toiminnallisesti ja visuaalisesti osaksi
Jakomaen virkistysalueiden verkostoa.

Tavoitteena on séilyttda viheralueiden nykyiset arvot jat-
kossakin. Alueen tiivistdmisen yhteydessé on arvioitava vihe-
ralueiden kulutus ja sietokyky. Tarvittaessa on rakennettava
uusia reitteja ja vahvistettava nykyinen polku- ja reittiverkos-
to.

Leikkipuisto perustetaan uudelleen toiseen paikkaan,
jossa olisi hyva jatkaa nykyisia teemoja. On tarkoitus, etta
leikkipuiston tarvitsemat sisatilat rakennetaan kiinteasti pai-
vékodin yhteyteen. Leikkipuiston ulkotilat ovat myd&s ulko-
puolisten kaytdssa, mutta paivakodin ulkoleikkipaikat ovat
oma aidattu alueensa.

Huokotien erottaman pohjoisen ja eteldisen Jakomaen
vélisid yhteyksia tulee kehittdd sujuvammiksi ja luontevam-
miksi. Peruskorjauksen ja uudisrakentamisen yhteydessé
tavoitteena on esteettémyyden perustason ratkaisut. P&3-
katujen Huokotien ja Somerikkotien varteen suunnitellaan
pyorakaistoja, joista kehittyy tulevan pyoérailyn laatukéytava
Baanan reitteja.

4.1.7 Asumisen liikenne- ja pysakdintiratkaisut

Huokopolun pohjoisosan ympaéristd suositellaan muu-
tettavan katualueeksi. Kilpailualueen huollon ja pys&kdinnin
uudet kulkuyhteys on luontevimmin jérjestettavissd Huoko-
polun kohdalle tehtdvaltd uudelta tonttikadulta tai huoltolii-
kenteen osalta idastd Somerikkopolulta.

Pyséakointiratkaisujen tulee olla kokonaistaloudellisia ja
tehokkaita. Autopaikkojen suunnitteluratkaisu ja sen liitty-
minen ympaéristdén on yksi olennainen ymparistdn viihtyi-
syys- ja kustannustekijd. Valitun suunnitteluratkaisun tulee
olla laadukas, mutta myd&s taloudellisesti realistinen. Kilpai-
lijoiden tulee esittdd pysdkdintiratkaisut paikkalaskelmineen
kilpailuehdotuksessa.

Asumisen autopaikkanormina tulee kilpailussa ké&yttaa
1 ap / 100 k-m2. Jos toteutetaan véhintddn 50 auton pysé-
kdintipaikat keskitetysti siten, ettei niitd nimeta kenellekdén,
voidaan autojen pysakdintipaikkamaarastd védhentdd 10 %.
Jos paikkoja toteutetaan yli 200, lievennys on 15 %. Vieras-
paikkanormi on 1/1000 k-m?2. Vieraspaikat voidaan toteuttaa
kadunvarsipysakointind. Asukkaiden polkupyérille tulee va-
rata 1 pp / 30 k-m2. Puolet néista polkupyérien pysakdintipai-
koista tulee sijaita sisétiloissa.

Asumisen autopaikkoja tulee noin 200 ap (+ noin 25 vie-
raspaikkaa) ja asumisen pyorapaikkoja noin 700-800, riip-
puen Kilpailijan suunnitelman laajuudesta.

4.2 Palvelurakennuksen suunnittelu

Kilpailun tavoitteena on |6ytda Jakoméaen palveluraken-
nukselle toimiva, yhteiséllinen ja yhteiskayttéinen, kaupun-
kikuvaa rikastuttava, muuntojoustava seka tilankéytoltdan
tehokas ratkaisu, joka on viihtyisd, arkkitehtonisesti kor-
keatasoinen, kestdva, terveellinen ja turvallinen, seka toimii
joustavasti myo6s tulevaisuudessa.

Suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon koko-
naistaloudellisuus, pitkdaikaiskestédvyys, energiatehokkuus
seka huollettavuus. Suunnittelussa tulee huomioida raken-
nuksen mahdollinen laajennussuunta tulevaisuudessa.

Rakennuksen enimmaiskerrosluku on kolme.

4.2.1 Palvelurakennuksen tuleva toiminta

Palvelurakennus tarjoaa turvallisen, tasa-arvoisen ja in-
nostavan opiskelu- ja tydskentely-ympéristdn kaikille oppi-
lailleen ja henkildstdlleen. Talo tarjoaa myds harrastus- ja
vapaa-ajanviettomahdollisuuksia muille kaupunkilaisille.

Talossa vallitsee avoin, joustava, yhteiséllinen ja rea-
goiva toimintakulttuuri, joka mahdollistaa kaikenikéisten
jasentensd oppimisen ja nakyvaksi tulemisen. Oppilaalle
tarjotaan ymparistd, joka koostuu kysymyksistd, keinoista,
ohjauksesta ja tuesta. Tieté ei ole valmiiksi viitoitettu, vaan
on erilaisia vaihtoehtoisia reittejd samaan p&aamé&éaraan.
Vastuu ilmenee ty6hén sitoutumisena ja itseohjautuvuu-
tena niin itsendisessd yksild- kuin ryhmatydskentelyssa.
Tavoitteena on tukea lapsen kokonaisvaltaista kehitysta ja
kasvua seké tukea yhteisty6té ja -toimintaa kotien ja muun
yhteiskunnan kanssa.

Yhdesséa tekeminen on keskeinen ty6- ja toimintamuo-
to. Eri-ikdiset ja erikieliset lapset toimivat yhteistytsséa
erilaisissa joustavissa ryhmissa. Aikuiset tydskentelevit
tiimeina. Opettajilla ja henkilékunnalla on runsaasti yhteis-
suunnittelua keskendan. Ryhmittelyperusteet I&htevéat op-
pilaiden tarpeista ja parhaan mahdollisen oppimisen mah-
dollistamisesta.

Oppiminen nivoutuu oppilaan arkiympé&ristéén, ym-
pardivadn yhteiskuntaan ja eri tieteen- ja taiteenaloihin.
Opetuksessa kaytetdan eri oppiaineille ominaisia, moni-
puolisia tydtapoja ja painotetaan tutkivaa, toiminnallista ja
ongelmalahtdistéd tydskentelyd. Oppilaiden kiinnostuksen
kohteet kytket&dan opittaviin tietoihin ja taitoihin. Heille tar-
jotaan ajattelun valineitd ja autetaan omaksumaan vankat
perustiedot ja -taidot elinikdistd oppimista varten.

Oppimisen uudet areenat, kuten verkkoyhteis6t, yh-
teistydverkostot sekd kulttuuri ja taide eri muotoineen,
ovat osa tulevaisuuden oppimista. Talon toimintaan liittyy
yhteisid tapahtumia, esityksid ja juhlia. Perinteisten jou-
lu-, kevat- yms. juhlien lisdksi jarjestetddn myods oppilai-
den projektitdiden esittelyjd, luentoja ja ndytdksia. Tieto- ja
viestintatekniikan sovelluksia hyédynnetddn monipuolises-
ti eri opiskelutilanteissa. Oppimisymparistd voi laajentua
ajasta ja paikasta riippumattomaksi virtuaaliseksi oppimis-
ymparistoksi.



KOULU (Opetusvirasto) LIIKUNTATILAT (Opev, Vaka, Liv, Nuta)

PAIVAKOTI (Varhaiskasvatusvirasto) LIIKUNTAPUISTO (Liikuntavirasto)

NUORISOTALO (Nuorisoasiainkeskus) UUSI ASUMINEN

® ® ® ® ® ® Yhteinen Jakoméen sydén eececccccce Pihat



Arkkitehti llari Suomalainen / Opetusvirasto:

Koulun suunnittelussa pyritddn avoimeen ja joustavaan opiskeluymparist66n varautuen toiminnan

muutoksiin ja erilaiseen kdyttéon. Monikayttdiset ja muunneltavat tilaratkaisut mahdollistavat
erilaisia tydskentelytapoja ja erilaisten ja erikokoisten ryhmien toiminnan seka vaikuttavat lasten ja
aikuisten véliseen vuorovaikutukseen.

Liikennevirtojen tulee olla hallittuja ja reitit selkeitd seka sisalla ettd ulkona. Nakdyhteydet tilojen valilla
antavat mahdollisuuden n&dhda ja tulla ndhdyksi. Ne luovat turvallisuutta, passiivista valvontaa. Tarvittaessa
danen kulkeutumista voidaan estd& esimerkiksi lasiseinin. Aénieristys- ja d4nenvaimennusratkaisujen hyva
ja huolellinen suunnittelu on oleellista avoimessa oppimisympéristdssa. Myds tilojen sijoittelulla ehkaistdéan
melua.

Muita huomioitavia asioita ovat mm:
- tilat eivat saa muodostaa katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa.
- hyvé siséilma, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sdhkd- ja paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden
ja laitteiden kaytettavyys, ergonomia ja turvallisuus
- oppimis- ja opetustilanteet vaihtelevat. Tilojen mahdollinen muunneltavuus tai liittdminen toisiinsa
taytyy olla toteutettavissa nopeasti, helposti ja kevyesti ilman teknisen henkilékunnan apua.

Esteettomyys

Koulurakennus suunnitellaan esteettémé&ksi. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan huomioon myds aisti-
vammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeitd ja tasoerojen, materiaalien, varisuunnittelun, valaistuksen ja
akustiikan tulee soveltua my6s aisti- ja liikkuntarajoitteisille lapsille ja aikuisille.

Sisdankaynnit, vaate-, jalkine- ja oppilaiden henkilokohtaisen omaisuuden sailytys

Koulussa liikutaan sisdjalkinein. Tdma huomioidaan kaikessa suunnittelussa. Ulkokengéat jatetdan heti
sisdan tultaessa, esim. niille varatuille jalkine-ritildhyllyille, ja vaihdetaan sisdkenkiin. Pienimpia lapsia varten
(1-2. luokat) eteistilaan pyritdan jarjestdmaan myos penkkeja. Periaate on, ettd kaikki talossa liikkuvat henki-
16t, myds opettajat, liikkkuvat tiloissa siséjalkinein. Kullekin oppilaalle varataan henkilékohtaisten varusteiden
lukittava séilytyskaapppi/lokero ja sen yhteyteen, tai erikseen, henkilokohtaisen kannettavan tietokoneen
sdilytys- ja latauslokero.

Opetustilat

Yleisopetustilaksi tilaohjelmaan merkitty pinta-ala on luontevaa jakaa eri kokoisia opetustiloja siséltaviin
osakokonaisuuksiin/opetustilaryhmiin, joilla on oma sisd&nkayntinsa. Tama ei valttamatta tarkoita perinteista
soluajattelua. Mainitut sisd&nk&ynnit ovat suoraan ja turvallisesti yhteydessa koulun vélituntipihalle. Koti-
luokkia ei ole. Yksi naistd opetustilaryhmistd on suunniteltu erityisesti ensimmaista luokka-astetta varten,
mutta muutkin luokka-asteet voivat tarvittaessa joustavasti kdyttda néita opiskelutiloja.



Erityisopetus

Tilajéarjestelyt mahdollistavat joustavan oppilasryhmittelyn. Ryhmat ja ryhmékoot vaihtelevat ja muuttuvat.
Erityisopetus tullaan paaasiassa toteuttamaan yleisopetustilojen yhteydessa. Tilasuunnittelun tarkentuessa
yhdessé kayttajén kanssa tutkitaan t&dhén tarkoitukseen sijaintinsa puolesta parhaiten soveltuvat ryhméa-tms
tilat. Musiikki pyritddn saamaan lahelle liikuntasalia, jotta laitteiden siirto esitystilanteessa on helppoa. Mu-
siikkivélineiden séilytystila on yhdistettdvissé opetustilaan esimerkiksi avattavalla seinélla. Tilojen sijoituk-
sessa on otettava huomioon akustiset vaatimukset.

Kasityétila

Tila suunnitellaan uuden ops:n periaatteita noudattaen ja otetaan huomioon laheinen yhteistyé kuvaama-
taidon opetuksen kanssa. Oppilaiden omaa suunnittelua ja uuden teknologian kayttéa painotetaan tilasuun-
nittelussa.

Liikuntatilat
Nykyinen iso liikuntasali toimii koko koulun yhteisené salina. Siihen liittyy nykyinen néyttaméo.

Keitti6 ja ruokailu

Palvelurakennuksen keittié on kuumennus- ja valmistuskeittididen vélimuoto, nk. komponenttikeittié. Se
sisaltaa tarvittavat varastotilat sekd eménnan tilan. Keittiéstd on yhteys ulos huoltoa varten. Sama keittid
palvelee myods paivékodin toimintaa. Ruokasali toimii ruokailuaikojen ulkopuolella opetustilana.

Piha, liikenne ja ulkoalueet
Koulun piha on osa sen oppimisymparistdd. Ulko- ja sisatilojen tulee tukea oppilaiden omatoimista ohjau-
tuvuutta ja luovuutta, sek& mahdollistaa esim. tiedeopiskelun kenttatyéskentelyn harjoittelua.
Saattoliikenne tulee suunnitella turvalliseksi ja selkedksi. Jalankulku- ja autoliikenne erotetaan toisistaan
taysin. Huolto, paivittdinen keittién ruokakuljetus ja jatehuolto tulee voida jarjestda vaarantamatta oppilaiden
turvallisuutta.



Erityissuunnittelija Carola Harju / Varhaiskasvatus:

Paivakodin tilojen kdyttajia ovat 1-6-vuotiaat lapset. Pdivakodissa lapset ovat hoidossa

useimmiten n. 8-10 tuntia pdivassa, jolloin puhutaan kokopéivahoidosta, osapéivaryh-
mien toiminta on enintdan viisi tuntia paivassa. Paivdkodissa voidaan jarjestaa lisaksi kerho-
toimintaa, jossa toiminta-aika on noin kolme tuntia muutamana péaivéna viikossa. Paivakodissa
varhaiskasvatusta jarjestetdén klo 6.15 - 17.30 vélisena aikana.

Lapset ruokailevat pédivdkodissa kolmesti péivdssd, aamupala klo 8 - 8.45 vdlilla, lounas
noin klo 11 - 12 vélilla ja vélipala klo 14 - 14.45 valilla. Ruokailu on mahdollista jéarjestdd vuo-
roissa. Lasten ruokailua varten varataan usein keskitetty ruokailutila tai monitoimitila, kuten
ruokasali, levea kaytava tai muu avotila, silld se vapauttaa muita toimintatiloja kalusteista eri-
laisten oppimisymparistdjen rakentamiselle. Alle 3-vuotiaat voivat osin sydda omissa tiloissa tai
pienemmisséa yhteistiloissa. Ruokailutilan tai -tilojen on hyva sijaita 1ahelld keittiota, jotta seka
ruoan kuljetuksen ettd lasten siirtymien valimatkat pysyvét lyhyind. Paivékoti kayttada yhteista
komponenttikeittioétd koulun kanssa.

Varhaiskasvatustoimintaa jarjestetdan ohjatusti sisalla ja ulkona, lapsilla on aikaa myés
omaehtoiselle toiminnalle yksin tai yhdessé kavereiden kanssa. Toiminnassa korostuu pienryh-
matoiminta. Paivakotipdivaan siséltyy yleensa lounaan jalkeen mahdollisuus péivélepoon tai
rauhoittumiseen. Ulkoilu tapahtuu useimmiten kaksi kertaa péivassd myos joustavasti vuorotel-
len, iltapéivisin yhtdaikaisesti ulkoilevia lapsia on yleensd enemman.

Vanhemmat tuovat ja hakevat lapset pdivéakodista aamuin illoin, monesti kuljetukset tapah-
tuvat autolla, eli saattoliikenteeseen on kiinnitettdva huomiota. Ruuhkahuiput tuomiselle ja ha-
kemiselle ovat usein aamulla klo 8 molemmin puolin ja iltapaivéalla klo 16 - 17 valilla.

Paivakodin toiminta jakautuu toiminta-alueisiin, joiden mitoitus on kuvattu tilatarvetaulukos-
sa. Paivakodin yhden toiminta-alueen tilat ovat perinteisesti olleet huonejaoltaan esimerkiksi
30+30+40+10 m2. Tilajaon voi kuitenkin ratkaista myds toisin. Leikkipuiston tarvitsemat sisa-
tilat on sisallytetty yhdeksi pdivédkodin toiminta-alueista. Leikkipuistotoiminnalle ei siis raken-
neta uutta erillistd leikkipuistorakennusta vaan toiminta integroidaan paivékodin tilojen kanssa.
Paivakodin eteisid on mahdollista keskittda, esimerkiksi yksi sisdankéynti ja eteistilat kahdelle
toiminta-alueelle.

Paivakodille rakennetaan pieni tanssisali-tyyppinen liikuntatila, joka on yhteiskdyt6ssa talon
muiden k&yttdjien kanssa. Yhteistilojen syddn on monitoimitila, joka sopii monenlaiseen pien-
ryhmé&toimintaan. Monitoimitila voi olla samaa tilaa ruokailutilan kanssa. Lisdksi pdivékodissa
on kaksi yhteisté ty6pajatilaa. Leikkipuiston toiminta-alueeseen liittyy pienkeittié. Pdivédkodin
henkildkunnan tilat voivat olla yhteisia talon muun henkilékunnan kanssa, mutta johtajan huone
on tietoturvasyisté erillinen.

Paivdkodin pihan tulee olla aidattu ja sille tulee olla kdynnit lasten toiminta-alueilta. Pihalla
kannattaa olla erilaisia virikkeitd, jotka sopivat eri-ikéisille lapsille. Pihan sisalla ei tarvita ai-
toja. Lasitetun kuistin ja sadekatosten tilavaraus riippuu sisddnkayntien mé&érasta. Arvio on,
ettd paivékodille riittdisi noin 4 sisdankayntia ja leikkipuistolle oma sisédénkéynti Leikkipuiston
ulkoalueen tilatarve korvaa olevan (mahdollisesti rakentamisen takia poistuvan) leikkipuiston
alueen.

Leikkipuiston ulkoalue ei ole osa paivakodin pihaa vaan oma kokonaisuutensa. Leikkipuiston
ulkoalueen ei tarvitse olla vélittdmé&ssé yhteydesséd péivakodin pihaan. Leikkipuiston ulkoalue
on aidattu ja yhteydessa leikkipuiston sisatiloihin. Leikkipuiston ulkoalueen tulee toimia ulko-
puolisille kayttajille erillaadn péivadkodin pihasta. Leikkipuiston ulkotilan yhteyteen suunnitellaan
rospuuttotila (katettu ja suojainen ulkotila).



Nuorisotalon
: tilat

Erityissuunnittelija Harri Taponen / Nuorisoasiainkeskus:

, , Jakomaen nuorisotalon toiminnan ytimena on olohuone. Sen tulee olla riittavan kokoi-

nen suurenkin nuorten ryhman yhteisiin ja tarvittaessa erillisiin toimintoihin.
Tila mahdollistaa rennon oleskelun ja sen rinnalla luontevan kontaktoinnin nuorten ja nuori-
so-ohjaajien valilld. Henkilokohtaisemmat keskustelut voidaan kdyda pienryhmaétiloissa. Olo-
huonetila on samalla yhteiskdyttétilaa. Nuorten ja Jakoméen kansalaistoiminnan tarpeisiin tar-
vitaan keittid, joka on tilava ja hyvin varustettu. Yhteinen ruoanvalmistus on nyt nouseva trendi
ja erityinen tarve keittiélle on maahanmuuttajatoiminnassa. Keittié voi toimia yhteiskayttéisena
tilana ja omatoimikaytéssa ilman henkildkunnan lasnéoloa.

Pienryhmatiloista aanieristetty bandiharjoitustila mahdollistaa sekd soitonopetuksen ettd
yhtyesoiton muuta toiminnallisuutta hairitsematta. Banditila soveltuu hyvin yhteis- ja omatoimi-
kayttdéon. Biljardihuone toimii hyvin nuorten omassa vertaistoiminnassa ja myds kontaktitydssa
sen alkuvaiheessa, kun luodaan nuoren ja ohjaajan vélista luottamusta.

Pihatoiminnan tukitila toimii samalla pienryhmétilana. Pihatilan edustan varaaminen ja va-
rustaminen nuorten kdytt6én mahdollistaa nuorisotalon ja ulkoalueen saumattoman kaytén esi-
merkiksi seikkailu- ja ymparistétoimintaan. Tukitila on myds yhteiskayttétila.

Muut
litkuntatilat

Hankesuunnittelija Hanna Lehtiniemi / Liikuntavirasto:

, , Lahtdkohtaisesti Jakomaen liikuntapuisto ja uimahalli sailytetdan. Liikuntapuistoa tay-
dennetdan uudella puku- ja varastotilalla.

Liikuntapuistossa (noin 2,7 hehtaaria) on mm. neljd tenniskenttdd, miniareena seka kaksi
tekonurmella varustettua kentta4, joista toinen katetaan talvisin ylipainehallilla. Tekonurmikent-
tien valissa on liséksi taysikokoinen hiekkapintainen jalkapallokenttd, joka jaéddytetdan talvisin
luistelukentéksi. Liikuntapuistossa tydskentelee kolme kiertdvaé tydntekijaa.

Alun perin Jakomé&en ylaasteen koulun kaytt66n suunniteltu uimahalli otettiin k&ytt66n vuon-
na 1972. Halli sijaitsee koulun kellarikerroksessa ja peruskorjauksen jalkeen se avautui toimin-
nallisestikin téysin uudistettuna vuonna 2010. Uima-altaiden ja pesutilojen lisdksi mm. hallin
kuntosali ajanmukaistettiin. Uimahallissa henkilokuntavahvuus on kuusi henkiléa. Uimahalli sai-
lytetdan osana tulevaa palvelurakennusta.

Uuden palvelurakennuksen liikuntasaleista tehddan koulun ja paivédkodin yhteiset tarpeet tayt-
tavat. Liikuntaviraston pukutilat ja koulun pukutilat voivat olla yhteiset, mutta talléin niiden tulee
sijaita liikuntapuistoon nédhden luontevassa paikassa. Pukuhuonetarve on talléin n. 200 m?2.



4.2.2 Palvelurakennuksen yhteiskaytto, kansalais-
kaytto ja toiminnallinen muuntojoustavuus

Palvelurakennus suunnitellaan aktiiviseksi osaksi Ja-
komaen palveluverkostoa. Tavoitteena on rakennus, joka
avautuu toiminnallisesti ulospdin paikallisyhteis6a tukien
ja jonka tilat vastaavat kayttdjien monimuotoisiin tarpei-
siin. Rakennuksen kayttdjiin lukeutuvat Helsingin kaupun-
gin eri hallintokuntien (varhaiskasvatus, perusopetus, nuo-
risoasiainkeskus, liikuntatoimi) lisdksi alueen yhdistykset,
harrastusryhmaét ja yksittaiset asukkaat. Myds rakennuksen
piha-alueet tulee liittd& aktiiviseksi osaksi alueen julkisten
ulkotilojen verkostoa.

Palvelurakennuksen suunnittelussa tulee huomioida ti-
lojen muuntojoustavuus seké tilankaytdn tehostaminen ti-
laohjelmaa kehittdmallé yhteiskéytdn, vuorokaytén ja kan-
salaiskaytdn keinoin.

Yhteiskaytolla tarkoitetaan rakennuksessa toimivien eri
kayttajahallintokuntien (Opetusvirasto, Varhaiskasvatus,
Nuorisotoimi ja Liikuntavirasto) samanaikaista toimintaa
samassa tilassa siten, ettd tila voi olla nimetty pysyvasti
kaikille kayttdjille. Vuorokaytodlla tarkoitetaan hallintokun-
tien eriaikaista toimintaa samassa tilassa siten, etta tilaa
ei ole erikseen nimetty yhdellekdan kayttéjalle. Kansalais-
kaytolla tarkoitetaan ulkopuolisten toimijoiden, esimerkiksi
yhdistysten, harrastusryhmien ja yksityishenkiléiden, toi-
mintaa tilassa.

Palvelurakennuksen tilaohjelman tilat on I&ht6kohtaises-
ti jaoteltu yksityisyyden mukaan yksityisiin, puoliyksityisiin,
puolijulkisiin ja julkisiin tiloihin. Yksityiset tilat on nimetty
yhdelle kayttajalle esimerkiksi tietoturvallisuuteen perustu-
vin seikoin. Puoliyksityiset tilat voivat olla talon siséisesti
yhteis- tai vuorokdytdssd, mutta eivat kansalaiskaytdssa.
Puolijulkiset tilat ovat pd&osin talon omassa kéaytéssa, mut-
ta niissa voidaan jérjestdd myds ulkopuolisille suunnattua
toimintaa. Julkisissa tiloissa itsendinen kansalaisk&ytté on
mahdollista.

Kansalaiskdytdssa olevia tiloja ei nimet& erikseen mil-
lek&&n kansalaiskaytodn taholle, vaan useampi taho kayttaa
samaa tilaa. Eri k&yttéjille osoitetaan tilaa omien valineiden
ja tarvikkeiden varastointiin. Lisé&ksi kulkuyhteyksiin, kulun-
valvontaan ja tilojen turvallisuuteen tulee kiinnittda huomio-
ta. Kansalaiskdytt66n osoitettavat julkiset tilat tulee suunni-
tella siten, ettd ne voidaan rajata omaksi vy6hykkeekseen,
johon ei kuljeta yksityisemmé&ksi luokiteltujen tilojen kautta.
Talla hetkelld Jakomé&essé Nuorisotalon ylékerrassa toimi-
vat Pienperheyhdistys ja Koillisseura. Jatkossa yhdistysten
ja muun kansalaiskaytén tilat on tarkoitus toteuttaa taysin
paallekkaisina palvelurakennuksen tilaohjelmaan kirjattujen
koulun, paivakodin, leikkipuiston, nuorisotalon ja liikunta-
toimen tilojen kanssa. Kansalaiskaytélle ei siis rakenneta
erillisia omia neliditd. Kansalaiskdytén mahdollistaminen
on tarked tavoite hankkeessa.

Myds uutta asumista palvelevia toimintoja kuten kerhoti-
loja on mahdollista ehdottaa sijoitettaviksi palvelurakennuk-
sen yhteyteen, mikali kilpailija pystyy osoittamaan ratkaisun
toimivaksi. Asumiseen liittyville toiminnoille ei ole |&dhtékoh-
taisesti varattu neli6itd palvelurakennuksen tilaohjelmaan.

4.2.3 Tilaohjelman laatiminen

Tilaohjelman kehittdminen on arkkitehtuurikilpailun
oleellinen tavoite. Kilpailuohjelman liitteena 20 on tilatarve-
taulukko. Tilatarvetaulukossa on esitetty kunkin kayttdjén
tilatarpeet, joista kilpailijan on kehitettdva oma ratkaisunsa
palvelurakennuksen tilaohjelmaksi.

Tilatarvetaulukossa on esitetty huomioina mahdolli-
suuksia yhteiskdyttdihin, kuten yhteinen komponenttikeit-
ti® sekd liikuntatilan ja pukuhuoneiden yhteiskayttd, jotka
voidaan toteuttaa hyvalla suunnitteluratkaisulla. Kilpailijoil-
ta toivotaan innovatiivisia yhteiskaytén ja tilan tehostami-
sen ratkaisuita. Tilaohjelmataulukossa valmiiksi esitettyjen
yhteiskdytdn ideoiden lisdksi on siis tarkoitus ideoida lisda
yhteiskdytdn mahdollisuuksia ja osoittaa niiden toimivuus
suunnitteluratkaisussa.

Kilpalijan kehittdma tilaohjelma on esitettava Excel-tau-
lukkona kilpailuohjelman liitteend 21 olevalla taulukkopoh-
jalla. Tilaohjelmataulukossa tulee olla eriteltynd jokainen
véliseiniin rajautuva huonetila ja sen pinta-ala omalla rivil-
laan. Lisaksi tilaohjelman yhteydessé on esitettava ratkai-
sun kokonaislaajuus (hym?, htm2, brm?).

4.2.4 Palvelurakennuksen laajuustavoite ja
nykyisten rakenteiden hyédyntaminen

Hankkeen maksimilaajuus on 11 000 brm?2, mikali ny-
kyisen ylakoulun runko hyddynnetdan (kts. ylakoulun tila-
kaavio liitteend). Muut olevat koulutilat oleteaan kilpailuteh-
tdvéssé purettaviksi. Mikali myds ylakoulun tilat p&dadytaan
purkamaan ja korvaamaan uudisosassa, on maksimilaajuus
5% pienempi eli 10 450 brm2. Uimahalli ja kuntosali séilyte-
tdan, mutta ei huomioida hankkeen laajuudessa. Uimahallin
ylapuoliset liikuntatilat sailytetddn ja ne huomioidaan hank-
keen laajuudessa.

- Ylakoulun rungon séilyttdvan suunnitelman maksimilaa-
juus 11 000 brm?

- Ylakoulun rungon purkavan suunnitelman maksimilaajuus
(-5%) 10 450 brm?

Jakomaen ylaasteen koulu (Somerikkopolku 6) on val-
mistunut vuonna 1972 ja sen on suunnitellut arkkitehti Tuija
P6sd. Rakennuksen alkuperéisratkaisu on tavanomainen
ja rakennuksessa on tehty muutoksia, joiden myo6téa ark-
kitehtuurin alkuperédinen luonne on hamaéartynyt. Rakennus
ei taytad nykysdanndsten ja -ohjeiden mukaisia vaatimuk-
sia esimerkiksi [ammadneristyksen, palosuojauksen, sisdil-
manpuhtauden ja &aneneristdvyyden osalta. Uimahalliosa
on laajennettu ja perusparannettu vuonna 2010. Uimahallin
tekninen tila ja liikuntasalin sisdankaynti tulee suunnitella
uudestaan, mikéli kilpailija p&attdd purkaa ylédkoulun ra-
kennuksen. Uusien teknisten tilojen tulee sijaita siten, etta
uimabhallin tiloja ei jouduta purkamaan uuden tekniikan yh-
teyksien vuoksi.

Hankkeen laajuudessa ja Kkilpailijan tayttdméssa tila-
ohjelmataulukossa on huomioitava pakolliset séilytettdvat
lilkuntasali sosiaali- ja aputiloineen sek& koulun kellarissa
sijaitsevat uimahallia palvelevat tekniset tilat (sijoitetaan



uudestaan, mikéli kilpailijan suunnitelmassa ylakoulun run-
ko puretaan). Laajuuteen pakollisina mukaan laskettavien
lilkuntasalin laajuus on 921 brm? (liikuntasali pukuhuonei-
neen, vélinevarasto) + 238 brm? (liikuntasalin 2. kerroksen
aputilat) + 226 brm? (kellarin tekniset tilat) = 1 385 brm?.
Laajuudet kayvat ilmi liitteend olevasta ylakoulun tilakaa-
viosta.

Mikali ylakoulun runko hyddynnetédan ja korjataan, voi
sisdpuolisia tilajarjestelyja tehdd vapaasti, silld kantavia
véliseinid on vahan. Mikali yldkoulun runko hyddynnetééan,
muutoksia ikkuna-aukotukseen suositellaan tehtavéksi
harkitusti, silld ikkunat ovat hyvékuntoisia.

Kilpailuehdotuksessa on mahdollisuuksien mukaan
huomioitava palvelurakennuksen laajennussuunta/-suun-
nat tulevia tilatarpeita varten (liittyméakohdat ja liikenndinti).

Teknisia tiloja varten varataan 7,5 % bruttoalasta. Il-
manvaihtokonehuoneelle varataan pinta-alaa 70 m? /1000
brm? ja vapaata korkeutta 4 m. Vaestdnsuoja mitoitetaan
palvelurakennuksessa 1 % ja asuinrakennuksissa 2 % mi-
toitusperiaatteella.

4.2.5 Palvelurakennuksen pitkdaikaiskestavyys ja
yllapidettavyys

Pitkdaikaiskestavyys

Pitkdaikaiskestavyydellad tarkoitetaan kestavia seka ris-
kittdmia rakennusosia, jarjestelmid ja materiaaleja. Paa-
rakenneratkaisut tulee suunnitella ja rakentaa niin, etta
kosteustekniset riskit ja rakennusfysikaaliset ominaisuudet
hallitaan. Tekninen muuntojoustavuus on olennainen osa
pitkdaikaiskestavyyttd. Rakenteiden, aukotuksen seki ta-
lotekniikkajarjestelmien tulee mahdollistaa luontevasti tilo-
jen toiminnalliset muutokset, laajentaminen ja monikaytto
sekd rakennusosien, jarjestelmien ja materiaalien korjaami-
nen ja uusiminen taloudellisesti. Hyva pitk&aikaiskestavyys
néakyy ylldpitokustannusten ohella myés rakennuksen tur-
vallisuudessa ja terveellisyydessa.

Yllapidettavyys

Kohteen pitk&aikaiskestavyyteen seka yllapitokustan-
nuksiin vaikutetaan myds tilojen ja ulko-alueiden sujuvalla
huollolla sek& siivouksella. Ylldpidon suurin menoerd on
siivous. Siivouksen sujuvuuteen vaikuttavat materiaalit,
polyd kerdavien pintojen maara, lasien pestavyys, kuran
kulkeutuminen sekéd konetydn maara. Ulkoalueilla tulee ot-
taa huomioon lumien pudottaminen katoilta ja lumen va-
rastointi. Myds viheralueet tulee voida huoltaa ja kastella
koneellisesti.

Sisdolosuhteet

Rakennuksen rakenteellisten ja taloteknisten ratkaisu-
jen tulee mahdollistaa ja tukea turvallisen ja terveellisen
toimintaympéristdn sekd korkealaatuisen sisdilman toteu-
tumista. Rakennuksen tulee olla tiloiltaan, rakenteiltaan ja
teknisiltd jarjestelmiltd&n helppokéayttdinen ja turvallinen.
Suunnitelmissa tulee huomioida toimivuuden varmistami-
nen (ToVa). Silla tarkoitetaan koko rakennuksen elinkaaren
kattavaa systemaattista toimintaa, jolla varmistetaan se,
ettd rakennukselle ja sen jarjestelmille asetettavat tavoit-

teet on mééritelty selkedsti ja niiden toteutumista ohjataan
sadnndllisesti rakennushankkeen eri vaiheissa.

4.2.6 Energia ja ymparisto

Palvelurakennuksen tavoitteena on hyvéa energiatehok-
kuus seka pieni kokonaisenergiankulutus. Rakennus suun-
nitellaan ldhes nollaenergia -tasoon. Energiatehokkuudelle
luodaan pohja massoittelulla, ulkoisten kuormitustekijéiden
passiivisella eliminoinnilla, toimintojen sijoituksilla seka
vaipan aukotuksella. Rakennuksen energiatehokkuus syn-
tyy rakenteiden, ilmanvaihdon, ldmmityksen, valaistuksen
sekd& muun sdhkdnkaytdn kokonaisuudesta. Hyva lopputu-
los edellyttdd suunnitteluryhmaltd vuorovaikutteista yhteis-
ty6ta, jossa tekniset ratkaisut sovitetaan luontevaksi osaksi
energiatehokasta arkkitehtuuria. Ratkaisussa tulee varau-
tua ympéristdn muuntuviin olosuhteisiin. Omaan kaytté6n
tulevan uusiutuvan energian tuotannon lisddminen raken-
nukseen tulee olla mahdollista. Rakennus liitetdédn kauko-
Iampdon sekd sdhkdverkkoon.

4.2.7 Palvelurakennuksen liikenne- ja
pysakointiratkaisut

Huokopolun pohjoisosan ympéristd suositellaan muu-
tettavaksi katualueeksi. Kilpailualueen huollon ja pysékéin-
nin uudet kulkuyhteydet olisi luontevimmin jérjestettavissa
lilkuntapuiston lansireunalta Huokopolun kohdalle tehta-
valtd uudelta tonttikadulta tai huoltoliikenteen osalta idastd
Somerikkopolulta.

Palvelurakentamisen autopaikkanormina tulee kilpailu-
vaiheessa kdyttdd nykyistd mitoitusta. Pydrapaikkojen mi-
toitus on uimahalli- ja liikuntatiloissa 1 pp / 150 k-m?2, kou-
lussa 1 pp / 30-40 k-m2 ja paivakodissa 1 / 90 k-m2. Lisaksi
tulee varata 1 pp/3 tyontekijaa ja vierailijoille 1 pp/1000
k-mz2.

Riippuen Kilpailijan suunnitelman laajuudesta tulee pal-
velurakennuksen autopaikkoja olla noin 80 kpl, joista ui-
mabhallin nykyinen tarve on 50 autopaikkaa. Pyoérépaikkoja
tarvitaan palvelurakennukselle noin 300 kpl.
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5 TALOUDELLISET REUNAEHDOT

5.1 Alueen ja asuntorakentamisen taloudelliset
reunaehdot

Keskeisin Jakomé&en taydennysrakentamisen edellytyk-
siin vaikuttava tekija on paikallinen asuntomarkkinatilanne.
Taloudellinen edellytys hankkeiden kaynnistymiselle on,
ettd rakentaminen toteutuu paikallisen markkinatilanteen
asettamissa raameissa: markkinamekanismin virittdma
alueen hintataso asettaa raamit rakentamisen kustannus-
tasolle. Asuntomarkkinatilanteeseen vaikuttavat erilaiset
kysynté- ja tarjontatekijat, joiden osatekijéitd ovat muun
muassa imago ja houkuttelevuus. Alueen imagon ja hou-
kuttelevuuden ndkdkulmasta Jakomé&en tilanne on allians-
sihankkeen alkutilanteessa haastava. Aluetta on kuitenkin
viime vuosina kehitetty aktiivisesti, ja jo tehty kehitystyd
muodostaa tarkedn pohjan alueen kehittdmiselle edelleen.

Jakoméaen keskuksen asuntokannasta valtaosa koos-
tuu 1960-luvulla toteutetusta kaupungin vuokra-asunto-
tuotannosta. Asumisen hallintamuotoja tullaan allianssi-
hankkeen yhteydessd monipuolistamaan muun muassa
omistus- ja asumisoikeustuotannolla. Maa-alueen varau-
sehtojen mukaan varausalueelle osoitettavasta asuinra-
kennusoikeudesta vé&hintddn noin 70 % tulee toteuttaa
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona ja/tai asu-
misoikeusasuntotuotantona, ja enintdan noin 30 % voidaan
toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona ja/
tai valtion tukemana opiskelija-asuntotuotantona.

Jakomaen alueella ei ole talla hetkelld juurikaan uu-
disasuntotuotantoa - poikkeuksena rakenteilla oleva
Helsingin ATT:n toteuttama ARA-vuokrakohde Heka Ja-
koméentie 6ab ja 6cd. Uutta kerrostalomuotoista omistus-
asuntotuotantoa Jakomé&essa ei ole télla hetkella lainkaan,
mink& johdosta taso, jolle alueen uusien omistusasuntojen
markkinahinta tulee asettumaan on epdvarma. Kappalees-
sa 3 on kerrottu Jakomé&en ympéristédn rakentuvista muis-
ta alueista Alppikyladsta ja Malmin lentokentasta.

Vanhojen kerrostaloasuntojen osalta vuoden sisall& to-
teutuneiden asuntokauppojen keskinelidhinta liikkkuu noin
tasolla 2150 €/asm? (lahde: ARA asuntojen hintatiedot.
fi), kasittden kuitenkin I&hinna Huokotien pohjoispuolella
Suurmetsén alueella sijaitsevia, vaihtelevan korjausvelkai-
sia omistusasuntokohteita. Uudistuotannon markkinahinta
voidaan arvioida asettuvan noin 1000...2000 €/asm? van-
hojen asuntojen myyntihintaa korkeammalle, nykytilan-
teessa arviolta tasolle 3000...3800 €/asm? (keskinelidhinta)
ilman mahdollista tontin osuutta. N&in arvioitu markkina-
hinta ja sitd kautta markkinaehtoinen rakentamiskustan-
nus ovat karkeasti noin puolet Helsingin kantakaupungin
uusien asuinalueiden Jatk&saaren ja Kalasataman hinta- ja
kustannustasosta.

Arkkitehtuurikutsukilpailun kautta haetaan ratkaisua,
joka mahdollistaa kohtuuhintaisen ja kustannustehokkaan
rakentamisen. Ratkaisun suunnitelmatehokkuuden tulee olla
korkea, ja suunnitelma tulee olla toteutettavissa tehokkain
tuotantotavoin. Keinoja kohtuuhintaisen ratkaisun toteutta-
miseksi on kuvattu tarkemmin kilpailuohjelman liitteessa 15
“Keinoja kohtuuhintaisen asumisen toteuttamiseksi”.

5.2 Palvelurakennuksen taloudelliset reunaehdot

Palvelurakennuksen toteutukseen on alustavan kustan-
nusarvion mukaisesti varattu 22,5 miljoonaa euroa, johon
kustannukseen ei sisally suunnittelukustannuksia. Kustan-
nustavoite on tilatarpeeseen ndhden niukka ja tavoitekus-
tannus saadaan toteutumaan ainoastaan tilaohjelmaa ke-
hittamalla siten, miten tdssé kilpailuohjelmassa on edella
kuvattu. Tilojen tulee olla sijaintinsa ja ominaisuuksiensa
osalta optimaalisia tarpeeseen ja rakennuksen kokonai-
suuteen nahden. Optimoimalla tilojen kayttdaste voidaan
parantaa seké toteutuksen ettd kayton aikaista kustannus-
tehokkuutta ja samalla tukea rakennuksen roolia alueensa
ympérivuorokautisena toiminnallisena keskuksena.

Tilaohjelman tiivistdmisen ohella suunnitteluratkaisun
rationalisointi on keskeinen kustannustekija. Rakennuksen
massoittelulla esimerkiksi modulaarisia ratkaisuja kdyttden
voidaan tukea tehokasta tuotantotapaa. Teollinen raken-
nustapa, joka perustuu esivalmistettuihin rakennusosiin,
tukee sekd rakentamisen tehokkuutta ettd laadunvarmis-
tusta.

Rakennuksen elinkaaren aikaiset kustannukset huo-
mioidaan palvelurakennuksen suunnittelussa. Elinkaario-
minaisuuksina tarkastellaan tilaratkaisuiden toimivuutta,
kulutuksen kestavyytté ja huollettavuutta, rakenne- ja ma-
teriaalivalinnoissa, talotekniikassa, kalusteissa ja varus-
teissa ym. ratkaisuissa. Suunnitelman tulee nédiden osalta
tukea laadukasta toteutusta. Kilpailun jarjestaja teettdé kil-
pailuehdotuksista kustannusarviot, jotka ovat palkintolau-
takunnan kayttettavissa tdiden arvioinnissa.
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6 ARVOSTELUPERUSTEET
6.1 Arvosteluperusteet

Arvioinnissa painotetaan ensisijaisesti kilpailuehdotuksen kokonaisuutta seka palveluraken-
nuksen arkkitehtonisten ja toiminnallisten tavoitteiden tayttymista. Tekniset ratkaisut ovat ak-
tilvinen osa ratkaisun kokonaisideaa. Kilpailuehdotuksen kokonaisratkaisu on tarkedmpi kuin
yksityiskohtien virheettémyys. Palkintolautakunta teettdd ehdotuksista teknistaloudellisen tar-
kastelun ja kustannuslaskelman.

Palkintolautakunta tulee arvostelussaan painottamaan seuraavia seikkoja:

6.1.1 Aluesuunnitelma ja asuminen

- Ratkaisun idea: asuntojen houkuttelevuus, kokonaistaloudellinen toteutettavuus, asumisen
kustannustaso, yhteiséllisyys, yksityisyys, tyépaikkojen integrointi, yritystoiminta, liikenne, py-
séakointi

- Ympaéristd: kaupunkikuvan ja imagon parantaminen, liittyminen Jakoméen keskiosan jalankul-
kualueeseen, yhteys palvelurakennukseen, ulkoalueiden mitoitus ja yllapito

- Rakennukset: arkkitehtoninen laatu, toteutettavuus, elinkaaritaloudellisuus ja tunnusluvut

- Asunnot: Soveltuvuus erilaisiin asumisen tapoihin, joustavuus, yksityisyys

- Pihat: viihtyisyys, yhteiskéyttdisyys, yhteiséllisyys, suojaisuus, turvallisuus

- Pysékadintiratkaisun toteuttamiskelpoisuus

- Tekniset ratkaisut ja niiden taloudellinen toteutettavuus

- Taloudellisten reunaehtojen tayttyminen (tdytettdva lomake)

6.1.2 Palvelurakennus

- Toiminnallisten tavoitteiden tayttyminen

- Tulevaisuuden oppimisympéristdn ideat

- Yhteiskédyton ideat seka tilatehokkuus

- Kansalaiskayton ideat

- Arkkitehtoninen kokonaisote ja rakennuksen kaupunkikuvallinen laatu

- Liittyminen ympéristé6n

- Rakennuksen terveellisyyteen, pitkdaikaiskestdvyyteen, energiatehokkuuteen ja yllapidetta-
vyyteen vaikuttavat tekniset ja toiminnalliset ratkaisut

- Ratkaisun investointikustannukset



7 Ehdotuksen laadintaohjeet



7 EHDOTUKSEN LAADINTAOHJEET
7.1 Piirustusten esitystapa

Kaikki materiaali kiinnitetdan enintdédn kahdeksalle (8) pystysuuntaiselle A1-kokoiselle (594 x841 mm)
jaykélle alustalle, jota ei saa paallystaa muovilla. Selostus taitetaan osaksi plansseja.

7.2 Vaadittavat asiakirjat

1) Istutus rakeisuuskarttaan 1:5000 (annetulle rakeisuuskartalle, koko kilpailualue)
2) Alueen kokonaissuunnitelma / asemapiirros 1:2000 (koko kilpailualue)

3) Viistoilmakuva upotettuna annettuun taustakuvaan (koko kilpailualue)

4) Selostus
Jaetaan aluetta, asumista ja palvelurakennusta koskeviin osiin (yhteensd max. 3 x A4).
Alueen selostuksessa kuvataan aluesuunnitelman kokonaisuus ja suhde ympéarist6on.
Asumisen selostuksessa kuvataan asumisen konsepti. Selostuksessa esitetdan, miten
laadulliset ja toteutettavuuteen liityvat tavoitteet on pyritty tayttdm&aan suunnitteluratkaisussa,
sekd kuvataan tilojen yhteiskayttémahdollisuudet ja kayttétarkoituksien muuntojoustavuus.
Palvelurakennuksen selostuksessa kuvataan arkkitehti-, rakenne- ja LVISA-suunnitelmien paa-
periaatteet, tdrkeimpien rakenneosien rakennetyypit sekd ehdotuksen terveellisyyteen,
pitkdaikaiskestavyyteen, energiatehokkuuteen ja hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat.

5) Palvelurakennus

- Palvelurakennuksen asemapiirros 1:500
Asemapiirroksessa esitetdan ja nimetdan koulun pihat aktiviteetteineen, sisdankaynnit, katok-
set, mahdolliset yllapito-, jAtehuolto- ja energiajérjestelmat, puut ja viheralueet seka arvioinnin
kannalta tarkeimmat korkeusasemat. Liséksi esitetdan autopaikat, pyérapaikat sekd huolto-
liikenteen ja jalankulun jarjestelyt. Tontti ja |&dhikorttelit esitetddn kevyesti varjostettuna, valo
lounaasta 45°.

- Palvelurakennuksen pohjapiirrokset 1:200
Pohjapiirrokset esitetddn jokaisesta kerroksesta, varustetaan korkeusmerkinndin ja esitetdan
leikkauksien paikat sekd ehdotettu paloaluejako. Pohjapiirroksiin merkitdéan tilojen ja tilaryh-
mien kayttdtarkoitukset sekd muut kayttdétavat/yhteiskaytté. Muut kayttdtavat ja yhteiskdyttd
voidaan esittdd myds kaavioina.

- Palvelurakennuksen julkisivut ja leikkaukset 1:500
Esitetddn pasjulkisivut ja leikkaukset korkeusmerkintdineen, julkisivumateriaaleineen ja tekni-
sine ratkaisuineen. Julkisivut esitetddn kevyesti varjostettuina, valon tulokulma maanpintaan
nahden 45°.

- Palvelurakennuksen perspektiivikuvat ulkoa ja sisélta
Ulkokuvassa tulee ndkya pelkka palvelurakennus, ei uutta asumista.

- Palvelurakennuksen tilaohjelma ja laajuustaulukko (liite 22, taytetty)
Kilpailijan kehittdmé& tilaohjelma on esitettdvd Excel-taulukkona kilpailuohjelman liitteend 22
olevalla taulukkopohjalla. Tilaohjelmataulukossa tulee olla eriteltyn& jokainen valiseiniin rajau-
tuva huonetila ja sen pinta-ala omalla rivilld&dn. Lisaksi tilaohjelman yhteydessa on esitettava
laajuuslaskelman yhteenveto; hydtyala hym2, bruttoala br-m2, teknisten tilojen huoneala hum2,
lilkennetilojen (aulat, kdytavét, portaat, tuulikaapit) huoneala hum2 seka arvioitu kerrosala (lu-
kuun ei lasketa teknisia tiloja) ja tilavuus m3.



6) Asuminen

- Asumisen pohjapiirrokset 1:500 valitusta korttelista tai rakennuskokonaisuudesta
Esitetddn maantason ja peruskerroksen pohjapiirrokset.

- Asumisen julkisivu ja leikkaus 1:500 valitusta korttelista tai rakennuskokonaisuudesta
Esitetddn yksittdinen julkisivu ja leikkaus korkeusmerkintdineen ja julkisivumateriaaleineen
leikkauksessa havainnollistetaan alueellista pyséakoéintiratkaisua.

- Yhden asuinrakennuksen esimerkkikerroksen pohjapiirustusote 1:200
Pohjapiirustusotteessa on mahdollista esittda ideoita esimerkiksi asuntojen muuntojoustavuu-
den suhteen.

- Asumisen laajuustaulukko (liite 15, taytetty)
- kokonaishuoneistoala (hm2); erikseen asunnot, liiketilat, muut tilat
- arvioitu rakennusoikeudellinen kerrosala (k-m2) huomioiden 250 mm US-vdhennys seka
asumista palvelevien yhteistilojen ja teknisten tilojen vahennys; erikseen asuinkerrosala
ja liiketilakerrosala
- kokonaisbruttoala (brm2), jossa ei ole mukana mahdollisen rakenteellisen pysakdinnin
tai rakennuksiin sijoittuvien pysakdéintilojen bruttoalaa
- ldmmin kokonaistilavuus rm3

- Perspektiivikuva, vapaavalintainen
9) Sahkoiset dokumentit
Ehdotukseen liitetddn muistitikku, jolla ovat arvostelua ja kustannuslaskentaa varten:

- planssipienenndtkset (pdf) yhtend PDF-tiedostona A3-koossa

- selostus (doc)

- palvelurakennuksen tilaohjelma ja laajuustaulukko (liite 22, taytetty) (xIs)

- asumisen laajuustaulukko (liite 15, taytetty) (xIs)

- palvelurakennuksen viivapiirustukset (dwg) kustannuslaskentaa varten

- Kilpailija voi halutessaan palauttaa muistitikulla myds ifc-mallin tydn havainnollistamis-
ta varten. Tietomallinnus ei ole talléin kuitenkaan kilpailun arvosteluperuste.

Lisdksi muistitikulla ovat kilpailuehdotusten arviointivaiheessa kerrokantasi.hel.fi-palvelussa
tapahtuvaa kaupunkilaisille suunnattua esittelyd ja muuta viestintda varten:

- Kilpailuohjelman kohdassa 7.2 kuvattu esittelyplanssi A3-kokoisena pdf-tiedostona
nimettynd seuraavasti: "nimimerkki_esittelyplanssi.pdf"

- Nayttelyn esittelyplanssissa kaytetty lyhyt esittelyteksti kaupunkirakenteellisista ratkai-
suista (pituus noin 600 merkkia valilydnteineen) erillisena tekstitiedostona nimettyné seu-
raavasti "nimimerkki_esittelyteksti.txt"

- Nayttelyn esittelyplanssissa kdytetty viistoilmakuva erillisené jpg-kuvatiedostona (kuva
leveydeltddn 1600 pikselid ja korkeudeltaan 1200 pikselid, 300dpi) nimettynd seuraavasti
"nimimerkki_esittelykuva.jpg"

- Nayttelyn esittelyplanssissa kaytetyt kuvat (alueen kokonaisuunnitelma, viistoilmakuva

ja palvelurakennuksen perspektiivikuva ulkoa) omina jpg-kuvatiedostoinaan painotuot
teisiin riittavélla resoluutiolla nimettyna seuraavasti "nimimerkki_kokonaisuunnitelma.jpg",
"nimimerkki_viistoilmakuva.jpg" ja "nimimerkki_perspektiivikuva.jpg".

Tiedostoista on poistettava tekijan henkiléllisyyteen liittyvéat tunnisteet. Kilpailun jérjestéja voi
kdyttad sahkodisida dokumentteja viestinndssédén eri kanavissa ja jakaa niitd esimerkiksi Helsingin
kaupungin aineistopankin kautta.



7) Pienenndkset
Plansseista toimitetaan ehdotuksen mukana varilliset pienenndokset A3-koossa (1 sarja).
Lisaksi selostus, palvelurakennuksen tilaohjelma ja palvelurakennuksen sekd asumisen
laajustaulukot koossa A4.

8) Esittelyplanssi nayttelyyn
Lisdksi toimitetaan yksi (1) esittelyplanssi kaupunkilaisille suunnattua nayttelya varten
(A1, pystyplanssi). Planssissa tulee olla seuraavat piirustukset:

- Alueen kokonaissuunnitelma 1:2000

- Viistoilmakuva

- Palvelurakennuksen perspektiivikuva ulkoa

- Lyhyt esittelyteksti kaupunkirakenteellisista ratkaisuista (pituus vélilyénteineen noin
600 merkkia)

10) Nimikuori

Kilpailuehdotuksen mukana on ldhetettdvd suljettu ja nimimerkilla varustettu, lapindkymatdn
kirjekuori, jonka sisélld on ehdotuksen nimimerkki seka tekijdn nimi, osoite, sdhkdpostiosoite ja
puhelinnumero. Liséksi tulee ilmoittaa, kenella on kilpailuehdotuksen tekijanoikeus ja ketk&d ovat
avustajia. Jos tekijat ilmoittavat yrityksensa nimen, tullaan yrityksen nimi julkaisemaan tekijan ni-
men yhteydessa.

7.3 Kilpailusalaisuus

Kilpailu on salainen. Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla ja
PDF-tiedostoista on poistettava tekijan henkildllisyyteen liittyvat tunnisteet. Nimikuoret avataan
palkintolautakunnan pdéytéakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

7.4 Kilpailuehdotusten sisaanjatto

Kilpailu pdattyy 27.03.2017. Kilpailuehdotukset on toimitettava
27.03.2017 klo 15.00 mennessa Tilakeskuksen asiakaspalveluun osoitteeseen:

Kiinteistovirasto

Tilakeskuksen asiakaspalvelu
Sornaistenkatu 1

PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

tai jatettava todistettavasti viimeistaan saman paivan aikana postin tai muun kuljetuslaitok-
sen kuljetettavaksi em. osoitteeseen. Lahetyksen péaélle on merkittdva: "Jakomaen sydan" seka
tekijan nimimerkki. Kilpailijan on ehdottomasti varmistettava, etta |&hetyksen paalla on postin tai
muun kuljetuslaitoksen merkinta sisdanjattéhetkesta. Saapuneiden ehdotusten nimimerkit jul-
kaistaan arkkitehtikilpailun verkkosivuilla.
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