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1. Johdanto

Helsinki eldd parhaillaan voimakkaan muutospaineen aikaa. Kaupungin ja
koko paakaupunkiseudun vetovoimaisuus nakyy voimakkaana
vaestdnkasvuna, joka aiheuttaa haasteita kaupunkisuunnittelun Kkaikille
aloille. Taman muutospaineen aikana on kaynnistynyt Helsingin uuden
yleiskaava 2002:n laatiminen. Yleiskaavalla maaritellddn kaupungin pitkan
tahtaimen kehityssuunnat sekd& ohjataan maankaytdllisia ja toiminnallisia
paamaaria.

Helsingin voimakas kasvu ei ole levittaytynyt tasaisesti koko alueelle. Osalle
alueista on samaan aikaan tyypillistd ikdantyvdn yhdyskuntarakenteen
ongelmat, kuten vaestén vaheneminen ja ikdrakenteen vanheneminen.
Kehityksen suuntaa voidaan ohjailla yleiskaavatydlla. Keskeinen
maankaytéllinen kysymys on, mihin uusi kasvu ja sen mukanaan tuoma
kehitys ohjataan, vai lahdetdankd rajoittamaan kasvua. Padkaupunkiseudun
kasvu tulee joka tapauksessa jatkumaan voimakkaana, jolloin kasvun
rajoittaminen Helsingissd hajauttaa seudun rakennetta ja ohjaa kehityksen
mahdollisuuksia muille alueille.

Lauttasaaren kehityksessd on ollut nahtadvissd taantuvan vanhan
yhdyskuntarakenteen merkkeja. Yleiskaavatyén yhteydessa saari on noussut
esiin erilaisten nakékantojen ja kehittdmisideoiden alueena. Taantuneen,
vanhan rakenteen saaminen uuteen nousuun vaatii toimenpiteitd. N&in
pysytdan mukana kehityksessa ja estetdan taantumisen mukanaan tuoma
ymparistén rappeutuminen.

Kysymys siitd milla keinoilla Lauttasaarta lahdetdan nyt kehittdm&an on
ajankohtainen yleiskaavatydn edetessa. Kuinka erilaiset nadkemykset ja
toiveet saadaan muokattua toimivaksi kokonaisuudeksi niin paikallisessa kuin
laajemmassakin mittakaavassa on haastava tehtava. Esille nousseiden
useiden ideoiden ja luonnoksien pohjalta on syntynyt tarve hahmottaa
alueellista  tilannetta laajemmin kaupunkien  osakokonaisuuksina
yleiskaavatyén pohjaksi. Taman tyén tarkoituksena on osaltaan auttaa
toimivan kokonaisuuden muodostamisessa.



2. Menneisyydesta nykypaivaan

Lauttasaari on osa Helsingin toiminnallista ydinaluetta. Sijainti keskustan
tuntumassa merialueen erottamana, mutta siltojen yhdistdmana antaa sille
omalaatuisen leiman, joka nakyy niin asukkaiden kuin yritystoiminnankin
Lauttasaarelaisuutena. Paikallistasolla Lauttasaarta ei mielletd osana
kantakaupunkia, vaan pikemminkin omana kotisaarena, jossa asiat
tapahtuvat omalla tavallaan.

Viimeisimman jadkauden jdlkeen merenpinnan laskiessa alkoi Lauttasaari
vahitellen hahmottua nykyiseen muotoonsa. Saaren historian ensimmaiset
vaiheet olivat kauppamiesten pysahtyminen suojaisiin lahdenpoukamiin.
Varsinainen pysyva asutus saarelle tuli myéhemmin, kun kalastajat ja
maanviljelijat muodostivat Lauttasaaren kylédn. 1800 - luvun lopulla alettiin
Lauttasaareen rakentaa helsinkildisten saatylaisperheiden huviloita. Saaren
asukasluku pysyi kuitenkin pitkaan hyvin pienend. 1900 - luvun alussa
vakituisia asukkaita oli 35, mutta vakiluku alkoi nousta vahitellen.

Lauttasaaren linnoittaminen aloitettiin Krimin sodan aikaan vuonna 1854.
Alue kuului Viaporin linnoitusvyéhykkeeseen ja linnoituksia laajennettiin
uudelleen 1880. Linnoitukset rajoittivat tuolloin paikallisten asukkaiden
elamaa, silla ne olivat sotilasaluetta ja nain siviileilta kiellettyja. Myds uusien
talojen rakentamista rajoitettiin tuolloin. Nykyisin sodan vaiheista alueella
kertovat rauhoitetut muinaismuistoalueet. Myéhemmin Talvi- ja jatkosodan
aikana Lauttasaari oli tarkea tukikohta Helsingin ilmapuolustuksessa.

Kuva 1: Lauttasaaren keski- ja pohjoisosia eteldsta katsottuna vuonna 1939.



Lauttasaaren merkitys alkoi kasvaa vahitellen, kun saareen alkoi likennéida
uudenaikainen hdéyrylautta v.1914. Helsinkildiset kiinnostuvat alueesta
ulkoilu- ja vapaa-ajanvietto paikkana. Kuitenkin vasta siltayhteyden
avaaminen vuonna 1935 aloitti uuden ajan Lauttasaaren historiassa. Talléin
sai alkunsa my6s alueen lapikulkuliikenne, kun tieyhteydet avattiin Tapiolaan.

Lauttasaari sailyi itsehallinnollisena alueena aina vuoteen 1946, jolloin alue
liitettiin Helsinkiin. Tuolloin alueella asui 6000 asukasta ja uusi asemakaava
paatettiin laatia 30 000 asukkaan yhdyskuntaa varten. Lauttasaaren
pakkoliittaminen Helsinkiin heratti huolta saarelaisten mahdollisuuksista
valvoa etujaan kaupungin elimissa. Aseman turvaamiseksi perustettiin 1945
Lauttasaari-saatio.

Saaren varsinainen asuttaminen tapahtui 50-luvulla, huippu osui vuoteen
1953, jolloin vakiluku kasvoi perati 24%. Vuonna 1965 vakiluku oli jo yli
20 000, kun nykyisin asukkaita on noin 18 500. 50-luvulla myés
rakennustoiminta oli erittdin vilkasta ja melko lyhyessé ajassa p&aosin
luonnontilainen saari muuttui kerrostalolahidksi. Vuosina 1946 - 1959
rakennettiin Lauttasaaren kenties eheimmat kerrostalokokonaisuudet,
vaikkakin aluerakentamisen sijasta rakennettiin tonteittain. Rakennetut alueet
liittyivat luontevasti viheralueisiin. 1950- luvulla rakennettiin Vattuniemen
teollisuusalue seka Lauttasaaren kirkko.

Elementtirakentaminen alkoi hallita uutta rakentamista 1960- ja 1970-
luvuilla. Téma vaikutti rakennetun ymparistdn yksipuolistumiseen.
Aikakauden tyypillisia yleisia rakennuksia ovat mm. Lauttasaaren yhteiskoulu
ja vanhustentalo, sekd ostoskeskus. Vaikka elementtitekniikalla saatiin
asuntojen hintatasoa halvemmaksi niin tonttimaan hinnan voimakas nousu
muutti Lauttasaaren vaestérakennetta. Lapsiperheet hakeutuivat halvemmille
alueille, jolloin vaestdn keski-ika alkoi nousta tasaisesti. Maan hinnan nousu
veti pois myods teollisuutta Vattuniemesta ja tilalle astui kovan rahan
kerrostalorakentaminen ja konttoristuminen.

Tehokkaasta rakentamisesta siirryttiin viihtyisdmman ymparistén tavoitteluun
1980- luvulla. Taman pohjalta kdynnistyi mm. Vattuniemen asemakaavan
muutostyd, jolla  pyrittin  parantamaan  kaupunkikuvaa alueella.
Konttoristumisen paine jatkui yha voimakkaana alueella.

Kokonaisuudessaan Lauttasaari eroaa monista muista esikaupunkialueista
sattumanvaraisen sijasta suunnitelmallisesti toteutetuilla kiinteistéilla. Alueen
maanomistusolot ovat olleet poikkeukselliset, rakennetut alueet ovat olleet
etupaassa yksityisessa omistuksessa.



3. Lauttasaari — merellinen osa Helsingin kantakaupunkia

Lauttasaari on Itameren sisasaaristossa sijaitseva saari Helsingin ja Espoon
valiselld merialueella. Erds merkittdvimmistd Lauttasaaren erikoispiirteista
onkin juuri sen saaristoluonne. Meren ja luonnon laheisyys ovat yleensa
asukkaille tarkeimpia asioita kotisaarella. Meri vaikuttaa alueen ilmastoon,
mika tasoittaa lampdétilojen vuodenaikaisvaihteluita. Merellinen tuuli tuo
mukanaan kosteutta ja puhdistaa ilmaa. Koska saari on pinta-alaltaan melko
suuri 16ytyy alueelta sisémaisiakin piirteitd. Saaren rannat ovat suurimmalta
osin puistorantoja. Saaren rantaa kiertaa kattava ulkoilureitti, jonka merkitys
on alueella suuri. Rantapuistot ovat osa aluetta ympardivaa
kasvillisuusvydhykettd, joka samalla maisemoi saaren kokonaiskuvaa
mereltd ja suojaa tuulelta.
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Kuva 2: Lauttasaaren nimist6 ja osa-alueet.



Lauttasaari merenrantoineen ja puistoineen on ollut jo perinteisesti suosittu
ulkoilukohde. Saaren ulkopuolelta saapuu paljon ulkoilijoita alueelle. Veneily
on suosittua alueella ja pienvenesatamia I6ytyy ympari saarta, joissa on 1500
venepaikkaa.

Eréas saaren erityispiirteistd on sen etelakarkien puistojen pienmokkiperinne.
Mokkeily on saanut alueella alkunsa 20 — 30 —luvuilla ja vakiintunut vahitellen
kuuluen nykyisin oleellisena osana Lauttasaaren virkistysaluejarjestelméaan.
Mokkeja alueella on noin 450. Varsinkin Sarkiniemen - Veijarivuoren puisto
on vilkkaassa Vvirkistyskaytéssa.  Alueet ovat merkitty vuoden 1992
yleiskaavaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi alueeksi.

Toiminnallisesti Lauttasaari on tiivissd vuorovaikutuksessa Helsingin
kantakaupunkiin. Saari sijoittuu liikenteellisesti tarkeaan kohtaan, Helsingin
ydinkeskustan ja Espoon valiin. Vaikka lapikulkuliikenne onkin eras alueen
suurimmista ongelmista, avaa se samalla myds mahdollisuuksia
kehittymiselle. Lauttasaari on yksi Helsingin 33 peruspiiristéd ja samalla myds
peruspiirinsa ainoa kaupunginosa. Alue onkin ollut perinteisesti selvarajainen
ja omaleimainen kaupunginosa, jossa on elanyt voimakas yhteishenki jo
kauan. Lauttasaari-seura pyrkii puolustamaan saaren etuja ja varjelemaan
omaleimaisuutta valittdmalla asukkaiden aloitteet ja kannanotot paattgjien
tietoon. Kotiseutuhengen osoituksena on aikojen kuluessa toteutunut lukuisia
tapahtumia.

4. Lauttasaaren asuntokanta ja vaesto

Lauttasaaren asuntokannasta ldhes puolet on rakennettu jo ennen 1960-
lukua. Suurin osa taloista on kerrostaloja, tyypillisesti 4-kerroksisia, joissa ei
ole hissia. Vanhatkin talot nayttavat viela hyvakuntoisilta, mutta teknisten
jarjestelmien uusiminen on usein ajankohtaista.

Asuntokannan ik Lauttasaaressa
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Hissien lisddminen vanhoihin taloihin asukkaiden ikdrakenteen vanhetessa
on Lauttasaaressa ajankohtainen kysymys. Hissillisessa talossa vanhukset
pystyvat asumaan kauemmin, jolloin saastetdaan laitospaikkojakin.
Ongelmallisimpia ovat vanhat asunto-osakeyhtiét, joissa hissin rakentaminen
edellyttaa lahes taydellistd asukkaiden yksimielisyyttd. Hissin rakentaminen
saattaa tulla maksamaan jopa 50 000 — 90 000 markkaa asuntoa kohden.



Rakentamalla ullakkotasolle lisdasuntoja voi taloyhtié kerata varoja hissin
toteuttamiseen. Samalla voidaan asumistason nostamiseen muutenkin
kiinnittdd enemman huomiota, kuten pihan viihtyisyyden parantamiseen.
Esimerkkeja kerrostaloihin jalkeenpain toteutetuista ullakkohuoneistoista on
Helsingissa jo useita.
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Kuva 4: Lauttasaaren hissittémat asuinkerrostalot, joissa on vahintaan 4 kerrosta.

Asuntojen keskikoko on Lauttasaaressa 60.3 m? mika on nelién verran
keskimaaraista pienempi kuin koko Helsingin alueella. Asuntojen pienuus on
yleensakin  tyypillistd  kantakaupungin tuntumassa. Tavoitteellisena
keskikokona voidaan pitdd minimissdan 65m2. Asumisvaljyys on kuitenkin
Lauttasaaressa keskimaarin 34.6 m? / asukas, mika on 2.5 m? suurempi kuin
koko kaupungissa. Tama selittyy asuntokuntien pienemmalla keskikoolla.
Asumisvaljyyttd on mahdollisuus nostaa alueella tdydennysrakentamisen
avulla, jolloin myés asumisen laatu paranee.



Vanhusvaestdén osuus on saarella suuri, elakeikaisia on 17.7%, kun koko
kaupungissa luku on vastaavasti 13.5%. Lauttasaari on elinkaaressaan siina
vaiheessa, ettd voimakkaan rakennusvaiheen aikaan muuttaneet asukkaat
alkavat nyt olla elakeiassa. Nykyisin alueelle muuttaa tyypillisesti vanhempia
varakkaita ihmisia, jolloin keski-ikd nousee tasaisesti. Ruotsinkielisia alueella
on noin 16% kun koko Helsingissa maara on noin 7%. Tallda on oma
merkityksensa mm. julkisten palvelujen tuottamisessa.

Asuntokannan kerrosala 31.12.1998 talotyypin mukaan
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Kuva 5: Lauttasaaren asuntokanta on suurimmalta osaltaan kerrostaloja. Myés
pientalojen osuus on huomattavan vahainen.

Asuntokannan keskikoon nostamiseksi ja vaestérakenteen korjaamiseksi
Lauttasaareen on saatava lisdd suuria asuntoja. Kohtuuhintaisten
perheasuntojen tarjonnalla myds lapsiperheet voivat sijoittua alueelle, jolloin
nykyinen voimakas ikarakenteen vanheneminen saadaan taantumaan.
Nuoret ikaluokat tuovat alueelle myo6s lisda elinvoimaa ja elavoéittavat
ymparistda.

Lauttasaaren ikarakenne
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Kuva 6: Lauttasaaren ikarakenne on painottunut vanhoihin ikaluokkiin ja ikarakenne
vanhenee nykyisin edelleen.

Lauttasaaren pinta-ala on 3.75 km? ja asukkaita on noin 18 500. Alueen
keskimaarainen vaentiheys on 4900 as/km? mika on hieman peruspiirien
keskiarvon ylapuolella. Kantakaupungin tuntumassa vaentiheys on yleensa
kuitenkin suurempi. Lauttasaaren vékiluku on ollut viimevuosikymmenina
lievassa laskussa.



Lauttasaaren asukasluvun kehitys 1970 - 2000

------..........-----"“--___;

22000

18000 -

14000 -

10000

1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000

Kuva 7: Lauttasaaren vaestdnkehitysta on kuvastanut tasainen vdheneminen jo 1970-
luvulta lahtien.

5. Palvelurakenne

Helsingin  peruspiiritasolla peruspalvelutasoa kuvaavan yhteisindeksin
mukaan v. 1998 on Lauttasaari sijalla 23/33. Taman perusteella on
Lauttasaaren palvelutaso hieman keskimaaraistd huonompi. Muutosta ei ole
juurikaan kaytannéssad tapahtunut viimeisen kuuden vuoden aikana.
Peruspalveluiden taso on laskenut hieman vaikka vakilukukin on vahentynyt
muutamalla sadalla. Eraaksi saaren ongelmista onkin yleisesti mydnnetty
harrastusmahdollisuuksien vahyys: alueelta joudutaan ldhtemaan muualle
harrastuksien perdan. Koska tulevaisuudessa on odotettavissa lisaysta
asukasmaaraan on palvelurakenteen parantamiseen Kkiinnitettdva erityista
huomiota. Tarkea tekija lahipalveluiden yllapitamiselle on vaestdpohjan
kehitys. Nykyisen asukasmaaran saaminen uuteen nousuun edesauttaa
samalla paikallispalveluiden toimintamahdollisuuksia. Julkisten palveluiden
kannalta merkittdva on myos véestdn ikdrakenteen kehittyminen.

Lauttasaaren peruspalvelut 1998 verrattuna peruspiirien
keskiarvoihin
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Kuva 8: Peruspalvelut verrattuna peruspiirien keskiarvoihin.



Lauttasaaren palvelut ovat keskittyneet nykyisin paaosin vanhalle alueelle,
erityisesti Lauttasaarentien tuntumaan. Talld hetkelld kaytdnndssa lahes
kaikki saaren erikoisliikkeet 16ytyvat Sarkiniementien itapuolelta.

Paivittdistavarakaupan keskittymid Lauttasaaren alueella on kaksi:
ostoskeskuksen lahialue Lauttasaarentielld ja Heikkilan aukion |&ahiymparistd
Vattuniemessa. Paivittaistavarakaupan tarjonta on keskittynyt suuryksikéihin
ajan kuluessa Lauttasaaressa, kuten muuallakin. Etaisyydet |ahimpiin
kauppoihin saaren kaukaisimmista karjisté ovat kaytadnnossa jo kavelymatkan
ulkopuolella ainakin isompien ostosten kanssa. Varsinkin Lansivaylén
pohjoispuolinen alue on eristynyt tehokkaasti muusta Lauttasaaresta ja sielta
kuljetaan ostoksille yleensa omilla autoilla, usein Espoon supermarketteihin.
Aika-etaisyys vaikkapa Katajaharjulta autolla ei ole edes valttdmaéatta paljon
pidempi Tapiolaan kuin Lauttasaaren ostoskeskukseen huomioiden
pysékdintiongelmat Lauttasaaressa. Koska valikoimat vaikkapa
paivittaistavaran osalta ovat huomattavasti paremmat suurilla yksikéilld on
selvaa, ettd helposti hakeudutaan naihin.

Valmistuttuaan myés Ruoholahteen tuleva suuri ostoskeskus houkuttelee
Lauttasaarelaisia ostoksille. Nain ollen Lauttasaari tulee jadmaan kahden
kaupan suuryksikén valiin. Kun viela metrolinjan mahdollisesti toteutuessa
likkuminen naihin helpottuu entisestaan, tulisi tdmé& helposti karsimaan
alueen pienempid paikallispalveluita. Nykyisella vaestdnkehityksella
lahikauppojen  yllapitaminen ja  palveluiden parantaminen lienee
tulevaisuudessa kaytdanndssd mahdotonta. Talld hetkelld kuitenkin viela
paivittaistavarakaupan pinta-alaa asukasta kohden kuvaavan indeksin
mukaan on Lauttasaari keskitasoa muihin peruspiireihin ndhden. Suurien
rakennuskokonaisuuksien mahdollisesti toteutuessa tulevaisuudessa ei
nykyisten paivittaistavarakauppojen kapasiteetti kuitenkaan enaa riita.

Sisdliikuntatilojen tarve on Lauttasaaressa konkreettinen, varsinaista
taysikokoista sisapelikenttaa ei alueella ole ollenkaan. Koulujen liikkuntasalit
palvelevat kouluajan ulkopuolella mahdollisuuksiensa mukaan. Taman liséksi
sisdliikunnan tarjonnan aikuisille muodostavat lahinna yksityiset 2 kuntosalia
ja kuntonyrkkeily. Lauttasaaren yhteiskoulussa on myds yleisélle avoinna
oleva pienehkd uimahalli. Toimet liikuntatilanteen korjaamiseksi ovat
kuitenkin jaaneet suunnitelmien asteelle jo pidemméan aikaa. Viimeistaan
taydennysrakentamisen  edetessd olisi  etsittdvd  mahdollisuuksia
sisaliikuntatilanteen kohentamiseksi. Sisaliikuntatilojen vajaus
Lauttasaaressa on Helsingin peruspiirien keskiarvoon verrattuna yhteensa
630 m? asukasmaariin suhteutettuna. Kaytdnndssa tarve on suurempikin,
silld nykyiset tilat eivat sovellu tarkoitukseensa parhaalla mahdollisella
tavalla.

Lauttasaaren eras merkittdvimmista erikoispalveluista on veneilyyn liittyvat
palvelutoiminnot. Alaa on kuvastanut Helsingissd viimevuosina yleisesti
toiminnan vahentyminen. Lauttasaaressa veneilyalan erikoispalveluita on
jaljelld Vattuniemessa ja palvelutarjonnan merkitys on tarked jo koko
Helsinginkin mittakaavassa.
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Kuva 9: Lauttasaaren palvelut ja paivittdistavarakaupan saavutettavuus 400m sateella.

Verrattaessa Lauttasaaren terveysasematilojen maaraa asukasta kohden
Helsingin peruspiirien keskiarvoon on tama alueella hieman keskimaaraista
suurempi. Terveydenhoitopalveluiden osalta kuitenkin on otettava huomioon,
ettd talld hetkelld my6és Ruoholahtelaiset asioivat Lauttasaaren
terveyskeskuksessa. Tama ruuhkauttaa keskusta ja ongelma ei poistu ennen
kuin Ruoholahteen saadaan oma laitos. Kaytdnnodssa tdma ei toteutune
ennen Jatkasaaren rakentamista.
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Koulupalveluiden osalta nykyiset resurssit riittavat viela toistaiseksi hyvin.
Esimerkiksi vuonna 1987 oppilaita nykyisissa kouluissa (peruskoulut, Lukio)
oli yhteensa noin 1900, mika on suurin piirtein koulujen maksimikapasiteetti.
Vuonna 1998 oppilaita oli vajaat 1500, joten lisatilaa riittdisi yhteensa viela
noin 400 oppilaalle. Kaytettavissa olevaan kapasiteettiin vaikuttaa mydés mm.
oppilaiden ik& ja aidinkieli. Nykyinen véaestonkehitys ja ikdrakenteen
vanheneminen eivat nykyiselldan ainakaan ruuhkauta kouluja. Lisakoulutilan
jarjestelymahdollisuuksia on mm. Kivelan sairaalan Lauttasaaren osastolla,
joka voitaisiin  muuttaa takaisin koulukdyttéén melkoisen helposti
sairaalatoimintojen  sieltda  vetaytyessa. LYKilla on myds \viela
lisdrakennusoikeutta kaytettavissa. Peruskoulutilat ovat jaaneet pikkuhiljaa
vanhanaikaisiksi ja niiden varustetason nostaminen nykyaikaisia vaatimuksia
vastaavaksi on ajankohtaista. Lauttasaaren koulutilojen sijainti on nykyisessa
asuinkannassa varsin hyva, varsinkin ylempien luokkien osalta.

Lauttasaaressa lasten ja nuorten vahentyminen on osittain auttanut
ikaryhman palvelutilannetta. Lapset ja nuoret liikkuvat paaasiassa vanhan
Lauttasaaren alueella. Lapsille tarjontaa on ainakin leikki- ja
likennepuistoissa, jotka vetavat iltapaivatoiminnallaan perhepaivahoitajia
lapsineen paikalle. Hieman vanhemmille tarjontaa on nuorisotalolla,
musiikkiopistolla, urheiluseuroilla, kuten koripallo-, jalkapallo- ja kasipallossa.
Urheilutoiminnasta selkeimmin pelataan erilaisia peleja puistoissa seka
Pyrinndn urheilukentalla, joka kuitenkin kaipaisi perusteellista kunnostamista.
Lauttasaaren heikoimpia alueita tarjonnaltaan nuorisolle ovat varsinkin
Vattuniemi ja Katajaharju. Tulevaisuuden tarpeet huomioiden uuden
nuorisotilan jarjestelymahdollisuuksia on syyta tutkia tdydennysrakentamisen
edetessa. Vattuniemen monipuolistamiseksi alueelle tulisi kehittdd toimintoja
my6s nuorisolle.  Katajaharjun tilannetta auttaisi urheilupuiston
kunnostaminen nykyaikaiseksi.

Paivakotitilojen osalta Lauttasaari on muihin peruspiireihin verrattuna
keskimaaraistd heikommassa asemassa ollen sijalla 25/33. Tilanteessa on
mukana my6s yksityiset paivakodit. Lisatarvetta keskiarvoon verrattuna
hoitotarveikaisiin suhteutettuna on talla hetkelld noin 550m?2.

Kirjastotiloja on myd&skin Lauttasaaressa keskimaaraistd vahemman, joita on
tallda hetkelld yksi pienehkd. Peruspiirien keskiarvoon henkildd kohden
verrattuna lisatarvetta on nykyisin reilut 200 m?2.

Palvelutasoa vertailtaessa on myds huomattava, ettd osa palveluista ei ole
sidottu  peruspiiriin, vaan laheiset alueet taydentdvat toisiaan.
Tarkastelukeinona palvelutilojen suhteuttaminen sen kayttajamaariin antaa
kuitenkin suhteellisen hyvan kokonaiskuvan alueen palvelutasosta.

Palveluiden lisasijoittamisessa on huomioitava myds metron mahdolliset
pysakkipaikat. Koska tydpaikkaliikenne Vattuniemeen on vilkasta, taytyisi
etsid luonnollisia palveluiden sijoituspaikkoja reitilld metroasemalta
Vattuniemeen. Monipuolisen rakenteen  saavuttamiseksi asuminen ja
likerakentaminen taytyisi saada lomitettua toimivasti keskendén. Tama voisi
toimia vaikkapa rakentamalla katutaso toimitilaksi vanhaan malliin
rakennuskantaa uusittaessa.
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6. Kaupunkirakenne

Suurin  ongelma Lauttasaaren kaupunkirakenteessa on  suurten
likennevaylien aluetta pirstova vaikutus. Varsinkin Lansivayld on jakanut
kaytannossa Lauttasaaren kahtia. Lansivaylan pohjoispuolinen alue on jaéanyt
eristyksiin Lauttasaaren toiminnallisesta rakenteesta. Alue olisi mahdollisesti
viela nykyistenkin tdydennysrakennussuunnitelmien toteutuessa liian pieni,
jotta siitd voisi muodostua toiminnallisesti oma kaupunginosansa. Nain ollen
yhteyksia Lansivaylan pohjoispuolelle tulisi parantaa eheamman
kaupunkikuvan saavuttamiseksi. Toisaalta my6s Lauttasaaren muoto
niemineen on omiaan aiheuttamaan kaupunkirakenteen hajautumista.

Toinen alueen toiminnallisen rakenteen jakaja on Sarkiniementie -
Lemissaarentie. Tama nakyy kaytanndssa siten, ettd sen itdpuolella asuvat
harvoin asioivat lansipuolella. Tama johtuu siita, ettd erikoispalvelut ovat
keskittyneet nykyisin ostoskeskuksen lahistdlle. Lantisen Lauttasaaren
heikkenemistad on voimistanut entisestdan Vattuniemen nouseminen toiseksi
palvelukeskittymaksi. Nain ollen vastapainoksi pitaisi kiinnittdd huomiota
myo6s lantisen kaupungin kehittamiseen alueen toiminnallisen rakenteen
tasapainottamiseksi.

Kiinnostava on myds kysymys siita tuleeko Lauttasaaren toiminnallinen
painopiste siirtymaan jatkossa etelammaksi Vattuniemen ja
metrosuunnitelmien ansioista. Mikali metroaseman sisaankaynti toteutuu
Vattuniemen keskuksen tuntumaan, niin silloin ohikulkulikenne Vattuniemen
suuntaan voimistaa keskuksen mahdollisuuksia. Lauttasaaren toiminnallisen
keskuksen kehittdminen saattaisi siirtyd talldin etelammaksi, mika vetaisi
pienyrityksia ajan myéta puoleensa. Talldin myds alueen luonnolliset sisaiset
likennevirrat siirtyisivat etelammaksi, jolloin Lauttasaaren toiminnallinen
rakenne saattaisi muuttua paljonkin. Toisaalta vanhan ostoskeskuksen
paikka on nykyisin ongelmallinen toiminnallisine epakohtineen ja
Lauttasaaren maantieteellinen keskipiste sijaitsee Pajalahden puiston
lahistolla. Tasapainoisen rakenteen saavuttamiseksi on Kiinnitettava
huomiota myés vanhan alueen kehittamiseen tyépaikkojen tarjonnassa.

Lauttasaaren keskustalle on ilmennyt kehittdmistarvetta ja samalla on
kaivattu myés uutta toiminnallista keskusta. Uuden kolmannen
kauppakeskuksen kehittamiselle ei 16ydy perusteita, vaan kyseeseen tulee
pikemminkin vapaa-aikaan liittyvien toimintojen kehittdminen. Varsinaista
uutta toiminnallista keskustakaan ei kannattane luoda, vaan pikemminkin
mahdollisuuksia  uusille  toiminnoille, tai  parannuksia  nykyisille
palvelutilanteelta heikoimmille aloille. Koska mahdollisuudet
lisdrakentamiseen ovat nykyisin vahaiset Lauttasaaren ydinalueilla, on eras
mahdollisuus metroaseman rakentamisen yhteydessa tutkia maanalaisten
toimintojen kehittdmista. Koska Lauttasaaresta puuttuu vaestdsuoja, tdman
yhteyteen olisi mahdollista kehittdd oheistoimintoja. Esimerkkind toimii
Merihaan vaestdsuojan yhteyteen lahivuosien aikana maan alle valmistuva
pelikenttdkokonaisuus, joka on yhteensa noin 10 000 m?. Joka tapauksessa
metroaseman maan alaisen rakentamisen yhteydessd on syyta toteuttaa
aseman liséksi jotain muutakin toimintaa.
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6.1 Lauttasaari osana korkean teknologian akselia

Helsingin korkean teknologian ja osaamisen vythyke kulkee Otaniemesta
Ruoholahden kautta keskustaan. Lauttasaari sijaitsee edullisesti vydhykkeen
lapikulkuasemana, joka Iluo mahdollisuuksia voimakkaalle kehittymiselle
teknologisen osaamisen imussa. Ruoholahden teknologiakeskittyméan ja
Nokian seka Otaniemen vuorovaikutus on mahdollisuus, joka paranee
entisestddn Lansimetron toteutuessa. Korkeateknologinen ala kasvaa
nopeasti ja uusia toimitiloja kaivataan lisaa.

Lauttasaaressa sijaitsee uuden yleiskaavan keskeinen toimitila-alue, jossa on
monikayttodisid toimitiloja. Alueella on potentiaalia houkutella tietoteknisen
alan pienyrittdjia ja naiden mukana saada myds oheispalveluita.
Vattuniemen alueella voitaisiin kehittdd kansainvalisestikin korkeatasoista
palvelutuotantoa, joka tukeutuu uusimman high-tech osaamisen
hyédyntdmiseen. Kehityksen mukana pysymiseksi liiketiloihin taytyisi
jarjestdd myds nopeat verkkoyhteydet asianmukaisin kaapeloinnein, kuten on
jo ollut tekeillakin. Myds uusiin rakennushankesuunnitelmiin  kuuluva
toimitilarakentaminen Lansivayldn ja metroyhteyksien varrella parantavat
mahdollisuuksia  hyddyntda  alueen lapi kulkevaa  teknologista
vuorovaikutusta. Uuden osaamisen saaminen Lauttasaareen avaa myds
mahdollisuuksia muille yrittdjille ja palvelurakenteelle ja kdantaa taantuneen
yhdyskuntarakenteen uuteen nousuun.

7. Liikenteelliset kysymykset

7.1 Lansivayla

Lansivayld aiheuttaa Lauttasaaressa kaupunkirakenteen jakautumisen
kahteen osaan. Vayla on rakentunut viimeisen 40 vuoden aikana etupaassa
likenteellisistd lahtdkohdista kaupunkikuvan kustannuksella. Saaren
luonnolliset yhteydet vaylan etela- ja pohjoisosien valilla katkeavat nykyisin
lahes kokonaan. Tielinja nousee Ruukinlahden puistossa penkalle ja
meluvallien viela korottamana my6s nakdyhteys puisto- ja piha-alueilta
katkeaa merenrantaan. Urheilupuiston alueet karsivat likennemelusta ja alue
jaa kauaksi kouluista. Lansivaylan linja kulkee Katajaharjun kohdalla syvalla
harjussa leikaten yhteydet Myllykallion ja Katajaharjun valilla kokonaan.
Kokonaisuudessaan Lansivayla vie huomattavan suuren maa-alueen
Helsingin ydinalueella.
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Lansivayld on Lauttasaaren kohdalla 3 — kaistainen molempiin suuntiin.
Nykyiset likenneméaarat vaihtelevat 48 000 — 66 000 valilla, mutta maaran on
ennustettu nousevan lansimetron toteutuessakin 61 000 — 88 000 valille
vuoteen 2020 mennessa. Nykyisin raskaita ajoneuvoja on 4% ja busseja 3%.
Liikenne toimii vaylalla aamuhuipun aikana ilman merkittdvid viivytyksia
autoilijoille. lltahuipun aikana liikenne ruuhkautuu hieman, mutta kaytanndssa
viivastykset ovat muutaman minuutin  luokkaa. Kokonaisuudessaan
likenneverkon valityskyky riittda viela nykyisille likennemaarille Lauttasaaren

alueella.
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Kuva 10: Keskim&araiset autolikennemaarat Lauttasaaren alueella 1998. Lansi-
vaylan liikkenne on ollut kasvussa jatkuvasti. Kokonaisuudessaan saaren liikenne-

verkon valityskyky riittda viela nykyisin.
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7.2 Liikenteen meluhaitat

Lansivayla Lauttasaaren kohdalla on meluntorjunnan kannalta hyvin vaativa
kohde. Vaylan melu aiheuttaa merkittdvéda haittaa ympaéaristdonsa.
Tielikenteen  meluhaittojen  ehkdisemiseksi on olemassa erilaisia
l&hestymistapoja. Liikenteen suunnittelulla voidaan liikennevirtoja ohjata
ajoreiteille, joilla haitat jaavat vahaisimmiksi. Lansivaylan tapauksessa
Lauttasaaren osalta suurien liikennevirtojen ohjaaminen vaihtoehtoisia
reitteja pitkin ei ole toteutettavissa jarkevasti. Saaren asema
l&pikulkupaikkana on ollut alueen ongelma jo siltayhteyksien rakentamisesta
lahtien.  Maankayton  tiivistdmisellda  voidaan luoda  edellytyksia
joukkoliikenteen tehokkaammalle toiminnalle, jolloin henkiléautoliikenteen
maara vahenee ja samalla myds sen aiheuttamat haitat. Lansimetron
toteutuminen saattaisi vahentaa henkildautoliikenteen osuutta merkittavasti.

Ajonopeuden alentaminen on tehokas keino vahentaa liikennemelua.
Nopeuden alentaminen 20 km/h vahentda melua 3 dB. Lansivaylalla on talla
hetkelld muuttuvana perusnopeus rajoituksena 80 km/h, mika voitaisiin hyvin
alentaa perusnopeudeksi 60 km/h. Nopeusrajoituksen laskeminen Espoon
puolelta Lansivaylan paahan ei kasvata Iyhyelld valillda matka-aikaa
olennaisesti. My0s tiepaallysteen ominaisuuksilla on merkitysta liikenteen
meluun varsinkin suuremmilla nopeuksilla. Oikeanlainen paallystelaatu voi
vahentaad ajodantd 3-5 dB. Suomen olosuhteisiin soveltuvat hiljaisemmat
paallystelaadut ovat viela tutkimusasteella.

Meluesteiden  rakentaminen on  konkreettinen  keino  ongelman
vahentamiseksi. L&nsivaylan varteen Lauttasaaressa on rakennettu
meluesteitd aitojen, kaiteiden ja vallien yhdistelména. Jatkuvien esteiden
rakentaminen on kuitenkin mahdotonta eritasoliittymien vuoksi. Myds
vaihtelevat maastonmuodot aiheuttavat ongelmansa. Tehokas meluntorjunta
vaatisi alueella huomattavan korkeita meluesteitd. Korkeat esteet eivat tule
kysymykseen jo arvokkaan merimaisemankin vuoksi. Meluongelma on saatu
torjuttua katutasolla iimeisesti suhteellisen hyvin, mutta kaikkia asukkaita ei
ole voitu suojata yli 55 dB:n melulta. Varsinkin lahialueen ylempiin kerroksiin
melutaso on saattanut jopa nousta. Liséksi kiistan alla on muutama vuosi
sitten toteutetun Ruukinlahden puiston meluvallin korkeusasema. Laheisten
talojen alimmista kerroksista on menetetty nakdyhteys Seurasaaren selélle,
vaikka nakymien ei pitdnyt meluntorjunnasta suunnitelmien mukaan karsia.

Lansivayld Lapinlahden sillalla on yksi paakaupunkiseudun paavaylien
meluntorjuntaohjelman kohteista. Aluetta koskevalla meluvydhykkeella
koillisessa Lauttasaaressa on arvioitu asuvan vuonna 2020 ilman
toimenpiteitd 60 — 65 dB alueella 207 asukasta ja 55 — 60 dB alueella 336
asukasta. Toimenpiteena esitetddn rakennettavaksi sillalle meluseindad 150m
ja melukaidetta 460m. Toteutetun melutorjunnan ansiosta asuisi 60 — 65 dB
alueella 73 asukasta ja 55 — 60 dB alueella 357 asukasta. Meluesteet on
tarkoitus toteuttaa 2011 — 2020.
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7.3 Liikkenneonnettomuudet Lauttasaaressa

Lauttasaaren asema lapikulkupaikkana ja toimintojen keskittyminen
paavaylien varsille on tehnyt alueesta perinteisesti myds alttiin
likenneonnettomuuksille. Kymmenvuotiskaudella 1989 - 1998 on
Lauttasaaressa tapahtunut keskimaarin 99 likenneonnettomuutta, naista 18
on johtanut loukkaantumisiin tai kuolemaan, mutta vuosina 1995 — 1998 ei
ole ollut kuolemantapauksia. Onnettomuuksien méaara on
kokonaisuudessaan ollut lievasséa laskussa. Loukkaantuneista on ollut 50%
henkildautossa, 26% jalankulkijoita, 19%  pyorailijoita ja 5%
moottoripydrailijoitd tai mopoilijoita. Maarat eivat pida sisalldadn kevyen
likenteen pienempid onnettomuuksia, joita ei yleensa ilmoiteta viranomaisille.

Alueella muita kohtia enemman onnettomuuksia on sattunut katuosuudella
Meripuistotie — Heikkilantie - Wavulinintie 13 hvo/5v, Lauttasaarentiella
Meripuistotien ja Pohjoiskaaren valilla 9 hvo/5v ja Lansivaylalld Lemissaaren
liittyman lansipuolella 9 hvo/5v. Kokonaisuudessaan onnettomuuksien maara
suhteessa liikennemaariin ei ole kuitenkaan keskimaaraistd suurempi
Lauttasaaressa.

7.4 Lansimetro Lauttasaaressa

Lansimetron tarpeellisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden tutkiminen kuuluu
osana Helsingin ja Espoon yleiskaavatyéhén. Metrosuunnittelun
ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus 16ytaa linjausvaihtoehdoista eri tekijat
huomioonottaen paras ratkaisu. Valittua metrolinjausta tutkitaan edelleen
suunnittelun  toisessa vaiheessa, jolloin metroa voidaan verrata
bussivaihtoehtoon. Vuoden 2001 lopulla on tarkoitus tehda paatés siita,
varaudutaanko tulevaisuudessa metro- vai bussijarjestelman vaihtoehtoon.
Mikali metroon talléin paadytaan kaynnistetaan hankkeesta
yksityiskohtaisemmat arviot, kuten YVA. Vuoden 2004 lopulla on tarkoitus
tehda lopullinen paatés siita, toteutetaanko metrohanke. Vasta tdméan jalkeen
voidaan aikaisintaan aloittaa kdytannén rakennussuunnittelu.

Suurimman vastustuksen lansimetro saa Lauttasaaressa Koivusaaren osalta.
Alue on monille saaren asukkaille maisemallisesti tarkea ja Lauttasaareen
haluttaisiinkin yleensa vain yksi asema. Valtakunnallisissa
alueidenkayttétavoitteissa tarkoituksena on kuitenkin tehostaa
yhdyskuntarakennetta raideliikenteen vaikutusalueilla. Lansimetrohanke ei
pohjimmiltaan kohtaa suurta vastustusta Lauttasaaressa, silla metroon liittyy
myo6s mahdollisuuksia kaupunkirakenteen kehittymiselle. Suurin haaste onkin
siind, kuinka metro saadaan toteutettua niin, ettd aseman vaikutusalueella ja
koko kaupunginosassa siitd saadaan otettua kaikki mahdollinen hydéty irti
kehitysta silmallapitaen.
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Lansimetron toteutuessa tarkedksi muodostuu myds liityntalinjojen
toimivuuden turvaaminen. Ainakaan Lauttasaaren kaukaisimmat alueet eivat
ole kavelymatkan paassa tdman hetken suunnitelluista metropysékeista,
joten paikallislikenteen tulee toimia metroasemille, ettei yksityisautoilulla
korvata huonosti toimivaa sisédistéd joukkoliikennettd. Toimiva julkinen
lityntalikenne saastdd myds tilaa keskeisiltd alueilta pysakéinnin
jarjestelyissa. Ainakin nykyisen aluetta kiertdvan bussilinja 20:n tapainen
palvelulinja riittdvan tiheine vuorovéleineen pitaisi liikenndida jatkossakin.
Joukkoliikenneyhteyksien sailyttdminen my6és metron liikenndintiajan
ulkopuolella pitaisi jarjestaa riittavan hyvin.

Metrolinjan mukana avautuu mahdollisuuksia hyédyntda entistd paremmin
korkean teknologian vuorovaikutusta Ruoholahden ja Nokian - Otaniemen
valilla. Metrolinjan vaikutuspiiriin voidaan luoda korkean teknologian alan
sijoittumisedellytykset, jolloin saadaan avattua positivinen suunta
Lauttasaaren kehitykselle. Moderni kehitys tuo mukanaan samalla muita
uusia mahdollisuuksia. Metron linjauksessa ja pysékkivaihtoehtoja
etsittdessd tulee huomioida Vattuniemen merkitys tarkedna tydpaikka-
alueena ja potentiaalisena toimitilojen tarjoajana. Metrohankkeella voidaan
rajoittaa myds Lauttasaaressa autojen lapikulkuliikenteen jatkuvaa kasvua.

8. Lauttasaaren tadydennysrakentamismahdollisuudet

8.1 Nykyisen rakennuskannan tehostamismahdollisuudet

Rakennusvarannoksi lasketaan kaavayksikéittdin  tyhjat tai vajaasti
rakennetut yksikét. Varanto saadaan vertailemalla rakennettua kerrosalaa
rakennusoikeuden mukaiseen. Asuntorakentaminen pitda sisalladn kerros-,
rivi-, ja pientaloyksikét ja naistd yleensa kerrostaloyksikéiden varannot
rakennetaan tayteen ensimmaisena. Asuntojen lisdrakennusmahdollisuudet
nykyistd kantaa tehostamalla ovat kokonaisuudessaan vahaiset. Vaikka
rakennusoikeuden taysi hyédyntdminen on tontinhaltijan etujen mukaista, ei
omistajalta  valttamatta 16ydy aina  halukkuutta lisdrakentamisen
toteuttamiseen.

Toimitilarakentamisen yksikét sisédltavat toimisto-, teollisuus-, liike- ja julkiset
yksik6ét. Varantojen maarat vaihtelevat melko paljonkin ollen suurimmillaan
lahes 20 000 k-m? vyksikkéd kohden. Suurimmat varannot ovat
teollisuusalueilla, joissa kaavojen rakennustehokkuudet tyypillisesti ovat
korkeita.

Lauttasaaren alueella on asuntorakentamisen vajaasti rakennettuja yksikdita
13 kpl. Varannoksi on huomioitu vain yli 200m? rakennusoikeudet. Naiden
yhteenlaskettu lisdrakentamispotentiaali on noin 6000 k-m?2
Toimitilarakentamisen vajaasti rakennettuja yksikéitd on 20 kpl. Pienimmat
yksikot ovat noin 1000 k-m? ja naiden yhteenlaskettu varanto on noin 77 000
k-m?2. Varantoja tarkastellessa on huomioitava myds, etta laheskaan kaikki
lisdrakentamisen kerrosala ei ole valttamatta taloudellisista tai kaytdnnon
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syistd rakennettavissa.
rakennuskieltoalueella.

Osa varannoista

sijaitsee
Rakennusoikeudeltaan pienempida varantoja on

myos

nykyisin

paljon, mutta ne eivat ole tavallisesti kdytanndssa toteuttamiskelpoisia.

Kaiken kaikkiaan rakennuskannan

tehostamismahdollisuudet

kokonaisuudessaan jaavat kuitenkin melko pieniksi verrattuna suurempiin

suunnittelukokonaisuuksiin.
voitaisiin  kayttdd esimerkiksi
nostamiseen lahipalveluita kehittamalla.

Toteuttamiskelpoiset

& 4
E5.3500
i \\“&:‘
EARY
At Sos
20 D@% 12 %\é)ooo
\ 23 “L“ ; Ua%y<$ -
PUn LA Y , =%y
"oy it Rt Ve @
7 Sy, ‘4 = R ﬁ%\%‘f%{/
¥ Q LN "6 S¥Se
> Wit ’ =115 %“%@‘%—Qf’w
=% S . =N Q A -
Y‘\]“Q““ax\\ﬂﬂw = ) Uﬂiﬁu 20Oy s O SEL P
- W e g j gy a e 1 B JGT;; 440%‘;{0‘
: I i s "
=7 \xtﬁgﬂi =5 -l es===N e pnd
yued & = @I:..:g Ty "V 38 g %[7 % .
“\ﬁb @ ey & :‘Z”\G “Q 4 Ve @
\\xf\x\z @ - Iragg3h N&
7 Q = b °
‘Q\a%m %::..34%% %%%D B g‘“ﬁ":ﬁgum
BN oy /R o2 Gapg,ple
/o%o% Q:%?QDUDD““OQ oég BE““UDD .
S oy Y0ggaanet 2% o7 = dﬁﬁ
P L 98 ¢ - =)
o WolngPren 11Ze YN
Yoo g . PN ‘ﬂﬂbx -
IS gge =0 ] QDP S IO 2
. | o 0 52
Dﬂa\ 1
4 &XXBD%% v "Q“
D“ “gg T
=)
n%%g .,
Ak =
i) <> ="
Lo \ 5
“ﬁ\\ g E——\E
T\] o “
@ Asuntorakentamisen varanto 3
0 200 400m
E Toimitilarakentamisen varanto

Kuva 11: Lauttasaaren nykyisen rakennuskannan tehostamismahdollisuudet.

lisdrakennusoikeudet
Vattuniemessa alueen monipuolisuuden
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8.2 Pajalahti

Suomenlahden merenkulkupiirin ~ tukikohdan alue Lohiapajanlahden
etelapaadssa tulee vapautumaan, kun toiminta siirtyy Vuosaareen. Alue on
merkitty nykyiseen yleiskaavaan asuntoalueeksi ja ranta virkistysalueeksi.
Tamaén lisaksi Pajalahden suunnittelualue pitéda sisallaan Lohiapajanlahden
pienvenesataman, sataman venekerhot, seka puistoalueet lahden ymparilla
seka Pajalahdessa. Tiealueista suunnitelmiin liittyy Tallbergin puistotien varsi
katuineen, Meripuistotie ja Heikkilantie.

Alueelle on tutkittu mahdollisuuksia  taydennysrakentamiselle nykyisia
toimintoja uudelleen jarjestellen. Samaan kokonaisuuteen liittyy myds
Pajalahden puiston reunaan alustavana vaihtoehtona suunniteltuun
metroasemaan liittyvat tarpeet. Tallbergin puistotien varrelle on mahdollisuus
jarjestdd metron liityntaliikenteen vaatima pysékdintitila, mikali sisdénkaynti
toteutetaan alueelle. Lahtékohtana on suunnittelualueen nykyisten kayttajien
(asukkaiden, paivakodin, monitoimitalon, jalkapallokentan- ja venesataman)
toiminnan sailyttdminen alueella.

Keskeisend elementtind alueen suunnittelussa on Tallbergin puistotien
katuakseli Pajalahden rannassa, jolle halutaan saada arvokas, merinakymat
sadilyttdva paatepiste. Lahtdkohtaisesti tdydennysrakentaminen sulautetaan
nykyiseen rakennuskantaan ja maisemaan. Puiston kokonaispinta-ala on
tarkoitus sailyttaa ennallaan sekad jarjestdd rantaa mydtaileva yleinen
ulkoilureitti, seka mahdollisesti avoin kokoontumistila, kuten tori.

Alueen rakentamisessa on ollut esilla useita luonnoksia. Asuinkerrosalaa on
yhteensa noin 40 000 k-m?, mika tarkoittaisi noin 800 — 1000 asukasta.
Vaihtoehdoissa Tallbergin puistotie péaattyy joko toriin, puistoon tai
venesatama-aiheeseen.

Pajalahden alue taydennysrakennuskohteena sijaitsee Lauttasaaren
keskeiselléd alueella. Mikali metroaseman sisdankaynti toteutuu puistotien
reunaan on sijainti uudelle rakentamiselle erinomainen. Etuna on myds, etta
rakentaminen keskittyy etupaassa rakenteen tehostamiseen toimintoja
jarjestelemalla. Merellinen toriaukio ja rantaa mydétaileva ulkoilureitti
kohentavat ympaéristéa, mika auttaa osaltaan Vattuniemen ilmeen
kohentamisessa.

8.3 Lansivaylan kattaminen Katajaharjussa

Lauttasaaren pohjoisosan yhtena kehittdmismahdollisuutena on tutkittu
Lansivayldn kattamista Katajaharjussa. Kansirakenteen avulla on
mahdollisuus eheyttdd ja tiivistdd alueen maankayttéa ja vahentaa
Lansivaylan ongelmallisuutta. Suunnittelutyén lahtékohtana on uusien
poikittaisyhteyksien luominen vaylan etela- ja pohjoisosien valille. Uudella
rakentamisella on mahdollisuus tdydentdd olemassa olevaa rakennuskantaa
toimivaksi kokonaisuudeksi myds maaston luonnolliset muodot sailyttaen.
Alueen nykyiset liikkennevayldt on mahdollisuus sailyttdd ennallaan ja
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rakentamisen painopiste pitdd nykyisen mukaisesti saaren sisdisen
paavaylan Lauttasaarentien varrella.

Lansivaylan kansirakenne vapauttaa maa-alueita n. 5 — 7 hehtaaria vaylan
katetun matkan ollessa noin 300 - 550m. Tutkituissa vaihtoehdoissa tunneli
alkaa Katajaharjuntien kohdalta jatkuen pidemmassa vaihtoehdossa
Ruukinlahden puistoon nykyisen Lahnalahdentien alikulun kohdalle.
Lyhyemmassa vaihtoehdossa tunnelin itdpaa olisi nykyisen tenniskentén
kohdalla.

Pidempi tunnelivaihtoehto mahdollistaa asuntorakentamista noin 40 000 — 60
000 k-m? sekd toimitila- ja palvelurakentamista yli 40 000 k-m?2
Tyopaikkarakentamisella on mahdollisuus tadydentdd nykyistd like- ja
teollisuusaluetta. Lyhyemmassa tunnelivaihtoehdossa rakentaminen sijoittuu
Lauttasaarentien varteen, jolloin kerrosalaa voidaan toteuttaa 35 000 k-mZ.

Erdana vaihtoehtona urheilukentdn paikka on tutkittu siirrettavaksi
Ruukinlahden puistoon, jolloin sen saavutettavuus olisi parempi. Toisaalta
vanhaan paikkaan on jo totuttu ja alue toiminee paremmin yhtenaisena
urheilupuistona nykyiseen tapaan. Kenttd kaipaa joka tapauksessa ainakin
perusteellista korjaamista. Kenttd voitaisiin toteuttaa uudelleen nykyisella
alueellaan niin, ettd alueen mahdollisuudet saadaan hyddynnettyd paremmin.

Katajaharjun  rakentamisen yhteydessd avautuu mahdollisuus muiden
nykyisten urheilupalveluiden parantamiselle. Urheilupuiston alue on nykyisin
huonosti kaytetty resurssi varsinkin talviaikaan, jolloin alueen hoito on
heikolla tasolla. Tédm& on aiheuttanut talviurheilutoimintojen siirtymista
resursseiltaan riittamattémille puistoalueille. Katajaharjun suunnitelmiin pitaisi
littdd kokonaisideointi siita, kuinka alueella vapaa-aikaan liittyvat toiminnot
saadaan jarjestettya tulevaisuudessa niin, ettad alue palvelee mahdollisimman
hyvin eri kayttdjaryhmid. Alueelle on mahdollisuus toteuttaa kaivattu
sisdliikuntakeskus, jolloin urheilutoiminnot jasentyvat selkeasti omaksi
kokonaisuudekseen.

Kokonaisuudessaan Lansivaylan kattamiseen Katajaharjussa liittyvén
suunnitelman vahvimpia puolia on vaylan aiheuttamien ongelmien
vaheneminen. Meluhaitta poistuu katetulla osuudella kokonaan ja yhteydet
vaylan poikittaissuunnassa paranevat ratkaisevasti. Virkistys- ja
ulkoilualueiden kokonaisala on mahdollisuus sailyttdd suurin piirtein
ennallaan. Ruukinlahden puisto tosin pienenee hieman pidemmassa
vaihtoehdossa, joskin puiston osa on nyKkyisin parkkialueena.

Lansivayldn kattaminen Katajaharjun kohdalla on kaytanndssa ideaalisin
taydennysrakennusvaihtoehto esilla olleista suunnitelmista. Mikali vaylan
puhkaiseman harjun muoto voidaan palauttaa, niin maisemaan saadaan
aikaan huomattava parannus uudesta rakentamisesta huolimatta. Lisaksi
rakentaminen suuntautuu jo rakennetulle alueelle. Paikallistasollakin idea on
koettu toteuttamiskelpoiseksi.  Taloudelliset edellytykset  hankkeen
toteutumiselle ovat olemassa. Skanska on paatynyt konsulttityén laatimisen
jalkeen laskelmissaan lopputulokseen, ettd jo rakennusoikeudeltaan
pieninkin vaihtoehto olisi taloudellisesti toteutettavissa.
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8.4 Lemislahti

Lemislahteen on suunnitteilla uusi osittain merentaytélla rakentuva asuinalue
Lansivaylan tuntumaan. Suunnitelma liittyy osittain  lansimetroon.
Raideliikenteen tuntumassa maankayttéa pyritddn tehostamaan, jolloin
kasvupaineita saadaan purettua hyvien joukkoliikenneyhteyksien varsille.

Lansivayldn  rakentaminen on  vaikuttanut Lemislahden  alueen
muotoutumiseen voimakkaasti. Vayla rajaa alueen irralliseksi ja liikenteen
melu paasee nykyisin alueelle, koska meluvallit puuttuvat rannan puolelta.
Liike- ja tydpaikkarakentamista alueella ei ole ja varsinainen asutus puuttuu
muutamaa vahaista rakennusta lukuunottamatta. Alue rajautuu viereiseen
Maamonlahden asuinalueeseen. Lemislahden ohi kulkee nykyisin myds
merkittava seudullinen kevyen liikkenteen reitti.

Yhteydet Lemislahdelle ovat nykyisin heikot Lauttasaaren eteldosista.
Lahnalahdentien alikulku jatkaa Katajaharjulle, Maamonlahdentien ylikulku
paattyy Maamonlahdelle ja naiden valinen yhteys puuttuu kevyen liikenteen
reittid lukuunottamatta. Myo6skaan Lansivayladltd ei ole suoraa yhteytta
alueelle.

Lemislahden alueen rakentamissuunnitelmista on ollut esilld kaksi
vaihtoehtoa. Arkkitehtitoimisto Kairan luonnoksissa mereen rakentuva alue
on pitkdnomainen niemi, joka tyéntyy kauemmas merelle. Tyén pohjalta on
kaupunkisuunnitteluvirastossa kehitelty myds paremmin rannan ja maaston
muotoihin sopivaa tayttéaluetta, joka sijoittuu kokonaan matalan veden
alueelle. Jatkosuunnitelmassa my6s nykyisen asutuksen merinakoalat
sailyvat paremmin, ja rannat rakentuvat luonnontilaista muistuttaviksi.

Lemislahden suunnitteluhankkeella on mahdollisuus eheyttaa
kaupunkirakennetta paikallisesti. Lansivayldn nykyisin erottamat osat
yhdistyvat alueella toiminnallisesti toisiinsa Lemissaarentien kohdalla vaylan
yli rakennettavan kannen avulla, joka kattaisi Lansivaylan noin 100 - 150
metrilld. Nain saadaan alueelta toimiva yhteys Lauttasaaren toiminnalliseen
keskukseen ja mahdolliseen metroon. Kulkuyhteydet Lemissaareen on
tarkoitus parantaa niin, ettd Lansivaylalta paasee suoraan alueelle. Na&in
alueen saavutettavuus olisi mahdollisimman hyva. My6s Lansivaylan
pohjoispuolisen alueen vaylan suuntainen kaupunkirakenne paranee. Kevyen
likenteen yhteydet Lansivaylédn suunnassa voidaan sailyttaa. Kansirakenne
ehkaisee liikennemelua paikallisesti hyddyntaen myds vaylan eteldpuolista
aluetta.

Kaiken kaikkiaan alueelle on suunnitteilla asuinrakentamista noin 80 000 k-
m?, jolloin kaytdnndssa asukkaita alueelle sijoittuisi 1600. Liike- ja toimitila
sijaitsee kokonaisuudessaan Lansivaylan varrella tai kansirakenteella, jolloin
rakennukset suojaavat asutusta liikennemelulta ja sijainti on hyva
erinomaisen saavutettavuuden ansiosta. Julkisista palveluista on suunnitteilla
ollut ainakin koulu ja paivéakoti.
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Lemislahden  kehittdmisessd tarkedd on saada alue sidotuksi
mahdollisimman tiiviisti osaksi Lauttasaaren toiminnallista rakennetta.
Kaytanndssa jonkinasteinen kansirakenne Lansivaylan paalla toiminee
parhaiten, silla myds kevyen liikkenteen suorat yhteydet on jarjestettéava hyvin
toimiviksi. Toinen tarkea kysymys on alueen muodostaminen niin, etta haitat
merialueelle ja maisemakuvalle jaisivat mahdollisimman vahaisiksi. Eras
huomionarvoinen mahdollisuus alueen kehittdmisessd on Lansivaylén
peittdman alueen parempi hydédyntaminen. Mikali vaylan tasoa on
mahdollisuus laskea niin, ettd sen paalle voidaan toteuttaa rakentamista
Katajaharjun tapaan, saataisiin nykyinen kaupunkirakenteen hukka-alue
tehokkaaseen hydtykayttéon. Nain uusi rakentaminen voitaisiin suunnata
enemman jo rakennetun alueen tehostamiseen.

8.5 Koivusaari

Lansivayla jakaa nykyisin Koivusaaren kahteen osaan. Etelaosassa sijaitsee
venesatama ja veneilyyn liittyviad toimintoja. Eteldisin karki on luonnontilaista
virkistysaluetta. Pohjoispuolella on loma-asunto ja edustustila. Hanasaaressa
toimii Pohjoismainen kulttuurikeskus. Varsinaisia palveluita tai pysyvaa
asutusta alueilla ei ole. Koivusaari ja Hanasaari ovat osa saaristoista
sisdlahtimaisemaa, jossa on sailynyt osittain alkuperaista saaristoluontoa.

Lahtékohtana Koivusaaren — Hanasaaren alueen suunnitelmassa on
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti selkedsti omaksi kokonaisuudekseen
hahmottuva saaripari. Merellisyys ja veneily ovat keskeisia teemoja ja ranta
on lahella kaikkia rakennuksia. Saaret sailyvat erillisina, jolloin rantaviivaa on
paljon ja veden virtaukset seka venevaylat saadaan sailytettyd. Nain myds
Lansivayldn suunnassa kulkijoille sailyy vapaita nakymia merelle. Tayttdjen
maisemallisessa rajassa pyritdan sailyttamaan suuret lahdet ja selat
luontevina kokonaisuuksina. Saarien véliset salmet on tarkoitus rakentaa
kaupunkimaisiksi  pienvenesatamineen. Lehtisaaren seldn puolella
rakentaminen on valempada ja monimuotoisempaa. Valisaaristoon
rajoittuvien  rantojen luonne on  puistomainen, = mahdollisimman
luonnonmukainen. Hanasaaren ja Karhusaaren valisen salmen rannat
jatetaan luonnontilaan likennejarjestelyja lukuun ottamatta.

Vaikka suunnittelualue rakentuu paaasiassa asumiselle, myds tydpaikkoja on
tarkoitus sijoittaa alueelle. Asuinrakennukset jarjestetddn siten, etta
merindkdala avautuu mahdollisimman monelle. Saarien keskelle on jatetty
avoimempia puisto-, pdaivakoti- ja koulukortteleita. Asutus on suojattu
Lansivaylan liikennemelulta vaylan suuntaisilla tydpaikkarakennuksilla. Myds
rakennusten muotoilulla ja suuntauksella vahennetddn meluhaittoja.
Asukkaita Koivusaareen voisi sijoittua noin 5000, Hanasaareen reilu 1000.
Liike- ja tydpaikkatiloja Koivusaareen on suunniteltu 60 000 k-m? seka
Hanasaareen 30 000 k-m?. Julkisia palveluita tulisi olemaan Koivusaaressa
mm. ala-aste pelikenttineen ja pieni yla-aste. Hanasaaren palveluita ei ole
viela kartoitettu tarkemmin. Metroaseman tuntumaan on suunniteltu pienta
palvelukeskittymaa jossa olisi ainakin paivittaistavarakauppa, muutama pieni
liketila ja kioski. Laajempiin kaupallisiin palveluihin ei alueen vaestémaara
yksin riita.

23



Koivusaari liittyy suunnitelmiltaan tiiviisti metrohankkeeseen. Tarkoituksena
on tehostaa maankayttéd Lauttasaaren ja Espoon asemien valilla, jossa
maankayttdé on nykyisin tehotonta. Asemavali ilman Koivusaarta tulisi myds
poikkeuksellisen pitkéksi. Keskeisin suunnittelukysymys Koivusaaressa on
siind, kuinka riittdvd maara asukkaita voidaan sijoittaa metroaseman
laheisyyteen niin, ettd haitat maisemalle ja merialueelle jaisivat
mahdollisimman vahaisiksi. Suunnitelmien pohjalta on kaynnistetty
tutkimuksia tayttéalueen vaikutuksista merialueelle ja ymparistéén. Nykyinen
metroaseman suunniteltu sijainti palvelisi myds lantisintd Lauttasaarta.
Koivusaari on myds mahdollisuus palvelurakenteeltaan kéyhtyneelle
lantiselle Lauttasaarelle, silla uusien asukkaiden myéta avautuu
mahdollisuus paikallispalvelujen elvyttdmiselle.

0 200 400m

Kuva 12: Lauttasaaren suunnitellut tdydennysrakennuskohteet ja vaihtoehtoiset linjaukset.
Hanasaaren alue rakentuu kokonaisuudessaan Espoon puolelle.
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9. Taydennysrakentamisen vaikutus Lauttasaaren vaestonkehitykseen.

Suunniteltujen taydennysrakennuskohteiden vaikutus Lauttasaaren
vaestonkehitykseen on monestakin nakdkulmasta kiinnostava kysymys.
Kuinka véestdmaara tulee kokonaisuudessaan kehittymaan ja mika on
vaikutus ika- sukupuoli yms. demografisiin seikkoihin. Tama on tarkea
kysymys mm. palvelurakenteen yllapitamisen ja kehittdmisen kannalta. Mihin
mahdollinen kasvu suuntautuu ja mikd on sen vaikutus liikennemaariin
vaikuttaa myds alueen toiminnalliseen rakenteeseen.

Lauttasaaren alueelle on valmistumassa wuusi kaupungin virallinen
vaestdennuste. Vaestdennuste esittda tilanteen vuosille 2001 — 2009.
Mukaan on otettu suunnitelluista rakennuskohteista vain ne, joiden on
ennustettu toteutuvan ennen 1.1. 2009. Nain ollen ennusteen ulkopuolelle
jaavat téssa vaiheessa suuremmat suunnittelukokonaisuudet, jotka ovat viela
toteutumiseltaan epavarmoja.

Lauttasaaren alustavan vaestéennusteen rakennushankkeet ja aikataulu:

Kortteli | Tontti [Hanke As ala |Asuntojen |Toteutumis
k-m2 lukuméaaré [ennuste

0 1B |Pajalahti Merenkulkupiirin tukikohta 8000 94| 2006 - 2007
15 03 |Pohjoiskaari 27 1298 20 2002
100 | 04 |Kyyluodontie 7 595 4 2001
130 07 |Vanha merenkulkuoppilaitoksen alue | 10400 114 2004 - 2005
134 | 01 |Nahkahousuntie 7 2890 32 2000
135 | 04 |Nahkahousuntie 4 8390 93 2003
136 | 05 |Nahkahousuntie 2 18300 185| 2003 - 2003
152 | 04 |Puhdistamon alue 21410 229| 2000 - 2002

Kerrosalaa hankkeissa on yhteensd noin 71 000 k-m? ja asuntoja
valmistumassa yhteensa 770 kpl. Pajalahden alueen oletettu kerrosalamaara
on kuitenkin melko varovainen nykyisiin suunnitelmiin verrattuna. Mikali
Pajalahti toteutuu nykyisten suunnitelmien mukaan, valmistuu uusia asuntoja
ennustettua enemman noin 750 — 800 asukkaalle. Myds kauan suunnitellun
Katajaharjun kansirakenteen mukana tuleva uusi kerrosala saataisi toteutua
jo ainakin osittain ennen vuotta 2009, jolloin myds tdm& nostaisi
vaestdennusteen lukuja yléspain.
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Lauttasaaren vaestdennuste 1.1.2000 - 2009
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Kuva 13: Lauttasaaren alustava virallinen vaestéennuste ( 1 ) ja tdman pohjalta arvioitu
ennuste ( 2 ), joka pitda sisallaan Pajalahden suuremman kerrosalan 39 000 k-m?
toteutumisen 2004 - 2009 ja Katajaharjun toteutumisen valilla 2005 — 2010 asuinkerrosalan
laajuudella 42 000 k-m2 Suuremman kerrosalan ennusteessa ei ole arvioitu mm.
lisdkerrosalan vaikutusta nykyisen asuntokannan asumistiheyden valjentymiseen, joten
lopullinen luku saattaa olla hieman lilan korkea. Ennusteet paatyvat 19 000 ja 20600
asukkaan maariin 1.1.2009.

Lauttasaaren kokonaisvakiluvun kehityksen kannalta suurin vaikutus on
suunnitelluilla  isommilla hankkeilla, Lemislahdella ja Koivusaarella.
Asuntokerrosalaa naihin kohteisiin on suunniteltu yhteensa 280 000 k-m?
jolloin uusia asukkaita kohteisiin mahtuisi yhteensa noin 6000 — 6600.
Toteutumisajankohta sijoittuisi kaytanndssa valille 2010 — 2020. Koska
lisdrakentamisen myéta tapahtuu mydés muutoksia vanhan asuinkannan seka
vaestdn rakenteissa ei uutta asukasmaardd voi kokonaisuudessaan lisata
vaestbennusteisiin.  Asumisvaljyyden  nousemisen mydtd  tasoittuu
kokonaisvakiluvun nousu. llman naiden ilmididen huomioimista Lauttasaaren
kokonaisvékiluku kaikkien suunniteltujen rakennushankkeiden toteutuessa
olisi noin 26 000 — 27 000 asukkaan paikkeilla hankkeiden valmistuttua.
Kaytanndssa lopullinen asukasméaard jaanee jonkinverran alhaisemmaksi,
rippuen siitd kuinka paljon asumisvaljyyttd onnistutaan nostamaan.
Yleiskaavallisena tavoitteena on 40m? / asukas, kun nykyisin asumisvaljyys
Lauttasaaressa on keskimaarin 35m>.
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10. Keskeisia toimenpide-ehdotuksia

e Asuntorakenteen korjaaminen: tdydennysrakentamisessa huomioitava
tarve kohtuuhintaisille perheasunnoille. Asumisvaljyyden nostaminen
kokonaisuudessaan.

e Lansivaylan nopeusrajoituksen laskeminen 60 km/h meluhaitan
luonnolliseksi torjumiseksi. Moottoritien muuttaminen katumaiseksi.
Vaylan varaaman alueen mahdollisimman tehokas hyédyntdminen
kansirakentein, samalla palautetaan vaylan katkaisemat yhteydet ja
ehkaistadan meluhaittaa.

o Toteuttamiskelpoinen lisarakennusoikeus  kayttéén  rakenteen
tehostamiseksi - Vattuniemi erityisesti tehokkaammaksi,
monipuolisemmaksi ja korkealaatuisemmaksi.

¢ Rappeutuneen fyysisen ymparistdn ja puistoalueiden kunnostaminen
ja yllapitaminen: istutuksin yms. laatutekijéin — houkuttelevampi
ymparisto luo myo6s vetovoimatekijoita korkeatasoiselle
yritystoiminnalle.

e Ullakkorakentaminen huomioitava mahdollisuutena nostaa paikallisesti
asumisen laatua (hissien lisdaminen, viihtyvyyden lisddminen)

e Urheilupuiston alueen kehittdminen toimivaksi liikkuntakeskukseksi
toimintoja jarjestelemalla ja peruskunnostuksella.

e Rantareitin edellytysten  parantaminen tarkeadnd ulkoilu- ja
virkistysreittina: rantojen avaaminen mahdollisimman paljon yleiseen
virkistyskayttéon. Kevyen liikenteen edellytysten parantaminen koko
alueella.

e Yleisen kokoontumisaukion luominen — merellinen tori Lemislahden
rakentamisen yhteydessa

e Alueen sisdisen joukkoliikenteen yllapitaminen korkealla tasolla
(palvelulinjan sailyttaminen)

e Korkean teknologian yritystoiminnan sijoittumisen edellytykset
jarjestettdva Vattuniemeen ja vanhan keskustan osaamisen
lapikulkualueelle. Taydennysrakennuskohteiden valmistuessa
Lansivaylan varrelle huomioitava mahdollisuus jarjestamallda myos
uutta liiketilaa.

e Metron huomioiminen mahdollisuutena kehittaa vanhaa
yhdyskuntarakennetta eteenpain seka mahdollisuutena luoda myds
uusia vapaa-ajan toimintoja maan alle.
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@  Suunniteltu metroaseman sisadnkaynti

i Maanalaisen rakentamisen mahdollisuus

Urheilutoimintojen kehittdmisalue

Lansivaylén kattamisalue

D Laadun ja monipuolisuuden kehittdmisalue
Parantuva yhteys
Lapikulkuliikenteen hyddyntdmismahdollisuus 3

- -> Palvelujen mahdollinen uusi kehittdmissuunta

—-—-—> Vuorovaikutuksen mahdollisuus paikallispalveluille 0 200 400m

Kuva 14: Lauttasaaren kehityskuvallinen yhteenveto ja suunniteltuien metroasemien
saavutettavuus 600m:n sateella.
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Tilastotiedot

Pinta - ala km2

Kerrosala / ha

Rakentamaton maa-ala km2
Rakentamaton maa-ala / maapinta-ala
Rakentamaton maa-ala / henkil6 m2
Puistoa

Metsaa

Asukkaita 1999

Asukkaita / km2

Asuntokuntien lukumaara
Asuntokuntien keskikoko

1-hengen asuntokuntia

Perheiden keskikoko

Tyo6paikkoja

Tyb6paikkoja / km2

Asuntojen kerrosala m2

Asuntojen keskikoko

Asumisvaljyys m2 /asukas
Asumistiheys huonetta / henkilé

Toimitilarakennukset m2

( Lahde Tieke )

Lauttasaari Helsinki

3.55
3622
1.25
35%
134.7
8.7%
22.0%
18447
4919
10496
1.76
5610
2.58
8639
2304
683 857
60.3
34.6
1.71

489 000

2189

43%

154.2

5%

21.4%

2947

1.93

2.71

1734

61.3

32
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