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Alueen sijainti

Kortteli sijoittuu Vallilan toimitila-alueen kaakkoiskulmaan rajautuen Teollisuus-
katuun, Sturenkatuun, Elimaenkatuun ja Telekatuun.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti.
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Tiivistelma

Korttelia kehitetdan kiertotaloutta hyddyntavan uudisrakentamisen kautta. Osa
korttelin nykyisista rakennuksista peruskorjataan, osassa sailytetdan betoni-
runko ja osa voidaan selvitysten perusteella purkaa kokonaan. Purettavat ra-
kennusosat kaytetaan lahtdokohtaisesti korttelin sisalla.

Korttelin korotusosiin seka Elimaenkadun ja Telekadun kulmassa sijaitsevan ra-
kennuksen paikalle suunnitellaan 5-13-kerroksista asumista. Ensimmaisessa
kerroksessa on kadulle avautuvaa liike- tai toimitilaa ja maan alla pysakointikel-
lari. Muut rakennukset sailyvat toimitilakaytossa.

Kortteliin tavoitellaan mahdollisimman monilajista ja kerroksellista kasvillisuutta
suurikokoisiksi kasvavine puineen. Piha-aluetta laajennetaan ja osa nykyisesta
betonikannesta muutetaan maanvaraiseksi korttelipihaksi. Sturenportin vanhin
leipomo-osa suojellaan ja vieressa sijaitsevat kivimuurit, puut ja viherelementit
sailytetdan. Rakennusten katoille istutetaan kattopuutarhoja niittykattoineen.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 23 153 k-m?. Uutta toimitilakerrosalaa
tulee 25 912 k-m?, josta toimistoja on 22 396 k-m? ja liiketiloja 3 516 k-m?. Kaa-
varatkaisun mukainen rakennusoikeus on yhteensa 50 000 k-m?2. Lisarakenta-
misesta huolimatta rakennusoikeus laskee suhteessa nykyiseen asemakaavaan
(n. 56 600 k-m?) , koska uusi asuntorakentaminen on nykyista rakennuskantaa
huomattavasti kapearunkoisempaa, korttelipihoja valjennetaan ja korttelin Iapi
toteutetaan uusi julkinen kavely-yhteys. Asukasmaaran lisays on noin 580 uutta
asukasta. Tydpaikkamaara vahenee noin 1 886 tydpaikalla.

Kaava mahdollistaa rakentamisen kiertotalouden pilottikorttelin, jossa yhdistyy
asuminen ja toimitila olemassa olevien rakennusten ja kiertotaloutta hyddynta-
van uudisrakentamisen muodostamaan kokonaisuuteen.

Jos suunnitelma toteutetaan, se vaikuttaa ensisijaisesti siten, etta vajaakaytolla
oleva toimitilakortteli saadaan tehokkaampaan ja monipuolisempaan kayttoon.
Tyopaikkamaara alueella pienenee, mutta asukasmaara kasvaa.

Kortteli on yksityisomistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

*tekstia tdydennetédén, kun kaavaehdotus on ollut nédhtavillé*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on uudistaa ja sailyttaa nykyista toimistotilaa keskei-
selld sijainnilla Teollisuuskadun varrella Vallilan toimitila-alueella ja samalla li-
sata alueen elinvoimaa, kayttajamaaria seka laadukasta ja hiilijalanjaljeltaan
vastuullista uutta asuntotuotantoa.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2025-2029 toteutumista:

- Toteutamme maaratietoisesti seka jokaisen kaupungin alueen
viihtyisyytta ja vetovoimaa lisdavia etta jokaisen helsinkilaisen
elamanpolkua tukevia panostuksia ja edistamme uudisrakentamisen
kunnianhimoista arkkitehtuuria.

- Toteutamme taydennysrakentamista siten, ettd asuinalueiden
omaleimaisuus, valjyys ja luonne sailyvat.

- Kasvatamme mahdollisuuksia asua keskustassa ja sen valittotmassa
laheisyydessa.

- Lisdadmme vehreytta ja viherpintaa kaupunkirakenteessa ja julkisissa
kaupunkitiloissa esimerkiksi lampdsaarekeilmion hillitsemiseksi.

- Varmistamme, ettd kaupungissa on tilaa kasvavalle ja monipuoliselle
yritystoiminnalle.

- Uudistamme Pitdjanmaen, Herttoniemen ja Vallilan alueita tavalla,
jossa yhdistyy kaupallisen, teollisen ja kulttuuritoiminnan tarpeet seka
mahdollisuus asuntorakentamiseen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
edistamalla asuntotuotantoa ja kaupungin kestavaa kasvua. Yleiskaavan 2016
tavoitteiden mukaisesti katutilan elavyys varmistetaan osoittamalla ensimmai-
sen kerroksen tilat liikketilaksi.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 14 034 m2.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 23 153 k-m?. Uutta toimitilakerrosalaa
tulee 25 912 k-m?, josta toimistoja on 22 396 k-m? ja liiketiloja 3 516 k-m?. Kaa-
varatkaisun mukainen rakennusoikeus on yhteensa 50 000 k-m?2. Lisarakenta-
misesta huolimatta rakennusoikeus laskee suhteessa nykyiseen asemakaavaan
(n. 56 600 k-m?) , koska uusi asuntorakentaminen on nykyista rakennuskantaa
huomattavasti kapearunkoisempaa, korttelipihoja valjennetaan ja korttelin lapi
toteutetaan uusi julkinen kavely-yhteys.

Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=3,5.

Asukasmaaran lisays on noin 580 uutta asukasta. Tyopaikkamaara vahenee
noin 1 886 tyopaikalla.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kortteli sijaitsee kehittyvassa kaupunkirakenteessa Vallilan toimitila-alueella ja
on osa kaupunkiymparistolautakunnan 25.5.2021 hyvaksymaa Teollisuuskadun
akselin kaavarunkoa, jonka tavoitteena on tarjota paakonttoripaikkoja keskei-
sella sijainnilla ja kehittaa Pasilan ja Kalasataman valisesta alueesta monipuoli-
nen ja elava keskusta-alue.

Vallilan toimitila-aluetta kehitetddn kaupunkiymparistolautakunnan 24.5.2022
hyvaksymien suunnitteluperiaatteiden mukaisesti kestavasti ja resurssiviisaasti.
Rakennusten purkamista valtetaan ja olemassa olevaa rakennuskantaa hyo-
dynnetadn muutoksissa ja uusissa kayttotarkoituksissa. Kaikessa rakentami-
sessa lahtokohtana tulee olla elinkaariajattelu ja pitkaikaiset ratkaisut.

Rakennusoikeuden lisaykset ovat kaavarungon ja suunnitteluperiaatteiden mu-
kaan lahtokohtaisesti mahdollisia koko Vallilan toimitila-alueella. Korttelialueita
saa taydentaa uusilla rakennusosilla, jotka voivat nousta nykyista rakennetta
korkeammalle.

Teollisuuskatuun rajautuvien tonttien lisdrakentamisen yhteydessa voi kortteliin
sijoittaa kokonaisuutta tukevaa asumista, jos sille on jarjestettavissa hyvan asu-
misen edellytykset, mukaan lukien riittavat pihatilat.

Korttelin itdosassa sijaitsee Sturenportti, jonka vanhimmat osat on rakennettu
vuosina 1933 (arkkitehti Arnold Eriksson) ja 1936 (Arkkitehtuuritoimisto Lappi-
Seppala ja Martas). Kiinteistdssa on ollut useita laajennus- ja muutosvaiheita

vuosina 1961 ja 1985 ja se on viimeksi peruskorjattu vuonna 2005.

Korttelin lansipuolella sijaitsevista toimistorakennuksista Teollisuuskatu 15 ja
Elimaenkatu 6 ovat valmistuneet 1980-luvun loppupuolella (arkkitehti Toivo Kor-
honen) ja Teollisuuskatu 13 vuonna 1998 (Arkkitehtitoimisto Brunow & Mau-
nula).
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Kuva: Nykytilanne, viistoilmakuva kaakosta, Anttinen Oiva Arkkitehdit
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella tulee vuokra-asuntotuotan-
non osalta varmistaa riittava huoneistotyyppien monipuolisuus, ja omistusasun-
noista vahintaan 50 % toteuttaa perheasuntoina, joiden keskipinta-alan on ol-
tava vahintaan 70 h-m2. Teollisuuskadun varrella ei ensimmaiseen kuuteen
kerrokseen saa sijoittaa asuin- tai majoitushuoneita.

Korttelialueen uudis- ja lisarakentamisessa on huomioitava nykyinen kaupunki-
kuvallisesti yhtenainen raystaslinja alueelle tarkeana ominaispiirteena. Raken-
nusten julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja ja hydodyntaa mahdol-
lisuuksien mukaan ehjana purettavien rakennusosien uudelleenkayttoa.



Liikenne

Lahtokohdat

Teollisuuskatu on paakatu, jonka liikennemaara on noin 14 200 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Jalankulkua on kaikilla korttelia ymparoivilla kaduilla. Pyoraliikenne
on Elimaenkadulla ja Telekadulla paaosin ajoradalla. Teollisuuskadulla ja Stu-
renkadulla on kaksisuuntainen pyoratie (pyorailyn paareitti) eroteltuna jalanku-
lusta. Sturenkatua pitkin kulkee raitiolinja nro 9.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei vaikuta Teollisuuskadun, Sturenkadun, Elimaenkadun
tai Telekadun liikenteellisiin ratkaisuihin, eika tontin ajoyhteyksiin tule muutok-
sia.

Asuintonttien pysakaointipaikkamaarien laskentaohjeen (KYLK 13.5.2025) mu-
kaan kortteliin ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Autojen vieraspysakaointipaikkoja ei tarvitse osoittaa tonteilta. Vieraspysakaintiin
hyddynnetaan katuverkon paikkoja niin paljon kuin niita on kaytettavissa. Oh-
jeellinen luku vieraspysakdinnin osalta kaduilla ja yleisilla alueillaon 1 ap / 1
500 k-m?2.

Tyopaikka-alueiden Autojen ja pydrien pysakdintipaikkamaarien laskentaohjeen
(Kslk 28.2.2017) mukaan toimistoille tulee rakentaa autopaikkoja enintaan 1 ap
/ 150 k-m?, liiketiloilla enintaan 1 ap / 100 k-m? ja paivittaistavarakaupalle enin-

tdaan 1 ap / 90 k-m?2,

Jos korttelialueelle rakennetaan autopaikkoja, tulee asumisen ja palveluasumi-
sen osalta likkumisesteisille toteuttaa vahintaan 2 autopaikkaa. Lisaksi yli 2 500
k-m2:n hankkeissa autopaikkoja tulee toteuttaa 2 500 k-m2:n jalkeen vahintaan
1 autopaikka alkavaa 5 000 k-m2 kohden. Jos autopaikkoja ei rakenneta, tulee
kuitenkin liikkumisesteisille toteuttaa vahintaan 1 autopaikka.

Asuintonttien pyorapaikoista maarataan rakennusjarjestyksessa. Toimistoille tu-
lee rakentaa vahintaan 1 pp / 50 k-m? ja liiketiloille vahintaan 1 pp / 40 k-mZ.
Vieraspysakainnille tulee pyodrapysakointipaikkoja vahintaan 1 pp / 1000 k-m2,
jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Palvelut

Lahtokohdat

Kortteli sijoittuu Vallilan toimitila-alueelle ja on myos osa Teollisuuskadun akse-
lin kaavarungossa mainittuja Elimaenkadun kortteleita, joita kehitetaan moni-
puolisena ja elavana keskusta-alueena. Lahistolla on paljon erilaisia palveluja,



kuten koulu, lukio, paivakoti, harrastusmahdollisuuksia, kivijalkaliikkeita, paivit-
taistavarakauppa, ravintoloita ja kahviloita. Teollisuuskadun toisella puolella si-
jaitsee Pasilan Konepaja-alue, jota kehitetaan tiiviina ja kaupunkimaisena asu-
misen, tyonteon ja kaupunkikulttuurin alueena.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen tyontekijoita ja asukkaita palvelevien toimin-
tojen sijoittumisen korttelin katutasoon. Kasvava asukasmaara tuo uusia poten-
tiaalisia kayttgjia alueen nykyisille palveluille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Esteettdmyys on otettu huomioon kaavaratkaisussa mm. siten, etta esteeton si-
saankaynti rakennuksiin on mahdollinen seka Teollisuuskadun, Elimaenkadun
etta Sturenkadun puolelta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, jolla ei ole Helsingin kaupungin
luontotietojarjestelmassa todettuja erityisia luontoarvoja. Kortteli ei tayta kau-
pungin viherkertoimen tavoitelukua.

Korttelin sisdpihat ovat kokonaan asfalttipeitteisia. Telekadun varrella on tontin
puolella kapea istutusalue, johon on istutettu havupuita. Korttelin Sturenkadun
ja Teollisuuskadun paassa on piha-alue, jolla kasvaa pensaita ja kookkaita lehti-
puita. Piha sijaitsee katutasoa korkeammalla kallioleikkauksen ja luonnonkivi-
peitteisen tukimuurin paalla. Luonnonkiviset tukimuurit ovat Vallilan alueelle tyy-
pillinen ominaispiirre. Tukimuuri ja piha-alueen kasvillisuus muodostavat kah-
den paakadun risteyksessa merkittavan kaupunkitilaan ja maisemaan vaikutta-
van elementin.

Kaavaratkaisu

Alueen maiseman ominaispiirteet on huomioitu kaavaratkaisuissa maaraamalla
sailyttamaan alueelle tyypillinen ja kaupunkikuvallisesti merkittava vanha kivi-
muuri kuin myds kaupunkikuvallisesti arvokas puusto Teollisuuskadun ja Stu-
renkadun risteyksessa. Korttelin viitesuunnitelmassa on lisaksi varmistettu, etta
viherkertoimen tavoitetaso ja sen edellyttama vihertehokkuus on mahdollista
ylittaa.
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Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole viheralueita. Kortteli sijaitsee
tiiviisti rakennetulla kaupunkialueella, jolla virkistys- ja viherverkosto kulkee paa-
asiassa katuverkostossa. Helsingin tavoitteellisessa viher- ja virkistysverkos-
tossa (VISTRA) Sturenkadulle on merkitty viher- ja virkistysverkostoa tayden-
tava yhteys kadulla. Kortteli katkaisee pituutensa takia kaupunkirakenteessa
muuten syntyvia yhteyksia Vallilan toimitila-alueelta etelan ja lannen suuntiin.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa maarataan sailyttamaan Sturenkadun katuympariston viihtyi-
syytta parantava puusto. Korttelin 1api tuodaan uusi yleinen jalankulun yhteys,
joka parantaa yhteyksia Konepajalta ja Teollisuuskadulta Vallilan toimitila-alu-
een suuntaan.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, mika luo
edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle kehitykselle. Alue sijaitsee hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja mahdollistaa kestaviin liikkumistapoihin
pohjautuvan elamantavan.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu synnyttaa uutta toimitilaa joukkoliikenteella, pyoraillen ja kavellen
hyvin saavutettavissa olevalle alueelle, mika vahentaa tarvetta henkildautolii-
kenteelle.

Kaavamaarayksen mukaan asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsin-
gin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen
raja-arvoa.

Rakennusmateriaalin tuottamisesta syntyvat hiilipaastot minimoidaan maaraa-
malla, etta olemassa olevat rakennukset tulee Iahtokohtaisesti sailyttaa tai jos
purettavassa rakennuksessa todetaan selvityksen perusteella olevan kayttokel-
poisia rakennusosia, on ne irrotettava uudelleenkayttoa varten rakennuksen
purkamisen yhteydessa. Hankkeen teettamien kiertotalous- ja purkuselvitysten
perusteella voidaan tonteilla 21 ja 22 olemassa olevan rakennuksen brutto-
alasta sailyttaa vahintaan 55 %, tonteilla 23, 24 ja 25 vahintaan 80 % ja jos ton-
tilla 25 sijaitseva rakennus puretaan, voidaan vahintaan 70 % rakennuksen vaa-
karakenteista purkaa ehjana ja kayttaa alkuperaista vastaavassa kayttotarkoi-
tuksessa korttelin sisalla.

11



Hulevesien viivytysratkaisut maarataan kaavassa jarjestamaan samassa kortte-
lissa sijaitsevien tonttien yhteisina. Korttelin pihoille on rakennuslupavaiheessa
laadittava piha- ja hulevesien hallintasuunnitelma, joka perustuu kaavavaiheen
suunnitelmaan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole asemakaavalla tai rakennussuojelulailla suojeltuja ra-

kennuksia, mutta korttelin osalta on tehty rakennushistoriallinen selvitys (Teng-

bom 2021) seka laajempaa aluetta kasitteleva Teollisuuskadun akselin ja Valli-

lan toimitila-alueen suojelutavoiteselvitys (Helsingin kaupunki 2022), joissa Stu-
renkatu 16:n vanhin osa, savupiippu seka kivimuurit aitoineen on esitetty suojel-
taviksi.

Leipomorakennuksen suunnitteli arkkitehti Arnold Eriksson yhdessa Berndt
Aminoffin kanssa ja se valmistui vuonna 1933. Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppala
ja Martas suunnittelivat jo 1936 laajennusosan, jonka jalkeen rakennus on kay-
nyt 1api useita laajennus- ja muutosvaiheita vuosina 1961 ja 1985.

Leipomorakennuksen vanhin osa Sturenkadun paassa edustaa 1930-luvun ra-
tionaalista funktionalismia. Yha erottuvat alkuperaiset tiiliset julkisivut ovat sel-
keat ja vahaeleiset. Myds sisatilat ovat aikansa ihanteiden mukaisesti valoisia ja
avaria ja etenkin kolmannessa kerroksessa on viela aistittavissa vanhaa teh-
dastunnelmaa korkean huonekorkeuden ja isojen moniruutuisten ikkunoiden
myo6ta. Aulatiloissa on lisaksi sailynyt kulutusta kestavaa ja helposti puhdistetta-
vaa alkuperaista metallilaattalattiaa.

Leipomon savupiipuista on jaljelld vuonna 1950 rakennettu tiilipiippu Sturenpor-
tin sisdankaynnin vieressa. Itse rakennuksen lisaksi myds kivimuurit Sturenka-
dun ja Teollisuuskadun puolella muodostavat maisemallisesti keskeisen ele-
mentin.
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Kuva: Sturenkadun silta ja Helsingin Meijeriliikkeen leipomo 1930-Iluvulla. Ku-
vaaja tuntematon. Helsingin kaupunginmuseo.

Kaavaratkaisu

Korttelin itdpaaty, jossa on viela nahtavissa alueen vanhinta rakennuskantaa
edustavan vuonna 1933 valmistuneen leipomorakennuksen ominaispiirteita, on
merkitty suojeltavaksi merkinnalla sr-3.

Lisaksi Teollisuuskadun ja Sturenkadun puoleiset alkuperaiset luonnonkivimuu-
rit on kaavassa merkitty sailytettavaksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ymparoiviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Kaavarat-
kaisu ei edellyta vesijohdon kunnallisteknisten johtojen siirtoja tai uusien johto-
jen rakentamista.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinta Teollisuuskadun alueella vaihtelee noin valilla +16,5...+18 loivapiir-
teisesti. Maanpinta nouseen Telekadulla Elimaenkadun suuntaan noin tasolle
+20 ja edelleen Elimaenkadulla noin tasolle +22. Alueen korkein maanpinta on
Sturenkadun sillalla Teollisuuskadun ylittavalla kohdalla noin tasolla +23,6.

Alueen ylin maakerros on tiivista tayttoa. Tayton alapuolella on osassa Teolli-
suuskadun puoleisissa kairauksissa paikoin savi- tai silttikerros, jonka paksuus
on n. 1...3 m. Alimmat maakerrokset ovat sekalaista hiekkaa tai I6yhaa moree-
nia, ja kalliopinnan Iahella tiivista moreenia. Sturenkadun ja Elimaenkadun Ia-
heisyydessa kallio on Iahella maanpintaa liikkennealueiden rakennekerrosten
alapuolella. Korttelin pohjoisosassa kalliopinta painuu syvemmalle, ollen syvim-
millaan tontilla noin 7 metrin syvyydessa ja Telekadulla katualueella noin 11
metrin syvyydessa.

Korttelin Teollisuuskadun puoleisella sivulla on kivinen tukimuuri ja Sturenka-
dun kohdalla silta. Sturenkadun alla kulkee Savila-Sturenkatu jatevesitunneli,
josta lahtee haara Teollisuuskadun alle.

Alueella olevat maanalaiset tilavaraukset saattavat paikallisesti rajoittaa tontin
kayttda geoenergian tuotantoon.

Pohjaveden pinta Teollisuuskadun alueella on 2...3 metrin syvyydessa maan-
pinnasta, eli vaihtelee noin tasovalilla +14...+15. Konepajan alueella pohjavesi
esiintyy tayttokerroksessa orsivetena pohjavesipinnan ollessa syvemmalla. Kit-
kamaa -alueilla ei ole erillista pohja - ja orsivesipintaa, pohjavesi nailla alueilla
on lahella orsivesipinnan tasoa.

Konepaja-alueen vanhat rakennukset on perustettu paaosin puupaaluilla, joi-
den ylapaat ovat tasolla +13...+14, joka on vain vahan pohjavesipinnan alapuo-
lella. Jos alueen vesipinta alenee, on riski puupaalujen lahoamisesta. Sturenka-
dun varrella Elimaenkadun ja Nilsiankadun valisella osiolla olevat tukimuurit on
myos perustettu puupaaluille.

Kaava-alueelle loppuvuonna 2025 tehdyn kahden tutkimuspisteen maaperan pi-
laantuneisuustutkimuksen perusteella Sturenkadun ja Teollisuuskadun vieressa
olevalla piha-alueella on alemman ohjearvon ylittava pitoisuus elohopeaa ja
kynnysarvon ylittavat pitoisuudet lyijya, sinkkia ja PAH-yhdisteita syvyydella 0,1-
1 m. (Insin6oritoimisto Pohjatekniikka Oy, 2026).

Kaavaratkaisu

Viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu alustava rakennettavuusselvitys. Sen
perusteella uudet rakennukset tontin pohjois- ja etelaosassa voidaan perustaa
kalliolle tai maan varaisesti. Rakennusten tarkempi perustamistavan ja pohjara-
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kenteiden suunnittelu tehdaan jatkosuunnittelussa. Tontin korotettavien raken-
nusten perustuksien kohdalla kalliota tulee varautua vahvistamaan lisakuorman
takia. Jos kuormituslisays ei ole suuri, kallion vahvistus voidaan tehda kalliota
pultittamalla tai injektoinnilla. Pilareita tulee tarvittaessa vahvistaa mantteloi-
malla. Jos kuormituslisays on niin suuri, etta kallion pultittaminen ja injektointi ei
riitd, voidaan perustusten vahvistamiseen kayttda porapaaluja. Perustusten
vahvistaminen suunnitella jatkosuunnittelussa.

Korttelin Teollisuuskadun puoleisella sivulla on kivinen tukimuuri ja Sturenka-
dun kohdalla silta. Sturenkadun alla kulkee Savila-Sturenkatu jatevesitunneli, ja
sen haara Teollisuuskadun alla. Nama ovat rakenteita jotka voivat vaurioi-

tua louhinnasta johtuvan tarinan seurauksena ja ne tulee huomioida alueen lou-
hinnoissa. Jatevesitunnelista johtuen alueen louhintatdissa tulee noudattaa
HSY:n ohjetta: "Ohjeita vesihuoltoon liittyvien tunneleiden paalle ja laheisyyteen
rakentamisesta”.

Tukimuurin perustukset tule kaivaa esiin ennen louhintatdita ja niiden kunto tar-
kistaa. Tarvittaessa muurin perustukset vahvistetaan injektoimalla ja pultitta-
malla. Muurin pysyvyytta voidaan parantaa kiinnittdmalla terasverkko.

Tarinaherkat rakenteet tulee katselmoida ennen louhinnan alkamista ja niita
varten on laadittava tarinaselvitys. Louhinnan aikaista siirtymaa ja tarinaa on
seurattava, ja louhinta keskeytettava, mikali tarinarajat ylittyvat tai rakenteissa
ilmenee vaurioita.

Teollisuuskatu 13:n rakennuksen kadun puoleiset perustukset on tuettu kadun
alle suunnatuilla kallioankkureilla. Koska kyseista rakennusta ei pureta ja ank-
kurit ovat vastakkaisella puolella rakennusta kuin alue jossa tehdaan purku- ja
louhintatdita, ankkurit eivat vaikuta viereisen rakennuksen purkamiseen.

Alueella puretaan rakennuksia kokonaan tai osittain. Sailytettavien rakenteiden
vieressa tehdaan kaivuja ja louhintoja, jotka edellyttavat todennakaoisesti vanho-
jen perustusten vahvistamista. Vahvistaminen voidaan tehda lamelloimalla tai
porapaaluilla; joissakin tapauksissa saattaa suihkuinjektointi tulla kyseeseen.

Sailytettavien rakennusten vieressa kaivantojen tulee liittya olemassa oleviin
kellaritiloihin siten, etta olemassa olevat rakenteet eivat vaurioidu ja kellaritilo-
jen vesieristys ei vahingoitu.

Kaivannot tehdaan paasaantoisesti kallioluiskilla, jotka lujitetaan pultittamalla.
Tuennassa kaytettavat vesitiiviit ponttiseinat tuetaan kallioankkureilla.

Elimaenkadun vieressa louhintakorkeus on lahes 10 metria. Talla alueella kal-
lioseinaman pysyvyys edellyttaa kallion lujituksia ja louhinta tulee tehda kalliota
rikkomatta. Jos kallion laatu on riittavan hyva, voidaan pysyvana ratkaisuna
maanpaineseinan sijaan kayttaa sulkulaattarakennetta.

Kaikki rakenteet, jotka ulottuvat tason +15 alapuolelle, tulee tehda vesitiiviina
rakenteina. Kallion varaiset perustukset voidaan tehda rakentamalla vesitiiviit
patoseinat ja verhoinjektoimalla kallio. Kallion ollessa syvalla, tulee tehda vesitii-
vis pohjalaatta.
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Tyonaikaiset kaivannot tulee ymparoida vesitiiviilla terasponttiseinilla ja kallio tii-
vistaa verhoinjektoinnilla. Kaivannosta pumpattavat vedet tulee imeyttaa takai-
sin maahan.

Kattovedet tulee imeyttaa maahan.
Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti eika pysyvasti.

Jatkosuunnitteluvaiheessa maaperan pilaantuneisuutta tulee selvittaa tarkem-
min vahintaan suunniteltujen kaivujen laajuudessa. Kaavassa on annettu maa-
rays: Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva ennen raken-
tamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen ot-
tamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Vallilassa Teollisuuskadun ja Elimaenkadun valissa rajau-
tuen paadyista Telekatuun ja Sturenkatuun. Helsingin Kaupungin kansallisen
meluselvityksen 2022 mukaan paivaajan keskiaanitasot kaava-alueella ovat
enimmilldan noin 70...75 dB Teollisuuskadun varrella. Muualla kaava-alueella
paivaajan keskiaanitasot ovat enimmillaan noin 65...70 dB katujen varrella.

Kaava-alueen ilmanlaatuun vaikuttaa eniten Teollisuuskadun ja Sturenkadun
ajoneuvoliikenne. Nykytilanteessa kaava-aluetta vastapaata oleva ymparistd on
melko avointa. Telekadun ja Elimaenkadun puoleisille julkisivuille muodostuu
katukuiluja, mutta likennemaarat ovat huomattavasti Teollisuuskatua pienem-
pia. Katukuilumaiset ymparistdt heikentavat paastojen laimenemista ja nostaa
typpidioksidi-, pienhiukkas- ja hengitettavien hiukkasten pitoisuuksia verrattuna
avonaisempaan ja tuulettuvampaan ymparistoon.

Konsertti- ja tapahtumapaikka Aaniwalli sijaitsee noin 115 metrin paasséa kaava-
alueesta. Aaniwallissa jarjestetaan kesaisin ulkoilmakonsertteja, joista kantau-
tuu mahdollisesti ymparistomelua kaava-alueelle. Konsertit ajoittuvat lahtokoh-
taisesti paivaaikaan. Klo 22 jalkeen jarjestettavien konserttien osalta Helsin-
gissa vaaditaan erillista meluilmoitusta.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan 2025 mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvo on
kaava-alueella enimmilldan noin 16 ug/m3 ja Teollisuuskadun katualueilla noin
27 ug/m3. Typpidioksidin raja- tai ohjearvotaso ei ylity Teollisuuskadun varrella.
Pienhiukkaspitoisuudet vilkkaan liikenteen valittomassa laheisyydessa ovat kor-
keampia kuin muualla kaupunkiymparistossa, mutta jaavat Helsingissa kauttaal-
taan selvasti alle niille asetetun raja-arvon.

Hengitettavien hiukkasten (PM10) pitoisuudet ovat Teollisuuskadulla ilmanlaatu-
mittausten mukaan ajoittain korkeita. Vuonna 2024 Teollisuuskadulla mitattiin
eniten raja-arvotason ylittavia paivia, joita oli 19. Raja-arvotaso saa ylittya enin-
taan 35 paivana vuodessa, joten raja-arvo ei ylittynyt.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitys ennustetilanteesta, jossa on esi-
tetty julkisivuille kohdistuvat melutasot seka piha-alueen melutilanne. Liikenne-
meluselvityksen mukaan asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuu enimmillaan
65 dB paivaajan keskidanitaso. Teollisuuskadun varteen sijoittuvien toimitilojen
julkisivuihin kohdistuu enimmillaan 70 dB paivaajan keskidanitaso. Raitiotielii-
kennemelua kaava-alueella aiheuttaa Sturenkadun raitiolinjat seka tulevaisuu-
dessa Teollisuuskadulle mahdollisesti tuleva Raide-jokeri O -pikaraitiolinja. Rai-
tioliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat julkisivuilla enimmillaan 77 dB.

Meluselvityksen yhteydessa on myds mallinnettu Azaniwallin ulkoilmakonserttien
mahdollisesti aiheuttamia aanitasoja suunniteltujen rakennusten julkisivuilla.
Selvityksen perusteella ulkoilmakonserteista johtuvat aanitasot ovat rakennus-
ten julkisivuilla enintdan 63 dB. Suurimmat aanitasot esiintyvat lahtokohtaisesti
ylimmissa kerroksissa. Mallinnus perustuu tyypillisen klubikonsertin aanitasoihin
ja taajuusjakaumaan. Kesalla 2026 on suunnitteilla suorittaa mittauksia Aa-
niwallin ulkoilmakonserteista, jolloin mallinnuksen tulokset tarkentuvat.

Asemakaavassa on maaratty, etta asuintilojen julkisivun aanitasoerotuksen lii-
kennemelua on oltava vahintaan 33 dB. Laskennallisesti 30 dB aanitasoerovaa-
timus olisi riittava asuintilojen sisamelun ohjearvojen tayttymiselle likennemelua
vastaan. Varmuusvaraa aanitasoerovaatimukseen on lisatty kuitenkin terveelli-
syyden ja viihtyvyyden parantamiseksi seka Aaniwallista mahdollisesti kantautu-
van ulkoilmakonserttimelun vuoksi. Lisaksi umpinaisille sisapihoille avautuvien
asuntojen kohdalla tiukempi danitasoerovaatimus lisaa asuntojen viihtyvyytta.
Asemakaavassa on myos maaratty, etta tontilla 2 asunnot eivat saa avautua yk-
sinomaan Teollisuuskadun suuntaan.

Teollisuuskadun akselin kaavarungossa (2021) on asetettu tavoitteeksi, etta
uusi asuminen tai majoitustoiminta ei heikenna toimitilojen tai kulttuuri- ja tapah-
tumatoiminnan toimintaedellytyksia alueella. Nain ollen asemakaavassa on an-
nettu aiemmin mainitun suuremman aanitasoerovaatimuksen lisaksi maarays,
jonka mukaan asuintilojen ulkovaipan aanitasoerotus ymparistomelua vastaan
tulee maarittaa lahiympariston ulkoilmakonserttien asettamat vaatimukset huo-
mioon ottaen siten, etta rakennuksen sisatiloissa saavutetaan tilan kayttotarkoi-
tuksen edellyttama aanitaso. Kesalle 2026 suunniteltujen ulkoilmakonserttien
melumittausten jalkeen ymparistomelun asemakaavamaarayksia tarkennetaan
tarvittaessa tarkistettuun kaavaehdotukseen. Myos asuntojen sijoittamista Teol-
lisuuskadun puolelle on kaavamaarayksella rajoitettu kaavarungon periaattei-
den mukaisesti.

Liikkennemeluselvityksen mukaan melun ohjearvot alittuvat laajalti sisapihoilla.
Pihan oleskelu- ja leikkialueista seka oleskeluparvekkeista on maaratty, etta ne
tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason oh-
jearvo paivalla ja yolla.

Kaava-alueelle on tehty tarina- ja runkomeluselvitys vuonna 2025. Koska nykyti-
lanteessa Sturenkatua tai Teollisuuskatua pitkin ei kulje saannéllista raitioliiken-
netta, perustuu selvitys mallintamiseen. Mallinnuksen perusteella runkomelua ja
tarinaa ei tarvitse ottaa huomioon rakennuksen suunnittelussa. Teollisuuska-
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dulle mahdollisesti tulevan raitiotien runkomelu- ja tarinan torjunta on rai-
tiotiehankkeen vastuulla.

Kaava-alueelle kohdistuvia ilman epapuhtauspitoisuuksia on arvioitu HSY:n
tuottaman kattavan ilmanlaatuaineiston perusteella. Liikenteen pakokaasupe-
raisten paastojen paastokehityksen myota epapuhtauspitoisuuksien ei arvioida
kasvavan nykyisestd huomioiden liikennemaarien ennakoitu kasvu. Autokannan
uudistuminen ja sahkoistyminen vahentavat edelleen tulevaisuudessa typpidiok-
sidin ja jossain maarin myds pienhiukkasten pitoisuuksia. Typpidioksidipitoi-
suuksien arvioidaan kaava-alueella jatkossa alittavan seka nykyisen ettd myos
uuden, tiukemman raja-arvon. Myos typpidioksidin kansallisen vuorokausioh-
jearvon arvioidaan alittuvan. Pienhiukkaspitoisuuksien voidaan myds arvioida
alittavan seka nykyisen raja-arvon etta uudet vuosi- ja vuorokausiraja-arvot.

Hengitettavien hiukkasten pitoisuuksissa ei ole odotettavissa vastaavaa piene-
nemista, joten hengitettavat hiukkaset eli ns. katupdly tulee sailymaan haas-
teena tulevaisuudessakin. Vaikka nykytilanteessa hengitettavien hiukkasten
raja-arvo ei ylity kaava-alueen kohdalla, uuden vuonna 2030 voimaan tulevan
vuorokausiraja-arvon ylittymiseen on huomattava riski.

llImanlaatu voi etenkin epaedullisissa saaolosuhteissa olla ajoittain heikkoa, ja
siksi kaavassa on hyvan sisailman laadun varmistamiseksi ja ilman epapuh-
tauksille altistumisen vahentamiseksi annettu maarays, jonka mukaan raken-
nusten tuloilmanotto tulee jarjestaan tehokkaasti suodatettuna ja se tulee jarjes-
taa mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat
Kaava-alueen ymparilla on olemassa olevaa rakennuskantaa.
Kaavaratkaisu

Viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu alustava palotekninen selvitys, joka on
kasitelty pelastuslaitoksen kanssa. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee huomi-
oida rakentamisen vaikutukset olemassa olevien tilojen ja toimintojen palo- ja
pelastusturvallisuusratkaisuihin.

Vaikutukset

Jos suunnitelma toteutetaan, se vaikuttaa ensisijaisesti siten, etta vajaakaytolla
oleva toimitilakortteli saadaan tehokkaampaan ja monipuolisempaan kayttoon.
Tyopaikkamaara alueella pienenee, mutta asukasmaara kasvaa.

Yhteenvetona kaavan vaikutusten arvioinnin tuloksista voidaan todeta, etta to-
teuttamisesta muodostuva vuosittainen hiilijalanjalki kerrosnelidéta kohden on n.
9,76 kg CO2e eli huomattavasti pienempi kuin muissa vastaavalla menetelmalla
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arvioiduissa kaavahankkeissa keskimaarin (keskiarvo 23,1 kg CO2e). Raken-

nettavuusselvityksen mukaan uudet rakennukset tontin pohjois- ja etelaosassa
voidaan perustaa kalliolle tai maanvaraisesti. Meluselvitysten perusteella Teolli-
suuskadun ja Sturenkadun tieliikenne aiheuttaa ilmanepapuhtaus- ja melukuor-
mitusta alueelle, mutta kaavamaaraykset luovat edellytykset hyvalle asumiselle.

Korttelin osalta on merkittavien vaikutusten selvittamiseksi tehty erillisselvityksia
rakennusten sailyttamisen ja mahdollisen purkamisen seka uudelleenkayton il-
mastovaikutusten arvioimiseksi, maaperan pilaantuneisuuden kartoittamiseksi
ja maaperan rakennettavuuden arvioimiseksi. Alueelle laadituissa meluselvityk-
sissa on arvioitu katuliikenteen meluvaikutuksia kuin myo6s ulkoilmakonserttien
mahdollisesti aiheuttamia aanitasoja suunniteltujen rakennusten julkisivuilla
kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa. Lisaksi on tehty alustava palo- ja pelas-
tussuunnitelma ja tutkittu lisarakentamisen varjostusvaikutuksia

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Tulovaikutukset:

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettava alue on yksityisomistuk-
sessa. Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maan-
kayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa neuvotteluissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa alueen viherrakenteen vahvistamisen lisaa-
malla merkittavasti istutettavaa pinta-alaa pihakansilla, kattopinnoilla ja maan-
varaisilla piha-alueilla. Kaupunkikuvallisesti arvokkain kasvillisuus ja tukimuuri
sailytetaan.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavan toteuttaminen luo virkistys- ja viherverkostoon uuden yleisen jalankulun
yhteyden. Sturenkadun varren piha-alueiden saastettavat ja uudet istutukset pa-
rantavat katuympariston viihtyisyytta.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Tontin aiempi toimitila-, teollisuus- ja varastototoiminta on aiheuttanut arviolta
noin 930 moottoriajoneuvon vuorokausilikenteen. Kaavan mukainen tavan-
omainen asumisen kerrosala tuottaa noin 270 moottoriajoneuvon vuorokausilii-
kenteen. Liike- ja toimistotilojen kerrosala tuottaa toteutuessaan noin 560 moot-
toriajoneuvon vuorokausiliikenteen. Lahikatujen likennemaara vahenee siis
noin 100 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Teollisuuskadun akselin kaavarungon ja Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperi-
aatteiden mahdollistama korottamalla toteutettava lisarakentaminen sovitetaan
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen rakennusperintda ja sen ominaispiirteita
saestaen ja naapurien vastaavat korotusmahdollisuudet huomioiden. Korttelin
nykyisen raystaslinjaa selvasti korkeampi uusi asuinrakentaminen on lahialueen
kaupunkikuvassa nakyva muutos. Myods ymparoivien rakennusten nakymat
muuttuvat uudisrakentamisen myota.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Alueen taydennysrakentaminen ja olemassa olevaan infrastruktuuriin tukeutu-
minen edistavat kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita ja vahentavat yksityis-
autoiluun perustuvaa liikkkumisen tarvetta.

Hankkeen teettaman alustavan hiilijalanjalkilaskelman mukaan udelleenkaytet-

tavien ontelolaattojen osuus (n. 60 % uudelleenkaytettavia ontelolaattoja) paas-
tovahenemasta on 60 1 tCO2e, joka on enemman kuin Telekatu 1 suunnitelta-

van rakennuksen elinkaarenpaastot yhteensa.

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea on arvioitu kayttaen asemakaavoi-

tuksen vahahiilisyyden arviointimenetelma Planectia. Laskuri arvioi esirakenta-
misen, infra- ja talonrakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen
seka maaperan ja kasvillisuuden hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea 50 vuoden tar-

kastelujaksolla.

Kaavan mukaisessa ratkaisussa toteuttamisesta muodostuva arvioitu kokonais-
hiilipaastod on n. 24 838 t CO2e 50 vuoden arviointijaksolla. Vuosittainen hiilija-
lanjalki kerrosnelidta kohden on n. 9,76 kg CO2e eli huomattavasti pienempi
kuin muissa vastaavalla menetelmalla arvioiduissa kaavahankkeissa keskimaa-
rin (keskiarvo 23,1 kg CO2e).

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Viitesuunnitelmassa on esitetty korttelin viherkertoimen, latvuspeittavyyden ja
lapaisevien pintojen moninkertaistaminen. Nykyisen kansirakenteen osittaisen
purkamisen kautta asukkaiden suojaisalle korttelipihalle saadaan myos laaja
maanvarainen o0sa, jonka metsainen ilme muodostuu suurista ja pienista erilaji-
sista puista seka runsaasta perennakerroksesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa my0os hulevesien viivytyksen jarjestamisen sa-
massa korttelissa sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina. Korttelin pihoille on

rakennuslupavaiheessa laadittava piha- ja hulevesien hallintasuunnitelma, joka
perustuu kaavavaiheen suunnitelmaan.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Teollisuuskadun ja Sturenkadun tieliikenne aiheuttaa ilmanepapuhtaus- ja melu-
kuormitusta kaava-alueelle. Asemakaavaratkaisussa on annettu liikkenteen melu
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ja ilmanlaatuhaittojen torjumiseksi ja altistumisen vahentamiseksi kaavamaa-
raykset, jotka luovat edellytykset hyvalle asumiselle. Etenkin hengitettavien
hiukkasten lyhytaikaispitoisuudet voivat nousta Teollisuuskadun rajautuvalla
kaava-alueella huomattavan korkeiksi. Kadun tehokas kunnossapitoa ja laajem-
min paastoja pienentavat toimet kuten likennemaarien ja nastarenkaiden kay-
ton vahentaminen, ovat oleellisia, jotta hiukkasten lyhytaikaispitoisuudet saa-
daan pidettya alle raja- ja ohjearvojen.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisu tuottaa monipuolista asuntokantaa seka vuokra- etta omistus-
asumisen osalta. Saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa tulee asunto-
jen huoneistoalasta vahintaan 50 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion li-
saksi kolme asuinhuonetta tai enemman ja niiden keskipinta-ala on oltava va-
hintaan 70 h-m2.

Yritysvaikutukset

Kaavaratkaisu edesauttaa toimitilojen peruskorjaamista ja siten tehokkaampaa
ja kysyntaan paremmin vastaavaa tilakantaa.

Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavan mukaan alue on C1 Liike- ja palvelukeskustaa, jota kehi-
tetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu
ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike- ja
toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai
sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominai-
sen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Kaavan mukaan alue on ei ole keskustan maanalaisen kehittamisen kohdealu-
etta, mutta vieressa sijaitsee maanalaisia tiloja ja tunneleita, joiden olemassaolo
on otettava huomioon ja turvattava niiden toiminta- ja kehittamisedellytykset.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
8529 (09.03.1984), 10973 (02.11.2001)

Korttelin l&nsipuolen voimassa olevassa kaavassa tontti on merkitty (KTY) Toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi. Korttelin itapuolen voimassa olevassa vuo-
den 1984 asemakaavassa tontti on merkitty (T) Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Asemakaavat ovat tavoitteiltaan vanhentuneita ja niita paivi-
tetdan sita mukaa kun maanomistajat lahtevat hakemaan asemakaavan muu-
toksia.

23



Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Kortteli on yksityisomistuksessa.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Alueella on voimassa rakennuskielto:

12927 (§ 53.2 Kiellon pidentdminen asemakaavan laatimista tai muuttamista
varten)

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2025.

Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo
Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan eri tahojen
kanssa.

Seka kaupunginmuseon etta pelastuslaitoksen kanssa on pidetty erillispalaverit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka
lehdessa (Helsingin Uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston esillaolosta
25.8.2025-15.9.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

Lisaksi jarjestettiin:
- Yleisotilaisuus 28.8.2025

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat lintuystavallisyyteen, kaupunkikuvaan ja korttelin koillis-
puolelle sijoittuvan naapurirakennuksen varjostusvaikutuksiin mm. rakennuksen
katolla olevan aurinkovoimalan osalta.

Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa lisaamalla kaa-
vamaarays lintujen tormaysriskin osalta koskien rakennuksen lasipintojen kasit-
telya ja valaistuksen suunnittelua, tarkistamalla kaupunkikuvallista kokonai-
suutta ja uudisrakentamisen kattomuotoja, teettamalla selvitys uudisrakentami-
sen varjostusvaikutusten osalta ja madaltamalla korkeinta rakentamista.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Telia Finland Oyj

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat rakennusten poistumistieratkaisuihin, kaapeleihin,
kaupunkikuvaan, korkeaan rakentamiseen, kiertotalouden tavoitteiden toteutu-
miseen ja 1930-luvun leipomorakennuksen arvojen sailymiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta vii-
tesuunnitelman mukaisesta ratkaisusta on tehty alustava paloselvitys ja varjos-
tusanalyysi, viitesuunnitelmassa esitettya korkeinta rakentamista on madallettu,
kiertotaloustavoitteiden toteutuminen varmistettu maarayksella ja vanha leipo-
morakennus suojeltu merkinnalla sr-3 (kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava
rakennus, jonka ominaispiirteet on sailytettava).

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§, MRA 27 §)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §, MRA 27 §) 4.5.2026—
3.6.2026. Kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon pituus on 31 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Lupa- ja valvontavirasto

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Telia Finland Oyj

*Téata selostusta taydennetddan kaavaehdotuksen julkisen néhtéavilldolon
jalkeen.*
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Liitteet

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)

- Havainnekuva

- Liikenteen runkomelu- ja tarinaselvitys
- Liikennemeluselvitys

- Rakenneperiaatteet

- Hiilijalanjalkilaskelmat

- Purkumateriaali- ja uudelleenkayttoselvitys
- Varjostusanalyysi

- Pihasuunnitelma

4. Viitesuunnitelma

wn =

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

- Paloturvallisuussuunnitelma

- Palotekniset reunaehdot

- Ymparistotekninen perusselvitys (PIMA)
- Rakennettavuusselvitys

- Rakennushistoriallinen selvitys

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Paula Leiwo, arkkitehti, asemakaavoitus

Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Paivi Kaartinen, suunnitteluassistentti, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Miia Luoma, liikenneinsinoori, likennesuunnittelu

Ville Mantyniemi, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Tomi Varjus, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Kirsi Lilja, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Alpo Tani, erityisasiantuntija, maankayton yleissuunnittelu

Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Muut viranomaiset ja asiantuntijat

lines Karkulahti, johtava arkkitehti (rakentamisen kiertotalous)
Laura Majoinen, projektipaallikkd (rakentamisen kiertotalous)
Lari Sirén, johtava asiantuntija (rakentamisen kiertotalous)
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Muut yhteistyotahot

YIT Rakennus Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Helsinki

1,4034
0,2778

Tayttamispvm
Vallila 697 Kiertotalouden kirjokortteli

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

27.3.2026

09113032
0,0000
1,4034

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]

Yhteensa 1,4034 | 100,00 50000 3,56 0,0000 -6660

A yhteensa 1,4034 100,0 50000 3,56 1,4034 50000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,6662 -28650

T yhteensa -0,7372 -28010

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa

Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_(rjﬁz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.

Yhteensa 0,2778 19,79 15270 0,0972 11940

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m2 2]

Yhteensa

1

3370

1

3370




Alamaéaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 1,4034 | 100,00 50000 3,56 0,0000 -6660

A yhteensa 1,4034 100,0 50000 3,56 1,4034 50000

AL 1,4034 100,0 50000 3,56 1,4034 50000

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa -0,6662 -28650

KTY -0,6662 -28650

T yhteensa -0,7372 -28010

T -0,7372 -28010

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa

Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_?nsz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.

Yhteensa 0,2778 19,79 15270 0,0972 11940

maa 0,2778 100,0 15270 0,0972 11940

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m2] [lkm %] [k-m2 %]
Yhteensa 1 3370 1 3370
Asemakaava 1 3370 1 3370







Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000306
Diaarinumero HEL 2025-004276
ProjectWise-numero 0792_7

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/kaupunkiymparisto ja x.com/helsinkikymp).

OAS-numero: 1776-00/25

Paivays: 11.8.2025

Kannen kuva: Nakyma Elimaenkadulta, Anttinen Oiva Arkkitehdit


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

Kaavaprojektin lahtékohdista keskustellaan 28.8.2025. Tarkemmat tiedot 10yty-
vat kohdasta Osallistuminen ja aineistot.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Korttelia 697 kehitetaan kiertotaloutta hyodyntavan uudisrakentamisen kautta.
Osa korttelin nykyisista rakennuksista peruskorjataan, osassa sailytetaan beto-
nirunko ja osa voidaan selvitysten perusteella purkaa kokonaan. Purettavat ra-
kennusosat kaytetaan lahtokohtaisesti korttelin sisalla.

Korttelin korotusosiin seka Elimaenkadun ja Telekadun kulmassa sijaitsevan ra-
kennuksen paikalle suunnitellaan asumista. Alustavissa suunnitelmaluonnok-
sissa korkeimmat rakennukset olisivat 8-15 -kerroksisia. Ensimmaisessa kerrok-
sessa on kadulle avautuvaa liiketilaa ja maan alla pysakointikellari. Muut raken-
nukset sailyvat toimitilakaytossa.

Kortteliin tavoitellaan mahdollisimman monilajista ja kerroksellista kasvillisuutta
suurikokoisiksi kasvavine puineen. Suurinta sisapihaa laajennetaan ja muute-
taan maanvaraiseksi korttelipihaksi. Sturenportin paadyssa sijaitsevat puut ja vi-
herelementit sailytetaan. Rakennusten katoille istutetaan kattopuutarhoja niitty-
kattoineen.



Kortteli sijoittuu Vallilan toimitila-alueen kaakkoiskulmaan rajautuen Teollisuus-
katuun, Sturenkatuun, Elimaenkatuun ja Telekatuun.

Kaavaratkaisun tavoitteena on sailyttaa nykyista toimistotilaa keskeisella sijain-
nilla Teollisuuskadun varrella Vallilan toimitila-alueella ja samalla lisata alueen
elinvoimaa, kayttajamaaria seka laadukasta ja hiilijalanjaljeltdan vastuullista
uutta asuntotuotantoa.

Osallistuminen ja aineistot

Yleisotilaisuus

Yleisotilaisuus jarjestetaan 28.8.2025 klo 09.00-11.00 Sturenportissa,
osoitteessa Sturenkatu 16.

Tarkemmat tiedot tilaisuudesta I6ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet.

Valmisteluaineisto on esilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (viite-
suunnitelma, pihasuunnitelma, kiertotalousanalyysi, ilmastovaikutusten arviointi)
voi tutustua 25.8.2025-15.9.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistosta voi esittda mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 15.9.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kirjaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. Myos suunnittelijaan voi olla yhteydessa.
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
0 Helsingin Yrittajat ry
0 Helsingin seudun pydrailijat ry
0 Helsinki-Seura ry
0 Hermanni-Vallila Seura
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Digita Oy
DNA Oyj
Elisa Oyj
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistdopalvelut (HSY)
Telia Finland Oyj
Telia Towers Finland Oy
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
0 keskushallinto
- kaupunkiympariston toimiala.

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0O

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin
- vaikutukset kaupunkikuvaan
- vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan
- vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
- vaikutukset liikenteeseen
- vaikutukset yrityksiin
vaikutukset lapsiin

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.



Suunnittelun taustatietoa

Kortteli on yksityisomistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttdésopimuksen tontinomistajan ja/tai hakijan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 8529 (09.03.1984), 10973
(02.11.2001).

Korttelin l&nsipuolen voimassa olevassa kaavassa tontti on merkitty (KTY) Toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi. Korttelin itdpuolen voimassa olevassa vuo-
den 1984 asemakaavassa tontti on merkitty (T) Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Asemakaava on vanhentunut ja alueen vanhentuneita ase-
makaavoja paivitetdan sitda mukaa kun maanomistajat lahtevat hakemaan ase-
makaavan muutoksia.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavan mukaan alue on C1 Liike- ja palvelukeskustaa, jota kehi-
tetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu
ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike- ja
toimitilan kokonaismaaraa ei lahtdkohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai
sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominai-
sen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen.

Kortteli sijaitsee kehittyvassa kaupunkirakenteessa Vallilan toimitila-alueella ja
on osa kaupunkiymparistolautakunnan 25.5.2021 hyvaksymaa Teollisuuskadun
akselin kaavarunkoa, jonka tavoitteena on tarjota paakonttoripaikkoja keskei-
sella sijainnilla ja kehittaa Pasilan ja Kalasataman valisesta alueesta monipuoli-
nen ja elava keskusta-alue.

Vallilan toimitila-aluetta kehitetaan kaupunkiymparistolautakunnan 24.5.2022
hyvaksymien suunnitteluperiaatteiden mukaisesti kestavasti ja resurssiviisaasti.
Rakennusten purkamista valtetaan ja olemassa olevaa rakennuskantaa hyo-
dynnetaan muutoksissa ja uusissa kayttotarkoituksissa. Kaikessa rakentami-
sessa lahtokohtana tulee olla elinkaariajattelu ja pitkaikaiset ratkaisut.

Rakennusoikeuden lisaykset ovat kaavarungon ja suunnitteluperiaatteiden mu-
kaan lahtokohtaisesti mahdollisia koko Vallilan toimitila-alueella. Korttelialueita
saa taydentaa uusilla rakennusosilla, jotka voivat nousta nykyista rakennetta
korkeammalle.

Teollisuuskatuun rajautuvien tonttien lisarakentamisen yhteydessa voi kortteliin
sijoittaa kokonaisuutta tukevaa asumista, jos sille on jarjestettavissa hyvan asu-
misen edellytykset, mukaan lukien riittavat pihatilat.



Korttelin itdosassa sijaitsee Sturenportti, jonka vanhimmat osat on rakennettu

vuosina 1933 (arkkitehti Arnold Eriksson) ja 1936 (Arkkitehtuuritoimisto Lappi-
Seppala ja Martas). Kiinteistossa on ollut useita laajennus- ja muutosvaiheita

vuosina 1961 ja 1985 ja se on viimeksi peruskorjattu vuonna 2005.

Korttelin lansipuolella sijaitsevista toimistorakennuksista Teollisuuskatu 15 ja
Elimaenkatu 6 ovat valmistuneet 1980-luvun loppupuolella (arkkitehti Toivo Kor-
honen) ja Teollisuuskatu 13 vuonna 1998 (arkkitehtitoimisto Brunow & Mau-
nula).

Kuva: Nykytilanne, viistoilmakuva kaakosta.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2025 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on esilla 25.8.2025-15.9.2025. Esittely- ja keskustelutilai-
suus jarjestetaan 28.8.2025. Esilldolosta ilmoitetaan kirjeilla osallisille ja verkko-
sivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Helsingin Uutiset).

Esilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka I6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitelldaan kaupunkiympa-
ristélautakunnassa arviolta loppuvuonna 2026. Kaupunkiymparistdlautakunnan
paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. 50 % ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysakdinti-,
varasto- ja teknisia tiloja seké paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja, sijainti ohjeellinen.

Katoksen rakennusala.

II\./Iaanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeel-
inen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Asumista ja/tai toimistoja palveleva yhteiskayttdinen
piha-alue.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

—a

&

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti mer-
kittdva puusto tulee séilyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

Sailytettava tukimuuri.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on sailytettdva. Rakennusta ei
saa purkaa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Korttelissa 22697 saantelemattdmassa omistusasun-
totuotannossa asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittién/keit-
totilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman ja
niiden keskipinta-ala on oltava vahintaan 70 h-m2,

Vuokra-asuntotuotannon osalta tulee varmistaa riit-
tavé huoneistotyyppien monipuolisuus.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ka-
ton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla rasvahor-
milla.

Ensimmaisen kerroksen kadunpuoleiset tilat tulee ra-
kentaa like-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloiksi.

Teollisuuskadun varrella ei asuin- ja majoitushuonei-
ta saa sijoittaa ensimmaiseen kuuteen kerrokseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen katuun rajautuvan osan julkisivujen
arkkitehtuuri tulee sovittaa ympariston kaupunkiku-
vaan. Julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materi-
aaleja ja hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan ehja-
na purettavien rakennusosien uudelleenkayttoa.

Korttelin nykyinen kaupunkikuvallisesti yhtendinen
raystaslinja tulee huomioida uudis- ja lisarakentami-
sessa.



Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

Tuulen- ja melunsuojarakenteet tulee suunnitella korkealaa-
tuiseksi osaksi pihan toimintoja ja rakennuksen arkkitehtuuria.

PIHAT JA ULKOALUEET

Kattopihoille sijoitettavien valttdmattdmien teknisten laitteiden
tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella
luontevaksi osaksi kattopihoja.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kaytt6tarkoituk-
seen.

Tuloilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna mah-
dollisimman etaalta paastolahteista.

Maanalaisissa pysakdintitiloissa on oltava koneellinen iiman-
vaihto. Poistoilmahormit tulee sijoittaa rakennuksen ulkosei-

nien sisapuolelle ja niiden tulee ulottua kattotasolle siten, et-

tei niistd aiheudu iimanlaadullista haittaa viereisille rakennuk-
sille ja piha-alueille.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seké oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten,
etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Tontilla 22 asunnot eivat saa avautua yksinomaan Teollisuus-
kadun suuntaan.

Asuinrakennusten julkisivujen dé&nitasoerotuksen liikenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 33 dB.

Asuinrakennusten ulkovaipan aanitasoerotus ymparistdmelua
vastaan tulee maarittaa lahiympariston ulkoilmakonserttien
asettamat vaatimukset huomioon ottaen siten, etta rakennuk-
sen sisatiloissa saavutetaan tilan kayttotarkoituksen edellytts-
ma aanitaso.

Toimitilojen julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten,
ettd saavutetaan tilojen kayttdtarkoitusta vastaavat meluta-
son ohjearvot sisalla.

RAKENNETTAVUUS

Rakennusten varatiejérjestelyt tulee suunnitella omatoimisina
siten, etta ne eivat edellytad pelastuslaitoksen toimenpiteité ja
nostopaikkojen rakentamista.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti eika
pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesien viivytys tulee jarjestad samassa korttelissa sijait-
sevien tonttien yhteisina ratkaisuina. Korttelin pihoille on ra-
kennuslupavaiheessa laadittava piha- ja hulevesien hallinta-
suunnitelma, joka perustuu kaavavaiheen suunnitelmaan.

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupun-
gin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakenta-
mispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin méaarittele-
mien poikkeusten mukaisesti.

Olemassa oleva rakennus tulee lahtokohtaisesti sailyttaa. Mi-
kéli rakennus perustelluista syista paadytaan purkamaan, on
hankkeeseen ryhtyvan liitettava lupahakemukseen kiertota-
lousselvitys, joka sisaltaa seka arvion uudelleenkayttoon so-
veltuvista rakennustuotteista ja -osista etta tavanomaisen pur-
kumateriaali- ja rakennusjateselvityksen. Mikali rakennukses-
sa todetaan selvityksen perusteella olevan kayttokelpoisia ra-
kennusosia, on ne irrotettava uudelleenkayttoa varten raken-
nuksen purkamisen yhteydessa.

Tonteilla 21 ja 22 tulee olemassa olevan rakennuksen brutto-
alasta séilyttaa vahintaan 55 %. Tonteilla 23, 24 ja 25 tulee
olemassa olevan rakennuksen bruttoalasta séilyttada vahin-
taan 80 % ja tontilla 23 lisaksi myés julkisivut. Jos tontilla 25
sijaitseva rakennus puretaan, tulee vahintaan 70 % raken-
nuksen vaakarakenteista purkaa ehjana ja kayttaa alkupe-
raista vastaavassa kayttotarkoituksessa korttelin sisalla.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maérat ovat;

- liiketilat enintadan 1 ap/100 k-m?

— toimistot enintaan 1 ap/150 k-m?

- paivittdistavarakauppa enintaan 1 ap/90 k-m?.

Jos korttelialueelle rakennetaan autopaikkoja, tulee asumisen
ja palveluasumisen osalta liikkumisesteisille toteuttaa vahin-
taan 2 autopaikkaa. Lisaksi yli 2 500 k-m2n hankkeissa auto-
paikkoja tulee toteuttaa 2 500 k-m2n jélkeen véhintaan 1 au-
topaikka alkavaa 5 000 k-m? kohden. Jos autopaikkoja ei ra-
kenneta, tulee kuitenkin likkumisesteisille toteuttaa véahintaan
1 autopaikka.

Pydrapaikkojen maarat ovat:

— toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?

- liiketilat vahintdan 1 pp/40 k-m?

— vieraspysakaointia varten vahintaan 1 pp/1 000 k-m?, jotka
sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erilli-
nen tonttijako.
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SOUND - VISION - VIBRATION
Lauri Vapalahti, Mats Heikkinen, Timo Peltonen 3.12.2025
Vallilan kortteli 697

Asiakas: YIT Oyj
Yhteyshenkil: Benjamin Kalliola

LIKENTEEN RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Vallilassa on vireilld Kiertotalouden kirjokorttelin kaavoitus. Nykyinen toimistokortteli on tar-
koitus kaavoittaa uudelleen ja peruskorjata, sekd rakentaa osin uusi eri toimintoja sisaltdva koko-
naisuus. Hankkeen erityispiirteena on kiertotalouden sisallyttdminen kaavoitukseen. Kohteen sijainti on
esitetty kuvassa 1.

Kohteen ymparistd on vilkkaasti liikennoitya ja sen edustalla on raitiotie, jonka lahin raide sijoittuu noin
26 metrin etaisyydelle rakennuksesta.

Tassa selvityksessa rakennusten sisatiloihin kohdistuvaa liikenteen runkomelua ja tarinda on arvioitu
laskennallisesti.

Kuva 1: Kohteen sijainti kartalla. L&dhde: Helsingin karttapalvelu, 24.11.2025.

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI
www.akukon.fi  puh. 0103200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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2 LIKENTEEN AIHEUTTAMA RUNKOMELU JA TARINA

Tie- ja raideliikenteen aiheuttama varahtelyherate kytkeytyy vaylan perustusten kautta maaperaan ja
edelleen maaperan ja kadun kovien pintarakenteiden valitykselld rakennuksiin. Kun varahtely siirtyy
rakennusrunkoa pitkin huoneisiin, se voi aiheuttaa kuultavissa olevaa runkomelua tai havaittavaa ta-
rinda. Tarina on tunto- tai tasapainoaistilla havaittavaa pienitaajuista varahtelya (taajuusalue 1...80 Hz),
ja runkomelu on varahtelyn aiheuttamaa korvin kuultavaa ilmaaantéa (taajuusalue 16...500 Hz). Pieni-
taajuista tarinda voi aiheutua seka raide- etta tieliikenteesta.

Pienitaajuinen tarina etenee pehmeassa maaperassa tehokkaasti vaylan ymparistéon, mutta vaimenee
kitkamailla melko nopeasti. Kallioalueilla likennetarinda ei kdytadnnossa esiinny.

Tarinda suuremmilla taajuuksilla esiintyva runkomeluherate voi aiheuttaa rakennusten sisatiloissa run-
komelua. Toisin kuin tarina, runkomelu etenee kalliossa ja myds kitkamaalajeissa tehokkaasti. Kumi-
pyorilla kulkeva tieliikenne ei aiheuta merkittdvaa runkomelua.

Kytkeytyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen perustusten kautta. Runkomeluhe-
rate voi lahietaisyyksilla kytkeytya rakennukseen myds sivusuunnassa radan ja rakennuksen valiin jaa-
van jaykan pintamaakerroksen tai kadun pintarakenteiden valitykselld. Talviaikaan maan pintakerrok-
sen jaatyminen voi korostaa runkomelun kytkeytymistd rakennukseen. Talviajan tulokset ovat runko-
melun kannalta talldin mitoittavia.

3 OHJEARVOT

Tarinan ja runkomelun arviointi asuinhuoneissa tehdaan kayttden Ymparistdministeridon asettamia lii-
kennetarinan ja runkomelun ohjearvoja [1]. Muille tiloille Ymparistoministerio ei aseta tarinalle ja runko-
melulle ohjearvoja vaan edellyttaa tarinan- ja runkomeluntorjunnan suunnittelua niin, ettd rakennuk-
sissa saavutetaan riittdvan hyva aaniymparistd kayttétarkoitus huomioiden. Muiden tilojen tarinan ja
runkomelun tavoitearvojen asettamisessa hyddynnetdan VTT:n ohjeita [2,3,4,5] ja standardia
SFS 5907 [6].

Runkomelun ohje- ja tavoitearvot ilmoitetaan runkomelun tilastollisina enimmaistasoina Lpm, joita run-
komelusta johtuvien hetkellisten enimmaistasojen Lpasmax €i tule sdanndllisesti (95 % tapauksista) ylit-
taa [1].

Tarinan ohjearvot ilmoitetaan Wwu-painotetun varahtelynopeuden tilastollisina enimmaisarvoina vi,es,
joita rakennuksen rakenteissa esiintyvan liikkenteen ohiajoista aiheutuvan varahtelynopeuden ei tulisi
saanndllisesti ylittaa [1,2].

Uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on ohjeena, ettd nukkumiseen tarkoitetuissa tiloissa esiin-
tyva liikkennetarina jaa alle 0,3 mm/s, jolloin keskimaarin vain 15 % asukkaista pitaa varahtelya hairitse-
vana. Hyvat tarindolosuhteet saavutetaan varahtelyn jaddessa alle 0,1 mm/s, jolloin ihmiset eivat
yleensa havaitse tarinaa.

Térinan ja runkomelun ohje- ja tavoitearvot on listattu kayttotarkoituskohtaisesti taulukossa 1. Standar-
din SFS 5907 [6] tavoitearvoista on kaytetty luokkaa A2, joka vastaa Ymparistoministerion ohjeen [1]
vahimmaistasoa.
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Taulukko 1: Tie- ja raideliikenteen aiheuttaman térindn ja runkomelun ohje- ja tavoitearvot rakennusten

eri kéyttétarkoituksille.

kayttotarkoitus tarinan ohje-/tavoitearvo vw,9s  runkomelun ohje-/tavoitetaso Lprm
asunnot <0,3 mm/s <35dB

toimistojen neuvottelutilat <0,3 mm/s <35dB

toimistojen tydskentelytilat <0,6 mm/s <40dB

liiketilat < 0,6 mm/s <40...45dB

LAHTOTIEDOT

Alueen maapera

Maapera tontin alueella on paaosin kalliota, jonka paalla on paikoittain tayttdmaata. Elimaenkatu kulkee
tontin kohdalla tayttdmaan paalla, jonka alla on silttid ja hiekkaa. Alueen maaperdkartta on esitetty

kuvassa 2.

Kuva 2: Alueen maaperékartta. Ldhde: Helsingin karttapalvelu, 27.11.2025.
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4.2

4.3

5.1

Raitiotieliikenne

Kohteen ohi Sturenkatua pitkin kulkee raitiotielinja. Taman selvityksen tekohetkelld kyseiselld katu-
osuudella ei kulje sdanndllista raitioliikennetta, mutta raiteiden kaytto tulevaisuudessa on mahdollista.

Raitiotien tarkasta perustamistavasta ei ole tietoa. Perustamistavan on arvioitu olevan maanvarainen.

Helsingin kaupungin Teollisuuskadun kaavarunkoluonnoksessa on sisallytetty pikaraitiotien mahdolli-
suus Teollisuuskadun keskella [ahimmilldan noin 15 metrin etdisyydelld rakennuksista.

Nykyinen tieliikenne

Nykyiselldan Teollisuuskadulla ja Sturenkadulla kulkee runsaasti busseja ja muuta satunnaista ras-
kasta liikennettd. Ajonopeudet Teollisuuskadulla ovat 50 km/h ja Sturenkadulla 40 km/h.

Korttelin pohjoispuolella kulkevilla Telekadulla ja Elimdenkadulla kulkee paaosin henkildautoja ja ajo-
nopeudet ovat 30 km/h.

Vaylien nykyisistd perustamistavoista ei ole varmuutta, mutta niiden oletetaan olevan nyt ja tulevaisuu-
dessakin maanvaraisesti perustettuja. Mikali alueella on tehty pohjanvahvistuksia vaylien kohdalla,
tdma parantaa lahtotilannetta niilld kulkevan lilkkenteen tarindvaikutusten torjuntaan liittyen.

RUNKOMELUN JA TARINAN LASKENNALLINEN ARVIO

Tassa selvityksessa liikkenteen aiheuttamaa runkomelua ja tarinda on arvioitu perustuen alueen maa-
peréatietoihin, tietoihin raitiotiekalustosta, laskennallisiin malleihin tarindn ja runkomelun etenemisesta
[3,4,5,7] seka aiemmin vastaavissa kohteissa tehtyihin varahtelymittauksiin.

Raitiotielilkenteen runkomelu - Sturenkatu

Mallinnuksen perusteella Sturenkadun raitiotieliikenteen runkomelun vaikutuksia ei tarvitse
huomioida kirjokorttelin rakennuskokonaisuuden suunnittelussa.

Raitiotieliikenteen aiheuttamaa runkomelua mallinnettiin pohjautuen VTT:n esittdmaan laskennalliseen
menetelmaan [7], jonka avulla voidaan arvioida runkomelutasoja eri etéisyyksilla raitiotiesta. Mallin pa-
rametrit maaritettiin vastaavissa kohteissa raitiotieliikenteelle tehtyjen varahtelymittausten tuloksista.

Mallinnustulos esittaa tilannetta, jossa kadun kovat pintarakenteet ovat jaykasti kiinni rakennuksessa.
Mallinnuksen tulokset katutason sisatiloissa on esitetty kuvassa 3. Rakennusten ylemmissa kerroksissa
runkomelu on tyypillisesti pienempaa noin 1...2 dB/kerros.

Runkomelun Lpm 40 dB taso voi ylittyd rakennuksen Sturenkatua lahimmissa maanalaisissa tiloissa,
joihin olla suunniteltu pukuhuoneita ja liikuntatila. Nama toiminnot eivat kuitenkaan ole herkkid runko-
melulle, eivatkd vaadi runkomelutorjuntaa.
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5.2

5.3

Kuva 3: Raitiotieliikenteen runkomelun Lpm ja liikennetérindn vw,9s mallinnustulokset katutasossa.

Raitiotielilkenteen tarina - Sturenkatu

Vastaavissa kohteissa, maaperdolosuhteissa ja raitiovaunukalustolla tehtyjen tarinamittausten perus-
teella raitiotieliikenteen aiheuttaman tarinan arvioidaan alittavan 0,3 mm/s koko tontin alueella. Raitio-
liikenteen tarinaa ei taman arvion mukaan ole tarvetta huomioida kirjokorttelin rakennuskoko-
naisuuden suunnittelussa. Mikali rakennukseen halutaan toteuttaa tarinalle tavanomaista herkempia
tiloja tai toimintoja, tulee raitiotien tarinavaikutukset tarkastella niiden kohdalla erikseen.

Tieliikenteen tarina

Vastaavissa kohteissa, maaperaolosuhteissa ja tehtyjen tarindmittausten perusteella tieliikenteen ai-
heuttaman tarinan arvioidaan alittavan 0,3 mm/s koko tontin alueella. Tieliikenteen tuottamaa tarinaa
ei timan arvion mukaan ole tarvetta huomioida kirjokorttelin rakennuskokonaisuuden suunnit-
telussa. Mikali rakennuksiin halutaan toteuttaa tarinadlle tavanomaista herkempia tiloja tai toimintoja,
tulee tieliikenteen tarinavaikutukset tarkastella niiden kohdalla erikseen.

Elimaenkadun ja Telekadun tieliikenteen tarindd mallinnettiin kdyttden hiekka- ja soramaaperan omi-
naisuuksia, minkd seurauksena mallinnuksen mukaan tarina voisi olla havaittavissa korttelin pohjois-
laidan sisatiloissa. Rakennus on kuitenkin itsessaan perustettu kalliolle, jossa tarind vaimenee hiekka-
ja soramaata voimakkaammin. Taman seurauksena todelliset tarindarvot ovat todennakdisesti mallin-
nustuloksia pienemmat Elim&enkadun ja Telekadun varrella, eika tarind aiheuta hairiéita tiloihin.
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6 RAITIOTEIDEN RUNKOMELU JA TARINA - TEOLLISUUSKATU

Teollisuuskadun raitiotielinja on vield luonnosvaiheessa, eika siitd ole tehty viela lopullista paatdsta.
Linjalla kaytettava kalusto ja raiteiden sijainti ei ole tiedossa, joten on mahdollista, etta tuleva raitiotie-
linja aiheuttaa runkomelu- ja tarinariskin korttelin alueelle. Mikali kirjokortteli toteutetaan ennen tulevaa
raitiotietd, naiden riskien tarkastelu ja torjunta siirtyy raitiotielinjan toteuttajan vastuulle. Mahdollisesti
tarvittavat torjuntatoimet tulee talldin kohdistaa tulevien raitioteiden ratarakenteisiin ja perustamistapoi-
hin.

Raitioliikenteen runkomelua voidaan vaimentaa radan pohjalaatan alle sijoitettavilla vaimentimilla. Ta-
rindn torjuntaan soveltuu paalulaatta tai vastaava jaykka perustustapa ratalinjauksen kohdalla. Nailla
toimenpiteilld varmistetaan, ettei raitioliikenteen tarind ja runkomelu ylitad ohjearvoja alueen nykyisissa
ja kaavoitetuissa rakennuksissa.

7 YHTEENVETO JA JATKOTOIMENPITEET

Helsingin Vallilassa on vireilld Kiertotalouden kirjokorttelin kaavoitus. Nykyinen toimistokortteli on tar-
koitus kaavoittaa uudelleen ja peruskorjata, sekd rakentaa osin uusi eri toimintoja sisaltdva koko-
naisuus. Kohteen ymparisto on vilkkaasti likennditya ja sen edustalla Sturenkadulla on raitiotie, joiden
runkomelu- ja tarindvaikutuksia kohteen kannalta selvitettiin laskennallisesti.

Mallinnuksen perusteella liikenteen aiheuttamaa runkomelua tai tarinaa ei tarvitse ottaa huomioida
rakennuksen suunnittelussa.

Teollisuuskadulle mahdollisen tulevan raitiotielinjan runkomelun ja tarinén tarkastelu on raitiolinjan to-
teuttajan vastuulla. Mahdollisesti tarvittavat torjuntatoimet tulee tallin kohdistaa tulevien raitioteiden
ratarakenteisiin ja perustamistapoihin.

Lauri Vapalahti Timo Peltonen
Akustikko, DI DI, FISE PV (akustiikka)
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1. Ympéristdministerid. Aaniymparistd Ymparistdministerion ohje rakennuksen &aniymparistosta,
1.1.2018.
2. Talja A. Suositus liikennetarinan mittaamista ja luokituksesta. VTT Tiedotteita 2278. Espoo, 2004.
3. Talja A. et al. Rakennukseen siirtyvan liikkennetarinan arviointi. VTT Tiedotteita 2425. Espoo, 2008.
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LIIKENNEMELUSELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Vallilassa on vireilld Kiertotalouden kirjokorttelin kaavoitus. Nykyinen toimistokortteli on
tarkoitus kaavoittaa uudelleen ja peruskorjata, sekd rakentaa osin uusi eri toimintoja sisaltava
kokonaisuus. Hankkeen erityispiirteena on kiertotalouden sisallyttaminen kaavoitukseen. Kohteen
sijainti on esitetty kuvassa 1.

Korttelin ymparistdé on vilkkaasti liikenndityd ja sen edustalla Sturenkadun puolella on raitiotie
(varikkolinja), jonka lahin raide sijoittuu noin 25 metrin etdisyydelle rakennuksen julkisivusta. Lisaksi
Aleksis Kiven katua, Traverssikujaa, Teollisuuskatua ja Jamsankatua pitkin kulkee raitiotie 9, ja
Teollisuuskadulle on mahdollisesti tulossa uusi raitiolinja.

Tassa raportissa on esitetty kohteen laskennallisen meluselvityksen tulokset suunnitellun rakennuksen
julkisivuilla ja sisapihoilla. Lisdksi annetaan kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus AlLa eri
julkisivuilla niiden osien aanieristyksen mitoitusta varten.

Kuva 1: Kohteen sijainti kartalla. Lahde: Helsingin karttapalvelu, 24.11.2025.

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI
www.akukon.fi puh. 0103200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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3.1

Kuva 2. Kortteliin suunniteltujen rakennusten osoitteet ja tunnisteet. Lahde: projektipankki, AOA,
25.11.2025.

OHJEARVOT

Ymparistdmelun yleiset eli valtioneuvoston paatdksen 993/1992 [1] mukaiset ohjearvot sisalla asuin- ja
majoitushuoneissa ovat paivalla (klo 7-22) 35 dB ja yolla (klo 7-22) 30 dB. Opetus- ja
kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa 35 dB. Liike- ja toimistotiloissa
paivaajan ohjearvo on 45 dB ulkoa kantautuvalle melulle.

Standardissa SFS 5907 rakennusten akustinen luokitus [8] on esitetty toimistiloille tiukempi
suositusarvo ulkoa kantautuvan melun osalta kuin em. VNp 993/1992 mukainen ohjearvo 45 dB.
Luokassa A2, joka vastaa aaniymparistdasetuksessa saadettyja velvoitteita, toimistotilojen
suositusarvo on 40 dB rakennuksen ulkopuolisen aanilahteen aiheuttamalle aanitasolle. Tatad on
kaytetty usein tavoitearvona toimistorakennusten ulkovaipan A-aanitasoerotusta maaritettdessa
tavanomaista liikennemelua vastaan. Vaativammissa luokissa A1 suositusarvo on 35 dB, joka vastaa
opetus- ja kokoontumistilojen ohjearvoa.

Kaavavaatimusta vastaavat A-aanitasoerotukset asuin- ja majoitustiloille on laskettu kayttaen VNp
mukaisia ohjearvoja 35 dB paivalla ja 30 dB yolla. Lisaksi raideliikenteen aiheuttama enimmaisaanitaso
Lamax €i saisi ylittdd nukkumiseen tarkoitetuissa tiloissa 45 dB [2]. Toimistotilojen melutason
tavoitearvoina suositellaan kaytettdvan 40 dB (toimisto- ja taukotilat) ja 35 dB (kokous- ja
neuvottelutilat). Ymparistoministerion daniymparistéasetuksen 796/2017 [6] ja sen muutosasetuksen
[7] mukaan rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aaneneristys on
oltava vahintdan 30 dB.

Oleskelualueiden ulkomelutason VNp 993/1992 mukaiset ohjearvot ovat 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla.
Parvekkeisiin sovelletaan VNp 993/1992 ohjearvoja oleskelualueiden ulkomelutasoista.

MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2025 MR1 -tietokoneohjelmalla kayttaen
yhteispohjoismaisia ymparistdmelun laskentamalleja:

e Kkatuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [3]
e raideliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [4]
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3.2

3.3

Raitionlinjojen kaarteiden ja vaihteiden sijaitessa yli 200 m etaisyydelld kohteesta, kaarrekirskuntaa tai
vaihdekolinaa ei sisallytetty malliin.

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltdd alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja
korkeudet seka liikkennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Suunniteltujen ja ymparistdn muiden rakennusten korkeustiedot ja sijainnit sydtettiin malliin kayttden
[&htotietoina tilaajalta saatua asemapiirustusta ja muiden paapiirustusten luonnoksia (Anttinen Oiva
Arkkitehdit, paivatty 10.11.2026 ja 17.11.2026) seka olemassa ollutta maastomalliaineistoa alueelta.

Laskenta tehtiin yhdelle massoitteluvaihtoehdolle.

Laskennassa on noudatettu Helsingin kaupungin ohjetta: Liikennemeluselvityksen laatiminen
maankayton suunnitteluun, Maankayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019, paivitys 13.9.2022.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskidanitaso Laeq péivasaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22-7.
Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina ettd katutason
alueilla esiintyvina paivaajan/paiva- ja ydajan keskidanitasoina.

Pihojen danitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etta ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten
oleskelualueiden, melua.

Seindn heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa.
Julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa aanitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 2 x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat 2 m
korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten,
etta laskentapisteita sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintaan 10 m valein.

Liikenne

Laskennassa otettin huomioon kohteen ldhelld kulkevat kadut sekd kauempana sijaitsevat
likennemaariltdan suuret vaylat ja kadut. Muita katuja, joiden melulla ei ole merkittavaa vaikutusta
kokonaismeluun hankkeen kohdalla, ei otettu mukaan laskentaan.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat vuonna 2040
on esitetty taulukossa 1. Ennusteliikenteen tiedot saatiin Helsingin kaupungilta (Ville Mantyniemi,
4.11.2025).

Raitiovaunuliikenteen laskenta tehtiin kahdelle tilanteelle: nykyisille raitiolinjoille seka nykyisille + Raide-
jokerille, joka toteutuessaan kulkisi kohteen kohdalla Teollisuuskadulla. Liikennemaarat (ml. arvio
Raide-jokerin liikenteestd) on saatu Helsingin kaupungilta (Ville Mantyniemi, 4.11.2025). Kaytetyt
likennemaarat on esitetty taulukossa 2.
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3.4

4.1

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tieliikenteen tiedot.

Tien nimi KAVL raskas-% paivan  nopeus

2040 %-0suus km/h
Sturenkatu (Aleksis Kiven katu - Teollisuuskatu) 30 000 6 % 94 % 40
Surenkatu (Teollisuuskatu - Makelankatu) 25 000 8 % ” 40
Teollisuuskatu (JAmsankatu — TOysankatu) 23 000 7 % " 40-50
Teollisuuskatu (Tdysankatu — Sturenkatu) 26 000 6 % ” 50
Teollisuuskatu (Sturenkadusta itaan) 28 000 5 % " 50
Teollisuuskadun ramppi Sturenkadulle 500 1% ” 40
Elimaenkatu 6 500 3% ’ 30
Telekatu 2000 3% ” 30

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitioliikenteen méaréat arkivuorokaudelle (vuoroja/suunta).

Linja klo 07-22 klo 22-07 pituus [m] ajonopeus [km/h]
Raide-Jokeri 0 Teollisuuskatu 143 25 75 30
Sturenkadun ratikka varikkoliikenne 88 22 35 40
Linja 9 Kallio — Alppiharju — Konepaja - Pasila 88 22 25 40

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu
likennemaarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Aaniwallin ulkoilmakonserteista kantautuva ydajan melu

Kohteen lahialueen tapahtumapaikoista huomioitiin tarkastelussa lisdksi Palkaneentielld sijaitsevan
Aaniwallin ulkoalueella jarjestettavien musiikkiesitysten aikaiset melutasot. Laskennallisessa
tarkastelussa esiintymiskopin kohdalle sijoitettiin pistelahteet, joiden aanitasojen ja suuntaavuuden
arvioitiin vastaavan kyseisen konserttipaikan toteutusta. Adnentoistojarjestelmé mitoitettiin siten, ettd
keskella pihaa lavan edessa aanitaso on noin Laeq 98 dB.

Aaniwallin esitysten aikaisen melun mallilaskelma esitetaan erikseen liitteessa D.
LASKENTATULOKSET

Keskiaanitasot pihoilla seka julkisivuilla
Laskentatulokset on esitetty liitteissa seuraavasti:

Suunniteltu massoittelu, ennusteliikennemaara, sisaltden nykyisen raideliikenteen lisdksi suunnitellun
Raide-Jokeri O-linjan.

«  Liite A1: paivaajan (klo 7-22) A-keskidanitaso Laeq,7-22.
. Liite A2: y6ajan (klo 22—7) A-keskidanitaso Laeq,22-7.
. Liite A3: 3D-kuvat, paiva- ja yéajan A-keskidanitasot Laeq.

Suunniteltu massoittelu, ennusteliikennemaara, sisaltden nykyisen raideliikenteen.

. Liite B1: paivaajan (klo 7—22) A-keskiaanitaso Laeq,7-22.
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5.1

51.1

«  Liite B2: yBajan (klo 22—7) A-keskidanitaso Laeqg,22-7.
+  Liite B3: 3D-kuvat, paiva- ja ybajan A-keskidanitasot Laeq.

Suunniteltu massoittelu, Aaniwallin pihalla jarjestettavan ulkoilmakonsertin aikana.

. Liite C1: tapahtuman aikainen A-keskidanitaso Laeq,T.
. Liite C2: 3D-kuvat, tapahtuman aikainen A-keskidanitaso Laeq,T.

Liitteissd A ja B esitetyt danitasot ovat liikenteen kokonaismelun &anitasoja. Olemassa olevat
rakennukset on esitetty harmaalla varilla, ja korttelin 697 suunniteltu massoittelu ruskealla.
Rakennusten seinilld olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman julkisivunosaan
esiintyvan keskiaanitason Laeq.

Ulkoalueella (ml. sisépihat) laskentatulos on esitetty keskidanitasona 2 m korkeudella maanpinnasta.
TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivulle kohdistuvat liilkennemelutasot

Asuntoja on suunniteltu sijoitettavan Telekadun ja Elimaenkadun puoleisiin rakennuksiin TE1 ja EK8a-
d sisdpihalle avautuvana maan tasalta seka lisaksi kaduille pain avautuvana viidennesta kerroksesta
yléspain. Kahden sisapihan valiin jaadvaan rakennukseen EK6 on myds suunniteltu asuntoja kerroksiin
5-14 ja vastaavasti korttelin l1ansi-kaakkoispaatyyn rakennukseen EK2. Rakennusten EK6 ja EK2 valiin
on suunniteltu viisikerroksinen rakennus EK4, johon sijoitetaan asuntoja kolmannesta kerroksesta
yléspain. Muihin kerroksiin seka Teollisuuskadun puolelle on suunniteltu sijoitettavan toimisto- seka
liiketiloja.

Ennusteliikennemaara, siséltden nykyisen raideliikenteen linjojen lisaksi Raide-jokeri O -linjan

Korttelin Teollisuuskadun puoleisille, rakennusten TK7-11, TK13 ja TK15 julkisivuille kohdistuvat
keskidanitasot ovat paivalla enintddn 69...70 dB ja yolla 60...62 dB. Teollisuuskadun puoleiset
rakennukset ovat suunniteltu toimistokdyttéon, joten niihin sovelletaan toimistotilojen paivaajan
melutason suositusarvoja. Niiden perusteella laskettu A-danitasoerotus on neuvottelutilojen kohdalla
ALa = 35 dB ja toimisto- seka taukotilojen kohdalla AL = 30 dB

Telekadun varrella sijaitseviin julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat TE1ja EK8d kohdalla paivalla
enintdan 64...67 dB ja yolla 54...59 dB. Korttelin pohjoiskulmalla sijaitsevan 8-kerroksisen asuintornin
EK8d ylempien kerrosten julkisivuun kohdistuvat keskidanitasot ovat vastaavasti paivalla 60...61 dB ja
yolla 51...53 dB. Niiden perusteella laskettu A-danitasoerotus on asuntojen ja neuvottelutilojen kohdalla
ALa = 32 dB seka toimisto- ja taukotilojen kohdalla ALa = 27 dB.

Elimaenkadun varrella sijaitseviin julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat rakennusten EK2-8 5-
kerroksisten rakennusten kohdalla paivalla enintdan 63...65 dB ja yolla 54...56 dB. EK2 ja EK6 8-
kerroksisten asuintornien julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot kuudennesta kerroksesta yldspain
ovat vastaavasti paivalla 62 dB ja yolla 52...53 dB. Niiden perusteella laskettu A-danitasoerotus on
asuntojen ja neuvottelutilojen kohdalla ALa = 30 dB seka toimisto- ja taukotilojen kohdalla ALa = 25 dB.

Sturenkadun varrella sijaitseviin julkisivuihin EK2 ja TK7-11 kohdistuvat keskidanitasot ovat paivalla
enintaan 64...67 dB ja yolla 57...59 dB. Niiden perusteella laskettu A-danitasoerotus on asuinkerrosten
ja neuvottelutilojen kohdalla ALa = 32 dB seka toimisto- ja taukotilojen kohdalla ALa = 27 dB.
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5.2
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Kaikkien asuinkerrosten kohdalla riittdd Ymparistoministerion vahimmaisvaatimus julkisivun
aanieristyksesta ALa = 30 dB. Toimisto- tai taukotilojen kohdalla riittdva julkisivun A-danitasoerotus on
ALa = 25-30 dB ja neuvottelutilojen kohdalla ALa = 30-35 dB

Ennusteliikennemaara, sisaltdaen nykyisen raideliikenteen linjat

Laskentatilanteessa, jossa Raide-Jokeri O -linjaa ei toteuteta Teollisuuskadulle, on ero julkisivuihin
kohdistuvissa danitasoissa 0...-2 dB. Suurimmat erot ovat Teollisuuskadun puoleisilla julkisivuilla, seka
korkeiden rakennusmassojen lounaisjulkisivuilla.

Suunnittelu suositellaan tehtdvan kohdassa 5.1.1 esitettyjen melutasojen ja &anitasoerotusten
perusteella.

Raitioliikenteen enimmaisaanitasot julkisivuilla

Nykyiset linjat ja Raide-jokeri O -linja
Kohteen julkisivuille kohdistuva suurin raideliikenteen enimmaisdanitaso Lamax on 77 dB
Teollisuuskadun puolella. Suurimmat enimmaisaanitasot on lueteltu taulukossa 3.

Taulukko 3. Suurimmat kohteen julkisivuille kohdistuvat enimmaiséanitasot ja julkisivun A-aénitasoeron
vahimmaisvaatimus enimmaiséanitasoa vastaan asuinhuoneissa.

Julkisivu LAmax vaatimus, ALa
Lounaaseen, Teollisuuskadun puoli 77 dB 32 dB
Kaakkoon, Sturenkadun paaty 72 dB 27 dB
Koilliseen, Elimaenkadun puoli 65 dB 20 dB
Luoteeseen, Telekadun paaty 73 dB 28 dB

Aaniymparistbasetuksen vahimmaisvaatimus ALa = 30 dB on enimmaisaanitasojen osalta riittava, silla
Teollisuuskadun puoleisiin rakennuksiin TK7-11, TK13 ja TK15 ei ole suunniteltu asuinhuoneistoja.

Nykyiset linjat

Kohteen julkisivuille kohdistuva suurin raideliikenteen enimmaisaanitaso Lamax ilman Raide-Jokeria on
72 dB Teollisuuskadun puolella. Suurimmat enimmaisaanitasot ilman Raide-Jokeria on lueteltu
taulukossa 4.

Taulukko 4. Suurimmat kohteen julkisivuille kohdistuvat enimmaisaanitasot ja julkisivun A-aénitasoeron
vahimmaisvaatimus enimmaiséanitasoa vastaan asuinhuoneissa.

Julkisivu Lamax vaatimus, ALa
Lounaaseen, Teollisuuskadun puoli 70 dB 25 dB
Kaakkoon, Sturenkadun paaty 72 dB 27 dB
Koilliseen, Elimdenkadun puoli 65 dB 20 dB
Luoteeseen, Telekadun paaty 54 dB 9dB

Kohdassa 5.2.1. esitetyt tulokset ovat suuremmat eli maaraavat.
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5.3

53.1

5.3.2

Siséapihoille ja kattoterasseille kohdistuva liikennemelu

Ennusteliikennemaara, siséltden nykyisen raideliikenteen linjojen lisaksi Raide-jokeri O -linjan

Kortteliin suunnitellaan toteutettavaksi kaksi sisapihaa, joista yksi on tarkoitettu asukaskayttoon ulko-
oleskelualueeksi. Asukaskayttédén suunniteltu sisdpiha on suurempi ja sijaitsee korttelin
luoteispaadyssa, liiketilojen valiin jaava sisapiha on pienempi ja sijaitsee kohteen kaakkoispaadyssa.

Asukaskayttéon suunnitellun suuremman sisapihan aanitaso on 50...60 dB paivaaikaan ja 40...50 dB.
Telekadulle avautuvan porttikongin 1aheisyydessé aanitaso on pienella alueella 60...63 dB paivaaikaan
ja 50...55 dB yo6aikaan.

Pienemman sisdpihan melutaso on 45...60 dB paivaaikaan ja 40...55 dB ydaikaan. Aanitaso on
suurimmillaan Teollisuuskadulle avautuvan porttikongin kohdalla.

Rakennusten EKG6 ja TK7-11 3-kerroksisten rakennusosien vesikatoilla, korttelin keskella, danitasot
ovat 52...64 dB paivaaikaan ja 24...54 dB. Aénitaso on suurimmillaan Teollisuuskadun paadyssa.

5-kerroksisen rakennuksen TE1 vesikatolla, korttelin luoteispdadyssa, &anitasot ovat 52...59 dB
paivaaikaan ja 43...50 dB yoaikaan. Aanitaso on suurimmillaan Teollisuuskadun paadyssa.

5-kerroksisen rakennuksen vesikatolla, 8-kerroksisten asuintornien EK8a-d valeissa, aanitasot ovat
47...59 dB paivaaikaan ja 40...50 dB ydaikaan. Aanitasot ovat suurimmillaan Elim&enkadun puolella.

5-kerroksisen rakennuksen EK4 vesikatolla, 12-kerroksisten tornien valissa, aanitasot ovat 49...55 dB
paivaaikaan ja 42...47 dB yo6aikaan.

6- kerroksisen rakennuksen TK7-11 vesikatolla, korttelin kaakkoispdadyssa, danitasot ovat 63...65 dB
paivaaikaan ja 55...57 dB yo6aikaan.

Yhteensa 14-kerroksisen asuintornin EK6 8-kerroksisen rakennusosan vesikatolla aanitasot ovat
59...60 dB paivaaikaan ja 52 dB ydaikaan. 12-kerroksisen rakennusosan vesikatolla danitasot ovat
vastaavasti 57...58 dB paivaaikaan ja 50...51 dB y6aikaan

Yhteensa 14-kerroksisen asuintornin EK2 8-kerroksisen rakennusosan vesikatolla aanitasot ovat
59...64 dB paivaaikaan ja 52...55 dB y6aikaan. 12-kerroksisen rakennusosan vesikatolla danitasot ovat
vastaavasti 58...64 dB paivaaikaan ja 50...55 dB y6aikaan

Mahdollisten maijoitustilojen yhteyteen liitetyt terassit ja parvekkeet eivat tyypillisesti rinnastu
asuinkayttoon liitettyihin parvekkeisiin tai terasseihin, jolloin niihin ei mydskd&an sovelleta ulko-
oleskelualueiden ohjearvoja. Melun leviamista kattoterasseille voidaan vahentda esimerkiksi korkealla,
akustisesti tiiviilla lasikaiteella.

Ennusteliikennemaara, sisaltden nykyisen raideliikenteen linjat

Laskentatilanteessa, jossa Raide-Jokeri O -linjaa ei toteuteta Teollisuuskadulle, on ero sisapihoilla ja
vesikatoilla esiintyvissd &anitasoissa 0...2 dB. Suurimmat erot ovat Teollisuuskadun puoleisilla
julkisivuilla, seka korkeiden rakennusmassojen lounaisjulkisivuilla.

Suunnittelu suositellaan tehtdvan kohdassa 5.3.1 esitettyjen melutasojen perusteella.
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5.5

Parvekkeet

Parvekkeilla sovelletaan ulko-oleskelualueiden ohjearvoja 55 dB paivalla ja 50 dB yolla. Avoimilla
parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensd enintddn 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva
melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen &anieristyksen mitoituksen lahtdkohtana on julkisivuihin kohdistuvan
keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitasoerotus ALAa.

Julkisivut, joille kohdistuu yli 65 dB likennemelua (parvekkeen danitasoerotus ALa = 10 dB) ei suositella
parvekkeita. Kohteeseen ei kuitenkaan ole suunniteltu asuntoja tai niiden parvekkeita julkisivunosille,
joihin kohdistuisi yli 65 dB liikennemelua.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite A3) ovat 63...65 dB,
parvekelasituksen aanieristysvaatimus ALa on 8...10 dB. Taman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi
parvekkeiden lasituksen danieristys tulee mitoittaa Ymparistéhallinnon ohjeen [9] mukaisesti.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite A3) ovat 53...62 dB,
parvekelasituksen &aanieristysvaatimus ALa on enintdan 7 dB. Nailla julkisivuilla tavanomainen
parvekelasitus (esim. yldosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.
Lasituksen tulee olla suljettuna tiivis, mikali aanitasoerotuksen tulee ylittda 3 dB.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. liite A3) ovat enintdan 52 dB, ei vaadita
lasitusta ainakaan melun kannalta. Mikali julkisivuun kuitenkin kohdistuu 53...55 dB liikennemelua, on
parvekkeella heijastuksen takia todellinen &anitaso noin 3 dB kohdistuvaa tasoa suurempi, joten lasitus
vaaditaan.

Alla esitetyt tulokset poikkeavat laskentateknisistd syistd raportin liitteissd esitetyistd luvuista. Ne
perustuvat erillistarkasteluun kohteen luoteispdadyssa sijaitsevan porttikongin kautta sisépihalle
vuotavaan meluun. Muihin kuin alla erikseen esitettyihin julkisivuihin kohdistuvat liikennemelun
aiheuttamat aanitasot ovat esitettyna liitteisséa A ja B.

Korttelin luoteispaadyssa sijaitsevan sisapihan koillispuolella, rakennusten EK8a-c sisdpihan puoleisilla
julkisivuilla, julkisivuun kohdistuva aanitaso on enintddn 52 dB. Rakennuksen EK8d sisdpihan
puoleiseen julkisivuun kohdistuva aanitaso on ensimmaisten kahden kerroksen kohdalla 55...57 dB,
jonka ylapuolella danitaso on kerroksissa 3-5 alle 50 dB ja kuudennesta kerroksesta yl6spain
58...60 dB.

Rakennuksissa EK8a-c julkisivuihin kohdistuva &anitaso on enintdan 52 dB kerrosten 1-5 julkisivuilla.

Julkisivuille kohdistuvat melutasot Aaniwallin ulkoilmakonsertin aikana

Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat kohteen 14-kerroksisten asuintornien kohdalla
63 dB (keskelld korttelia) ja 61 dB (korttelin kaakkoispdaddyssd) sekd kohteen pohjoiskulmassa
sijaitsevan 8-kerroksisen asuintornin kohdalla 60 dB. Suurimmat melutasot kohdistuvat ylimpiin
asuinkerroksiin.
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1. PROJEKTIN TIEDOT

1.1 Kohde

Vallilan kiertotalouden kirjokortteli 697 sijaitsee Helsingin Vallilassa. Korttelia rajaa Elimaenkatu, Teolli-
suuskatu, Sturenkatu ja Telekatu. Alla viitesuunnitelmasta otettu kuva korttelista.

Sijaintikaavio

Ark paikannuskaaviosta otettu kuva sijaintikaaviosta.
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Tama Rakenneperiaatteet projekti on Vallilan kiertotalouden kirjokorttelin 697 kaavavaiheen erillisselvi-
tys, jonka sisalté on alla olevan taulukon mukainen.

1.2 Yhteystiedot

Tilaaja

YIT Oyj

Benjamin Kalliola ja Minna Reipakka
minna.reipakka@yit.fi

p.050 099 6688 p. 040 847 1587

Projektipaallikko Asiantuntija

A-Insindorit Suunnittelu Oy A-Insindorit Suunnittelu Oy
Sami Moisio Teemu Suhonen

+358 40 674 2580 +358 40 568 6521
Asiantuntija Asiantuntija

A-Insinddrit Suunnittelu Oy A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Lauri Pennala Lauri Sand

+358 40 741 1697 +358 40 358 2900

1.3 Lahtotiedot

Keskeisimmat lahtotiedot:

-OAS-Viitesuunnitelma, Vallila 697 / Kiertotalouden kirjokortteli, Anttinen Oiva Arkkitehdit

-Korttelin kdytdssa olevat vanhat arkkitehti- ja rakennesuunnitelmat

-Vallila K697-kiertotalouden kirjokortteli, Purkumateriaali- ja uudelleenkayttoselvitys, Ramboll Finland
Oy 12.1.2026

-Ark luonnokset 2025-2026, Anttinen Oiva arkkitehdit Oy

- Kiertotalouskortteli, Rakennettavuusselvitys, Ins.tsto Pohjatekniikka Oy 25.11.2025
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2. Elimaenkatu 8a, 8b, 8c, 8d

Kuva 1. Ark viitesuunnitelmasta

Vanhat olemassa olevat rakennukset puretaan alueelta kokonaan pois. Viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennukset ovat perustuksista vesikaton harjaan laskien n. 43m korkeita ja niissé on kerroksia
2-3 maanalla ja 8 maanpaalla. Alimmissa kerroksissa on pysakointia, yhteistiloja seka liiketiloja. Asun-
toja rakennuksissa on toisesta maanpaallisesta kerroksesta yléspain. Rakennuksien runko on melko
hoikka ja jaykistavia rakenteita on verrattain vahan. Rakennuksissa on useita kerroksia maan alla el
sen johdosta huomioitavana on mm. maanpaineet ja rakennusfysikaalinen rasitus. Pohjaveden taso on
n. +14,00 ja sen alapuoliset rakenteet on rakennettava vesitiiviina.

Rakennuksesta Elimaenkatu 8b tehtiin tdman selvityksen yhteydessa 3d statiikan laskentamalli, jonka
avulla selvitettiin rakennukselle soveltuva runkoluonnos, jossa arvioitu runkoon soveltuvaa rakennejar-
jestelmaa, rakenteiden maaraa ja ominaisuuksia. Laskentamallista on raportti tdman asiakirjan liitteena
1.
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Kuva 2. Leikkauskuva viitesuunnitelmasta Elimaenkatu 8 kohdalta.

2.1 Perustukset

Rakennukset perustetaan kallionvaraisilla perustuksilla suoraan kallion paalle. Perustukset ankkuroi-

daan kallioon kiinni tarvittavilta osin. Ankkurointia saattaa vaatia jaykistavien rakenteiden perustukset
sekd maanpainerakenteet.

Kaikki rakenteet, jotka ulottuvat tason +14 alapuolelle, tulee tehda vesitiiviina rakenteina Rakennetta-
vuusselvityksen mukaisesti. Vesitiiviiden perustusrakenteiden alapuolinen kallio verhoinjektoidaan ve-
sitiiviiksi.

2.2 Alapohja
Maanvarainen alapohjalaatta.
2.3 Runkorakenteet

Kantavat pystyrakenteet on terasbetonirakenteisia pilareita ja vali- ja ulkoseinia. Maanalaisissa raken-
teissa paaosin paikallavalua ja maanpinnan ylapuolella paaosin voi olla elementtirakenteisia.

Rakennukset on jaykistetty porras- hissi ja tekniikkakuilujen terasbetoniseinilla seka likuntasaumalinjo-
jen kantavilla seinéalinjoilla.
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Elimaenkadun puolella rakennusta kallionpinta on todennakdisesti niin korkealla, etta sulkulaattaraken-
teella on mahdollista poistaa suurin osa maanpainekuormasta, joka rakennusta muuten rasittaisi. Sul-
kulaatta rakennetaan kadun puolella kellarin seinan ja kallion valiin. Sulkulaatan alapuoliselta osalta ei
tehda tayttdéa kellarin seinan ulkopuolella. Myds vanhassa purettavassa rakennuksessa on kaytetty
vastaavaa sulkulaattarakennetta. Vanha rakenneleikkaus Elimaenkadun reunalta on kuvassa 3. Todel-
linen kallion sijainti on syyta selvittda tarkemmilla pohjatutkimuksilla jatkosuunnitteluvaiheessa.

Valipohjat on paikallavalettuja alhaalta lahtien maanpaallisen ensimmaisen kerroksen (2.krs.) kattoon
asti. Sen kerroksen ylapuoliset tasot voivat olla ontelolaatta-Deltapalkki tasorakenteita. Ontelolaatat
voivat olla uudelleenkaytettavia muilla alueilla, paitsi markatila-alueilla kerroksissa 2-8. Kuvassa 4. ra-
kenneluonnos kerroksista 2-4 ja kuvassa 5 on uusi rakenneleikkaus. Uudelleenkaytettavia ontelolaat-
toja voi ontelolaattatasoissa olla n. 50-75% (uudelleen kaytettavien ontelolaattojen prosenttiosuus nii-
den tasojen pinta-alasta, jossa ontelolaattoja kaytetaan). Korttelista purettavien ja uudelleenkaytetta-
vien OL27 laattojen paloluokka on R60. Palomitoittamalla purettavat laatat ne voi saada kestamaan
myos uuden rungon paloluokka R120. Jos uudelleenkaytettavat laatat ei kesta uutta paloluokkaa, niin
ne tulee palosuojata alapuolelta.

gl

Kuva 3. Vanha rakenneleikkauskuva Elimaenkadun puolelta, jossa nakyy sulkulaattarakenne.
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ELIMAENKATU 8b. 2-4 KRS.
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Kuva 4. Rungon luonnos kerroksista 2-4.
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Kuva 5. Leikkaus Elimaenkatu 8

2.4 Julkisivu

9 (41)

Muurattujen julkisivupintojen taustalla betoninen kantava sisakuori. Metalliverhottujen julkisivujen taus-

talla esim sandwich elementti tai kevytelementti, kuten esim. termorankaelementti.
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3. Elimaenkatu 2 ja 6

Kuva 6. Viitesuunnitelmasta

Yhteenveto vanhojen rakennusrunkojen hyvaksikaytosta uusissa EK2 ja EK6 rakennuksissa.
Elimaenkatu 2 ja 6 rakennusten kohdalla olemassa olevien vanhojen rakennusrunkojen hyotykayttdéa
tutkittiin selvityksessa. Tutkittiin onko mahdollista, ettéd vanhan rungon paalle rakennettaisiin viitesuun-
nitelman mukaiset kerrosmaarat. Rakennuksen rungon rasitukset selvitettiin kdsinlaskennalla seka 3d
Fem laskenta ohjelmalla.

Laskennassa selvisi, etta rasitukset ovat sen luokkaisia, ettd vanha runko ja perustukset ei kesta mis-
saan olosuhteissa viitesuunnitelman mukaista korottamista ja sen luomia rasituksia. Vanhojen tasora-
kenteiden leikkaus- ja normaalivoimakapasiteetti ei riitd. Pilarien ja seinien pystykuormakapasiteetti ei
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riitd. Pilarien ja palkkien litoksen kyky siirtaa rasituksia ei riitd. Perustuksien kantokyky ei riitd. Kaytan-
ndssa vanhojen runkojen vahvistaminen niin, ettad se kykenisi toimimaan uuden rakennuksen kanta-
vana runkona ei ole tarkoituksen mukaista, koska se tarkoittaisi niin merkittdvaa rakenteiden ja raken-
nustydn lisdamista, ettd uuden rakennusrungon rakentaminen vanhan rungon lapi ja ymparille on kus-
tannus- ja hiilitehokkaampaa. Vahvistustoimenpiteet tekisivat myos osasta tiloista kayttokelvottomia.
Liséksi vanhojen runkojen jaykistavien rakenteiden maara ei riitd uudelle rakennukselle vaan kaikki
luonnoksen mukaiset uudet jaykistavat seinat olisi rakennettava kaikesta huolimatta. Lyhyesti sanot-
tuna vanhojen runkojen vahvistaminen tarkoittaisi todennakdisesti maarallisesti huomattavasti suurem-
paa betonirakenteiden kaytt6a, kuin uuden rungon rakentaminen tarkoittaa.

EK2 ja EK6 runkojen kerroskorkeuden mukainen onnettomuustilanteen seuraamusluokka on CC3b.
Tassa luokassa tulee rakentaa pystykuormalinjoille (seinat ja pilarit) pystysidelinjat perustuksilta yla-
pohjaan asti. Tallaisten jatkuvien pystysidelinjojen rakentaminen Iapi tai viereen vanhojen rakenteiden
on aarimmaisen haastavaa. Vanhoissa rungoissa ei tallaisien jatkuvien sidelinjojen vaatimusta ole ollut
ennen rakennesuunnittelun siirtymistd Eurokoodiaikaan Suomessa.

Yleista EK2 ja EK6 rakennuksista

Uudet rakennukset Elimaenkatu 2 ja 6 ovat 15-16 kerroksisia rakennusrunkoja. Kerroksista 2-3 on
maanalla ja 13 kerrosta maanpaalla. Niiden kohdalta puretaan vanhat rakennusrungot pois alla olevan
kuvan mukaisen punaisen viivan tason ylapuolelta. Vanhat rungot jadvat mahdollisesti alimmissa ker-
roksissa uuden rungon sekaan. Rakennuksesta Elimaenkatu 6 tehtiin taman selvityksen yhteydessa 3d
statiikan laskentamalli, jonka avulla selvitettiin rakennukselle soveltuva runkoluonnos, jossa arvioitu
runkoon soveltuvaa rakennejarjestelmaa, rakenteiden maaraa ja ominaisuuksia. Laskentamallista on
raportti taman asiakirjan liitteena 2.



43 A-INSINOORIT 2 1)

Kuva 7. Vanha leikkauskuva, johon punaisella purkuraja, jonka ylapuoliset rakenteet puretaan pois. Kuvaan mer-
kitty vihreilla laatikoilla uusien rakennuksien EK2 ja EK6 paikat.

3.1 Perustukset

Rakennukset perustetaan paaosin kalliovaraisilla perustuksilla suoraan kallion paalle. Osalla alueista
perustus tehdaan porapaalutetun perustuksen varaan. Porapaaluperustuksia tulee mahdollisesti koh-
tiin, joissa kallionvarainen antura ei mahdu paikalleen ja/tai paikoissa, joissa perustus tehdaan esim.
kalliohyllyn paalle eli perustuskohdan vieressa on merkittava korkeusero olemassa olevilla rakenteilla.
Uusille perustuksille louhitaan tilat huomioiden vanhat perustukset. Vanhat perustukset vaativat mah-
dollisesti tydnaikaista tuentaa ja syventamista tilanteissa, joissa uusien rakenteiden perustuksien si-
jainti tai korkeus sita vaatii. Kuvassa 8. vanha ja uusi leikkauskuva Elimaenkatu 4 ja 6 rajalta, jossa na-
kyy perustuksen periaate tasoeron kohdalla. Ylemman tason uusi perustus voi vaatia porapaaluperus-
tusta ja/tai kallion vahvistusta uusien perustuksien kohdalla. Uuden perustuksen perustustapa ja korko
Geo-suun. mukaan.
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Kuva 8. Vanha (vasen) ja uusi periaatteellinen perustusleikkaus EK4 ja EK6 rajalta.

3.2 Alapohja

Maanvarainen alapohjalaatta

3.3 Runkorakenteet

Elimdenkatu 2 ja 6 ovat rungoltaan poikkeuksellisen vaativia 15-16 kerroksisia rakennuksia. Kerrok-
sista 2-3 on maanalla ja 13 kerrosta maanpaalla. Rakennukset ovat rungoltaan perustuksista vesika-
tolle laskien n. 55m korkeita. Elimdenkadun pinnasta laskien rakennuksien korkeus on n. 48m. Raken-
nukset ovat kapeampaan suuntaan erittdin hoikkarunkoisia rakennuksia. Rakennuksen paamitat ovat
n.16m x 40m.

Rakennusten kohdalta pitaa purkaa vanhat rakennukset pois niin, etta paikalleen jaa kolme-nelja alinta
kerrosta vanhaa runkoa. Vanhaa runkoa ei todennakdisesti pysty hydtykayttdmaan uuden rakennuk-
sen rungossa, vaan uusi runko rakennetaan vanhan rungon sisaan ja ymparille. Vanha paikalleen
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jaava runko kiinnitetdan uuteen rakennusrunkoon kiinni niin, etta se tuo stabiloivaa kuormaa uudelle
rungolle/ jaykistysjarjestelmalle. Stabiloivalla kuormalla vahennetdan uusien jaykistavien rakenteiden
mahdollista tarvetta kallioankkuroinnille.

Suunnittelussa otettava huomioon ja suunniteltava vanhan ja uuden rungon yhteistoiminta. Uusi paikal-
lavalettava valipohja valetaan suoraan vanhojen ontelolaatta- ja paikallavalutasojen paalle. Vanhat ta-
sot on tydnaikaisesti tuettava valettavien tasojen valupaineelle perustustasolle asti. Kuvassa 15. on pe-
riaateluonnos uuden runkopilarin kohdalta, kun vanhat rungot on ymparilla. Vanhaan tasoon tehdaan
reikd uutta pilarilinjaa varten.

Olemassa olevat purettavat rungot ovat paaosin elementtirakenteisia pilari, palkki ja ontelolaattarun-
koja. Vanhojen rakennusten rungon paloluokka on R60. Uusien runkojen paloluokka on R120. Vanha
runko, joka jaa uuden rungon sisaan tulee tarkastella ja suunnitella niin, etta toimii myds palotilan-
teessa. Vanhojen rakenteiden suojabetonien tietoja ei 16ydy tietoja vanhoista suunnitelmista, joten sita
pitaa selvittdd mahdollisesti paikan paalla mittaamalla.

Uusien rakennusten kantava runko on K2-5 kerroksissa paaosin pilari-laatta runko, jossa vaakaraken-
teet on paikallavalettuja laattoja ja pilarit elementtipilareita. Kerroksissa 6-14 runkona on pilari, palkki ja
ontelolaattarunko. Palkkina jokin teraksinen matalapalkki, kuten Deltapalkki. Ontelolaattoina voi osin
kayttda uudelleenkaytettavia laattoja. Asuntojen markatila-alueilla ei uudelleen kaytettavia ontelolaat-
toja pysty kayttdmaan. Ontelolaattatasoissa voi uudelleenkaytettavien laattojen osuus olla n. 50-70%.
(uudelleen kaytettavien ontelolaattojen prosenttiosuus niiden tasojen pinta-alasta, jossa ontelolaattoja
kaytetaan). Korttelista purettavien ja uudelleenkaytettavien OL27 laattojen paloluokka on R60. Palomi-
toittamalla purettavat laatat ne voi saada kestdmaan myoés uuden rungon paloluokka R120. Jos uudel-
leenkaytettavat laatat ei kestd uutta paloluokkaa, niin ne tulee palosuojata alapuolelta.

Jaykistavina rakenteina uudessa rungossa toimii jaykistysseinat seka uusi porras ja hissikuilu yhdis-
telma. Uuden rakennuksen EK6 rungon tasokuvaluonnokset on kuvissa 10-13. Leikkausperiaatekuva
on kuvassa 14. Rakennuksessa EK6 on lahtokohtaisesti samat rakenneperiaatteet ja ratkaisut, kuin
rakennuksessa EKG.
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Kuva 9. Uusi Ark leikkauskuva rakennuksesta Elimaenkatu 6.

Vanhojen rakennusten rungoissa on Kuvan 15. punaisella merkityt porras/ hissikuilut (Vanhat prsh C ja
E), joiden jadminen paikalleen osaksi uutta rakennusta on tassa selvityksessa alustavasti tutkittu. Ne
ovat ainakin paaosin paikallavalurakenteisia. Seinat ovat 180mm paksuja ja niiden raudoituksena on
molemmissa pinnoissa T10#250. Laatat ovat 160mm paksuja. Betoniluokka on K30-2 ja paloluokka on
R60.

Seinien ja laattojen paksuudet ovat mahdollisesti ok paloluokassa R120, mutta suojabetonien todelliset
mitat pitda todentaa kohteessa, koska vanhoissa suunnitelmissa sita ole kerrottu. Paloluokan huomioi-
minen naissa kahdessa vanhassa porrashuoneissa saattaa tarkoittaa niiden palosuojaamista tai vah-
vistamista.

Vanhat porrashuoneet pitaa irroittaa uusista ymparoivista rakennusrungoista niin, etta niille ei valiteta
pystykuormaa tasoilta. Eli porras ja hissikuilujen liitos tasorakenteisiin tehdaan niin ettd pystykuormaa
ei valiteta, mutta uudet tasorakenteet tukevat vaakasuunnassa vanhoja kuiluja. Porrashuoneet voidaan
mahdollisesti jatkaa yléspain samalla rakennejarjestelmalld, kuin on vanhoissa alapuolisissakin porras-
huoneissa. Vanhojen porrashuoneiden kayttd osana uusia rakennuksia saattaa vaatia niiden vahvista-
mista, koska niiden kayttémahdollisuus vaatii mm. tarkkoja tutkimuksia kohteessa. Prsh E vanha pe-
rustuskuva on kuvassa 17. Kuvassa 18. on vanha leikkauskuva prsh E:sta. Kuvassa 19. on leikkaus-
luonnos uudesta prsh E:sta. Uusien perustuksien ja rakenteiden rakentaminen vanhan porrashuoneen
ympadrille on erittdin haastavaa, koska uuden rakennuksen perustuskuormat ovat suuria ja tila uusille
rakenteille on hyvin rajattu. Myos vanhojen rakenteiden tukeminen paikalleen uusia rakenteita raken-
nettaessa on erittdin haastavaa.
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Tasojen korkomuutos on huomioitava tasorakenteissa. Koska, jos uusia vaakarakenteita valetaan van-
hojen tasorakenteiden paalle, niin vanhat prsh ja hissikuilujen korkeudet eivat todennakdisesti ole toi-
mivia. Jos vanhat kerrostasolaatat ja portaat puretaan kaikki pois, niin vanhoja prsh seinia ei todenna-
koisesti voi jattaa paikoilleen.

Erittain todennakdisesti vanhojen prsh E ja C rakenteita ei ole mahdollista/ jarkevaa sailyttda vaan nii-
den tilalle kannattaa rakentaa uudet. Alla listausta isoimmista syista purkaa vanhat prsh pois.
-Vanhojen prsh tasojen ja portaiden korot eivat toimi tulevien rakennusten korkojen kanssa
-Vanhojen rakenteiden Palonkesto

-Perustamistydn tilan ahtaus, vaikeus ja kustannus

-Vanhojen seinien ymparille tulisi kaikesta huolimatta rakentaa uudet kantavat ja jaykistavat seina
-Vanhojen runkojen ja uusien runkojen liitosdetaljiikan vaikeus huomioiden niiden yhteistoiminta.
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ELIMAENKATU 6, Rakenneperaatteet, Leikkaus B
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Kuva 14. Leikkaus B EK6 rakennuksesta
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Kuva 15. Uusi ark luonnoskuva. Vasen E prsh on Elimaenkatu 6. Oikea C prsh on Elimaenkatu 2.
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Kuva 16. Uuden runkopilarin kohdan lavistyskohta vanhasta ontelolaatastosta.
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Elim&enkatu 6, Leikkaus vanhan sailytettavan prsh E:n kohdalta
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Kuva 19. Uusi leikkaus prsh E. Uudet kantavat rakenteet vanhojen rakenteiden ympaérille.
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3.3 Julkisivu

24 (41)

Runkoperiaatteissa, kun runko on pilarilaatasto, niin ulkoseinat ovat ei-kantavia. Ne voivat olla esim.
betonisista tai kevytrankaelementeista tehtyja. Alla periaatekuva, jossa vasen on Termorankaelementti
ja oikealla puolella on sandwich-elementti. Ulkoseinat kannatellaan kantavasta rungosta kerroksittain.
Liitoksissa on huomioitava tasorakenteen taipumavarat.

Elimaenkatu 2 ja 6, 6-14 krs. ulkoseinaluonnos
Termorankaelementti + metalliverhous
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Kuva 20. Rakenneperiaatekuvat julkisivuista

Elimaenkatu 2 ja 6, 6-14 krs. ulkoseinaluonnos
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4. Elimaenkatu 4.

Yhteenveto vanhan rakennusrungon hyvaksikaytosta uudessa EK4 rakennuksissa.

EK4 rakennuksen kohdalla on alimmissa kerroksissa vanhojen autohallien kaltevat ramppirakenteet.
Nama kaikki vaakarakenteet on purettava, koska viitesuunnitelman mukaan paikalle tulee muita tiloja.
Rakenteellinen haaste tulee siita, ettd ylempia kerroksia tukevat pilarit ja seinat menettavat purkamisen
yhteydessa vaakatuen. Pilarit ja seinat on tuettava ja rakennettava uudet vaakarakenteet seka pystyra-
kenteiden vahvistukset. Haaste on siis siina, ettd merkittavaa purkamista on tehtava alimmissa kerrok-
sissa, mutta ylemmat kerrokset jaavat paikoilleen. Seuraavissa kappaleissa on selostettu mita tama
tarkoittaa rakenteellisesti.

Elimaenkatu 4 vanhan rungon sailyttdminen vaatii paljon mm. erikoisia rakenne- ja tydmaateknisia rat-
kaisuja. Vanhoja rakenteita puretaan merkittavia maaria olemassa olevan rungon sisalta ja se vaatii
mm tarkkaa vanhojen rakenteiden tydnaikaista tuentaa ja uusien rakenteiden rakentamisen vaiheis-
tusta. Haastavaa tyosta tekee ennen kaikkea se seikka etta isoimmat purkamiset ja uusien rakenteiden
rakentaminen tehdaan alimmissa kerroksissa.

4.1 Perustukset

Kallionvaraiset perustukset.

Vanhoja perustuksia ja/tai niiden alapuolista kalliota mahdollisesti vahvistetaan ja perustuksia kasvate-
taan mantteloitujen vanhojen pilarien kohdalla.

Uusille pystyrakenteille tehdaan uudet kallionvaraiset perustukset. Jos kallionvaraiset perustukset eivat
mahdu sijoilleen, niin paikkaan tulee porapaaluperustus.

4.2 Alapohja
Maanvarainen alapohja

4.3 Runkorakenteet

Elimdaenkadun suuntainen maanpaineseina
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Kaarevat rampit kellareissa toimivat maanpaine tukina Elimaenkadun suuntaiselle maanpaineseinalle.
Elimaenkatu 4 kohdalla ei ole sulkutilaa kadun alla.

Ramppien purkamista varten on kaksi vaihtoehtoista ratkaisua. Ramppeja ei voi purkaa ennen vaihto-
ehdon 1 tai 2 toteuttamista.

Vaihtoehto 1: Maanpaineseina on raudoitettu siten, etta seinan tuenta on sailytettdva samalla tasolla
kuin aiemminkin. Seinan lapi porataan kallioankkurit. Ankkuri linjaan mitoitetaan palkki. Tassa vaihto-
ehdossa puhkaistaan vedeneristys ja sita ei voida tiivistda. Kallion sijainnista ja laadusta ei ole tietoa.
Tayttdbmaan lapi porattaessa taytyy maan valuminen porareikaan estaa, etta kallioankkuri voidaan juot-
taa kallioon kiinni.

Vaihtoehto 2: Seinan vierusta kaivetaan kallion tasalle asti auki. Kallion ja seinan vali on niin kapea,
ettd se joudutaan tyhjentamaan imemalla (syvyys 5,0 m ja leveys 0,9 m). Kallion paalle sulkulaatta.
Seinan ylaosan tuenta maanpaineelle ennen seinustan tayttéa. Maanpaine uusille valipohijille ja sei-
nille.

Kuva 22. Vanha perustusleikkaus EK4 kohdalta
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Liikuntasauma EK2 — EK4

Elimaenkatu 4 ja 2 kuuluvat samaan liikkuntasaumalohkoon. EK 2 valipohjien purkaminen poistaa myds EK 4 vali-
pohjan kantavat palkit. EK 4 varten taytyy tehda uusi kantava linja. Palkit/ seina on tehtava painevaluna, etta vali-
pohjan kuormat saadaan siirrettya niille. Uusi kantava linja tulee vieda alas asti ja sita varten on tehtava perustuk-
set. Vaihtoehtoisesti Ensimmainen pilarivali puretaan kokonaan ja rakennetaan uudelleen samassa yhteydessa,
kun uuden liikuntasauman viereen tehdaan uusi pystyrunko. Alla vanha kellarin kuva, johon punaisella merkitty
uuden kantavan liikkuntasaumalinjan seinan paikka.

2368

Blos

Kuva 23. Vanha kellarin rakennekuva EK2 ja EK4 rajalta
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Rungon rakenneratkaisu

Vanhan EK4 rakennuksen rungosta on tarkoitus saastaa mahdollisimman paljon vanhoja rakenteita.
Vain valttdmattémat puretaan ja rakennetaan uudet tarvittavat seinat, pilarit ja valipohjat seka vahviste-
taan tarvittavissa maarin vanhoja pilareita ja seinia.

Vanhojen kellareiden valipohjat ovat Iahes kokonaan vanhoja ajoramppirakenteita ja ne puretaan pois.
Purkaminen, pilarien tuenta ja uuden valipohjan rakentaminen ja vaiheistus pitda suunnitella tarkkaan
huomioiden, ettd vanhoilla pystyrakenteilla on koko ajan pystykuorma vaikka vaakarakenne puretaan
pois. Vanha vaakarakenne (esim ramppi) on tukenut pilaria vaakasuunnassa. Nyt vaakatuki poistetaan
valiaikaisesti ennen kuin uusi vaakarakenne tulee tekemaan samaa tehtavaa, joten pilarit vaativat tyon-
aikaista tuentaa.

Kerroksiin 3-5 tulee asuntoja. Vanhojen valipohjien kuormitus on ollut gk=3,5kN/m2 ja gk=2kN/m?2.
Nama mahdollistavat asuntojen rakentamisen kerroksiin kuormien puolesta. Vanhoihin ontelolaatta ta-
soihin tulee rakentaa uudet markatila-alueet. Uusilta markatila-alueita tulee poistaa vanhat ontelolaatat
ja tehda alue paikallavalaen. Uusi markatila-alueen rakentaminen vaatii todennakdisesti vanhojen laat-
tojen katkaisua ja uuden kantavan tukiseinalinjan rakentamista koko talon korkuisena. Laattojen kat-
kaisu vaatii tydnaikaista tuentaa seka kantavan uuden seindn rakentamista painevaluna, jotta kuorma
saadaan siirrettya vanhoilta rakenteilta uusille.

Alla on rakenneleikkaus kuvassa 24. ja runkoluonnokset eri kerroksista kuvissa 25-29.
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4.4 Julkisivut
Julkisivut on paaosin tiiliverhottuja ulkoseinia.

5. Telekatu 1

Paikalta puretaan vanhat rakennukset/ rakenteet kokonaan. Uuteen rakennukseen tulee alimpiin ker-
roksiin levea portaikko sisapihalle seka ajotunneli pysakadintiin ja huoltopihalle. Ylempiin kerroksiin tu-
lee asuntoja.

Kuva 30. Leikkauskuva ark paikannuskaaviosta ja kuvaote ark tietomallista
5.1 Perustukset

Rakennukset perustetaan kalliovaraisilla perustuksilla suoraan kallion paalle.

5.2 Alapohja

Ajoluiska pysakéintihalliin ja portaikko sisapihalle voivat olla maanvaraisia rakenteita. Rakennuksessa
ei ole maanalaisia tiloja.

Asuntojen alapohjarakenne (Luiskan ja portaikon katto) on ulkotilaan rajoittuva kantava-alapohja, jossa
alapuolinen eristys ja verhous.

5.3 Runkorakenteet

Terasbetonirunko, jossa kantavat pystyrakenteet kantavia seinia ja pilareita. Vaakarakenteet paaosin
ontelolaattoja. Laatoissa voi kayttda uudelleenkaytettavia OL27 laattoja. Markatilojen alueilla ei toden-
nakoisesti voi kayttaa uudelleenkaytettavia ontelolaattoja. Ontelolaattatasoissa voi uudelleenkaytetta-
vien laattojen osuus olla n. 50-70% tasojen alasta.

Rakennus on jaykistetty kantavilla terasbetoniseinilla.

5.4 Julkisivurakenteet

Julkisivut on paaosin tiiliverhottuja ulkoseinia.
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6. Telekatu 1, Sisapiha

Sisapihan eli pihakannen alla on osin 1-3 kerrosta sisatiloja, kuten pysakadintia, ajotunneleita, huolto-
piha. Keskella sisdpihan aluetta on maanvarainen alue (juuritila), jonka kohdalle muodostuu iso istutus-
alue. Juuritilan ymparille kaikille neljalle sivulle tulee terasbetonirakenteiset maanpaineseinat.

Kuva 31. Kuvat ark viitesuunnitelmasta

Kuva 32. Kuva ark viitesuunnitelmasta, jossa sisapiha esitetty.



43 A-INSINOORIT 7 41

6.1 Perustukset
Perustukset alueella kallionvaraiset

6.2 Alapohja
Alapohja on maanvarainen.

6.3 Runkorakenteet

Pystyrakenteina terasbetonirakenteiset maanpaineseinat, pilarit, siipimuurit seka seinat.
Ajotunneleiden ja huoltopihan vali ja ylapohjatasoissa voi kayttaa uudelleenkaytettavia OL40 ja/ tai
OL27 laattoja. Tasoista voi karkeasti olla n. 60-80% uudelleenkaytettavia laattoja niiden tasojen pinta-
alasta, jossa ontelolaattoja kaytetdan. Alueen rakenteet jaykistetdan on maanpaineseinilla, mastopila-
reilla ja siipimuureilla.

6.4 Julkisivut
Ei julkisivuja, koska alue kokonaan pihan ja pihakannen alla.

7. Teollisuuskatu 13, 15

Teollisuuskatu 13 ja 15 rakennuksissa ei tule kovin merkittavia rakenteellisia muutoksia kantaviin ra-
kenteisiin. Rakennuksiin tulee mahdollisesti jonkin verran uutta aukotusta vanhoihin valipohjiin. Alla
esitetty periaatetasolla ratkaisu. Uusien aukkojen tarve on viela epaselva.

Kuva 33. Uusi ark luonnoskuva
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Kuva 34. Sama kohta vanhasta rakennekuvasta
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Kuva 35. Kuvaote vanhasta rakenneleikkauksesta, johon hahmoteltu vanhojen laattojen katkaisun kohtaa ja esi-
tetty jaykistavan paikallavalupalkin kokoa.

Suunnitelman mukaan ontelolaatat on tarkoitus poistaa viidesta pilarivalista (ulkoseinalla ei pilareita).
Poistettavan alueen leveys 5 x 7,2 m = 36 m. Ennen ontelolaattojen purkamista tulee ulkoseinalinjalle
valaa kaksikerrosta korkeat pilarit ja perustukset niille samaan pilarijakoon kuin muussa rungossa. On-
telolaatta katkaistaan liki elementtien sisapintaa. Pilarit yhdistetaan paikallavalupalkilla toisiinsa puret-
tavan tason korossa. Vanhat julkisivuelementit ankkuroidaan uusiin betonirakenteisiin.

Rungon keskilinjalle on lisattava rengasteras, joka yhdistetdan olemassa olevaan.

8.Teollisuuskatu 7-11

Rakennuksessa puretaan osittain 4 kerrosta vanhoja kerroksia pois. Puretulle alueelle tehdaan uusi
vesikatto viherkattona vanhan valipohjatason paalle.

Kuva 36. Ark luonnoksista, jossa esitetty tuleva viherkatto.
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e AmmEnan

Kuva 37. Vanha rakenneleikkauskuva. Rakenteet puretaan punaisella viivalla merkittyyn tasoon. Viherkatto tulee
puretun osan kohdalle.
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Kuva 38. Toinen vanha alkuperainen rakenneleikkaus kohdasta.
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Kuva 39. Vanha rakennekuva. Vanhat vuoden 1937 rakennekuvat on erittdin huonosti luettavia.
Alkuperaiset suunnitelmat plaaneista ja palkeista eivat ole luettavassa kunnossa. Tasojen kantavuuteen ei voida

ottaa kantaa.

Kuva 40. Kuvaote ark tietomallista, jossa vihrealla esitetty viherkatto.
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Tasoa kuormittaa merkittavat kinoskuormat kolmelta sivulta siten, etta lahes koko katto on kinos-
kuorma-aluetta. Viherkaton omapaino kasvattaa merkittavasti tason kuormitusta. Taso palkkeineen
joudutaan purkamaan tai vahvistamaan uusilla rakenteilla. Pilareiden kantavuuteen ei tarkasti voida
ottaa kantaa, koska suunnitelmista ei saa selvaa. Nyky tilanteessa pilareita kuormittaa kuitenkin use-
ampi kerros. Kerrokset purkamalla saadaan vapautunut kapasiteetti hyddynnettya uutta viherkattoa
varten, joten pilarit todennakdisesti kestavat uuden tulevan rakenneratkaisun. Jatkosuunnittelussa kan-
nattaa tutkia I16ytyykd kohdan suunnitelmia jostain viela luettavammassa kunnossa.
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Rakennejarjestelma
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Kantavat pystyrakenteet
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Kuormat

Pystykuormien ominaisarvot, resultantit

Runko, omapaino 45 MN (seinéat, pilarit, holvit, tasolaatat)

Muut pysyvat kuormat (tasoitelattiat +kevyet valiseinat = 2,0 kN/m2) 9 MN
Hydtykuormat (2,0 kN/m2) 8,5 MN

Lumikuorma 1,0 MN

Yhteensa 64 MN

Vaakakuormien ominaisarvot:

Lisdvaakavoima, suunta Y pystykuormat / 200 = 0,32 MN (pysyva)

Lisdvaakavoima, suunta X pystykuormat / 200 = 0,32 MN (pysyva)

Tuulikuorman resultantti, Y-suunta (poikkisuunta) n. 1,3 MN, maastoluokka | (lyhytaikainen)
Tuulikuorman resultantti, X-suunta (pituussuunta). n. 0,6 MN, maastoluokka | (lyhytaikainen)
Maanpaine, kadun puoli -Y-suunta, n. 2,3 MN (lepopaine yhdelta kerrokselta sulkutilan paalta)
Pintakuorman aiheuttama maanpaine n. 0,5 MN (pintahydtykuorma 10 kN/m2)

Maanpaine, pihan puoli +Y-suunta, n. 12,5 MN (lepopaine kolmelta kerrokselta)

Pintakuorman aiheuttama maanpaine n. 1,0 MN (pintahydtykuorma 10 kN/m2)

+Y-suunta

0,32 MN + 1,3 MN +12,5 MN + 1,0 MN = 15,2 MN (vaakavoiman ominaisarvon resultantti)

-Y-suunta

0,32 MN + 1,3 MN +2,3 MN + 0,5 MN = 4,5 MN (vaakavoiman ominaisarvon resultantti)

+X/-X-suunta

0,32 MN + 0,6 MN = 1,0 MN (vaakavoiman ominaisarvon resultantti)

A-Insindorit Oy
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Seinien vetorasitukset murtorajatilassa

Paatyseinien ja kuilujen vetorasituksia, poikkisuunta.
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Paatyseinien ja kuilujen vetorasituksia, poikkisuunta. Paatyseinalinjoilla vetoa.

Maanpainesiipiin kohdistuva vetovoima saataneen kumottua siipien alla olevan pohjalaatan paalle tulevan
tayton avulla, jolloin ei tulisi ankkuroitavia vetovoimia kallioon. Ajoaukon viereisilla seinilla vetoa seinan
paissa perustustasossa.
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Kuilun vetorasituksia, pituussuunta
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Seinien vetorasitukset kayttorajatilassa

Kayttorajatilassa kuilun seinat pysyvat paaosin puristettuina kuilun ylimpia osia lukuun ottamatta.
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Paatyseinissa esiintyy paikallisesti vetoa my0ds kayttorajatilassa.
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Seinien puristusrasitukset murtorajatilassa

PRSH -kuilun puristusjannitykset ovat maltillisia 0...-5.0 MPa

Kriittisimmat paikat I0ytyvat paatyseinilta pystykuorman siirtyesa kuormaa siirtavalta seinapalkilta alimille
seinille ajoaukon vierss, missa jannitys voi paikallisesti olla Iahella 20 MPa.
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Seinien leikkausvoimat murtorajatilassa

Seinien leikkausvoimajakauma poikkisuunnassa. Paatyseinien neljassa alimmassa kerroksessa on suuria
leikkausvoimia vaakakuormien siirrosta perustuksille. Padosa tuulikuormasta siirtyy paatyseinien kautta pe-
rustuksille. Pihan puolen suuri maanpaine siirtyy siipiseinien, paatyseinien ja kuilun kautta perustuksille. Si-
ten PRSH-kuilun 2-3 alimmassa kerroksessa on myds suuria leikkausvoimia, vaikka pystykuormista tulevat
jannitykset ovat maltillisia.
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Kuilun seinien leikkausvoimat pituussuunnan vaakakuormituksista. Kuilun etuseinan kautta kulkee suuria
leikkausvoimia etenkin PRSH-oviaukon aukkopalkin kautta.
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Nelja alinta holvia siirtdd suurempia leikkausvoimia maanpaine- ja tuulikuormasta verrattuna ylempiin holvei-
hin. Alimmat nelja kerrosta paikallavaluholveja.
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Vaihtoehtoisessa rakennemallissa maanpainekuormat otetaan vastaan rakennuksen sisapuolisilla aukote-
tuilla seinilla, joiden paksuus 480mm. Pilarikuormat siirtyvat osin ndiden seinien kautta kovaan pohjaan.
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Seinien liittymiin ulkoseinalla jaa vetorasituksia seka kayttd — ettd murtorajatilassa, jotka tulee ankkuroida
kallioon.
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Suuria leikkausvoimia maanpaineesta aukotetuissa seinissa
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Rakennejarjestelma

Koko runko. Alimmat 7 holvia paikallavalettuja.
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Pystyrunkorakenteen seinat. Punaisella merkityt 300mm paksut seinat paikallavalettuja. Veto- ja leikkausra-
situkset suuria.
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Kuormat

Pystykuormien ominaisarvot

Runko, omapaino 71 MN (seinét, pilarit, holvit, tasolaatat)

Muut pysyvat kuormat (ontelolaattaholvin pintalaatta, tasoitelattiat, kevyet vali- ja ulkoseinat) 25 MN
Vanhojen rakenteiden kuorma 8,5 MN (neljan alimman holvin paino ripustettuna uuteen holviin, 3,8 kN/m2)
Hyotykuormat (2,0 kN/m2) 15 MN

Lumikuorma 1,5 MN

Yhteensa 121 MN

Vaakakuormien ominaisarvot:

Lisdvaakavoima, suunta Y pystykuormat / 300 = 0,40 MN (pysyva)

Lisdvaakavoima, suunta X pystykuormat / 300 = 0,40 MN (pysyva)

Tuulikuorman resultantti, Y-suunta (pituussuunta) n. 1,3 MN, maastoluokka | (lyhytaikainen)
Tuulikuorman resultantti, X-suunta (poikkisuunta). n. 2,8 MN, maastoluokka | (lyhytaikainen)
Maanpaine, kadun puoli -Y-suunta, n. 5,0 MN (lepopaine)

Pintakuorman aiheuttama maanpaine n. 0,5 MN (pintahydtykuorma 10 kN/m2)

Y-suunta
0,40 MN + 1,3 MN = 1,7 MN (vaakavoiman ominaisarvon resultantti)
X-suunta

0,40 MN + 2,8 MN = 3,2 MN (vaakavoiman ominaisarvon resultantti)

A-Insindorit Oy
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Seinien vetorasitukset murtorajatilassa

Seinien vetorasituksia kellarit — 9.krs. Alimmassa neljassa kerroksessa vetovoimat suuria. Korkean osan sei-
nissa seka keskimmaisessa valiseinassa.

A-Insindorit Oy
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Maltillisia vetorasituksia ylakerroksissa, pituussuunta

A-Insindorit Oy
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Seinien vetorasitukset kayttorajatilassa

Kayttorajatilassa seiniin ei muodostu merkittavia vetorasituksia, eli pystyrakenteet pysyvat paaosin puristet-
tuina. Vanhat tasorakenteet alimmassa neljassa kerrokset tuovat lisda stabiloivaa kuormaa ja edesauttavat
pystyrakenteiden pysymista puristettuina.

A-Insindorit Oy
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Seinien puristusrasitukset murtorajatilassa

Seinien puristusjannitykset murtorajatilassa korkeimmassa osassa 0...-19 MPa rakennekuvauksen mukai-
silla paksuuksilla. Keskimmainen valiseinalinja 0...-15 MPa. Matalimmassa kuilussa 0...-6 MPa.

A-Insindorit Oy
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Pilarien pystykuormat murtorajatilassa

Pilarein suurimmat pystykuormat murtorajatilassa. Suurin yksittainen pilarikuorma n. 7,5 MN.

A-Insindorit Oy
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Rakennuksen ylaosan siirtymat kayttorajatilassa

Rakennuksen korkean osan siirtyma poikkisuunnassa n. 55mm, eli karkeasti n. L/1000. Betonirakenteen
kimmokerrointa on redusoitu arvoon 0,7 x Ec = 34000 = 23800 MPa

A-Insindorit Oy
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Rakennuksen korkean osan siirtyma pituus-suunnassa n. 40mm, eli karkeasti n. L/1400.

A-Insindorit Oy
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Seinien leikkausvoimat murtorajatilassa

Seinien leikkausvoimajakauma poikkisuunnassa. Korkean osan 4 alimmassa kerroksessa suuria leikkausvoi-
mia, yli 200 kN/m etenkin aukkopalkeissa.

A-Insindorit Oy
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Seinien leikkausvoimajakauma pituus-suunnassa. Korkean osan 4 alimmassa kerroksessa suuria leikkaus-
voimia, yli 400 kN/m etenkin aukkopalkeissa. Myds matalassa kuilussa kohtalaisen suuria leikkausvoimia,
koska rakennuksen ylimman kolmanneksen osalla on rakennusrungon hoikentuminen ja leikkausvoiman
siirto hoikalta massalta kohti matalampaa kuilua. Tdma nakyy myos korkean osan ylimmalla kolmanneksella
leikkausvoiman kasvuna ylaosassa. (Yleensa leikkausvoima pienenee lineaarisesti alhaalta yléspain)

A-Insindorit Oy
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Rakennusmassan pykaltamisesta johtuva leikkausvoiman siirtyminen korkeammalta osalta kohti matalam-
paa osaa nakyy hyvin myds 8.krs katossa, joka onteloholvin tapauksessa tulee siirtdd muulla kuin ontelolaat-
tojen valisilla saumavaluilla, joiden jannitys paikallisesti ylittyy.

A-Insindorit Oy
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Korkean rakennusosan ominaistaajuus- ja kiihtyvyystarkastelu

Rakennejarjestelmakuvauksen mukaisilla rakenteilla koko rakennusmassan alimmat ominaistaajuudet saa-
daan siitymamuotoisiksi, eli taajuudet 1 ja 2. Taajuudet 3 ja 4 ovat kiertymataajuuksia.

Tarkastelut on tehty kayttaen koko rakennuksen kesimaaraisena massana ylimman kolmanneksen massaa.
Betonin jaykkyytena kaytetty siitymalaskennan mukaista redusoitua jaykkyysarvoa Ec = 23800 MPa
Tarkastelut on tehty kahdella eri rakennusmassan tapauksella:

1. llman hydétykuormaa

Alin ominaistaajuus on 0,743 Hz, siirtyma poikkisuunnassa

Alinta ominaistaajuutta vastaava kiihtyvyys ylimmalla holvilla merkitty punaisella pisteellad (korkeudella 51m
rakennuksen perustamistasosta.) tuulikuorman luokka I. Todettakoon, etté tuulikuorman maastoluokalla O
oltaisiin jo asumismukavuuden rajan ylittavissa kiihtyvyyksissa.(vihrealla merkitty piste)

A-Insindorit Oy
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2. Hyoétykuorman kanssa, pitkaaikainen hyétykuorman osuus 30% hyotykuormasta.

Alin ominaistaajuus on 0,656 Hz, siirtyma poikkisuunnassa

Alinta ominaistaajuutta vastaava kiihtyvyys ylimmalla holvilla (korkeudella 51m rakennuksen perustamista-
sosta.) tuulikuorman luokka 1. Vihrealld merkitty maastoluokkaa O vastaava arvo.

A-Insindorit Oy
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Mikali rakennus on otaksuttua jaykempi, kuten todellisuudessa voi hyvin olla, ja betonin jaykkyys on lyhytai-
kaisen kimmokertoimen mukainen Ec =34000, on rakennuksen alin ominaistaajuus lahella 1 Hz.

Talléin hyétykuorman sisaltavalla yhdistelmalla kiihtyvyydet ovat a.o. kuvan mukaiset, ja ollaan myds hyoty-
kuorman sisaltavassa tapauksessa rajakayralld maastoluokassa 0.

A-Insindorit Oy
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Laskennan yleiskuvaus

« Vallilan kortteli koostuu useista eri rakennuksista, joista osa puretaan kokonaisuudessaan ja osa
peruskorjataan ja osasta hyddynnetddn purettavia osia. Peruskorjausosille laskettiin viitesuunnitelman
(VS) mukainen ratkaisu ja uudiskohteille Business as usual-ratkaisu (BAU) seka viitesuunnitelma ratkaisu.
BAU laskelmassa on kaytetty CO2datan paastotasoltaan keskimaaraisid materiaaleja ja tuotteita.
Viitesuunnitelman mukaisessa ratkaisuissa on kaytetty alustavien rakennetyyppien mukaisien tuotteiden
paastotasoja (EPD-ympéristoseloste) mm. kantavissa rakenteissa, valiseinissa, yla- ja valipohjissa seka
huomioitu uudelleen kaytettavat ontelolaatat. UudistydOmaan paastot arvioitiin 25% vakioarvoa
pienemmiksi viitesuunnitelman ratkaisussa.

* Laskenta suoritettiin ymparistoministerion vahahiilisyyden arviointimenetelmalld ja lisdksi huomioitiin
Helsingin kaupungin mukaiset ohjeet. Arviointijakson pituus on menetelmén mukaisesti 50 vuotta.
Helsingin kaupungin raja-arvo uudisrakennuksen hiilijalanjaljelle on 14 kgCO,e/m?/a.

+ Energian tarpeet perustuvat arvioihin E-luvuista. Peruskorjausosien ostoenergia arviointiin simuloimalla
vastaavanlaisia toimistorakennuksia korjaussuunnitelman ja saatujen nykyisten todistuksien avulla.
Uudisrakennuksissa kaytettiin Helsingin kaupunkialueella uusien asuinkerrostalojen vuonna 2024-2025
toteutunutta keskiméaaraista E-lukua 73 kWhe/mz2. Energiantuotantomuotona on kaytetty kaukolampoéa ja
kaukokylmé&a. Lopulliset energiajarjestelmat paatetdan myodhemmin jatkosuunnittelussa.

» Julkisivujen ja ulkovaipan, pilarien ja valiseinien maarat on laskettu tietomallista ja rungon muut osat on
laskettu runkoluonnoksista. Perustuksien maara pohjautuu laskentaohjelman (One Click LCA)
neliopohjaiseen arvioon.



Perustiedot uudisrakennukset

Elimaenkatu 8a-d

Elimaenkatu 6

Elimaenkatu 4 VE1

Elimaenkatu 4 VE2

Elimaenkatu 2

Telekatu 1

Rakennustyyppi

4 kpl identtisia
asuinkerrostaloja,
lilke/toimistotiloja

Asuinkerrostalo,
liike/toimistotiloja

Asuinkerrostalo,
liike/toimistotiloja

Asuinkerrostalo,
lilkke/toimistotiloja

Asuinkerrostalo,
lilkke/toimistotiloja

Asuinkerrostalo

Lammitetty nettoala

Uudisosa 2784...2935
m2 / rakennus

Uudisosa 5523 m2 +
korjausosa 2183 m?

Uudisosa 2735 m?2

Uudisosa/korjausosa
2735 m?

Uudisosa 5386 m2 +
korjausosa 1299 m?

Uudisosa 947 m?2

Korjauslaajuus

Uudisrakennus
(nykyinen rakennus
puretaan kokonaan)
Ontelolaatoista 60%
(1096 m?) on
uudelleen kaytettyja.
Pihakannella
uudelleen kaytettyjen
ontelolaattojen osuus
on 70%. Julkisivuna
on metalliverhous ja
tiillimuuraus.

Nykyista runkoa jaa
osittain paikalleen 3
alinta kerrosta, uusi
runko rakennetaan
vanhan rungon sisaan

sekd ymparille. Nykyisen

rungon hyddyntaminen
vahentaa 2-5 % uusia
rakenteita.
Ontelolaatoista 60%

(2688 m?) on uudelleen

kaytettyja. Julkisivuna
on metalliverhous ja
tiilimuuraus.

Uudisrakennus
(nykyinen rakennus
puretaan kokonaan)
Ontelolaatoista 60%
(675 m2) on uudelleen
kaytettyja. Julkisivuna
on tiilimuuraus.

Nykyinen runko
sailytetaan osittain ja
vahvistetaan, lisataan
kantavia seinia ja
pilareita seka uusia
paikalla valuttuja
valipohjia nykyisen

rungon liséksi. Nykyisen

rungon hyddyntaminen
vahentaa 2-5 % uusien
rakenteiden
materiaaleja.
Markatila-alueilla
ontelolaatat korvataan
uudella paikallavalulla.

Nykyista runkoa jaa
osittain paikalleen 4
alinta kerrosta, uusi
runko rakennetaan
vanhan rungon sisaan
sekd ympairille.
Ontelolaatoista 60%
(2170 m?) on uudelleen
kaytettyja. Nykyisen
rungon hyédyntaminen
vahentaa 2-5 % uusia
rakenteita. Julkisivuna
on metalliverhous ja
tiillimuuraus.

Uudisrakennus
(nykyinen rakennus
puretaan kokonaan)
Ontelolaatoista 60%
(772 m?) on uudelleen
kaytettyja,
pihakannella uudelleen
kaytettyjen osuus on
70%. Julkisivuna on
tiillimuuraus.

E-luku

Energialuokka A, 73
kWhe/m?2

Energialuokka A, 73
kwWhe/m?2

Energialuokka A, 73
kwWhe/m?2

Energialuokka A, 73
kWhe/m?2

Energialuokka A, 73
kWhe/m?2

Energialuokka A, 73
kWhe/m?2




Perustiedot peruskorjausrakennukset

Teollisuuskatu 7-11

Teollisuuskatu 13

Teollisuuskatu 15

Rakennustyyppi  Liike/toimistorakennus Liike/toimistorakennus Liike/toimistorakennus
Lammitetty Peruskorjaus 14 226 m?2 Peruskorjaus 6800 m?2 Peruskorjaus 8103 m2
nettoala

Korjauslaajuus

Nykyinen runko ja kantavat
rakenteet jaavat paaosin
paikalleen, ylapohja korjataan.
Ikkunat ja kevyen valiseinat

uusitaan. Talotekniikka uusitaan.

Julkisivu/ulkoseina uusitaan
(Julkisivuna on tiilimuuraus)
Leipomon osuus peruskorjataan,
suojeltavat osat sailytetaan
nykyisena.

Nykyiset rakenteet jaavat
paaosin paikalleen,
talotekniikkaan tehd&an pienia
muutoksia. Julkisivuna on
nykyinen metalliverhous.

Nykyinen runko ja kantavat
rakenteet jadvat padosin
paikalleen, ylapohja
korjataan. Talotekniikasta
uusitaan n. 75 %. Ikkunat ja
kevyen véliseinat uusitaan.
Julkisivuna on nykyinen
tiilimuuraus ja tiililaatasto.

E-luku

Energialuokka B, 98 kWhe/m=2

Energialuokka C, 147 kWhe/m=2

Energialuokka B, 115
kWhe/m?2




Vertallulaskelma BAU -
viitesuunnitelma, tuotteet

Rakennesosa BAU tuote Paastotaso A1-3 Viitesuunnittelun tuote Paastotaso A1-3
Yla- ja valipohja, CO2data, ontelolaatta u
pihakansi ontelolaatta keskimaarainen paasto 0.67 kgCO2e/kg Uudelleen kaytetty ontelolaatta 0.00 kgCO2e/kg
Betonivalu. vii-. ala- ia CO2data, valmisbetoni
etonival, yia-, 1 GWP.REF 0.11 kgCO2e/kg Valmisbetoni GWP.85 0.09 kgCO2e/kg
valipohjat AT s i
keskimaarainen paastod
Pilarielementti COZc.iat_z_a_: p_l_larlele!’_n"en_t_tl 0.23 kgCO2e/kg Parma low carbon tuote 0.12 kgCO2e/kg
keskiméaarainen paasto
CO2data,
Palkkielementti palkkielementti 0.23 kgCO2e/kg Parma low carbon tuote 0.12 kgCO2e/kg
keskiméaarainen paasto
Seindelementti, CO2data,
ulkoseina sisékuori, seinaelementti 88.74 kgCO2e/m? Parma low carbon tuote 43.2 kgCO2e/m?2
kantavat seinat keskiméaarainen paasto
vla- ja valipohja, COZc.jat_:_a: c.)ptelolaf:tfta" 0.67 kgCO2e/kg Parma low carbon tuote 0.36 kgCO2e/kg
ontelolaatta, uudet keskiméaarainen paasto
Delta palkit Peikko Deltabeam 2.56 kgCO2e/m? Peikko Deltabeam green 1.66 kgCO2e/m?2

Viitesuunnitelman esitetyt tuotteet ovat alustavia



Vertallulaskelma BAU -
viitesuunnitelma, tuotteet

Rakennesosa BAU tuote Paastotaso A1-3 Viitesuunnittelun tuote Paastotaso A1-3

CO2data, XPS-eriste

Ylapohja, eriste e e 3.10 kgCO2e/m? Finnfoam XPS 2.46 kgCO2e/m?
keskiméaarainen paasto
- - - CO2data, EPS
Valipohja, eriste keskimaarainen paasto 3.50 kgCO2e/kg Uponor EPS 1.19 kgCO2e/kg
Viliseina, eriste COZc.iat_z_a_: Ifa.SIV'"a s 2.40 kgCO2e/m? Isover acoustic 0.42 kgCO2e/m?
keskiméaarainen paasto
Ulkoseina, eriste CO2data, lasivilla 1.2 kgCO2e/kg Isover premium 0.61 kgCO2e/kg

keskiméaarainen paasto

CO2data, kipsilevy
Valiseina, kipsilevyt normaali 2.82 kgC0O2e/m? Gyproc GN 1.70 kgCO2e/m?2
keskiméaarainen paasto

CO2data, kipsilevy
Valiseina, kipsilevyt erikoiskova 3.28 kgCO2e/m? Gyproc GEK 2.28 kgC0O2e/m?
keskiméaarainen paasto

CO2data, alumiinilevy 3
mm + ranka 8.9 kgCO2e/kg
keskiméaarainen paasto

Julkisivu, metalliverhous
+ ranka

Merialumiinilevy 3 mm + ranka,

kierratetty 3.31 kgCO2e/kg

CO2data, tiili

Julkisivu, tiiliverhous . s s
keskiméaarainen paasto

0.22 kgCO2e/kg Ruukintiili 0.19 kgCO2e/kg

Viitesuunnitelman esitetyt tuotteet ovat alustavia
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Uudisrakennusten vertaillut BAU - Viitesuunnitelma

Rakennus (kgCO2e/m?/a)

Telekatu 1

Elimaenkatu 8a-d

Elimaenkatu 4 Elimaenkatu 6

Elimaenkatu 2 . L. R
Eroavaisuudet versioiden valilla

| | 1 |
| | I |
| | I |
1 1 I 1
17,00 1 | 1 |
1 1 1 1
16,00 I I I I .
15100 * **I Of* O ** 0> Oy ** I Of* O/ * ! * oy ! > e VerSIO A
1400 -16% -16% : -14% -13% -15%* -14% : -16% -16% : -17%* -17% : -16% -15% Valipohja: 60 % uudelleenkaytetty
13’00 I I ! I ontelolaatta + 40 % uusi vahahiilinen
’ I I I
12,00 ! ! ! | ontelolaatta, paksuus 265 mm
11,00 : : : : Ylapohja: uudelleenkaytetty ontelolaatta
10,00 : : : : 265mm
9,00 1 1 I 1
8,00 1 1 1 1
|| ! ! ! ! Versio B
7,00 ! [ " . ! ! . . . -
6,00 I I I I Valipohja: uusi vahahiilinen ontelolaatta,
500 . . \ : : paksuus 320 mm
4100 | | I |
3'00 : : : : Ylapohja: uudelleenkaytetty ontelolaatta
’ 1 1 1 1
2,00 | 1 . X 265mm
| | 1 |
1,00 . . . .
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W B4 Kaytto (B4) B B6 Kaytonaikainen energia

B C Kayton jalkeen (C) SlTOV/'Se



Uudisrakennusten vertailut BAU -
Viitesuunnitelma

Rakennuspaikka (kgCO2e/m?/a)
5,00
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A5 Nykyisten rakennusten purku B A4 Kuljetukset A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki

B A5-YM Uudisrakennustydmaan toiminnot B B4 Kaytto (B4) B B6 Kaytonaikainen energia

B C Kayton jalkeen (C) B A1-A3 Valmistus



Peruskorjausrakennukset

Rakennus (kgCO2e/m?/a)

Teollisuuskatu 7-11 VS Teollisuuskatu 13 VS Teollisuuskatu 15 VS

11,00
10,00
9,00
8,00
7,00
6,00

5,00

4,00
3,00
2,00

1,00

0,00
-1,00
B A1-A3 Valmistus B A4 Kuljetukset
A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki ~ ® A5-YM Uudisrakennustyémaan toiminnot
W B4 Kaytto (B4) M B6 Kdytonaikainen energia

B C Kayton jalkeen (C)

Peruskorjaustydmaan toiminnoissa kaytetty 30% uudistydmaan arvosta
Teollisuuskadun rakennuksissa ei ole huomioituna sisatilojen pintamateriaaleja eika kevyita véliseinia



Vertallulaskelma, Elimaenkatu 6, BAU
- Viitesuunnitelma

Rakennus (kgCO2e/m?/a)
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Vertallulaskelma, Elimaenkatu 8a-d,
BAU = Viitesuunnitelma

Rakennus (kgCO2e/m?/a)
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Vertallulaskelma, Telekatu 1, BAU -
lHtesuunnitelma

Rakennus (kgCO2e/m?/a)
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Uudisrakennusten ontelolaattojen

paastovahennys kokonaispaastoista

Kokonaispaastot tCO2 Rakennustuotteiden paastot tCO2 S ) ‘
(rajattu punaisella rakennustuotteisiin liittyvat paéstot) (rajattu punaisella yla- ja vilipohjien osuus rakennustuotteiden ~ Yla-Jja vélipohjien paastSt tCO2 (uudelleenkdytettyjen
ontelolaattojen osuus yla- ja vdlipohjarakenteiden

paastoista)

kokonaispaastoista)

4 - )
36 Muut rakenteet = Runko: Kantavat seindt = Runko: Palkit ap
= Runko: Valipohjat
= A1-A3 Rakennustuotteiden valmistus = Ad Kuljetus tydmaalle m Runko: Vilipohjat = Runko: Yldpohjat = Julkisivut: Ulkoseinat = Runko: Yldpohjat
= A5 Tydmaatoiminnot B4 Rakennustuotteiden vaihdot [, Uudelleenkaytetyt ontelolaatat (saavutettu padstévahennys)
= B6 Energian kdytto = C1-C4 Purkaminen m Julkisivut: Ikkunat m Talotekniikka m Tydmaa
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Yla- ja valipohjarakenteen hiilijalanjaljen
herkkyystarkastelu

Uudelleenkaytetty ontelolaatta 80 % | VY -43%
Uudelleenkdytetty ontelolaatta 75 % _ _ -41%
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 70 % [ VY -40%
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 65 % _ _ -38%
Uudelleenkdytetty ontelolaatta 60 % _- _ -37%
Vahshilinen ontelolaatta 100% - N -20%
Ontelotaatta 100 % (8Av) |

0 0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4
kg CO2e/m?
B C2 Jatteiden kuljetus B C3 Jatteen tuotanto
A1-A5 Uudelleenkaytettyjen ontelolaattojen osuus (tydmaapaastot ja havikki) B A1-A3 Ontelolaatta (vahahiilinen)
M A1-A3 Ontelolaatta (CO2data) H A1-A3 Tuotevaihe (YIa- ja vélipohja muu rakenne)
B A4 Liikkuminen B A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki
A5-YM Uudisrakennustydmaan toiminnot Uudelleenkaytettyjen ontelolaattojen paastovahennys

Rakennuksen kokonaishiilijalanjalki Telekatu 1 kun uudelleenkaytettyja ontelolaattoja 60% = 12,31 kgCO2e/m?3/a
Rakennuksen kokonaishiilijalanjalki Telekatu 1 kun uudelleenkaytettyja ontelolaattoja 80% = 12,12 kgCO2e/m2/a (kokonaistuloksien ero -1,5%)



Ontelolaattatyyppien hiilijalanjaljen

herkkyystarkastelu

Uudelleenkdytetty ontelolaatta 80 %
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 75 %
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 70 %

Uudelleenkdytetty ontelolaatta 65 %

Vahabhiilinen ontelolaatta 100%

Uudelleenkaytetty ontelolaatta 60 % _ -75%

-83%

-81%

-79%

-77%

-50%

Ontelolaatta 100 % (8AU) | ——

o
o
]

M A1-A3 Ontelolaatta (vdhahiilinen)

B A4 Liikkuminen

Uudelleenkaytettyjen ontelolaattojen padstovahennys

1,5 2 2,5
kg CO2e/m?

M A1-A3 Ontelolaatta (CO2data)

B A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki
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Tulokset, uudisrakennukset

Eliméaenkatu 4,
Elim&enkatu 8a-d, Elimaenkatu 6, viitesuunnittelu, Elimaenkatu 2, Telekatu 1,
viitesuunnittelu viitesuunnittelu nyk.runko viitesuunnittelu viitesuunnittelu
sailytetaan

Rakennus Rakennus- Rakennus Rakennus- Rakennus Rakennus- Rakennus Rakennus- Rakennus Rakennus-
paikka paikka paikka paikka paikka

kg kg kg kg kg kg kg kg kg kg
Elinkaaren vaihe CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m? CO,e/m?
/a /a /a /a /a /a /a /a /a /a
pL-AS Rakennustuotteiden 6,50 2,90 5,11 0,14 6,47 0.26 5,34 0,14 6,00 1,19
A4 Kuljetus tytmaalle 0,31 0,18 0,24 0,08 0,43 0,08 0,25 0,08 0,31 0,17
A5 Tybmaatoiminnot 1,06 0,73 0,99 0,28 1,07 0,22 1,00 0,27 1,06 0,46
B4 Rakennustuotteiden vaihdot 0,96 0,00 1,01 0,00 1,38 0,00 1,25 0,00 1,47 0,00
B6 Energian kaytto 2,31 0,00 2,31 0,00 2,30 0,00 2,30 0,00 2,30 0,00
C1 Purkaminen 0,20 0,00 0,20 0,00 0,20 0,00 0,20 0,00 0,20 0,00
C2 Purkujéatteen kuljetukset 0,07 0,00 0,05 0,00 0,09 0,00 0,05 0,00 0,07 0,00
C3 Purkujatteen kasittely 0,76 0,61 0,69 0,10 1,27 0,10 0,77 0,10 1,03 0,31
C4 Purkujatteen loppusijoitus 0,02 0,00 0,02 0,00 0,01 0,00 0,02 0,00 0,04 0,00
A-C Yhteenséa 12,2 4,4 10,6 0,6 13,2 0,7 11,2 0,6 12,5 2,1
D1 Uudelleenkayttd
D2 Kierratys -1,71 -0,78 -1,42 -0,08 -1,93 -0,08 -1,61 -0,08 -1,58 -0,45
D3 Ylimaarainen uusiutuva
energia
D4 Hiilivarastovaikutus
D5 Karbonatisoituminen

Nykyisten rakennusten purku huomioitu rakennuspaikan tydmaatoiminnoissa A5
Nykyisten rakennusten uudelleenkéyttd on huomioitu tuotevaiheessa A1-A3
Hiilikadenjalki D2 kierratys kuvaa rakennuksen kierratys potentiaalia purkamisen jalkeen 50 vuoden elinkaaren paassa



Tulokset,

uudisrakennukset

Eliméaenkatu 8a-d,
viitesuunnittelu

Rakennus-
paikka

Rakennus

Eliméaenkatu 6,
viitesuunnittelu

Rakennus

Rakennus-

paikka

Eliméaenkatu 4,
viitesuunnittelu,
nyk.runko
sailytetaan

Rakennus

Rakennus-
paikka

Elimaenkatu 2,
viitesuunnittelu

Rakennus-
paikka

Rakennus

Telekatu 1,
viitesuunnittelu

Rakennus-
paikka

Rakennus

Elinkaaren vaihe t CO,e t CO,e t CO,e t CO,e t CO,e t CO,e t CO,e t CO,e t CO,e t CO,e
AL-AS Rakennustuotteiden 3813 1705 1970 56 885 36 1784 48 284 56
A4 Kuljetus tydmaalle 184 103 94 32 59 11 85 28 15 8
A5 Tydmaatoiminnot 621 426 381 110 146 30 334 89 50 22
B4 Rakennustuotteiden vaihdot 566 0 389 6] 189 0 419 6] 70 0
B6 Energian kaytto 1354 890 0 315 0 770 0 109 0
C1 Purkaminen 117 7 0 27 0 67 0 9 0
C2 Purkujatteen kuljetukset 39 20 0 12 0 16 (6] 3 0
C3 Purkujéatteen kasittely 445 360 264 40 173 14 258 35 49 15
C4 Purkujatteen loppusijoitus 15 0 7 0 2 0 6 0 2 0
A-C Yhteensa 7153 2594 4092 238 1808 92 3739 200 591 101




Tulokset, peruskorjausrakennukset

Teollisuuskatu 7-11, Teollisuuskatu 13, Teollisuuskatu 15,
viitesuunnittelu viitesuunnittelu viitesuunnittelu

Rakennus Rakennus Rakennus Rakennus Rakennus Rakennus
-paikka -paikka -paikka

Elinkaaren vaihe kg CO,e/m? kg CO,e/m? kg CO,e/m? kg CO,e/m? kg CO,e/m? kg CO,e/m?
/a /a /a /a /a /a
A1-A3 Rakennustuotteiden valmistus 3,33 0,00 -0,11 0,00 2,10 0,00
A4 Kuljetus tyomaalle 0,23 0,05 0,17 0,07 0,20 0,02
A5 Tydmaatoiminnot 0,42 0,24 0,32 0,37 0,35 0,23
B4 Rakennustuotteiden vaihdot 2,24 0,00 2,28 0,00 2,28 0,00
B6 Energian kaytto 3,10 0,00 5,19 0,00 3,98 0,00
C1 Purkaminen 0,20 0,00 0,20 0,00 0,20 0,00
C2 Purkujatteen kuljetukset 0,02 0,00 0,01 0,00 0,01 0,00
C3 Purkujatteen kasittely 0,51 0,06 0,47 0,11 0,49 0,02
C4 Purkujatteen loppusijoitus 0,01 0,00 0,01 0,00 0,01 0,00
A-C Yhteensa 10,1 0,4 8,5 0,5 9,9 0,3
D1 Uudelleenkaytto
D2 Kierratys -1,41 -0,2 -1,33 -0,27 -1,42 -0,08
D3 Ylimaarainen uusiutuva energia
D4 Hiilivarastovaikutus
D5 Karbonatisoituminen

Nykyisten rakennusten purku huomioitu rakennuspaikan tyémaatoiminnoissa



Tulokset, peruskorjausrakennukset

Teollisuuskatu 7-11, Teollisuuskatu 13, Teollisuuskatu 15,
viitesuunnittelu viitesuunnittelu viitesuunnittelu

Rakennus Rakennus Rakennus Rakennus Rakennus Rakennus

-paikka -paikka -paikka

Elinkaaren vaihe t CO,e t CO,e t CO,e t CO.e t CO2e t CO,e
A1-A3 Rakennustuotteiden valmistus 2369 -1 -38 (6] 852 0
A4 Kuljetus tyomaalle 32 6 57 23 80 9
A5 Tydmaatoiminnot 57 33 108 125 143 94
B4 Rakennustuotteiden vaihdot 307 0 774 0 923 0
B6 Energian kaytto 424 0 1765 0 1611 0
C1 Purkaminen 27 0 68 0 81 0
C2 Purkujatteen kuljetukset 3 0 3 0 4 0
C3 Purkujatteen kasittely 70 9 159 36 200 9
C4 Purkujatteen loppusijoitus 1 0 2 0 3 0
A-C Yhteensa 1377 48 2899 184 3896 112




Tulokset, yhteenveto

Kokonaispaastot (tCO2e)

Paastovahennys (tCO2e)

Uudisrakennukset, viitesuunnittelu 20 608 -3 364
Peruskorjaus, viitesuunnittelu 8 517
Kaikki rakennukset, viitesuunnittelu 29 125 -3 364




Johtopaatokset

« Uudisrakennuksien viitesuunnittelun mukaiset hiilijalanjaljet alittavat Helsingin kaupungin tontin luovutusehtojen raja-arvon 14,0
kgCO,e/m?/a.

« Viitesuunnitelman ratkaisuilla saavutetaan 13...17% paastdévahennys business as usual ratkaisuun verrattuna. Paastévahennys perustuu
padosin uudelleenkaytettaviin ontelolaattoihin ja alustavissa rakennetyypeissa esitettyihin keskiméaaraista vahahiilisempiin tuotteisiin ja

ratkaisuihin.

« Eliméenkatu 4 nykyisen rungon hyddyntdminen pienentda paastoja (tarvitaan uusia rakenteita vahemman) 0,22 kgCO2e/m?/a

verrattuna taysin uuteen rakennukseen.

« Peruskorjausosilla rakennuksen hiilijalanjalki on uudisrakentamista selvasti pienempi asettuen 8,5...10,1 kgCO,e/m?/a valille.

Esimerkiksi uudisrakentamisen raja-arvo toimistorakennuksille on 20,0 kgCO,e/m?/a ja liikerakennuksille 22,0 kgCO,e/m?/a.
* Yhteensa paastoja aiheutuu viitesuunnittelun ratkaisuilla 29 125 tCO2e. Paastdovahennys BAU-ratkaisuun verrattuna on 3 364 tCOZ2e.

+ Uudelleenkaytettavien ontelolaattojen osuus (n. 60% uudelleenkaytettavia ontelolaattoja) paastovidhenemasta on 601 tCO2e, joka on

enemman kuin Telekatu 1 suunniteltavan rakennuksen elinkaarenpaéstot yhteensa.
* Ylijaavilla uudelleenkaytettavilla ontelolaatoilla voidaan pienentad paastdja muissa rakennuskohteissa.

« Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia mm. 200 mm onteloiden uudelleenkayttoa markatilojen kohdalla.



Laskennan maaralaskennan tarkennukset ja
oletukset

Perustiedot

Arviointijakso 2027-2076

Rakennusosa Sisallytetty Kommentit

Rakenteet

Kantavat rakenteet Kylla ARK-mallin, rakenneperiaatteiden, runkoluonnoksien perusteella

valipohjat Kylla AF_{K—"mal!in, raken_neperia_atteiden, runkoluonnoksien perusteella, sisapihan kannenrakenteet on jaettu Telekatu 1 ja
Elimaentie 8a-d pinta-alojen mukaan

Katto Kylla ARK-mallin, rakenneperiaatteiden, runkoluonnoksien perusteella

Portaikot Kylla ARK-mallin, rakenneperiaatteiden, runkoluonnoksien perusteella

Ulkoseinat Kylla ARK-mallin, rakenneperiaatteiden perusteella

Ikkunat Kylla ARK-mallin perusteella

Ulko-ovet Kylla ARK-mallin perusteella

Sisaseinat Osittain ARK-mallin, rakenneperiaatteiden, runkoluonnoksien perusteella, liike/toimistotiloissa ei huomioitu

Sisdovet Kylla Asuntojen lukumaaran perusteella, liikke/toimistotiloissa ei huomioitu

Sisatilojen viimeistelyt

Seinapinnat Kylla Huomioitiin keramiikkalaatoitus

Lattiapinnat Osittain Huomioitu asunnoissa, lilke/toimistotiloissa ei huomioitu

Kattopinnat Osittain Liike/toimistotiloissa huomioitu

Rakennuksen kalusteet ja sisustus

Pysyvit kalusteet ja tarvikkeet Osittain Asuntojen lukumaaran perusteella, toimistotiloissa ei huomioitu

Saniteettikalusteet Kylla Asuntojen lukumaéaéaran perusteella, toimistotiloissa ei huomioitu

Vesipisteet Kylla Asuntojen lukumaaran perusteella, toimistotiloissa ei huomioitu

Tekniset jarjestelmat

Lammitysjarjestelméat Kylla Nelidpohjaisella arviointimenetelmalla, osuudet jaettu asuntojen ja liike/toimistotilojen nelididen mukaan

Kayttovesi- ja jatevesijarjestelma Kylla Neliépohjaisella arviointimenetelmalla, osuudet jaettu asuntojen ja liike/toimistotilojen nelididen mukaan

Ilmanvaihtojarjestelma Kylla Neliépohjaisella arviointimenetelmalla, osuudet jaettu asuntojen ja liike/toimistotilojen nelibiden mukaan

Sahkojarjestelmat Kylla Neliépohjaisella arviointimenetelmalla, osuudet jaettu asuntojen ja liike/toimistotilojen nelibiden mukaan

Erikoisjarjestelmat Ei -
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1.1

1.2

HANKKEEN TIEDOT

Vallilan kiertotalouden kirjokortteli 697 tullaan osin purkamaan ja osin siihen toteutetaan kaytto-
tarkoituksenmuutos. Hankkeessa tavoitteena on sailyttaa 50 % rakennuksista/rakenteista sekéa
edistaa rakennusmateriaalien ja -tuotteiden uudelleenkdyttoa ja kierratysta kohteessa. Tama pur-
kumateriaali- ja uudelleenkayttoselvitys laaditaan kaavavaiheeseen ja siind kartoitetaan paamate-
riaaleja, joita ovat purettavan rakennuksen runkomateriaalit seka taydentavat rakennusosat suur-
ten massojen osalta, jotka ovat maarallisesti ja kiertotalouden nakdkulmasta merkityksellisia.

Kortteli muodostuu useammasta kiinteistdsta, jotka kasitelladn tassa omina kokonaisuuksinaan.
Jokaiselle kiinteistdlle on kaavavaiheessa laadittu alustavat suunnitelmat, joista kay ilmi ne raken-
nukset, jotka tullaan purkamaan kokonaan sekd ne osat, jotka sadstetaan ja rakennukset, joihin
toteutetaan peruskorjaus ja/tai kayttotarkoituksen muutos seké laajennuksia.

Aikaisemmassa kiertotalousanalyysissé on laskettu kokonaispurkumaéarat seka esitetty yleisellé ta-
solla rakennusosien uudelleenkéytettavyyttd. Tassa raportissa on keskitytty tarkentamaan uudel-
leenkayttdpotentiaalia siséaltavien rakennusosien maaraa ja tietoja, joiden perusteella voitaisi tehda
paatdksia uudelleenkaytettavaksi suunniteltavista rakennusosista ja tarvittavista lisdtutkimuksista
kelpoisuuden osoittamista varten. Pintamateriaalien, -tarvikkeiden, valaisimien, kiintokalusteiden
ja tilaosien (jarjestelmaseinat yms.) osalta kohteessa tulee operoimaan kaupallinen toimija, joka
vastaa niiden tarkemmasta kartoittamisesta uudelleenkayttéa varten.

Tilaaja tutkii hankkeen avulla mahdollisuuksia kehittdd uudelleenkaytdn ja ehjana purun laajamit-
taista tehostamista ja teollistamista.

Kohdetiedot

- Tilaaja YIT Oyj
- Kohde Vallilan kiertotalouden kirjokortteli 697
- Kiinteistot Sturenkatu 16, rv 1932, viim. laaj. 1985

Eliméenkatu 8, rv 1990

Teollisuuskatu 15, rv 1987

Teollisuuskatu 13, rv 1998
Nykyinen kayttotarkoitus Toimisto- ja liikerakennus

Yhteystietoluettelo

Tilaaja Tilaaja

YIT Oyj Consolis Parma Oy
Minna Reipakka Juha Ramo

p. 040 847 1587 juha.ramo@consolis.com
Benjamin Kalliola p. 040 574 0658

p. 050 0996688
etunimi.sukunimi@yit.fi

Projektipaallikko Asiantuntija

Ramboll Finland Oy Ramboll Finland Oy
Inari Weijo Ville Mantyla
inari.weijo@ramboll.fi ville.mantyla@ramboll.fi
p. 050 3607230 p. 040 049 7074
Asiantuntija Asiantuntija

Ramboll Finland Oy Ramboll Finland Oy
Tero Alatalo Miika Koljonen

tero.alatalo@ramboll.fi miika.koljonen@ramboll.fi



mailto:etunimi.sukunimi@yit.fi
mailto:juha.ramo@consolis.com
mailto:inari.weijo@ramboll.fi
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1.3

Lahtotiedot

Tassa luvussa on listattu p&éasiallisina tietolédhteiné toimineita asiakirjoja. Kohteista on saatavilla
lukuisia piirustuksia, joiden piirustussarjat eivat ole taydellisia seka kaytdnaikaisiin muutoksiin ja
laajennuksiin liittyvia piirustuksia ja dokumentteja.
- Rakennushistoriallinen selvitys kortteli 697, Tengbom Oy 19.3.2021
- OAS-viitesuunnitelma Vallila 697 Kiertotalouden kirjokortteli, 18.6.2025, Anttinen Oiva
Arkkitehdit
- Vallila kortteli 697 kiertotalousanalyysi, Spolia Design Oy, 22.4.2024
- Rakenne- ja elementtipiirustuksia: Elimaenkatu 8, Finnmap Oy, 1988-1989
- Rakenne- ja elementtipiirustuksia: Sturenportti (Sturenkatu 16), Kaista&Sebbas, 1986-
1987
- Rakenne- ja elementtipiirustuksia: Teollisuuskatu 15, Kaista&Sebbas, 1985-1986
- Paapiirustustasoisia asema-, pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustuksia: Teollisuuskatu 15,
Toivo Korhonen Oy, 1985

1.4 Uudelleenkaytettavéat ja kunnostettavat rakenne- tai tekniikkaosat

Kartoitus perustuu karkeaan arviointiin koskien rakennuksen purkua. Kohdekatselmuksilla on tehty
havainnot mahdollisista uudelleenkaytettavista rakennusosista ja materiaaleista. Havainnot on
tehty aistinvaraisesti, rikkomatta rakenteita tai hyddynnetty samaan aikaan tehtdvan haitta-aine-
kartoituksen yhteydessa saatuja rakenneavaustietoja. Lopullinen uudelleenkayttdlaajuus tar-
kentuu suunnittelun edetessa ehjana purettaviksi suunnitelluille rakenteille tehtavien
tarkempien tutkimusten myota.

Lahtokohtaisesti CE-merkinnalla varustetut rakennustuotteet kelpaavat varmimmin uudelleenkayt-
toon, johtuen tdméanhetkisista viranomaistulkinnoista (Purkumateriaalien kelpoisuus eri kayttokoh-
teisiin turvallisuuden ja terveellisyyden nakdkulmasta, YM 2022). CE-merkintd otettiin kayttdon
1.7.2013. Tatad ennen valmistettujen tuotteiden tulee lahtokohtaisesti tayttad CE-merkintda vas-
taavat kriteerit, seké olla vapaita REACH- ja POP-asetuksissa kielletyista aineista ja kemikaaleista.
On myds suositeltavaa, etteivét tuotteet sisalléa aineita SVHC-listalta. SVHC-lista on kandidaattilista
erityista huolta terveydelle aiheuttavista aineista ja ne saattavat paédtya REACH:n kiellettyjen ainei-
den listalle tulevaisuudessa, jolloin tuotetta ei saa enda uudelleen kayttaa, myyda tai antaa eteen-
pain.

Ennen uudelleenkayttoé tulee rakennustuotteiden, varusteiden ja kalusteiden soveltuvuus tarkas-
taa. Rakennuspaikkakohtainen varmentamismenettely on Suomessa kaytdssa oleva rakennustuot-
teiden hyvaksyntamenettely tilanteissa, joissa tuotteelle ei ole kdytettdva CE-merkintaa tai tuotteen
kelpoisuutta ei ole muutoin osoitettu. Rakennuspaikkakohtaisessa kelpoisuuden osoittamisessa ra-
kennusvalvonnan patevéksi katsoma taho selvittdd tuotteen olennaisten ominaisuuksien suoritus-
tasot ja vertaa niitd kayttékohdekohtaisiin vaatimustasoihin. Rakennusosien uudelleenkaytdsta ja
rakennuspaikkakohtaisesti kelpoisuuden osoittamisesta on kaytannon kokemuksia, joiden perus-
teella mm. ReCreate-tutkimushankkeessa luotu malli betonielementtien uudelleenkéytdn kelpoisuu-
den osoittamiseksi on voitu todeta toimivaksi. Prosessissa on suositeltavaa kdayda rakennusvalvon-
nan kanssa ennakkoneuvottelut, jossa varmistetaan sopiva toimintamalli, kunnes alalle saadaan
kansalliset ohjeet tai standardi. Rakennustuotteen tai -osan kaytdsta poistoon liittyen on arvioitava
ja osoitettava, etté tuote on arvioitu uudelleenkéayttokelpoiseksi ja sen ehjana irrottaminen on suun-
niteltu. Liséksi on osoitettava, ettei tuotteen haltija ei ole velvollinen poistamaan sitd kaytdsta. Jos
uudelleenkayttdon liittyy terveys- tai ymparistoriski, tuotteen haltijalla on velvollisuus poistaa ne
kaytosta. Ymparistoministerioltéa on laatinut lausunnon kevaélla 2024, jossa se tiivistetysti toteaa,
ettd rakennusosien irrottamisen suunnitelmallisesti uudelleenkayttda varten, mihin sisaltyy haitta-
aineiden poistaminen jo purkutytmaalla sekéa valivarastoinnissa tapahtuva laaduntarkastus, tukee
sitd nakodkulmaa, ettd uudelleenkaytettavat rakennusosat pysyvat rakennustuotteina eivatkd muutu



jatteeksi. (ReCreate raivaa tietd rakennusosien uudelleenkdytdlle - Rakennustarkastusyhdistys).
Lausunto on saatavilla ympéaristoministerion kirjaamosta.

EU:n uusi rakennustuoteasetus (CPR) astui voimaan 7.1.2025 alussa ja sita sovelletaan 8.1.2026
alkaen. Asetus yhdenmukaistaa rakennustuotteiden kauppaa koskevaa EU-lainsaadantoa, helpottaa
niiden vapaata liikkuvuutta sisamarkkinoilla, keventaa hallinnollista taakkaa seké edistaa kiertota-
loutta ja teknologista kehitysta rakentamisalalla (YM 2024).

Ulkotiloissa kaytetyt rakennusosat ja -tuotteet soveltuvat huonosti sisatilakéyttoon, johtuen niiden
altistumisesta saalle ja kosteudelle seka mahdollisen likaantumisen vuoksi. Sisatiloissa kaytettavien
tuotteiden tulee tayttaa M1-paastéluokitus. Parhaiten uudelleenkayttéon soveltuvat kuivissa ja si-
sailmateknisesti hyvakuntoisissa tiloissa olevat runko-, vali- ja ylapohjarakenteet, porras- ja julki-
sivuelementit sek& kattoristikot. Edellytyksené on, etta niiden irrotus voidaan tehda rakenteita rik-
komatta ja tyoturvallisin menetelmin. Paikallavalurakenteet suositellaan lahtékohtaisesti puretta-
viksi ja kierratettavaksi materiaalina. Huokoisten materiaalien uudelleenkaytt6é heikent&é niiden
sitoma kosteus ja hajut sek& mikrobiologiset riskit. (Purkumateriaalien kelpoisuus eri kayttékohtei-
siin turvallisuuden ja terveellisyyden ndkdkulmasta, YM 2022). Sisatiloihin suunnitellut rakennus-
osat eivat lahtokohtaisesti sovellu rasitusolosuhteiltaan rankempiin olosuhteisiin ulos. Niitd voidaan
kuitenkin uusiokayttdé materiaalina ulkotiloissa kohdekohtaisten selvitysten perusteella, kuten esi-
merkiksi betonimurskeena. Rakennuksen betonirakenteisesta selvitetddn omassa raportissa MARA-
asetuksen mukaiset hyodtykayttokelpoisuusanalyysit. Naytteet on otettu haitta-ainetutkimuksen yh-
teydessa (Ramboll Finland Oy, 26.-27.11.2025). Tuloksia on kayty lapi myds tassa raportissa.

POP-asetuksen mukaisesti sellaisen POP-yhdistetta sisaltavan tuotteen kéytdn jatkaminen on sal-
littua, mikéli esine on ollut kdytdssa jo silloin, kun POP-asetuksen yhdistetta koskeva kayttokielto
tai -rajoitus on tullut voimaan. Ympaéaristoministerion POP-jatteen kasittelyoppaan mukaan tallaisen
esineen uudelleenkayttd alkuperaiseen tarkoitukseensa on sallittua, jos sité ei valilla luokitella jat-
teeksi (Ymparistoministerio 2024b). REACH-asetuksen osalta vastaavanlainen tulkinta uudelleen-
kayton osalta ei tule kyseeseen vaan samat vaatimukset ja rajoitustoimenpiteet koskevat niin uusia
kuin uudelleenkaytettavid rakennustuotteita (Opas uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden kel-
poisuudesta ja soveltuvuuden selvittamiseen ja suunnitteluun, RTS 2025). Julkisten tilojen palon-
suojattuja materiaaleja voivat olla esimerkiksi huonekalujen tekstiiliverhoilut ja polyuretaani- ja
polystyreenitaytteet, verhot, ikkunakaihtimet, matot ja patjat. Nama tekstiilit voivat olla POP-ja-
tettd. (POP-jatteen kasittelyopas, YM 2024). llman tutkimuksia, ne on todettava varmuuden vuoksi
POP-yhdisteita sisaltavéksi jatteeksi.

Uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden kohdalla voidaan katsoa olennaiseksi esineiden tuottajia
koskevat REACH-asetuksen velvoitteet, ja naista erityisesti tiedonantovelvoitteet liittyen erityista
huolta aiheuttaviin aineisiin (SVHC-aineet, ECHA 2017). Mikéli uudelleenkaytettava rakennustuote
siséltad SVHC-aineita yli 0,1 painoprosenttia (1000 mg/kg), on tuottajalla velvollisuus tiedottaa
asiasta tuotteen vastaanottajalle ja tehtava ilmoitus ECHA:n yllapitamaan SCIP-tietokantaan. An-
nettujen tietojen tulee kattaa olennaisin osin tuotteen turvallisen kaytén sen koko elinkaaren osalta
(Opas uudelleenkéaytettavien rakennustuotteiden kelpoisuudesta ja soveltuvuuden selvittamiseen
ja suunnitteluun, RTS 2025).

Julkisen sektorin myyntikanavat:

Nykyisia kalusteita, koneita ja laitteita voidaan toimittaa julkisen sektorin myyntikanaville (esim.
kiertonet.fi, materiaalitori.fi). Kaytettyjen kalusteiden, koneiden ja laitteiden myyntikanavat ovat
parantuneet ja myynti yleistynyt viime vuosina. Myynti vaatii rakennuksen omistajalta organisointia
ja resursseja, mutta samalla edistetaan kestavan kehityksen periaatteita. Tilaajalla on suunnitel-
missa solmia erillisen toimijan kanssa kohteelle toteutettava kaytettyjen kalusteiden, laitteiden,
irrotettavissa olevien pintamateriaalien (lattiamatot, akustiikkalevyt), siirtoseindkkeiden yms.
kauppa, joka hoitaa ndiden materiaalien tarkemman inventoinnin ja kierrattamisen.


https://www.rakennustarkastusyhdistys.fi/recreate-raivaa-tieta-rakennusosien-uudelleenkaytolle/

1.5 Rakennusosien uudelleenkayttéprosessi

Kantavien rakennusosien osalta uudelleenkayttoprosessi alkaa purkukartoituksella, jolla selvite-
taan rakennusosan uudelleenkayton potentiaali sekd maaritetaan rakennusosille vaadittavat lisa-
selvitystarpeet. Uudelleenkdyttoon tahtdavassa purkukartoituksessa muodostetaan kasitys ole-
massa olevista lahtodtiedoista (piirustukset, laskelmat, aikaisemmat kuntotutkimusraportit ja muut
rakennuksen kayton aikana muodostuneet dokumentit), niiden laadusta seké l&htdtietojen puut-
teesta rakennusosan uudelleenkayttamiseksi. Tyypillisesti purkukartoituksen yhteydessé suorite-
taan asbesti- ja haitta-ainetutkimus. Voimassa olevan RT-kortin (RT 103501) mukaisessa tut-
kimuksessa ei oteta huomioon mahdollisia uudelleenkayttdon liittyvia tarpeita, jolloin ne suunnitel-
laan jo purkukartoituksen yhteydessa perusmuotoisen haitta-ainetutkimuksen liséksi tai taydenne-
taan haitta-ainetutkimusta purkukartoituksen perusteella seuraavissa vaiheissa.

Purkukartoituksen jalkeen suoritetaan tarvittavia tarkempia tutkimuksia, jotka voivat olla mit-
tauksia kohteella (kuten raudoitteiden betonipeitemittaukset) tai naytteenottoa rakennusosan omi-
naisuuksien kannalta (kuten betonilieridt puristuslujuuden méaéritysté varten) tai lisdnaytteenottoa
haitallisten aineiden osalta. Tutkimusten avulla varmistetaan sekd A) uudelleenkaytettavan raken-
nusosan ominaisuudet, ettd B) kunto.

Kun edeltévissa selvityksissa on todettu, ettd rakennusosat soveltuvat uudelleenkayttéon, laaditaan
niiden purkamiseksi ehjanairrotussuunnitelma, jossa otetaan kantaa mm. tarvittaviin esipurkui-
hin, rakenteiden tukemiseen purun aikana ja irrotusmenetelmiin, joilla varmistetaan, etta raken-
nusosa saadaan irrotettua sitd vaurioittamatta ja turvallisesti. Lisaksi annetaan ohjeet rakennus-
osien silmamaaraisen tarkastukseen, turvalliseen varastointiin ja kuljetukseen sekd merkintaan.
Rakennusosille tulee laatia suunnitelma niiden kunnostamiseksi. Tyypillisesti sen laatimiseksi
tulee olla tiedossa rakennusosan tuleva kayttokohde, jotta kaikki tarvittavat puhdistus-, paikkaus-
, varustelu- ja muut muokkaustoimenpiteet voidaan maarittdd. Kunnostussuunnitelman lahtotie-
tona tulee olla tulevan kayttokohteen rakennesuunnitelmat tai ne laaditaan yhdessé kunnos-
tussuunnitelman kanssa. Uudelleenkaytdn suunnittelussa/rakennesuunnittelussa rakenteen mitoi-
tetaan voimassa olevien Eurokoodien mukaan, laaditaan esim. elementtikohtaiset mittapiirustukset,
joissa esitetdan tarvittavat toimenpiteet jokaiselle elementille. Kunnostussuunnitelmassa annetaan
ohjeet em. liséksi tarvittavista kunnostuksen yhteydesséd tehtévista laadunvarmistusko-
keista ja/tai lisatestauksesta. Naita voivat olla esimerkiksi ontelolaattojen tayden mittakaavan
kokeet ja puristuslujuusnéaytteet. Tyypillisesti kunnostuksen aikaiseksi jaavat testaukset ovat sel-
villa jo uudelleenkayttdon liittyvien tarkempien tutkimusten yhteydessa.

Irrotuksen jalkeen tuotteet kuljetetaan kunnostukseen erikseen sovittavalle kunnostajalle. Be-
tonielementtien osalta kunnostaja on esimerkiksi betonielementtitehdas. Kunnostajan kanssa tulee
sopia kunnostuksen toteuttamisesta, laadunvarmistuskokeiden suorituksesta, dokumentoinnista ja
rakennusosien logistiikasta niin purkukohteelta kunnostajalle kuin kunnostajalta uudelle asennus-
kohteelle. Uudelleenkaytettavien rakennusosien asennukseen laaditaan tarvittaessa omat ohjeet,
mikali se poikkeaa uusien rakennusosien asennustavoista. Tavoitteena on, etta kunnostustoimien
jalkeen rakennusosa on asennettavissa samoilla valineilla ja menetelmilla kuin vastaavat
uudet rakennusosat.

Uudelleenkaytettavan rakennusosan kelpoisuus osoitetaan rakennuspaikkakohtaisesti.
Tyypillisesti kelpoisuuden osoittaminen alkaa rakennusvalvonnan pidettavilla ennakkoneuvotteluilla
jo uudelleenkaytdn suunnittelun alkuvaiheessa, jossa esitetaan suunnitelma kelpoisuuden osoitta-
misesta sekéa tehtavassa kaytettava asiantuntijataho. Kelpoisuutta varten keratadn taman suunni-
telman mukainen aineisto ja kun kaikki laadunvarmistukseen liittyva aineisto, rakennesuunnitelmat
sek& kunnostuksen dokumentaatio on valmis, asiantuntija laatii lausunnon kelpoisuudesta, jonka
liitteen& tai perustana tuotettu aineisto toimii.

Kuva 1.1 Periaatekaavio uudelleenkéyton eri vaiheista kelpoisuuden osoittamisen nakdkulmasta



STURENPORTTI

Kiinteistd Oy Sturenportti on nykyisin toimistokiinteisté (Sturenkatu 16, 00510 Helsinki). Raken-
nuksen alkuperdaiset osat ovat valmistuneet ja kayttéonotettu 1933, jolloin se on ollut leipomokay-
tossé. Suurin osa rakennuksesta ja kellari ovat valmistuneet vuonna 1987. Rakennuksessa on yksi
kellarikerros ja kuusi maanpéaallista kerrosta. Kellarissa on padosin autopaikoitustilaa. Rakennuk-
sien maanpaallisissé kerroksissa on paaosin toimistotilaa aputiloineen. Toisessa kerroksessa on ra-
vintola ja keittid. Tekniset tilat sijaitsevat padosin ensimmaisessa kerroksessa ja ilmanvaihtokone-
huoneet kuudennessa kerroksessa. Rakennuksen valiin jaava sisdpiha toimii pihakansirakenteena
ja sen alapuolella on maanalaista autopaikoitustilaa. Rakennus on peruskorjattu vuonna 2005.
(kuntokartoitus, Ramboll 2018 ja RHS kortteli 697, Tengbom 2021)

Alkuperaisesta leipomosta on sailytetty kantavia rakenteita seka osittain julkisivuja. Myds nykyiset
A- ja B-porrashuoneet on séilytetty. Vuoden 1961 laajennuksesta sailyivat kantavat rakenteet seka
osa julkisivuista. Elimaenkadun puoleinen julkisivu purettiin ja rakennus ulotettiin katulinjaan Kiinni.
My6s nykyinen G-porrashuone ja tavarahissi séilyivat vuoden 1961 osassa.

Kiinteistdn perustus on kallionvarainen, runkona terasbetoninen pilaripalkki-jarjestelma ja valipoh-
jana paaosin ontelolaatastoa. Vanhan osan valipohjana on osittain kaksoislaattapalkistoa. Julkisi-
vuna on puhtaaksi muurattua tiilta ja tiililaattapintaisia kuorielementteja. Ikkunat ovat 3-lasisia
kiinteitd metalli-ikkunoita ja 3-lasisia avattavia puualumiini-ikkunoita. Vesikattona on paaosin ta-
sakatto, jossa on vesikatteena bitumikermi. B-osan vesikattona on harjakatto ja vesikatteena pelti.

Kiinteistdn lammitysmuotona on kaukolampd ja lammoénjakomuotona vesipatterijarjestelméa. Koh-
teeseen on asennettu kaukojddhdytys, jossa on tilakohtainen saato (jadhdytyspalkit). limanvaihto
on toteutettu koneellisena tulo- ja poistoilman lammontalteenotolla. Kohteen bruttoala on n. 30 818
m2 ja tilavuus n. 114 000 m3.

Kuva 2.1 Osakopio viitesuunnitelmasta (Anttinen Oiva Arkkitehdit 18.6.2025) rakennusmassan ni-
meamisen osalta

2.1 Rakenteiden uudelleenkéaytettavyys

Kohteesta kaytetaan eri rakennusosista ylld mainittua A-B-C jakoa, mutta piirustuksissa kohde on
jaettu alla esitettyihin lohkoihin 1-2, 3-4, 5-6, 7-8 ja 9-10 (lahinn& piha-aluetta).

Rakennuksesta tullaan purkamaan ylimmat kerrokset. Liséksi puretaan se osa rakennuksesta (ra-
kennepiirustuksissa linjalta 3-4, ks. alla), joka jakaa sisépihat kahteen pienempaén osaan seka
korttelin keskiosalla olevasta pdadysta (rakennepiirustuksissa linja 1-2, ks. alla) kerrokset lahes
nykyiseen pihatasoon saakka. Naiden lisdksi osalla 7-8 puretaan kolme kerrosta. Tarkemmat,
purkukartoituksen aikaan tiedossa olevat purkulaajuudet on esitetty liitteené olevissa tasokaavi-
oissa. Purkamisella avataan sisdpiha suuremmaksi. Nama rakennuksen osuudet on rakennettu
paaosin vuonna 1987 ja sen jalkeen kerroksia on peruskorjattu ja pintoja péivitetty.



Kuva 2.2. Osakopio Sturenportin vanhojen rakennepiirustusten (1986) osa-alueiden sijaintikaavi-
osta (kdannetty 90 astetta, jotta samassa suunnassa kuin seuraava leikkauspiirustus).

Kuva 2.3. Osakopio Sturenportin pituusleikkauksesta, johon merkittyné viitesuunnitelman mukai-
nen purkulaajuus (tilanne tammikuu 2026, AOA).

2.1.1 Perustukset, anturat ja peruspilarit

Rakennuksen perustuksiin ei kohdistu merkittavia purkutoimenpiteita pois lukien uusien raken-
nuskerrosten vaatimat lisarakenteet, jotka lavistavat sailytettavéat rakenteet ja joille rakennetaan
uudet perustukset kalliosta saakka. Nailta alueilta purettavat rakenteet (maanvastainen betoni-
laatta, valipohjien lavistykset) eivat sisalla uudelleenkaytettavid rakennusosia, purkumateriaa-
leista betoni kierratetdan betonimurskeena.

2.1.2 Alapohja

Rakennuksen alimman kerroksen alapohjarakenne on maanvastainen betonilaatta. Siihen ei koh-
distu em. lisaperustusten rakentamiseen liittyvia purkuja enempé&a purkutoimenpiteita.

2.1.3 Runkorakenteet

Sturenportin vuonna 1986 rakennetuilla osilla piirustuksiin merkitty paloluokka on A60 ja tasopii-
rustuksissa kuormitustietona yleisesti g>=1,5 kN/m? ja q=2,5 kN/m? (vesikattotasolla 5,0 kN/m?),



ellei tasopiirustukseen ole toisin merkitty. Tiiliseinien alueella gs=2,0 kN/m?. Kerroksittain on alu-

eita, joissa kuormat ovat suurempia ja nailla alueilla usein sijaitsee muusta alueesta poikkeavia
ontelolaattoja (punostukset).

Runkorakenne on sekoitus seka paikallavalettua teréasbetonia (erityisesti alimmat kerrokset) seka
vuonna 1986 laajennuksen betonielementtirunkoa. Erityisesti betonielementtirakenteinen runko
on hyvin uudelleenkayttdon soveltuva sen rakenteen ja liitosperiaatteiden vuoksi. Esivalmisteinen
rakenne on suunniteltu nostettavaksi ja kasiteltédvéaksi itsendisend osana.

Rakennuksen 4.-6. kerroksen kantavana runkona toimivat terésbetoniset betonielementit: pilarit
ja palkit.

B
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Kuva 2.4. Osakopio osan 1-2 leikkauksesta pitkittdissuunnassa rakenneperiaatteen kuvaamiseksi

Kuva 2.5. Osakopio osan 1-2 leikkauksesta korttelin poikittaissuunnassa rakenneperiaatteen ku-
vaamiseksi.
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Palkit ovat pddasiassa terasbetonisia leukapalkkeja, joista 16ytyy joitakin piirustuksia,
mutta ei kaikista palkeista. Pilarit ovat paaasiassa betonikonsoleilla varustettuja 3-kerros-
pilareita. Pilareista 16ytyy melko vahan piirustuksia. Todennakoisesti uudelleenkaytettavyys on
heikko, kun purettavalla alueella on vain yksittaisia rakennusosia spesifeilla mitoilla.

e A

Kuva 2.6. Kopio P4 pilarin rakennepiirustuksesta osalla 3-4 (2 kpl)
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Kuva 2.7.
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Kuva 2.8. Osakopio ontelolaattakaaviosta osalla 1-2, 4. krs. (Kaista&Sebbas 1986)

Vaakarakenteena toimivat ontelolaatat (tunnukset V5-4/6/7/8, X tai ilman (punoskoko), 265
mm paksu Variax OL), joiden pituudet vaihtelevat paljon eri ontelolaattakentissa, noin 4320
mm:sta...7700 mm. Yhta ontelolaattatyyppia 16ytyy yhdesta tasosta tyypillisesti 10-50 kpl sellai-
sina, jotka eivat ulotu pitkaltd reunaltaan seinéa- tai liitosalueelle ja joissa ei ole suuria aukkoja.
Siten niiden hyoédynnettavyys on suhteellisen hyvéa. Ontelolaatoista 16ytyy ontelolaattojen sijoitus-
piirustus, joissa on merkintéa valmistustehtaasta (Partek Hyryld). Ontelolaattojen elementtikohtai-
sia piirustuksia tai luetteloita ei 16ydy.

Ylemmissa kerroksissa on yksittaisid muutoksia (esim. pienemmalla punoksella enemman laattoja
seka yksittéisia lapivienteja, jotka vaikuttavat hyddynnettavyyteen). Sen lisdksi kuudennessa ker-
roksessa on seitseman punoksen laattoja.

Kokonaan purettavalla véliosalla (3-4 ja osittain 5-6) ontelolaatat ovat tyyppia V5-6X (h=265
mm) ja pituus 6720 mm (n. 350 kpl). LAhes samassa mitassa (+/- 500 mm) I6ytyy lahes 200 kpl
lisda. Tarkka hyddynnettéavissa oleva méaré riippuu purkujen laajuudesta liitosalueella. Kerrok-
sissa 4.-6. ontelolaatoissa esiintyy alempaa kerrosta enemman vaihtelua niin pituuden kuin pu-
nostusten suhteen. Yhteensa uudelleenkaytettavia ontelolaattoja noin 870 kpl, mutta niiden irro-
tettavuuteen liittyy viela paljon selvitettavaa (irrotustyon kannalta ulottuma purkualueelle, pinta-
betonin purku). Tarkempi yhteenveto ontelolaatoista kerroksittain I6ytyy liitteen& olevista taso-
kaavioista. Kaavioissa on esitetty kaksi eri purkulaajuutta, jossa vaihtoehto 1 edustaa suppeam-
paa purkulaajuutta (toisin sanoen sddstetadn enemman olevaa rakennusta) ja vaihtoehto 2 laa-
jempaa purkulaajuutta. Laajemman purun maarat on merkitty sinisella tasokaavioiden yhteyteen.

[

g L = - s 2= - = - - - - . - - -
sz . >

Kuva 2.9. Ontelolaattakaavio 4. kerroksen kohdalta, osasta 3-4, joka puretaan kokonaan.
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Kuva 2.10. Yleisvalokuvia 6. kerroksen tiloista osasta 3-4, joka puretaan kokonaan.

Rakennetyyppien perusteella ontelolaatastojen p&élla on raudoitettu pintalaatta, paksuus 30...60
mm (VP 1). Ontelolaattojen irrottamiseksi pintalaatat tyypillisesti poistetaan ennen ontelolaatas-
ton saumojen sahausta. Pintalaattojen tyypeissa on paljon alueellista vaihtelua ja tasokaavioissa
esitetdaan kuormitusmuutokset, joiden perusteella pintalaattojen tyyppi vaihtelee. Haitta-ainetutki-
muksen yhteydessa (Ramboll 2025) tehtyjen rakenneavausten perusteella pintabetonin paksuus
vaihteli piirustusten mukaisesti 30...60 mm. Purkukartoituksen yhteydessa osa ontelolaatoista oli
nékyvissa. Laattojen alapinnassa on nakyvilla osilla maali. Alakattojen alla osa ontelolaatoista on
pinnoittamattomia. Akustolevyjé on kiinnitetty listoilla ja ruuvikiinnitykselld, mutta levyja ei irro-
tettu mahdollisen liimakiinnityksen selvittamiseksi. Kiinnitystapa vaikuttaa seka akustolevyjen uu-
delleenkaytettévyyteen ettd ennen ehjana irrottamisen valmistelun tyémaéaariin (mahdollinen hi-
onta).

Valipohjista otettiin asbesti- ja haitta-ainetutkimusten (Ramboll 2025) yhteydessa materiaalinayt-
teitd mahdollisten VOC-pitoisuuksien selvittamisté varten. Sturenportista otettiin yksi koontindyte
(4. ja 5 kerros). Naytteissa on lahtokohtaisesti mukana seka pinnassa oleva tasoite tai pintabetoni
seké ontelolaatan yl&dpinta. Koontinaytteen betonissa ei havaittu koholla olevia VOC-pitoisuuksia,
jotka voisivat indikoida ontelolaattoihin imeytyneen VOC-yhdisteité pintarakenteista ja jolla voisi
olla vaikutusta ontelolaattojen uudelleenkéayttéén samassa kayttdtarkoituksessa. Laboratoriose-
loste on raportin liitteena.
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VP 4

Laatoitus

Muovimatto hitsatuin saumoin

Nostetaan seindlle >100 mm

Tiloissa, joissa on lattiakaivo
20-60 mm kallistusbetoni

Kallistus 1:50...1:75

Vanha terdsbetonilaatta tai onte-

lolaatta

YlHpinta kisitellddn pHddlletulevien
VP 1 ) T Tt kerrosten vaatimusten mukaan

Pintak#dsittely ja -materiaali

) A huoneselitvksen mukaan
Pintamateriaali huoneselityksen mu- ¥

kaan ilman tascitetta

30...60 mm Tasausbetoni, BY 12 luokka A-X-30 VP 5
Palkkien ja tiiliseinien kohdalla . .
verkko 4-150 B500 levynd, leveys Pin:amatgrzaali ja -kdsittely
1200 mm huoneselityksen mukaan N
265 Vari 5 2300 mm Terdsbetonilaatta rakennepiirus-
2 mm ?‘13“_ : iy h lityk ka tusten mukaan
VP 2 Pintakdsittely huoneselityksen mukaan Yldpinta terashierretty ja kallistettu

lattiakaivoihin 1:100

Pinnan vaatimus BY 12 luokka B-3-30
Pilareiden kohdalla vahvistuslaatta
Pinta ja kdsittelyr tydselityksen mu-

Pintamateriaali/-kdsittely huone-
selityksen mukaan ilman tascitetta
40...60 mm Terdsbetonilaatta, BY 12 luokka

B-3-30 VP 6 kaan
Terdkset: 4-150 B500 levvnd, niilld " ) b .
1 1 hyotyk on uovimatto hitsatuin saumoin
§£“§l§,{|§‘;ﬂ”1 la hystykuorna 40...60 mm Terdsbetonilaatta BY 12, luokka
i C-X-30
265 mm  Variax 5
; : Terdkset: verkko 3-150 B 500
Fintakdsittely huoneselityksen mukaan 265 mm Variax S
Pintaksdsittely ja -materiaali
VP 3 Pintamateriaali ja -kdsittely huone- huoneselityksen mukaan
selityksen mukaan Ve 7

Vanhan lattian kidsittely tydselityk-

sen mukaan Pintamateriaali ja -kasittely

huoneselityksen mukaan

Kantava teridsbetonilaatta (vanha) 60 mm Terasbetonilaatta, verkko
Pinnan puhdistus ja uusi pintakdsit- 4/4-150,150

tely tai alaslaskettu katto tydseli- . 265 mm Ontelolaatta

tvksen mukaan S0 mm Timarako

Kuva 2.11. Osakopiot arkkitehdin leikkauksessa olevista rakennetyypeista valipohjissa (Arkkiteh-
tuuritoimisto Pohjanpelto Suomala Ky 1986)

Sturenportin ontelolaatoista on tarkemmat tasokohtaiset yhteenvedot raportin liitteena.
2.1.4 Julkisivurakenteet ja ikkunat

Purettavilta osilta rakennuksen julkisivut muodostuvat p&aosin tiililaattapintaisista sandwich-ele-
menteista. Elementeille ei ole tehty julkisivujen kuntotutkimuksia. Piirustusten perusteella ele-
menteissa sisdkuoren paksuus vaihtelee 80...100 mm valilla, valissa on 120...140 mm mineraali-
villaa ja ulkokuori on 85 mm paksu.

Uudelleenkaytdn nakékulmasta julkisivuelementtien ulkokuori ei todennékdisesti tayta uudiskoh-
teen vaatimuksia. Liséksi ulkoseindelementin lammoneristepaksuus ja siten lammaoneristavyys on
puutteellinen. Lammdoneristavyys vastaa todennékdisesti korkeintaan rakentamisen aikaan voi-
massa ollutta k-arvovaatimusta (nykyinen u-arvo) eli 0,28 W/m?2K. Uudelleenkaytettavaksi osaksi
voidaan harkita nailla tiedoilla elementin sisakuorta, joka voisi toimia sisdkuorielementin tavoin
uutena seindrakenteena. Vaihtoehtoisesti kokonaista sandwichelementtia voitaisi hydédyntaa koh-
teissa, joissa tekniset vaatimukset ja/tai suunniteltava kayttdika ei ole pitké. Jaljella olevan kayt-
téian maarittaminen edellyttaa julkisivuelementeille tehtavaa kuntotutkimusta.

Uudelleenkayton ndkodkulmasta esteené voi toimia sisdkuoren lammoneristeen puoleisen pinnan
epatasaisuus ja vaikeus asentaa ripustus- ja/tai rankarakenteita sisdkuoren ulkopintaan. Pinta voi
olla tarpeen tasoittaa. Sisakuoren kiinnitys- ja nosto-osat joudutaan todennakdisesti uusimaan.
Sisakuori on kuitenkin verrattain ohut ja siten sen hyddyntamisen kannattavuus niin taloudelli-
sesti kuin ymparisténakokulmista voi olla kyseenalainen.
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Kuva 2.12. Osakopio Sturenportin julkisivuelementin elementtipiirustuksesta SO03 (Kaista&Sebbas,
1986)

7 N

Rakennuksen ikkunat ovat padosin uusittu 2005 ja ovat puualumiini-MSE-ikkunoita, osa ikku-
noista on viela rakentamisenaikaisia (1986) puu-MSE-ikkunoita. Ikkunoiden lammadneristavyys
vastannee korkeintaan rakentamisen aikaisia lammaoneristysvaatimuksia. Rakentamisen aikainen
k-arvovaatimus (nykyinen u-arvo) ikkunoille oli 2,1 W/m?3K ja ikkunoiden uusimisen aikainen u-
arvovaatimus 1,4 W/m?2K. Siten niiden uudelleenkaytettavyys lampimien tilojen uusina ikkunoina
on heikko, koska nykyisin ikkunoiden u-arvo vaihtelee lampimissa tiloissa valilla 0,6...1,0 W/m?2K,
tyypillisesti vertailuarvon ollessa maksimissaan 1,0 W/m?2K. Puolilampimissa tiloissa vertailuar-
vona kaytetaan 1,4 W/m2K, joihin uusimmat ikkunat voisivat lammoneristavyytensa osalta olla
soveltuvia. Ikkunoille ei ole tehty kattavaa kartoitusta, jonka perusteella niiden kuntoa voitaisi ar-
vioida. Kohteella ei ole rikkinaisia ikkunoita, mutta ikkunoiden kaynnissa, tiivisteissa, pinnotteissa
ja tiiviydessa voi olla puutteita. Paikoitellen ikkunoihin lisatyt puitteiden ja karmien valiset teip-
paukset viittaavat vetoisuuteen ja purkukartoituksen aikana katselmoiduissa ikkunoissa on havait-
tavissa kulumaa maalipinnoissa. Uudelleenkayttd puolilampimissa tiloissakin vaatisi siis vahintaan
ikkunoiden kartoitusta, parhaimpien ikkunoiden valikointia ja niiden kunnostusta. Liséksi ikkunoi-
den asennuskorkeudessa ja/tai kunnostamistarpeissa on huomioitava, etta ne tayttavat tulevassa
kayttotarkoituksessa turvallisuuteen liittyvat méaaraykset ja suositukset esim. laminoinnin osalta
(Kayttoturvallisuus - Suomen Tasolasiyhdistys ry). Ikkunat ovat muodoltaan ja kooltaan yksinker-
taisia. Pelk&staan purettavalla 3-4 osalla ikkunoita on noin 130 kpl. Suojaisalla sisépihalla ikkunat
ovat voineet sailya hieman katujulkisivuja paremmassa kunnossa, jolloin niiden kunnostustarve

on vahaisempi.
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https://www.tasolasiyhdistys.fi/lasitietoa/kayttoturvallisuus/

Kuva 2.13. Sturenportin toimistotiloista yleiskuva ulkoseinalinjalta.

Kuva 2.14 Sturenportin sisapihojen julkisivua/ulkoseinda sekéa ikkunanauhoja linjalla 3-4.
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Kuva 2.15. Osakopio julkisivupiirustuksessa sisapihan julkisivun osalta. (Arkkitehtuuritoimisto
Pohjanpelto & Suomala ky, 1986)

2.1.5 Vesikatto

Sturenportin vesikattorakenteet muodostuvat pédéasiassa kantavan rakenteen suuntaisesti, suo-
raan ontelolaatastojen péaalle asennetuista kattorakenteista (YP 1). Vinoilla osilla vesikatteena on
pelti ja tasaisilla osuuksilla bitumikermi (YP 2 ja YP 3). Rivipeltikatteita voidaan teoriassa uudel-
leenkayttad, mutta peltien kunto (pinnoitteet, reiat yms.) tulee tarkastaa ennen hyédyntamisen
suunnittelua. Rivipeltikate on oletettavasti vuodelta 1986. Muutoin vesikaton uudelleenkaytettavia
rakenneosia ovat lahinna ylapohjan ontelolaatat, jotka on kasitelty raportissa osana runkoraken-
teita. Ylapohjan ontelolaattojen ylapinnassa kauttaaltaan olevan héyrynsulkukermin poistamiseen
tulee varautua ennen vinoilla osilla olevien ehjana purettavien ontelolaattojen irrotusta (YP 2-3).
Tasaisilla osuuksilla ontelolaattojen ylapintaan on valettu kevytsorabetonikerros, jonka irrottami-
seen tulee varautua ennen ontelolaattojen ehjana irrotusta (YP 1). Kevytsorabetonikerroksen irto-
avuudesta ei ole tietoa, kattorakenteisiin ei ole tehty rakenneavauksia

¥r e .
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Kuva 2.16. osakopio Sturenportti osan B (3-4) (Kaista&Sebbas, 1986), leikkaus Sturenportin kort-
teliosan pidemmassa suunnassa.

17



Kuva 2.17. osakopio Sturenportti osan B (3-4) (Kaista&Sebbas, 1986), leikkaus Sturenportin kort-

teliosan lyhyemmasséa suunnassa.

50 mm Singeli ¢ 8-16

Suvodatinkanoas

Ecoprim MD

Kiinnitys alustaan ja toisiinsa
bitumilla 20% pisteliimaus
Vedeneristys, luokka B, kumi-
bitumituotteet

Kallistukset kevytsorabetonilla
Pinta puuhierretty, kallistus 21:60
Variax 5

K-arvo 0,22 W/m?K

80+80 mm

20-160 mm

265 mm

YP 2

Peltikate, 2 kert. sauma, t=0,6
Ruodelaudoitus g» 22x%100 k 170 rdys-
tdH114E

Harjalla ja ldvisty:ten ympdrilla
umpinainen 500 mm leveydelld
Kattotuolit k 900 + tukirakenteet
rakennepiirustusten mukaan
Mineraalivilla PV-TSL
Mineraalivilla PV-IL

Hoyrysulku EL 50/2000 kauttaal-
taan liimattu alustaansa bitumilla
B 95/35 n. 1,5 kg/m?
Ontelolaatta, tasavdrinen siled
alapinta

K-arvo 0,22 W/m?K

22 mm

50 mm
150 mm

200 mm

YP 3

YP &

mm
mm

mm
mm
mm

Peltikate, 2 kert. sauma, t=0,6
Ruodelaudoitus ¢& 22x100 k 170
rAystEa1 1A

Harjalla ja ldvistysten ympdrilla
mpinainen 300 mm leveydelld
Koolaus g 50%x50 k 800

Suo jalevy PV-SL

Koolaus o 50x30 k 900 +

min. villa PV-IL

Koolaus b 50x125 k 1200 +
min.villa PV-IL

Hoyrysulku EL 50/2000 kauttaal-
taan liimattu alustaansa bitumilla
B 95/35 n. 1,5 kg/m?

Variax 5

K-arvo 0,22 W/m?*K

Muovipinnoitettu poimulevy
VIR-20, pinnoite PVF,
Ilmarako + koolaus 27x100,
painekylldstektty, hattuorren
kohdalla

Lujalevy
Mineraalivilla PV-AL
Mineraalivilla PV-EL
Sinkitty verkko
terdsrunko

+ Ha
156 marst

K-arvo 0,22 W/m?K

Kuva 2.18. Osakopio arkkitehdin leikkauksessa olevista rakennetyypeista ylapohjissa (Arkkiteh-

tuuritoimisto Pohjanpelto Suomala Ky 1986)

2.2 Hyotykayttokelpoisuus

Seka elementtirakenteista ettéa paikallavalurakenteista on otettu hydtykayttokelpoisuusnaytteet
asbesti- ja haitta-ainekartoituksen yhteydessa 26.-27.11.2025.

Kohteen vélipohjista otettiin yksi koontindyte (5. kerroksen ja 4. kerroksen vélipohjat, HKK 8)
seké ulkoseinistd yksi koontinayte (5. kerroksen ja 4. kerroksen ulkoseinat, HKK 9). Kummankin
naytteen perusteella betonit soveltuvat hyétykayttdon kaikissa valtioneuvoston asetuksen osoitta-
missa maanrakentamiskohteissa (Vna 843/2017).

Laboratorion tutkimusseloste on raportin liitteena.
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2.3 Ehjana irrottamisen periaatteet uudelleenkayttba varten

Runkorakenteiden osalta ehjana irrottaminen tulee suunnitella erikseen ennen irrotustydn aloitta-
mista. Suunnittelussa tulee huomioida rakenteiden vakaus purkutyén aikana ja rungolle tulee
tehda tuentasuunnitelma seka esittaa rakenteiden purkujarjestys. Jarjestyksen perusperiaate on,
etta ylempana olevat rakennusosat puretaan ensimmaisena ja tuennat purkukerrokseen seka sita
alempaan kerrokseen tulee tehda valmiiksi ennen elementtien liitosten avausta. Mm. jannebetoni-
palkkien tuenta v&&ntdé vastaan tulee toteuttaa ennen elementtisaumojen avaamista ja ontelo-
laatat tulee purkaa palkkien eri puolilta vuorotellen epatasaisen kuormituksen valttdmiseksi. Tu-
enta muistuttaa paljon rakennuksen asentamisen aikaista tuentasuunnitelmaa, mutta siina on
huomioitava mahdollisten nostoelinten ja -tapojen poikkeavuus asentamiseen nahden.

Sturenportissa purku tapahtuu osittain saastettévien rakennusosien paall&, jolloin tulee varmis-
tua, etteivat jadvat runkorakenteen osat vaurioidu purun yhteydessa.

Sturenportin rungon purussa erityisesti huomioitavia asioita:

- Ylapohjan purussa ontelolaataston hdyrynsulku

- Valipohjien osalta laataston paalla olevien pintavalujen (piirustuksissa ja raken-
neavausten perusteella vaihtelee 30-60 mm valill&, alueittain osin raudoitettu)
purku ennen irrotusta.

- Viereisten rakennusten liityntdjen irrotuksen suunnittelu ja tarvittavat tuennat osan 3-4
purkamiseksi.

- Pilarien tuenta ennen ylapuolisten ontelolaattojen seké palkkien liitosten avaamista ja ir-
rotusta paikoiltaan.

- Kolmi/kuusikerrospilarien tukeminen ja mahdollisesti tuennan vaiheistaminen sen mu-
kaan, miten ymparilla olevat palkit ja ontelolaatasto irrotetaan paikoiltaan.

- Nostotapojen maarittdminen palkeille, pilareille ja ontelolaatoille (nostoreiat ja -osat).

- Nostotapojen maarittaminen ulkoseinarakenteille ja véliseinille, jos irrotetaan ehjana.
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Kuva 2.19. Osakopiot pilarien ja palkkien liitosdetaljista (Kaista&Sebbas, 1986)
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Kuva 2.20. Osakopio paikallavalupilarin ja elementtipilarin liittymasta (Kaista&Sebbas, 1986)

Irrotussuunnitelmassa esitetadn yksityiskohtaiset ohjeet irrotustyon ja -jarjestyksen lisaksi raken-
nusosien dokumentointiin, irrotuksen jélkeiseen tarkastukseen, tarvittaviin toimenpiteisiin ty6-
maalla seka niiden turvalliseen kuljetukseen ja varastointiin.

Betonielementtien nimeéamiseen kaytetdédn uudisrakentamisen elementtisuunnittelussa kaytetta-
vaa yksildintia, josta kay ilmi elementin tyyppi, lohko- ja kerrostieto, lukumaara sekd muut tar-
peelliset yksildintitiedot. Muiden rakennusosien osalta on suositeltavaa soveltaa tata periaatetta
aina, kun rakennusosaan liittyy yksil6llinen, alkuperainen valmistussuunnitelma, joka tulee olla
liitettavissa irrotettuun rakennusosaan tai rakennusosan sijainnin paikannusmahdollisuus talla
tarkkuudella on oltava olemassa. Mikéli paikannukseen riittda rakennuskohde, voidaan soveltaa
yleisempé&a merkintatapaa. Nimeamisesté ja merkitsemistavasta sovitaan erikseen kunnostajan
kanssa ja laaditaan kirjallinen ohje purku- ja irrotustyon toteuttajalle.

Purkusuunnitelmassa tulee esittdé tarvittavat irrotuksen jalkeiset tarkastustoimet purkutydmaalla
rakennusosittain, joiden perusteella rakennusosa on hyvéksyttavissa jatkokasittelyyn ja se toimi-
tetaan kunnostettavaksi seka ohjeet, miten hylatyt tuotteet kasitelldan ja lajitellaan tydmaalla.
Ennen kuljetusta irtonaiset osat tulee aina poistaa. Purkajan tulee tayttaa tarkastusdokumentti,
josta kay ilmi suunnitelmien mukaisten, ehjané irrotettujen rakennusosien tarkastus ja kasittely
purkutydmaan aikana. Dokumentti toimitetaan kunnostajalle lahtdtiedoksi ja tilaajalle tallennetta-
vaksi. Dokumentin sisaltd yksiléiddan purkusuunnitelmassa tai laaditaan tarkastusdokumentti-
pohja valmiiksi purku-urakoitsijaa varten. Purkutydmaan aloituksessa on erityisen tarkeaa kayda
l1api niin purkusuunnitelman sisaltd, irrotuksen periaatteet sekéa tarkastuksen vaiheet, jotta doku-
mentaatio tulee laadittua oikein.
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Betonielementtien varastoinnissa ja kuljetuksessa noudatetaan péaaasiassa uusille elementeille
laadittuja ohjeita. Elementtien kuljetus | Toimitus | Elementtisuunnittelu Varastointiin tulee laatia
erilliset ohjeet rakennusosatyypeittéin sen mukaan, mité on paatetty irrottaa ehjané. Pinoami-
sesta, tukemisesta seka suojauksesta tulee esittaa periaatteet, etenkin jos ne poikkeavat uusien
vastaavien rakennusosien sailyttamisesta. Rakennusosat tyypillisesti suojataan varastoinnin ajaksi
sateelta, etenkin jos kunnostus ei jatku heti rakennusosien kunnostukseen toimituksen jalkeen.

2.4 Tarvittavat jatkotoimet uudelleenkdytdn kannalta

Suositellaan varmistamaan kerroksittain ontelolaatastojen péaalla olevan pintavalun paksuus koe-
porauksin, jotta ehjanapurun Kilpailutuksessa osataan ottaa huomioon oikea purkumenetelma ja -
maarat ja irrottamisen kustannus on paremmin tiedossa urakkaa sovittaessa. Erityisesti Sturen-
portin piirustuksissa ontelolaataston p&élla olevaan pintavaluun on merkitty raudoituksia. Raudoi-
tusten olemassaolo on syyta varmistaa esim. peitepaksuusmittareilla tai rakenneavauksilla. Myds
akustolevyjen mahdollinen liimaus suositellaan tarkastettavaksi samalla.

Pilarien ja palkkien puuttuvia elementtipiirustuksia tulee vield tarkemmin etsia ja paikantaa, jos
todetaan, etté erityisesti niille on I8ydettavissa uudelleenkayttokohteita. Puuttuvat elementtipii-
rustusten tunnukset on esitetty liitteessa. Taman jalkeen on paatettava, mista rakenteista otetaan
betonilieriditéa yms. tarpeellisia naytteitd materiaaliominaisuuksien varmentamiseksi seka mita-
taan ja tarkastetaan terdsten peitepaksuudet ennen ehjana irrotuksen tarkempaa suunnittelua.

Mikéli sellaisia ulkoseindelementteja ja pilareita tai palkkeja uudelleenkaytetaan, joissa on ollut
elastisia saumauksia, tulee huomioida haitta-ainekartoituksessa (Ramboll 2025) havaittu Sturen-
portin elastisissa saumauksissa esiintyvat SCCP-pitoisuudet ja niiden mahdollinen imeytyminen
betonirakenteisiin. Haitta on todennékdisesti hyvin pieni, mutta on varmistuttava, ettei uudelleen-
kaytettaviin osiin jaa jaamia SCCP-yhdisteista.

Elementeille pitda suunnitella tarvittavat tehdaskunnostustoimenpiteet kohdekohtaisesti sen mu-
kaan, missa rakennusosia tullaan kayttdmaan uudelleen. Kunnostukseen kuuluu olennaisena
osana myo6s suunnitelman mukaiset laadunvarmistustoimet, mahdollinen suunnitelman mukainen
testaus seka tarkastuksen ja testauksen dokumentointi. Dokumentit taydentavat uudelleenkaytto-
prosessissa kerattya, kelpoisuuden osoittamiseen tarvittavaa aineistoa.
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ELIMAENKATU

Elimaenkatu 6 on valmistunut vuonna 1990 (piirustukset vuosilta 1988-1989). Rakennus on toi-
minut kdyton aikana paaasiassa toimistotiloina. Alimmat, maanalaiset kerrokset ovat paaasiassa
autohalli- ja osittain varastotiloja. Rakennuksen bruttoala on 15 626 m?, huoneistoala 13 286 m?2.

Rakennus muodostuu kolmesta (3) kellarikerroksesta seké kuudesta (6) maanpdaallisesté kerrok-
sesta. Rakennuksen runko muodostuu elementtivalmisteisesta terasbetonirungosta, jossa kantava
pystyrakenne muodostuu seka pilareista, palkeista ettd kantavista seinistd. Vaakarakenteena on
paasaantoisesti ontelolaatastot. Rakennuksen vaesténsuoja on elementtirakenteinen.

Kuva 3.1. Osakopio viitesuunnitelmasta (Anttinen Oiva Arkkitehdit 18.6.2025) rakennusmassan ni-

meamisen osalta.

3.1 Rakenteiden uudelleenkaytettavyys

Rakennus puretaan kokonaisuudessaan ja tilalle rakennetaan uusi asuinrakennus. Rakennuksen
alkuperaisissa piirustuksissa kaytetadn osa-alueiden nimitysta Al ja B1, jotka koskevat erityisesti
toimistorakennuksen osuutta sekd A2 ja B2, jotka koskevat sisépihan alle jaavaa pyséakointilai-

tosta.
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Kuva 3.2. Osakopio Eliméenkadun vanhojen rakennepiirustusten (1986) osa-alueiden sijaintikaa-

viosta.
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Kuva 3.3. Osakopio Eliméenkadun yleisleikkauksesta, osalta A1-A2 (Finnmap Oy 1988 urakkalas-
kentapiirustukset). Oikealla toimisto osa, A1/B1.

3.1.1 Perustukset, anturat ja peruspilarit

Rakennuksen perustukset ovat paikallavalurakenteita ja rakennus on perustettu maanvaraisesti
tai kallion varaan Perustuksia ei pystyta uudelleenkayttdmaén, vaan ne puretaan ja kierratetaan
materiaalina.

3.1.2 Alapohja

Rakennuksen alin kerros sijaitsee -3. kellarikerroksessa ja alapohjana on maanvarainen betoni-
laatta (pysakointi- ja varastotila). Maanvastaista rakennetta ei pystyté uudelleenkéyttdmaan,
vaan ne puretaan ja kierratetaan materiaalina.

3.1.3 Runkorakenteet

Rakennuksen pystysuorina kantavina rakennusosina ovat elementtipilarit ja ulkoseindelementit
seké elementtirakenteiset porraskuilut. Rakennuksen keskella on pitkittaissuuntainen palkkilinja ja
pitkilla julkisivuilla kantavat betonisandwich-elementit, joissa sisdkuori kannattelee vali- ja yla-
pohjia. Vali- ja ylapohjat ovat 265 mm ja 400 mm paksuja ontelolaattoja, joita kannattelee terés-
betoni- ja jannebetonipalkit.

Kohteesta 16ytyy elementtitydselitys (Finnmap 1988), jonka mukaan rakennuksen paloluokka ylei-
sesti on A60 ja jos piirustuksissa ei muuta mainita, palonkestovaatimus on 60 min. Kuormatiedot
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eri kerroksissa vaihtelevat sen mukaan, missa kaytdssa tilat ovat olleet. Tasopiirustusten merkin-
nat ovat osittain kadonneet. Esim. 3. kellarin katossa osassa Al (alin kellaritaso) kuormat ovat
d2=1,0 kN/m? ja g=2,5 kN/m? ja valiseinien ja tiiliseinien viivakuormat on maaritetty erikseen
alueittain. Joissakin osissa q=5,0 kN/m?. Kuudennen kerroksen katossa g>=1,6 kN/m?.

Betonielementtirakenteinen runko on hyvin uudelleenkayttéon soveltuva sen rakenteen ja liitospe-
riaatteiden vuoksi. Esivalmisteinen rakenne on suunniteltu nostettavaksi ja kasiteltavaksi itsenéi-
sené osana.

Kuva 3.4 Yleiskuva toimistotiloista kartoitusajankohtana (marraskuu 2025) Elimaenkadulla

Kuva 3.5. Yleiskuva Elimaenkadun pysékdintilaitoksesta (marraskuu 2025).
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Pilarit (tunnukset P-nro-nro) kannattelevat keskilinjalla palkkilinjaa. Kellarikerroksissa
koot vaihtelevat 280mmx280mm...580mmx580mm. Maanpadallisissa kerroksissa pilarit ovat joko
480mmx380mm tai 580mmx480mm. Pilarit ovat padasiassa monikerrospilareita (kolme kerrosta),
jotka kannattelevat palkkeja betonirakenteisilta konsoleilta. Pilareita on yhteensa 26 kpl kerros-
ten 1.-6. kohdalla (9550...9570 mm) ja maanalaisissa kerroksissa yhteensa 67 kpl, joista osa on
3-kerrospilareita ja osa yhden kerroksen korkuisia pilareita. Pilarien muodostama kerroskorkeus
(pilarin alap&asté palkkien alapintaan) nykyiselladn on noin 3200 mm. Noin 57 pilarista 10ytyy pii-
rustukset, joista 18 kpl on 3-kerrospilareita. Pilareissa on alapaissé ns. pilarikenka ja ne on kiinni-
tetty pulttikiinnityksin. Kohteessa kaytetyt pilarit ovat melko yksil6llisia (ns. elementtisarja vahai-
nen, yksittaisia samalla mitalla olevia pilareita), mika hankaloittaa niiden uudelleenkaytté uudis-
kohteissa.

Elementtitydselityksen mukaan betonin lujuusluokka on véhintd&n K50-1, elementtipiirustusten
mukaan 3-kerrospilareilla K60-1. Pilarien péaterasten suojabetonin paksuudeksi on merkitty 35
mm.

Kuva 3.6. Osakopio urakkalaskennan aikaisista pilarien piirustuksista (Finnmap 1988)

Pysékointikerroksissa runkorakenteet ovat voineet altistua autojen renkaiden mukana tuleville
suoloille sek& muille mahdollisille epapuhtauksille. Rakenteista on otettu hyotykayttdkelpoisuuden
selvittamisté varten naytteitéd (oma luku raportissa). Taman lisaksi Elimaenkadun pysakéintiti-
loista, sisdantulon lahimmasté pilarista otettiin betonijauhenayte kloridipitoisuuksien maaritta-
mista varten alueelta, jossa voi oletettavasti olla eniten auton renkaiden mukana tuomaa suolara-
situsta. Laboratoriotutkimuksissa betonin kloridipitoisuus (SFS-EN 14629) oli 0,01 p-%. Maara ei
indikoi merkittavasta suolarasituksesta rakenteessa. Tutkimusseloste on raportin liitteena.

Palkit ovat jdnnebetoni- tai terasbetonipalkkeja, joiden pituudet vaihtelevat padasiassa
6...7,9 m valilla, 16 kpl pidempia 12,7 m. Palkkeja on yhteensa 159 kpl. Elementtitydselityksen
mukaan palkkien lujuusluokka on vahintaan K45-1. Palkkien kiinnitys tapahtuu pilareiden pé&ihin
ja betonikonsolien varaan pulttikiinnityksella ja liitoksessa pitéisi olla neopreenikumilaakeri.

Vain yksittaisista palkeista on loydettavissa elementtipiirustus, mika hankaloittaa niiden uudel-
leenkayttdd. Eri palkkityyppeja on 20 erilaista, mutta esim. JK 1-7 18ytyy ainakin 25 kpl (valmis-
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tuspiirustuksen mukaan 35 kpl) ja siitd 10ytyy piirustukset. Palkki on 6,78 m pitka ja siind on kah-
della eri korkeudella leuat (toisella puolella 265 mm korkean ontelolaataston kannatteluun ja toi-

sella puolella 400 mm korkean ontelolaatan kannatteluun.). Betonin lujuus yksittéisesséa palkin

elementtipiirustuksessa K50-1 ja paloluokka A60. Peitepaksuus paateraksilla piirustusten mukaan

30 mm.

Terésbetonipalkeista (ei-jannitetty) 10ytyy yksittéisia piirustuksia ja kappaleita. Niissa palonkesto-

luokka on myo6s A60, betonin lujuus K45-1 ja peitepaksuudet paateréksilla 35 mm.

Kuva 3.7. JK-1-7 jannebetonipalkin elementtipiirustus, Finnmap Oy (1989)
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Kantavat ulkoseinat maanpaalliselld osalla ovat elementtirakenteisia sandwich-elementteja
kantavalla sisdkuorella (tunnus S-nro, sisékuoren paksuus 200 mm). Osittain kantavana osana
toimii porrashuoneen véliseina (tunnus V, paksuus 250 mm).

Kantavista valiseinista on l6ytynyt ainoastaan yksi elementtipiirustus (V-41, 3 kpl), jonka perus-
teella seind on 250 mm paksu, betonin lujuus K30-1 ja suojapeitepaksuus 25 mm. Seinassa on
verkkoraudoitus 8/8-150/150.

SFINNMAP Oy
o o e

Kuva 3.9. V-41 terasbetoniseindn elementtipiirustus, Finnmap Oy (1989)

Vaakarakenteena toimivat ontelolaatat (tunnukset S4-6/8-nro (400 mm paksu OL), RTO5-
4/6-nro (265 mm paksu OL), E/a-nro (265 mm paksu OL)). Ontelolaattoja on yhteensa 171 kpl.
Ontelolaattoja on toimitettu monelta eri tehtaalta rakentamisen aikaan. Niiden hy6dynnettavyytta
hankaloittaa ontelolaattojen vaihtelevat paksuudet, pituudet ja punokset. Uudelleenkaytén suun-
nittelun kannalta helpointa on hyddyntaa sellaisia ontelolaattoja, joita esiintyy samaa tyyppia pu-
nostyyppia ja paksuutta enemman ja pituudet ovat suhteellisen lahelld toisiaan (n. +/- 400 mm).

400 mm paksut ontelolaatat ovat padasiassa joko 11560...11735 mm pitkia (noin 300 kpl toimis-

tokerroksissa ja 70 kpl pysakointitasoilla), lyhyemmat vaihtelevat 6355...7225 mm valilla (noin 70
kpl padosin toimistokerroksissa). Yksittaisia tata lyhyempia esiintyy lahes joka kerroksessa ja nii-
den hyédynnettavyys tulee tarkentaa tasokohtaisesti irrotuksen suunnittelun yhteydessa.

265 mm paksut ontelolaatat ovat paaasiassa 6390...7605 mm pitkia (noin 550 kpl). 6. kerroksen
ylapohjassa on lisédksi 14800 mm pitki& ontelolaattoja, joista uudelleenkaytettavaksi arvioidaan
liki 60 kpl. Tata lyhyempia ontelolaattoja on reilu 30 kpl ja pituudet vaihtelevat 4450...5520 mm
valilla, niiden hyddynnettavyys tulee tarkastaa tasokohtaisesti irrotuksen suunnittelun yhtey-
dessa.

Yhteenséd uudelleenkéytettévia ontelolaattoja on l&dhes 1100 kpl, mutta erityisesti pysékdintita-
sojen osalta irrotettavuutta ja hyddynnettavyyttd uudelleenkéytettavaksi tulee vield selvittda. Eri-

27



tyisesti tassa rakennuksessa on paljon paksumpia ontelolaattoja (400 mm). Niihin on sitoutu-
neena suhteellisesti enemman hiiltd kuin ohuempiin vélipohjiin ja erityisesti kiertotaloustavoittei-
den saavuttamisen nakokulmasta niiden uudelleenkayttd on kannattavaa. Tarkempi yhteenveto
ontelolaatoista 16ytyy Elimaenkadun tasokaavioista (liitteena).

Purkukartoituksen yhteydessa osa ontelolaatoista oli ndkyvissa. Laattojen alapinnassa on naky-
villa osilla maali. Alakattojen alla osa ontelolaatoista on osittain maalattuja, joiltain osin pinnoitta-
mattomia. Pysakaointitiloissa ontelolaattojen alapinnat ovat pinnoittamatta. Toimistokerrosten
akustolevyja on kiinnitetty listoilla ja ruuvikiinnityksell&, mutta levyjé ei irrotettu mahdollisen lii-
makiinnityksen selvittamiseksi. Kiinnitystapa vaikuttaa seka akustolevyjen uudelleenkaytettavyy-
teen ettd ennen ehjana irrottamisen valmistelun tyémaariin (mahdollinen hionta).

Vélipohjista otettiin asbesti- ja haitta-ainetutkimusten (Ramboll 2025) yhteydess& materiaalinayt-
teitd mahdollisten VOC-pitoisuuksien selvittdmisté varten. Eliméenkadulta otettiin kaksi koonti-
naytetta (5. ja 7. kerros seké 3. kerros). Naytteissa on lahtbkohtaisesti mukana seka pinnassa
oleva tasoite tai pintabetoni seka ontelolaatan ylapinta. 3. kerroksen naytteessa VOC-pitoisuudet
olivat hieman koholla, joten naytteesta tutkittiin vield erikseen pelkka ontelolaatan betoni. Nayt-
teiden betonissa ei havaittu koholla olevia VOC-pitoisuuksia, jotka voisivat indikoida ontelolaattoi-
hin imeytyneen VOC-yhdisteita pintarakenteista ja jolla voisi olla vaikutusta ontelolaattojen uudel-
leenkayttéon samassa kayttotarkoituksessa. Laboratorioseloste on raportin liitteena.

Kellarikerrosten ontelolaattojen hyddynnettavyys tulee tarkastella mahdollisten kuntotutki-
mus-raporttien ja kohteella tehtavien tarkempien kartoitusten avulla, mikali myo6s niita halutaan
harkita hyddynnettavaksi. Pysakointitiloista on tehty kuntokartoitus (Konstru 25.6.2020), jossa ei
ole tehty rakenneavauksia tai otettu naytteita.

Em. pysékointitilojen ontelolaattojen tarkastuksessa selvitetdén, onko ontelolaatoissa havaitta-
vissa kaytosta aiheutuneita vaurioita. Kohteella on havaittavissa silmamaéaéaraisia vaurioita yksittai-
sissé ontelolaatoissa, mutta laajamittaisia mekaanisia vaurioita ei ole havaittavissa. Yksittéisesta
pilarista otettu betonijauhenéyte ei indikoi merkittavista kloridirasituksesta rakenteissa, mutta toi-
saalta tasopinnoilta sulamisvedet paasevat imeytymaan rakenteisiin pidempaan. Siksi ennen mah-
dollista pysakointitasojen alueella olevien ontelolaattojen uudelleenkéyttda on suositeltavaa tutkia
niin vauriot kuin mm. kloridit tarkemmin.

Ontelolaatoista 10ytyy lahes kaikki ontelolaattakaaviot, joista lI6ytyy merkinnét laattatyypeistéd
sekéd valmistajasta. Runkorakenteista on tarkemmat tasokohtaiset yhteenvedot raportin liitteena.
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Kuva 3.10. Osakopio elementtien sijoituspiirustuksesta osalta Al, 5 kerroksen katto. (Finnmap Oy
1989)
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Osa A2 muodostuu pilari-palkkirungosta, jossa pyséakdintitasot muodostavat kuorilaattojen péalle
paikallavaletut terésbetoniset laatastot. Valipohjista ei toistaiseksi ole olemassa kuin kuorilaatto-
jen sijaintipiirustukset seka pintalaattojen raudoituspiirustukset (pl. pihakansitaso).

Kuorilaattojen uudelleenkaytésta ei ole kokemuksia. Niiden uudelleenkaytté rajautuu todennakai-
sesti hyédyntamiseen raudoitetun pintalaatan kanssa, jolloin uudelleenkaytté uudiskohteessa ja
samanlaisessa kayttdtarkoituksessa on todenndkdisesti mahdotonta. Tahan vaikuttaa mm. kuori-
laattojen suuri paino seké kuorilaatan toimintaperiaate yhtenaisena laatastona lopputilanteessa
(vesitiiveys ja jatkuva rakenne tukialueiden yli). Niiden kaytt6a toissijaisessa kayttotarkoituksessa
voidaan selvittaa, mutta talldin kapasiteetti on vain murto-osa alkuperéisesta em. syista.

3.1.4 Julkisivurakenteet ja ikkunat

Julkisivut muodostuvat kantavista betonisandwich-elementeistd, joissa on 95 mm paksu ulko-
kuori, 140 mm paksu lammoneristekerros ja sisimpanéd 200 mm paksu kantava sisakuori. Sisé-
kuoressa on syvennys ikkuna-aukon kohdalla patterisyvennykselle, jonka kohdalla sisékuori on
vain 60 mm paksu.

& 2-525,0 P B i LRiL _ 35
£=T12,0-L 1800 1112 1200 P 1200 1200 1172 »

WEMOT M6 UPDT Sman 550 5444 0
E e o 255 544 p230,

15101000 K300

A

4

Kuva 3.11. Osakopio julkisivuelementin rakennepiirustuksesta S-71 28 kpl (Finnmap 1989)

Ulkokuoren betonille on esitetty mm. elementtirakenteiden tydselityksessa pakkasenkestavyys-
vaatimuksia (suojahuokossuhde 0,20 ja ilmamaéra 5-7 %). Suojahuokossuhde on mainittu myés
rakennepiirustuksissa.

Seinista toistuvin elementtityyppi on S-1 ja S-2 sandwich-elementit, joista ensimmainen on leved
ruutuelementti (5984 mm x 3184 mm) ja toinen kapea ruutuelementti (1184 mm x 3184 mm).

Julkisivuille on laadittu kuntotutkimus vuonna 2020 (Konstru 15.5.2020). Sen perusteella ulko-
kuoren paksuus vaihtelee 60...104 mm valilla. Betonin lujuusluokka alkuperaisissé suunnitel-
missa on K40-1. Tutkimusten perusteella keskimaérainen karbonatisoituminen ei ole saavuttanut
vield ulkokuoren verkkoteréksié ja ulkokuorissa ei ole havaittavissa rapautumaa, joskaan ne eivat
taytd nykykasityksen mukaisia pakkasenkestavyysvaatimuksia.

Uudelleenkaytdn nakékulmasta julkisivuelementtien ulkokuori ei tayta uudiskohteen vaatimuksia.

Liséksi ulkoseindelementin lammoneristepaksuus ja siten lammoneristavyys on puutteellinen.
Lammoneristavyys vastaa todennékdisesti korkeintaan rakentamisen aikaan voimassa ollutta k-
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arvovaatimusta (nykyinen u-arvo) eli 0,28 W/m?K. Uudelleenkaytettavaksi osaksi voidaan harkita
nailla tiedoilla elementin kantavaa sisédkuorta, joka voisi toimia sisdkuorielementin tavoin uutena
seindrakenteena. Vaihtoehtoisesti kokonaista sandwichelementtid voitaisi hyddyntaa kohteissa,
joissa tekniset vaatimukset ja/tai suunniteltava kayttoika ei ole pitka.

Uudelleenkaytdn nakékulmasta esteené voi toimia sisdkuoren lammoéneristeen puoleisen pinnan
epatasaisuus ja vaikeus asentaa ripustus- ja/tai rankarakenteita sisdkuoren ulkopintaan. Pinta voi
olla tarpeen tasoittaa. Sisakuoren kiinnitys- ja nosto-osat joudutaan todennakdisesti uusimaan.

Kuva 3.12. Tyypillinen ikkunasarja Elimaenkadun julkisivussa ruutuelementin isossa aukossa.

Rakennuksen ikkunat ovat 3-k MSE-puualumiini-ikkunoita, padosin rakentamisen aikaiselta ajalta
(1990). Niiden lammoneristavyys vastannee korkeintaan rakentamisen aikaisia lammaoneristys-
vaatimuksia. Rakentamisen aikainen k-arvovaatimus (nykyinen u-arvo) ikkunoille oli 2,1 W/m?K.
Siten niiden uudelleenkéaytettavyys lampimien tilojen uusina ikkunoina on heikko. Ikkunoille ei ole
tehty kattavaa kartoitusta, jonka perusteella niiden kuntoa voitaisi arvioida. Kohteella ei ole rikki-
naisié ikkunoita, mutta ikkunoiden kaynnissa, tiivisteissé, pinnotteissa ja tiiviydessa voi olla puut-
teita. Paikoitellen ikkunoihin lisatyt puitteiden ja karmien valiset teippaukset viittaavat vetoisuu-
teen. Uudelleenkayttd puolilampimissa tiloissakin vaatisi siis vahintdan ikkunoiden kartoitusta,
parhaimpien ikkunoiden valikointia ja niiden kunnostusta. Ikkunoissa esiintyy runsaasti toistu-
vuutta, joka on etu uudelleenkayttéa suunniteltaessa. Kuvassa 3.12. nakyvaa "ikkunasarjaa”
esiintyy pelkéstédan 42 kpl. Sama ikkunasarja toistuu my6s Teollisuuskatu 15 rakennuksen julkisi-
vuilla.

Kuva 3.13. Kopio Elimaenkadun puoleisesta julkisivupiirustuksesta, jossa purettavan Eliméenka-
dun rakennusosa korostettu punaisella (Arkkitehtitoimisto Toivo Korhonen ky, 1988)
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Kuva 3.14. Ikkunoissa olevia teippauksia, joilla on todennakéisesti estetty vedontunnetta tyopis-
teella.

Kuva 3.15. Elimaenkadun julkisivun kiinte& lasisein&d
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3.1.5 Vesikatto

Vesikatto- ja ylapohjarakenne muodostuu ylapohjan ontelolaattojen paéalle asennetuista lammon-
ja vedeneristeista.

Ylapohjan rakenne on rakennetyyppi 1 mukaan ontelolaattojen paalle valetusta kevytsorabeto-
nista, jonka paalla on pintalaatta ja bitumikermi. Ontelolaattojen p&élla on todennékoisesti hoy-
rynsulkukermi tai muovi.

LET.

Kuva 3.16. Osakopio vesikaton leikkauspiirustuksesta (Finnmap Oy 1989) Elimadenkadun osalta

Kuva 3.17. Osakopio vesikattodetaljeista (Finnmap Oy 1989) Elimaenkadun osalta

3.2 Hyotykayttokelpoisuus

Seka elementtirakenteista etta paikallavalurakenteista on otettu hydtykayttokelpoisuusnaytteet
asbesti- ja haitta-ainekartoituksen yhteydessa 26.-27.11.2025.

Kohteen toimistokerrosten vélipohjista otettiin yksi koontinayte (3., 5. ja 7. kerroksen vélipohjat,
HKK 5) seka pilareista yksi koontindyte (3, 5. ja 7. kerroksen pilarit, HKK 4). Pilarindytteessé
(HKK 4) kromin pitoisuus ylitti peitetyn kentéan raja-arvon, mutta soveltuu kaikkiin muihin asetuk-
sen mukaisiin maanrakentamiskohteisiin. Valipohjien betonit soveltuvat hyotykayttoon kaikissa
valtioneuvoston asetuksen osoittamissa maanrakentamiskohteissa (Vna 843/2017).

32



Pysakointilaitoksen holvista (1. kerros) otettiin yksi koontindyte (HKK 6) valipohjasta ja Elimaen-
katua ja Teollisuuskatu 15 yhdistdvan pyséakdintikannen pystyrakenteista (seinat ja pilarit) toinen
koontindyte (HKK 7). Naytteessa HKK 6 kloridien liukoisuus ylittéda peitetyn vaylan, peitetyn ja
paallystetyn kentan, vallin ja tuhkamursketien raja-arvot. Materiaali soveltuu viela paallystetyn
vaylan ja teollisuus- ja varastorakennuksen pohjaksi. Todennékdisesti kloridit ovat peraisin ajo-
neuvoliikenteen renkaiden mukana kulkeutuvista suoloista, joten aluetta voidaan lisanaytteiden
otolla tarvittaessa rajana pienemmaéksi ja siten saada suurempi osuus pysakointilaitoksen beto-
neista laajempaan hyotykayttoon. Pystyrakenteiden betonit soveltuvat hyotykayttoon kaikissa
valtioneuvoston asetuksen osoittamissa maanrakentamiskohteissa (Vna 843/2017).

Laboratorion tutkimusseloste on raportin liitteena.

3.3 Ehjané irrottamisen periaatteet uudelleenkayttda varten

Runkorakenteiden osalta ehjana irrottaminen tulee suunnitella erikseen ennen irrotustyon aloitta-
mista. Suunnittelussa tulee huomioida rakenteiden vakaus purkutydn aikana ja rungolle tulee
tehda tuentasuunnitelma seké esittaa rakenteiden purkujarjestys. Jarjestyksen perusperiaate on,
ettd ylempana olevat rakennusosat puretaan ensimmaisena ja tuennat purkukerrokseen seka sitéa
alempaan kerrokseen tulee tehda valmiiksi ennen elementtien liitosten avausta. Tuenta muistut-
taa paljon rakennuksen asentamisen aikaista tuentasuunnitelmaa, mutta siind on huomioitava
mahdollisten nostoelinten ja -tapojen poikkeavuus asentamiseen nahden.

Elimaenkadun rungon purussa erityisesti huomioitavia asioita:

- Ylapohjan purussa ontelolaataston hdyrynsulku

- Vdlipohjien osalta laataston péaalléa olevien tasotteiden (20 mm) purku ennen irrotusta.
Tasoitteiden paksuus on tarkastettu kerroksista 3., 5. ja 7. haitta-ainekartoituksen yhtey-
dessa (Ramboll 2025)

- Kantavien ulkoseinarakenteiden ja (usemman kerroksen korkuisten) pilarien tuenta ennen
ylapuolisten ontelolaattojen seké palkkien liitosten avaamista ja irrotusta paikoiltaan.

- Kolmikerrospilarien tukeminen ja mahdollisesti vaiheistaminen sen mukaan, miten ympa-
rilla olevat palkit ja ontelolaatasto irrotetaan paikoiltaan.

- Nostotapojen maarittadminen palkeille, pilareille ja ontelolaatoille (nostoreiat ja -osat)

- Nostotapojen maérittdminen ulkoseinarakenteille ja véliseinille.

Elementtien kiinnitys on toteutettu monin paikoin hitsiliitoksiin, mik& tarkoittaa, etté liitokset jou-
dutaan avaamaan rikkomalla. Siten pilarien, palkkien ja seinien liitokset tulee uudelleensuunni-
tella ja lisata liitososia, kun rakenteita kaytetdan uudelleen. Elementeista 16ytyy melko kattavasti
runkoelementtien kiinnitysdetaljeja, joiden avulla pystyy laatimaan tarkemmat irrotussuunnitel-
mat, kun ehjanapurkulaajuus on tarkennettu.

Kuva 3.18. osakopio kellaritason (B2) piirustuksesta, jossa periaate ontelolaattojen liitoksesta
kantaville seinille/leukapalkille.
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Kuva 3.19. Osakopio runkoelementin kiinnitysdetaljista 44 ontelolaatasto-ulkoseina (Finnmap Oy
1988)
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Kuva 3.20. Osakopiot runkoelementin kiinnitysdetaljista 20 ja 45 ontelolaatasto-véliseina (Finn-
map Oy 1988)

Irrotussuunnitelmassa esitetadn yksityiskohtaiset ohjeet irrotustyon ja -jarjestyksen lisaksi raken-
nusosien dokumentointiin, irrotuksen jalkeiseen tarkastukseen, tarvittaviin toimenpiteisiin tyo-
maalla seké niiden turvalliseen kuljetukseen ja varastointiin.

Betonielementtien nimeé&miseen kaytetddn uudisrakentamisen elementtisuunnittelussa kaytetta-
vaa yksildintia, josta kay ilmi elementin tyyppi, lohko- ja kerrostieto, lukumaara sek& muut tar-
peelliset yksildintitiedot. Muiden rakennusosien osalta on suositeltavaa soveltaa tata periaatetta
aina, kun rakennusosaan liittyy yksilollinen, alkuperdinen valmistussuunnitelma, joka tulee olla
liitettavissa irrotettuun rakennusosaan tai rakennusosan sijainnin paikannusmahdollisuus talla
tarkkuudella on oltava olemassa. Mikéli paikannukseen riittd&é rakennuskohde, voidaan soveltaa
yleisempéaa merkintatapaa. Nimeamisestéd ja merkitsemistavasta sovitaan erikseen kunnostajan
kanssa ja laaditaan kirjallinen ohje purku- ja irrotustydn toteuttajalle.

Purkusuunnitelmassa tulee esittéda tarvittavat irrotuksen jalkeiset tarkastustoimet purkutydmaalla
rakennusosittain, joiden perusteella rakennusosa on hyvéksyttavissa jatkokasittelyyn ja se toimi-
tetaan kunnostettavaksi sekd ohjeet, miten hylatyt tuotteet késitelldan ja lajitellaan tydmaalla.
Ennen kuljetusta irtonaiset osat tulee aina poistaa. Purkajan tulee tayttaa tarkastusdokumentti,
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josta kay ilmi suunnitelmien mukaisten, ehjana irrotettujen rakennusosien tarkastus ja kasittely
purkutydmaan aikana. Dokumentti toimitetaan kunnostajalle lahtdtiedoksi ja tilaajalle tallennetta-
vaksi. Dokumentin sisaltd yksiléidaan purkusuunnitelmassa tai laaditaan tarkastusdokumentti-
pohja valmiiksi purku-urakoitsijaa varten. Purkutydmaan aloituksessa on erityisen tarkeaa kayda
lapi niin purkusuunnitelman sisalto, irrotuksen periaatteet seka tarkastuksen vaiheet, jotta doku-
mentaatio tulee laadittua oikein.

Betonielementtien varastoinnissa ja kuljetuksessa noudatetaan p&aaasiassa uusille elementeille
laadittuja ohjeita. Elementtien kuljetus | Toimitus | Elementtisuunnittelu Varastointiin tulee laatia
erilliset ohjeet rakennusosatyypeittain sen mukaan, mitad on paatetty irrottaa ehjana. Pinoami-
sesta, tukemisesta seka suojauksesta tulee esittad periaatteet, etenkin jos ne poikkeavat uusien
vastaavien rakennusosien sailyttamisestd. Rakennusosat tyypillisesti suojataan varastoinnin ajaksi
sateelta, etenkin jos kunnostus ei jatku heti rakennusosien kunnostukseen toimituksen jalkeen.

3.4 Tarvittavat jatkotoimet uudelleenkdytén kannalta

Suositellaan varmistamaan laajemmilta alueilta ontelolaatastojen paalla olevan tasoitteen paksuus
koeporauksin, jotta ehjanapurun kilpailutuksessa osataan ottaa huomioon oikea purkumenetelma
ja -maarat ja sen kustannus on paremmin tiedossa urakkaa sovittaessa. Naytteidenoton perus-
teella tasoitteet olivat hyvin kiinni alustassaan, joka on irrottamiseen vaikuttava asia. Pysakointi-
kerroksissa ontelolaattojen paalla oleva pintabetoni on huomattavasti em. tasoitekerrosta pak-
sumpi, arviolta 5-10 cm valilla. Myds akustolevyjen mahdollinen liimaus on suositeltavaa tarkas-
taa ennakoivien purkutdiden tydméaaran arvioimiseksi.

Pysakointitilojen rakenteille (ontelolaatat, pilarit ja palkit) on suositeltavaa suorittaa tarkempia
naytteenottoja, mikali niiden rakenteiden uudelleenkayttda suunnitellaan jatkossa. Rakenteista on
syyta ottaa poralieridnaytteita betonirakenteiden materiaalilujuuksien varmistamiseksi seka var-
mistaa myds vaakarakenteista, ettei autoliikenteen mukana tulevia suoloja ole kulkeutunut uu-
deleenkéytettéviin rakennusosiin haitallisia maaria (kloridinaytteet). Hyo6tykéyttokelpoisuus-nayt-
teiden perusteella pintarakenteissa on klorideja. Samalla tarkastetaan mittaamalla suojabetoni-
peitteiden paksuudet.

Pilarien ja palkkien puuttuvia elementtipiirustuksia tulee vield tarkemmin etsia ja paikantaa koh-
teella, jos todetaan, etté erityisesti niille olisi I0ydettévissa uudelleenkayttékohteita. Elementtityy-
pit, joiden piirustusta ei toistaiseksi ole I0ydetty, on listattu liitteessad. Taman jalkeen on mietit-
tava, laaditaanko niille tarkempia uudelleenkayttoon liittyvia tutkimuksia. Tutkimuksissa otetaan
mm. betonilieriditd materiaaliominaisuuksien varmentamiseksi sekd mitataan ja tarkastetaan te-
rasten peitepaksuuksia palonkestavyyden maarittamiseksi. Tutkimukset tulee suorittaa ennen eh-
jana irrotuksen tarkempaa suunnittelua, jotta tiedetadn mitkd rakennusosat tarkalleen ottaen ha-
lutaan kayttaa uudelleen.

Elementeille pitd& suunnitella tarvittavat tehdaskunnostustoimenpiteet kohdekohtaisesti sen mu-
kaan, missa rakennusosia tullaan kayttamaan uudelleen. Kunnostukseen kuuluu olennaisena
osana myo6s suunnitelman mukaiset laadunvarmistustoimet, mahdollinen suunnitelman mukainen
testaus seké tarkastuksen ja testauksen dokumentointi. Dokumentit tdydentavéat uudelleenkéytto-
prosessissa kerattyé, kelpoisuuden osoittamiseen tarvittavaa aineistoa.
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TEOLLISUUSKATU 15

Teollisuuskatu 15 on valmistunut 1987 ja kayttdéonotettu 1988. Se on toiminut paaasiassa toimis-
totiloina. Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa (osassa B) sijaitsee vaestdnsuojatiloja seka
varastotiloja. Rakennuksessa on seitseman kerrosta.

Rakennus muodostuu kolmesta eri rakennusosasta, joista osat A ja C ovat Teollisuuskadun suun-
taisessa siivessé ja osa B Telekadun puolella oleva rakennussiipi (ks. kuvat luvusta 4.1). Raken-
nuksen bruttoala on 13 031 m? ja huoneistoala 11445 m?2.

Rakennuksen runko muodostuu elementtivalmisteisesta, terasbetonirungosta, jossa kantava pys-

tyrakenne muodostuu seké pilareista, palkeista etta kantavista seinistd. Vaakarakenteena on paa-
saantoisesti ontelolaatastot.

Kuva 4.1. Osakopio viitesuunnitelmasta (Anttinen Oiva Arkkitehdit 18.6.2025) rakennusmassan ni-
meé&amisen osalta

4.1 Rakenteiden uudelleenkaytettavyys

Rakennuksesta tullaan purkamaan vain alla olevan kuvan mukainen B-siipi. Osat A ja C sailyvat ja
ne korjataan. Jatkossakin niiden kayttd tulee jatkumaan toimistona.

IToTM M O & D

ﬁ

012 3 L3 6 T B 9 1D 1142

Kuva 4.2. Osakopio Teollisuuskatu 15 vanhojen rakennepiirustusten (1986) osa-alueiden sijainti-
kaaviosta.
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Kuva 4.3. osakopio arkkitehdin leikkauksesta koilliseen (Toivo Korhonen 1987), leikattuna Tele-
kadun puolella oleva runko eli osa B.

4.1.1 Perustukset, anturat ja peruspilarit

Rakennuksen perustukset ovat paikallavalurakenteita ja rakennus on perustettu kalliolta. Perus-
tuksia ei pystytd uudelleenkayttaméaan, vaan ne puretaan ja kierratetddn materiaalina.

4.1.2 Alapohja

Rakennuksen alin kerros sijaitsee 1.kerroksessa ja on maanvarainen betonilaatta. Maanvastaista
rakennetta ei pystyta uudelleenkdyttaméaan, vaan ne puretaan ja kierratetddn materiaalina.

4.1.3 Runkorakenteet

Osan B pystysuorina kantavina rakennusosina ovat elementtipilarit ja ulkoseindelementit seka ele-
menttirakenteiset porraskuilut. Rakennuksen keskella on pitkittaissuuntainen palkkilinja ja pitkilla
julkisivuilla kantavat betonisandwich-elementit, joissa sisdkuori kannattelee véli- ja ylapohjia. Va-
lipohja ovat 265 mm paksuja ontelolaattoja ja yldpohjat 400 mm paksuja ontelolaattoja. Palkit
ovat jannebetonipalkkeja, joiden leukaosalta laatat kannatellaan rakennuksen keskella. Runkora-
kenteiden palonkestoluokka on A60. Tasopiirustuksissa on esitetty yleistiedot kuormituksesta,
g2=1,0 kN/m? ja g=5,0 kN/m? varastojen kohdalla pienelld alueella q=10 kN/m?Z.

Betonielementtirakenteinen runko on hyvin uudelleenkaytt6on soveltuva sen rakenteen ja liitospe-
riaatteiden vuoksi. Esivalmisteinen rakenne on suunniteltu nostettavaksi ja kasiteltavaksi itsenai-
sena osana.

Pilarit (tunnukset P-nro) kannattelevat keskilinjalla palkkilinjaa. Pilareista 16ytyy vain va-
han piirustuksia ja purettavalta osalta ei 16ydy elementtipiirustuksia. Pilarit ovat alapaistaan suu-
rempia (480 mm x 580 mm), kuin ylemmissé kerroksissa (380 mm x 480 mm), yksittaisessa pila-
ripiirustuksessa tyypillisen pilarin korkeus on 9750 mm ja pilarissa konsolien véli 3200 mm. Taméa
tarkoittaa, etta tasta mitasta tulee vahentéa palkin korkeus sekéa valipohjarakenteen paksuus va-
paan korkeuden maarittamiseksi. Pilarien piirustuksissa kaytetty betonin lujuus on K45-1. Tar-
kempien piirustusten puute hankaloittaa pilarien uudelleenkaytén suunnittelua, koska tarkempia
tietoja esim. raudoituksesta tai materiaaleista ei ole.
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Kuva 4.4. Pilarin P1 elementtipiirustus (Kaista&Sebbas 1985)

Kuva 4.5. Yleiskuva Teollisuuskatu 15 osan B 3. krs., jossa sisapintoja on jo purettu.

Palkit ovat jAnnebetonipalkkeja, joiden pituudet ovat paaasiassa 7,2 m. Palkeista osalta B
ei 16ydy piirustuksia. JP1 (alla oleva elementtipiirustus) sijaitsee sailytettavissé osissa Teollisuus-
katu 15:sta. Oletettavasti muilla tunnuksilla olevat palkit ovat kuitenkin hyvin samanlaisia pienin
raudoitus- tai liitosmuunnoksin tasta palkista. Myos palkkien piirustuksessa esitetty betonin lujuus
on K45-1. Jokaisessa toimistotasokerroksessa osalla B on kaksi 7,2 m pitkaa palkkia ja 3 kpl eri
mittaisia, lyhyempiéa palkkeja. Uudelleenkayttdpotentiaalin kannalta hyédynnettavin on JP 1 mu-
kainen palkki, jossa I0ytyisi dimensioiltaan samankaltaista rakennetta riittavasti.
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Kuva 4.6. Osakopio jannebetonipalkin elementtipiirustuksesta JP 1 (6 kpl, Kaista&Sebbas 1985)

Valipohjat muodostuvat paaasiassa 265 mm paksuista ontelolaatoista (RTO-5). Niiden
paalla on rakennetyyppien perusteella noin 20 mm tasausbetoni, mutta tasokaavioissa pintava-
luksi on méaaritelty 35 mm. Haitta-ainetutkimusten (Ramboll 2025) naytteenoton yhteydessa pin-
tavalun paksuudeksi mitattiin 30...35 mm. Tasokaavioissa esiintyy yleismerkinta kuormituksista
g2= 1,0 kN/m? ja q=5,0 kN/m?2, ellei tasokaavioissa muuta mainita. Ensimmaisessa kerroksen ka-
tossa on osittain ontelolaattoja, osittain véalipohja on paikalla valettu (vaesténsuojaosuudet).
2.kerroksesta 6. kerrokseen vélipohjat ovat ontelolaatastoa. Ylapohja muodostuu 400 mm pak-
suista ontelolaatoista (P4). Yhteensa uudelleenkaytettavid ontelolaattoja on noin 300 kpl. Tar-
kempi yhteenveto ontelolaatoista kerroksittain 10ytyy liitteené olevista tasokaavioista.
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Kuva 4.7. Osakopio Teollisuuskatu 15 osan B tasokaaviosta 4 krs. (Kaista&Sebbas 1985)
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Purkukartoituksen yhteydessa osa ontelolaatoista oli nékyvissa ja yksittdisesséa pintarakenteiltaan
puretussa toimistotilassa kokonaisuudessaan. Laattojen alapinnassa on maali. Akustolevyja on
kiinnitetty listoilla ja ruuvikiinnityksella, mutta levyja ei irrotettu mahdollisen liimakiinnityksen sel-
vittamiseksi. Kiinnitystapa vaikuttaa sekéa akustolevyjen uudelleenkaytettavyyteen ettd ennen eh-
jana irrottamisen valmistelun tydmaariin (mahdollinen hionta).

Vp 2. N
A — = lattiakate
VALIPOHJAT : ) f@,fj_'] 20 tasausbetoni
280 esijannitetty ontelolaatta
vpl 200 MV (mmerualnwllo)
ﬁ . 50 - tuulensuoja MVL-levy s
ZE— 21 |0H|0kg1f—{‘ ) kiinnitysrakenteet sinkittya terasta
[ 20 tasausbetoni L0 muovipinnoitettu terdspoimulevy
I d 2 | 280 esijannitetty ontelolaatta 2
L’ _‘L 30 tydtiloissa MV -levy K=022W/m<K
%5_

Kuva 4.8. Osakopio valipohjan rakennetyypeistd Teollisuuskatu 15 (Toivo Korhonen 1984)

LAATAN PARSLAIST WL 265 mm + 35 mm PINTAVALL ¥
LAATAN ALAPINTA: .32 BOO .

REIAT JOTKA OVAT PENEMMAT KUN 150 mm TEHDAAN TTGMA#.LLA
‘ONTELOIDEN KOHDALLE.

Kuva 4.9. Osakopio tasokaavioiden sivussa olevasta tekstista (Kaista&Sebbas 1986)

Valipohjista otettiin asbesti- ja haitta-ainetutkimusten (Ramboll 2025) yhteydessad materiaalinayt-
teitd mahdollisten VOC-pitoisuuksien selvittdmisté varten. Teollisuuskatu 15:sta otettiin yksi
koontindyte (2. ja 3. kerros). Naytteissa on lahtdkohtaisesti mukana seké pinnassa oleva tasoite
tai pintabetoni seké ontelolaatan ylapinta. Koontinaytteen betonissa ei havaittu koholla olevia
VOC-pitoisuuksia, jotka voisivat indikoida ontelolaattoihin imeytyneen VOC-yhdisteita pintaraken-
teista ja jolla voisi olla vaikutusta ontelolaattojen uudelleenkdyttéon samassa kayttdtarkoituk-
sessa. Laboratorioseloste on raportin liitteena.

Rakennuksen ontelolaatoista ja runkorakenteista on yhteenveto raportin liitteena.
4.1.4 Julkisivurakenteet ja ikkunat

Julkisivut muodostuvat betonisandwich-rakenteista, joissa on kantava sisédkuori (200 mm), véalissa
lammoneristeena mineraalivilla (PV-EL-140) 140 mm seké& ulkopuolella ns. rouhepintainen (pesu-
betoni) ulkokuorielementti (60-95 mm paksu), jossa on osin klinkkeripintaisia osioita (85 mm).

Julkisivuille on laadittu kuntotutkimus vuonna 2019. Sen perusteella ulkokuoren paksuus vaihte-
lee 56...100 mm vaélilla. Betonin lujuusluokka alkuperdisissa suunnitelmissa on K40-1.

Tutkimusten perusteella keskimaarainen karbonatisoituminen ei ole saavuttanut viel& ulkokuoren
verkkoteréksia ja terékset ovat melko syvélla rakenteessa. Suunnitelmien mukainen peitepaksuus
on 25 mm ja mittauksissa syvyys vaihteli valilla 33...60 mm. Ikkunoiden ylapuolisessa osassa
peitteet ovat hieman pienempid, 22...43 mm ja tiililaattapintaisilla osilla 20...57 mm. Ulkokuorissa
ei ole havaittavissa rapautumaa, joskaan ne eivat taytad nykykasityksen mukaisia pakkasenkesta-
vyysvaatimuksia. Ylimpien elementtien kohdalla havaittu kaareutuminen todetaan johtuvan ra-
kenteellisista syistad (kuivumiskutistuman aiheuttama ilmi@), eiké& siihen liity vaurioitumista.
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Kuva 4.10. Kopio elementtipiirustuksesta R13 (7 kpl) (Kaista&Sebbas 1985). Elementit sija

Elimaenkadun puolella julkisivua.

Kuva 4.11. Yleiskuva Teollisuuskatu 15 ikkunaseinéalta.
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Uudelleenkaytdn ndkékulmasta julkisivuelementtien ulkokuori ei taytéd uudiskohteen vaatimuksia.
Lisdksi ulkoseindelementin lammoneristepaksuus ja siten lammoneristavyys on puutteellinen.
Lammoneristavyys vastaa todennékoisesti korkeintaan rakentamisen aikaan voimassa ollutta k-
arvovaatimusta (nykyinen u-arvo) eli 0,28 W/m?2K. Uudelleenkaytettavaksi osaksi voidaan harkita
nailla tiedoilla elementin kantavaa sisakuorta, joka voisi toimia sisakuorielementin tavoin uutena
seinarakenteena. Vaihtoehtoisesti kokonaista sandwichelementtid voitaisi hyddyntaa kohteissa,
joissa tekniset vaatimukset ja/tai suunniteltava kayttoiké ei ole pitka.

Rakennuksen Elimé&enkadun vastainen ulkoseinéarakenne on jatetty paikalleen Elimaenkadun ra-
kentamisen aikaan. Siten rakenteen sisalla oleva julkisivu on altistunut saarasituksille vain n. 3
vuotta. Sen ulkokuori on todennakoéisesti saastynyt paremmin ja siten on muita julkisivuja poten-
tiaalisempi uudelleenkaytettava rakennusosa.

Kuva 4.12. Elimaenkadun puolella tehty rakenneavaus, jossa Teollisuuskadun puoleinen ulkokuori

néakyvissa rakennuksen liitoskohdassa.
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Kuva 4.13. Kopio julkisivupiirustuksesta kaakkoon, jossa oikealla nakyy Elimaenkadun rakennusta
vasten jaanyt julkisivu (Arkkitehtitoimisto Toivo Korhonen ky, 1986).

Uudelleenkayton nakdkulmasta esteena voi toimia sisdkuoren lammoneristeen puoleisen pinnan
epatasaisuus ja vaikeus asentaa ripustus- ja/tai rankarakenteita sisdkuoren ulkopintaan. Pinta voi
olla tarpeen tasoittaa. Sisakuoren kiinnitys- ja nosto-osat joudutaan todennakdisesti uusimaan.

Iimanvaihtokonehuoneen ulkoseinarakenne muodostuu kuorielementeista, joiden paksuus on 75
mm. Kuorielementtien ulkopinnassa on Hogénas 2210 Rustikin ruskea klinkkerilaatta. Ulkokuori
voi soveltua sellaisenaan uudelleenkayttodn kohteisiin, jossa saarasitus ei ole kovin suuri tai uu-
siokayttdéon kohteisiin, joissa pitkdaikaiskestavyysvaatimus ei ole uudisrakentamisen julkisivua
vastaavaa. Esim. alla olevassa kuvassa esitettya kuorielementtia l6ytyy piirustuksen perusteella
22 kpl.

Kuva 4.14. Kopio kuorielementin rakennepiirustuksesta (Kaista&Sebbas, 1985).

Rakennuksen ikkunat ovat ldhdeaineiston perusteella 3-k MSE-muovi-ikkunoita, pdéosin rakenta-
misen ajalta (1987). Osittain ikkunoita on uusittu mm. lasiseinien osalta. Alimpien kerrosten um-
piolasielementtien asennusajankohta ei ole tiedossa. Ikkunoiden lammadneristavyys vastannee
korkeintaan rakentamisen aikaisia lammoneristysvaatimuksia. Rakentamisen aikainen k-arvovaa-
timus (nykyinen u-arvo) ikkunoille oli 2,1 W/m?3K. Siten niiden uudelleenkaytettavyys lampimien
tilojen uusina ikkunoina on heikko. Ikkunoille ei ole tehty kattavaa kartoitusta, jonka perusteella
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niiden kuntoa voitaisi arvioida. Kohteella ei havaittu rikkinaisia ikkunoita, mutta ikkunoiden kayn-
nissa, tiivisteissa, pinnoitteissa ja tiiviydessa voi olla puutteita. Paikoitellen ikkunoihin lisatyt puit-
teiden ja karmien valiset teippaukset viittaavat vetoisuuteen. Uudelleenkayttd puolilampimissa ti-
loissakin vaatisi siis vahintaan ikkunoiden kartoitusta, parhaimpien ikkunoiden valikointia ja niiden
kunnostusta. Ikkunoissa esiintyy runsaasti toistuvuutta, joka on etu uudelleenkayttéa suunnitelta-
essa. Kuvassa 4.11. nakyvaa "ikkunasarjaa” esiintyy purettavalla osalla n. 50 kpl.

Kuva 4.15. Yleiskuva umpiolasielementeista Elimaenkadun ja Telekadun nurkalta.
4.1.5 Vesikatto

Vesikatto muodostuu piirustusten perusteella ylimpien ontelolaattojen paalle tehdysta, lievasti tai
lainkaan tuulettumattomasta yl&pohjarakenteesta. Lammoneristeené on kevytsorabetonia ja poly-
uretaania, joiden vélissa saattaa olla piirustuksen mukaan bitumikermi. Ylimpana kerroksena on
bitumikermi. Kohteelle tehdyn kuntoarvion (Konstru 30.3.2020) mukaan viimeisin korjaus katoille
on tehty vuonna 2007 ja silloin bitumikermi on asennettu vanhan péallysteen paalle.
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Kuva 4.16. Osakopio vesikaton leikkauksista tasopiirustuksista Teollisuuskatu 15 (Kaista&Sebbas
1986)
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Kuva 4.18. Osakopio yldpohjan rakennetyypeista Teollisuuskatu 15 (Toivo Korhonen 1984)

suojakiveys @ 8 -16mm 32 kg /m2
vedeneristys, tyyppi C. pistelimattu alustaan

betoniloasti
kevytsorabetonikallistukset

polyuretaani, mekoaninen kinnitys alustaan

annitetty onteloloatta

ES_"{_ _
tydtiloissa  MVL- levy

K=0,22W/m2K

sirotepintainen vedeneristys, tyyppi C.

liimattu alustoan

MV - levy, mekoaninen kiinnitys
2 - kertainen polyeteenikalve 0,2

sinkitty teraspoimulevy

K=022W/m2K
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Yldapohjan ontelolaatat on kasitelty uudelleenkaytdn osalta luvussa "Runkorakenteet”. Ylapohjan
ontelolaattojen ylapintaan on esitetty hdyrynsulku, jonka laadusta ei ole tietoa. Mikéli se on bitu-
mikermi ja liimattu kauttaaltaan ylapohjan ontelolaattojen paélle, sen irrottamiseen tyémaalla tu-
lee varautua ennen ontelolaattojen ehjana irrotusta.

4.2 Hyotykayttdokelpoisuus

Seké elementtirakenteista etta paikallavalurakenteista on otettu hyotykayttokelpoisuusnaytteet
asbesti- ja haitta-ainekartoituksen yhteydessa 26.-27.11.2025.

Kohteen vélipohjista otettiin yksi koontindyte (2. ja 5. kerroksen vélipohjat, HKK 2) seka ulkosei-
nista yksi koontinéyte (2. ja 5. kerroksen ulkoseinat, HKK 1). Kummankin naytteen perusteella
betonit soveltuvat hyotykayttdon kaikissa valtioneuvoston asetuksen osoittamissa maanrakenta-
miskohteissa (Vna 843/2017). Lisaksi rakennuksen pysakointiosan holvista on otettu yksi koonti-
nayte (1. krs, parkkiholvi, HKK 3), jonka perusteella betoni soveltuu hyotykayttdon kaikissa val-
tioneuvoston asetuksen osoittamissa maanrakentamiskohteissa (Vna 843/2017). Elimaenkatua ja
Teollisuuskatu 15 yhdistavan pysakoéintikannen pystyrakenteista (seinét ja pilarit) toinen koonti-
nayte (HKK 7) (mainittu myds Elim&enkadun luvussa). Pystyrakenteiden betonit soveltuvat hyoty-
kayttoon kaikissa valtioneuvoston asetuksen osoittamissa maanrakentamis-kohteissa (Vna
843/2017).

Laboratorion tutkimusseloste on raportin liitteena.
4.3 Ehjana irrottamisen periaatteet uudelleenkayttda varten

Runkorakenteiden osalta ehjana irrottaminen tulee suunnitella erikseen ennen irrotustydn aloitta-
mista. Suunnittelussa tulee huomioida rakenteiden vakaus purkuty®n aikana ja rungolle tulee
tehda tuentasuunnitelma seké esittaa rakenteiden purkujarjestys. Jarjestyksen perusperiaate on,
ettd ylempana olevat rakennusosat puretaan ensimmaisena ja tuennat purkukerrokseen seka sitéd
alempaan kerrokseen tulee tehda valmiiksi ennen elementtien liitosten avausta. Tuenta muistut-
taa paljon rakennuksen asentamisen aikaista tuentasuunnitelmaa, mutta siind on huomioitava
mahdollisten nostoelinten ja -tapojen poikkeavuus asentamiseen nahden.

Teollisuuskadun rakennusosan B (Telekadun “siipi”) rungon purussa erityisesti huomioitavia asi-
oita:
- Purkurajan maarittaminen rakennusten valille (ei luontaista liikuntasaumaa) ja jaavien ra-
kenteiden tuenta.
- Ylapohjan purussa ontelolaataston hdyrynsulku
- Vélipohjien osalta laataston paalla olevien pintavalujen (35 mm) purku ennen irrotusta.
- Kantavien ulkoseinarakenteiden ja (useamman kerroksen korkuisten) pilarien tuenta en-
nen yl&puolisten ontelolaattojen seka palkkien liitosten avaamista ja irrotusta paikoiltaan.
- Kolmikerrospilarien tukeminen ja mahdollisesti vaiheistaminen sen mukaan, miten ympa-
rilla olevat palkit ja ontelolaatasto irrotetaan paikoiltaan.
- Nostotapojen maarittaminen palkeille, pilareille ja ontelolaatoille (nostoreiat ja -osat)
- Nostotapojen maérittdminen ulkoseinarakenteille ja véliseinille.
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Kuva 4.19. Osakopio tasopiirustuksissa esitetyista paaty- ja pitkien julkisivujen liitoksesta ontelo-
laattavélipohjaan (Kaista&Sebbas 1985)
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Kuva 4.20 Osakopio detaljipiirustuksesta (DET 74, Kaista&Sebbas 1985) ontelolaattojen ja leuka-
palkin liitoksesta.

Irrotussuunnitelmassa esitetadn yksityiskohtaiset ohjeet irrotustyon ja -jarjestyksen lisaksi raken-
nusosien dokumentointiin, irrotuksen jélkeiseen tarkastukseen, tarvittaviin toimenpiteisiin ty6-
maalla seké niiden turvalliseen kuljetukseen ja varastointiin.

Betonielementtien nimeéamiseen kaytetdédn uudisrakentamisen elementtisuunnittelussa kaytetté-
vaa yksildintia, josta kay ilmi elementin tyyppi, lohko- ja kerrostieto, lukuméaara sekd muut tar-
peelliset yksildintitiedot. Muiden rakennusosien osalta on suositeltavaa soveltaa tata periaatetta
aina, kun rakennusosaan liittyy yksil6llinen, alkuperainen valmistussuunnitelma, joka tulee olla
liitett&vissa irrotettuun rakennusosaan tai rakennusosan sijainnin paikannusmahdollisuus talla
tarkkuudella on oltava olemassa. Mikéli paikannukseen riittda rakennuskohde, voidaan soveltaa
yleisempaéd merkintatapaa. Nimeémisesta ja merkitsemistavasta sovitaan erikseen kunnostajan
kanssa ja laaditaan kirjallinen ohje purku- ja irrotustyon toteuttajalle.

Purkusuunnitelmassa tulee esittdé tarvittavat irrotuksen jalkeiset tarkastustoimet purkutydmaalla
rakennusosittain, joiden perusteella rakennusosa on hyvaksyttéavissa jatkok&sittelyyn ja se toimi-
tetaan kunnostettavaksi seka ohjeet, miten hylatyt tuotteet kasitelldan ja lajitellaan tydmaalla.
Ennen kuljetusta irtonaiset osat tulee aina poistaa. Purkajan tulee tayttaa tarkastusdokumentti,
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josta kay ilmi suunnitelmien mukaisten, ehjana irrotettujen rakennusosien tarkastus ja kasittely
purkutydmaan aikana. Dokumentti toimitetaan kunnostajalle lahtdtiedoksi ja tilaajalle tallennetta-
vaksi. Dokumentin sisaltd yksiléidaan purkusuunnitelmassa tai laaditaan tarkastusdokumentti-
pohja valmiiksi purku-urakoitsijaa varten. Purkutydmaan aloituksessa on erityisen tarkeaa kayda
lapi niin purkusuunnitelman sisalto, irrotuksen periaatteet seka tarkastuksen vaiheet, jotta doku-
mentaatio tulee laadittua oikein.

Betonielementtien varastoinnissa ja kuljetuksessa noudatetaan p&aaasiassa uusille elementeille
laadittuja ohjeita. Elementtien kuljetus | Toimitus | Elementtisuunnittelu Varastointiin tulee laatia
erilliset ohjeet rakennusosatyypeittain sen mukaan, mitad on paatetty irrottaa ehjana. Pinoami-
sesta, tukemisesta seka suojauksesta tulee esittad periaatteet, etenkin jos ne poikkeavat uusien
vastaavien rakennusosien sailyttamisestd. Rakennusosat tyypillisesti suojataan varastoinnin ajaksi
sateelta, etenkin jos kunnostus ei jatku heti rakennusosien kunnostukseen toimituksen jalkeen.

4.4 Tarvittavat jatkotoimet uudelleenkaytdn kannalta

Suositellaan varmistamaan kerroksittain ontelolaatastojen paalla olevan pintavalun paksuus koe-
porauksin, jotta ehjanapurun Kilpailutuksessa osataan ottaa huomioon oikea purkumenetelma ja -
maarat ja sen kustannus on paremmin tiedossa urakkaa sovittaessa. Teollisuuskadussa naytteen-
oton yhteydessa (kerroksista 2. ja 5.) on havaittu 35 mm paksumpia pintavaluja ja pintavalu ei
kaikissa naytteissa pysynyt porauksessa kiinni ontelolaatan ylapinnassa. Lisdksi suositellaan var-
mistamaan akustolevyjen liimaus ja sen vaikutus ehjana irrottamista edeltaviin valmisteleviin pur-
kutoihin.

Pilarien ja palkkien puuttuvia elementtipiirustuksia tulee viela etsia ja paikantaa kohteella, jos to-
detaan, etta erityisesti nyt esitetyilla mitoilla oleville rakennusosille olisi I6ydettavissa uudelleen-
kayttokohteita. Taman jalkeen on mietittava, mistd rakennusosista otetaan betonilieri6itad yms.
tarpeellisia ndytteita materiaaliominaisuuksien varmentamiseksi seka mitataan ja tarkastetaan
niin rakennusosien dimensiot kuin terésten peitepaksuudet ennen ehjana irrotuksen tarkempaa
suunnittelua.

Elementeille pitd& suunnitella tarvittavat tehdaskunnostustoimenpiteet kohdekohtaisesti sen mu-
kaan, missa rakennusosia tullaan kayttdmaan uudelleen. Kunnostukseen kuuluu olennaisena
osana myo6s suunnitelman mukaiset laadunvarmistustoimet, mahdollinen suunnitelman mukainen
testaus seké tarkastuksen ja testauksen dokumentointi. Dokumentit tdydentavéat uudelleenkéytto-
prosessissa kerattya, kelpoisuuden osoittamiseen tarvittavaa aineistoa.
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TEOLLISUUSKATU 13

Teollisuuskatu 13 on valmistunut vuonna 1998. Rakennus on toiminut kdytdn aikana paaasiassa
toimistotiloina. Rakennuksen bruttoala on 8214 m?, huoneistoala 7 127 m?. Rakennuksessa on
kuusi kerrosta, kaksi kellarikerrosta seka IV-kohenuone 7. kerroksena. Kellarikerroksessa sijaitsee
lahinna pysakdintid ja jonkin verran teknisia tiloja.

Rakennuksen runko muodostuu elementtivalmisteisesta, terésbetonirungosta, jossa kantava pys-

tyrakenne muodostuu seka pilareista, palkeista etta kantavista seinista. Vaakarakenteena on paa-
saantoisesti ontelolaatastot. Julkisivupintana on corten-teras. Viimeisin peruskorjaus on toteutettu
2010-luvulla, jolloin kaikki rakennuksen tilat on peruskorjattu.

Kuva 5.1. Osakopio viitesuunnitelmasta (Anttinen Oiva Arkkitehdit 18.6.2025) rakennusmassan ni-
meamisen osalta

Rakennusta ei ole suunniteltu purkaa (tilanne joulukuu 2025) eik& merkittavid muutoksia ole
suunnitteilla. Rakennuksen sisapihan puolella olevat pysakointitilat (pihakansi ja sen alla olevat
pyséakdintitilat) tullaan purkamaan. Esitetyn purkulaajuuden osalta koko rakennukseen ei kohdistu
talla hetkella purkukartoitustarpeita. Taman vuoksi kohteen rakenteita ei kayda rakennusosittain
lapi tassa purkukartoitusraportissa, vaan esitetdan uudelleenkayttdpotentiaalia yleisesti ja eritel-
la&n vain pihakanteen liittyvia asioita.

5.1 Rakenteiden uudelleenkaytettavyys

Kohteesta l6ytyy hyvin rakennesuunnitelmia (Aaro Kohonen Oy, 1997). Elementtipiirustuksista on
skannattu vain yksittaisia piirustuksia julkisivusta ja palkeista. Rakennus on kaikista uusin, joten
oletettavasti rakennuksen arkistosta I6ytyy hyvin elementtipiirustuksia, jolloin runkoelementtien
uudelleenkaytettévyys tulevaisuudessa on suhteellisen hyvé. Betonielementtirakenteinen runko on
hyvin uudelleenkéyttdon soveltuva sen rakenteen ja liitosperiaatteiden vuoksi. Esivalmisteinen ra-
kenne on suunniteltu nostettavaksi ja kasiteltavaksi itsenaisend osana.

Rakennuksen pystyrakenteet muodostuvat pilareista (@ 480 tai 380 mm, 380 mm x 380 mm).

Leukapalkit (tunnukset JBx-x, koot 415/480mmx380/480 mm) tukeutuvat pilareilla ja ne kannat-
televat ontelolaatastoja.
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Kuva 5.2. Pilarien ja palkkien elementtikaavio (Aaro Kohonen Oy 1997)

RAX 152-0100-6012 (A _|

Rakennuksen vélipohjat ovat padasiassa ontelolaattoja, jotka ovat 265 mm paksuja toimistoker-
roksissa ja pysakointikannella kuorilaatoista (90 mm) ja paikallavaletusta terasbetonirakenteesta
(210 mm) muodostuvia tasoja tai 400 mm paksuista ontelolaatoista muodostuvia tasoja. Valtaosa
toimistokerroksen ontelolaatoista on 7020 mm pitkid. Pysakdintikannella ontelolaatat ovat
6920...7060 mm pitkia. Mikali pysakdintikansi puretaan, siitd on irrotettavissa ehjana
reilu 40 kpl ontelolaattoja. Niissé on punoksia joko 5 tai 6 kappaletta. Pysakoéintikannella palo-
luokka on A60, toimistoissa A120. Muita korttelin rakennuksia korkeamman paloluokan perus-
teella etenkin toimistotilojen runkorakenteet olisivat hyvin hyédynnettavissa. Palonkestavyytta
voidaan kuitenkin parantaa palosuojauksella ja laskennallisella palomitoituksella on mahdollista
tarkastaa tulevassa kayttokohteessa palonkestoa tarkemmin, jolloin samoilla ontelolaatoilla saate-
taan saavuttaa parempi palonkesto, kuin 60 min.

Tasopiirustuksissa esitetyt kuormitukset ovat q=5,0 kN/m? ja g=1,0 kN/m? (véliseinat). Pysakain-
tikannella kuormitukset ovat q=10 kN/m? ja g=3,5 kN/m? (pintarakenteet). Tasopiirustuksiin on
merkitty pintavalu toimistokerroksiin 50 mm. Pihakannella rakennekerrokset rakennetyypin YP3
mukaisesti (jaljempana kuva). Pysékdintitasot alemmissa kerroksissa (kaksi kerrosta) ovat kuori-
laatta + paikallavalulaatta-rakenteita, yhteensd 270 mm paksuja. Niiden uudelleenkaytettavyys
on heikko.

Kuorilaattojen uudelleenkaytdsté ei ole kokemuksia. Niiden uudelleenkaytto rajautuu todennakoi-
sesti hyddyntamiseen raudoitetun pintalaatan kanssa, jolloin uudelleenkaytté uudiskohteessa ja
samanlaisessa kayttotarkoituksessa on todenndkdisesti mahdotonta. Tahan vaikuttaa mm. kuori-
laattojen suuri paino seka kuorilaatan toimintaperiaate yhtendisena laatastona lopputilanteessa
(vesitiiveys ja jatkuva rakenne tukialueiden yli). Niiden kayttda toissijaisessa kayttotarkoituksessa
voidaan selvittaa, mutta talldin kapasiteetti on vain murto-osa alkuperéisesta em. syista.
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Kuva 5.3. Ote elementtikaaviosta pihakannen tasolta, keltaisella merkitty pihakannen ehjana irro-
tettavaksi soveltuvat, 400 mm paksut ontelolaatat (42 kpl) (Aaro Kohonen Oy 1997)

Kuva 5.4. Ote ontelolaattakaaviosta 6. kerroksen tasolta (+33.100) (Aaro Kohonen Oy 1997)
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Kuva 5.6. Ote rakennetyypeista pihakannen ja ulkoseinan “perustyypin” osalta (Aaro Kohonen Oy
1997)
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Pihakannelle on laadittu korjaussuunnitelmat vuonna 2021 (Konstru Oy). Korjaukset on ilmeisesti
toteutettu, koska lahdeaineiston tydselostuksen kanteen on paivitetty tietoja toteutuksen aikai-
sista materiaalivalinnoista.

Ronstru kor TEoLUsUUSKATU 13
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o niiden vaatimista ti

in rakennesuunnitelmiin, rakenteita ei ole

n ohjeen mukaan, tdysin puhtaalle pinnolle

Kuva 5.7. Pihakannen korjaukseen liittyva rakennetyyppi seké kopio tydselostuksen kansilehdesta
(Konstru 2021).

Kuva 5.8. Pihakannen korjaukseen liittyva tasopiirustus (Konstru 2021).

5.2 Ehjana irrottamisen periaatteet uudelleenkayttba varten

Runkorakenteiden osalta ehjana irrottaminen tulee suunnitella erikseen ennen irrotustydn aloitta-
mista. Suunnittelussa tulee huomioida rakenteiden vakaus purkuty6n aikana ja rungolle tulee
tehda tuentasuunnitelma seka esittad rakenteiden purkujarjestys. Jarjestyksen perusperiaate on,
etta ylempana olevat rakennusosat puretaan ensimmaisena ja tuennat purkukerrokseen seka sita
alempaan kerrokseen tulee tehda valmiiksi ennen elementtien liitosten avausta. Tuenta muistut-
taa paljon rakennuksen asentamisen aikaista tuentasuunnitelmaa, mutta siin& on huomioitava
mahdollisten nostoelinten ja -tapojen poikkeavuus asentamiseen nahden.
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Teollisuuskadun pysékdintilaitoksen kannen purussa erityisesti huomioitavia asioita:
- Kansirakenteen osalta laataston paalléa olevien lammoneristekerrosten seka pintavalujen
(raudoitettu, paksuus piirustuksissa 100 mm) purku ennen ontelolaattojen irrotusta.
- Kantavien seinarakenteiden ja pilarien tuenta ennen yldpuolisten ontelolaattojen liitosten
avaamista ja irrotusta paikoiltaan.
- Nostotapojen méaarittaminen ontelolaatoille (nostoreiat ja -osat)

Irrotussuunnitelmassa esitetdén yksityiskohtaiset ohjeet irrotustyon ja -jarjestyksen liséksi raken-
nusosien dokumentointiin, irrotuksen jélkeiseen tarkastukseen, tarvittaviin toimenpiteisiin ty6-
maalla seké niiden turvalliseen kuljetukseen ja varastointiin.

Betonielementtien nimeédmiseen kaytetadn uudisrakentamisen elementtisuunnittelussa kaytetta-
véaa yksilointia, josta kay ilmi elementin tyyppi, lohko- ja kerrostieto, lukumé&éara sekd muut tar-
peelliset yksildintitiedot. Muiden rakennusosien osalta on suositeltavaa soveltaa téatéa periaatetta
aina, kun rakennusosaan liittyy yksilollinen, alkuperdinen valmistussuunnitelma, joka tulee olla
liitettavissa irrotettuun rakennusosaan tai rakennusosan sijainnin paikannusmahdollisuus talla
tarkkuudella on oltava olemassa. Mikali paikannukseen riittdd rakennuskohde, voidaan soveltaa
yleisempaé& merkintatapaa. Nimeémisesta ja merkitsemistavasta sovitaan erikseen kunnostajan
kanssa ja laaditaan kirjallinen ohje purku- ja irrotustyon toteuttajalle.

Purkusuunnitelmassa tulee esittda tarvittavat irrotuksen jalkeiset tarkastustoimet purkutydmaalla
rakennusosittain, joiden perusteella rakennusosa on hyvéaksyttavissa jatkokasittelyyn ja se toimi-
tetaan kunnostettavaksi seka ohjeet, miten hylatyt tuotteet kasitellaan ja lajitellaan tydmaalla.
Ennen kuljetusta irtonaiset osat tulee aina poistaa. Purkajan tulee tayttaa tarkastusdokumentti,
josta kay ilmi suunnitelmien mukaisten, ehjana irrotettujen rakennusosien tarkastus ja kasittely
purkutydmaan aikana. Dokumentti toimitetaan kunnostajalle lahtdtiedoksi ja tilaajalle tallennetta-
vaksi. Dokumentin sisaltd yksildidaan purkusuunnitelmassa tai laaditaan tarkastusdokumentti-
pohja valmiiksi purku-urakoitsijaa varten. Purkutydmaan aloituksessa on erityisen tarkeaa kayda
lapi niin purkusuunnitelman sisalto, irrotuksen periaatteet seka tarkastuksen vaiheet, jotta doku-
mentaatio tulee laadittua oikein.

Betonielementtien varastoinnissa ja kuljetuksessa noudatetaan paaasiassa uusille elementeille
laadittuja ohjeita. Elementtien kuljetus | Toimitus | Elementtisuunnittelu Varastointiin tulee laatia
erilliset ohjeet rakennusosatyypeittain sen mukaan, mitd on paatetty irrottaa ehjané. Pinoami-
sesta, tukemisesta seka suojauksesta tulee esittad periaatteet, etenkin jos ne poikkeavat uusien
vastaavien rakennusosien sailyttamisestd. Rakennusosat tyypillisesti suojataan varastoinnin ajaksi
sateelta, etenkin jos kunnostus ei jatku heti rakennusosien kunnostukseen toimituksen jalkeen.

5.3 Tarvittavat jatkotoimet uudelleenkaytdon kannalta

Pihakannen ontelolaattojen kuntoa ei ole selvitetty nédytteenotoin. Niihin voi siséltya riski esimer-
kiksi auton renkaiden mukana kulkeutuneiden suolojen imeytymisesta rakenteisiin. Suolat (klori-
dit) voivat aiheuttaa teraskorroosioriskin rakenteisiin. Mikali pihakannen ontelolaattoja suunnitel-
laan uudelleenkaytettavéksi, on suositeltavaa tehda naytteenottoa taman riskin selvittamiseksi
seké varmistaa betonin materiaaliominaisuudet poraamalla betonilieridité ja tarkastamalla punos-
tukset satunnaisotoksena peitepaksuusmittauksin.

Elementeille pitd& suunnitella tarvittavat tehdaskunnostustoimenpiteet kohdekohtaisesti sen mu-
kaan, missa rakennusosia tullaan kayttamaan uudelleen. Kunnostukseen kuuluu olennaisena
osana myo6s suunnitelman mukaiset laadunvarmistustoimet, mahdollinen suunnitelman mukainen
testaus seké tarkastuksen ja testauksen dokumentointi. Dokumentit tdydentavéat uudelleenkéytto-
prosessissa kerattya, kelpoisuuden osoittamiseen tarvittavaa aineistoa.

54


https://www.elementtisuunnittelu.fi/toimitus/elementtien-kuljetus

YHTEENVETO RAKENTEIDEN UUDELLEENKAYTOSTA

Korttelin purkualueelta tunnistettuja uudelleenkaytettavia runko-osia ovat isossa mittakaavassa
ontelolaatat, joissa ei tunnisteta kayton aikaisesti syntyneita riskeja haitallisille aineille ja jotka
ovat ominaisuuksiltaan ja dimensioiltaan hyvin uudelleenkaytettavaksi. Sturenportin purkulaajuu-
desta riippuen rakennuksen purkualueella on 21 750...22 626 m? irrotettavissa olevia, kokonaisia
ontelolaattoja, joissa ei ole suuria aukkoja tms. piirteita, jotka heikentavat uudelleenkéaytetta-
vyytta. Merkittava osa uudelleenkaytettavista ontelolaatoista (yli 4/5) sijaitsee Eliméenkadun ja
Sturenportin kiinteistoissa.

Kun edella esitetyista maarista vahennetaan sellaiset ontelolaatat, joissa voi olla riski esimerkiksi
pysakointitasoilta rakenteisiin imeytyneille suoloille seka alle 4 m pitkat ontelolaatat, jotka ovat
jannevaliltéan hyvin lyhyitéd uudelleenkayton suunnittelemiseksi, on irrotettavissa olevia ontelo-
laattoja noin 18 439...19 306 mZ.

Kunnostuksessa on syytd varautua véhintdan n. 10 % kunnostushukkaan. Hukkaa syntyy, kun
ontelolaattojen paatyja tasataan, poistetaan paadyistd saumavaluissa tayttyneiden onteloiden
osuus ja kunnostuksessa leikataan ontelolaatta uuden kayttokohteen tarvitsemaan pituuteen. 10
% kunnostushukassa oletuksena on, etta ontelolaattojen uudelleenkdytdssa pyritdan maksimoi-
maan hyddynnettéavissé oleva pituus. Talla kunnostushukan oletuksella uudelleenkéytettavissa
olisi siis 16 595...17 375 m? eli noin 68 % purkualueella olevista kokonaisista ontelolaatoista.

Rakennusten purkualueelta tunnistettuja uudelleenkaytettavia runko-osia pienemmaéassa mittakaa-
vassa ovat betonielementtipilarit ja -palkit. Niiden uudelleenk&aytdn haasteet liittyvat toistuvamit-
taisten kappaleiden véhyyteen ja alkuperaisten suunnittelulahtétietojen puutteeseen. Runkora-
kenteiden paloluokka on ollut R60, kun kortteliin suunnitelluissa rakenteissa vaaditaan korkeam-
paa paloluokkaa (R120) niiden korkeuden vuoksi. Uudelleenkaytto téllaisessa tapauksessa edellyt-
taa palosuojauksen erillista tarkastelua ja suunnittelua. Naiden rakennusosien kayttdmahdolli-
suuksia voidaan tarkastella yksityiskohtaisemmin, kun kohteen suunnitelmia on enemman ja voi-
daan selvittaa yksityiskohtaisemmin soveltuvia kohteita esim. Telekadulle suunniteltavissa, mata-
limmissa kiinteiston osissa.

Hankkeessa voidaan tutkia pilarien ja palkkien seké& ontelolaattojen leikkaushukasta syntyvan ma-
teriaalin uusiokayttda pihojen pintarakenteissa, istutusalueiden rajauksissa, julkisivujen koristeai-
heissa yms. kayttotarkoituksissa, joissa materiaaleille ei ole samanlaisia vaatimuksia kuin kanta-
ville rakennusosille. LAhtokohtaisesti rakennusosien rasitusolosuhteet muuttuvat kaytettaessa si-
saolosuhteisiin suunniteltuja osia ulkona, eika niilla voida olettaa olevan ulko-olosuhteisiin riittavia
pitkdaikaiskestavyysominaisuuksia. Kayttéa voidaan kuitenkin harkita rajalliset sailyvyysominai-
suudet ja soveltuvuus huomioiden. Mikéli téllaistakaan kayttoa ei ole loydettavissa, tulee ne pur-
kusuunnittelussa maarittdd muuhun materiaalien uusiokayttéon tai kierratykseen.

Rakennusten julkisivumateriaaleja (kuten betonisandwich-elementit, tiililaattapintaiset kuoriele-
mentit ja ikkunat) ja vesikaton katemateriaaleja ei todennakdisesti voida uudelleenkayttaéd sa-
massa tai samankaltaisessa kayttotarkoituksessa puutteellisten pitkdaikaiskestavyysominaisuuk-
siensa vuoksi. Liséksi ulkoseindelementtien seka ikkunoiden lammdneristys on voimassa oleviin
vaatimuksiin nahden puutteellinen. Lammoneristettyjen ulkosein&delementtien sisékuoren uudel-
leenkayttd sisakuorielementtina on teoreettisesti mahdollista, mutta edellyttd& rakennusosalle hy-
vin mittavia muutostéita (ulkokuoren ja lammoneristeiden poisto seké sisdkuoren ulkopinnan ta-
soitus, nosto- ja kiinnitysosien lisddminen) seka kayttdokohteen, jossa ulkoseinan dimensiot tas-
maavat. Uudelleenkéayttd ei naistd ndkodkulmista ole realistista.

Naiden rakennusosien osalta voidaan tutkia mahdollisuutta kdyttad osia sellaisenaan toissijaisissa
kayttokohteissa, kuten puolilampimissa tiloissa, joissa vaatimustaso on matalampi. Hankkeessa
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voidaan tutkia myds naiden materiaalien uusiokayttda pihojen pintarakenteissa, istutusalueiden
rakenteissa ja rajauksissa, julkisivujen koristeaiheissa yms. kayttotarkoituksissa, joissa materiaa-
leille ei ole samanlaisia vaatimuksia kuin kantaville rakennusosille. Laht6kohtaisesti rakennusosien
rasitusolosuhteet muuttuvat kaytettaessa sisaolosuhteisiin suunniteltuja osia ulkona, eika niilla
voida olettaa olevan ulko-olosuhteisiin riittavia pitkaaikaiskestavyysominaisuuksia. Kayttoa voi-
daan kuitenkin harkita rajalliset sailyvyysominaisuudet ja soveltuvuus huomioiden. Mikali tallais-
takaan kayttoa ei ole ldydettavissa, tulee ne purkusuunnittelussa méaéarittad materiaalien uu-
siokayttoon tai kierratykseen.

Pintamateriaalien, -tarvikkeiden, valaisimien, kiintokalusteiden ja tilaosien osalta kohteessa tulee
operoimaan kaupallinen toimija, joka vastaa niiden tarkemmasta kartoittamisesta uudelleenkayt-
toa varten. Jatkosuunnittelussa hanke tulee tutkimaan vield tarkemmin myoés naiden ehjana irro-
tettavien sisdmateriaalien hyddyntamista korttelissa.
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| ahtokohdat

Viherrakenne ja kasvillisuus
Kehittyvat yhteydet ja ymparisto

Nykytila ja suunnitellut muutokset



L ahtokohdat

Viherrakenne ja kasvillisuus

Suunnittelualue sijaitsee Vallilan teollisuusalueella, joka on
"huomattavan urbaani” ja jossa “viheralueita, istutettuja alueita
tonteilla ja katupuita on aarimmaisen vahan” (Vallilan toimitila-
alueen suunnitteluperiaatteet, 2020). Kortteli ei ole juurikaan
yhteydessa muihin viheralueisiin ja siten ei mydskaan ole osa
laajempaa viherrakennetta.

Korttelin kasvillisuus koostuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun
kulmassa sijaitsevan piha-alueen kolmesta suurikokoisesta
lehmuksesta ja pensas- ja nurmialueista seka Telekadun ja
Elimaenkadun kulman kuusirivista, joka on korttelin kehittyessa
siirrettava tai poistettava.

IImakuva alueesta vuodelta 2024. Helsingin kaupunki.

VISTRA-ote. Aluetta sivuava oranssi yhteys on kadulla kulkeva alueellista viherverkostoa taydentava  Ympariston kasvillisuuspeitteiset alueet ja puusto. Aineistot Helsingin kaupunki ja HSY.
yhteys. Aineistot Helsingin kaupunki.

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026 4 NO M/\J[



L ahtokohdat

Kehittyvat yhteydet ja ymparisto

Korttelia sivuava Teollisuuskatu on autoliikenteen ita-
lansisuuntainen paakatuyhteys, johon on Helsingin yleiskaavassa
2050 osoitettu pikaraitiotieyhteys seka pyoraliikenteen
baanayhteys. Jos pikaraitiotieyhteys toteutetaan raitiotiena, eivat
nykyiset kolme istutuskaistaa katupuineen enada mahdu katutilaan
(Teollisuuskadun akselin julkisten ulkotilojen ideasuunnitelma,
2020). Yleiskaavan mukaan yhteys voidaan kuitenkin toteuttaa myds
bussiratkaisuna.

Korttelin Iapi on osoitettu tarve jalankulun poikittaiselle

paareitille, joka yhdistaa Mantsalankadun ja Bruno Granholmin
aukion (Teollisuuskadun akselin kaavarunko, 2021). Parhaillaan
rakentuvassa Axelsbergin hybridikorttelissa reitille on osoitettu
aukko hieman kaavarungon yhteyden sijaintia pohjoisemmasta.
Suunnittelualueena olevan korttelin Iapi yhteytta ei ole mahdollista
toteuttaa esteettomana.

Kaavarungossa korttelin Teollisuukadun ja Sturenkadun yhdistavaa
ramppia sivuavaan reunaan on osoitettu “vihrea katu”, jossa
tavoitteena on lisata katuvihreaa ja parantaa jalankulun ja oleskelun
edellytyksia. Nykytilassa kohtaa hallitsevat yksisuuntainen
ajoramppi ja kaupunkikuvallisesti merkittavat kivimuurit.

Jalankulun poikittaisen paareitin tarve (ohjeellinen sijainti)
Paareitille osoitettu aukko rakentuvassa rakennusmassassa
Autoliikenteen paakatuyhteys ja suunniteltu pikaraitiotie I

Pyoraliikenteen baanayhteys ssssssssssssssnsnununns

Vihrea katu: lisataan katuvihreaa ja parannetaan
jalankulun ja oleskelun edellytyksia Teollisuuskadun akselin kaavarungon merkinnat, jotka lapaisevat tai sivuavat korttelia.
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L ahtokohdat

Nykytila ja suunnitellut muutokset

Nykyisellaan korttelin sisdpihat ovat kovapintaisia kansipihoja, joista
kasvillisuus puuttuu kokonaan. Sturenkadun puoleisessa paassa

on kolmesta lehmuksesta, pensasistutuksista ja nurmialueista
koostuva etupiha. Telekadun puoleisessa paassa on kapea varjoisa
istutuskaista, jonka hallitseva elementti on rivi keskikokoisia kuusia.

Alustavien suunnitelmien mukaan Sturenkadun puoleinen etupiha
pystytaan sailyttamaan jokseenkin nykyisellaan, mutta Telekadun
puoleinen istutuskaista jaa uuden rakennusmassan alle. Suurin
sisapiha saa maanvaraisen osan, kun kansirakenne puretaan.
Kaksi korttelin keskivaiheen kapeaa valoaukkoa yhdistyvat yhdeksi
suuremmaksi kansipihaksi, kun niita erottava rakennussiipi
puretaan.

Poistuva ulkotila %
Uusi/uudistuva ulkotila
Sailyva ulkotila (osittain) |:|

Kaavio kortteliin suunnitelluista muutoksista. IImakuva alueesta vuodelta 2023. HSY.
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Kiertotalouden
edistamisen keinot

Materiaalit
Hiilen, ravinteiden ja veden kierto

Sosiaalinen nakokulma
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Kiertotalouden edistamisen keinot

Materiaalit

Materiaalien kiertotaloutta lIahestytdan neljan periaatteen kautta, jotka perustuvat
Tanskan maisema-arkkitehtiliiton julkaisuun Circular Economy in Landscaps
Architecture (2022). Koska suurin osa saatavista materiaaleista tulee rakennuksesta

ja rakennusosista, painottuu kiertotalous piha-alueella rakennu303|en uusiokayttoon .
uusilla kayttotarkotuksilla seka korostamalla suunmttelussa materiaalien puhtautta ja-
jatkokierratyksen mahdolllsuuk3|a .

1. KIERRON SULKEMINEN 2. KIERRON PIDENTAMINEN 3. KIERRON LAAJENTAMINEN 4. KIERRON JATKAMINEN

sailytetdan mahdollisimman
paljon olevaa ymparistoa ja
rakenteita ja hydodynnetaan
mahdollisimman paljon
purkumateriaalia alueella, josta
purkumateriaali on peraisin

tehokkain tapa saastaa energiaa
ja resursseja ja vahentaa
neitseellisten materiaalien
kayttoa

suunnitellaan ymparistoa siten,
etta yllapitaminen, huoltaminen,
korjaaminen, osittainen
uudistaminen ja lopulta
purkaminen ja kierrattdminen on
mahdollisimman helppoa

pidentaa rakenteiden elinkaaria
ja vahentaa yllapitoon ja
korjaamiseen kuluvia resursseja

mahdollistetaan olevien
materiaalien elinkaaren
pidentdminen ja uudelleenkayttd
myd&s uusiin kayttotarkoituksiin
kunnostamalla ja kasittelemalla
niitd uudelleen

pidentaa materiaalien kiertoa
ja vahentaa tarvetta uusille
neitseellisille materiaaleille

hyddynnetaan materiaaleja
tavalla, joka sailyttaa niiden
laadun ja puhtauden, valttaen
esim. pysyvia pintakasittelyita
ja liimaliitoksia ja suosimalla
sitomattomia materiaaleja

lisaa materiaalien
uudelleenkayton
mahdollisuuksia ja
jalleenmyyntiarvoa

piharakentamisessa ei kayteta
neitseellisia materiaaleja

sijoitetaan pihalle seka tayttoihin
ettd pinta- ja reunarakenteiksi
mahdollisimman paljon
rakennusten purkumateriaalia

sailytetaan oleva kasvillisuus ja
mahdollisimman paljon olevia
rakenteita, mm. tukimuurit

Alkuvaiheessa tunnistettuja konkreettisia kiertotalouden edistdmisen keinoja

uusiokaytetaan saata ja
kayttoa kestavia materiaaleja ja
rakennusosia

olevien kiveysten, muurien
ja rakenteiden kunnostus
ja uusiokaytto (erityisesti
Sturenkadun puoli)
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esimerkiksi ontelolaattojen ja
betonipilareiden leikkaus ja
uusiokaytto piharakenteina

kaytetdan purettavia materiaaleja
ja rakennusosia uusissa
kayttotarkoituksissa

sallitaan rouheus ja
kiertotalouden estetiikka

suositaan sitomattomia
materiaaleja

kierratettavat kivet, rakenteet
ja laatat sailytetaan
mahdollisimman lahella
alkuperaista muotoaan
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Kiertotalouden edistamisen keinot

Hiilen, ravinteiden ja veden kierto

HIILI

tehostetaan hiilensidontaa
istuttamalla monilajisia ja
kerroksellisia kasvillisuusalueita

kaytetaan mahdollisuuksien
mukaan suurikokoisia ja
nopeakasvuisia puulajeja

kiinnitetaan erityistd huomiota
hyvien kasvuolosuhteiden
takaamiseen

tutkitaan mm. biohiilen ja
kierratettyjen pintamaiden ja
purkumateriaalien hyddyntamista
kasvualustoissa

RAVINTEET

mahdollistetaan korttelin piha-
alueilla syntyvan kasvijatteen
kasittely paikallisesti

kannustetaan korttelin kayttajia
ja asukkaita biojatteiden
kierrattamiseen paikallisesti
korttelikompostointipisteen
avulla, jonka tuottamaa
kompostia voidaan hyddyntaa
pihan kasvien ja mahdollisten
yhteisdviljelmien lannoitteena

tutkitaan mahdollisuutta
sijoittaa yhteisoviljelmia ja
korttelikanala kattopihoille

VESI

kerataan korttelin
sadevedet ja kaytetaan niita
kasvillisuusalueiden kasteluun

hyoédynnetaan hulevesia
monipuolisesti ja tehdaan niiden
kasittely nakyvaksi

YHTEISOLLISYYS JA ARKI

yksildn sitouttaminen luomalla
mahdollisuuksia vaikuttaa
omaan ymparistoonsa

tilaa toimintojen vapaalle
kehittymiselle

helpon ja vaivattoman arjen
mahdollistaminen

paikkoja arjen kohtaamisille ja
tekemiselle

tilaa tapahtumille ja
kokoontumiselle

Elinikdinen kortteli: eri
ikdryhmien tarpeiden
huomioiminen toiminnoissa ja
saavutettavuudessa
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Kiertotaloustavoitteet
korttelin ulkotiloille

Tavoitetaso

Valitut mittarit
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Tavoitteet

MATERIAALIEN
UUSI ELAMA

«?

tavoitteena, ettei kayteta neitseellisid materiaaleja
pihan pinta- tai muissa rakenteissa

ladotut pintarakenteet tehdaan tontilta saatavasta
materiaalista, toissijaisesti voidaan kayttaa muista
purkukohteista tai kiertotalouspankista saatavia
materiaaleja

leikki- ja oleskelurakenteet suunnitellaan
kierratysmateriaaleista

muoviton piha

suositaan luonnonmateriaaleja ja materiaaleja
joiden kierratyspotentiaali on korkea

sijoitetaan pihalle mahdollisimman suuri maara
tontilta syntyvaa purkujatettd mm. tayttoihin,
kasvualustoihin ja katteiksi

Konkreettiset toimenpidetavoitteet piharakentamiselle

UUSIUTUVA *:‘!
0"

LUONTO

kierratetyt kasvualustat

kasvualustoissa hyodynnetaan mahdollisimman
paljon purkumateriaalia, kuten betonimurskaa

kattopuutarhojen kevennetyissa kasvualustoissa
hyodynnetaan purkujatteesta tehtya vaahtolasia

lannoitteeton piha: ravinteiden kierto suljetusti
pihalla kompostoimalla ja mm. hyodyntamalla
kompostoinnin integroimista suoraan
kasvualustoihin (carbon farming)

kasvillisuus suunnitellaan mahdollisimman vahan
hoitoresursseja vaativaksi ja paikan olosuhteisiin
soveltuvaksi

itsestaan kehittymiselle annetaan tilaa

l[apaisevan ja viivyttavan pinnan lisddminen ja veden

ohjaaminen osin maanvaraiselle pihalle

sadeveden varastoiminen ja kayttd rakenteellisesti
tontilla
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—> tilaa toimintojen vapaalle kehittymiselle

N%

N2 200 2N 2

korjaamiseen ja kasilla tekemiseen kannustaminen
mm. yhteistiloilla ja palveluilla

osallistuminen pihan hoitoon ja kehittdmiseen
paikkoja arjen kohtaamisille
tilaa tapahtumille ja kokoontumiselle

eri ikdryhmien tarpeiden huomioiminen
toiminnoissa ja saavutettavuudessa, mm.
esteettomyys
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Tavoitteet

Systeeminen kiertotalous

Mista pihan kiertotaloustavoitteet koostuvat? UUDELLEENKAYTON

. i ESTETIIKKA

SALLIVA
KAYTTO

MATERIAALIEN
UUSI ELAMA
UuUSIO-
KASVUALUSTAT

MUUALTA KIERRATETY
MATERIAALIT

KARBONATI
SOITUMINEN

SITOMATTOMAT
PAALLYSTEET
KOMPOSTOINTI
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KATTOVILJELMAT

UUSIUTUVA
LUONTO

RAVINTEIDEN
KIERTO

HIILIENIELUJEN
VAHVISTAMINEN

KIERRATETTY
LUONTO

HULEVESIEN
HYODYNTAMINEN
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Mittarit

Korttelitavoitteet

Mahdollisimman vihrean ja kiertotalouden, ilmasto-
kestavyyden ja kasvillisuuden kannalta kestavan korttelin
suunnitteluperiaatteisiin on otettu mukaan korttelikohtaiset,
suunnittelua ohjaavat yleista tavoitetasoa korkeammat
mittarit. Mittarit eivat ole asemakaavassa sitovia, vaan keino
tarkastella tavoitteiden toteutumista eri suunnitteluvaiheissa.

Viherkerroin (nykytila)

nykytilan viherkerroin 0,13 (kuvassa)

tavoiteviherkerroin 1,3

tavoitteena maaran lisaksi myos lajirikkauden

lisddminen

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026
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-kertaiset
tavoitteet

Latvuspeittavyys (nykytila)

tavoitepeittavyys 30 %

13

Materiaalien kaytto

Sailyvaa noin 10%

80% kierratysmateriaaleja

Uutta 10%

nykytilan latvuspeittavyys n. 3 % (kuvassa)

Lapaisevat pinnat (nykytila)

2
<

nykytilan lapaisevien pintojen osuus n. 6 % (kuvassa)

tavoiteosuus 60 %

tavoitteena lisaksi viivyttaa ja varastoida osa
valumavesista rakenteellisesti kasteluvedeksi
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Konsepti

Ravinteiden ja veden kierto korttelissa
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Suljettu ravinteiden kierto

Hiiliviljelyn periaatteet

Kiertotalouskorttelissa myos kasvillisuusalueet
noudattavat kiertotalouden periaatteita.
Tavoitteena on suljettu ravinteiden kierto,

jossa hoidon menetelmilla, kasvivalinnoilla ja
kompostoinnilla pihalle ei luoda tarvetta tuoda
ulkopuolisia ravinteita tai lannoitteita. Yhdessa
suljetun veden kierron kanssa kasvillisuusalueet
pyritaan toteuttamaan mahdollisimman
huoltovapaiksi. Viitesuunnitelmassa keinoja
suljetun ravinteiden kierron toteuttamiseen ovat:

suuret puut, laaja latvuspeittavyys
runsaasti biomassaa (myds juuristo)
hoito no dig -menetelmalla

puutarhajatteen kompostointi suoraan
kasvualustaan

hiilta sitova, kerroksellinen maanpeitekasvillisuus

lehtien ja kasvijatteen jattaminen maan pinnalle

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026
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Sadeveden kierto

Ideatasoinen luonnos veden kierrosta ja purkuaineksen hyddyntamisesta

lehtikompostikate, 25 mm -
kierratyskasvualusta, sis. n. 20 % kierratysbetonikappaleita, 500-1000 mm

kasteluputki, kierratetty rei’itetty viemariputki, @ 110 mm, syvyys 800 mm

kapillaarinen hienoainesmoreeni, kierratetty tai ylijadmamaa, 1000-1500 mm  «======x=-= .

vettd pidattava kerros, esim. aitosavi, 150 mm

kierratysmateriaalitaytto, esim. ylijdamamoreeni tai kierratysbetonimurska, kaivannon pohjaan saakka

haihduttavat vetta

[_ ALl fuogbabs o \f I AU ALY Y O T 1 hode Nade il AN
r ol

Ll kafisis A Lol kbt delt Nofiil b & A abeltabaft b Rkl b ot sl aNafft A e AT b NABIASofALEE T Ll Ak

-——->

viherkatot viivyttavat ja A
:
1

S
-——->

o it

osa kattovesista varastoidaan
viherkattojen kasteluun

kattovedet johdetaan
maanvaraiselle piha-alueelle

vetta pidattava savikerros

maanvarainen pihan osa
o
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Viitesuunnitelma
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Piha-alueiden viitesuunnitelma

1:1000

Pihatilojen suunnittelussa materiaalien
uusiokayttd on jaettu pihakohtaisesti teemoihin:
betoni-, tiili- ja kivipihaan. Kaikki suunnittelmassa
esitetyt pinta-materiaalit ja kalusteet on

esitetty toteutettavaksi kierratysmateriaaleista.
Betonipiha toimii paaasiallisena asukaspihana,
kattopuutarhat asuntopihan jatkeena, ja

tiili- ja kivipihat toimistotilojen puolijulkisina
alueina. Tiilipihan lapi kulkee jalankulun yhteys.
Pihasuunnitelma on laadittu samanaikaisesti
Anttinen Oiva Arkkitehtien laatiman
korttelisuunnitelman kanssa.

Materiaalien uusiokayton jaottelu:

Betonipiha

Tiilipiha

Kivipiha

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026
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Betonipiha

1:400 -~

+228

L[]

%5

oin sein

N LT

istutettava suurikokoinen lehti/havupuu

istutettava pienikokoinen lehti/havupuu

. istutettava suurikokoinen pensas

® koynnosistutus

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026

perenna- tai matala pensasistutus
sadepuutarha

kiveys, sahattua betonilaattaa

reikikiveys, halkaistua ontelolaattaa
betonimurska, pyéristetty rummuttamalla
turva-alusta, kierrdtysmateriaalia
tukimuuri hattupalkeista

seind halkaistusta ontelolaatasta
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Tiili- ja kivipiha
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sailytettévé suurikokoinen lehtipuu

istutettava suurikokoinen lehti/havupuu

. istutettava pienikokoinen lehti/havupuu
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avokallio

sl

avokallio
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istutettava suurikokoinen pensas
koynnosistutus

perenna- tai matala pensasistutus
nurmikko

paahteinen niitty / ruderaatti

tua sahattua betonilaattaa

o

®
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kiveys, tiili

tiilimurska
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kiveys, paikalta louhittua luonnonkived

nurmisaumattu kiveys, paikalta louhittua luonnonkiveé
kierritetty betonikivi, puhdistettu ja uudelleen ladottu
asfaltti

avokallio

seind halkaistusta ontelolaatasta

tukimuuri, sahattua klinkkerijulkisivuelementtid, pdalld puuverhoilu



Viherkatot ja kattopuutarhat

1:600
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maksaruohoviherkatto ja aurinkopaneelit
maksaruohoviherkatto

ketoviherkatto

kattopuutarha

tiilimurska-, betonimurska- tai sorareitti

puuterassi

[ ] aurinkopaneeli

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026

21

Ketokatto, i piisy ‘maksaruohokatto

NOMAJI



Kasvillisuuden periaatteet

Metsainen korttelipiha ja vehreat katot

Kasvillisuuskonseptissa kiertotalouskortteli muodostaa vehrean keitaan Vallilaan.
Suurimman sisapihan maanvarainen osa hyddynnetdan koko alalta runsaan ja
syvajuurisen kasvillisuuden kayttdoon. Metsainen ilme muodostuu eri lajisten ja
kokoisten puiden seka runsaan perennakerroksen minimetsasta. Pienemmilla
sisapihoilla seka Sturenkadun varren aukioilla on puuston liséksi runsaasti
koynnoksia. Viherkerrointavoite on asetettu korkeaksi, ja suuri osa kertoimesta
muodostuu viherkattojen maarasta ja tyypista. Viherkattojen kasvualustapaksuus
vaihtelee kattojen kantavuuden (olevat rakennukset) mukaan ja katot toteutetaan
monilajisina kattopuutarhoina, ketokattoina ja maksaruohokattoina.

Referenssikuva maanvaraisen pihan Referenssikuva maanvaraisen pihan
metsaisesta ilmeesta. Scandic Railway Station metsaisesta ilmeesta ja reitistoista.
hotellin sisdpihan minimetsa. Puistoméaen palveluasunnot.

Kuva: Nomaji maisema-arkkitehdit Kuva: Mika Huisman

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026

Periaatteet:

22

suuret puut, laaja latvuspeittavyys

runsaasti koynnoskasveja

monilajinen, dynaaminen perennakerros
monilajiset, dynaamiset niitty- ja perennakatot

laatikko- ja kasvihuoneviljelyn mahdollisuus katoilla

Referenssikuva ketokattojen ja katto- Referenssikuva tiivimmista kattopuutarha-
puutarhojen ilmeesta. Mukana lahopuustoa ja terasseista. Nihdin korttelin kattopuutarha.

tiilikatetta. Katajanokan laiturin kattopuutarha.

Kuva: Nomaji maisema-arkkitehdit Kuva: Kalle Kouhia
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Viherkerroin

Saavutettu viherkerroin 1,12

runsaasti kasvillisuutta.
- Osa hulevesisté jid viivyttamatta!

Viherkertoimen tavoitetaso tayttyy. Jatkosuunnittelussa voidaan
tarkastella mahdollisuuksia viherkertoimen nostamiseen mm.
seuraavilla keinoilla: T ——— o

0% kokonaispinta-alasta, %

3% kokonzi(slukumiirisﬁ)
100%
M 90%
— bonuselementit e
45% = Sailytettava kasvillisuus 70%
. e e e . .. . . 44% 5 Istutettava kasvillisuus o
—> suurten puiden maaran lisdaminen maanvaraisille piha-alueille ot o
Bonuselementit 40%

— kattopuutarhojen ja viherkattojen tarkka maara e

Laskennassa painottuneet tekijat, %

- . . [ maksaruohoviherkatto (< 100 mm) [T Tuloskortti
séilytettdva suurikokoinen puu séilyvé niif . . . [ ldpdiseva pinta uloskortti
. [yt p [yv tty ja aurinkopaneelit Jol P reasion ::tﬁ]ln nimi t(cn(ellnumem
Péivimadra Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
‘ istutettava suurikokoinen puu séilyvé avokallio " maksaruohoviherkatto (< 100 mm) puolilapéiseva pinta 13.3.2026 Vallilan kiertotalouskorteli -
Viherkertoimen laskelma
.. istutettava pienikokoinen puu [ perenna/pensasistutus ketoviherkatto (100300 mm) vettd ldpdisematon pinta
Viherkerroin
. . ) . dilytettava kasvillisuus 3

@ istutettava suurikokoinen pensas  nurmikko [ kattopuutarha (300-1000 mm) Istutettava kasvillisuus 7
Pinnoitteet 2
Hulevesien hallintarakenteet a4

© istutettava kéynnos [0 sadepuutarha H“'e"ess';"‘;“ m = 35
Tayttaja
- Pensas-ja 50

i Janitying
8,5
[ i laskettu. \taa vil
0,0 83,5
47 %

10%
2%
/.25% 0%
2 El i k1 £
£ 2 g c 8 g
g H H 28 £
Ekologisuus 2 F 2 72 5
Toiminnallisuus 3 & 35 H
13% 4 gz s
® Maisema-arvo H T= 8
<22%  ®Kunnossapito 5 2
m Hulevesi ;
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Mittareiden seuranta

Korttelitavoitteet

Kiertotaloustavoitteissa asetettujen kolmen mittarin toteutumista seurataan
suunnitteluprosessin ajan. Viherkertoimen osalta kerroin 8,3-kertaistuu nykytilaan
nahden. Suuri osa kertoimesta muodostuu viherkattojen maarasta ja tyypists, ja
suunnitelmien tarkentuessa myos kertoimen tulos tarkentuu. Latvuspeittavyyden
osalta tavoitelukuun 30% ei paasta rakennusten suuren peittopinta-alan vuoksi,
mikali katoille sijoittuvaa mahdollista latvustoa ei huomioida. Lapaisevien ja

puolilapaisevien pintojen osalta viivyttavat viherkatot mukaan lukien paastaan ) ) ) ) Lo

tavoitearvoon. nykytilan nykytilan nykytilan lapaisevien
viherkerroin 0,13 latvuspeittavyys n. 3 % pintojen osuus n. 6 %

Viherkerroin (suunnitelma) Latvuspeittavyys (suunnitelma) Lapaisevat pinnat (suunnitelma)

viitesuunnitelman lapaisevien pintojen osuus 25,1 %

viitesuunnitelman viherkertoimen arvo 1,12 viitesuunnitelman latvuspeittavyys 13,6 %

mahdollista nostaa jatkosuunnittelussa puolilapaisevien pintojen osuus 29,2 %

bonuselementteja hyodyntamalla lapaisevid ja puolildpaisevia pintoja yhteensa 54,3 %
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Pihan kiertotalous

Pintamateriaalien maarat

Esimerkit



Purkumateriaalien uusiokaytto

Valitut materiaalit

Kiertotalouskorttelin pihatilojen pintamateriaalit ja kalusteet
on suunnitelmassa esitetty toteutettaviksi suurimmaksi

osin korttelista purettavista materiaaleista. Maanalaisten- ja
rakennekerrosten kiertotalousmahdollisuuksia tarkennetaan
myohemmin, mutta esimerkiksi maanvaraisen pihan
taytoissa seka kasvualustoissa on mahdollista hyddyntaa
tontilta syntyvaa betonimursketta.

Tavoitteena on hyodyntaa piharakentamisessa

erityisesti niita materiaaleja, joiden uusiokaytto tai
kiertotalouspotentiaali rakennusosina uudisrakennuksissa
ei ole mahdollista. Tallaisiksi rakennusosiksi on tunnistettu
mm. betonipalkit ja -pinnat, kaakelijulkisivuelementit,
kaksinkertaiset ikkunat sekd murskattavana purettavat
materiaalit kuten massiivitiiliseina ja valubetoni.
Ontelolaattaa, jota ei pystytd hyddyntdmaan
uudelleenkaytettyna rakennusosina, voidaan mahdollisesti
uusiokayttaa pihalla erityisesti tarinallisena ja korttelin
kiertotalousteemasta kertovana materiaalina.

Sisatiloihin suunnitellut rakennusosat eivat [ahtokohtaisesti
sovellu rasitusolosuhteiltaan rankempiin olosuhteisiin
ulos. Niita voidaan kuitenkin uusiokayttaa materiaalina
ulkotiloissa kohdekohtaisten selvitysten perusteella.

Valittuja jatkosuunnittelussa tutkittavia elementteja ovat:

betonipalkit massiivitiili
betonipinnat kaakelijulkisivuelementit
ontelolaatat peruskallio

valubetoni ikkunat

Vallilan kiertotalouskortteli - piha-alueiden viitesuunnitelma 13.3.2026
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P k t ° I ° ° k o0 tt LX) Betonipiha
Betonipiha

betonipinnat kiveykset

betonipalkit reunarakenteet

ontelolaatat reikakiveykset avoimet seinat

valubetoni betonikate ja betonilohkareet betonimurskapintaiset polut

—_— —l—
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Purkumateriaalien uusiokaytto

Tiilipiha
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Purkumateriaalien uusiokaytto

Kattopihat
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Purkumateriaalien uusiokaytto
Kivipiha

Kivipiha
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Kierratysmateriaalien maara

Pinnat ja rakenteet (alustavaan purkumateriaali- ja uudelleenkayttoselvitykseen perustuen)

|

sahattava purkubemmlaatta, paksuus 100 mm, yht. n. 970 m?, esim. TK13 siséipihan kansilaatta ( n. 450 m?)
suuria laattoja, esim. 500 X 500 X 100 mm
- kweyksen raidat 200 x 200 x 100 mm sahattuja b i ja, asennetaan sak

ylospiin, pinnan kuluminen sallitaan

reikékiveys, katkaistu ontelolaatta, paksuus 100 mm, yht. n. 55 m?, esim. Sturenportin purettavat ontelolaatat
- asennetaan kalkalsupmta ylospam pmnan kulummen sallitaan
- ontelot t ja

tiil u sahattava purkub ilaatta, paksuus 120 mm, yht. n. 690 m?, esim. TK13 maanvarainen alapohjalaatta (n. 500 m?)
- 500 X 300 x 120 mm kokoon sahattuja laattoja, saumat hienoa tiilimurskaa, leveys 20 mm

kiveys paikalta louhitusta luonnonkivesti, yht. n. 520 m*
- esim. uuden pysikéintihallin alta mahdollisesti saatava kiviaines

- esim. St pihan tai muu tontilta/rakennuksesta saatava materiaali

pyoristetty tiilimurska, kerroksen paksuus 100 mm, n. 80 m*

- kierritettivi betomklvl ta\ betonilaatta, yht. n. 380 m-

pyoristettyna tiilipihan aukiolle
- pyoristaméttoména katteeksi tiilipihan kasvillisuusalueille ja viherkatoille, kerroksen paksuus 30 mm, n. 250 m* + katto 1600 m*

stetty betonimurska, kerroksen paksuus n. 100 mm, n. 430 m*
ristetty ja pesty, esim. "21AA crushed concrete"
- EEJ-betoni

kasvualusta, sis. kierritysbetonia (esim. 20%) ja kierréitysmaita
- kasvualustassa kaytettava klerratysbetom isoja kappaleita, ei murskaa, jotta kasvualustan pH ei nouse liikaa
- kate pydristimé EEJ-b kaa, paksuus 30 mm, n. 300 m*

ist it, kierrétetty & ipalkki, yht. n. 295 jm (sis. ontelolaattaseinien perustat), esim. EK8 elementtipalkit
- betonipalkit asennetaan leved osa alaspéin, nakyvin osan korkeus 80-480 mm

taseiniit, pinottu katkaistu ontelolaatta, esim. Sturenportin purettavat ontelolaatat
- asennetaan katkaisupinnat sivuille, ontelot horisontaalisuuntaisesti, korkeus vaihtelee

- alla hattupalkeista rakennettu muuri

[ klmkkenmuunt esim. sahanua TK15/EK8 klmkkenJulklswuelementua
- dan karkealla kierra
- katetaan istuskeltavalla puuverhouksella
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Kierratysmateriaalien maara

Ideatasoinen luonnos taytoista ja kasvualustoista

lehtikompostikate, 256 mm +==s=seueees

kapillaarinen hienoainesmoreeni, kierratetty tai ylijadmamaa, 1000-1500 mm  «======x==-- .

vettd pidattava kerros, esim. aitosavi, 150 mm +====ssssmennnanns N

kierratysmateriaalitaytto, esim. ylijagdmamoreeni tai kierratysbetonimurska, kaivannon pohjaan saakka :========---- SOLLIELE \—/

kasvualusta ja rakennekerrokset
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Potentiaalisesti kokonaisena kierratettavia rakenteita

tutkitaan naiden
= uudelleenkayttamista sellaisenaan
betoni- ja tiilipihan seinavalaisimina

TK13/TK15/EKS8 sisapihan seinavalaisimet

tutkitaan naiden siirtamista
kivipihalle, jossa niilla

=3P korvattaisiin olemassa olevat
mutta mitoitukseltaan liian pienet
kierreportaat

'

EKS8 sisapihan poistumistien kierreportaat
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Taustaa ja lahtokohtia / Selostus

Vallila 697 — Kiertotalouden kirjokortteli

Viitesuunnitelma on laadittu asemakaavaehdotuksen liitteeksi. Sita
taydentaa Nomaji maisema-arkkitehtien laatima pihasuunnitelma
seka erillisselvitykset, joissa on eri ndkékulmista arvioitu
korttelirakenteen lahtokohtia, reunaehtoja, mahdollisuuksia

ja kiertotalouden potentiaalia seka korttelin vaikutuksia
ymparistéonsa. OAS-vaiheen viitesuunnitelmaa on tarkennettu ja
yhteensovitettu asemakaavaehdotusvaiheessa erillisselvitysten
pohjalta.

Nykytilanne ja lahtokohdat

Kortteli 697 sijoittuu Teollisuuskadun, Sturenkadun, Elimaenkadun
ja Telekadun rajaamalle alueelle Vallilan entisen teollisuusalueen
kaakkoiskulmaan. Korttelin etelapuolella sijaitsee Konepaja-alue,
jossa uudet toimisto- ja asuinkorttelit liittyvat osaksi rautateiden
historiaa. Korttelin itdpuolella, Sturenporttia vastapaata, sijaitsee
suojeltu entinen autoliike, nykyinen toimistorakennus, jonka takana
levittaytyy pienimittakaavaisempi asuinalue puutaloineen. Korttelia
sivuava Teollisuuskatu on autoliikenteen ité-lansisuuntainen
paakatuyhteys, johon on Helsingin yleiskaavassa 2050 osoitettu
pikaraitiotieyhteys seka pyoraliikenteen baanayhteys. Korttelin 1api
on myds osoitettu tarve uudelle jalankulun poikittaiselle paareitille,
joka yhdistéda Bruno Granholmin aukion ja Mantsalankadun.

Nykyisellaan ymparisté on huomattavan tiiviisti rakennettu.
Viheralueita, tonteilla olevia istutettuja alueita ja katupuita on
niukasti. Korttelin oleva kasvillisuus koostuu Sturenkadun ja
Teollisuuskadun kulmassa sijaitsevan piha-alueen kolmesta
suurikokoisesta lehmuksesta ja pensas- ja nurmialueista seka
Telekadun ja Elimaenkadun kulman kuusirivista.

Kaupungin tavoitteiden mukaisesti kaupunkirakennetta
kehitetdan kestavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja tdydentamalla
olemassa olevaa rakennettua ympéristéa huomioiden alueiden
erityispiirteet. Rakennusten purkamista valtetaan ja olemassa
olevaa rakennuskantaa hyddynnetddn muutoksissa ja uusissa
kayttotarkoituksissa.

Suunnittelun lahtdkohtia ja tavoitteita

Kaupunkikuva ja identiteetti Kiertotalous

Yir

Kortteli on osa kaupunkiymparistélautakunnan vuonna

2021 hyvaksymaa Teollisuuskadun akselin kaavarunkoa.
Kaavarunko ja vuonna 2022 hyvaksytyt Vallilan toimitila-

alueen suunnitteluperiaatteet Iahtevat samoista tavoitteista ja
tukevat toisiaan. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti yksil6llisen
alueen kehittdminen alueen teollinen historia ja luontainen
rosoisuus huomioon ottaen. Ajallisesti kerrostunut, monipuolinen
rakennuskanta on alueen tarkea identiteettitekija.

Vallilan toimitila-alue pyritdan yhdistdmaan tulevaisuudessa
nykyistd paremmin ympardiviin alueisiin ja alueen
likenneratkaisuja tullaan paivittamaan. Viherkadut, viihtyisat aukiot
ja puistotilat tulevat monipuolistamaan entisen teollisuusalueen
iimetta ja kehittavat sitd toimivana ja omaleimaisena osana
kaupunkia. Tavoitteena on my6s avata nykyisten kiinteistojen 1api
uusia jalankulun reitteja. Kortteliin 697 laaditut viitesuunnitelmat
noudattavat edella mainittuja alueellisia tavoitteita.

Kortteli 697 on nykytilassaan erittdin tehokkaasti rakennettu
poikkeuksellisen laajarunkoinen kokonaisuus, joka on aikanaan
tehty yhden toimistokayttajan kasvaviin tarpeisiin huomioimatta
esim. monipuolista kaytettavyytta tai muuntojoustavuutta.
Korttelissa on paljon syvaa luonnonvalotonta runkoa ja matalia
kerroskorkeuksia. Pihatilat ovat padosin kovapintaisia kansipihoja
vailla kasvillisuutta. Elimaenkadun rakennusmassojen alaisten
kellarirakenteiden heikko kunto ei mahdollista niiden paalle
rakentamista.

Kortteli on nain laajana ja tiiviina kokonaisuutena vaikeasti
muokattavissa elavaksi, joustavasti kaytettavaksi ja laadukkaaksi
monien toimijoiden kokonaisuudeksi. Kortteliin esitetdankin
muutoksia sen toiminnallista rakennetta, monipuolista
kaytettavyytta, luonnonvalon saantia, avoimuutta, ymmarrettavyytta
seka viihtyisyytta, pihatilojen laatua ja kerroksellista pitkan
elinkaaren viherrakennetta parantamaan.

Viherymparistd ja monipuoliset kaytot

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli
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Taustaa ja lahtokohtia / Selostus

Suunnitteluratkaisu ja kaupunkikuva

Korttelirakennetta avataan kolmen luonnonvaloa tuovan pihatilan
kautta. Elimaenkadun ja Telekadun uudet rakennusmassat ovat
nykyisia rakennuksia kapeampirunkoisia avaten korttelipihaa

(A) laajemmaksi ja mahdollistaen tilaa korttelin piha-alueen ja
liikenteen (keskitetty sisdénajo + huolto-ja pysakdintijarjestelyt)
kehittamiseksi sekéa korttelin avaamiseksi ymparistéonsa.
Kansipihan purkaminen luo mahdollisuudet pitkan elinkaaren
maanvaraiselle, monimuotoiselle viherpihalle suureksi kasvavine
puineen. Katutilan luonne rikastuu porttikaytavien ja portaiden
kautta. Sturenportin keskisiiven purkaminen mahdollistaa
valoisamman sisapihan aukion (B) ja korttelin 1api kulkevan
kevyen liikenteen yhteyden. Vanhan leipomoalueen myéhemmin
laajennettua runkoa avataan Elimaenkadulle avautuvan valopihan
(C) kautta.

Korttelin vanhimmat historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
osat, Sturenkadun puoleinen leipomo-osa seka siihen liittyva
vehrea piha-aukio suurine puineen ja luonnonkivimuureineen,
sailytetdan ja ne korostuvat edelleen Sturenkadun katukuvassa.
Teollisuuskadun ja Telekadun katukuvassa painottuu jalustaosan
yhtenéinen raystaslinja. Elimdenkadun punatiilinen jalustaosa
jatkaa Teollisuuskadun yhtenaista raystaslinjaa nousten kuitenkin
kadun korkeusasemien mukaisesti yhdella kerroksella Sturenportin
osalla. Jalustaosan ylapuolelle nousevat Sturenportin porrastuvat
rakennusmassat seka Elimaenkadun lamellien ylemmat kerrokset.
Korkeammat osat ovat ilmeeltdan kevyempia ja massoittelultaan
tunnistettavia. Korttelin identiteetissa korostuu ajallinen
kerroksellisuus, ympériston teollisen historian ja ominaispiirteiden
huomioiminen seka luontainen rosoisuus ja yllatyksellisyys.

OAS-vaiheen jalkeen asemakaavaehdotusvaiheessa Sturenportin
porrastuvia rakennusmassoja on madallettu kerroksella ja niiden
kattomuotoja on sovitettu teollista ilmetta toistavien harjakattojen
myo6ta korttelirakenteen ilmeeseen paremmin sopiviksi.

Korttelirakenteen lapi avataan Teollisuuskadun ja Eliméenkadun
vélille uusi kevyen liikenteen yhteys, joka liittyy Vallilan
pienteollisuusalueen katukoordinaatistoon. Yhteytta korostetaan
katutilojen suuntiin tunnistettavilla korttelirakenteen avauksilla.
Korkeusero katujen valilla on yli viisi metrid, joten uusi kevyen
liikenteen yhteys perustuu osin portaisiin eika ole esteeton.
Kevyen liikenteen yhteys avaa korttelin luonteeltaan julkisemman
keskimmaisen sisépihan (B) laajempaan alueelliseen kayttoéon.
Sisapihan ympaéirille sijoittuu liike- , toimi- ja asumiseen liittyvia
yhteistiloja. Pysakdinnin sisdanajo ja huoltoyhteydet on keskitetty
Telekadulta.

Korttelin toiminnallista rakennetta monipuolistetaan. Toimistojen
lisaksi kortteliin sijoittuu asumista, liiketiloja ja palveluita.
Elimaenkadun lamelleihin seka Sturenportin Eliméenkadun ja
sisapihan puoleisiin osiin sijoittuu asumista. Maantasokerrokset
ovat luonteeltaan avoimia katutilojen suuntaan seka korttelin 1api
kulkevan kevyen liikenteen reitin varrella, ja niihin sijoittuu liike- ja
yhteistiloja. Sailyvien rakennusten maantasokerrosten ikkunoiden
avaamista suuremmiksi tutkitaan. Eliméenkadun ja Telekadun

Yir

varren asuntojen paaavautumissuunta on laajalle maanvaraiselle
sisapihalle. Sturenportin asunnot avautuvat paaosin korttelin
kaikille kolmelle sisapihalle. Elimaenkadun ja Telekadun
uudisrakennusten asuntoihin liittyy parvekkeita ja/tai terasseja.
Koska Sturenportissa (EK 2, EK 6) hyddynnetéan olevia runkoja
ja rakennetaan niiden paalle lisdkerroksia, viherhuone muodostuu
parveketta teknisesti luontevammaksi ratkaisuksi.

Korttelin viherrakenteen huomattava lisdaminen ja

kehittdminen tukee tavoitteita luonnon monimuotoisuudesta,
kaupunkiresilienssista, viihtyvyydesté ja kauneudesta. Korttelissa
on tavoitteena mahdollisimman monilajinen ja kerroksinen
kasvillisuus suurikokoisiksi kasvavine puineen. Hyvien
kasvuolosuhteiden takaamiseen kiinnitetaan erityistd huomiota.
Korttelin suurinta sisdpihaa (A) laajennetaan ja se muutetaan
suurelta osin maanvaraiseksi korttelipihaksi. Leipomo-osan olevat
puut, viherelementit ja luonnonkivimuuri sailytetdan. Maanvaraisten
pihatilojen rinnalla nousevat esiin kattopuutarhat niittykattoineen.

Mahdollisimman vihrean ja kiertotalouden, ilmastokestavyyden ja
kasvillisuuden kannalta kestavan korttelin suunnitteluperiaatteisiin
on otettu mukaan korttelikohtaiset, suunnittelua ohjaavat yleista
tavoitetasoa korkeammat mittarit. Mittareita on yhteensovitettu
asemakaavaehdotusvaiheessa suhteessa muihin erillisselvityksiin
(Rakenneperiaatteet, Alustava energiaselvitys, Purkumateriaali-
ja uudelleenkayttoselvitys). Mm. rakenteiden, kattomuotojen ja
alustavien aurinkopaneelikenttien kautta viherkerrointa on hieman
pienennetty, mutta se noudattaa edelleen OAS-vaiheen korkeita
tavoitteita. Korttelin nykyista viherkerrointa (n. 0,13 -> 1,12...1,30),
latvuspeittavyytta (n.3%-> 13,6 %) seka lapaisevia ja viivyttavia
pintoja (n. 6 % -> 54,3%) pyritadn nostamaan huomattavasti.
Mittarit eivat ole asemakaavassa sitovia, vaan keino tarkastella
tavoitteiden toteutumista eri suunnitteluvaiheissa.

Ympéristohairiot ja rakennettavuus

Korttelista on laadittu ehdotusvaiheessa ymparistohairididen ja
rakennettavuuden osalta erilllisselvitykset (kts. s.3).

Korttelin avaus Telekadulle

irrotettuja materiaaleja.

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli

Sisépihan aukio ja korttelin lapi kulkeva kevyen liikenteen
vayla. Porttikongeissa ja pihoilla uusiokaytetaan korttelista

Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Suunnitteluratkaisut ja kiinteistot

Korttelin nykytilanne

Olevat kiinteistot

2 KOy Sturenportti / Eliméenkatu 2, osatAja B
6 KOy Elimaenkatu 6

9 KOy Sturenportti / Teollisuuskatu 9

13 KOy Teollisuuskatu 13

15 KOy Teollisuuskatu 15

16 KOy Sturenportti / Sturenkatu 16, osa C

Viitesuunnitelman ratkaisu

Uudet pihatilat

A Maanvarainen piha, nk. Betonipiha
B Aukiomainen piha, nk. Tiilipiha
C Leipomon kattopiha

D Leipomon vanhat pihat, nk. Kivipiha D
Uudet Kiinteistot
EK2 Elim&enkatu 2
EK4 Elim&enkatu 4
EK6 Elim&enkatu 6
EK8a-d Elim&enkatu 8a-b
TEL1 Telekatu 1
TK7-11 Sturenportti, Teollisuuskatu 7-11
TK13 Teollisuuskatu 13

TK 15 Teollisuuskatu 15

Elimaenkadulle ja Telekadulle avautuvia Porrastuvaa massoittelua
liiketiloja
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Korttelirakenteen avaaminen ja uudet pihatilat

A. Laaja maanvarainen piha-alue, joka yhdistyy oleskeluportailla Telekadulle seké
porttikéytavilla Elimaenkadulle ja korttelin aukiomaiselle sisépihalle (B).

B. Avoin aukiomainen piha, jonka lapi korttelin kevyen liikenteen yhteys kulkee.
Aukion ymparilla liike- ja yhteistiloja.

C.Leipomon viherkaton ylapuolinen valopiha

D. Sturenportin vanhan leipomoalueen pihat

Kortteliin rakentuu kolme uutta pihatilaa. Liséksi Sturenportin vanhan leipomoalueen
pihatilat sailytetaan ja kunnostetaan uuteen kayttéon.

Korttelirakenteen purettavat osat (ehjana purku)

Korttelin arvioidulla purkualueella on noin 24 400-25 370 m?kokonaisia ontelolaattoja.
« Téasta maarasta on vahennetty kavennetut ja suuria aukkoja sisaltavéat ontelolaatat.
Naista ehjana irrotettavissa on enintaan 89 % (21 750-22 620 m?).
« Tama tarkoittaa laattoja, jotka eivat sijaitse reuna-alueilla tai rajaudu jaykistaviin
porrashuoneisiin, joissa voisi olla reunavaluja yms..
Purkualueen ontelolaatoista potentiaalisimpia uudelleenkéytettavia on noin 68 % (16
595-17 375 m?).
« Téasta maarasta on poisluettu alle 4m pitkat ontelolaatat seka pysakointitasoina
kaytetyt ontelolaatat, joissa voi esiintya haitallisia maaria klorideja, seka huomioitu
10 % kunnostushukka.
Huom. Yll& mainituista purkualueen ontelolaatoista esitettavissa luvuissa suuremmissa
luvuissa on mukana myos EK4 purkufirrotus.
(Purettaviksi esitetyt rakennusrungot ja perustelut kts. s.22. kiertotalousanalyysi kts. s. 20)

Yir

Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Korttelirakenne, nykytilanne Korttelirakenne, viitesuunnitelma

Toiminnot, viitesuunnitelma

Viitesuunnitelman mukainen uusi korttelirakenne

Séilyvat osat (26 100 k-m?) Toimitilat, liiketilat (24 235 k-m?)

Mahdollisesti sailyvét osat (1 200 k-m?) Liiketilat asuinhankkeessa (1 680 k-m?)
Rakennusosien uudelleenkayttd/

il -m?
uusi massoittelu (17 765 k-m2) Asuminen (23 150 k-m?)

Yhteensa kerrosalaa 49 065 k-m? Yhteensa kerrosalaa 49 065 k-m?

Uusissa osissa kaytetaan ehjana purettuja rakennusosia.

Kaavaehdotusvaiheen aikana hankkeella pidettiin kaksi kiertotaloustytpajaa, jossa toisessa
syvennyttiin korttelista ehjana irrotettavien ontelolaattojen uudelleenkéyton potentilaaliin
(karkea sijoitussuunnittelu) hankkeessa. Ty6pajan tuloksena saatiin seuraavat tavoitteet
ontelolaattojen uudelleenkaytélle (ei sisélla hukkaa):

Vaihtoehto 1) Suppea purkulaajuus (EK4 sailyy):
« Hyodynnysprosentti uudelleenkayttokelpoisista ontelolaatoista hankkeella 65%,
myynti ulos 35%
Vaihtoehto 2) Laaja purkulaajuus (EK4 purkul/irrotus):
« Hyodynnysprosentti uudelleenkéyttokelpoisista ontelolaatoista hankkeella 60%,
myynti ulos 40%
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Korttelissa olevan potentiaalin hyddyntaminen ja uudelleenkayttd OAS-vaihetta edeltavien
alustavien betonirakenteiden kartoitusten periaatteella. Kaaviot: Insinddritoimisto Konstru

Kiertotalous, rakennettavuus ja ymparistdvaikutukset

Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteiden mukaan aluetta
kehitetdan kestavasti ja resurssiviisaasti, minka myo6téa rakennusten
purkamista tulee valttaa. Korttelissa hyddynnetaan materiaalivirtoja
kiertotalouden periaatteiden mukaisesti ja edistetdan alueellista
massatasapainoa, seka kierratettavien, kestavien ja laadukkaiden
materiaalien kayttda. Tavoitteena on laaja yllapito, korjaaminen

ja uudelleenkayttd rakentamisen kiertotalouden hierarkian
periaatteiden mukaisesti.

Vallila 697 uuden korttelirakenteen periaatteet tukeutuvat
lahtékohdiltaan OAS-vaihetta edeltavasti laadittuihin Spolia
Designin kiertotalousanalyysiin ja Insinddritoimisto Konstrun
betonirakenteiden kartoitukseen. Korttelin rungoiltaan
elementtirakenteisissa osissa on suurin uudelleenkaytén
potentiaali ehjéna irrottamisen kautta. Paikallavalettuja rakenteita
taas on vaikea kierrattaa siten, ettd materiaalin arvo sailyisi
vahintddn samana. Nain ollen uusi korttelirakenne perustuu

seka nykyisten rakennusrunkojen laajaan sailyttdmiseen etta
kiinteistéjen osittaiseen ja laajempaan purkamiseen kiertotalouden
periaatteita noudattaen.

Sailytettavissa osissa painottuvat Sturenportin
paikallavalurakenteet samalla, kun sen rakennusrunkoja avataan
osittaisen purkamisen kautta monipuolisemmin kaytettaviksi.
KOy Elim&enkatu 6 ja osin KOy Teollisuuskatu 9 ja 15 (Telekatua
sivuavin osin) elementtirakenteisia runkoja irrotetaan ehjana
uudelleenkayttéa varten. KOy Teollisuuskatu 13 ja KOy
Teollisuuskatu 15 (Teollisuuskatua sivuava osa) sailytetédén
paaosin nykytilassaan. KOy Elimédenkatu 6 maanalaiset
pysakointitilat esitetaan purettaviksi, jotta mahdollistetaan korttelin
piha-alueen ja liikenteen kehittdminen seké korttelin avaaminen
ymparistdonsa. Elimaenkadun (EK4) osalta tutkitaan seké runkoa
enemman sailyttava, etta laajemmin ehjané purkava vaihtoehto.

Ehjana purettavien rakennusten irrotetut rakennusosat
kierratetaan ensisijaisesti uudelleen- ja uusiokaytettaviksi
korttelissa, toissijaisesti muihin korttelin ulkopuolisiin hankkeisiin.
Ympéristovaikutuksiltaan merkittdvimmiksi uudelleenkaytettaviksi
rakennusosiksi tunnistettiin OAS-vaiheessa kantavan rungon

osat - erityisesti ontelolaatat ja pienemmaéassa maarin palkit ja
pilarit. Myds muita merkitykseltaan vahaisempia rakennusosia
paatettiin tutkia uudelleenkaytettéavaksi (mm. sisalasiseinat,
alakattojarjestelmat, tekstiililaatat, taloteknisten jarjestelmien osat).

Asemakaavaehdotusvaiheessa on laadittu erillisselvitykset,

joissa em. lahtdkohtia ja periaatteita on tarkasteltu ja arvioitu
yksityiskohtaisemmin. Purkukartoituksessa (Purkumateriaali-

ja uudelleenkayttoselvitys, Ramboll) ja rakenneperiaatteissa
(Rakenneperiaatteet, A-insindorit) on kartoitettu
rakennuskohtaisesti mahdollisuuksia, reunaehtoja ja vaikutuksia
sekéa rakennusrunkojen sailyttdmisen etta rakennusosien ehjana
irrottamisen ja rakennusosien uudelleenkayton nakokulmista.
Hiilijalanjalkivertailussa (Alustavat hiilijalanjalkilaskelmat, Sitowise)
on arvioitu em. iimastovaikutuksia.

Yir

Rakentamisen kiertotalouden hierarkia:

1.Yllapito, korjaaminen

2.Uudelleenkaytto

4.Hy6dyntaminen
energiana

Hankkeen tavoitteet:
Tavoitteena on maksimoida yllapito, korjaaminen ja uudelleenkaytté rakentamisen
kiertotalouden hieraarkian mukaisesti.

Kaavarunko:

“Pyritaén osin nykyisten rakennusrunkojen séilyttamiseen. Laaditaan vertailevat
hiilitaselaskelmat seka ajankohtainen rakennushistoriallinen selvitys purettavaksi
esitetyista rakennuksista”

“Alueella hyédynnetaan materiaalivirtoja kiertotalouden periaatteiden mukaisesti ja
edistetaan alueellista i painoa, seka kierratettavien, kestavien ja laadukkaiden
materiaalien kéayttoa”

Kaupunkistrategia 2025-2029:

"Kaupunki toimii edellakévijané esimerkiksi hiilté sitovan betonin kaytéssa
seka muiden vahapéaastdisten tai kiertotaloutta tukevien rakennusratkaisujen
vauhdittamisessa. Rakentamisen kiertotalouden edistdminen on osa kaupungin
elinkeinopoliittisia painopisteita.”

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli

Uudelleenkéaytettava betoni
Elementeissé hyvé uudelleenkayttdpotentiaali, my6s pilareita voidaan hyddyntéa lisdosin.

Mahdolllisesti uudelleenkaytettava betoni
Elementeissé hyva uudelleenkayttdpotentiaali,, myds pilareita voidaan hyddyntaa lisaosin.

Murskattava betoni
Paikallavalettua betonia, kierratetdan murskeena

KOy Sturenportti

KOy Teollisuuskatu 13

KOy Teollisuuskatu 15

KOy Eli

6 (sisaltaa i i )
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Seka purkukartoituksessa etta rakenneperiaatteissa
tunnistettiin yhteisesti suurimman kiertotalouspotentiaalin
olevan ehjana irrotettujen ontelolaattojen uudelleenkaytolle
uusissa asuinrakennuksissa ja pihakannen rakenteissa. Nain
ollen tarkastelu kohdistettiin ensisijaisesti ontelolaattojen
uudelleenkaytén mahdollisuuksiin, reunaehtoihin ja
ymparistdvaikutuksiin. Kaikki uudishankkeissa hyddynnettavat
uudelleenkaytettavat ontelolaatat saadaan omasta korttelista.
Lisaksi korttelista ylijaavilla uudelleenkaytettavilla ontelolaatoilla
voidaan pienentaa paastoja muissa rakennuskohteissa.

Korttelin arvioidulla purkualueella on noin 24 400-25 370 m2
kokonaisia ontelolaattoja.
» Té&stéd maarasta on jo vahennetty kavennetut ja suuria aukkoja
siséltavat ontelolaatat.
Naista ehjana irrotettavissa on enintdan 89% (21 750-22 620 m2).
« Tama tarkoittaa laattoja, jotka eivét sijaitse reuna-alueilla
tai rajaudu jaykistaviin porrashuoneisiin, joissa voisi olla
reunavaluja yms..
Purkualueen ontelolaatoista potentiaalisimpia uudelleenkaytettavia
on noin 68% (16 595-17 375 m2).
» Té&stéd maarasta on poisluettu alle 4 m pitkat ontelolaatat
sekéa pysakaintitasoina kaytetyt ontelolaatat, joissa voi
esiintya haitallisia maéria klorideja. Liséksi on huomioitu 10%
kunnostushukka.
Huom. Ylla mainituista purkualueen ontelolaatoista esitettavissa
luvuissa suuremmissa luvuissa on mukana myds EK4 laajempi
purku / ehjana irrotus.

Uudisrakennushankkeiden on arvioitu voivan hyédyntaa

noin 50-80% rakennuksessa kéaytettavista ontelolaatoista
uudelleenkaytettyina. Loput ovat markatila-alueita, joiden

osalta uudelleenkaytettavat ontelolaatat on jatetty tassa

vaiheessa tarkastelun ulkopuolelle. Ohuempien (200mm)
uudelleenkaytettavien ontelolaattojen hyddynnettavyyttd markatila-
alueilla ja uudelleenkayttdasteen tehostamista tutkitaan hankkeen
seuraavissa vaiheissa. Rakennuksissa on ontelolaattojen

lisdksi myds muita valipohjarakenteita, kuten alimpien kerrosten
jaykistavia, paikallavalettuja rakenteita vahahiilisesta betonista.

Eliméenkatu 8a- 8d, uudisrakennuksen runkorakenteiden periaatteita 2.-4. kerros.
Kuvassa nakyy uudelleenkaytettavien ontelolaattojen laajuus kerrostasolla.
Markatilavyohykkeet on esitetty sinisella. Markatila-alueilla uudelleenkaytettavien
ontelolaattojen hyddynnettévyytta tutkitaan tarkemmmin seuraavissa vaiheissa.

Yir

Rakennetarkastelut ja hiililaskennat osoittivat, etta
kayttotarkoituksen, rakennuksen korkeuden ja paloluokan
pysyessa samana voidaan olevia runkoja hyddyntaa ja osin
muokata ilman merkittdvia muutoksia tai lisérakenteita. Kun
kayttotarkoitus muuttuu asumiseksi seka rakennuksen korkeus ja
paloluokka muuttuvat, perustukset, sailytettavat rakennusrungot
seka irrotetut ja uudelleenkaytettavat runkoelementit vaativat osin
laajamittaisia muutoksia, tydstoa ja lisérakenteita.

Korttelin rakennusten rungot edustavat oman aikakautensa
optimointia, eika niihin ole varattu ylimaarista kapasiteettia.
Rakennusten korottaminen olevia runkoja hyédyntaen rajoittuisi
enintdan 1-2 kerrokseen. Esimerkiksi EK2 ja EK6 kohdalla
vanhojen rakennusrunkojen hyotykayttoa tutkittiin tavoitteena
niiden mahdollisimman laaja hyédyntdminen. Rakennelaskelmien
kautta todettiin, ettd vanha runko ja perustukset eivat missaan
olosuhteissa kesta viitesuunnitelman mukaista korottamista

ja sen luomia rasituksia. EK2 ja EK6 muodostuvat rungoltaan
poikkeuksellisen vaativiksi rakennuksiksi, joilla on 13
maanpaallista kerrosta seka 1 tai 2 kellarikerrosta. Niiden osalta
rakennetarkasteluissa osoittautui myds, ettei rakennusten
vanhaa runkoa todennakoisesti pysty hyotykayttdamaan uuden
rakennuksen rungossa, vaan uusi runko rakennetaan vanhan
rungon sisadan ja ympaérille. Vanha paikalleen jaava runko
kiinnitetd@n uuteen rakennusrunkoon kiinni niin, etta se tuo
stabiloivaa kuormaa uudelle rungolle/ jaykistysjarjestelmalle.
Stabiloivalla kuormalla kuitenkin vahennetadan uusien jaykistavien
rakenteiden mahdollista tarvetta kallioankkuroinnille.

Asumisen maarays- ja mukavuustaso johtavat osaltaan
uudelleenkaytettévien elementtien lisatydstoon ja -rakenteisiin.
Toimistorakennuksista irrotettavat ontelolaatat ovat tyypillisesti
vahvuudeltaan 265mm ja vahaisissa maarin 400mm, jolloin niiden
kaytto ei ole taysin optimaalista asuinrakennuksissa (asumisessa
tyypillisesti 320/370mm). Esimerkiksi valipohjien osalta
aaneneristysvaatimukset tuovat uusia rakennekerroksia 265mm
vahvuiseen ontelolaattaan.

Esimerkki 320mm (vahéhiilisesta) Esimerkki rakennetyypista,

ontelolaatasta asuntorakentamisessa jossa uudelleenkaytetty 265mm
ontelolaatta sekéa asuntokohteessa
tarvittavat lisarakenteet (varitetty)

Nykyisen korttelirakenteen korottaminen uusilla kerroksilla
alueellisten periaatteiden mukaisesti yhdistettyna
kayttétarkoituksen muutokseen tuo seka kantavien runkojen
sailyttamiselle ettd uudelleenkaytettaville rakennusosille
lisdhaastetta uuden korkeuden johtaessa paloluokan muutokseen
(R60-> R120) useiden rakennusten (EK8, EK6 ja EK2)
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kohdalla. Paloluokan muuttuessa esimerkiksi pystyrakenteiden,
pilareiden ja palkkien uudelleenkayttd on vaikeampaa ja sité

tulisi tutkia ja kartoittaa tarkemmin kuin tdssa vaiheessa on

ollut tarkoituksenmukaista tai mahdollista tehda. Pilarien ja
palkkien osalta uudelleenkaytélle asettaa haasteita myos olevien
rakenteiden moninaisuus, siité johtuvan toistuvuuden vahyys seka
vanhojen rakennesuunnitelmien puute. Ontelolaatat voidaan saada
kestdmaan myds uuden rungon paloluokka palomitoittamalla
purettavat laatat tapauskohtaisesti. Jos uudelleenkaytettavat
laatat eivat kesta uutta paloluokkaa, niin ne tulee palosuojata
alapuolelta. Jatkosuunnittelussa tullaan tutkimaan tarkemmin
uudelleenkaytettavien pilarien ja palkkien hyédyntamista
matalammissa (IV-V) TE1 ja EK4 asuinrakennuksissa, joissa
paloluokka pysyy samana uudelleenkéaytettévien rakennusosien
osalta (R60).

Purkumateriaali- ja uudelleenkayttdselvityksessa kartoitettiin

ja tunnistettiin potentiaalia my®s rakennusosien uusiokaytélle

mm. korttelin julkisivuissa sekéa pihan paallysteissa ja

kalusteissa. Alustavien selvitysten mukaan esimerkiksi olevien
ilmanvaihtohuoneiden ftiilipintaisia kuorielementteja voidaan
uusiokayttaa julkisivuverhouksissa tai piharakenteissa,
ontelolaattojen uudelleenkaytdssa syntyvaa hukkaa suojaisempien
osien julkisivuverhouksissa ja pihan paallysteissa, kattopintojen
metallikateverhouksia julkisivuverhouksina ja nykyisten
pihakansien betonisia pintalaattoja pihan paallysteina. Sisatiloissa
olleiden pystyrakenteiden hyddyntamista uusiokaytén kautta
ulkotiloissa esim. pihan pinta- tai rajausmateriaaleina seka
rakenteissa tarkasteltiin myds alustavasti. Sisatiloihin suunnitellut
rakennusosat eivat 1ahtékohtaisesti sovellu rasitusolosuhteiltaan
rankempiin olosuhteisiin ulos. Niitd voidaan mahdollisesti kuitenkin
uusiokayttad materiaalina ulkotiloissa kohdekohtaisten selvitysten
perusteella ja tiedostaen rajallinen pitkaaikaiskestavyys.

Pintamateriaalien, -tarvikkeiden, valaisimien, kiintokalusteiden

ja tilaosien (jarjestelmaseinat yms.) osalta kohteessa tulee
operoimaan kaupallinen toimija, Spolia, joka vastaa niiden
tarkemmasta kartoittamisesta uudelleenkayttoa varten.
Jatkosuunnittelussa hanke tulee tutkimaan viela tarkemmin myos
naiden ehjana irrotettavien sisdmateriaalinen hyédyntamista
korttelissa.

limastovaikutusten arvioimiseksi korttelista laskettiin
rakennuksittain hiilijalanjalkivertailut (Alustavat
hiilijalanjalkilaskelmat, Sitowise). Laskenta suoritettiin
ymparistéministerion vahahiilisyyden arviointimenetelmalla ja
liséksi huomioitiin Helsingin kaupungin mukaiset ohjeet. Tassa
yhteenvedossa esitettavat raja-arvot ja laskelmat koskevat
rakennusta (ei rakennuspaikkaa). Peruskorjausosille (toimitilaa)
laskettiin viitesuunnitelman mukainen ratkaisu. Uudiskohteissa
(asuminen) viitesuunnitelman ratkaisua tarkasteltiin rinnan nk.
Business as usual (BAU) -ratkaisun kanssa. BAU laskelmassa
kaytettiin CO2datan paastétasoltaan keskimaaraisia materiaaleja
ja tuotteita. Viitesuunnitelman mukaisessa ratkaisussa kaytettiin
alustavien rakennetyyppien mukaisien astetta vahahiilisempien
tuotteiden paastotasoja (EPD-ymparistoseloste) mm. kantavissa
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rakenteissa, valiseinissa, yla- ja valipohjissa sek& huomioitiin
uudelleenkaytettavat ontelolaatat. Asemakaavaehdotustasolla
ei kuitenkaan ollut tarkoituksenmukaista ulosmitata laajemmin
rakennussuunnitteluvaiheen tuotekehityspotentiaalia. Liséksi
asuinrakennusten e-luku laskettiin Helsingin kaupunkialueella
uusien asuinkerrostalojen vuonna 2024-2025 toteutuneella
keskimaaraisella E-luvulla 73 kWhe/m2 ja talotekniikka
vakioarvoilla. Nin ollen suunnitelmissa on viela huomattavasti
jatkokehityspotentiaalia hiilijalanjaljen vahentamiseen
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kaikissa asuinrakennuksissa viitesuunnitelman mukaiset
hiilijalanjaljet alittavat Helsingin kaupungin tontin luovutusehtojen
raja-arvon 14,0 kg CO2e/m2/a asettuen 10,6...13,2 kg CO2e/
m2/a valille. Peruskorjattavilla toimisto-osilla rakennuksen
hiilijalanjalki on uudisrakentamista selvéasti pienempi asettuen
8,5...10,1 kg CO2e/m2/a valille. (Uudisrakentamisen raja-arvo
toimistorakennuksille on 20,0 kg CO2e/m2/a ja liikerakennuksille
22,0 kg CO2e/m2/a.)

Hiilijalanjalkivertailuissa paastévahennyspotentiaali
asuinrakennusten viitesuunnitelman mukaisella ratkaisuilla on
13....17%, silloin, kun uudisrakennusten uudelleenkaytettyjen
ontelolaattojen osuus on 60...70%. Paastdvahennys

perustuu uudelleenkaytettaviin ontelolaattoihin ja

alustavissa rakennetyypeissa esitettyihin keskimaaraista
vahahiilisempiin tuotteisiin. Rakennusosakohtaisesti

valipohjien paastévahennyspotentiaali samoilla ratkaisulla on
27...47%. Pelkastaan uudelleenkaytettavien ontelolaattojen
paastévahennyspotentiaali elinkaaren hiilijalanjéljesté on 2,1...5%.

Koska téssa vaiheessa ei viela ole tarkkaa tietoa esimerkiksi
tulevasta asuntojakaumasta ja markatilojen laajuudesta,

on uudisrakennusten kierratettyjen ontelolaattojen tarkkaa
prosenttiosuutta vaikea arvioida. Tasté johtuen mukaan liitettiin
herkkyystarkastelu Telekadun rakennuksen vali- ja ylapohjien
osalta, jossa uudelleenkaytettavien ontelolaattojen osuuden
haarukkana oli 60...80 % ja paastévahennypotentiaali vastaavasti
vaihtelee 37...43%. Jatkosuunnittelussa voidaan my6s tutkia mm.
200mm onteloiden uudelleenkayttéd markatilojen kohdalla.

Mikali uudelleenkaytettévien ontelolaattojen osuus olisi 60%, sen
osuus paastdvahenemasta olisi 601 tCO2e, joka on enemman kuin
TK1 suunniteltavan rakennuksen elinkaaren paastot yhteensa.

Hiililaskennassa huomattiin myds, etta kun saastettavia
rakennusrunkoja ei voida hyddyntaa tehokkaasti ja joudutaan
tekemaan mittavia muutoksia, erikoisia rakenne- ja tydmaateknisia
ratkaisuja seka laajamittaisia uusia rakenteita, kuten EK4 kohdalla,
saastettavan rungon merkitys jaa vahaiseksi. EK4 nykyisen
rungon hyédyntaminen pienentaa paastoja 0,22 kg CO2/m2/a
verrattuna uuteen rakennukseen, jossa hyddynnetaan kierratettyja
ontelolaattoja ja astetta vahahiilisempia runkorakenteita. Kuitenkin
EK2 ja EK6 kohdalla vanhaa ja uutta runkoa yhdistavat vaativat
kokonaisuudet pysyivat hiilijalanjaljeltdéan matalampina kuin
uudisrakennukset, kun molemmissa kaytettiin kierratettyja
ontelolaattoja ja astetta vahahiilisempia betonirakenteita.

Yir
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Hiilijalanjalkilaskennan vertailu uudisrakennusten osalta (asuminen). EK2:ssa ja EK6:ssa osin sailytettavia runkoja. Kaavio: Sitowise

' ' ' '
o ! - | o ' im3 - i Telekatu 1
Elimdenkatu 2 | Elimdenkatu 4 ! Elimdenkatu6 | Elimdenkatu8a-d !
] ] ] ]
17,00 ' i ' '
! ! ! !
16,00 1 1 1 1
Sgg 16%6%  -16%%*! L149%%  -13%6%% -15%6*% -14%6%*| 16%% 1606+ 17 1706w L16%6%  -1506%% Eroavaisuudet versioiden valilla
' ' ' '
] ] ] ]
13,00 ' ' ' ' Versio A
' ' ' ' A .
12,00 i i i ] « Valipohja: 60% uudelleenkaytetty
E'gg ' ' ' ' ontelolaatta + 40% uusi véhahiilinen
900 | | | | ontelolaatta, paksuus 265 mm
8'00 ! ! ! ! * Ylapohja: uudelleenkaytetty
7'00 ' ' ' ' ontelolaatta, paksuus 265mm
' ' ' '
6,00 1 1 1 1 Versi
5,00 ' ' ' ' ersio B
4,00 . . . . « Valipohja: uusi véhéhiilinen
3,00 L L L L ontelolaatta, paksuus 320mm
2,00 ! ! ! ! « Ylapohja: uudelleenkaytetty
1,00 ! ! ! ! ontelolaatta 265mm
0,00
Q &3 N N 2
& & o > G o7 o > o o
s & & &S TS TS
& S & S S S N
& & & & S &
S S S S S S
A N N N
& & <& & <& &
& & K AN AN A
Ontelolaattojen paastdvahennysvaikutus
A B
Elimaenkatu 2 *-3,5% **-3,3%
B A1-A3 Valmistus A4 Kuljetukset Eliméenkatu 4 *2,1%  **1,0%
AS Rakennustuotteiden tyémaahavikki W A5-YM Uudisrakennustydmaan toiminnot Elimaenkatu 6 *32% **3,1%
W B4 Kayttd (B4) W B6 Kaytonaikainen energia Eliméenkatu 8a-d *2,4% **2,3%
W C Kayton jalkeen (C) Telekatu 1 *50% **3,8%
Vali- ja ylapohjarakenteen hiilijalanjaljen herkkyystarkastelu Kaavio: Sitowise
Uudelleenkiytetty ontelolaatta 50% N Y -a3%
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 75 % NN -41%
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 70 % ] -40%
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 65 % | ] N -38%
Uudelleenkaytetty ontelolaatta 60 % | ] -a7%
Vahshillnen ontelolzatta 100% I N  -20%
Ontelolaatta 100 % (2AU) NN I
0 0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4
kg CO2e/m?
W C2 Jatteiden kuljetus W C3 Jatteen tuotanto
A1-AS Uudelleenkiytettyjen ontelolaattojen osuus (tysmaapéastst ja havikki) W AL-A3 Ontelolaatta (vihahiilinen)

A1-A3 Ontelolaatta (CO2data)

W A1-A3 Tuotevaihe (Yl- ja valipohja muu rakenne)

W A4 Liikkuminen W A5 Rakennustuotteiden tydmaahavikki

AS-YM Uudisrakennustyémaan toiminnot Uudelleenkaytettyjen or tojen paastovahenn

Rakennuksen kokonaishiilijalanjalki Telekatu 1, kun uudelleenkaytettyja ontelolaattoja 60% = 12,31 kgCO2e/m2/a
Rakennuksen kokonaishiilijalanjalki Telekatu 1, kun uudelleenkéaytettyjé ontelolaattoja 80% = 12,12 kgCO2e/m2/a (kokonaistuloksien ero -1,5%)
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Tuotevaiheen vertailulaskelmat uudisrakennuksista Elimaenkatu 8a-d ja Telekatu 1 (asuminen)

Rakennus (kgCO2e/m?/a)
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Taustaa ja lahtokohtia / Liittyminen kaupunkirakenteeseen
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Taustaa ja lahtokohtia / Liikenneyhteydet ja uusi kevyen liilkenteen yhteys korttelin 1api Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Korttelirakenteen lapi avataan Teollisuuskadun ja Elimé&enkadun vélille uusi kevyen likenteen yhteys, joka liittyy
Vallilan pienteollisuusalueen katukoordinaatistoon. Yhteytta korostetaan katutilojen suuntiin tunnistettavilla
korttelirakenteen avauksilla. Korkeusero katujen valilla on yli viisi metrid, joten uusi kevyen liikenteen yhteys
perustuu osin portaisiin eiké ole esteeton.

Julkisen likenteen yhteydet.
Teollisuuskatu on autoliikenteen ita-lansisuuntainen paakatuyhteys, johon on kuvassa olevien yhteyksien liséksi
osoitettu Helsingin yleiskaavassa 2050 pikaraitiotieyhteys seka pyoraliikenteen baanayhteys.
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Taustaa ja lahtdkohtia / Korttelin arvottaminen Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Historiallisesti arvokas korttelin osa
Historiallisia arvoja vanhan leipomon osalta
Kaytettavyys hyva, tilallisia arvoja pv-rakenteiden alueella

Arvokkaat maisemalliset elementit

Sailytettava historiallinen kerrostuma: Vanhat puut, kallioleikkaus,
luonnonkivinen tukimuuri

Identiteetin ja kaytettavyyden kannalta kiinnostava korttelin osa
Alueelle tunnusomaista komeutta, teollisia piirteita 1-3krs / pv-runko
Kaytettavyys korkeissa alakerroissa hyva, tilallisia arvoja

limakuva ja kaavio: Helsingin Kaupunki

Ristiriitoja kaytettéavyydessa nykyisessé laajuudessa
Matala kerroskorkeus ja syva runko (20m)

Ei historiallisia arvoja

Paras uudelleenkayttopotentiaali

Kellarikerroksissa rakenteellisia haasteita - erityisesti
Elimaenkadun rungon alla

Korttelin vanhimmat historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaat osat, Sturenkadun puoleinen
leipomo-osa sekaé siihen liittyvé vehrea piha-aukio suurine puineen ja luonnonkivimuureineen,
séilytetaan ja ne korostuvat edelleen Sturen- ja Teolllisuuskadun katukuvassa.
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Taustaa ja lahtékohtia / Korttelin rakennusvaiheita Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026

Kuvat: Rakennushistoriallinen selvitys - Kortteli 697 Tengbom Oy 19.3.2021

1943. Korttelissa lautatarhan rakennuksia ja leipomo, jota laajennettu 1937. 1956. Pienia muutoksia lautatarhassa, leipomoa laajennettu uudestaan 1949. 1964. Leipomon mittava uusi laajennus 1962, lansipuolelle valmistunut Suomivalimon
rakennus. Suuri osa lautatarhasta purettu.

1988. Leipomorakennus muunnettu Telelaitoksen kayttdon 1986 (Sturenkatu 16, 1997. Toimistorakennukset Eimaenkadulla vamistuneet 1990 (Elimaenkatu 6 & 8). 2001. Valimo purettu kokonaan, toimistorakennus (Teollisuuskatu 13)
Elimaenkatu 2 & 4, Teollisuuskatu 9).Teolllisuus- ja Telekadun kulmaan valmistunut Valimon teollisuuskadun puoleinen osa sailynyt. vamistunut sen tilalle 1998.
toimistorakennus (Teollisuuskatu 15). Valimon Eliméenkadun puoli purettu.
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Taustaa ja lahtokohtia / Valokuvia korttelin rakennuksista Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026

Sturenkatu 16 "leipomon alueen” séilyvaa julkisivua Teollisuuskadulle Teollisuuskatu 15 ja Elimé&enkatu 6 sisapihan julkisivuja, joista Teollisuuskadun osuus Teollisuuskatu 13 séilyvaa julkisivua
séilytetaéan padosin

Sturenkatu 16 "leipomon alueen” osittain sailyvaa julkisivua Elimaenkadulle Teollisuuskatu 15 padosin séilyvaa julkisivua Sturenkatu 16 "leipomon alueen” osittain sailyvaa julkisivua Elimaenkadulle

Teollisuuskatu 9 osin sailyvéa julkisivua Teollisuuskatu 9 korkeaa siséatilaa Teollisuuskatul3 ja 15 sisépihan julkisivuja. Laaja kansipiha muuttuu suurelta osin
istutetuksi maanvaraiseksi pihaksi
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Taustaa ja lahtokohtia / Valokuvia korttelin rakennuksista, materiaaleja ja yksityiskohtia Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Taustaa ja lahtdkohtia / Tavoitteita

Identiteetti ja kaupunkikuva

+  Kaupunkikuvallisesti yksil6llisen alueen kehittaminen korttelin ja
ympariston teollinen historia ja ominaispiirteet huomioon ottaen

*  Uudisrakennukset kaupunkikuvallisesti vanhan Vallilan
teollisuusalueen uudelleentulkintaa

+  Teollisuuskadun, Telekadun ja osin Eliméenkadun yhtendinen
raystaslinja

+  Ajallisesti kerrostunut, rosoinen

+  Kierratys eri mittakaavoissa ja ajoissa - kaupunkitiloista
yksityiskohtiin - menneesta tulevaan

»  Selkeapiirteinen, kollaasinomainen, samalla rauhallinen
kokonaisuus

*  Yllatyksellisyys, kontrastisuus

» Rakennusten maantasokerroksissa uusia katutilaa el&vaittavia
toimintoja.

*  Yhdistyminen nykyistd paremmin ympar6iviin alueisiin

*  Uuden julkisen jalankulun yhteyden avaaminen ja avoimet
maantasot

+  Viherkadut, viihtyisat aukio ja puistotilat

* Eloisa ja toiminnallisesti sekoittunut alue, jossa mahdollisuuksia
my0s asumisen ja tyon yhdistamiseen

+  Jalustan korostaminen - keveneminen yldspain

* Aidot materiaalit, patinaa kestavat rouheat pinnat

+  Kierron ja kierratyksen tuominen nékyvaksi

Yir

Kuva: Nomaji maisema-arkkitehdit

Kokonaisvaltainen kestavyys

Aluetta kehitetdan kestavasti ja resurssiviisaasti.
Rakennusten purkamista valtetdan ja olemassa olevaa
rakennuskantaa hyédynnetdan muutoksissa ja uusissa
kayttotarkoituksissa kiertotalouden periaatteiden mukaisesti.
Vahahiilisyyden huomioiminen uusissa rakennusosissa ja
materiaaleissa. Mahdollisia keinoja:

« Vahahiiliset betonituotteet

« Véahahiilinen/kierratetty terds/alumiini

¢ Puu-/ puutuoterakenteet
Mahdollisimman pitka elinkaari ja myds tulevien kayttjen

mahdollistaminen. Mahdollisia keinoja:
¢ Muuntojoustavuus, monipuolinen kaytettavyys, muokattavuus

¢ Joustava runkojarjestelma (pilari-laatta)

¢ Runkosyvyys, luonnonvalon saanti

«  Kerroskorkeus 3,2-3,6m, kivijalka 4,5-5,0m

¢ Luonteva porrashuonejako
Toiston ja variaation suhde - rakenne joka on samalla
mahdollisimman yksinkertainen ja rikas
Monikerroksinen ja -lajinen viherrakenne. Pitka elinkaari myds
viherrakenteen osalta. Maanvarainen piha, suureksi kasvavat puut,
monipuoliset kattopihat ja -niityt
Piha-alueiden viihtyisyys, luonnon monimuotoisuus ja resilienssi

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli
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Kuvat: Sisapihan minimetsa / Nomaji maisema-arkkitehdit,
Niittykatto ja kattopuutarha, lahopuita ja tiilikatetta / Nomaji maisema-arkkitehdit, Kalle Kouhia

Asumisen edellytykset

*  Asumiselle jarjestetddn hyvan asumisen edellytykset, mukaan
lukien riittavat pihatilat.

*  Ympéristoterveys (melu, iimanlaatu jne.)

»  Liikennemelun lis&ksi huomioitava alueen toiminnoista aiheutuva
melu. Asuminen ei saa heikentaa yritystoiminnan tai kulttuuri- ja
tapahtumatoiminnan edellytyksia alueella.

+  Piha-alueiden viihtyisyys, asumiseen liittyvat ulkotilat

«  Pysakointi, polkupyoréat, yhteistilat

+  Typologialtaan ja sisalléltddn monimuotoinen, kerroksellinen ja
yllatyksellinen asuminen, asumisen ja tyon yhdistaminen
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Kiertotalouden periaatteet / Kiertotalousanalyysi, rakennusosien uudelleenkaytdn prosessi yleisesti

Korttelista 697 laadittiin ennen OAS-vaihetta kiertotalousanalyysi,
joka perustuu kevaalla 2024 YIT:n teettdmaan Spolia Design

Oy:n ja insinddritoimisto Konstru Oy:n selvitykseen purettavien
rakennusosien ja materiaalien uudelleenkaytdsta. Lahtétietoina
olivat korttelin 697 suunnitelmapiirustukset, kunto- ja
sisdilmaraportit seka haitta-ainetutkimukset. Naiden pohjalta, seka
purku-urakoitsijan ja betoniteollisuuden ammattilaisten avulla,
tuotettiin korttelin purkamista ja rakennusosien uudelleenkayttéa
kasitteleva kiertotalousanalyysi (analyysi ei sisaltanyt
rakennusosien mekaanista tutkimista).

Ehdotusvaiheessa tehty purkumateriaali- ja
uudelleenkayttéselvitys (09.02.2026 / Ramboll) taydentaa
OAS-vaiheen kiertotalousanalyysia. Siina on tarkennettu
uudelleenkayttépotentiaalia sisaltavien rakennusosien

maaraa ja tietoja, joiden perusteella voidaan tehda paatoksia
uudelleenkaytettéavaksi suunniteltavista rakennusosista ja
tarvittavista lisatutkimuksista kelpoisuuden osoittamista varten.
Selvityksessa on kartoitettu padmateriaaleja, joita ovat purettavan
rakennuksen runkomateriaalit seka taydentavat rakennusosat
suurten massojen osalta, jotka ovat maarallisesti ja kiertotalouden
nakokulmasta merkityksellisia.

Rakennusosien uudelleenkaytdn prosessi yleisesti

Rakennusosien irrottaminen

Rakennusosien irrottaminen ehjana on monivaiheinen prosessi,
joka vaatii tarkkaa suunnittelua ja jarjestelmallista toteutusta.
Ennen purkutdiden aloittamista tehddan kattava esiselvitys ja
inventointi, jossa kartoitetaan uudelleenkaytettavat rakennusosat
ja materiaalit. Selvityksessa huomioidaan rakennusosien kunto
ja mahdolliset vauriot, irrottamismenetelmat, logistiikka seka
varastointitarpeet niin irrotuspaikalla kuin valivarastoinnissa.
Tyypillisesti ennen irrotustyhdn ryhtymista tulevia kayttdkohteita
on selvitetty ja varmistettu etenkin suurten rakennusosien

osalta. Irrottaminen aloitetaan pienemmista sisustusosista, kuten
kalusteista valaisimista ja sisdosista, lopuksi puretaan kantavat
rakenteet, kuten seinat, palkit ja pilarit. Tama jarjestys takaa, etta
irrottaminen tapahtuu mahdollisimman tehokkaasti ja turvallisesti ja
irrotettavat osat sailyvat ehjina ja kayttokelpoisina.

Rakennusosien uudelleenkayttd

Kun rakennusosat ovat irrotettu, ne puhdistetaan ja
valmistellaan uudelleenkaytt6dn. Nama vaiheet sisaltavat
rakennusosien mahdollisten vaurioiden korjauksen seka
osien laadun tarkastuksen. Kunnostuksessa tehdaan myos

Projektikohtaisen uudelleenkayton tutkimukset ja suunnittelu. Kaavio: Ramboll

Yir
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tulevan kayttékohteen suunnitelmien mukaiset muokkaukset
uudelleenkaytettavalle rakennusosalle. Tarvittaessa
kunnostusprosessiin kuuluu myds kunnostussuunnitelman
mukaiset testaukset. Kunnostetut osat varastoidaan
uudelleenkayttéa varten. Varastoinnissa huomioidaan osien
jarjestelmallinen merkinta, varastotilan olosuhteet, kuten kosteus ja
lampétila, seka logistiset jarjestelyt. Lopuksi osat kuljetetaan uusiin
kohteisiin ja asennetaan suunnitelman mukaisesti, turvallisuus ja
toimivuus varmistaen.

Logistiikka

Logistiikka on keskeinen osa rakennusosien kiertotaloutta ja sen
avulla suunnitellaan tehokkaat reitit, aikataulut ja kuljetuskalusto,
jotta osat saadaan toimitettua oikea-aikaisesti, turvallisesti ja
mahdollisimman vahapaastoisesti kunnostukseen seka seuraaviin
kohteisiin. Varastointipaikat valitaan strategisesti siten, etta ne ovat
lahella Vallilan korttelia, mika vahentaa kuljetuksen kustannuksia,
paastoja ja aikaa.
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Kantavien rakennusosien uudelleenkayttd
Kaavaehdotusvaiheessa on perehdytty erityisesti kantavien
rakennusosien uudelleenkayttoon ja tarkasteltu, miten prosessi
eroaa pienempien rakennusosien, kuten sisdmateriaalien,
uudelleenkaytdsta. Kantavien rakennusosien uudelleenkayton
kelpoisuus uuteen kayttdkohteeseen arvioidaan aina
rakennuspaikkakohtaisesti. Tyypillisesti kelpoisuuden osoittaminen
alkaa rakennusvalvonnan pidettavilld ennakkoneuvotteluilla jo
uudelleenkayton suunnittelun alkuvaiheessa, jossa esitetaan
suunnitelma kelpoisuuden osoittamisesta seka tehtédvassa
kaytettava asiantuntijataho. Kelpoisuutta varten kerataan kyseisen
suunnitelman mukainen aineisto ja kun kaikki laadunvarmistukseen
liittyva aineisto, rakennesuunnitelmat seké kunnostuksen
dokumentaatio on valmis, asiantuntija laatii lausunnon
kelpoisuudesta, jonka liitteena tai perustana tuotettu aineisto toimii
(Purkumateriaali- ja uudelleenkayttoselvitys, Ramboll)

Yir

Kiertotalouden periaatteet / Kiertotalousanalyysi, kantavien rakennusosien uudelleenkaytto

Kantavien rakennusosien uudelleenkaytt6. Kaavio: YIT

PURKUKARTOITUS JA
UUDELLEENKAYTON
SUUNNITTELU

« Kunto- ja haitta-ainetutkimukset

« Rakennusosien inventointi

« Ennakkoneuvottelut
rakennusvalvonnan kanssa
uudiskohteen nakodkulmasta

« Uuden kohteen rakennesuunnittelu
uudelleenkaytettavilla rakennusosilla

TURVALLINEN
RAKENNUSOSIEN
EHJANA IRROTUS

« Irrotusmenetelmien valinta
ja purkusuunnittelu

« Laadunvarmistus

« Tarvittaessa valivarastointi

\

KULJETUS
TEHTAALLE

TESTAUS JA KUNNOSTUS

« Kunnostussuunnitelman
laadinta

« Suunnitelman mukaiset
testaukset

« Valmistelu ja varastointi
uudelleenkayttéon

Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

ASENNUS TAKAISIN
KOHTEESEEN

« Tavoitteena kayttaa perinteisia
asennusmenetelmia

7

KULJETUS TAKAISIN
I/ VALLILAN KORTTELIIN

e

2

OSA RAKENNUSOSISTA MYYDAAN
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KELPOISUUDEN OSOITTAMINEN

Asiantuntija laatii lausunnon
kelpoisuudesta aineiston perusteella
Rakennuspaikkakohtaisella
varmentamisprosessilla osoitetaan
viranomaiselle rakennusosien kelpoisuus
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DATAN KERAAMINEN, JAKAMINEN JA TOIMIALAN KEHITTAMINEN

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli
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L&ahtotilanne

Kortteli on erittdin tehokkaasti rakennettu poikkeuksellisen
laajarunkoinen kokonaisuus, joka on aikanaan tehty yhden
toimistokayttajan kasvaviin tarpeisiin huomioimatta esim.
muuntojoustavuutta. Korttelissa on paljon syvaa luonnonvalotonta
runkoa ja matalia kerroskorkeuksia. Pihatilat ovat kauttaaltaan
kansipihoja. Elimdenkadun rakennusmassojen alaisten
kellarirakenteiden kunto ei mahdollista paalle rakentamista.

Kortteli on néin laajana ja tiiviiné kokonaisuutena vaikeasti
muokattavissa elavaksi, joustavasti kaytettavaksi ja laadukkaaksi
monien toimijoiden kokonaisuudeksi. Haastavia runkoja pyritdan
lagjasti sailyttdmaan, mutta osa syvimmista rungoista esitetédan
purettavaksi tai irrotettavaksi ja uudelleenkaytettavaksi korttelissa
soveltuvin osin. Elimaenkadun maanalaiset pysékadintitilat esitetdan
purettaviksi.

Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteiden mukaan aluetta
kehitetaan kestavasti ja resurssiviisaasti, minké myéta rakennusten
purkamista tulee valttaa. Nain ollen uusi korttelirakenne perustuu seka
nykyisten rakennusrunkojen laajaan sailyttamiseen, etté kiinteistojen
osittaiseen ja laajempaan purkamiseen kiertotalouden periaatteita
noudattaen. Rakennusosia irrotetaan ehjana ja testauksen seka
kunnostamisen jalkeen kaytetddn uudestaan mahdollisuuksien mukaan
samassa korttelissa.

Yir

Kiertotalouden periaatteet / Purettavaksi esitetyt rakennusrungot ja perustelut

Irrotettavat ja purettavat rakenteet

Lahtékohtana on korttelin avoimuuden, ymmarrettavyyden, valoisuuden,
elavyyden, monipuolisen toiminnallisuuden ja kaytettavyyden seka
pihatilojen laadun ja viherrakenteen parantaminen.

Teollisuuskatu 15 rakennuksen Telekatua sivuavan osan, Elimaenkadun
rakennusmassojen sekd maanalaisten pysakaintitilojen purkaminen/
irrottaminen vapauttaa tilaa ja mahdollistaa jarjestelyt korttelin
piha-alueen ja liikenteen kehittdmiseksi seka korttelin avaamiseksi
ymparistdonsa. Katutilan luonne rikastuu kongien ja portaiden

kautta. Purkaminen mahdollistaa lisaksi riittdvan mitoituksen

korttelin keskitetylle sisdénajolle ja pihan alaisille huolto- ja pysa-
kéintijarjestelyille. Maanvarainen piha-alue antaa mahdollisuuksia
suureksi kasvaville puuistutuksille ja viherrakentamisen pitkélle
elinkaarelle ja monimuotoisuudelle.

Sturenportin keskisiiven purkaminen mahdollistaa valoisamman
sisapihan aukion avaamisen ja korttelin I&pi kulkevan julkisen kevyen
likenteen yhteyden.

Leipomon myéhemmin laajennetun rungon osittainen avaaminen

mahdollistaa monipuolisen luonnonvalon saannin ja joustavamman
kaytettavyyden

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli

Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Tilanne purkujen/irrotusten jalkeen

Kortteliin muodostuu kolmen avoimemman tilan sarja. Valjin toimii
maanvaraisena pihatilana, keskimmainen kaupunkiaukiona, jonka lapi
julkinen kevyen liikenteen reitti kulkee ja pienin valopihana.
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Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Kiertotalouden periaatteet / Purettavat ja sailyvat rakennusrungot tonteittain

t

Purettavat korttelin osal

Ehjana purku

Oleva korttelirakenne

Alustava tonttijako

Valmis korttelirakenne

23/59

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli

Yir



Kiertotalouden periaatteet / Alustava vaiheistuskaavio Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026

6
| N
13
6
15

1. Korttelin purkuvaihe 1. Korttelin purkuvaihe 2. Sturenportin asumisen rakentaminen

1a Sturenportin 4-7 kerroksien purku ja rakennus- 1b Elimaenkadun jaTelekadun toimistojen seka pihan kansirakenteiden 2a Runkojen rakentaminen

osien irrottaminen tarvittavin osin purku kellareita myoten, rakennusosien irrottaminen 2b Sturenportin asuntohankkeiden rakentaminen

3. Teollisuuskatua sivuavien liike- ja toimitilojen korjaaminen 4. Eliméenkadun puolesten asuntojen rakentaminen 4. Elimaenkadun puoleisten asuntojen rakentaminen
3a Kulun ja logistiikkayhteyden rakentaminen liike-ja toimitiloille Sturenportista Telekadun suuntaan ) o Sturenportista Telekadun suuntaan
3b Teollisuuskadun toimitilojen korjaaminen 4a Maanvaraisen pihan ja liittyvien pysakdintihallien rakentaminen vaiheittain 4b Elimaenkadun asuntohankkeiden rakentaminen
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Kiertotalouden periaatteet / Toimenpiteet korttelissa, 1. Ylldpito, Korjaaminen Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

KOy Sturenportti/ Sturenkatu 16 "leipomon alue”, osa C (rv.1933- 40) Lahtstilanne
Suunniteltu kayttotarkoitus: TK7-11 liike- ja toimitila, yhteiskuntatoiminta

»  Kulttuurihistoriallista/rakennushistoriallista arvoa omaavat rakennusosat seka
julkisivujen osuudet sailytetédan ja pyritdan ennallistamaan soveltuvilta osin.

* Leipomon alkuperaisen lastausalueen katoksen ennallistamista tutkitaan

» Rakennuksen runko ja porrashuoneet (K1.-6. kerroksissa) sailytetédan osin.

* Rakennusten runkoja muokataan, kts. Uudelleenkaytto s.26.

* Rakennuksen julkisivuja muokataan ja yhteensovitetaan korttelikokonaisuuden
osaksi.

KOy Sturenportti/ Teollisuuskatu 9, Eliméenkatu 2, osat A ja B (rv.1986)
Suunniteltu kayttotarkoitus: TK7-11 toimitila, yhteiskuntatoiminta, liiketila
(katutasot), apu- ja tekniset tilat (kellarit)

EK2-6 asuminen, liiketila (katutasot), yhteis- ja tekniset tilat (kellarit)

*  TK7-11: rakennuksen runko K2.-6. kerroksissa sailytetdan paaosiltaan
rakenneteknisten lisaselvitysten mahdollistamalla tavalla. Ylapohjat korjataan.

« EK2 ja EK6: rakennuksen runko K2.-2. kerroksissa sailytetéan paaosiltaan
rakenneteknisten liséselvitysten mahdollistamalla tavalla. Runkoja
vahvistetaan ylapuolelle rakennettavien lisdkerrosten mahdollistamiseksi.

« EK4, asuinhanke: runko pyritaan sailyttdmaan. Toiminnalliset muutokset
edellyttavat rungon laajamittaista muokkaamista ja runkojen vahvistamista.
Vaihtoehtoisesti osa E4 puretaan ja uudisrakennetaan kiertotalouden keinoin.

« Kellarien pysakaintihallit hyddynnetaan teknisiksi, apu- ja yhteistiloiksi.

» Rakennusten runkoja muokataan, kts. Uudelleenkayttt s.26.

» Rakennuksen katu- ja sisapihajulkisivut rakennetaan uudelleen (olevat Valmiiksi rakentunut kortteli
tiililaattaelementit).

« Jalustakerroksissa paikallamuuraus, tornien ylakerroksissa metalliverhous
(kierratysalumiini).

KOy Teollisuuskatu 13 (rv.1998)
Suunniteltu kayttotarkoitus: toimitila, (kuten oleva tilanne), yhteiskuntatoiminta

«  Tilat sailyvat padosin entisellaan.

*  Pienid muutoksia talotekniikkaan.

» Kellarien pysakaintihallit korjataan ja sovitetaan korttelisuunnitelmiin.

* Rakennetaan mahdollisesti uusia véestonsuojia kellariin (tarkentuu
jatkosuunnittelussa)

KOy Teollisuuskatu 15, Teollisuuskatua sivuava osa (rv.1987)
Suunniteltu kayttdtarkoitus: toimitila (kuten oleva tilanne), yhteiskuntatoiminta

« Mahdollisia tilamuutoksia, keveat valiseinat uusitaan.

»  Talotekniikka uudistetaan 75%.

* Rakennuksen julkisivuja muokataan, ikkunoiden suurentamista tutkitaan.
Ikkunat uusitaan.

* Ylapohjat korjataan. Laajennetaan iv-konehuoneita vesikatolla.

Yir Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli 25/59



Kiertotalouden periaatteet / Toimenpiteet korttelissa, 2. Uudelleenkaytto

Korttelin kehittdminen, jonka seurauksena syntyy kierratettavaa materiaalia:

KOy Sturenportti/ Sturenkatu 16 "leipomon alue”, osa C (rv.1933- 40)

Rakennusten runkoja muokataan:

* Leipomon mydhempien korotuskerrosten alueella runkoa puretaan ja muodostetaan uusi
sisaankayntiaukio Eliméaenkadun puolelle.

KOy Sturenportti/ Teollisuuskatu 9, Elimaenkatu 2, osat A ja B (rv.1986)

Rakennusten runkoja muokataan:

« Korttelin sisélta irrotetaan rakennuslohko (3-6. kerros, osa B), jolloin sisapiha laajenee ja korttelin sisalle.
saadaan luonnonvaloa. Sisapihan kansitaso 2. kerroksen tasolla puretaan ja sisapihalle toteutetaan
julkinen aukiotila.

* Avataan uusi kulkuyhteys ja rakennetaan ulkoporras Teollisuuskadulta uudelle aukiolle, "Tiilipihalle”
(TK7-11). Avataan uusi kulkuyhteys Tiilipihalta Elimaenkadulle (EK4) seka lanteen, viereiselle
asuinkorttelipihalle (EK6).

* Rakennusrungot tornien kohdalta puretaan 3. kerroksen lattiatasosta ylospéain (EK2 ja EK6).

« Pysakaintilaitoksiin johtavat ajoramppirakennelmat puretaan. Valipohjia avataan liiketiloja mahdollistaviksi
tilavolyymeiksi. Runkoja vahvistetaan. Ylakerrosten rungot modifioidaan asuinkaytt6én soveltuviksi (EK4).

* Rakennusten katu- ja sisapihajulkisivut rakennetaan uudelleen (olevat tiililaattaelementit).

KOy Teollisuuskatu 15, Telekatua sivuava osa (rv.1987) ja KOy Eliméenkatu 6 (rv.1990)
Rakennukset ja niihin liittyvat kellarit (pysakointihallit) puretaan.

Korttelissa hyddynnetdan kierratettdvad materiaalia:

Asuinhankkeet EK2 ja EK6
Sturenporttiin olevien runkojen ylapuolelle toteutetaan kaksi korkeaa terassoituvaa uudisrakennusmassaa,
joiden vali- ja ylapohjissa hyédynnetaan korttelissa irrotettuja ontelolaattoja.

Asuinhankkeet EK8a- EK8d, TE1

« Purettavien rakennusten tilalle toteutetaan uudisrakennukset, joiden vali- ja ylapohjissa hyddynnetéan
korttelissa irrotettuja ontelolaattoja.

* Asuinhankkeissa valipohjat ovat paikallavalettuja runkoa jaykistavien alimpien kerrostasojen alueella
(vahahiilinen betoni). Ohuempien laattojen hyddynnettavyyttéd markatila-alueilla ja uudelleenkayttbasteen
tehostamista tutkitaan edelleen hankkeen seuraavissa vaiheissa.

» Tilamuutosten edellyttdmisséa tdydentavissa rakenteissa hyédynnetaan kierratysmateriaaleja
mahdollisuuksien mukaan (kts. alla).

KOy Teollisuuskatu 13 (rv.1998), KOy Teollisuuskatu 15, Teollisuuskatua sivuava osa (rv.1987)

« Olevien vajaiden kattokerrosten rakennusmassoja (iv-konehuoneita, kokoustiloja, aputiloja) sovitetaan
osaksi korttelin yleissuunnitelmaa, jolloin voidaan hyddyntaa kierratettyja materiaaleja

»  Tilamuutosten edellyttdmissa tadydentavissa rakenteissa hyédynnetaan kierratysmateriaaleja
mahdollisuuksien mukaan (kts. alla).

Uudelleenkayttd, toimet kaikilla korttelin osilla:

Irrotettavat rakennusosat kierratetddn mahdollisuuksien mukaan korttelin uudisrakennuksiin ja
piharakenteisiin, toissijaisesti korttelin ulkopuolisiin hankkeisiin. Tyypillisimpia kierratettyja rakennusosia ovat:
*  Ontelolaatat, (palkit, pilarit)

» Sisalasiseinat

« Alakattojarjestelmat

» Lattiapintojen tekstiililaatat

* (Taloteknisten jarjestelmien osat)

wir Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli

Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Lahtdtilanne

Valmiiksi rakentunut kortteli
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Kiertotalouden periaatteet / Toimenpiteet korttelissa, 3. Kierratys, uusiokaytto Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Lahtdtilanne

Hyddyntaminen uusiokaytdssa:

Korttelin piha-alueilla ja rakennuksen piha/katutason julkisivuissa uusiokaytetaan

korttelissa irrotettuja rakennusosia. Tutkitaan, milla tavoin rakennusosia (pilarit, palkit,

ontelolaatat ja julkisivuelementtien osat, pv pihabetonilaalat, metalliverhoukset jne.) voidaan

kayttaa esimerkiksi pihojen pintarakenteisiin, istutusalueiden rajauksiin, reunakiveyksiin,

maastoportaisiin ja kiintokalusteisiin seka kulkuaukkojen seinapintojen reliefi-aiheisiin.
Valmiiksi rakentunut kortteli
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Kiertotalouden periaatteet / Toimenpiteet korttelissa, 4. Hyddyntaminen energiana & 5. Loppusijoitus Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Lahtdtilanne

Hyddyntaminen materiaalina/ energiana:

Ensisijaisesti varastoiminen rakennusosapankkiin ja myyminen edelleen

Mikali materiaalilla ei ole uudelleenkayttdpotentiaalia:

» Paikallavalurakenteet, ontelolaatat, pilarit, palkit -> betonimurskeeksi, hyddynnetaan
pihataytoissa

»  Alakattojarjestelmét -> metallin kierratykseen, kipsin kierratykseen

» ikkunat, puu- alumiini -> vaahtolasiksi, metallin kierratykseen, energiaksi

« Ovet -> vaahtolasiksi, metallin kierratykseen, energiaksi

« Tekstiililaatat, lattia -> energiaksi

« Julkisivujen betonielementtien puretut osat -> betonimurskeeksi

» Julkisivujen metalliverhoukset -> metallin kierratykseen

Loppusijoitus:

Valmiiksi rakentunut kortteli

Rakennusosapankki (soveltuvilta osin)

*  Ontelolaatat, pilarit, palkit, ikkunat, ovet, tekstiililaatat, sisdlasiseinat, alakattojarjestelmat,
kiintokalusteet

Kierratysjarjestelma

«  Metalli, lasi, tiili

Energialaitos

*  Puu/ muu soveltuva jate, ikkunoiden/ ovien puuosat, tekstiililaatat

Betoniteollisuuden raaka-aineeksi/ infran tarpeisiin

*  Betonimurska
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Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Suunnitelma
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Suunnitelma / Nakyma Elimaenkadulta, nykytilanne Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma Elimaenkadulta Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma Sturenkadun sillalta Teollisuuskadulle, nykytilanne Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma Sturenkadun sillalta Teollisuuskadulle Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma Teollisuuskadulle, nykytilanne Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma Teollisuuskadulle Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma sisapihalle, nykytilanne Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma sisapihalle, kierratysmateriaalin kayttoa Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma Teollisuuskadulta Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma julkiselta kevyen liikenteen reitilta Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Nakyma Telekadun portaalle Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Julkisivuote Teollisuuskadulle Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026
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Suunnitelma / limakuvasovitus, nykytilanne Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / limakuvasovitus Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Asemapiirustus Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Katujulkisivut Sturenkadulle ja Teollisuuskadulle ja korttelileikkaus Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Katujulkisivu Elim&enkadulle ja korttelileikkaus Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Pohjapiirustukset, K1 & K2 krs
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Suunnitelma / Pohjapiirustukset, 1. krs, katutaso Teollisuuskadulle & 2. krs, katutaso Elimdenkadulle
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Suunnitelma / Pohjapiirustukset, 3. krs, katutaso Sturenkadulle & 4. krs Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026
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Suunnitelma / Pohjapiirustukset, 4., 5. & 6. krs, jalustan peruskerrokset Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026
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Suunnitelma / Pohjapiirustukset, 6. & 7. krs, jalustan kattokerrokset Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026
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Suunnitelma / Pohjapiirustukset, 7. & 8. krs, terassoituvat ylakerrokset
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Suunnitelma / Pohjapiirustukset, 9. & 11.-13. krs, terassoituvat ylédkerrokset Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma 13.03.2026
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Suunnitelma / Leikkaus, A-A
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Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026
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Suunnitelma / Leikkaus, B-B
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Suunnitelma / Leikkaus, C-C
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Suunnitelma / Liikenne- ja Pelastuskaavio

Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

[
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Vil il il
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Teolisuuskatu

— B

Kevyt likenne

Huoltoliikenne katu (kellaritasolla)

- OE . Ajoyhteys pysékaintilaitokseen (kellaritasolla)

Liikenne

Korttelia 697 rajaavat Teollisuuskatu, Telekatu, Elimaenkatu ja
Sturenkatu. Ajoyhteys kansipihan alapuoliselle huoltopihalle seka
kellarikerrosten pysakdéintihalleihin sijoittuu Telekadulle, korttelin
lansipaatyyn. Jatehuolto on ratkaistu hajautettuna katutasoon, Tele- ja
Elim&enkaduille.

Kortteliin avataan uusia kevytlikenteen kulkuyhteyksia:
Teollisuuskadulta noustaan uuden ulkoportaan valityksella julkiselle
Tiilipihalle, josta reitti jatkuu edelleen Elimaenkadulle. Tiilipihalta
avataan kulkuyhteys lanteen asuntoyhtididen yhteiselle vehreélle
sisapihalle, jonne on lisaksi kdynti Elimaenkadulta. Telekadulta kulku
sisapihalle jarjestetdan uuden ulkoportaan valityksella. Korttelia
sivuavien katualuiden keskinaisten korkeuserojen vuoksi kulkuyhteydet
eivat kaikilta osin ole esteettémia, vaan tasoero edellyttda
porrasyhteyksia.

Yir

Kulkuyhteys polkupydréavarastoihin

Jétetilat katutasolla

Korttelin huoltopiha (kansipihan alla)

Pelastustie

Palotekniset ratkaisut

Kortteli koostuu toiminnoiltaan erilaista, seka korjattavista seka
uudisrakennettavista osista, joiden palotekninen korkeus poikkeaa
toisistaan. Rakennukset erotetaan rakenteellisesti toisistaan.
Pelastautuminen on omatoimista eiké nostopaikoille ole tarvetta.

Toimitila- ja liiketilarakennukset (TK7-11, TK13, TK15) ovat enimmillaan
28 m korkeita ja tiloista on paasy vahintaan kahteen toisistaan
riippumattomaan uloskaytavaan. Kellarikerroksiin jarjestetddn omat
uloskaytavista eriytetyt sammutusreittinsa.

Asumisen hankkeissa, joissa korkeusero ylimman lattian ja turvallisen
pelastautumistason valilla on alle 24 m, on yksi osastoitu uloskaytava
ja parvekkeet toimivat omatoimisen pelastautumisen varateina (TE1,
EK4). Tata korkeammissa rakennuksissa, joissa etdisyys on yli 28m
mutta alle 52m, on kaksi palolta suojattua uloskaytavaa, jolloin tarvetta
varateille asunnoista ei ole. Jatkosuunnittelussa toinen uloskaytava
voidaan saaddsten mukaan korvata sprinklauksella. Kellarikerroksiin
jarjestetdadn omat uloskaytavista eriytetyt sammutusreittinsa.
Rakennuksiin sijoitetaan kuivanousut ja palomieshissit saaddsten
mukaisesti.

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli

Nostopaikka 6 x 13 m

Sammutusreitti pysakdintihalliin

Teollisuuskatu

B e

Parveke

Poistumistie, uloskaytava

Kattoterassi

Korttelin kattotasoille ulotutaan sammutustehtévissa nostolavakalustolla
sivuavilta kaduilta. Elimaenkadulla kalusto yltda harjakattoisten
rakennusten raystaskorkoihin (EK8a-8d) seka kattoterasseille (7.krs),h.
alle 27m. Kulku terassitasoilta ylemmas vesikatoille (9. krs.) ulottamalla
sisapuolinen kulku kattoluukkujen kautta vesikatoille.

Korttelin torniosilla (EK2 ja EK6) kattopalojen sammutusreitit ohjataan
sisapuolisesti porrashuoneista kattoluukkujen kautta ylapuoliselle
terasseille, porrashuoneista suoraan terasseille taikka porrashuoneista
kattoluukkujen kautta edelleen vesikatoille- ratkaisut tornin porrastuvan
rakennusmassan mukaisesti.

Sammutusreitti korttelin sisdosan asuinhankkeiden sisdankaynneille
jarjestyy Elimaenkadulta uuden rakennusmassaan avatun
kulkuyhteyden kautta Tiilipihalle. Muilta osin sisdankaynnit rakennuksiin
sivuavat katualueita.
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Suunnitelma / Laajuuslaskelmat

Kiinteist® Kerrosala
Elimaenkatu 2 5 445+ 300
Elimaenkatu 4 1200 + 515
Elimaenkatu 6 6 325 + 440
Eliméenkatu 8a 2330+ 95
Elimaenkatu 8b 2330 + 40
Elimaenkatu 8c 2330+ 95
Eliméenkatu 8d 2300 + 195
Telekatu 1 895
Teollisuuskatu 7-11 9420
Teollisuuskatu 7-11 1835
Teollisuuskatu 13 4870
Teollisuuskatu 15 8110

-Pyséakainti ja huoltopiha jyvitetty hankkeille
-Viherhuoneet siséllytetty kerrosaloihin / EK2 ja EK6

Yhteensa 49 065 k-m2

Kayttotarkoitus Kerrosala Normi
Asuminen+ viherh. 22 080+1070 -
Liiketilat 1680 +4900 (1 ap / 100 m?: 66 ap)
Toimitilat 19 335 -

-Pysékainti tarveharkintaista. Alueella pysékointihallikapasiteettia.

Bruttoalaerittely:

Séilytettavat Uudisosat

(korjattavat)

33485+ 3670 br-m?

37150 br- m2 32 600 br-m?
vir

Bruttoala
7 000
2990
8125
4170
4135
4135

69 755 br-m?

Paikat

Purettavat

(uudelleenkayttd / kierratys)

Kayttotarkoitus
Asuminen / liiketila
Asuminen / liiketila
Asuminen / liiketila
Asuminen / liiketila
Asuminen / liiketila
Asuminen / liiketila
Asuminen / liiketila
Asuminen
Toimitila / liiketila
Toimitila / liiketila, ma- k-m2
Toimitila

Toimitila

Suunnitelmassa
94 ap
37 ap (liike + toimitilat)

36 555 br-m2 (38 975 br-m2, ve2)

Vallila 697, Kiertotalouden kirjokortteli

Asemakaavaehdotus, viitesuunnitelma13.03.2026

Toimitilat, liiketilat (24 235 k-m?)
Liiketilat asuinhankkeessa (1 680 k-m?)

Asuminen (23 150 k-m?)

Yhteensa kerrosalaa 49 065 k-m?

)

Sailyvat osat (26 100 k-m?)

Mahdollisesti sailyvat osat (1 200 k-m?)

Rakennusosien uudelleenkaytto/
uusi massoittelu (17 765 k-m?)

Yhteensa kerrosalaa 49 065 k-m?
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