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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. 50 % ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysakainti-,
varasto- ja teknisia tiloja seka paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja, sijainti ohjeellinen.

Katoksen rakennusala.

|I\/Iaanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeel-
inen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Asumista ja/tai toimistoja palveleva yhteiskayttoinen
piha-alue.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-

linen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbygg-
nader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. 50 % av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan far anvéndas for
bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme dér kan placeras utrymme for
parkering, lagering och teknik samt utrymmen efter det
huvudsakliga anvandningsandamalet, riktgivande lage.

Byggnadsyta for skarmtak.

Korramp till underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

Passage genom byggnad.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade, rikt-
givande lage.

Gardsomrade i sambruk som betjanar boendet och/
eller kontor.

Del av omrade som ska planteras med trdd och bus-
kar, riktgivande lage.

—=a

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti mer-
kittdva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

Sailytettava tukimuuri.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta ei
saa purkaa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Korttelissa 22697 saantelemattomassa omistusasun-
totuotannossa asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keit-
totilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman ja
niiden keskipinta-ala on oltava vahintaan 70 h-m2.

Vuokra-asuntotuotannon osalta tulee varmistaa riit-
tava huoneistotyyppien monipuolisuus.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ka-
ton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla rasvahor-
milla.

Ensimmaisen kerroksen kadunpuoleiset tilat tulee ra-
kentaa liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloiksi.

Teollisuuskadun varrella ei asuin- ja majoitushuonei-
ta saa sijoittaa ensimmaiseen kuuteen kerrokseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen katuun rajautuvan osan julkisivujen
arkkitehtuuri tulee sovittaa ympariston kaupunkiku-
vaan. Julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materi-
aaleja ja hyodyntaa mahdollisuuksien mukaan ehja-
na purettavien rakennusosien uudelleenkayttoa.

Korttelin nykyinen kaupunkikuvallisesti yhtendinen
raystaslinja tulee huomioida uudis- ja lisdrakentami-

Sessa.

Del av omrade som ska planteras och dar for stads-
bilden viktigt trddbestand ska bevaras och férnyas vid
behov.

Stodmur som ska bevaras.

For stadsbilden vardefull byggnad som ska skyddas
och vars sardrag ska bevaras. Byggnaden far inte
rivas.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade, rikt-
givande lage.

Del av gatuomradens grans dar in- och utfart ar for-
bjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone fdljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu

och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-

samma lokaler samt férrads- och serviceutrymmen far
byggas utéver den i detaljplanekartan angivna vanings-
ytan.

| kvarteren 22697 ska minst 50 % av bostadernas I&-
genhetsyta i icke reglerad agarbostadsproduktion byg-
gas som bostader som forutom kok/koksutrymme har
minst tre bostadsrum. Bostadernas genomsnittliga |a-
genhetsyta ska vara minst 70 m?,

| hyresbostadsproduktionen ska tillracklig variation av
lagenhetstyper sakerstallas.

Affarslokalen ska forses med fettavskiljningsbrunn och
en imkanal som ska ledas upp ovanfor takets hogsta
niva.

Lokalerna i den forsta vaningen mot gatan ska byggas
som affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler.

Langs Industrigatan far bostader och inkvarteringsrum
inte placeras pa de forsta sex vaningarna.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Arkitekturen for byggnadens fasader mot gatan ska an-
passas till stadsmiljon. Fasaderna ska anvanda mate-
rial av hog kvalitet och i méjligaste man utnyttja ateran-
vandning av byggnadsdelar som kan demonteras i helt
skick.

Kvarterets nuvarande, stadsmassigt konsistenta tak-
fotslinje maste beaktas vid ny- och tillbyggnad.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Tuulen- ja melunsuojarakenteet tulee suunnitella korkealaa-
tuiseksi osaksi pihan toimintoja ja rakennuksen arkkitehtuuria.

PIHAT JA ULKOALUEET

Kattopihoille sijoitettavien valttamattomien teknisten laitteiden
tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella
luontevaksi osaksi kattopihoja.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoituk-
seen.

Tuloilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna mah-
dollisimman etaalta paastolahteista.

Maanalaisissa pysakaintitiloissa on oltava koneellinen ilman-
vaihto. Poistoilmahormit tulee sijoittaa rakennuksen ulkosei-
nien sisapuolelle ja niiden tulee ulottua kattotasolle siten, et-
tei niista aiheudu ilmanlaadullista haittaa viereisille rakennuk-
sille ja piha-alueille.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Tontilla 22 asunnot eivat saa avautua yksinomaan Teollisuus-
kadun suuntaan.

Asuinrakennusten julkisivujen aanitasoerotuksen liikenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 33 dB.

Asuinrakennusten ulkovaipan aanitasoerotus ymparistomelua
vastaan tulee maarittaa lahiympariston ulkoilmakonserttien
asettamat vaatimukset huomioon ottaen siten, etta rakennuk-
sen sisatiloissa saavutetaan tilan kayttotarkoituksen edellytta-
ma aanitaso.

Toimitilojen julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten,
etta saavutetaan tilojen kayttotarkoitusta vastaavat meluta-
son ohjearvot sisalla.

RAKENNETTAVUUS

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella omatoimisina
siten, ettd ne eivat edellytd pelastuslaitoksen toimenpiteita ja
nostopaikkojen rakentamista.

| planering och byggande av fonster och 6vriga glasytor sa-
som glasracken ska risken for fagelkollisioner minimeras ge-
nom att beakta glasytornas storlek, placering, ytmonster, gla-
sets egenskaper och Ovriga losningar samt i belysningens
planering.

Vind- och bullerskyddskonstruktioner ska planeras som en hog-

klassig del av gardens funktioner och byggnadens arkitektur.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Nodvandiga tekniska anordningar pa taket ska anpassas ill
byggnadens arkitektur och planeras som en naturlig del av
taktradgard.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for planens anvandningsan-
damal.

Byggnadernas luftintag maste anordnas sa langt och hogt
upp fran gatuomraden som mdjligt, effektivt filtrerat.

De underjordiska parkeringsutrymmena ska ha maskinell luft-
vaxling. Franluftskanalerna ska placeras innanfor yttervagg-
arna sa att de inte fororsakar forsamrad luftkvalitet for de
bredvidliggande byggnaderna och gardar.

| bostader ska vistelsebalkonger, terrasser och gardar for lek
och vistelse placeras och vid behov skyddas mot buller sa at
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Pa tomt 22 far lagenheterna inte dppna sig enbart mot Indus-
trigatan.

Anskillnaden hos bostadsbyggnaders fasader mot trafikbuller
ska vara minst 33 dB.

Ljudisoleringen hos bostadsbyggnaders ytterhdlje mot omgiv-
ningsbuller ska faststéllas med beaktande av de krav som
utomhuskonserter i naromradet staller, s att den inomhus-
niva som respektive utrymmes anvandningsandamal forutsat-
ter uppnas.

Fasadernas ljudisolering i affars- och kontorslokaler ska di-
mensioneras sa att de riktvarden for ljudniva inomhus som
motsvarar lokalernas anvandningsdndamal uppnas.

BYGGBARHET

Arrangemangen for byggnadernas reservutgangar ska plane-
ras sjalvstandigt sa att de inte kréver atgarder som vidtas av
raddningsverket och byggande av lyftplatser.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti eika
pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesien viivytys tulee jarjestdd samassa korttelissa sijait-
sevien tonttien yhteisina ratkaisuina. Korttelin pihoille on ra-
kennuslupavaiheessa laadittava piha- ja hulevesien hallinta-
suunnitelma, joka perustuu kaavavaiheen suunnitelmaan.

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kaupun-
gin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakenta-
mispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin maarittele-
mien poikkeusten mukaisesti.

Olemassa oleva rakennus tulee lahtdkohtaisesti sailyttaa. Mi-
kali rakennus perustelluista syista paadytaan purkamaan, on
hankkeeseen ryhtyvan litettdva lupahakemukseen kiertota-
lousselvitys, joka sisaltda seka arvion uudelleenkayttoon so-
veltuvista rakennustuotteista ja -osista etta tavanomaisen pur-
kumateriaali- ja rakennusjateselvityksen. Mikali rakennukses-
sa todetaan selvityksen perusteella olevan kayttokelpoisia ra-
kennusosia, on ne irrotettava uudelleenkayttoa varten raken-
nuksen purkamisen yhteydessa.

Tonteilla 21 ja 22 tulee olemassa olevan rakennuksen brutto-
alasta sailyttaa vahintaan 55 %. Tonteilla 23, 24 ja 25 tulee
olemassa olevan rakennuksen bruttoalasta sailyttaa vahin-
taan 80 % ja tontilla 23 lisaksi myos julkisivut. Jos tontilla 25
sijaitseva rakennus puretaan, tulee vahintaan 70 % raken-
nuksen vaakarakenteista purkaa ehjana ja kayttaa alkupe-
raista vastaavassa kayttotarkoituksessa korttelin sisalla.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

— liiketilat enintaan 1 ap/100 k-m?

— toimistot enintaan 1 ap/150 k-m?

— paivittaistavarakauppa enintaan 1 ap/90 k-m?2.

Jos korttelialueelle rakennetaan autopaikkoja, tulee asumisen
ja palveluasumisen osalta likkumisesteisille toteuttaa vahin-
taan 2 autopaikkaa. Liséksi yli 2 500 k-m2n hankkeissa auto-
paikkoja tulee toteuttaa 2 500 k-m2n jalkeen vahintaan 1 au-
topaikka alkavaa 5 000 k-m? kohden. Jos autopaikkoja ei ra-
kenneta, tulee kuitenkin likkumisesteisille toteuttaa vahintaan
1 autopaikka.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?

— liiketilat vahintaan 1 pp/40 k-m?

— vieraspyséakéintia varten vahintaan 1 pp/1 000 k-m?, jotka
sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten far inte
sénkas under byggtiden eller sénkas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMATFOR-
ANDRINGEN

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam l6sning for
fordrojning av dagvatten. | bygglovsskedet ska det for kvar-
terens gardar utarbetas en plan for garden och dagvatten,
vilken baseras pa planskedets plan for garden.

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga det
gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet kan overskri-
das pa grund av byggnadens placering eller sérskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet.

Befintlig byggnad ska i princip bevaras. Om byggnaden av
valgrundade skal beslutas rivas, ska den som inleder projek-
tet bifoga en cirkularekonomisk utredning till tillstandsanso-
kan. Utredningen ska omfatta bade en bedémning av bygg-
produkter och -delar som [ampar sig for ateranvandning samt
en sedvanlig utredning av rivningsmaterial och byggavfall.
Om utredningen visar att byggnaden innehaller anvandbara
byggnadsdelar ska dessa demonteras for ateranvandning i
samband med rivningen.

Pa tomterna 21 och 22 ska minst 55 % av den befintliga bygg-
nadens bruttoyta bevaras. Pa tomterna 23, 24 och 25 ska
minst 80 % av den befintliga byggnadens bruttoyta bevaras,
och pa tomt 23 dessutom &ven fasaderna. Om byggnaden pa
tomt 25 rivs ska minst 70 % av byggnadens horisontella kon-
struktioner rivas i oskadat skick och anvandas for ett motsva-
rande andamal inom kvarteret.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:

— affarsutrymmen hogst 1 bp/100 m? vy
— kontor hogst 1 bp/150 m? vy

— dagligvaruhandel hogst 1 bp/90 m? vy.

Om man bygger bilplatser for bostader och serviceboende pa
kvartersomraden ska minst 2 bilplatser byggas for personer
med nedsatt rorelseférmaga. | projekt som éverskrider

2 500 m? vy ska det dessutom byggas minst 1 bilplats for
varje pabérjad 5 000 m? vy for den del som dver skrider

2 500 m? vy. Om bilplatser inte byggs ska det dnda byggas
minst en bilplats for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Cykelplatsernas antal ar:

— kontor, minst 1 cp/50 m? v

— affarsutrymmen minst 1 cp/40 m? vy

— kontorens géstparkeringplatser 1 cp/1 000 m? vy i nér-
heten av néra entréer.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erilli-
nen tonttijako.

TOMTINDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet ut-

arbetas en separat tomtindelning.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
22. kaupunginosan (Vallila)
korttelia 697

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
22 stadsdelen (Vallgard)
kvarteret 697
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HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Asemakaavoitus
Detaljplaniaggning

Kaavan nimi/Planens hamn

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

1 3032 Vallila 697 Kiertotalouden kirjokortteli Nahtavilla (AKL 658) 4.5.-2 )
Vallgérd 697 Pilotkvarter for cirkulir Framiagt (OAL 655) 36.2026
ekonomi
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