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Asemakaavan nro 9113 osa, jonka asemakaavan muutos nro 13029 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 9113 som upphavs da detaljplaneandringen nr 13029 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennuksiin saa sijoittaa myos liike- ja toimistotiloja.
Ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liiketiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liike-

tilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen
rakennuksen seinaan ei saa sijoittaa ikkunoita kuuteen
alimpaan kerrokseen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden raidelikenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibeli-
maara.

Merkinnan osoittamalla valilla tulee rakennusten ja raken-
teiden junaradan puolella muodostaa yhtenainen melun
leviamista estava kokonaisuus.

Istutettava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka

ominaispiirteet on sailytettdva. Rakennusta ei saa purkaa.

Aukiomainen alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

| byggnaderna far ocksa placeras affars- och kontors-
lokaler. Pa forsta vaningen ska affarslokaler placeras.
Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maximiva-
ningsytan for den anvéndning som anvisats for kvar-
teret, det andra talet anger minimivaningsytan for

affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Markningen anger den sida av byggnadsytan, dar
byggnadens vagg inte far forses med fonster i de sex
nedersta vaningarna.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot trafikbul-
ler ska vara minst pa den decibelniva som talet anger.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot spar-
trafiksbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

Pa ingivna strackan ska byggnader och konstruktioner
invid jarnvagen utgora en samanhangande helhet som
hindrar bullerspridning.

Del av omrade som ska planteras.

For stadsbilden vardefull byggnad som ska skyddas
och vars sardrag ska bevaras. Byggnaden far inte
rivas.

Torglik del av omrade.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

i

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Alueelle rakennettava melueste, sijainti ohjeellinen. Luku-
arvo osoittaa sen ylareunan likimaaraisen korkeuden suh-
teessa ymparoivan maanpinnan tasoon. Meluesteeseen
voidaan rakentaa kulkuaukko.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-,
tekniset-, ja pysakointitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

Vahintaan yksi liiketila on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ras-
vahormilla.

Paaosa maantasokerroksesta tulee olla asumisen apu-
tiloja, liike-, toimisto-, ty6- ja/tai palvelutiloja. Uudisraken-
tamisessa kyseisten tilojen tulee avautua katualueille.
Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

Uudisrakentamisen huoneistotyyppijakaumaa ja keski-

pinta-alaa koskee:

- S&antelemattdmassé omistusasuntotuotannossa asun-
tojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman ja niiden keskipinta-ala on
oltava vahintéan 70 h-m2.

- Vuokra-asuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittava
huoneistotyyppien monipuolisuus.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Uudisrakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Kaupparaitin varrella maantasokerroksen julkisivuissa on
oltava suuria ikkunoita ja ovia.

Liiketilojen maantasokerroksen korkeuden on oltava va-
hintdan 4 metria.

Kahden alimman kerroksen julkisivujen tulee poiketa
muiden kerrosten julkisivusta varin, materiaalin tai pinta-
kasittelyn osalta.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden rajaa-
mia kayttamattomia tiloja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiil-
ta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja
lukuun ottamatta parvekkeiden sisaseinia.

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naapuri-
rakennusten kanssa.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Yli 1-kerroksisissa rakennuksissa on oltava harja- tai
aumakatto.
Talousrakennuksiin tulee rakentaa kasvikatto.

Parvekkeita ei saa sijoittaa tontin 38220/4 puoleiselle jul-
kisivulle.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbju-
den.

Pa omradet bor byggas ett bullerskydd, riktgivande lage.
Talvardet anger det ungefarliga hojdlaget for dess ovre
kant i forhallande till omgivande markytan. | bullerskyddet
kan byggas en gangoppning.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt forrads-, service- och parkerings-
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Minst en affarslokal ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en imkanal som ska ledas upp ovanfor takets hogsta
niva.

Storsta delen av vaningen i marknivan ska besta av hjalp-
utrymmen fér boendet, affars-, kontors-, arbets- och/eller
servicelokaler. Vid nybaggande ska dessa lokaler oppna
sig mot gatuomrade. Bostader far inte placeras i mark-
plansvaningen.

Fordelningen av lagenhetstyp och medelyta vid nybygg-
nad galler:

- Vid icke reglerad agarbostadsproduktion ska minst 50 %
av bostadernas lagenhetsyta byggas som bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum. Bo-
stadernas genomsnittliga lagenhetsyta ska vara minst

70 m?y.

- | hyresbostadsproduktionen ska tillracklig variation av
lagenhetstyper sakerstallas.

STADSBILD OCH BYGGANDE
Nybyggande
Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Fasaden i markniva vid Handelstaet ska ha stora fonster
och dorrar.

Vaningen i markniva for affarslokalen ska ha en héjd pa
minst 4 meter.

Fasaderna i de tva nedersta vaningarna ska avvika fran
de dvriga vaningarnas fasader till farg, material eller
ytbehandling.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i mark-
plan som inte kan utnyttjas.

Byggnadens fasad ska vara platsmurat tegel, platsmurat
tegel med putsyta eller trapanelering med undantag av
balkongernas innervaggar.

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggnaden
anpassas till dessa.

| planering och byggande av fonster och Gvriga glasytor
sasom glasracken ska risken for fagelkollisioner minime-
ras genom att beakta glasytornas storlek, placering, yt-
monster, glasets egenskaper och dvriga losningar samt i
belysningens planering.

Byggnader med fler an 1 vaning ska ha sadel- eller
valmat tak.

Ekonomibyggnader ska ha vaxttak.
Balkonger far inte placeras i fasaden mot tomt 38220/4.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att de
bildar en enhetlig fasadyta.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.
Parvekkeet tulee lasittaa.
Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Rakennussuojelu

sr-3-merkinnalla osoitetussa rakennuksessa ei saa suo-
rittaa sellaisia muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tai
vesikaton rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.

PIHAT JA ULKOALUEET

Ulkoalueet ja ulkovalaistus on suunniteltava suojellun ra-
kennuksen yhteyteen soveltuvana ja ympardivan kaupun-
kirakenteen huomioivana. Suojellun rakennuksen kaupun-
kikuvallista merkitysta korostetaan rakennuksen arvon
huomioivalla valaistuksella.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-
alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oleske-
luparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
ja yolla.

Mahdollisten meluesteiden toteuttamisessa tulee kayttaa
viheraiheita kuten kasvikattoa tai kdynndsseinaa.

Uudisrakennuksen rakennusluvan yhteydessa tulee arvi-
oida myos raitioliikenteen aiheuttaman tarinan ja runko-
melun torjuntatarve, jos rakennuslupaa hakiessa Kirkon-
kylantielle on rakennettu raitiotie.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyGnaikaisesti
eika pysyvasti.

Maanalaiset tilat ja rakenteet on sijoitettava, louhittava ja
|lujitettava siten, etté niista tai niiden rakentamisesta ei ai-
heudu vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille
tai rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille, eiké
haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Toisen varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Uudisrakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella
siten, ettd ne eivat perustu nostopaikkojen kéyttoon.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjélki ei saa ylittda Helsingin kau-
pungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa

rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten

vuoksi rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimen
tavoitetaso 0,7.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa enintaan 300 metrin etaisyydel-
|3 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen lukuun ottamatta yhta
lyhytaikaisen pysakainnin /likkumisesteisten autopaikkaa,
joka voidaan sijoittaa tontille.

Autopaikkojen maarat ovat:
— liiketilat ja toimistot enintdan 1 ap/60 k-m2.

Liikkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaisméaaraa. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse raken-
taa autopaikkoja.

Pydrapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/25 k-m?

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisdankayn-
tien laheisyyteen

— liike- ja toimistotilat véhintdan 1 pp/50 k-m2

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Balkonger far inte dverskrida byggnadsytan.
Balkonger ska glasas in.
Soprum ska placeras i bostadshus.

Byggnadsskydd

| byggnaden som markeras med sr-3-markning far inte
utféras sddana ombyggnadsarbeten som forstor fasader-
nas eller yttertakets arkitektoniska varde eller stil.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Utomhusomraden och utomhusbelysning ska planeras sa
att de ldampar sig for den skyddade byggnaden och tar
hansyn till den omgivande stadsstrukturen. Den skyddade
byggnadens stadsbildsméassiga betydelse framhavs ge-
nom belysning som beaktar byggnadens varde.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gardar
byggas for gemensamt bruk.

MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska
placeras och vid behov skyddas sa att man pa dessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Vid forverkligande av eventuella bullerhinder bor man
anvanda sig av gronmotiv sasom vaxttak eller klang-
vaxter.

| samband med bygglovet fér nybygget ska man bedéma
behovet av att ddmpa sparvagstrafikens vibration och
stombuller om Kyrkobyvagens sparvag har byggts vid
tidpunkten av bygglovsansokan.

BYGGBARHET

Nivan fér hangande grundvatten eller for grundvatten far
inte sankas under byggtiden eller sankas bestaende.

Utrymmen och konstruktioner under markplan ska place-
ras, schaktas och forstarkas sa att de eller byggandet av
dem inte fororsakar skada pa byggnader, pa évriga utrym-
men eller konstuktioner under markplan eller pa gator och
gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte heller fororsa-
kas olagenhet eller skada.

En andra reservutgangstrappa far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Vid nybyggande ska planeringen av byggnadens reserv-
utgangar inte baseras pa anvandning av lyftplatser.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga
det gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Hel-
singfors stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet
kan dverskridas pa grund av byggnadens placering eller
sarskilda krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid tid-
punkten for byggandet.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla gronytefaktorns
malsattningsniva 0,7.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggning pa
hogst 300 meters avstand, med undantag for en bilplats
for korttidsparkering / bilplats for rorelsehindrade som
kan placeras pa tomten.

Bilplatsernas antal ar:
— affarsutrymmen och kontor hdgst 1 bp/60 m? vy.

Bilplatserna for rorelsehindrade dkar inte bilplatsernas
helhetsantal. For studentbostader behdver bilplatser
inte byggas.

Cykelplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 cp/25 m? vy

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy i narheten av
entréerna

— affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp/50 m? vy.

TOMTINDELNING

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utar-
betas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi)

korttelin 38220 tonttia 3

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Ovre Malm)

kvarteret 38220 tomten 3
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