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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialue on
varattu palveluasuntoja varten. Korttelialueelle saa
sijoittaa naita tiloja palvelevia yhteis- ja
huoltotiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
tontille 33296/1 kulku on sallittu, sijainti
ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. Kvartersomradet ar
reserverad for servicebostader. Pa kvartersomradet

far placeras gemensamma lokaler och serviceutrymmen
for de boende.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, riktgivande lage.

Linje som anger takasens riktning.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade dar
passage till tomten 33296/1 ar tillaten, riktgivande
lage.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava puu.

Tontin o0sa, jossa maasto tulee sailyttaa luonnon-
mukaisena. Alueella saa tehda maiseman- ja
puustonhoidon kannalta valttamattomia toimenpiteita.

Aita.

Pysékaointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Polkupydrien pysakaintipaikka, sijainti
ohjeellinen.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta
koskee.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Varatieportaat, parvekkeet seka katokset saa
rakentaa asemakaavakartassa merkityn kerrosalan
lisaksi ja rakennusalan estamatta, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava puuverhottuja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia
ja terrakotan savyisia.

Rakennuksissa on oltava harjakatto.

Katon on oltava samaa varisavya kuin
rakennuksen julkisivu.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee sijoittaa vesikaton sisapuolelle.

Tontille saa rakentaa enintdan 30 k-m?
kokoisen talousrakennuksen asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Jatetila tulee sijoittaa asuin- tai talousrakennukseen.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa kasvikatto ja ne
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, oleskelualueina tai pysakdimiseen,
tulee istuttaa.

Pysakaintialue ja yleiselle jalankululle varattu
alueen osa tulee nurmikiveta.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet, terassit ja
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Rakennus tulee suunnitella siten, ettei
raideliikenteen aiheuttama runkoaani ja tarina ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennuksen
sisatiloissa.

Rakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden
AL tulee olla vahintaan 32 dB lentoliikennemelua
vastaan.

RAKENNETTAVUUS

Pohjavedenpinnan alapuoliset kerrokset tulee rakentaa
vedenpaine-eristettyina.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS -
HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
materiaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.

Trad som ska bevaras.

Del av tomt dar terrangen ska bevaras i naturligt
tillstand. P& omradet far géras for landskapsvarden
och tradbestandet nddvandiga atgarder.

Staket.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Parkeringsplats for cyklar, riktgivande lage.

Hanvisningslinjen visar omradet som
beteckningen galler.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det
tillatna antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras
som en del av byggnadens arkitektur.

Reservutgangstrappor, balkonger och skyddstak far
byggas utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan och byggnadsytan, och de ska planeras
som en del av byggnadens arkitektur.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markplan far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens fasad ska vara trapanelering.

Byggnadens fasader ska vara enfargade och ha en nyans
av terrakotta.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Taket ska ha samma fargnyans som byggnadens fasader.

Ventilationsrum och dvriga tekniska utrymmen ska
placeras under yttertaket.

Pa tomten far byggas en ekonomibyggnad pa max.
30 m? vy utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Soprum ska placeras i bostadshus eller ekonomi-
byggnader.

Ekonomibyggnader ska ha vaxttak och de ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur.

| planering och byggande av fonster och 6vriga
glasytor sasom glasracken ska risken for
fagelkollisioner minimeras genom att beakta
glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets
egenskaper och ovriga losningar samt i belysningens
planering.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvéagar,
lekplatser eller for parkering ska planteras

Parkeringsomradet och for allman gangtrafik
reserverad del av omrade ska belaggas med grassten.

MILJOTEKNIK

Gardar, terrasser och balkonger for vistelse ska
placeras och vid behov skyddas mot buller sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Byggnaden ska planeras sa att stomljud och vibration
som férorsakas av spartrafik inte dverstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus i byggnaden.

| byggnadernas ytterhdlje ska ljudisoleringen AL vara
minst 32 dB mot flygbuller.

BYGGBARHET

Vaningar som byggs nedanfér grundvattenytan ska ha
vattentrycksisolering.

Nivan fér hangande grundvatten eller for grundvatten
far inte sénkas under byggtiden eller sankas
bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for

byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

Pa tomten ska man undvika material som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som fordrojer
dagvatten.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:
- ymparivuorokautinen palveluasuminen
vahintaan 1 ap / 1 300 k-m?

- palveluasumisen vieraspysakainti
vahintaan 1 ap / 750 k-m?

Tontilla likkumisesteisille tulee toteuttaa
vahintaan 2 autopaikkaa. Liikkumisesteisten
autopaikat eivat lisaa kokonaisautopaikka-
maaraa.

Pyorapaikkojen maarat ovat:
- tyontekijat vahintaan 1 pp / 3 tyontekijaa
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TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:
- serviceboende med service dygnet runt
minst 1 bp /1 300 m?

- gastparkering for serviceboende
minst 1 bp / 750 m2 vy

Pa tomten ska det byggas minst 2 bilplatser for
personer med nedsatt rorelsefdrmaga. Bilplatser for
personer med nedsatt rorelseformaga okar inte det

totala antalet bilplatser.

Cykelplatsernas antal ar:
- minst 1 cp / 3 arbetstagare
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Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin

asemakaavan muutos.

Asemakaavan nro 9325 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 13023 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 9325 som upphévs da
detaljplaneéndringen nr 13023 trader i kraft.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an

detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano)
korttelin 33295 tonttia 3 ja

katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

33 stadsdelen (Karbdle, Malmgard)
kvarteret 33295 tomten 3 och
gatuomrade

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

13023

Diaarinumero/Diarienummer

Kehruutie 6

Laatinut/Uppgjord av

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Spanadesvégen 6

Nahtavilla (AKL 658)
Framlagt (OAL 658)

2024-005197 Ria Aasholm
Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
400112 Jaana Forsman
Péivays/Datum Asemakaavapaallikkd/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant:
15.4.2026 Marja Piimies
0 [ 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 50 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:500
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
26.2.2026 5 8§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 3.7.2024 22/2024 Tullut voimaan
Tratt i kraft
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