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Liike-, ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Osa-alue, jolla julkisivupinnan tulee olla kolmikerros-
rappaus tillen paalla ja vesikaton tulee olla mustaksi
maalattua, konesaumattua peltia.

Maanalainen tila. Tilaan saa sijoittaa paakayttotarkoitusta
tukevia toimintoja seka huolto-, varasto-, IV-konehuone-
ja teknista tilaa.

Valokatteisen tilan rakennusala.

Terassin rakennusala. Terassin kaide tulee sisentaa
raystaslinjasta.

Katoksen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarligt hojdlage for gardsdack.

Hogsta tilldtna héjd for byggnadens yttertak.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Delomrade dar fasadytan ska ha treskiktsrappning
pa tegel och yttertaket ska vara av svartmalad,

maskinfalsad plat.

Underjordiskt utrymme. | utrymmet far placeras
verksamheter som stoder huvudanvandnings-
endamalet samt service-, lager-, LV-maskinrums-
och tekniska utrymmen.

Byggnadsyta for utrymme med glastak.

Byggnadsyta for terrass. Terrassens racke ska
vara indraget fran takfotslinjen.

Byggnadsyta for skarmtak.

Linje som anger takasens riktning.

Passage genom byggnad.
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Suojellun rakennuksen arvokkaat sisatilat tulee sailyttda
siten, etta niiden rakennustaiteellista ja historiallista

arvoa tai tyylia ei turmella.

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
sisatilat, joiden kiinted alkuperainen sisustus tulee sailyttaa,

ovat seuraavat:

-linnanpiha porrashuoneineen ja parvitiloineen seka
linnanpihan lasikatteinen ja luonnonvalolla valaistu

valoaukko nakyvine yksityiskohtineen.

-toisen kerroksen porssisali siihen liittyvine aula- ja

toimistotiloineen

-neljannen kerroksen porssiklubin salitila
-ravintolatilat valokattoineen
-alkuperaiset hissit

Lasikatteisen linnanpihan valokatto tulee korjata alku-
peraiseen tyyliin sopivalla tavalla. Valokaton valaistus
tulee jarjestaa valon maaran ja varin valon osalta
vastaamaan tyypiltdan luonnonvaloa seka tilan valaistus-
tarvetta. Linnanpihan ylapuolelle saadaan rakentaa
kerrostasoja likimaaraisen tason +19.9 ylapuolelta lukien.
Mitaan tukirakenteita ei saa tehda linnanpihan puolella.

Valoaukon tulee jatkua valokuiluna korotusosan
6. kerroksen ja vesikaton valokatteen lapi.

Sailytettavien sisatilojen korjaustyot tulee tehda tilojen
alkuperainen tyyli sailyttaen, yksityiskohdat ja kiinteat

sisustukset rakentamisen yhteydessa entistaen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Ensimmaisen kerroksen kadunpuoleiset tilat on varattava myymala-,

ravintola- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

5. kerroksen opaalilasilattian aluetta linnanpihan valoaukon kohdan

ylapuolella ei saa rajata kiinteilla seinilla eika lattiaa saa peittaa.

Ravintolatilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla rasvahormilla.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Helsingin Aleksanterinkatu ja
RKY 2009, Esplanadi-Bulevardi).

Maantasokerroksen kadulle avautuva julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Liiketilojen sisd@nkayntien tulee avautua
kadulle.

Uudisrakennusosaa koskevat maaraykset:

-Kaksikerroksisen (5. ja 6. kerros) uudisosan ja sen valokatteen
arkkitehtuuri likimaaraisen korkotason +19.9 ylapuolella tulee
sovittaa alisteiseksi teemaksi kulttuurihistoriallisesti ja rakennus-
taiteellisesti arvokkaan rakennuksen arkkitehtuuriin seka alueen
historiallisesti arvokkaaseen ymparistdon ja pitkiin kaupunki-
nakymiin.

-suojeltavan linnanpihan lasikatteinen ja luonnonvalolla valaistu
valoaukko tulee jatkua valokuiluna korotusosan 6. kerroksen ja
vesikaton valokatteen lapi. 5. kerroksen valoaukon alue tulee
toteuttaa valoa lapaisevana ja oleskelua kestavana opaalilasi-
lattiana.

-v -merkitty lasinen valokate on suunniteltava ja toteutettava
rakenteeltaan mahdollisimman kevyena, luonnonvaloa
lapaisevana harjakattona.

-kaikkien julkisivu- ja kattomateriaalien tulee olla yksiaineisia,
laadukkaita, aikaa kestavia ja sopia historiallisen rakennuksen
ominaispiirteisiin. Julkisivujen seka kattoterassien materiaalien
tulee olla savyltaan vaaleita.

- kaksikerroksisen uudisosan kadun puoleisen julkisivun ikkuna-
pintojen tulee sijaita upotettuina ja sovittaa suojeltavan
rakennuksen katujulkisivun kolmiulotteisuuteen ja ikkunajakoon.

-tasakatto-osuudet, joita ei ole osoitettu kattoterasseiksi,
tulee olla kasvikattoja.

-Terassikaiteiden lasituksen tulee olla lapinakyvaa, varitonta
ja heijastamatonta pintaa.

-ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

Tontin rajaseinaan voidaan toteuttaa ikkunoita ja muita aukkoja
naapurin suostumuksella.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle tai pihakannelle
erillisiin rakennusosiin.

Vesikatolle sijoitettavat valttamattomat tekniset laitteet ja piiput
on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin ja historialliseen
kaupunkikuvaan sopivalla tavalla ja suunniteltava niin, etteivat
ne nay katunakymissa eika pitkissa kaupunkinakymissa.

Pihakannen korkeusasemaa ei saa korottaa.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai sen valittomaan
laheisyyteen pihakannelle suojeltavan rakennuksen
ominaispiirteisiin sopivalla tavalla.

Pihakatokset on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan
ja materiaaleiltaan korkealaatuisina seka kulttuurihistorialliseen
rakennukseen sopivina.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita
sisatiloja likimaaraisen korkotason +19.9 alapuolella
seka katujulkisivua. Rakennuksessa tehtavat korjaus-
tyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai
havittda sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt
vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens
ursprungliga eller med dessa jamférbara konstruktioner,
byggnadsdelar och vardefulla interiérer under hojdnivan
cirka +19.9 samt gatufasaden skyddas. Reparationer
och andringar som utférs i byggnaden far inte forsvaga
dess varde eller forstora dess sardrag. Byggnaden far
inte rivas.

Vérdefulla interidrer i den skyddade byggnaden som ska
bevaras sa att deras arkitektoniska och historiska varde
eller stil inte fordarvas.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla interiorer dar

-slottsgarden med trapphus och laktarutrymmen samt
slottsgardens glastackta och dagsljusbelysta ljusdppning
med synliga detaljer.

-bdrssalen i andra vaningen samt entréhalls- och kontors-
utrymmen som ansluter till den

-borsklubbens sal i fiarde vaningen
-restaurangutrymmena med glastak.

-de ursprungliga hissarna

Den glastéckta slottsgardens glastak ska repareras pa
ett satt som passar till den ursprungliga stilen. Glastakets
belysning ska ordnas med avseende pa ljusmangden och
ljusets farg sa att den till sin natur motsvarar dagsljus
samt utrymmets belysningsbehov. Ovanfor slottsgarden
far byggas vaningsplan fran hojdlaget ca +19.9 uppat.
Inga stodkonstruktioner far byggas pa slottsgardens sida.
Ljusdppningen ska fortsatta som ljusschakt genom till-
byggnadens 6 vaning och yttertakets glastak.

Renoveringsarbeten i de skyddade interiorerna ska
utforas sa att utrymmenas ursprungliga stil bevaras
och att detaljer och fast inredning restaureras i
samband med byggnadsarbetena.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Lokalerna i forsta vaningen mot gatan ska reserveras for butiks-,
restaurang- eller dvriga kundserviceutrymmen.

5. vaningens omrade med opalglasgolv ovanfor slottsgardens
ljuséppning far inte skérmas av med fasta vaggar och golvet far
inte tackas in.

Restauranglokaler ska forses med fettavskiljningsbrunn och
en fettkanal som ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Detaljplaneomradet ingar i en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY 2009, Alexandersgatan i Helsingfors och RKY 2009,
Esplanaden- Bulevarden).

Fasaden i markplan mot gatan far inte ge ett slutet intryck.
Entréerna till affarsutrymmena ska 6ppna sig mot gatan.

Bestammelser gallande nybyggnaden:

-den tvavaniga (5 och 6 vaningen) nybyggnadsdelens och
glastakets arkitektur ovanfor hojdnivan ca +19.9 ska anpassas
som ett underordnat tema till den kulturhistoriskt och
arkitektoniskt vardefulla byggnadens arkitektur samt omradets
historiskt vardefulla miljé och langa siktlinjer i stadsbilden.

-slottsgardens glastackta och med dagsljus upplysta ljuséppning
ska fortsatta som ett ljusschakt genom tillbyggnadsdelens 6
vaning och yttertakets glastak. Ljusdppningens omrade i 5.
vaningen ska byggas som ett ljusgenomslappligt opalglasgolv
som tal vistelse.

-det med beteckningen v mérkta glastaket ska planeras och
byggas som ett astak som slapper igenom dagsljus och har
en mojligast latt konstruktion.

-alla fasad- och takmaterial ska vara homogena, av hog kvalitet,
tidsbestandiga och passa ihop med den historiska byggnadens
sardrag. Fasadernas och takterrassernas material ska ha

en ljus fargton.

-glasytorna i den tvavaniga nybyggnadsdelens fasad mot gatan
ska vara inféllda och anpassas till gatufasadens tredimensionella
natur och fonsterindelning i byggnaden som ska skyddas.

-delarna med plant tak som inte ar anvisade for takterrasser,
ska vara vaxttak.

-Terrassrackenas inglasning ska vara genomskinlig, farglos
och ha icke reflekterande yta.

-I planering och byggande av fonster och évriga glasytor sasom
glasracken ska risken for fagelkollisioner minimeras genom
att beakta glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets
egenskaper och 6vriga losningar samt i belysningens planering.

| tomtens gransvagg far tas upp fonster och 6vriga Gppningar
med grannfastighetens samtycke.

Maskinrum for ventilation och ovriga tekniska utrymmen ska
integreras i byggnaden och far inte placeras i separata
byggnadsdelar pa taket eller pa gardsdacket.

Nodvandiga tekniska anordningar och pipor som placeras pa
taket ska anpassas till byggnadens arkitektur och den historiska
stadsbilden och planeras sa att de inte syns i gatuvyerna eller
de langa siktvyerna.

Gardsdackets hojdlage far inte hojas.

Serviceutrymmena ska placeras i byggnaden eller dess
omedelbara narhet pa gardsdacket sa att de passar in
i den skyddade byggnadens sardrag.

Gardens skarmtak ska planeras stadsbildmassigt, till form-
givningen och i materialval av hog kvalitet och passa ihop
med den kulturhistoriska byggnaden.

den fasta ursprungliga inredningen ska bevaras ar foljande:

PIHAT JA ULKOALUEET

Pihakannen ja ensimmaisen kerroksen kattotason, portaiden ja
muiden rakenteiden seka laitteiden ja kalusteiden perusparannus-
ja korjausty6ssa on otettava huomioon suojeltavan rakennuksen
kaupunkikuvallisen ja kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden
asettamat laatuvaatimukset myos pihan osalta.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennus tulee suunnitella siten, etta sisatiloissa saavutetaan
melutason ohjearvot ja tilojen kayttotarkoitusten edellyttamat
meluolosuhteet.

RAKENNETTAVUUS

Korotusosa seka maanalaiset tilat on sijoitettava, tuettava,
louhittava ja lujitettava siten, etta niista tai niiden rakentamisesta
ei aiheudu vahinkoa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaalle rakennukselle, viereisten rakennusten puupaalu-
perustuksille tai muille maanalaisille tiloille tai rakenteille, kadulle
tai kunnallisteknisille verkostoille. Erityista varovaisuutta on
noudatettava rajanaapureiden vieressa perustuksia uusittaessa
tai vahvistaessa.

Ennen rakennusluvan myontamista on esitettava orsi- ja pohja-
veden hallintasuunnitelma, seka hyvaksyttavat suunnitelmat
rakennusten likkumisen ja taringiden seurannasta.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti eika
pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla ei edellyteta viherkertoimen tavoitetason saavuttamista.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:

-toimistot enintaan 1 ap/ 500 k-m?.
-liiketilat enintaan 1 ap /200 k-mZ

Polkupydrapaikkkojen maarat ovat:

-liike- ja toimistotilat vahintdan 1 pp/ 50 k-m?
-lisdksi muissa kuin toimistoissa 1 pp/ 3 tydntekijaa.

Polkupyorapaikkkojen maarat ovat:

-liike- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/ 50 k-m?
-lisaksi muissa kuin toimistoissa 1 pp/ 3 tydntekijaa.

Kiinteistoa ei tarvitse liittaa korttelin alle suunniteltuun maanalaiseen

huoltotilaan. Tontin huollon saa jarjestaa katutasosta tontin pihan
kautta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Vid grundforbattring och renovering av gardsdacket och forsta
vaningens takplan, trappor och 6vriga konstruktioner samt
aggregat och mobler ska man ta i beaktande att de stadsbild-
massiga och kulturhistoriska helhetskrav visavi kvalitet som
galler for byggnaden som ska skyddas ocksa galler garden.

MILJOTEKNIK

Byggnaden ska planeras saatt riktvardena for bullernivan
inomhus uppnas och sadana forhallanden for bullernivan
som utrymmenas anvandningsandamal forutsatter.

BYGGBARHET

Nybyggnaden samt de underjordiska utrymmena ska placeras,
schaktas och forstarkas sa att de eller byggande av dem inte
fororsakar skada paden kulturhistoriskt och arkitektoniskt
vardefulla byggnaden, de bredvidliggande byggnadernas
grundlaggning med trapalar eller vriga underjordiska utrymmen
eller konstruktioner, gator eller kommunaltekniska natverk.
Sarskild forsiktighet ska iakttas dagrunden fornyas eller forstarks
bredvid gransgranne.

Innan bygglov beviljas ska en plan for hantering av hédngande
grundvatten och grundvatten samt godtagbara planer for
uppfoljning av byggnaders rorelser och vibrationer presenteras.

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten far inte
sdnkas under byggtiden eller sénkas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa tomten forutsatts inte att malsattningen for gronytefaktorn
uppfylls.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal:

-kontor hdgst 1 bp/ 500 m’ vy.
-affarsutrymmen hogst 1 bp/ 200 m’ vy.

Cykelplatsernas antal ar:

-affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp/ 50 m? vy.
-dessutom for annat @n kontor 1 cp/ 3 arbetstagare.

Cykelplatsernas antal ar:

-affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp/ 50 m? vy.
-dessutom for annat &n kontor 1 cp/ 3 arbetstagare.

Fastigheten behdver inte anslutas till det under kvarteret
planerade underjordiska serviceutrymmet. Tomtens under-
hallservice far ordnas fran gatunivan via tomtens gard.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.

Asemakaavan nro 10117 osa, jonka asemakaavan muutos nro 13022 voimaantullessaan
kumoaa.
Del av detaljplan nr 11017 som upphéavs da detaljplaneandringen nr 13022 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala &n detaljplane&ndringen.
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DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
2 stadsdelen (Gloet)

kvarteret 33 tomten 6

utrymme ovanfor nivan -15.0

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
2. kaupunginosan (Kluuvi)

korttelin 33 tonttia 6

tason -15.0 ylapuolinen tila
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