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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.
Maanalainen tila, johon saa kahteen kerrokseen si-

joittaa pysakdinti- varasto- ja teknisia tiloja seké paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Sijainti ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Sijainti ohjeelli-
nen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen piha-alue.
Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Istutettava puu, sijainti ohjeellinen.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme dar far placeras utrymme for
parkering, lagering och teknik samt utrymmen efter
det huvudsakliga anvandningsandamalet pa tva
vaningar. Riktgivande lage.

Korramp till underjordiskt utrymme. Riktgivande lage.

Passage genom byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervdggens totala ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

Gardsomrade i sambruk som betjanar boendet.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.
Trad som ska planteras, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat mukaan lukien asuinkerroksissa
ja asuntojen yhteydessa olevat irtaimistovarastot, yhteis-
tilat seka varasto-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Sisaantulokerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavan rajan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,
mikali se lisaa viintyisyytta.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuin-
huonetta tai enemman. Perheasuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 75 m.

Mékel@nkadun ja Elimaenkadun varrella maantasokerroksen
tilat on varattava liiketiloiksi. Tiloissa tulee olla suuret ikku-
nat ja esteeton sisaankaynti suoraan kadulta.

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen arkkitehtuuri tulee sovittaa ympa-
riston kaupunkikuvaan ja julkisivumateriaalien olla laaduk-
kaita.

Rakennuksen julkisivujen on oltava:
- paikalla muurattua tiilta
- tumman ruskeaa elavaa tiilipintaa

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroi-
da rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin raken-
nusosiin.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

Yhteiskayttoiset piha-alueet tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita ja perennoja suosien eri aikaan
kukkivia lajeja polyttaiille.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de boende
ska atminstone féljande hjalputrymmen for boendet byggas:
tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla hjalp-
utrymmen for boendet, inklusive forrad for 16sére belagen pa
bostadsvaningen och i lagenheten, gemensamma lokaler samt
forrads- och serviceutrymmen far byggas utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan.

Entrevaningar far byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan den del av trapphusutrymmet som Gverstiger
20 m?, om det okar trivsamheten.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda l&genhetsyta
utgdras av bostader som forutom kdk/kdksutrymme har
minst tre bostadsrum. Medelyta for familjebostader ska
vara minst 75 m,

Vaningen i markniva langs Backasgatan och Elimagatan
ska reserveras for affarslokaler. Lokalerna ska ha stora
fonster och tillganglighetsanpassad entré direkt fran gatan.

Affarslokaler ska forses med fettavskiljningsbrunn och
en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets
hogsta niva.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasadernas arkitektur ska anpassas till miljons stadsbild och
fasadmaterialen ska vara hogklassiga.

Byggnadens fasadmaterial ska vara
- platsmurat tegel
- morkbrun levande tegelyta

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen ska
integreras i byggnaden och far inte placeras i separata bygg-
nadsdelar pa taket.

| planering och byggande av fénster och 6vriga glasytor sasom
glasracken ska risken for fagelkollisioner minimeras genom att
beakta glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets egen-
skaper och dvriga ldsningar samt i belysningens planering.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gemensamma gardar ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet. Dar det planteras olika slag av trad,
buskar och perenner som beaktar arstidernas véxling sa att
arter som blommar vid olika tidpunkter foredras med tanke
pa pollineringen.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettu-
na mahdollisimman etdalté ja korkealta Makelankadun katualu-
eeseen nahden. Tuloiimanottoa ei saa jarjestaa rakennusten
niilta sivuilta, joille on asetettu aanitasoerovaatimus.

Maanalaisissa pysakaintitiloissa on oltava koneellinen ilman-
vaihto. Poistoilmahormit tulee sijoittaa rakennuksen ulkosei-
nien sisapuolelle ja niiden tulee ulottua kattotasolle siten, et-
tei niista aiheudu ilmanlaadullista haittaa viereisille rakennuk-
sille ja piha-alueille. Pysakaintitilojen, varsinaisen rakennuk-
sen ja naapurikiinteistojen ilmanvaihtojarjestelyt eivat saa
aiheuttaa meluhaittaa asumiselle tai muille toiminnoille. Sa-
vunpoistoluukut tulee suunnitella osana piharakenteita tai
rakennuksen arkkitehtuuria.

Mékelankadun puolella asuntoja ei saa sijoittaa ensimmai-
seen kahteen kerrokseen likenteen melu- ja iimanlaatuhait-
tojen takia.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Makelankadun suun-
taan likenteen melu- ja ilmanlaatu haittojen takia.

Asuntojen oleskeluparvekkeet ja -terassit seka leikkiin ja oles-
keluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suo-
jata melulta siten, etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla. Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa julkisivuille,
joiden aanitasoerovaatimus on 35 dB tai enemman.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aihe-
uttama runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
asuinrakennusten sisatiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella omatoimisina
siten, etta ne eivat edellytd pelastuslaitoksen toimenpiteita ja
nostopaikkojen rakentamista.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kaupun-
gin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakenta-
mispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi raken-
nusajankohtana voimassa olevien kaupungin maarittelemien
poikkeusten mukaisesti.

Olemassa olevan rakennuksen rungosta tulee sailyttaa raken-
tamisessa vahintaan 85 %.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

— liiketilat enintdan 1 ap / 100 k-m?

— toimistot enintdén 1 ap / 150 k-m?

— paivittaistavarakauppa enintaan 1 ap/90 k-m?

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2 Pyorapaikoista vahintaan
75 % on oltava katutasossa olevassa tai muuten hyvin saa-
vutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

— toimistot vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- liiketilat vahintaan 1 pp / 40 k-m?

— toimistojen vieraspysakaintia varten vahintaan 1 pp / 1000
k-m2, jotka sijoitetaan sisdankayntien laheisyyteen

— asuintalon vieraspysakaintia varten vahintaan 1 pp / 1000
k-m?, jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen

Tyontekijdiden pydrapaikoista vahintdan 50 % on oltava kate-
tussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien paikkojen etta vieras-
pysakointipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

MILJOTEKNIK

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Friskluftsintag ska
placeras sa langt och sa hdgt fran Backasgatan gatuniva som
mdjligt. Franluftsintag far inte placeras pa de sidor av byggnad-
erna som har belagts med krav pa ljudisoleringsférmaga.

De underjordiska parkeringsutrymmena ska ha maskinell luft-
vaxling. Franluftskanalerna ska placeras innanfor yttervaggar-
na sa att de inte fororsakar forsémrad luftkvalitet for de bred-
vidliggande byggnaderna och gardar. Parkeringsutrymmen
och egentliga byggnad och angransande fastigheter ska plan-
eras och utforas sa att man inte fororsakar bullerstorningar
forboende eller for Gvriga funktioner. Rokavledningsluckorna
ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Bostader far inte placeras pa de forsta tva vaningarna pa Bac-
kasgatans sida pa grund av trafikens buller- och luftkvalitets-
problem.

Bostaderna far inte vara riktade enbart mot Backasgatan pa
grund av trafikens buller- och luftkvalitetsproblem.

| bostader ska vistelsebalkonger, terrasser och gardar for lek
och vistelse placeras och vid behov skyddas mot buller sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.
Vistelsebalkonger far inte placeras mot en sadan fasad, for
vilken krav pa ljudnivaskillnad &r 35 dB eller mer.

Byggnader ska planeras sa att stomljud som fororsakas av
sparvagstrafik inte dverstiger de maximivarden som efterst-
ravas inomhus i bostadshus.

BYGGBARHET

Arrangemangen fér byggnadernas reservutgangar ska plan-
eras sjalvstandigt sa att de inte kraver atgarder som vidtas
av raddningsverket och byggande av lyftplatser.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte verstiga det
gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet kan dverskri-
das pa grund av byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet.

Av den befintliga byggnadens stomme ska minst 85 % utnytt-
jas vid byggandet.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:

— affarsutrymmen hogst 1 bp / 100 m? vy
— kontor hdgst 1 bp / 150 m? vy

— dagligvaruhandel hogst 1 bp / 90 m? vy

Cykelplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 cp/30 m? vy. Minst 75 % av cykelplatser-
na ska placeras i forrad for friluftsutrustning som ar pa gatu-
niva eller pa annan lattillganglig plats.

— kontor, minst 1 cp /50 m2 v

— affarsutrymmen minst 1 cp / 40 m? vy

— kontorens gastparkeringplatser 1 cp / 1000 m? vy i narhe-
ten av nara entréer

— For gastparkering i bostadshus minst 1 pp / 1000 k-m2,
som placeras i narheten av ingangarna.

Minst 50 % av arbetstagarnas cykelplatser ska placeras i
lasbart utrymme med tak.

| ett hdghusbolag ska cykelplatser bade utomhus och for
besdkare ha mojlighet for ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin 707 tonttia 29

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
22 stadsdelen (Vallgard)
kvarteret 707 tomten 29
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