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Alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Etela-Haagassa Pajuniityntien varressa.

Kuva: Suunnittelualueen sijainti.



Sisallysluettelo

TiiviStelImMA...... . 5
Asemakaavan KUVaUS .........ccuueeeeeiiiiniiiinnscssssssssssssssnssssssssssssssssnsssssssssssssnnnns 6
1= 770 11 C= = SO 6
1Y) (o T < U SPRUPPR 6
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 7
T =T o = U USPPPR 8
PalVEIUL ... . e e eeaaaaa 9
Maisema ja luonNONYMPAFIStO.........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 10
Virkistys- ja VINErverkoStO. ....... ... 12
SUOJEIUKONTEET ... 12
Yhdyskuntatekninen RUOIO ... 12
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ... .o e e e e et e e e e e e e e eeeennes 13
N 0] 02111 (o] o= {4 o ) QS 13
VaKULUKSEL. ... et 14
TOMBULUS ... et e e e eeaaanas 16
Suunnittelun lahtokohdat ...........cooeeeeciiii e ————- 17
Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet...........cccccciiiii 21



Tiivistelma

Olemassa olevan tontin kayttotarkoitus muutetaan asuntolatyyppisten asuinra-
kennusten korttelialueesta (AKS) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tontilla sijaitsee kaksi Haaga-Helian asuntolana toiminutta rakennusta, joille ei
enaa ole tarvetta. Toinen rakennuksista on kaksikerroksinen ja toinen osittain
kaksi- ja osittain kolmikerroksinen. Rakennuksissa on talla hetkella yhteensa 90
soluasuntohuonetta. Rakennukset ovat kohtuullisin muutoksin muokattavissa
tavanomaiseen asumiskayttoon.

Tontin nykyinen puustoinen ja kallioinen alue sailyy.

Kaavaratkaisulla on pyritty vastaamaan kaupungin kestavan kehityksen ja hiili-
neutraaliuden tavoitteisiin tukemalla olemassa olevien rakennusten sailyttamista
ja konvertointia uuteen kayttodon. Nykyinen puustoinen alue sailytetaan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tyhjilleen jaaneiden asuntolarakennusten sailymi-
sen kaytdssa. Kaavaratkaisun toteuttamisen myo6ta erikokoisten asuntojen tar-
jonta suositulla Etela-Haagan alueella lisaantyy.

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

*tekstia tdydennetééan, kun kaavaehdotus on ollut nahtavillé*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tyhjilleen jaavien asuntolarakennusten sailytta-
minen kaytdssa muuttamalla tontin kayttdtarkoitus asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Rakennukset on tarkoitus muokata normaaliin asumiskayttoon, mika
on mahdollista kohtuullisin muutoksin. Tavoitteena on toteuttaa rakennuksiin eri
kokoisia asuntoja, joiden tulee tayttaa nykypaivan vaatimukset mm. esteetto-
myyden osalta.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2025-2029 toteutumista:

- Toteutamme taydennysrakentamista siten, ettd asuinalueiden
omaleimaisuus, valjyys ja luonne sailyvat.

Kaavaratkaisu tukee strategian 2025-29 tavoitetta alueen omaleimaisuuden,
valjyyden ja luonteen sailymisesta.

Kaavan valmistelu on aloitettu kaupungin strategiakauden 2021-2025 aikana,
jolloin tavoitteena oli seuraavaa:

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistdéa huomioiden alueiden erityispiirteet.

- 1. Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki, joka saavuttaa tavoitteensa,
toimii esimerkkina ja tekee enemman kuin osuutensa
ilmastonmuutoksen torjunnassa.

Olemassa olevien asuntolarakennusten sailyttdminen ja muokkaaminen nor-
maaliin asumiskayttoon toteuttaa kestavan kehityksen ja hiilineutraaliuden ta-
voitteita. Olemassa olevan puustoisen ja kallioisen alueen sailyttdminen tukee
kestavan kaupunkirakenteen kehitysta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 800 m?2.

Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,7.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldahtokohdat ja nykytilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on asuntolatyyppisten asuintalojen
korttelialuetta (AKS). Tontti rajautuu idassa Pajuniityntiehen, etelassa asuintont-
teihin seka lannessa ja pohjoisessa puistoalueeseen. Tontilla sijaitsee kaksi ole-
massa olevaa asuntolarakennusta. Tontin korkeusasemat vaihtelevat valilla
noin + 19.00...+ 24.00. Rakennusten ymparilla on luonteeltaan metsainen alue,
jossa peruskallio on paikoin nakyvissa.

Lahiympariston rakennuskanta koostuu Iahinna pienkerrostaloista, Pajuniityn-
tien toisella puolella sijaitsee Hotel Haaga Central Park ja Haaga-Helian kam-
pus seka nelja-viisikerroksisten asuinrakennusten tontti osoitteessa Pajuniityntie

Kuva: Tontin korkeusasemat vaihtelevat. Katariina Makiniemi, asemakaavoitus.
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostaloalueen tontilla sijaitsee kaksi Haaga-Helian asuntolana toimi-
nutta rakennusta, joille ei enaa ole tarvetta asuntolakaytossa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa nykyisten rakennusten sailymisen ja muokkaamisen normaaliin
asumiskayttoon. Rakennuksiin voidaan toteuttaa asuntoja arviolta noin 50
asukkaalle.



Toinen rakennuksista on kaksikerroksinen ja toinen osittain kaksi- ja osittain kol-
mikerroksinen. Rakennuksissa on tasakatto ja julkisivumateriaaliltaan ne ovat
punatiilta. Ulkoisesti rakennukset eivat muutu. Tontin rakennusoikeus sailyy ny-
kyisellaan.

Valtaosa tontin rakentamattomasta alueesta on kaavassa merkitty istutettavaksi
alueen osaksi, jolla kaupunkikuvallisesti merkittava puusto tulee sailyttaa ja tar-
vittaessa uudistaa. Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa viihtyisat oleskelu- ja
leikkialueet. Tontteja ei saa aidata ja liittyminen viereiseen Oskelanpuistoon tu-
lee toteuttaa saumattomasti. Autopaikat tulee rajata muusta piha-alueesta pen-
sasistutuksin.

Liikenne

Lahtokohdat

Pajuniityntie on paattyva asuntokatu. Pajuniityntiella kulkee keskimaarin 500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tontilla sijaitsee talla hetkella 12 autopaikkaa.

Kuva: Tontilla sijaitsee télld hetkellad 12 autopaikkaa. Katariina Mé&kiniemi, ase-
makaavoitus.



Kaavaratkaisu

Tontin kayttotarkoituksen muutoksen asuntolatyyppisten asuintalojen korttelialu-
eesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi ei tuo merkittavia vaikutuksia alueen
likenteen sujuvuuteen.

Palvelut

Lahtokohdat

Tontin 1ahistolla sijaitsevat sekd Hameenlinnanvaylaa liikennodivien bussien py-
sakit etta kaupungin sisaisten linjojen 31, 40 ja 41 pysakit. Huopalahdentien
aseman junalaiturit sijaitsevat noin 650 metrin ja Raide-Jokerin pysakit noin 700
metrin etaisyydella tontista.

Haagan peruskoulu, Helsingin suomalainen yhteiskoulu (SYK) seka ruotsinkieli-
nen lukio Gymnasiet Larkan sijaitsevat Haaganpuiston ymparistdssa reilun kilo-
metrin kavelymatkan paassa tontista. Koulujen yhteydessa jarjestetdan myds
esiopetusta seka aamul/iltapaivatoimintaa. Etela-Haagan kirjasto sijaitsee Haa-
gan peruskoulun kanssa samalla tontilla. Kaupungin paivakoti Tonttulaan on
matkaa noin 150 metria. Kavelymatkan paassa toimivat myos paivakoti Laaja-
suo, paivakoti Kanerva seka yksityiset ruotsin- ja englanninkieliset paivakodit.
Valkean talon kokouskeskukseen vuokrattavine toimitiloineen on matkaa alle
500 metria.

Alppiruusupuisto ja Laajasuon liikuntapuisto sijaitsevat alle kilometrin paassa
tontista. Leikkipaikka Rytimaan korttelipuisto sijaitsee tieta pitkin noin 350 m
etaisyydelld. Leikkipuisto isoneva, jossa on ohjattua leikkipuistotoimintaa, sijait-
see noin 1300 metrin paassa tieta pitkin. Tontti rajautuu Oskelankallion viher-
alueeseen, joka on noin 2,6 hehtaarin kokoinen luonnontilainen puisto. Noin
250 metrin paassa etelasuuntaan on Hameenlinnanvaylan yli jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu silta, jonka kautta paasee keskisen vihersormen alueelle,
eli Keskuspuistoon, josta on kattavat viher- ja virkistysyhteydet seka -palvelut.

Puolen kilometrin sateella sijaitsee kaksi pienta paivittaistavarakauppaa seka
Etela-Haagan apteekki, Haagan terveysasema ja neuvola. Etela-Haagan ravin-
tolat ja kahvilat seka Huopalahden kirkko ovat helposti saavutettavissa. Lahim-
mat ostos/kauppakeskukset sijaitsevat Munkkivuoressa ja Kaarelassa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edesauttaa lahiympariston palvelujen sailymista mahdollistaen
pysyvaisluonteisten palvelunkayttajien sijoittumisen alueelle.



Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Puisto, johon tontti rajautuu, on nimeltdan Oskelankallio - suurehko kalliometsa-
alue, jota asuinrakennukset reunustavat. Alueen keskelld on avokallio, reunoilla
kasvaa vanhaa manty- ja kuusimetsaa, joka muuttuu sita rehevammaksi mita
alemmas mennaan. Asuinrakennusten valista tyontyy metsakaistaleita Makipel-
lontielle ja Tunnelitielle. Alueella risteilee useita polkuja, mutta lahes kaikki joh-
tavat pihoihin. Puiston virkistysarvo perustuu alueen luonnontilaisuuteen ja
nayttaviin avokallioalueisiin.
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Kuva: Tontti rajautuu ldnnessé ja pohjoisessa Oskelanpuistoon. Kuva: Katariina
Mékiniemi, asemakaavoitus.

Kaavaratkaisu

Kaava ottaa hyvin huomioon alueen maiseman ja luonnonympariston, silla ny-

kyisin rakennuksia pohjois-, etela- ja lansipuolitse kiertava luonteeltaan metsai-
nen ja osin kallioinen alue sailyy. Sailyva alue on osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi, jolla kaupunkikuvallisesti merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa. Kaavamerkinta ja maarays kuitenkin osoittaa siis alueen ensisijaisesti

11



sailytettavaksi. Maarays tonttien aitaamattomuudesta seka saumattomasta liitty-
misesta puistoon toteuttaa metsaisen tontinosan ja puiden sailymista seka sai-
lyttda tontin yhteyden ymparistoon. Kaavassa maaratyt toteutettavat viihtyisat
leikki- ja oleskelualueet on sovitettavissa tontille.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole, eika se sijaitse lahella virkistys- ja viherverkostoa, mutta
alueelta on vain noin 300 metria kaupungin keskeisimmalle viher- ja virkistys-
alueelle eli vihersormelle Keskuspuistoon.

Kaavaratkaisu

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole suojeltuja alueita tai rakennuksia. Alue ei sijaitse arvo-
ymparistdssa tai omaa suojeltavia kulttuuriymparisto- tai maisema-arvoja.

Kaavaratkaisu

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ymparaiviin kunnallisteknisiin verkostoihin.

12



Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee lannesta itdan laskevassa rinteessa ja rajoittuu lansiosastaan
kallioalueeseen. Sama kallioalue ulottuu myos tontin eteldosaan. Helsingin
maaperakartan mukaan tontin maapera on muilta osin silttia ja hiekkaa, jonka
paalla on ohut taytemaakerros.

Nykyiset rakennukset on perustettu padosin anturoiden valityksella tiiviin pohja-
maan varaan ja osin kallion varaan.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei ole esitetty tontille lisarakentamista.
Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle ei kohdistu merkittavia ymparistdhairioita. Pajuniityntie on asun-
tokatu, jonka liikennemaara on pieni. Tontin etaisyys Hameenlinnanvaylasta on
noin 140 m, joten ilmanlaatuvyohykkeiden mukainen suositusetaisyys tayttyy.
llImanlaadun voidaan siten arvioida olevan melko hyva ja epapuhtauksille annet-
tujen raja- ja ohjearvojen alittuvan.

Helsingin kaupungin meluselvityksen 2022 mukaan VNp 993/1992 mukaiset ul-
komelutason ohjearvot alittuvat kaava-alueella kauttaaltaan.

Kaavaratkaisu

Asiantuntijatyona tehdyn melutarkastelun perusteella melutason ohjearvot alittu-
vat kaava-alueen piha-alueilla kauttaaltaan myods meluntorjuntaa mitoittavassa
ennusteliikennetilanteessa. Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat paivaajan
keskiaanitasot ovat suurimmillaankin vain 58 dB. Kaavassa ei ole tarpeen antaa
maarayksia ymparistohairioihin liittyen.

13



Pajuniityntie 10
Melukartta luonnos
Hameenlinnanvayla KAVL 70 000
Nuijamiestentie KAVL 6400
Pajuniityntie KAVL 500

Kuva: Péivaajan keskidénitasot (Laeq7-22) meluntorjuntaa mitoittavassa ennuste-
liikennetilanteessa. Keltainen vari ylittdd melutason ohjearvon 55 dB, vihreét
alittavat sen (Kymp/Maka/Myle/Tek).

Vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa tyhjilleen jaaneiden asuntolarakennusten sailymi-
sen kaytdssa. Kaavaratkaisun toteuttamisen myo6ta erikokoisten asuntojen tar-
jonta suositulla Etela-Haagan alueella lisaantyy.

Suunnittelussa on kaytetty apuna aluetta koskevia kaupungin yleisia selvityksia
ja materiaaleja (mm. luontoselvitykset, meluselvitykset, puistokortisto, raken-
nuspiirustusten arkisto jne.).

Kaavamuutosalueelle on laadittu asiantuntijatyona melutarkastelu.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyodynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

14



Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisu ottaa huomioon paikallisen maiseman ja luonnonympariston.
Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia virkistys- ja viherverkostoon.
Vaikutukset palveluverkkoon

Alueen hyvin saavutettavissa olevat lahipalvelut saavat uusia, pysyvaisluontei-
sia kayttajia. Kavelyetaisyydella on mm. kouluja, kauppoja, terveysasema seka
Laajasuon liikuntapuisto, Appiruusupuisto, ettd Keskuspuisto.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Olemassa olevat rakennukset seka kookas puusto sailyvat, joten kaavaratkai-
sulla ei ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamiseen,
mika on tarkoituksenmukaista ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen na-
kokulmasta. Kaavaratkaisu luo edellytykset olemassa olevien rakennusten
muokkaamiselle normaaliin asuinkayttéon. Valtaosa tontin rakentamattomasta
alueesta on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, jolla merkittava puusto tulee
sailyttaa. Tontilla on talla hetkelld 12 autopaikkaa. Kaavaratkaisussa on edelly-
tetty uuden laskentaohjeen mukaisesti 8 autopaikkaa, jolloin osa nykyisista au-
topaikoista on mahdollista korvata istutuksilla.

MyGs olemassa oleva infrastruktuuri sailyy ja palvelee tulevaisuudessakin. Sosi-

aaliseen infrastruktuuriin kuuluvat julkiset ja yksityiset palvelut, tekniseen infra-
struktuuriin likenneverkko seka energia-, vesi- ja jatehuollon verkostot.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Tontin suurten puiden sailyttaminen parantaa tontin sopeutumista ilmastonmuu-
tokseen, silla suuret puut imevat ja ja hyodyntavat hulevesia niiden syntypai-
kalla ja samalla varjostavat asuntoja seka tonttia pienentaen paikallista lam-
pOsaarekeilmiota.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Tontilla olevan puuston sailyttaminen edistaa viihtyisyytta seka tuo suojaa aare-
vilta sailta, ja siten vaikuttaa ihmisten terveyteen positiivisesti.

15



Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen lisaa erikokoisten asuntojen tarjontaa suositulla Etela-
Haagan alueella.

Toteutus

Olemassa olevat rakennukset voidaan muuttaa normaaleiksi asuinrakennuk-
siksi kaavan saatua lainvoiman.

16



Suunnittelun lahtokohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan kaavamuutosalue on asuntovaltaista alu-
etta (A3). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

17



Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Kaavamuutosalueella ei ole merkintéja Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa
2021. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

18



Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

9096 (22.05.1987)

Voimassa olevassa asemakaavassa (9096) kaavamuutosalue on asuntolatyyp-
pisten asuintalojen korttelialuetta (AKS).

Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.
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Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan eri tahojen
kanssa.

Hankkeesta jarjestettiin ns. suunnitteluryhman starttipalaveri 15.1.2025 ja laa-
jempi sahkopostialoituskokous 22.1.2025. Suunnitteluryhmaan kuuluu asiantun-
tijoita likennesuunnittelusta, teknistaloudellisesta suunnittelusta, maisema- ja
yleissuunnittelusta, rakennusvalvonnasta sekd maaomaisuus ja tontit -palve-
lusta. Sahkdpostialoituskokouskutsu toimitettiin laajalle joukolle kaupunkiympa-
ristdn asiantuntijoita seka kaupunginkanslian, kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan seka pelastuslaitoksen edustajille. Kommentteja saatiin kaupunginkansli-
asta, kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta seka kaupunkiympariston ymparis-
topalveluista ja rakennukset ja yleiset alueet- palvelusta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka
lehdessa (Helsingin Uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston esillaolosta
17.3.2025-4.4.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Saadussa mielipiteessa todetaan, etta rakennusten kolopesijalintujen pesinta-
mahdollisuudet alueella on sailytettava ja rakennukset toteutettava linnuille tur-
vallisina. Lisaksi todetaan, etta Helsingin kaupungin puheet keinovaloon, valo-
saasteeseen ja hairiovaloon liittyen eivat ole yhteydessa tekojen todellisuuteen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi kannanotossaan, etta aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi, eika muutoseh-
dotus edellyta vesihuoltolinjojen johtosiirtoja tai vesihuollon lisdrakenta-

mista. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalla ei ollut lausuttavaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §) 6.3.2026—-8.4.2026. Kaa-
vaehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 34 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- lausuntoja ei pyydeta.

*Taté selostusta tdydennetaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon
jalkeen.*
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Liitteet

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
-  Ote ajantasa-asemakaavasta

- Maanomistuskartta

wn =

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, asemakaavoitus

Suvi Tyynila, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Katariina Makiniemi, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Tiina Kuosmanen, liikkenneinsinddri, likennesuunnittelu

Anu Haahla, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat

Harald Attila, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu

Arto Korkeila, tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Muut viranomaiset ja asiantuntijat
Joona Heikkila, arkkitehti / Rakennusvalvontapalvelut
Muut yhteistyotahot

Haaga Instituutti -Saatié / Harri Ojanpera
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki
Pajuniityntie 10

0,2800

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

20.1.2026

4.2.2025
09112999

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,2800

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 0,2800 | 100,00 0 0,00 0,0000 0
A yhteensa 0,2800 100,0 0 0,00 0,0000 0
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 %]

Yhteensa

0,2800

100,00

0

0,00

0,0000

0

A yhteensa

0,2800

100,0

0

0,00

0,0000

0

AK

0,2800

100,0

1960

0,70

0,2800

1960

AKS

-1960

-0,2800

-1960

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Pajuniityntie 10




Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000051
Diaarinumero HEL 2024-006641
ProjectWise-numero 0740 _97

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsin-
kikymp).

OAS-numero: 1743-00/25

Paivays: 4.2.2025


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

Pajunityntie 10
Asemakaavan muutos
Suunnittelualue

Asuinkayttoon muutetiavat
asuntolarakennukset

Kuva: Suunnittelualue kartalla.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Olemassa olevan tontin kayttétarkoitus muutetaan asuntolatyyppisten asuinra-
kennusten korttelialueesta (AKS) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tontilla sijaitsee kaksi Haaga-Helian asuntolana toiminutta rakennusta, joille ei
enaa ole tarvetta. Toinen rakennuksista on kaksikerroksinen ja toinen osittain
kaksi- ja osittain kolmikerroksinen. Rakennukset ovat kohtuullisin muutoksin
muokattavissa tavanomaiseen asumiskayttoon.

Kaavamuutosalue sijaitsee Eteld-Haagassa Pajuniityntien varressa.



Kaavamuutoksen tavoitteena on tyhjilleen jaavien asuntolarakennusten sailytta-
minen kaytdssa muuttamalla tontin kayttdtarkoitus asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK).

Osallistuminen ja aineistot

Pajuniityntie 10 kaavahankkeesta on tehty esittelyvideo. Videossa kerrotaan tii-
viisti kaavatyon tavoitteista ja esittelemme taméanhetkista suunnitelmaa. Video
I6ytyy kaupunkiympariston Youtube -kanavalta osoitteesta https://bit.ly/kymp-
youtube. Videon yhteydessa on linkki verkkolomakkeeseen, jolla voit antaa no-
peaa palautetta suunnitelmasta viimeistaan 4.4.2025.

Jos esitat mielipiteesi kirjaamoon ja ilmoitat mielipiteen yhteydessa yhteystie-

tosi, kaupunki l&hettaa sinulle tiedon siita, millaisen péaatdksen lautakunta lo-
pulta teki kaavasta.

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 17.3.2025-4.4.2025 seuraa-
vissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistosta voi esittaa mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 4.4.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kirjaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
0 Helsingin Yrittjat ry
0 Helsingin seudun pyorailijat ry
o Pro Haaga - Pro Haga ry
0 Pohjois-Haaga Seura ry
0 Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Digita Oy
DNA Oyj
Elisa Oyj
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Telia Finland Oyj
Telia Towers Finland Oy
Helsingin nuorisoneuvosto
0 kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
- kaupunkiympariston toimiala.

OO0OO0OO0OO0O0OO0O0

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset liikkenteeseen
- vaikutukset ihmisten elinoloihin
- vaikutukset elinympéaristoon

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajan ja/tai hakijan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.



Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 9096 (22.05.1987).

Voimassa olevassa asemakaavassa (9096) kaavamuutosalue on asuntolatyyp-
pisten asuintalojen korttelialuetta (AKS).

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan kaavamuutosalue on asuntovaltaista alu-
etta (A3).

Tontti rajautuu iddsséa Pajuniityntiehen, eteldssé asuintontteihin seka lannessa

ja pohjoisessa puistoalueeseen. Tontilla sijaitsee kaksi olemassa olevaa asun-
tolarakennusta. Tontin korkeusasemat vaihtelevat valilla noin + 19.00...+ 24.00.

Lahiympariston rakennuskanta koostuu lahinna pienkerrostaloista, Pajuniityn-
tien toisella puolella sijaitsee Hotel Haaga Central Park ja Haaga-Helian kam-
pus seké nelja-viisikerroksisten asuinrakennusten tontti osoitteessa Pajuniityntie
3-5.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Nina Valkepinta-Lehtinen (nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931037024

Liikenne

Ville Andersson (ville.andersson(a)hel.fi)
likenneinsindori, p. 0931033029

Teknistaloudelliset asiat

Anu Haahla (Anu.Haahla(a)hel.fi)
erityisasiantuntija, p. 0931028916

Julkiset ulkotilat, maisema

Harald Arlander (harald.arlander(a)hel.fi)
maisema-arkkitehti, p. 0931042146

Helsingissa 4.2.2025
Suvi Tyynila, timipaallikko

Lansiluode-tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 17.3.2025-4.4.2025. Nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seké lehdessa (Helsin-
gin Uutiset).

Nahtavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus.Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka l6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan kaupunkiympa-
ristblautakunnassa arviolta alkuvuodesta 2026. Kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Tieto kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet
kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paattkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myoéntaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatotksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksissa tehtavat korjaus- ja muutostyot tulee
sovittaa rakennusten alkuperaiseen arkkitehtuuriin.

PIHAT JA ULKOALUEET

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa viihtyisat
oleskelu- ja leikkialueet.

Autopaikat tulee rajata muusta piha-alueesta
pensasistutuksin.

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tulee
toteuttaa saumattomasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittda rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:
- asunnot: vahintaéan 1 ap / 250 k-m2

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
- asunnot: 1 pp / 30 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos
nro 12999 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs da
detaljplaneandringen nr 12999 trader i kraft.
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PAJUS

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan
muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem an
detaljplaneandringen.
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00580 Helsinki
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