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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

ORSKINPOLKU Kadun nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-

sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liikenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Asuntokohtaiselle pihalle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Katu.

Aukiomainen alueen osa.

Pihakatu.

Pysékaintipaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maximva-
ningsytan for den anvandning som anvisats for kvarte-
ret, det andra talet anger minimivaningsytan for affars-
lokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

For uteplats ansluten till bostad reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Gata.

Torglik del av omrade.

Gardsgata.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12998 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstélining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneéndringen nr 12998 tréder i kraft.

Alueelle rakennettava melueste tai meluesteen muo-
dostava rakennuksen seing, sijainti ohjeellinen. Luku-
arvo osoittaa sen ylareunan likimaaraisen korkeuden
suhteessa ajoradan tai ympardivan maanpinnan tasoon.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakointitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Vahintaan yksi liiketila on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettaval-
la rasvahormilla.

llmanvaihtokonehuoneita seka asumisen aputiloja saa
sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja
ne tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Omistusasuntotuotannossa AK -korttelialueella tulee
vahintdan 50 % asuntojen huoneistoalasta toteuttaa
perheasuntoina, joiden keskipinta-alan tulee olla vahin-
taan 70 h-m2 Muiden kuin perheasuntojen huoneisto-
tyyppijakauman tulee olla monipuolinen. 75 % yksi-
oista tulee toteuttaa asuntoina, joiden pinta-ala on va-
hintdan 30 h-m?,

Vuokra-asuntotuotannossa AK-korttelialueella tulee va-
hintdan 40 % asuntojen huoneistoalasta toteuttaa asun-
toina, joiden keskipinta-alan tulee olla vahintaan

60 h-m2. Huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuo-
linen. Vahintaan 75% yksioista tulee toteuttaa asuntoi-
na, joiden pinta-ala on vahintaan 30 h-m?,

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Liiketilojen maantasokerroksen korkeuden on oltava
vahintaan 4 metria.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden ker-
rosten julkisivusta varin ja/tai pintakasittelyn osalta.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m2n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi edellyttéen, etta porras-
aula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu kadulle tai pihalle.

Asuinrakennuksen julkisivujen materiaalin on oltava tiil-
ta. Katujulkisivujen on oltava paikalla muurattuja.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

Asuinrakennuksissa on oltava aumakatto/harjakatto.

llmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoit-
taa vesikaton sisapuolelle.

Parvekkeita ei saa sijoittaa Kirkonkylantien kadunpuo-
leiseen julkisivuun.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia jatehuoltoa ja
pyorapysakaintia varten yhteensa enintaan 60 k-m?
rakennusalan ulkopuolelle ja pysakdintipaikalle.

Talousrakennuksen julkisivujen on oltava puuverhottuja.

Pa omradet bor byggas ett bullerskydd, eller alternativt
kan en byggnads yttervagg fungera som bullerskydd,
riktgivande lage. Talvardet anger det ungefarliga hojdla-
get for dess dvre kant i forhallande till kérbanan eller
omgivande markytan.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for bo-
endet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt forrads-, service- och parkerings-
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Minst en affarslokalen ska forses med fettavskiljnings-
brunn och en imkanal som ska ledas upp ovanfor takets
hogsta niva.

Maskinrum for ventilation och hjalputrymmen fér boen-
det far byggas ovanfor det tillatna antalet vaningar.
Maskinrummen ska planeras som en del av byggna-
dens arkitektur.

| 4garbostadsproduktion ska minst 50% av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader vars
medelyta for familjebostader ska vara minst 70 m?ly.
Lagenhetstypernas fordelning for andra an familjebosta-
der ska vara mangsidig. Minst 75% av enrumslagenhe-
terna ska forverkligas som bostader, vars yta ska vara
minst 30 m2ly.

| hyresproduktion ska minst 40 % av bostédernas sam-
manlagda lagenhetsyta utgoras av bostader vars me-
delyta ska vara minst 60 m?ly. Lagenhetstypernas for-
delning ska vara mangsidig. Minst 75% av enrumsla-
genheterna ska forverkligas som bostader, vars yta ska
vara minst 30 my.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Vaningen i markniva for affarslokalen ska ha en hojd
pa minst 4 meter.

Fasaden i markniva ska avvika fran de Gvriga vaningar-
nas fasader till farg och/eller ytbehandling.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas en
uteplats eller en altan.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan, bygga en trappaula
som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan forbattrar
entréns trivsel och ljusforhallanden och att aulan 6pp-
nar sig mot gatan eller mot garden.

Bostadbyggnadens fasadmaterial ska vara tegel. Fasad
mot gatan ska vara platsmurat.

| planering och byggande av fonster och 6vriga glasytor
sasom glasracken ska risken for fagelkollisioner mini-
meras genom att beakta glasytornas storlek, placering,
ytmonster, glasets egenskaper och dvriga l6sningar
samt i belysningens planering.

Bostadbyggnaderna ska ha gaveltak/sadeltak.

Ventilationsrum och dvriga tekniska utrymmen ska pla-
ceras under yttertaket.

Balkonger far inte placeras i fasaden mot Kyrkobyvagen.

Balkonger far inte stodas fran marken.

Pa tomten far byggas ekonomibyggnader for soprum-
met och cykelparkering vars sammanlagda yta ar hogst
60 m? vy utanfér byggnadsytan och pa parkeringsplats.

Ekonomibyggnadens fasadmaterial ska vara trapane-
lering.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakennusten ja katu-alueen valiin jaavan tontin osan
seka pihakadun materiaalin on oltava kiveys. Aukiomai-
sen alueen osan materiaalin on oltava luonnonkivi tai
maatiili.

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat tulee rajata leikki- ja
oleskelualueita vastaan pensasaidalla tai tummansavyi-
sella saleaidalla. (Aidan enimmaiskorkeus on 1,2 m.)

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suo-
datettuna suojaisan pihan puolelta tai vesikaton ylapuo-
lelta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee arvioida myos raitio-
likenteen aiheuttaman térinan ja runkomelun torjunta-
tarve, jos rakennuslupaa hakiessa Kirkonkylantielle on
rakennettu raitiotie.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidetta-
via enimmaisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paival-
a ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjéljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdol-
lista ylittaa rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa ole-
vien kaupungin maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa kasvikatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/140 k-m? asuinker-
rosalaa

- vieraspysakéinti vahintaan 1 ap/1000 k-m?

— liiketilat vahintaan 1 ap/100 k-m? tai vahintaan 1 ap/
liiketila.

Asukkaiden vieraspysakoinnin ja liiketilan pysakoinnin
saa osoittaa Orskinpolun yleiselle pysakdintialueelle.

Liikkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kayntien laheisyyteen

— liiketilat vahintaan 1 pp/50 k-m?.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakaoinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintadan 5 % laskentaoh-
jeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoilu-
valinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet och
gardsgata ska beldggas. Torglik del av omrade ska
belaggas med natursten eller marktegel.

Parkeringsplatserna pa garden ska avgransas mot en
del av omrade reserverad for lek och utevistelse med
en hack/ med ett spjalstaket i mork nyans. (Staketets
maximihojd ar 1,2 m.)

MILJOTEKNIK

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Frisklufts-
intag ska placeras mot skyddad gard eller ovanfor ytter-
tak.

| samband med bygglov ska bedéma behovet av att
dampa sparvagstrafikens vibration och stomljud om
Kyrkobyvagens sparvag har byggts daman ansoker
om bygglov.

Sparvag ska planeras sa att vibration eller stomljud som
fororsakas av sparvagstrafiken inte Gverstiger de maxi-
mivarden som efterstravas inomhus i bostadshus.

Gardar for lek och vistelse och balkongerna ska place-
ras och vid behov skyddas mot buller sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

BYGGBARHET

Nivan fér hangande grundvatten eller for grundvatten
far inte sankas under byggtiden eller snkas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga
det gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Hel-
singfors stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet
kan dverskridas pa grund av byggnadens placering eller
sarskilda krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de un-
dantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid tid-
punkten for byggandet.

Ekonomibyggnader ska ha vaxttak.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatser antal ar:

— flervaningshus minst 1 bp/140 m? bostadsvaningsyta

— gastparkering minst 1 bp/1000 m? vy

— affarsutrymmen minst 1 bp/100 m? vy eller 1 bp/affars-
utrymmen.

Géstparkering och parkering for affarsutrymmen far
placeras pa omrade for allman parkering i Orskisstigen.

Bilplatserna for rorelsehindrade dkar inte bilplatsernas
helhetsantal.

Cykelplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 cp/30 m? vy

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy i narheten av
entréerna

— affarsutrymmen minst 1 cp/50 m? vy.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet kan
man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock
far man minska hogst 5% av bilplatsernas helhetsantal
raknat enligt planbestammelsen. Tillaggsplatserna ska
placeras i markplanet i uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi)

korttelin 38118 tontteja 8 ja 9 se

yleista pysakointialuetta ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Ovre Malm)

ka kvarteret 38118 tomterna 8 och 9 samt

omrade for allman parkering och gatuomrade
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