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Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) mahdollistaa Hylkysaaren kehittdmisen
merellisen virkistyksen ja matkailun alueena. Kaavaratkaisussa alueen nykyinen
ja suunniteltu rakentaminen on merkitty liike- ja hotellirakennusten ja matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueille. Hylkysaaren ja Korkeasaaren véliselle
nykyiselle vesialueelle on lisdksi merkitty matkailua palvelevien kelluvien raken-
nusten korttelialueita. Hotellirakennusten korttelialueelle on suunniteltu seitse-
mankerroksinen lisdrakennus nykyisen Luotsiaseman yhteyteen ja muille kortte-
lialueille yksi- tai kaksikerroksisia rakennuksia. Alueen nykyisista rakennuksista
seitseman merkitaan suojeltaviksi. Hylkysaaren maa-alue on merkitty paaosin
loma- ja matkailualueeksi, mikéa yhdessa luontoarvoja koskevien suojelumerkin-
tojen kanssa tukee alueen luontoarvojen ja maisemallisten arvojen sailymista ja
alueelle suunniteltua virkistys- ja matkailukaytt6a. Ranta-alueet ovat paaosin
luonnontilaisia retkeily- ja ulkoilualueita.

Uutta liiketilakerrosalaa tulee 9 460 k-m2. Alueella voimassa olevassa nykyi-
sessa asemakaavassa on rakennusoikeutta 4900 k-mz?, josta suojeltavien ra-
kennusten osuus on yhteensa 1912 k-mz2. Alueelle toteutettujen nykyisten ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala on 3742 k-m2. Nyt valmisteilla olevassa
kaavaratkaisussa suojeltavien rakennusten lukumaaraa lisataan ja suojeltavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 2595 k-mz2. Tydpaikkamaaran lisays
on noin 50 uutta tyopaikkaa.

Maisemakuvallisesti merkittavan Luotsiaseman kaupunkikuvallinen ennallista-
minen ja lisarakentaminen luo toimintaedellytykset korkealaatuiselle majoitustoi-
minnalle. Viitesuunnitelmassa muotokieleltaéan majakkarakentamista muistutta-
vaan lisarakennuksen torniosaan on esitetty maisemaravintola kahteen ylim-
paan kerrokseen. Hotellin yhteyteen on esitetty myds kylpylapalveluita ja katto-
terassille uima-allas. Kaavaratkaisussa luotsiaseman nykyinen julkisivu rajaa
hotellin korkeaa lasirakenteista aulatilaa. Tavoitteena on, ettad Luotsiaseman yh-
teyteen rakennettavasta kokonaisuudesta muodostuu Helsingin uusi tunnistet-
tava maamerkki. Villa Ida suojellaan sr-1-merkinnnalla. Luotsiasema ja kaasu-
tehdas suojellaan sr-2-merkinnalla ja asunto, mutkavaja ja lipunmyyntirakennus
sr-3 merkinnalla. Uuteen sijaintiin siirrettéava tyévenevaja suojellaan u-s-3-mer-
kinnalla. Kaasutehtaan ja asunnon yhteyteen on suunniteltu lisdrakentamista ja
ravintola- ja kahvilatoimintaa ja kokoustiloja. Vesialueille on suunniteltu yksiker-
roksisia kelluvia majoitusrakennuksia. Muut uudet rakennukset ovat yksi- tai
kaksikerroksisia pilariperusteisia rakennuksia sailyttden rakennusalan paaosin
luonnontilaisena. Majoitusrakennusten lisaksi alueelle on suunniteltu muuta vir-
kistyskayttod ja majoitustoimintaa tukevaa rakentamista kuten yleinen sauna,
kokous- ja ravintolatiloja, ranta- ja laiturirakenteita seka yleisia ulkoilureitteja.
Korkeasaaren ja Hylkysaaren valisella maakankaan tasausta tulee korottaa pe-
lastusajoyhteyden tulvariskien vahentamiseksi. Korottamisella on vaikutuksia
maaston korkotasaukseen myds Korkeasaaren puolella. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa myds sillan toteuttamisen maakankaan osuudelle. Mahdollinen silta edis-
tad saarien valisella vesialueella veden virtausta.

Uusi rakentaminen muuttaa alueen sisaista maisematilaa voimakkaasti mutta
alueen luontoarvot ja kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot Kruunuvuoren-



selan saaristomaisemassa sailyvat. Rakentaminen luo edellytyksia alueen vir-
kistyskayttod ja majoitustoimintaa tukevien kulku- ja vesilikenneyhteyksien ja
palveluiden kehittdmiselle.

Helsingin kaupunki omistaa Hylkysaaren ranta-alueet, Korkeasaareen johtavat
kannakset, seka vesialueen. Saaren sisaosa on yksityisomistuksessa ranta-alu-
etta lukuun ottamatta.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta. Kaava-
muutoshakemuksen mukaan Hylkysaarta kehitetdan yleiskaavan mukaisesti
merellisen virkistyksen ja matkailun alueena. Ymparivuotisen majoitustoiminnan
toimintaedellytysten turvaaminen edellyttda alueen rakennusoikeuden lisaa-
mista. Nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus alueella on 4900 k-
m?2. Alueelle tarvittava rakennusoikeus on noin 9500 k-mZ:iin.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessé laaditaan maakayttdsopimus.

*tekstia tdydennetdadn, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on lisatéa alueen virkistyskayton edellytyksia, mo-
nipuolistaa merellisen Helsingin palvelutarjontaa ja vahvistaa Helsingin vetovoi-
maa matkailukohteena. Alueen virkistyskayton kehittamisen ja ymparivuotisen
majoitustoiminnan edellyttama rakentaminen mahdollistetaan siten, etta alueen
luontoarvot seka kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvét.

Hylkysaaren huolto- ja asiakasliikenne jarjestetaan vesiteitse maanomistajan
toimesta. Nykyinen maakannas tai mahdollinen maakankaalle toteutettava silta-
yhteys Hylkysaaren ja Korkeasaaren valilla mahdollistaa pelastusajoneuvojen
kulun saareen. Tavoitteena on mahdollistaa myo6s jalankulku Korkeasaaren ja
Hylkysaaren valilla, mutta tama edellyttdd kulunvalvontaa. Osapuolet sopivat
kaytannonjarjestelyista erikseen.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2025-2029 toteutumista:

- Edistamme meren aarella olevien palveluiden kasvua ja
virkistysmahdollisuuksien parantamista.

- Luomme edellytyksia matkailulle, tapahtumille ja elamyksille ympari
vuoden.

- Varmistamme, etta kaupungissa on tilaa kasvavalle ja monipuoliselle
yritystoiminnalle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian 2025-2029 tavoitteiden toteutu-
mista siten, ettd Helsingin merellisid palveluita ja saavutettavuutta parannetaan.
Hylkysaaren muuttaminen virkistyksen ja matkailun alueeksi lisaa tyépaikkoja ja
monipuolistaa Helsingin majoitustarjontaa seka luo edellytyksia saaristoluon-
toelamyksille ja tapahtumille keskustan valittomassa laheisyydessa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 78 661 m2,

Uutta liiketilakerrosalaa tulee 9 460 k-m2. Alueella voimassa olevassa nykyi-
sessd asemakaavassa on rakennusoikeutta 4900 k-mz2, josta suojeltavien ra-
kennusten osuus on yhteensa 1912 k-mz2. Alueelle toteutettujen nykyisten ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala on 3742 k-m2. Nyt valmisteilla olevassa
kaavaratkaisussa suojeltavien rakennusten lukumaaraa lisataan ja suojeltavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 2595 k-m2. Tyodpaikkamaaréan lisays
on noin 50 uutta tyopaikkaa.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Hylkysaarta kaytetaan nykyiselldan ulkoilualueena. Alueella on merkittavia luon-
toarvoja sekd maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Ranta-alueilla ja saa-
ren keskella on merkittavia avokallioalueita ja alueella on 1800-luvulta peraisin
olevaa puustoa ja rakennuskantaa. Alue on p&&osin luonnontilainen muodos-
taen osan Kruunuvuorenselan saaristomaisemaa. Korkeasaaren ja Hylkysaaren
vdlille on toteutettu maakangas, jota kaytetaan saarten valisena kulkuyhteytena.
Ranta-alueiden laiturit mahdollistavat my06s vesilikenteen Hylkysaareen.

Alueella sijaitsee kymmenen rakennusta, jotka ovat olleet pitkdan kayttamatto-
mind& ja ilman kunnossapitoa. Rakennusten ja laiturialueiden vélille on toteutettu
ajoyhteyksia ja polkuja.

Hylkysaari on toiminut aiemmin kaupunkilaisten lehmien kesalaidunmaana, ve-
netelakka- ja huvila-alueena ja 1900-luvulla alueella on ollut luotsilaitoksen ja
merimuseon toimintoja. Maisemakuvassa merkittavin rakennus on Luotsi-
asema, jossa on tehty useita muutoksia kerrosluvun ja kattomuodon osalta.

Kuva: Kuva: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus
Kuvaaja: Pia Kilpinen

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Korttelissa 19005 KL-korttelialueelle on merkitty yksikerroksisen saunan raken-
nusala. Korttelissa 19006 KL-korttelialueella sijaitsee sr-2-merkinnalla suojeltu
kaasutehtaan rakennus, jonka pohjoispuolelle voi rakentaa enintaan kaksiker-
roksisen lisarakennuksen. Alueella on slk-merkittyja osa-alueita, joissa avokallio
ja kasvillisuus tulee sailyttad. Alueelle on merkitty osa-alueita yleiselle jalanku-
lulle ja huoltoliikenteelle.



Hotellirakennusten korttelialue (KH)

Hotellirakennusten korttelialueella korttelissa 19008 sijaitseva viisikerroksinen
luotsiasema on merkitty sr-2 -suojelumerkinnalld.. Suojelu koskee rakennuksen
julkisivuja ja sen kaupunkikuvallista hahmoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa raken-
nuksen ylimméan kerroksen kaupunkikuvallisen ennallistamisen nykyisen vale-
mansardikaton osalta aiemman historiallisen rakennusvaiheen mukaiseksi.
Luotsiaseman yhteyteen voi toteuttaa enintaan neljakerroksisen lisdrakennuk-
sen, jonka keskelle voi toteuttaa enintédan seitsemankerroksisen rakennusalal-
taan kapean tornin. Luotsiaseman ja lisarakentamisen vélilla on valokatteisen
tilan rakennusala. Tilan korkeuden tulee ulottua viereisen rakennusalan osan
raystaskorkeuteen ja ulkoseinien tulee olla lasia. Tilan kerrosten valiset kulkuyh-
teydet tulee suunnitella niin, etta tila on luonteeltaan korkea ja avara. Raken-
nusalalle tulee toteuttaa vahintaan 250 k-m? liiketilaa.

Loma- ja matkailualue. (R)

Alue on maisemakuvallisesti ja luonnonympariston kannalta arvokas koko-
naisuus, jota tulee hoitaa niin, etta sen arvot ja ominaispiirteet sailyvat. Alueella
on liikenteen ja ulkoilun ohjaustarvetta. Puiden kaato on alueella luvanvaraista.

Alueella on slk-merkittyjd osa-alueita, joissa avokallio ja kasvillisuus tulee sailyt-
taa seka s-merkittyja sailytettavia alueen osia, joissa on kasvillisuuden ja linnus-
ton kannalta arvokkaita kohteita. Aluetta tulee hoitaa niin, ettd sen luontoarvot
ja maisemalliset ominaispiirteet sailyvat.

Alueella on myds sailytettavia puita ja slp-merkittyja osa-alueita, joiden puustoi-
nen luonne tulee sailyttéda. Naita alueen osia tulee hoitaa niin, etta niilla olevan
maisemallisesti arvokkaan puuston maisemallinen arvo sailyy.

Alueelle on merkitty osa-alueita yleiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle seka
yleiseen kayttdon rakennettavia ulkoilureitti.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. (RM)

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on osa kulttuurihistorialli-
sesti, maisemakuvallisesti ja luonnonympariston kannalta arvokasta kokonai-
suutta, jota tulee hoitaa niin, ettd sen arvot ja ominaispiirteet sailyvat. Raken-
nukset tulee sijoittaa alueelle niin, ettd mahdollisimman paljon olemassa olevaa
puustoa voidaan sailyttaa ja hoitaa elinvoimaisena. Puiden kaato on alueella lu-
vanvaraista.

Kortteleihin 19004-19007 on merkitty rakennusaloja yksi- tai enintaan kaksiker-
roksisille rakennuksille. Kortteliin 19004 on merkitty huoltorakennuksen raken-
nusala. Korttelissa 19005 on sr-1 -merkinnalla suojeltu rakennus Villa Ida. Kort-
telissa 19007 on sr-3 -merkinnalla suojeltava vanha asuinrakennus, jonka yh-
teyteen voi rakentaa valokatteisen tilan, jonka ulkoseinien tulee olla lasia. Kort-
telissa 19007 on lisdksi u-s-3 -merkitty rakennusala, jolle tulee siirtaa luotsiase-
man pihapiirissa sijaitseva 1920-luvun rakennuskantaa edustava puurakentei-
nen tybvenevajarakennus. Uudelleen rakennettaessa ei rakennuksessa saa
suorittaa sellaisia muutos- tai lisdrakentamistditd, jotka turmelevat rakennuksen



rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Alueella on slk-merkittyj& osa-alueita, joissa avokallio ja kasvillisuus tulee sailyt-
taa. Alueelle on merkitty sailytettavia puita ja slp-merkittyja osa-alueita, joiden
puustoinen luonne tulee sailyttaa. Naita alueen osia tulee hoitaa niin, etta niilla
olevan maisemallisesti arvokkaan puuston maisemallinen arvo sailyy. Alueelle
on merkitty osa-alueita yleiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle seka yleiseen
kayttoon rakennettavia ulkoilureitti.

Retkeily- ja ulkoilualue (VR)
Alue tulee sailyttdad luonnontilaisena.
Elaintarha-alue (VE)

Alueelle saadaan rakentaa tarhausrakennuksia, niita palvelevia huoltotiloja, ylei-
sOnpalvelutiloja ja valttamattomat asunnot

Vesialue (W)

Alueella on Iv-merkitty laitureille varattu alueen osa, joka on yleisesti kaytetta-
vissé oleva laiturialue. Liséksi alueella on kaksi Iv-1 merkittya laitureille varattua
osa-aluetta, joista lannenpuoleisen alueen lansiosassa sijaitsee meriarkeologi-
sen selvityksen mukaan noin seitseman metria pitka hylky. Hylky tulee ottaa
huomioon alueen jatkosuunnittelussa.

Vesialueella sijaitseva korttelialue (W/RM)

Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia kelluvia yksikerroksisia rakennuksia.
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Kuva: Kuva: Luotsiasema, JKMM arkkitehdit

Liikenne

Lahtokohdat

Hylkysaareen paésee ainoastaan vesiteitse tai kannaksia pitkin Korkeasaaren
elaintarhan kautta. Nykyisin Hylkysaareen ajo on sallittu ainoastaan huoltoajo-
neuvoliikenteelle Korkeasaaren kautta. Nykytilanteessa huoltoliikenne on erit-
tain vahaista Hylkysaaren ollessa tyhjillaan. Hotellitoiminnan tuottamaa liiken-
netta ei ole mahdollista ohjata turvallisesti Korkeasaaren kautta. Myoskaan
Mustikkamaan ulkoilu- ja virkistysalueella autoliikenteen maaréé ei haluta lisata
nykyisesta.

Korkeasaaren vierailijat padsevat Hylkysaareen jalan yhdistavien kannasten
kautta. Korkeasaaressa kulkeminen edellyttdd paasymaksun maksamista ja on
mahdollista vain Korkeasaaren aukioloaikoina. Korkeasaaren pohjoisosaan on
rakenteilla raitiotie, jonka lilkkenndinti alkaa vuonna 2027. Korkeasaaren raitiotie-
pysékilta on noin kilometrin kavelymatka Hylkysaareen.

Pyoraily Korkeasaaressa ei ole sallittu pienié lapsia lukuun ottamatta, joten
myo6skaan Hylkysaareen ei paése pyoralla.

,  MERKINTOJEN SELITYKSET RAKENNUKSET

@ SAILYVAT RAKENNUKSET
o Sdiyidnykyinen havpou 1. Luotsiasema, uusi hotell

2. Vanha asuintalo, uusi ravintola
uusi

@  Saia nykyinen lehtpuu

Puulajitja halkaisijat, kts. puustokartoitus

€ AR 6. Kaasutehdas, uusi kahvila

o % Nykyinen silyva rakennus UDET RAKENNUKGET
.~ 20m etiisyys rantaviivasta

7. Hotellin laajennus
8. Ravintolan laajennus, katettu terassi

=== Luontopolku, tarvittavissa kohdin pitkospuut o, Kak

10. Yk
Olemassa olevat portaat 11. Ko pahtumatila

E3E]  vusimajoitusrakennus n. 40m”, 1 ja 2krs S
14. Kelluvat majat
gl Uusi rakennusala, nyk. rakennuksen laajennus et

15. Taksiveneasema
: Uusi rakennusala, viherkatto

Kuva: Hylkysaaren kaavaratkaisun havainnekuva, LOCI maisema-arkkitehdit
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Kaavaratkaisu

Hylkysaari on merellinen virkistysalue ja sinne saavutaan paasaantoisesti vesi-
teitse. Saapuminen kévellen Korkeasaaren kautta on mahdollista tietyin reuna-
ehdoin. Hylkysaaren ja Korkeasaaren vélinen likkuminen edellyttaa kulunval-
vontaa, josta osapuolet sopivat keskenaan. Yleinen jalankulku Hylkysaaressa
on sallittu. Alueella liikutaan paéasaantoisesti jalkaisin.

Hylkysaareen ei ole julkista vesilikenneyhteytta. Maanomistaja jarjestaa tarvit-
tavan huolto- ja asiakasliikenteensa itse ja laatii tarvittavat sopimukset yksityi-
sen toimijan kanssa. Nykytilanteessa huoltoliikennointiin sopiva laituri sijaitsee
esimerkiksi Katajanokan itdpaassa. Asiakasliikenteelle sopiva laituri on esimer-
kiksi Katajanokan vierasvenesatamassa Katajanokan pohjoisreunalla. Hylky-
saaren laituri sijaitsee saaren luoteisosassa.

Moottoriajoneuvoliikenne saarella on kielletty lukuun ottamatta saaren sisaista
huoltoajoa. Saaren rakennusoikeus ei oikeuta ilman erillistd sopimusta auto- tai
venepaikkoihin mantereella.

Palvelut

Lahtokohdat

Alue on virkistyskaytossa. Hylkysaaren rakennukset ovat talla hetkella tyhjillaan
eika niissa ole toimintaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa liike- ja hotellirakennusten ja matkailua palvelevien
rakennusten rakentamisen Hylkysaareen siten, etta majoitustoimintaan ja muu-
hun alueen virkistyskayttéon liittyvat palvelut voivat olla ymparivuotisia. Luotsi-
asema ja siihen liittyva lisarakentaminen mahdollistaa hotellin ja siihen liittyvien
liketilojen rakentamisen alueelle. Pienempia majoitusrakennuksia on mahdol-
lista toteuttaa RM-merkityille matkailua palvelevien rakennusten korttelialueille.
Kaasutehtaan yhteyteen on suunniteltu liiketilaa, joka soveltuu esimerkiksi kah-
vila- ja kokoontumistilaksi. Liséksi saareen Hylkysaarensalmen puolelle on
suunniteltu saunarakennus. Vesi-alueille on mahdollista toteuttaa laituriraken-
teita vesiliikenteen jarjestamiseksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alueelle sijoittuu palveluja tai toimintoja, jotka ovat esteettomyy-
den kannalta vaativia.

Esteettomyys on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta suunniteltu
huolto- ja pelastusajoyhteys tukeutuu nykyisen ajoyhteyden linjaukseen joka on
paaosin esteetdn. Majoituspalveluiden tarjoaja vastaa esteettoméan vesiliikken-
neyhteyden jarjestamisesta mantereen ja Hylkysaaren valilla. Esteetdn paasy
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tulee suunnitella maariteltyjen majoitusrakennusten, kokoontumistilojen ja tarjot-
tavien palveluiden ja sataman valille. Eri majoitusluokkien ja -tyyppien maarasta
tulee olla vahintdan 5 % esteettdmia majoitustiloja. Niiden valinnassa tulee ot-
taa huomioon esteettn kulkuyhteys. Esteettéméan reitin kaltevuus on <5 % eli
1:20, joka vastaa esteettomyyden erikoistasoa Helsingin kaupungin esteetto-
myysstrategian toteutusohjelmassa.

Kuva: Hylkysaari Pohjoisranta, JKMM arkkitehdit

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Helsingin edustan merimaisemassa Hylkysaari nayttaytyy julkisivultaan metsai-
sena ja vehreana saarena. Puustoinen siluetti rantakallioineen hallitsee naky-
mia eri suunnilta, ja rakennettu ymparistd sulautuu enimmakseen kasvillisuuden
lomaan. Korkeasaaren puolelta katsottuna nakyy saaren vehreé ranta, jossa ra-
kennukset erottuvat vain paikoin puuston valistd. Katajanokan suunnasta koros-
tuu kallioiden paalla oleva luotsiasemarakennus, joka hahmottuu maamerkkind
veden aarella. Koillisesta, Kruunusiltojen ja Palosaaren suunnasta katsottuna
ranta on jyrkempi ja rantaviiva kivikkoisempi. Paikoin esiintyy myds silokallioita.
Avomerelta ja Suomenlinnan suunnalta tarkasteltuna Hylkysaari sulautuu
osaksi laajempaa saaristomaisemaa.

Hylkysaaren siséiselle maisemalle on ominaista vaihtelevuus. Saaren pohjois-
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osa on siella kulkevan reitin osalta melko tasaista, mutta maasto nousee ja jyrk-
kenee nopeasti keskiosan kalliolle ja lansipd&hén kuljettaessa. Kaakkoisran-
nalla rantavy6hyke on melko jyrkk&aa rinnetta reitin ja rantaviivan vélissa. Kallio
on koko saaressa monin paikoin lahella maan pintaa tai jopa nakyvissa avokal-
liona. Saaren itdpaédssa on saaren suurin yhtenéinen melko tasainen alue. Hyl-
kysaaren luonteenomaisia erityispiirteitd ovat sen rantoja lahes kauttaaltaan
peittavat nauhamaiset, monimuotoiset rantametsikot, vanhat, komeat mannyt ja
mantyryhmat seka kookkaat lehtipuut, puustoinen ja vehred yleisilme, jylhat
avokallioalueet ja merenrannat. Tyypillisia rantapuita ovat tervaleppa, koivu ja
haapa.

Korkeasaaren, Hylkysaaren ja Palosaaren kulttuuriymparistdselvityksen (2010)
mukaan Hylkysaaren rakennetun historian kaikki vaiheet ovat I6ydettavissa saa-
ren maisemasta, joskin paikoin rehevan kasvillisuuden seasta. Villa Idan puu-
tarha on muistomerkki seka 1800-luvun lopun huvilakaudesta etta luotsikauden
asukkaiden elamasta. Vanhimpia puita ovat koivut, vaahterat seka kilpikaarnai-
set mannyt. Puretun lantisen huvilan paikalla pohjoisrinteesséa kasvaa iakkaita
vaahteroita ja tammia seka kalliolta rantatielle ulottuva koivikko. Saarelta 16ytyy
my6s muita merkkeja hoidettujen puutarhojen kasvillisuudesta.

Merimuseon aika nakyy saaren kaikilla rannoilla: itdosassa telakkarannassa,
pohjoisrannassa penkereen ja rantalaiturin vuoksi seké etelaosassa huoltotien
vuoksi. Mustikkamaansillan valmistuminen vuonna 1974 mahdollisti huoltoajon
Hylkysaarellekin, ja saaren etelarannan kautta kiertava huoltoreitti rakennettiin
vanhan karrypolun paikalle. Huoltoreitin merenpuoleinen penger louhekivineen
kasvaa vesakkoa ja vanhempaa puustoa. Ranta on pidetty luonnontilaisena.
Siltd avautuu merkittava merinakyma Kruunuvuorenselélle ja Suomenlinnan
suuntaan. Merimuseon ulkonayttelya varten rakennettu uusi rantapenger sal-
men puolella on tuettu lohkokivilla ja murskeella. Rannan kasittelysté on ole-
massa suunnitelma 1980-luvulta, mink& perua ovat tervalepparyhmat huoltorei-
tin varrella.

Saaren kasvillisuus on rehevditynyt luotsikauden toiminnan loputtua, ja merimu-
seon poismuutto on jattanyt saaren vahaisen hoidon varaan. Entisen luotsi-
kasarmin pihapiirissa on sailynyt iakkaita koivuja ja méantyja sekd maastoportaat
vuodelta 1910. Saarelle laaditun luontoselvityksen (2019) mukaan saaren keski-
osan kallioilla ndkyy alueen kulttuurivaikutus monien kulttuurinsuosija- ja puu-
tarhakasvien seka vieraslajien esiintymind. Myods Hylkysaaren rakennusten ym-
parilla kasvaa rehevaa kulttuurilajistoa ja vieraslajeja. Saaren koko etelarannalla
on edustavaa luonnontilaltaan hyvaa niitty- ja sorarantaa ja tervaleppavyota, ja
saaren molemmat karjet ovat kallioisia. Koillisosassa on pieni hiekkaranta. Hyl-
kysaaren metsalaikut ovat myo6s kulttuurivaikutteisia, mutta niissa on arvokkaina
piirteind jareda puustoa ja lehtokasvillisuutta. Hylkysaaren luontoselvityksessa
listatut arvokkaat luontotyyppikohteet sijaitsevat saaren etelarannalla (Itmeren
sora- ja somerikkorannat/Itameren suurruohostot/merenrannan leppavyot/keski-
ravinteiset merenrantakalliot), kallioalueen keskiosassa (rannikon kuiva lehti-
puuvaltainen lehto) seka luoteisrannan rinteessa (vaahteralehto).

Alueellisesti uhanalaisena lajina selvityksessa mainitaan putkilokasvien osalta

saarnet, jonka suurikokoisia yksildita [6ytyy etenkin saaren eteléreunalta ja Villa
Idan pihapiiristd. Pienempia taimia on levinnyt my6s muualle saarella. Silmalla-
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pidettavista lajeista saaren pohjoisrannalla esiintyy kartioakankaalia (Ajuga py-
ramidalis), jonka esiintymét on luontoselvityksessé suositeltu sdastettavan, mi-
kali se kohtuullisin keinoin on mahdollista.

Linnustollisesti arvokkainta aluetta ovat saaren rannat ja erityisesti puustoinen
rantavyohyke. Rauhallisimmat pesiméapaikat ovat saaren etelarannalla ja kes-
kella. Helsingin kaupungin luontotietojarjestelméan mukaan saaressa ei sijaitse
arvokkaita luontokohteita. Saari siséltyy kuitenkin maakunnallisesti tarkeisiin
saaristolintujen pesiméaalueisiin Uudellamaalla. Luontoselvityksen mukaan saa-
rella pesii padasiassa karuille rannoille ja saaristolle seka kulttuuriympéristolle
tyypillisia lajeja. Saarella esiintyy useita lepakkolajeja, mutta siell& ei luontosel-
vityksen havaintojen mukaan sijaitse lepakoiden lisd&ntymispaikkoja eika tar-
keita ruokailualueita.

Kuva: Kuva: Helsingin kaupunki, maisemasuunnittelu
Kuvaaja: Paula Hurme

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun tavoitteena on saaren luonnon ja sen maisemallisten seka kult-
tuurihistoriallisten ominaispiirteiden sailyttaminen osana alueen kehitysta. Saa-
ren vehred julkisivu on tunnistettu tarkedksi saaren maisemallisen arvon kan-
nalta, ja sen on tarkoitus jatkossakin sailya osana Helsingin edustan merimaise-
maa. Kaavaratkaisun mukaan uusi rakentaminen sijoittuu paaosin vahintaan 20
metrin etdisyydelle rantaviivasta, ja saaren sisallakin rakentamista ryhmitellaéan
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niin, etté olevaa puustoa sailyy mahdollisimman paljon. Luoteisrannalla rantavii-
vaa muokataan voimakkaimmin, laiturialueiden ja kelluvien rakennusten sijoittu-
essa sinne.

Kaavaratkaisun mukaan uudet rakennukset tulee sovittaa mahdollisimman luon-
tevasti olevaan maastoon ja kasvillisuuteen, ja tdsta on annettu kaavamaarayk-
sid. Kaavakartalla on esitetty seka sailytettavia yksittaispuita etta puuryhmia, joi-
den maisemallinen merkitys on suuri. Taméan lisaksi on yleisesti maaratty siita,
ettd rakentamattomat alueen osat tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilai-
sina. Saaren lounais- ja luoteisosassa majoitusrakennuksia on paikoin esitetty
luontoselvityksen mukaisten arvokkaiden luontotyyppikohteiden kohdalle, mutta
naillakin alueilla rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa voidaan sailyttdd. Rakennukset on maaratty perustetta-
vaksi pilariperustuksella ilman sokkelia, jolloin maastonmuokkausta rakentamis-
alueilla tarvitaan mahdollisimman vahén. Saaren kaakkoisrannan rantavydhyke
ja keskiosan lehto on merkitty sailytettaviksi alueiksi, joiden luontoarvot ja mai-
semalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Avokallioalueet sailytetaan enimmakseen rakentamattomina, muutaman majoi-
tusrakennuksen sijoittuessa avokallion reunalle. Avokallioalueille ei saa toteut-
taa ajoyhteyksia, maataytt6ja tai pintarakenteita eika alueella saa tehda louhin-
taa tai muita ymparistdd vahingoittavia toimenpiteita. Paareitiltd majoitusraken-
nuksille johtavien kulkuyhteyksien tulee olla puurakenteisia, samoin avokalli-
oille linjattaville virkistysyhteyksille saa tarvittaviin kohtiin rakentaa pitkospuu-
tyyppisia rakenteita ilman perustuksia.

Saaren kulkureiteissa tukeudutaan pédasiassa olemassa olevaan huoltotiehen,
jolloin valtytdén laajemmilta maaston muokkauksilta. Muita reitteja on tarkoitus
kehittda ja taydentaa pienimuotoisesti maaston muotoihin sovittaen niin, etta
saaren rauhallinen ja luonnonlaheinen tunnelma sailyy. Villa Idan pihapiiri saily-
tetdan osana saaren kulttuurihistoriallista kokonaisuutta. Pihapiirissé tehtavien
muutostdiden tulee perustua riittaviin selvityksiin ja tukea alueen ominaispiir-
teita.

Alueen valaistus ja valaisimet seka tarvittavat rakenteet on kaavassa maaratty
suunniteltavaksi ja toteutettavaksi siten, etta ne soveltuvat maisemaan. Valais-
tuksen tulee olla alaspéin suunnattua ja varilampétilan lammin. Myos lepakoi-
den elinolosuhteet tulee huomioida valaistuksen suunnittelussa.
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Kuva: Kuva: LOCI maisema-arkkitehdit

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Helsingin tavoitteellisessa viher- ja virkistysverkostossa (Vistra) Hylkysaari kuu-
luu Helsinkipuiston vihersormeen. Vihersormet ovat yhtenaisina kehitettavia vi-
heralueiden ketjuja, jotka ulottuvat sateittaisesti merenrannoilta kaupungin poh-
joisosiin asti ja jasentavat kaupunkirakennetta. Kaytanndssa saari on hieman
erilldadn muusta viher- ja virkistysverkostosta, silla sinne paasee maitse ainoas-
taan Korkeasaaren kautta kannaksia pitkin. Vistran mukainen paarantareitti on
linjattu Korkeasaaren pohjoissivuitse tulevia Kruunusiltoja pitkin. Hylkysaareen
ei talla hetkella ole suoraa vesiliikenneyhteytta.

Helsingin metsa- ja puustoisessa verkostossa (2019) Hylkysaari on merkitty
verkoston puustoiseksi tukialueeksi.

Kaavaratkaisu

Yksityisomistuksesta huolimatta saarta kehitetdan yleiskaavan mukaisesti me-
rellisena virkistyskokonaisuutena. Rakennettavat korttelialueet on rajattu saaren
muista alueista, joille on merkitty ulkoilureitteja yleiseen kayttéon. R-merkitylla
loma- ja matkailualueella on mahdollista liikkua jokaisenoikeudella. Ranta-alu-
eilla sailytetaan paaosin vahintdan 20 metrin levyinen rakentamaton vythyke,
joka mahdollistaa rantojen virkistyskayton.
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Alueen majoituspalveluiden tarjoaja jarjestaa likenneyhteyden Hylkysaareen
vesiteitse, mutta myds Korkeasaaresta paasee edelleen kannasta tai siltaa pit-
kin Hylkysaareen. Korkeasaaren kautta saapuvan tulee maksaa talla hetkella
elaintarhan paasymaksu.

Saaren vehreyttd on kaavaratkaisun mukaan tarkoitus vaalia rakentamisesta
huolimatta, ja sddstaa nykyista puustoa mahdollisimman paljon. Saaren yleis-
iime pyritaan sailyttamaan luonnonmukaisena, ja tasta on annettu kaavamaa-
rayksia. Saaren nykyiseen huoltoreittiin perustuvan paareitin liséksi kaavassa
on esitetty ohjeellisia kulkuyhteyksia saaren keskiosan poikki seka siten, etta
saaren ympari kulkeminen paareittiin tukeutuen mahdollistuu. Rantavyohykkeen
retkeily- ja ulkoilualue on yleisessa virkistyskaytossa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Hylkysaaren luonto on monimuotoista, ja saarelta on luontoselvityksessa rajattu
paikallisesti arvokkaita luontotyyppikohteita. Saari on myds tarkea osa Helsingin
merellisen virkistyksen ja kaupunkiluonnon verkostoja. Linnustollisesti arvok-
kainta aluetta ovat saaren rannat ja erityisesti puustoinen rantavyohyke.

Kaavaratkaisu

Saarelle tuleva uudisrakentaminen on kaavassa osoitettu rajatuille alueille, ja
muu alue on tarkoitus sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena. Kaavarat-
kaisussa on maarayksia sailytettavista puista ja puuryhmista, luonto- ja mai-
sema-arvojen sailyttdmisesta sekd mm. johtojen ja kaapeleiden sijoittamisesta
luonnonsuojelun nakdkohdat huomioiden. Lisdksi on maaréatty lintujen huomioi-
misesta rakennusten suunnittelussa seka lepakoiden huomioimisesta valaistus-
ratkaisuissa. Kaavaratkaisun mukaan rakennukset tulee perustaa pilariperustei-
sina ilman sokkelia lukuun ottamatta luotsiasemarakennuksen lisarakentamista
KH-korttelialueella ja W-RM-korttelialueiden kelluvaa rakentamista. Maisemaa
muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa alueella ilman maisematy6-lupaa.
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Kuva: Hylkysaaren pohjoisosan ranta-alue, LOCI maisema-arkkitehdit

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriym-
pariston laheisyyteen. Korkeasaari kuuluu Museoviraston RKY 2009-kohdeluet-
teloon (Kansanpuistot Korkeasaari ja Seurasaari).

ohjoissatama
Norra hamnen

{
> 2
; Hylkysaari
Vrakholmen

Kuva: RKY-alue Kansanpuistot Korkeasaari ja Seurasaari

Hylkysaaren monivaiheinen historia nékyy saaren maisemassa ja rakennuskan-
nassa. Suunnittelualue rajautuu Korkeasaaren kansanpuiston valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistokohteeseen (RKY). Saari oli vuo-
sina 1973-2007 Suomen Merimuseon kaytdssa ja useat sen rakennukset ovat
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osa Suomen merenkulun historiaa. Suunnittelualueella on kaksi asemakaavalla
suojeltua rakennusta: luotsiasema (suojelumerkinta sr-1) seka Villa Ida (suojelu-
merkinta sr-1).

Ensimmaisen kerran saari mainitaan vuodelta 1643 peraisin olevasta vanhan ja
uuden Helsingin sijaintia esittelevassa kartassa, jossa sen nimeksi on merkitty
Kalfholm (Vasikkasaari). Hylkysaaren nimeksi 1700-luvun lopulla vakiintuneen
Vrakholmen-nimen taustalla lienee ollut kaupungin ja sen sataman siirtyminen
nykyiseen Pohjoisrantaan. Uuden nimityksen mukaisesti viralliseksi suomenkie-
liseksi nimeksi vahvistettiin vuonna 1908 Vrakholma. Vasta kaksikymmenta
vuotta myohemmin, vuonna 1928, tuli viralliseksi nimeksi Hylkysaari.
1800-luvun alkupuolella Hylkysaari oli asumaton. Kaupungin etsiessa lautatar-
hoilleen soveliasta varastoaluetta satama-alueen ulkopuolelta ehdotettiin pai-
koiksi myds Korkeasaarta ja Hylkysaarta, mutta niitd pidettiin kallioisuutensa ta-
kia tarkoitukseen sopimattomina. Vuonna 1830 kauppias Fredric Emanuel Eke-
bom sai erioikeuden laivatelakan perustamiseksi Hylkysaareen. Oikeus siirtyi
konsuli Henrik Borgstromille seuraavana vuonna. Hylkysaaren laivaveistamo oli
toiminassa viela vuosisadan lopulla. 1800-luvun puolivélin kartoissa saareen on
merkitty rakennuksia, jotka telakkatoiminnan loputtua muutettiin huviloiksi.
1700- luvun puolivalissa ryhdyttiin tutkimaan kaupungin omistuksessa olevien
saarien luovuttamista luotsien asuinkayttoon. Vuonna 1755 luovutettiin tdhan
kayttoon Vallisaari, jossa Helsingin luotsiasema sijaitsi enne Hylkysaarta. Hel-
mikuussa 1909 allekirjoitettiin sopimus, jolla Luotsi- ja majakkalaitoksen ylihalli-
tus vuokrasi Hylkysaaren Helsingin kaupungilta vuoden 1912 alusta lahtien.
Luotsikasarmi oli valmistunut saareen jo vuonna 1910. Luotsitoiminta jatkui vuo-
teen 1962, jonka jalkeen Hylkysaareen ryhdyttiin suunnittelemaan merimu-
seota. Suomen Merimuseo toimi saaressa vuosina 1973-2007. Entisesta luotsi-
kasarmista tuli museon paarakennus. Merimuseon siirryttyd pois Hylkysaaresta
Senaatti-kiinteistét myi saaren vuonna 2021.

Villa Ida (1830-56 /1882) on muokattu huvilaksi Hylkysaaren laivatelakan raken-
nuksesta arkkitehti F. W. Mieritzin suunnitelmien mukaan vuonna 1882. Koris-
teellinen, nakotornilla ja useilla kuisteilla ja parvekkeilla varustettu huvila oli
1970-luvun alussa huonokuntoinen, mutta 1980-luvulla tehty perusteellinen kun-
nostus kohensi sen tilaa; samalla rakennuksen julkisivut restauroitiin.

Saaren nékyvin maamerkki, vanha luotsikasarmi (arkkitehdit Georg Axel Wasa-
stjerna ja G. A. Sundelin) valmistui vuonna 1910. Alkuperaisissa piirustuksissa
rakennuksessa oli kaksi asuinkerrosta ja korkea ullakko, jonka katteena oli
mansardikatto. Luotsikasarmia korotettiin kahdella kerroksella vuonna 1928 ja
rakennuksen julkisivujen ilmettd muokattiin klassisempaan suuntaan. Korotuk-
sen jalkeen rakennuksessa mahtui asumaan 23 perhettd. Neljatta kerrosta kor-
keammalle kohonnut luotsipaivystajan torni siirrettiin rakennuksen keskiakse-
lista lahemmaksi paatya. Torni purettiin vuonna 1968.

Museokayttd aiheutti rakennuksen sisatiloihin ja julkisivuihin huomattavia muu-
toksia. Sisdisia kulkuyhteyksia muutettiin, osa porrasyhteyksista suljettiin ja ra-
kennuksen kaakeli- ja peltiuunit purettiin. Vuotava peltikatto korvattiin vuonna
1978 arkkitehti Heikki Havaksen suunnittelemalla mansardikatolla.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon Hylkysaaren keskeinen sijainti ja naky-
maét Vironniemen ja Suomenlinnan suuntiin; laaja uudisrakentaminen sijoittuu
saarelle siten, ettd sen maisemallinen yleishahmo ja arvokas puusto sailyvat.
Suojeltuja rakennuksia koskevat muutokset ovat erityisesti luotsikasarmin osalta
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laajoja ja nakyvia, mutta rakennuksen asema useisiin suuntiin ndkyvana maa-
merkkiné ei vaarannu; ylimman kerroksen ja vesikaton hahmon osalta kaava
mahdollistaa palaamisen lahemmas aikaisempaa selkeda yleishahmoa. Laajen-
nusosa sijoittuu rakennuksen suojaan.

Villa Idaan ja sen lahiymparistoon ei kohdistu merkittavia asemakaavallisia
muutoksia.

Kuva: Luotsiasema korotuksen jalkeen 1930-luvulla
Kuvaldahde: Suomen merimuseo

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Hylkysaaren vesihuolto on jarjestetty Korkeasaaresta, jossa on HSY:n vesihuol-
toverkosto. Talousvesi johdetaan saarelle yksityisella vesijohdolla ja jatevedet
johdetaan pois saarelta yksityisella paineviemarilla. Jatevedenpumppaamo si-
jaitsee saaren luoteisosassa. Saaren sisdisten vesijohtojen ja viemareiden si-
jaintitiedot ovat epavarmat.

Hylkysaaren rakennusten l[ammitys on toteutettu rakennuskohtaisesti joko 6ljylla
tai sahkolla.

Hylkysaaren séhkdnjakelu perustuu Helen Sahkoverkon keskijanniteliittymaan
ja saaren sisdiseen, yksityiseen keskijanniteverkkoon. Nykyinen yksityinen puis-
tomuuntaja sijaitsee saaren luoteisosassa. Muuntamon on todettu olevan kayt-
toikansa paassa. Helen Sahkodverkon Katajanokalta Hylkysaaren kautta Korkea-
saareen kulkeva keskijannitekaapeli on uusimisen tarpeessa.

Hylkysaari on osin meritulvariskialuetta. Merivedenpinnan nousun liséksi ilmas-
tonmuutos lisaa rankkasateiden ja toisaalta helle- ja kuivuusjaksojen esiinty-

Vvyytta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa saaren vesihuolto jarjestetéaén edelleen HSY:n verkostosta
Korkeasaaresta. Yksityinen vesijohto ja yksityinen paineviemari Hylkysaaren ja
Korkeasaaren valilla uusitaan. HSY osoittaa uudet liitospaikat. Saarelle raken-
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netaan uusi sisdinen vesihuoltoverkosto, jonka toteuttamisessa tulee ottaa huo-
mioon maisema- ja luontoarvot. Vaatimus koskee myos pumppaamoita ja muita
tarvittavia laitteita ja rakennelmia. Tavanomaisten routasyvyyden alapuolelle
maa-asenteisesti sijoitettujen putkien lisaksi toteutustapoina kaytetaéan mm. ma-
tala-asenteisia, saattolammitettyja putkia tai koteloasenteisia, saattolammitettyja
putkia mm. pitkospuureittien alla. Kaikissa asennustavoissa tulee varmistua put-
kien riittavasta suojaamisesta ulkoisilta vaurioilta seka jaatymiselta.

Saaren energiahuolto tulee ratkaista hybridiratkaisuna, jossa valtaosa tehontar-
peesta tuodaan Korkeasaaren puolella sijaitsevasta Helenin kaukolampdver-
kostosta ja loppuun tarpeeseen vastataan paikallisella ratkaisulla. Myds lampo-
verkoston rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema- ja luontoarvot.

Sahkodnjakelun osalta Hylkysaaressa on tarkoitus siirtya pienjanniteliittymaan ja
saaren sisdiseen uuteen pienjanniteverkkoon. Uusi muuntamo toteutetaan joko
puistomuuntamona tai se sijoitetaan integroituna rakennukseen turvallisen ra-
kentamiskorkeuden ylapuolelle. My6s uuden saaren sisaisen séhkoéverkon ra-
kentamisessa tulee ottaa huomioon maisema- ja luontoarvot.

Meritulvariskisalueella tulee ottaa huomioon turvallinen rakentamiskorkeus. Hu-
levesille, eli sade-, katto- ja kuivatusvesille tulee jarjestaa hallitut tulvareitit eroo-
sioriskit minimoiden. Puuston ja muun kasvillisuuden sailyttdaminen ja lisaami-
nen parantavat seka hulevesien hallintaa etta kuumuudelta suojautumista alu-
eella.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee keskimaarin saaren sisdosissa noin tasolla
+2.5...+7,6 m. Ranta-alueilla korko on noin tasolla 0...+1 m. Korkeimmillaan
maanpinta kohoaa saaren lounaisosassa tasolle +14,3 m. Saari on kallioinen ja
sen maanpeitteet ja rakennekerrokset ovat ohuet. Saaren etelapuolella on kivik-
koinen ranta. Hylkysaaren ja Korkeasaaren valissa olevat maapenkereet on ra-
kennettu 70-luvun lopulla. Saarta ympardivat merialueet kuuluvat GTK:n 2021
laatiman mallin mukaan happamien sulfaattimaiden todennakoéiseen esiintymis-
alueeseen.

Maaperaa mahdollisesti pilannut toiminta:

Saarta on 1600- ja 1700 luvuilla kaytetty laidunmaana ja saarella on talléin
my6s mahdollisesti varastoitu huonokuntoisia laivahylkyja. Saarella on sijainnut
vuodesta 1830 vuoteen 1881 asti laivatelakka. Saarella on toiminut myds lyhyt-
aikainen sementtivalimo 1888-1889 ja vuonna 1912 rakennettu asetyleenikaa-
sutehdas, jonka toiminta on loppunut 1960-luvulla. (Ramboll, 2019)

Tehdyt tutkimukset:

Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty vuosina 2013 ja 2018 (Golder Asso-
ciates Oy, 2013 ja 2018). Tutkimuksissa havaittiin alemman ohjearvon ylittavia
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pitoisuuksia alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia raskasmetal-
leja ja oljyhiilivetyja. Lisaksi todettiin useasta tutkimuspisteesta kynnysarvon ylit-
tavia haitta-ainepitoisuuksia. Haitta-aineita l16ydettiin saaren koillis- ja lounais-
osista seka luoteispuoliselta ranta-alueelta. Tutkimusten yhteydessa maaperan
tayttokerroksissa havaittin myos huomattavia méaaria rakennusjatteita.

Saaren pohjoispuolella on tehty pintasedimenttitutkimuksia vuonna 2018. Tutki-
muksessa tehtiin 19 naytepistetta, jotka ulotettiin 60 cm syvyyteen asti. Tutki-
muksessa sedimentissa todettiin ruoppaus- ja lajitysohjeen mukaisia pitoisuus-
tason ylityksia o6ljyhiilivedyilla, PAH-yhdisteilla, raskasmetalleilla, tinayhdisteilla
seka PCB:ll&. Tutkimuksen perusteella sedimentti on suurilta osin maalle ljitet-
tavaa. (Golder Associates Oy, 2018)

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on rakennettavuudeltaan hyvaa. Tarkempi rakentamistapa selvite-
tdan jatkosuunnittelun yhteydessa. Alueella esiintyy mahdollisesti happoa tuot-
tavia sedimentteja, jotka on syyta selvittaa alueilla joissa on ruoppaustarve. Kai-
kessa rakentamisessa tulee louhintatarve minimoida.

Kaavassa on annettu seuraavat maaraykset:

Rakennukset tulee perustaa pilariperustuksella ilman sokkelia lukuun ottamatta
W/RM- ja KH-korttelialueita.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva ennen rakentami-
seen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttétarkoitukseen.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla, joilla on kaavan mukai-

sesta rakentamisesta johtuva ruoppaustarve tai joilla tehdaan sedimentteihin
muuten merkittavasti vaikuttavia toimia.
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Kuva: Hylkysaaren pohjoisosan ranta-alue, LOCI maisema-arkkitehdit
Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle ei kohdistu melua tai muita ymparistohairioita.

Kaavaratkaisu

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Pelastusajoneuvojen reitti Hylkysaareen kulkee Korkeasaaren kautta maakan-
nasta pitkin. Talla hetkella Hylkysaaren laheisyydessa ei sijaitse yleisia palopos-
teja.
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Kaavaratkaisu

Hylkysaarelle on laadittu pelastussuunnitelma. Suunnitelmassa on varmistettu
pelastusajoneuvojen reitti Korkeasaaren lapi seka tarvittavat reitit saaren si-
salla. Saarelle johtava kannas korotetaan tasoon +2,3, jotta voidaan varmistaa
pelastusajoneuvojen paasy saarelle myos tulvatilanteessa.

HSY:n verkostosaneerauksessa Korkeasaaren puolelle, l&helle Hylkysaaren
kannasta tullaan sijoittamaan yleinen paloposti. Saaren korkeimmat rakennuk-
set varustetaan omaan vesialtaaseen perustuvalla sprinklausjarjestelmall&.

AN P
P 3 YR B
RSN EYP Y illg »="r /
N > =y
o R @% e — Ambulanssin ajoyhteys ==l Nostotikasauton ajoyhteys

ja pelastusreitit = 3 = ja nostopaikka
majoihin W o/ ®

Kaavio ambulanssin ajoyhteyksistd. Kaavio paloauton ja nostolava-auton ajoyhteydestd sekd nostopaikasta.

Kuva: Pelastus- ja sammutusajoyhteyksien kaavio, LOCI maisema-arkkitehdit

Rakennetekniikka

Lahtokohdat
Kulku Korkeasaaresta Hylkysaareen tapahtuu maakannasta pitkin.

Kaavaratkaisu

Hylkysaaren ja Korkeasaaren valinen maakannas tulee korottaa pelastusliiken-
netta varten siten, etta myos tulvatilanteessa pelastusajoneuvojen kulku saa-
relle turvataan. Kannaksen korotus esitetéaan tehtavaksi paalulaattarakenteella,
jolloin valtetaan merenpohjan ruoppaustarve ja maakannaksen levittdminen
pengertamalla. Paalulaattarakenne toimii tulosiltana sillalle, joka on tarkoitus ra-
kentaa nykyisen kannaksen puolivéliin vedenvaihtuvuuden parantamiseksi.

Tulevan silta-aukon kohdalta puretaan nykyisen kannaksen taytt6a 0.5 m tayton
alapinnan

tason ylapuolelta. Silta esitetd&n tehtavaksi terasbetonisena ulokelaattasiltana.
Silta perustetaan

teraksisten porapaalujen varaan.
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Kuva: Hylkysaari, LOCI maisema-arkkitehdit

Muu aihe

Hulevedet ja tulvasuojelu

Hylkysaaressa ei ole hulevesiverkostoa, eikd kaavaratkaisu edellyta sellaisen
toteuttamista. Katto- ja kuivatusvesien johtamisessa tulee ottaa huomioon mah-
dolliset eroosioriskit sek& suosia mahdollisuuksien mukaan luonnonmukaisia
johtamis-, viivytys- ja kasittelymenetelmid ennen mereen johtamista. Alueen py-
syessa edelleen metsavaltaisena ilman ajoneuvoliikennettd, voidaan syntyvien
hulevesien laatua pitaa hyvana.

Hylkysaaren rannat ovat meritulvariskialuetta. Turvallinen rakentamiskorkeus

kaava-alueella on kaavan laadinnan aikaan 3.54, mika tulee ottaa huomioon uu-
sien rakennusten sijoittelussa ja toteutuksessa.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 10.9.2025 esittda alueen nimistoksi
Hylkysaarenlaituri — Vrakholmskajen, Hylkysaarenpolku — Vrakholmsstigen,
Luotsiasemanpolku — Lotsstationsstigen ja Idanpolku — Idastigen.
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Vaikutukset

Uusi rakentaminen muuttaa alueen sisdistd maisematilaa voimakkaasti mutta
alueen luontoarvot ja kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot Kruunuvuoren-
selan saaristomaisemassa sailyvat. Rakentaminen luo edellytyksia alueen vir-
kistyskayttod ja majoitustoimintaa tukevien kulku- ja vesilikenneyhteyksien ja
palveluiden kehittamiselle.

Yhteenvetona kaavan vaikutusten arvioinnin tuloksista voidaan todeta, etta
luontoarvoja ja maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja koskevien selvitys-
ten tulokset on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta kaavaratkaisu oh-
jaa rakentamista arvojen sailyttamiseksi luoden samalla edellytyksia merellisen
virkistyksen ja matkailun kehittamiselle alueella.

Merkittavien luontoon liittyvien vaikutusten arvioimiseksi on tehty erillisselvityk-
sia luontoarvojen, maaperan, sedimenttien, rakentamisen perustamisen, kun-
nallistekniikan ja hiilijalanjéljen osalta. Virkistykseen, maisemaan, kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriperintéon liittyen on laadittu maisemallinen yleissuunnitelma ja
viitesuunnitelmia rakentamisesta seka kulttuuri- ja rakennushistoriaselvityksia.
Liikenteeseen liittyen on laadittu pelastus-, huolto- ja vesiliikenneselvitykset.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Maan-
omistaja jarjestad kaavaratkaisun toteuttamisen edellyttaman yhdyskuntatekni-
sen huollon ja kulkuyhteydet.

Tulovaikutukset:

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettava alue ei ole kaupungin omis-
tuksessa ranta-alueita lukuun ottamatta. Kaupunki saa yksityisessa omistuk-
sessa olevilta kaavoitettavilta alueilta maankayttokorvauksia rakennusoikeuteen
perustuen. Maankayttokorvausten maara sovitaan neuvotteluissa kaupungin ja
maanomistajan kesken. Kaupunki saa myynti - ja vuokratuloa omistamistaan
ranta- ja vesialueista. Kaupunki myy toimijalle ranta-aluetta saaren pohjois-
osassa laiturirakenteiden toteuttamiseksi seké vuokraa vesialueita tarvittavien
rakenteiden toteuttamiseksi.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaavaratkaisu ohjaa yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti Hylkysaaren kehitta-
mista merellisen virkistyksen ja matkailun alueena. Alue sailyy paéosin luon-
nontilaisena sailyttden maisemalliset arvot osana Kruunuvuorenselan saaristo-
maisemaa. Vesiliikenneyhteyksien kehittdamisen ja alueella tarjottavien palvelui-
den myota Hylkysaari taydentda lahialueiden virkistysmahdollisuuksia aiempaa
monipuolisemmin tiiviisti rakennetun keskusta-alueen valittoméssa laheisyy-
dessa.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun toteuttamisen ja uuden rakentamisen myota saaren sisdinen
maisema muuttuu melko voimakkaasti. Lahes luonnontilaiseen metsaan tulee
uusia erillisid majoitusrakennuksia ja niihin liittyvia kulkureitteja. Luotsiasemara-
kennuksen uudisosa sulkee aiemmin avoimen piha-alueen ja laajentaa raken-
nettua kokonaisuutta. Luoteisranta muuttuu voimakkaasti uusien laiturirakentei-
den, saunan seké kelluvien majoitusrakennusten vuoksi. Luoteisrinteeseen si-
joittuvat uudet majoitusrakennukset muuttavat maisemaa Korkeasaaren suun-
taan.

Uusi rakentaminen on kaavaratkaisussa pyritty sopeuttamaan saaren luontoym-
paristéon ja mittakaavaan mahdollisimman hyvin. Majoitusrakennukset on kes-
kitetty omille alueilleen, ja ne tulee perustaa pilareiden varaan ilman kaivamista
tai louhimista hotellirakennusten korttelialuetta lukuun ottamatta. Kaavoituksen
yhteydessa on laadittu puustokartoitus, ja rakennuspaikkoja on suunniteltu kar-
toitus huomioiden. Niin korttelialueille kuin koko saareen on annettu maarayk-
sia puuston sailyttamisesta. Saarelle luonteenomaiset suuret puut ja merkittavat
puuryhmét on maaratty saastettaviksi. Asemakaava myds ohjaa luonnon ja mai-
seman hoitamiseen niin, ettd saaren ominaispiirteet sailyvat.

Saaren paaasiallinen kulkureitti tukeutuu nykyiseen huoltotiehen, joten sen
vuoksi ei ole tarpeen tehda suuria maastonmuokkauksia tai puiden kaatoja.
Kaakkoisrannalla tehdaan tiehen pieni poikkeama nykyisestd, jotta rannan puo-
lelle sijoittuva majoitusrakennus saadaan sovitettua maisemaan paremmin.
Kaksikerroksiset majoitusrakennukset on sijoitettu saaren koillisosaan matalam-
pien rakennusten taakse, jotta vaikutus Kruunuvuorenselan suuntaan olisi va-
haisempi. Saaren kallioinen lakialue, ja avokallioalueet padosin muutenkin,
saastetaan rakentamiselta. Nakymat kallioalueelta muuttuvat jonkin verran kaik-
kiin ilmansuuntiin uuden rakentamisen my6ta. Rinteisiin sijoittuvien majoitusra-
kennusten katot on kaavassa méaaratty kasvikatoiksi, mika sulauttaa ne parem-
min osaksi maisemaa.

Laajemmassa maisemassa kaavaratkaisu sailyttdd saaren puustoisen julkisivun
Kruunuvuorenselan suuntaan, mik& on tunnistettu saaren tarkeaksi identiteetti-
tekijaksi. Uusi rakentaminen sijoittuu sailytettdvan rantapuuston taakse, ja tulee
nakymaan puiden lomasta vain paikoittain. Rakentamisen etaisyys rantaviivasta
on paaosin vahintaan 20 metrid, poiketen tasta vain muutaman rakennuksen
kohdalla. Luotsiasema sailyttda asemansa tarkeanad maamerkkina Katajanokan
suuntaan. Kolillispaassa vanhan kaasutehtaan laajennusosa tulee muuttamaan
Kruunuvuorensillalta avautuvaa maisemaa. Kaavamaaraysten mukaan saaren
valaistus on tarkoitus suunnitella siten, ettéa se nakyy mahdollisimman vahan
meren suuntaan.

Uusi rakentaminen vaikuttaa alueen luontoon. Rakentamisen vuoksi joudutaan
vahintaan pienpuustoa ja pensaikkoa poistamaan, seka rikkomaan alueen maa-
peraa. Luotsiasemarakennuksen laajennuksen vaatimat perustamisty6t ovat
suurempia, ja naiden yhteydessa nykyisen puuston suojaaminen on erityisen
tarkeaa. Vaikka puuston sailyttamista on kaavassa turvattu useilla maarayksilla,
tulee puusto kokonaiskuvassa kuitenkin harvenemaan, valoisuus metsaalueilla
lisdantyy, ja alue muuttuu luonteeltaan.
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Saaren luontoselvityksessa (2019) maaritellyista paikallisesti arvokkaista luon-
totyyppikohteista kahdelle on kaavassa osoitettu rakentamista. Seka luoteisrin-
teen vaahteralehtoon (valtakunnallisesti silméallapidettava luontotyyppi) ettéa lou-
naiskulman lehtipuuvaltaiseen lehtoon (valtakunnallisesti vaarantunut luonto-
tyyppi) on osoitettu majoitusrakennusten korttelialuetta, jolle on kuitenkin an-
nettu maarays puiden sailyttamisestd. Saaren puustoinen rantavydhyke (luon-
toselvityksen luontotyyppikohteet 1 ja 2, Itameren kivikkorannat ja avoimet silo-
kalliot) on asemakaavassa jatetty paaosin rakentamattomiksi, lounaiskulmassa
muutaman rakennuksen osuen kohteeseen 1 pienialaisesti. Kaava myds edel-
lytta& hoitamaan alueita niin, etté niiden luontoarvot sailyvat. Saaren luoteisran-
nalla laiturialueet ja kelluva rakentaminen vaikuttavat luontoon lahinna rakenta-
misen aikana. Rannan puustoa on kaavaratkaisulla pyritty turvaamaan.

Asemakaavaratkaisun my6ta myos saaren kasvava kaytto tulee vaikuttamaan
alueen luontoon. Alueella tulee likkumaan enemman ihmisid, mika kuluttaa
luontoa. Kaavaratkaisulla pyritaan kuitenkin ohjaamaan kulkua saaren paaasial-
liselle reitille, joka tukeutuu saaren nykyiseen huoltotiehen. Lisaksi saaren kes-
kiosaan on osoitettu ohjeellisia kulkureitteja luontoalueiden saastamiseksi. Kal-
lioalueella kulku voi tapahtua joko kalliopinnalla tai haastavammissa kohdissa
pitkopuumaisia rakenteita pitkin. Kallioalueille ei kaavan mukaan saa toteuttaa
ajoyhteyksid, maatayttoja tai pintarakenteita eika alueella saa tehda louhin-

taa, kallioleikkauksia tai muita ymparistda vahingoittavia toimenpiteita.

Luontoselvityksen mukaan Hylkysaaren-Palosaaren alueella pesii pdédasiassa
karuille rannoille ja saaristolle sekéd kulttuuriymparistdlle tyypillisia lajeja. Linnus-
ton lajimaara alueella ei ole kovin suuri, mutta toisaalta linnuston parimaara
suhteessa pinta-alaan on suurehko. Arvokkain pesimalaji on haahka. Linnustol-
lisesti arvokkainta aluetta ovat rannat ja erityisesti puustoinen rantavythyke.
Rauhallisimmat pesimé&paikat ovat saaren eteldrannalla ja keskella. Kaavarat-
kaisussa ei ole esitetty rakentamista rantavyohykkeelle eika saaren keskiosaan,
joten linnuston kannalta arvokkaat alueet sailyvat enimméakseen. Saarelle tuleva
rakentaminen kuitenkin muuttaa alueiden luonnetta ja lisaa alueella liikkuvien
ihmisten maaraa, milla voi olla vaikutusta lintujen pesimarauhaan. Kaavassa on
annettu maarays lintujen huomioimisesta ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden
suunnittelussa.

Hylkysaaren alueella ei luontoselvityksen mukaan sijaitse lepakoiden lisaanty-
mispaikkoja eika tarkeita ruokailualueita. Yksittaisten lepakoiden paivapiiloja
saattaa kuitenkin sijaita esimerkiksi linnunpontdissa tai rakennusten seinaraken-
teissa. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta lepakoihin. Kaavamaa-
rayksilla turvataan nykyisten puiden sailyttamista, ja valaistuksen suunnittelussa
tulee kaavan mukaan ottaa huomioon lepakoiden elinolosuhteiden sailyminen.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Asemakaavaratkaisun myo6ta saaren kayttdaste tulee huomattavasti nouse-
maan nykyisesta. Uusi rakentaminen ja palvelut lisdavat oletettavasti saaren
kiinnostavuutta myos yleisen virkistyskayton kannalta. Kaavaratkaisu laajentaa
merellisen virkistyksen ja matkailun mahdollisuuksia alueella.

Virkistyskaytté on kaavaratkaisussa huomioitu siten, ettd rakennettavien aluei-
den valiin on merkitty suurin osa saaresta alueeksi, jonka tulee sailya yleisessa
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virkistyskaytossa. Ranta-alueilla sailytetdan vahintdan 15 metrin levyinen raken-
tamaton vyohyke, joka mahdollistaa rantojen virkistyskayton.

Kaavaratkaisussa on varmistettu toimivat ja turvalliset kulkureitit saaren sisalla
seka esteettomat yhteydet keskeisiin rakennuksiin ja palveluihin. Kallioisille alu-
eille on kaavassa ohjeellisena maaratty kulkureitteja, jotka eivat ole esteettémia,
mutta lisdavat saaren elamyksellisyytta kayttajien kannalta.

Tavoitteena on jarjestaa matkustajaliikenne saarelle paaosin vesiteitse, mutta
myo6s Korkeasaaresta paasee edelleen kannasta tai siltaa pitkin Hylkysaareen.
Korkeasaaren kautta saapuvan tulee maksaa elaintarhan paasymaksu.

Saaren vehreyttd on kaavaratkaisussa tarkoitus vaalia rakentamisesta huoli-
matta, ja turvata puuston sailyminen. Saaren yleisiime pyritdan sailyttamaan
mahdollisimman luonnonmukaisena.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Hylkysaaren huolto- ja asiakasliikenne jarjestetaan vesiteitse, joten liikenteelli-
sia vaikutuksia Mustikkamaan ulkoilualueelle ei ole.

Vesiliikenne tukeutuu olemassa oleviin, yksityisten tahojen operoimiin huolto- ja
vierasvenelaitureihin. LAhimmat tallaiset laiturit sijaitsevat Katajanokalla. Maan-
omistaja laatii tarvittavat sopimukset yksityisen toimijan kanssa.

Hotellin huoltoajon maara on enintddn muutamia ajoneuvoja paivassa, jolloin
vaikutukset Katajanokan katuverkkoon ovat vahaiset. Huoltolaituria kaytetaan
my6s muiden saarikohteiden huoltoon, joten alue on jo suunniteltu téllaista kayt-
toa varten.

Vierasvenesataman toiminnot Katajanokan Kanavarannassa on my@s suunni-
teltu matkustajakayttoon mm. saattolikennejarjestelyiden osalta. Lahimmat rai-
tiotiepysakit sijaitsevat noin 200 m paassa, joten satama on hyvin saavutetta-
vissa my0os joukkoliikenteelld. Hylkysaaren paivittaiseksi kavijamaaraksi arvioi-
daan noin 200 asiakasta (paiva- ja yovieraat yhteensa). Tallaisella kulkijamaa-
ralla ei ole merkittavaa vaikutusta katuverkon toimivuuteen tai liikenteen suju-
vuuteen.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisussa esitetty kerrosneliomaara ja saarelle osoitetut toiminnot kas-
vattavat vedentarvetta nykyisesta. Tarvittavan verkostokapasiteetin mahdollista-
minen edellyttdd muutoksia HSY:n vesihuoltoverkostossa Korkeasaaressa.

Hylkysaaren vesi- ja energiahuollon jarjestaminen edellyttaa liitosyhteyksien ra-

kentamista Korkeasaaren puolelle. Sahkonjakelu edellyttda kaapeliyhteyksien
uusimista Katajanokalta sekd uuden muuntamon toteuttamista Hylkysaareen.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Uudisrakentaminen tulee muuttamaan saaren yleisilmetta rakennetummaksi.
Rakentaminen on kuitenkin rajattu paaosin 20 metrin pa&han rantaviivasta, jo-
ten saaren puustoinen julkisivu ja kallioiset rannat sailyvat osana Helsingin
edustan merimaisemaa. Voimakkaammin saaren julkisivu muuttuu luoteisran-
nalla, minne sijoittuvat majoitusrakennusten lisaksi myos laiturit, kelluvat raken-
nukset ja sauna.

Luotsiaseman lisdrakennus korostaa maamerkkina toimivan rakennuksen ase-
maa maisemassa. Rakennus sijaitsee kantakaupungista katsottuna monen pit-
kan ndkymaakselin paatteena. Lisdrakentaminen sijoittuu nykyisen rakennuk-
sen taakse, mutta vaikuttaa maisemaan eri suunnilta katsottuna. Tornimainen
lisdosa muodostaa uuden tunnistettavan elementin rakennuksen huipulle. Hyl-
kysaaren koilliskarjessé sijaitsevan Kaasutehtaan koillispuolelle on mahdollis-
tettu kaksi kerrosta korkeaa lisdrakentamista, mill& on vaikutusta saaren julkisi-
vuun tulevalta Kruunuvuorensillalta katsottuna.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat nykyiset rakennukset suojellaan kaavaratkai-
sussa suojelumaarayksilla; Villa Ida, luotsiasema ja sen viereinen asuinraken-
nus, kaasutehdas, tydvenehalli, mutkavaja ja pohjoisosan rannassa oleva
pumppuhuone.

Museovirasto on kaavan valmistelun yhteydessa ottanut kantaa kaavamuutok-
sen erillisen vaikutusarvioinnin tarpeesta Suomenlinnan maailmanperintokoh-

teen osalta eika ole pitanyt tarpeellisena erillista selvitysta (HIA heritage impact
assessment).

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

Kaavaratkaisussa suunnittelun lahtdkohtana on olemassa olevan puuston ja
muun kasvillisuuden saastaminen. Ajoyhteydet ja kunnallistekninen verkosto tu-
keutuvat nykyisiin olemassa oleviin linjauksiin. Maisemaa muuttavat toimenpi-
teet edellyttdvat maisematyo6lupaa.

Kaavaratkaisussa edellytetdén uudisrakentamisen osalta 20 % parempaa ener-
giatehokkuutta kuin mita voimassa olevissa saadoksissa kyseiselle kayttdtarkoi-
tukselle on asetettu vahimmaistasoksi.

Kaavaratkaisussa edellytetaan kasvikattoja tietyilla alueilla.

Kaavaratkaisussa sallitaan aurinkopaneelien sijoittaminen tietyilla alueilla.
Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavaratkaisussa suunnittelun lahtokohtana on olemassa olevan puuston ja
muun kasvillisuuden saastaminen.

Olemassa olevan kasvillisuuden saastamiselld seka uuden viherpinnan (istutet-
tavat puut ja muu kasvillisuus, viherkatot ym.) lisd&dmiselld on suotuisia vaiku-
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tuksia alueen mikroilmastoon (paikalliset sddolosuhteet) sekad ihmisten ja luon-
non kuivuuden ja kuumuuden sietokykyyn. Kasvillisuudella on myds suotuisia
vaikutuksia alueen hulevesien hallintaan ja eroosion ehkaisyyn.

Merivedenpinnan nousuun varaudutaan huomioimalla uudisrakentamisessa tur-
vallinen rakentamiskorkeus. Pelastusajoneuvojen paasy saarelle turvataan ko-
rottamalla kulkuyhteyttd Korkeasaareen. Hulevesille maaritetaan hallitut tulva-
reitit.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisussa on varmistettu toimivat ja turvalliset kulkureitit saaren
sisélla seka esteettomat yhteydet keskeisiin rakennuksiin ja palveluihin. Lapset
ja lapsiperheet on huomioitu luontoléhtoisesti. Alueelle ei ole merkitty erillisia
leikkipaikkoja, vaan lasten leikki ja oleskelu perustuvat saaren luonnon tarjo-
amiin virikkeisiin. Luonnon sailyttéminen mahdollisimman koskemattomana luo
ympariston, joka houkuttelee tutkimaan, likkumaan ja kokemaan saarta moni-
puolisesti. Paareitit voidaan suunnitella selkeiksi ja esteettomiksi ja siten kuljet-
taviksi myos lastenvaunujen kanssa. Reitit mahdollistavat helpon liikkumisen
saaren eri osien valilla. Metséiset alueet, rantakalliot ja avoimet niityt tarjoavat
vaihtelevia ja elamyksellisia paikkoja leikkiin, seikkailuun ja yhdess&oloon luon-
non keskella. Kallioisille alueille on kaavassa ohjeellisena méaéaratty pitkospuu-
maisia kulkureitteja, jotka eivat ole esteettomia, mutta lisaédvat saaren elamyk-
sellisyytta.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Hylkysaareen toteutetaan ymparivuotista majoitustoimintaa, joka

taydentad Helsingin matkailutarjontaa ja vahvistaa saaris-

ton palveluverkostoa. Kaavamuutoksen hakija on arvioinut matkailukokonaisuu-
den luovan noin 150 tydpaikkaa ja ettd Hylkysaaressa tydskentelee vuoroissa
keskimaarin noin 50 henkil6a. Keskiméaarin Hylkysaaressa majoittuu vuorokau-
dessa noin 120 vierasta ja muiden palveluiden arvioidaan arvioidaan tuovan
alueelle noin 80 kavijaa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen tukee Helsingin merellisen matkailun kehitté-
mista parantamalla saavutettavuutta, edistamalla virkistyskayttoa seka moni-
puolistamalla alueen palvelutarjontaa.

Toteutus

Maanomistaja vastaa alueen toteutuksesta ja aluetta palvelevan vesiliikenteen
jarjestamisesta. Kaavamuutoksen mukainen toteutus on mahdollista, kun kaa-
vamuutos on lainvoimainen.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta

- edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
ja ekologisten yhteyksien sailymista

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavassa 2016 alueen merkinnat ovat: "Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue. Aluetta kehitetdan merkittdvana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-,
luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy mantereen virkistys- ja viheralueisiin.
Merkinta sisaltaa loma-asumisen ja matkailun alueita” ja “Seka virkistys- ja vi-
heralueilla etta merellisen virkistyksen ja matkailun alueilla: Suunnittelussa tulee
turvata kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen seka ottaa
huomioon ja turvata luonnon monimuotoisuuden, ekosysteemipalvelujen kehit-
tamisen, luonnonsuojelun ja ekologisen verkoston sekd metsaverkoston kan-
nalta tarkeét alueet”.

Virkistys - ja viheralueverkosto -teemakartassa alueen merkinnét ovat: "Merelli-
sen virkistyksen ja matkailun alueet. Paaasiallisesti virkistyskayttoon tarkoitetut
alueet, joiden saavutettavuutta vesiliikenteelld parannetaan. Saarten suunnitte-
lun lahtokohtina ovat niiden luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot.” ja "Keskus-
puisto ja Helsinkipuisto. Keskuspuiston ja Helsinkipuiston yhtenaisyys ja arvot
turvataan."

Kaupunkiluonto --teemakartassa alueen merkinta on: "Vihersomet ja muut laajat
viheralueet. Vihersormet muodostavat rungon ekologiselle verkostolle. Alueet
ovat monipuolisia virkistys- ja ulkoilualueita, joilla on merkittavia luonto-, kult-
tuuri- ja maisema-arvoja."
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Merellinen Helsinki 2050-teemakartassa alueen merkintéa on: "Virkistys ja mat-
kailupalvelut. Alue, joka on tarkoitettu retkeilyyn, matkailuun ja virkistykseen.
Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia, raken-
nelmia ja laitteita. "

Kulttuuriympaéristot -teemakartassa alueen merkinta on: "Maakuntainventoinnin
kohteet (Uudenmaan kulttuuriymparistot -selvitys 2012). Maakuntainventoinnin
kohteet otetaan huomioon suunnittelussa. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa
tulee selvittdd ajankohtainen paatostilanne.” Nyt laadittu kaavaratkaisu on Hel-
singin yleiskaavan (2016) mukainen.

Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Kaavan mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittamisen kohdealuetta.
Aluetta on kehitettava siten, ettéd se palvelee ensisijaisesti keskustan kehitta-
mista tukevia toimintoja, hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttétarkoitus ja soveltu-
vuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset tilat on varattu ensisijaisesti kes-
kustan liike- ja palvelutiloja sekd keskustan alueen toimintoihin liittyvaa yhdys-
kuntateknisté huoltoa seka eri liikennemuotoja varten. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
9222 (28.08.1987)

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1987 alueen kayttétarkoitusmer-
kinta on virkistysalue, jolle saadaan rakentaa yleisia rakennuksia, niita palvele-
via huoltotiloja seka valttamattomat asunnot. Muut merkinnét ovat vesialue ja
Korkeasaaren puolella elaintarha-alue. Alueen rakennusoikeus on 4900 k-
m?.Alueella on ohjeellisia puistotarkoituksiin, yleisdpalveluun, asumistarkoituk-
siin ja hallinto- ja huoltotarkoituksiin varattuja seka yleiselle jalankululle varattuja
alueen osia. Korkeasaaren puolella olevat alueet ja Hylkysaaren keskialueet ja
etelaosan ranta-alueet on merkitty merkinnalla luonnonmukaisena hoidettava
alueen osa. Luotsiasema ja Villa Ida on merkitty sr-1-suojelumerkinnalla.
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa Hylkysaaren ranta-alueet, Korkeasaareen johtavat
kannakset, seka vesialueen. Saaren sisaosa on yksityisomistuksessa ranta-alu-
etta lukuun ottamatta.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2023. Kaavamuutoshakemuksen mukaan Hylkysaarta kehitetaan yleiskaavan
mukaisesti merellisen virkistyksen ja matkailun alueena. Ymparivuotisen majoi-
tustoiminnan toimintaedellytysten turvaaminen edellyttaa alueen rakennusoi-
keuden lisdamista. Nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus alueella
on 4900 k-m?. Alueelle tarvittava rakennusoikeus on noin 9500 k-mZ:iin.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessé laaditaan maakayttdsopimus.
Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan eri tahojen
kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota liséksi seuraavien viranomais-
tahojen kanssa:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos

Viranomaisyhteistyota on tehty Museoviraston kanssa Suomenlinnan maail-
manperintbarvojen ja HIA-selvitystarpeen selvittdmiseksi. Museoviraston kan-
nanoton mukaan Hylkysaaren osalta ei tarvita erillista HIA-selvitysta. Meriarke-
ologisen selvityksen tarve on tuotu esiin vesialueiden osalta, jonne suunnitel-
laan rantarakenteita tai laitureita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat sekéa
lehdessa (Helsingin uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston esillaolosta
30.10.2023-17.11.2023 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 5 kpl.
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Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat liiken-
nejarjestelyihin, luonto- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseen ja maise-
mallisiin vaikutuksiin, asemakaavan valmisteluun, saaren yksityistdmiseen, vir-
kistyskayttoon ja yleiskaavaan seka lintu- ja elainvaikutuksien huomioimiseen
suunnittelussa ja toteutettavuuteen. Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomi-
oon kaavoitustydssa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Museovirasto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
Hylkysaaren rakennusten suojeluarvoihin, maisemallisten arvojen ja luonnon-
mukaisena sailyneiden rantojen turvaamiseen, vesihuollon jarjestamiseen seka
pelastus- ja sammutustyohon.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Luotsiaseman lisdrakennuksen porrashuoneratkaisuna luhtikaytava

Vaihtoehdossa Luotsiaseman lisarakennuksen porrashuoneratkaisuna luhtikay-
tava tutkittiin luhtikaytavaan perustuvaa porrashuoneratkaisua hotellin lisara-
kennukselle. Lisarakennus olisi sijoittunut Luotsiaseman itapuolelle noin 80 met-
ria pitkdna rakennuksena ja edellyttanyt ajoyhteydelle uutta linjausta. Ajoyhtey-
den uusi linjaus olisi sijoittunut lisarakennuksen pohjoispuolelle avokallioalu-
eelle. Uuden ajoyhteyslinjauksen haasteena olisi ollut esteettn tasaus, joka olisi
johtanut merkittaviin maatayttdihin avokallioalueilla ja muilla alueilla. Vaihtoeh-
dossa oli liséksi esitetty huvilarakennuksia Luotsiaseman ja mutkavajan vélille
siten, etta kaavaratkaisussa rakennuksien korttelialuetta olisi jatkunut yhtenai-
sena koko alueen eteldosan rannan laheisyydessa. Vaihtoehto olisi heikentanyt
alueen luonto- ja maisemallisten arvojen sailymisté ja alueen virkistys- ja ulkoi-
lukayton edellytyksia.
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Kuva: Luotsiaseman vaihtoehtoinen viitesuunnitelma, Hylkysaari Development
Oy

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§)

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 25.11.2025. Lauta-
kunta paatti 2.12.2025 asettaa kaavaehdotuksen néhtaville.

Lautakunta ohjeisti Hylkysaaren Luotsiaseman jatkosuunnittelussa huomioi-
maan, ettéd se on jo nyt ikoninen maamerkki Helsingin kaupunkikuvassa. Tasta
syysta Luotsiaseman kattomuotoa tulee jatkosuunnittelussa arvioida uudelleen
niin, ettd se mukailee enemman alkuperaisen rakennuksen kattomuotoa. Li-
saksi jatkosuunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota siihen, etta mahdol-
linen uudisrakennuksen korotusosa kunnioittaa alkuperaisen rakennuksen ulko-
asua muodoltaan ja sijainniltaan.

Lautakunta edellytti myos, etta jatkosuunnittelussa kiinnitetddn huomiota sii-
hen, ettd Hylkysaari on kaikille kaupunkilaisille saavutettava.

Lautakunta totesi, etta jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomiota kavelyreittei-
hin, jotta saaren luonto kuluu mahdollisimman vahan. Samalla kavelyreittien
suunnittelussa on huomioitava se, etta saaren luontoa ja puistorakennetta sailyy
alkuperaisessa asussaan mahdollisimman paljon.

Lautakunnan paatoksen 2.12.2025 jalkeen selostuksen "Luettelo muusta suun-
nitelmaa koskevasta materiaalista” -luetteloon on lisatty Hylkysaari monikeila-
luotausaineiston arkeologinen tulkinta, Ark-Sukellus 16.11.2025 -selvitys ja lau-
suntopyyntoluetteloa tadydennetty.

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 8): 19.1.2026-17.2.2026.
Kaavaehdotuksen julkisen nahtéavillaolon pituus on 30 paivaa.

38



Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Merelliset palvelut -yksikko
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Vaylavirasto

- Puolustusvoimat 1. Logistiikkarykmentti (1LOGR)
- Museovirasto

- Kaartin jadkarirykmentti

- Helsingin vanhusneuvosto

- Helsingin vammaisneuvosto

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin Satama Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helen Oy

- Helsingin nuorisoneuvosto

- Telia Finland Oyj

- Telia Towers Finland Oy

- Rajavartiolaitos

- Merivoimien esikunta

- Korkeasaaren elaintarhan saatio sr

- Lupa- ja valvontavirasto

- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus

*Tata selostusta taydennetdaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Havainnekuva
- Ote ajantasa-asemakaavasta
- Maanomistuskartta
- Suojelukohteet
4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

- Hylkysaaren kunnallistekninen periaatesuunnitelma, Intec 17.10.2025

- Hylkysaaren maakannaksen korottaminen, Intec 13.10.2025

- Hylkysaaren rakennusten perustaminen, Insindéritoimisto
Pohjatekniikka Oy 10.10.2025

- Hylkysaari rantarakentamisen pohjarakenteet, Insingéritoimisto Lepisto
13.10.2025

- Hylkysaaren viitesuunnitelma ja maisemallinen yleissuunnitelma, LOCI
maisema-arkkitehdit 10.11.2025

- Hylkysaaren paarakennuksen viitesuunnitelma, JKMM arkkitehdit
31.10.2025

- Hylkysaari pelastussuunnitelma, Sitowise 22.10.2025

- Hylkysaaren silta periaatesuunnitelma, Intec 26.10.2025

- Hylkysaari hiilijalanjalkiselvitys, Intec 17.10.2025, taydennetty
10.11.2025

- Hylkysaaren vesilikenneyhteydet, Ramboll 10/2025

- Hylkysaaren yllapidon ja jatehuollon paaperiaatteet, Rego 17.10.2025

- Korkeasaari, Hylkysaari ja Palosaari Kulttuuriymparistoselvitys,
Arkkitehtitoimisto Schulman ja maisemasuunnittelu Hemgard 2010

- Luontoselvitykset Helsingin Hylkysaaressa ja Palosaaressa seké
niiden valisella kulkureitilla Korkeasaaren kaakkoisosassa vuonna
2019, Faunatica 2019

- Kaasutehdas selvitys rakennushistoriasta, Arkkitehtitoimisto Schulman
2024

- Hylkysaari Luotsiaseman paatilojen nykytilan dokumentaatio, JKMM
arkkitehdit 2025

- Hylkysaari, maaperatutkimus, Golder Associates Oy 2013

- Hylkysaari,maaperatutkimus, Golder Associates Oy 2018

- Hylkysaari, sedimenttitutkimus, Golder Associates Oy 2018

- Hylkysaari, kunnallistekninen selvitys, Afry 20.10.2023

- Hylkysaari, sahkotekninen selvitys, Afry 20.10.2023

- Hylkysaari monikeilaluotausaineiston arkeologinen tulkinta, Ark-
Sukellus 16.11.2025
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Yhteyshenkil6t kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Jari Huhtaniemi, johtava arkkitehti, asemakaavoitus

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Pia Kilpinen, arkkitehti, asemakaavoitus

Tarja Metsala, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Riikka Osterlund, likenneinsinoori, likennesuunnittelu

Tuula Toyryla, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu

Paula Hurme, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Tom Quvisén, projektipaallikkd, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Muut viranomaiset ja asiantuntijat

Sari Saresto, kulttuuriymparistopaallikko / Kaupunginmuseo
Vili Tuomisto, tiimipaallikko
Sampsa Oksanen, Johtava palotarkastaja / Pelastuslaitos

Muut yhteistydtahot

Hylkysaari Development Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Helsinki Tayttamispvm 7.11.2025
Hylkysaari

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
7,8661 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,8661

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-alal Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 7,8661 100,00 9460 0,12 0,0000 4560
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa 0,2359 3,0 6000 2,54 0,2359 6000
T yhteensa
V yhteensa 0,6170 7,8 -3,3954 -4900
R yhteensa 3,6571 46,5 3020 0,08 3,6571 3020
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 3,3561 42,7 440 0,01 -0,4976 440
Maanalaiset tilat PirEthaa-]aIa Pin[toz-]ala KTIr(r_c::z?la Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerrcii?i!:znilinuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm #] [k-m? %]
Yhteensa 7 2595 5 683




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-alal Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 7,8661 100,00 9460 0,12 0,0000 4560

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensa 0,2359 3,0 6000 2,54 0,2359 6000

KL 0,0989 41,9 850 0,86 0,0989 850

KH 0,1370 58,1 5150 3,76 0,1370 5150

T yhteensa

V yhteensa 0,6170 7,8 -3,3954 -4900

VR 0,5169 83,8 0,5169

VE 0,1001 16,2 0,0668

VL -3,9791 -4900

R yhteensa 3,6571 46,5 3020 0,08 3,6571 3020

RM 1,0078 27,6 3020 0,30 1,0078 3020

R 2,6493 72,4 2,6493

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 3,3561 42,7 440 0,01 -0,4976 440

W 3,0648 91,3 -0,7889

W/RM 0,2913 8,7 440 0,15 0,2913 440

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 7 2595 5 683
Asemakaava 7 2595 5 683
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hylkysaaren asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2023-003542
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 6824 _1
Paivatty 6.10.2023 Oas 1676-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tiivistelma

Hylkysaari on nykyaan yksityisomistuksessa ja saarta kehitetaan
ymparivuotiseen matkailukayttoon. Vanha Luotsiasema peruskor-
jataan ja laajennetaan hotellikayttoon, lisaksi alueelle rakenne-
taan pienempia mokkeja majoituskayttoon. Lisarakentamista tulee
yhteensa noin 1 000 k-m?2. Joitakin 1980-luvun laitosrakennuksia
on tarkoitus purkaa, vanhemmat rakennukset on tarkoitus suo-
jella. Kulkukannakset Korkeasaareen on tarkoitus purkaa ja kor-
vata kevyenliikenteen sillalla. Kulku saareen on tarkoitus tapahtua
vesitaksilla tai vastaavalla.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Hylkysaarta, joka
sijaitsee Korkeasaaren etelapuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa
saaren muuttamisen matkailukayttoon. Kaavaratkaisu on tehty,
koska saari on siirtynyt yksityisomistukseen ja omistaja on hake-
nut kaavamuutosta kehittaakseen saarta majoitus- ja virkistyskoh-
teena.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 30.10.—
17.11.2023 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaupunkiympäristön
https://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaupunkiympäristön
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.Asiakaspalvelun
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.Asiakaspalvelun
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asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esit-
tamaan viimeistaan 17.11.2023. Niille, jotka ovat mielipiteen yh-
teydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan
tieto kaupunkiymparistolautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittad myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltéd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu sivulla 6.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Katajanokkaseura ry
— Kruununhaan asukasyhdistys ry
— Kalasataman asukasyhdistys ry
— Kulosaarelaiset ry
— Merihaka-Seura ry
— Kallion kulttuuriverkosto ry
— Kallio-liike
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun pyoérailijat
— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry
— Visit Finland
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin Satama Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
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— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

— Korkeasaaren elaintarhan saatio sr

— Kaupunkilikenne Oy

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

— sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, luontoon, virkistyk-
seen, maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikenteeseen ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Saari on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille saaren
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty vir-
kistysalueeksi (VY). Alueelle saadaan rakentaa yleisia rakennuk-
sia, niita palvelevia huoltotiloja seka valttamattomat asunnot.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu Merellisen virkis-
tyksen ja matkailun alueeksi. Aluetta kehitetdan merkittavana vir-
kistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkey-
tyy mantereen virkistys- ja viheralueisiin. Merkinta sisaltaa loma-
asumisen ja matkailun alueita.

Suunnittelussa tulee turvata kulttuurihistoriallisten ja maisemallis-
ten arvojen sailyminen seka ottaa huomioon ja turvata luonnon
monimuotoisuuden, ekosysteemipalvelujen kehittdmisen, luon-
nonsuojelun ja ekologisen verkoston seka metsaverkoston kan-
nalta tarkeat alueet.

Merellinen Helsinki 2050-teemakartassa alue on virkistys- ja mat-
kailupalvelujen aluetta. Alue, joka on tarkoitettu retkeilyyn, matkai-
luun ja virkistykseen. Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoi-
tusta palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.
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Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

o Korkeasaari, Hylkysaari ja Palosaari, kulttuurihistoriallinen sel-
vitys (Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, maisemasuunnittelu
Hemgard, 2010)

e Hylkysaari-Palosaari Luontoselvitys 2019

e Pesimalinnusto 2022

Saari on nykyisin tyhjillaan ja sinne paasee maitse ainoastaan
Korkeasaaren kautta kannaksia pitkin. Hylkysaari on toiminut ai-
kaisemmin kaupunkilaisten lehmien kesalaidunmaana, venetelak-
kana, huvila-alueena, merenkulkulaitoksen luotsiasemana, Suo-
men merimuseona ja meriarkeologien tyotiloina.

Nykyisessa asemakaavassa Luotsiasema seka Villa Ida ovat suo-
jeltuja sr-1 merkinnalld. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat
sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Selvityksen mukaan kaikki rakennukset Huvivenehallia ja Tutki-
mustaloa lukuun ottamatta kuuluvat Historiallisesti, arkkitehtoni-
sesti seka ympariston kannalta hyvin merkittaviin rakennuksiin/ra-
kennelmiin.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Pia Kilpinen, arkkitehti, p. (09) 310 37443, pia.kilpinen(a)hel.fi

Liikenne
Riikka Osterlund, liikenneinsin®ori, p. (09) 310 37312,
riikka.osterlund(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Valtteri Lankiniemi, projektipaallikko, p. (09) 310 22467,
valtteri.lankiniemi(a)hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 26093,
paula.hurme(a)hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu(a)hel.fi




Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) sekd sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja https:/twit-
ter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 6.10.2023

Matti Kaijansinkko
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille kevaalla 2023 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS nahtavillda 30.10.-17.11.2023

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta kevaalla 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitellaan kaupunkiymparistolautakunnassa
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
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MUSTIKKAMAA - KORKEASAARI 19

Korkeasaaren ja
Hylkysaaaren
valiset kannakset
on tarkoitus purkaa.
Pohjoisempi
kannas on tarkoitus
korvata kevyen
likenteen sillalla.

Saaren sisaosiin
on tarkoitus rakentaa
mokkeja majoitus-
kayttoon.

Joitakin
80-luvun
rakennuksia
on tarkoitus
purkaa,
vanhemmat
rakennukset
on tarkoitus
suojella.

Vanha luotsiasema
on tarkoitus kunnostaa
ja muuttaa hotellikayttoon.

- Suojeltavaksi tarkoitetut rakennukset

-| Purettavaksi tarkoitetut rakennukset

(L Mokkeja majoituskayttoon

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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MUSTIKKAMAA-KORKEASAARI 19

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET 1 9 "1 1 Laitureille varattu alueen osa.
_i

Kaupunginosan numero. E Iv-1

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

m Liikerakennusten korttelialue. 1 9005 Kotelif-Rurere.

inalli ; ® Séilytettava puu.

Hotellirakennusten korttelialue. ! Chijesise (ot Admers.

2 ion tai bui imi ™" T4 Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-

E] Loma- ja matkailualue. Alue on maisemakuvallisesti géh’é&% RIS AN Fhon A pUe Ae, b vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
ja luonnonympéristén kannalta arvokas kokonaisuus, 200 ) K lanelii - jelu koskee rakennuksen alkuperéisia tai niihin verrat-
jota tulee hoitaa niin, etta sen arvot ja ominaispirtest Rakerifilsaikeus kerrosalanelicmetreina. tavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja.
séilyvat. Alueella on liikenteen ja ulkoilun ohjaustar- . . Rakennuksessa ja sen pihapiirissé tehtavat korjaus-
vetta. Puiden kaato on alueella luvanvaraista. 4900+250  Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus- tydt ja muutokset eivét saa heikentéa sen arvoa tai ha-

oikeuden maaran kerrosalaneliémetreina. Ensimmai- vittad sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttétar-

m Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue koituksen mukaisen kerrosalan A ™ T3 = Rakennustaiteellisest historiallisesti tai kaupunkiku-
on osa kulttuurihistoriallisesti, maisemakuvallisesti ja toinen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan va- . L. valisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu kos-
luonnonympériston kannalta arvokasta kokonaisuut- himméismééran. kee kortteleissa 19005 ja 19006 rakennuksen julkisi-
ta, jota tulee hoitaa niin, etté sen arvot ja ominaispiir- . . vuja ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Suojelu
teet sailyvat. Rakennukset tulee sijoittaa alueelle niin, Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- koskee korttelissa 19008 rakennuksen julkisivuja ja
ettd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puus- nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. sen kaupunkikuvallista hahmoa. Rakennuksessa teh-
toa voidaan séilyttaa ja hoitaa elinvoimaisena. Pui- tavat korjaustyot ja muutokset eivét saa heikentéd sen
den kaato on alueella luvanvaraista. +7.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei

saa purkaa.

M (mes) | Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Retkeily- ja ulkoilualue. Alue tulee sailyttda luonnon- L= — ™ T3 7 Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
tilaisena. T3 E.—L.—1 jonka ominaispiirteet on silytettava. Rakennusta
! 1 Rakennusala. ) .
Y ei saa purkaa.
Eldintarha-alue, jolle saadaan rakentaa tarhausra- ™" ~"71 Rakennusala.
kennuksia, niité palvelevia huoltotiloja, yleisonpalve- L — 1 Rakennusala, jolle tulee siirta& asemakaava-alueen
lutiloja ja vélttamattdmét asunnot . : e i i Lus3 ! :
1) . ~ 1 Valokatteisen tilan rakennusala. Tilan ulkoseinien tu- -—-—1 1920-luvun rakennuskantaa edustava puurakentei-
L .— leeollalasia. nen puuvajarakennus. Uudelleen rakennettaessa
Vesialue. ei rakennuksessa saa suorittaa sellaisia muutos- tai
i » ! - ™ 74 71 Valokatteisen tilan rakennusala. Tilan korkeuden tu- lisérakentamistoitd, jotka turmelevat rakennuksen
WIRM | Vesialueela sijitseva korttelialue. Alueelle saa sjoit- L. i " lee Ulottua viereisen rakennusalan osan réystskor- rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai
taa matkailua palvelevia kelluvia rakennuksia. keuteen ja ulkoseinien tulee olla lasia. Tilan kerros- tyylia.
ten véliset kulkuyhteydet tulee suunnitella niin, etté . . ) - .
—— --- = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. tila on luonteeltaan korkea ja avara. E ok j ﬁlyeen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus tulee séilyt-
—_— 44,
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. M7 ! Saunanrakennusala. . . ) ) _—
e el sp Alueen osa, jonka puustoinen luonne tulee séilyttaa.
’ —— [ o itaa niin, ett3 ise-
—.——-— Osa-alueen raja. — = 1 Huoltorakennuksen rakennusala. Alugtta tqlee hoitaa niin, etta alugella olgvan maise:
L. L mallisesti arvokkaan puuston maisemallinen arvo
o i ; ; S sailyy.
— — — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. M7y 1 Varaston rakennusala. W
e
— "1 Sailytettava alueen osa. Alueella sijaitsee kasvillisuu-
Ohjeellinen tontin raja. E pip j Pihapiiri. L.— .1 denjalinnuston kannalta arvokas kohde. Aluetta tu-
o o X : . o lee hoitaa niin, etté sen luontoarvot ja maisemalliset
—%—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. ~ ™"~ =" 71 Laitureille varattu alueen osa. Alue on yleisesti kéy- ominaispiirteet sailyvat.
L-.— .1 fettavissé oleva laiturialue.
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Ulkoilureitti. Yleiseen kayttoon rakennettava ulkoilu-
reitti, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
0sa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia alueellisen runkoverkon johtoja ja kaa-
peleita. Johtojen ja kaapeleiden sijainti ja asennus-
tapa tulee suunnitella jatkossa alueen kulttuurihis-
torialliset, maisemalliset ja luonnonsuojelun nako-
kohdat huomioiden.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
0sa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia alueellisen runkoverkon johtoja ja kaa-
peleita. Johtojen ja kaapeleiden sijainti ja asennus-
tapa tulee suunnitella jatkossa alueen kulttuurihis-
torialliset, maisemalliset ja luonnonsuojelun néks-
kohdat huomioiden, sijainti ohjeellinen.

Pelastusreitti.

Ohijeellinen silta, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta eiké
ullakkoa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen on oltava
- paikalla muurattua tiiltd, muurauksen paélle tehtyé
rappausta, puuverhottuja tai metalliverhottuja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava
- [ampimia maavéreja.

Korttelin 19008 VIl kerrosta korkean rakennusalan
osan julkisivuja IV kerroksen ylapuolella tulee kallis-
taa vahintaan 5 astetta ulospain.

Rakennukset tulee muotonsa ja kokonsa puolesta so-
vittaa olemassa olevaan maastoon ja kasvillisuuteen.

Kattokulman on oltava véhintaan 1:5 lukuun ottamat-
ta korttelia 19008 ja korttelin 19006 KL-korttelialueen
uudisrakennuksia.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee si-
joittaa rakennukseen eika niité saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaitei-
den, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet
ja muut ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettd lintujen tormaaminen lasiin
minimoidaan.

RM-merkityilla matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueilla majoitusrakennukseen liittyvat ulkotilat
tulee rakentaa parvekkeina ja yhteensa huoneistoa
kohden enintdan 25 m? laajuisina. Majoitusrakennus-
ten lahiympéristot tulee sailyttaa luonnonmukaisina,
eiké niita saa rajata kiveyksin, pengerryksin tai muilla
keinoilla.

Parvekkeet
- saa rakentaa katettuina
- eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenéis-
ta julkisivupintaa muodostavina.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
Parvekkeille ei saa toteuttaa parvekelasitusta.

Jétetila tulee sijoittaa rakennukseen.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Rakentamattomat alueen osat tulee séilyttaa mahdol-
lisimman luonnontilaisina tai istuttaa puin ja pensain
niin, etté pihapiirien ja maiseman arvokkaat ominais-
piirteet sailyvat. Alueella tehtavien muutostdiden tulee
tukea alueen ominaispiirteiden sailymista ja perustua
riittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin.

Alueelle sijoitettavat opasteet, valaistus ja valaisimet,
kulkua turvaavat ja ohjaavat kaiteet ja muut rakenteet
on suunniteltava ja toteutettava siten, etté ne soveltu-
vat maisemaan.

Rakennusten valaistus tulee keskittaa rakennusten
alaosiin ja sisdankaynteihin, eika julkisivuja saa erik-
seen valaista lukuun ottamatta kevytta julkisivupin-
nan valottamista korttelin 19008 VII-kerrosta korkean
rakennusalan osassa.

Valaistustavan valinnassa tulee ottaa huomioon Hel-
singin hairidvaloselvitys (2021) ja Ranta-alueiden va-
laistuksen periaatteet (2021). Kéytettavien valonlah-
teiden varilampoétila saa olla korkeintaan 2700 K
(lammin valkoinen). Alueen valaistuksessa on otetta-
va huomioon lepakoiden elinolosuhteiden sailyminen.
Piha- ja reittivalaisimien tulee olla matalia ja valot tu-
lee suunnata maata kohti.

Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.

Hylkysaaren puolella alueita ei saa aidata.

Jokaisenoikeuden mukainen likkuminen saarella on
osoitettava kyltein tai kartoin, jotka sijoitetaan naky-
vaan paikkaan esimerkiksi yhteyslaiturin laheisyy-
teen.

slk-merkitylle alueelle ei saa toteuttaa ajoyhteyksia,
maatéyttoja tai pintarakenteita eiké alueella saa teh-
da louhintaa, kallioleikkauksia tai muita ympéristoa
vahingoittavia toimenpiteitd. Kulkuyhteyksilla ja ulkoi-
lureiteilla tarvittavat rakenteet tulee toteuttaa puura-
kenteisina. Korttelialueella sijaitsevalla slk-merkitylla
alueella valttamattdman pilariperustuksen saa tarvit-
taessa kannakoida ja kasvillisuuden séilyttamiseen
tulee mahdollisuuksien mukaan pyrkia.

s-merkityllé alueella tulee luontoarvojen séilyttdmi-
seksi mahdolliset kulkureitit rakentaa tarvittaessa
puurakenteisina.

pip-merkitylld pihapiirin alueella Villa Idan pihapiirin
ympéristd tulee séilyttaa. Alue on kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti arvokas. Pihapiirin muutos-
toiden tulee tukea alueen ominaispiirteiden sailymis-
ta ja perustua riittaviin selvityksiin. Alueen istutusten
tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Ajovaylien ja kulkureittien rakentamisessa ja korjaa-

misessa tulee kdytettévien materiaalien ja pinnoittei-
den sopia alueen historiaan, maisemaan ja saaristo-
ymparistdon. Ajovaylia ja kulkureitteja ei saa asfaltoi-
da.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja kunnostustarve tulee
selvittad ennen rakentamiseen ryhtymist ja tarvitta-
essa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttotarkoitukseen.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus tulee selvittaa alu-
eilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta joh-
tuva ruoppaustarve tai joilla tehdaan sedimentteihin
muuten merkittavasti vaikuttavia toimia.

Ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee selvittaa maan-
alaisten ja vedenalaisten johtojen ja kaapelien sijain-
nit.

Korttelialueille ja olemassa oleville reiteille saa sijoit-
taa vahaisia yhdyskuntateknisia laitteita ja rakennel-
mia ottaen huomioon vaikutukset kulttuuriymparis-
t66n ja luonnonympéristéon seka turvallinen raken-
tamiskorkeus. Aurinkopaneeleita saa sijoittaa KH-
merkitylle hotellirakennusten korttelialueen katolle
raystaslinjan alapuolelle ja korttelissa 19006 raken-
nusten katoille.

RAKENNETTAVUUS

Rakennukset tulee perustaa pilariperustuksella iiman
sokkelia lukuun ottamatta W/RM- ja KH-korttelialueita.

Kayttotarkoituksen muuttuessa olemassa olevien ra-
kenteiden turvallisuus ja terveellisyys tulee selvittad
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rantarakenteiden suunnittelussa ja sijoittamisessa
tulee ottaa huomioon véylill4 kulkevan alusliikenteen
aiheuttamat vaikutukset.

W-merkityll& vesialueella ennen alueella tehtévié ve-
sirakennustéita on selvitettdva, vaikuttaako tyé ve-
denalaisiin muinaisjaannoksiin. Vesirakentamisessa
tulee turvata ranta-alueiden maisemallisten arvojen
séilyminen. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toi-
menpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa

ILMASTONMUUTOS -HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Uudisrakentamisen osalta energiatehokkuuden tulee
olla vahintdan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle ener-

giatehokkuuden véhimmaistasoksi on asetettu.

Kortteleiden 19005 ja 19007 seké korttelin 19006
RM-korttelialueen |-kerrosta korkean rakennusalan
osan uudisrakennuksille on toteutettava kasvikatot.
Kasvikaton tulee olla paikallisista lajeista koostuva
niittykatto.

Alle +3.5 m (N2000) korkeustasolla sijaitsevien koh-
teiden rakentamisen ja kayttotarkoituksen muuttami-
sen suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytossa tulee

ottaa huomioon ennusteet meriveden pinnankorkeu-
den nousemisesta ilmastonmuutoksen seurauksena.

Tonteilla ei edellyteté viherkertoimen tavoitetason
saavuttamista kortteleissa 19003, 19004 ja 19008.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Saaren rakennusoikeus ei ilman eri sopimusta oikeu-
ta auto- eiké venepaikkoihin mantereella.

Huoltoajoneuvojen pysékdintipaikat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

TONTTIJAKO

Télld asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.
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Havainnekuva Helsingin kaupunki
Hylkysaari Asemakaavoitus
MERKINTOJEN SELITYKSET RAKENNUKSET
SAILYVAT RAKENNUKSET
Sailyva nykyinen havupuu 1. Luotsiasema, uusi hotelli
2. Vanha asuintalo, uusi ravintola
Sailyva nykyinen lehtipuu 3. Tyévenevaja, uusi kesatapahtumatila
4. Mutkavaja
Puulajit ja halkaisijat, kts. puustokartoitus 5. Villa Ida
5v. Villa Idan piharakennus
Avokallioalueet 6. Kaasutehdas, uusi kahvila
Nykyinen sailyva rakennus UUDET RAKENNUKSET
20m etaisyys rantaviivasta 7. Hotellin laajennus
8. Ravintolan laajennus, katettu terassi
Luontopolku, tarvittavissa kohdin pitkospuut 9. Kaksiosainen maja
10. Yksittainen maja
Olemassa olevat portaat 11. Konferenssi- ja tapahtumatila
12. Yleinen sauna
Uusi majoitusrakennus n. 40m?, 1 ja 2krs 13. Huoltorakennus
e 14. Kelluvat majat
[ ‘ Uusi rakennusala, nyk. rakennuksen laajennus. 15. Taksiveneasema

|:| Uusi rakennusala, viherkatto
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Ark-tsto Schulman Oy.
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Villa Ida, sr-1

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuk-
sen alkuperdisia tai niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja
arvokkaita sisétiloja.

Rakennuksessa ja sen pihapiirissa tehtévat korjausty6t ja muutok-
set eivat saa heikentda sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

Suojelukohde korostettu siniselld téytolld.
Punaisella Hylkysaaren rakennukset
Merimuseon aikana vuonna 2010.

Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.
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Luotsirakennus, sr-2

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvo-
kas suojeltava rakennus.

Suojelu koskee korttelissa 19008 rakennuksen julkisivuja ja sen
kaupunkikuvallista hahmoa. Rakennuksessa tehtévat korjaustyot ja
muutokset eivét saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominais-

piirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.
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Suojelukohde korostettu siniselld téytolld.
Punaisella Hylkysaaren rakennukset
Merimuseon aikana vuonna 2010.

Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.
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Kaasutehdas, sr-2

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee kortteleissa 19005
ja 19006 rakennusten julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia
sisatiloja.

Suojelukohde korostettu siniselld téytolld.
Punaisella Hylkysaaren rakennukset
Merimuseon aikana vuonna 2010.

Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.
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Lipunmyyntirakennus, sr-2

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee kortteleissa 19005
ja 19006 rakennusten julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia
sisatiloja.

Hylkysssrensalmi

Suojelukohde korostettu siniselld téytolld.
Punaisella Hylkysaaren rakennukset
Merimuseon aikana vuonna 2010.

Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.
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Asuinrakennus,sr-3

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka ominais-
piirteet on sailytettava. Rakennusta ei saa purkaa.

Suojelukohde korostettu siniselld téytolld.
Punaisella Hylkysaaren rakennukset
Merimuseon aikana vuonna 2010.

Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.
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Mutkavaja, sr-3

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka ominais-
piirteet on sdilytettava. Rakennusta ei saa purkaa.

Suojelukohde korostettu siniselld
Punaisella Hylkysaaren rakennukset
Merimuseon aikana vuonna 2010.
Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.
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Tydvenevaja, u-s-3

Rakennusala, jolle tulee siirtdd asemakaava-alueen 1920-luvun
rakennuskantaa edustava puurakenteinen puuvarastorakennus.

Uudelleen rakennettaessa tai rakennuksessa saa suorittaa sellaisia
muutos- tai lisdrakentamist6itd, jotka turmelevat rakennuksen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Suojelukohde korostettu siniselld
Punaisella Hylkysaaren rakennukset
Merimuseon aikana vuonna 2010.
Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.
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1. Johdanto

Hylkysaari sijaitsee Helsingin edustalla, Kruunuvuorenselan pohjois-
osassa, Katajanokan ja Korkeasaaren vlissa. Saaren etelapuolelta
avautuvat nakymat Suomenlinnaan ja Laajasaloon, pohjoisessa sen
vastarannalla on Korkeasaari, taiman pohjoispuolella Mustikkamaa
ja sen kautta yhteys Kulosaareen. Hylkysaaren lansipaasta avautuvat
maisemat Katajanokan itédrantaan ja kantakaupunkiin.

Hylkysaari siirtyi Helsingin kaupungilta yksityiseen omistukseen
vuonna 2021 ja nyt sité ollaan kehittdmassa yleiskaavan mukaiseen
matkailu- ja virkistyskéyttoon. Saareen on suunnitteilla korkeatasoisia
majoituspalveluita luontoarvoja ja ymparistod kunnioittaen. Saaren
sijainti muutaman minuutin venematkan paasséa Helsingin keskustas-
ta tekee paikasta ainutlaatuisen.

Hylkysaaren maisemasuunnittelu on tehty syksylld 2025 hankkeen
toimeksiannosta. Tyosté ovat vastanneet Loci Maisema-arkkitehdit
Oy:sta maisema-arkkitehdit Milla Hakari ja Jussi Virta ja maise-
masuunnittelija Ida Eerikdinen, seka Essi Salmi ja Razeen Nazar.
Hankkeen puolelta ty6ta ovat ohjanneet Taru Lehtonen ja Luke
Bruins. Helsingin kaupungilta tycté ovat ohjanneet Jari Huhtaniemi
(asemakaavoitus), Paula Hurme (kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lu), Riikka Osterlund (liikenne- ja katusuunnittelu) seka Tuula Toyryla
(teknistaloudellinen suunnittelu).

Tydryhmassa on ollut lisaksi luotsiaseman laajennuksen ja majojen
arkkitehtuurista vastanneet Alli Bur ja Asmo Jaaksi JKMM Arkkitehdit
Oy:sta, pelastussuunnittelusta Sami Hamalainen Sitowise Oy:std, silta-
ja rakennesuunnittelusta Pasi Aromaki Intec Oy:std, kunnallisteknii-
kasta Joona Lahti Intec Oy:st4, hiilijalanjalkilaskennasta Arnee Henson
Intec Oy:std, vesiliikenneyhteyksista Pekka Vahatérma Ramboll Oy:sté,
seka rakentamiskonsulttina Heikki Schemeikka Rego Oy:sta.

Loci
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1.1. Suunnittelun Idhtékohdat

Yleiskaavassa Hylkysaari kuuluu merellisen virkistyksen ja matkailun
alueeseen, mika mahdollistaa edelld mainitut toiminnot ja niihin liitty-
vien rakennusten ja rakennelmien rakentamisen. Edellytyksena raken-
tamiselle on alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen
sailyttaminen, luonnon monimuotoisuuden, ekosysteemipalveluiden,
luonnonsuojelun, ekologisen verkoston seka metsaverkoston huomioimi-
nen ja turvaaminen suunnittelussa. Hylkysaari on Korkeasaaren kautta
osa laajempaa viheralueverkostoa.

YLEISKAAVA (YK) 2016
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Merellisen virkistyksen ja matkailun alue
Aluetta kehitetddn merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikun-

ta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy manteree-

seen virkistys- ja viheralueisiin. Merkinta siséltaa loma-asu-
misen ja matkailun alueita.

Sekd
tyksen ja matkailun alueilla: Suunnittelussa tulee turvata
kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen

irkistys- ja viheralueilla ettd merellisen virkis-

sekd ottaa huomioon ja turvata luonnon monimuotoisuu-
den, ekosysteemipalvelujen kehittédmisen, luonnonsuojelun
ja ekologisen verkoston sekd metséverkoston kannalta
térkeét alueet.

Loci
Maisema-
arkkitehdit

HYLKYSAAREN VITESUUNNITELMA JA MAISEMALLINEN YLEISSUUNNITELMA 2025, 10.11.2025

Hylkysaari korostettuna ilmakuvassa. Helsingin karttapalvelu, 2024.

ASEMAKAAVA 1987
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Merelliseen virkistykseen ja matkailuun alueet
Paaasiallisesti virkistyskayttoon tarkoitetut alueet, joiden saa-
vutettavuutta vesilikenteelld parannetaan. Saarien suunnitte-
lun lahtokohtina ovat niiden luonto-, maisema- ja kulttuuriar-
vot.

Keskuspuisto ja Helsinkipuisto
Keskuspuiston ja Helsinkipuiston yhtendisyys ja arvot turva-
taan.

HYLKYSAAREN VITESUUNNITELMA JA MAISEMALLINEN YLEISSUUNNITELMA 2025, 10.11.2025

Kaupungin omistama alue

YK-TEEMAKARTTA: MERELLINEN HELSINKI 2050

Virkistys ja matkailupalvelut

Alue, joka on tarkoitettu retkeilyyn, matkailuun ja virkis-
tykseen. Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.



1.2. Sijainti maisemassa

Maisemallisesti Hylkysaari on voimakas ja monimuotoinen koko-
naisuus. Se nayttaytyy eri suunnista katsottuna vaihtelevana, mutta
yleisilmeeltaan vehredna ja metsaisena osana Helsingin saaristoa.
Saaren rantavychykkeet ja puustoinen siluetti hallitsevat nakymia, ja
rakennettu ymparisto sulautuu pitkalti kasvillisuuden lomaan.

Korkeasaaren puolelta avautuvissa lahimaisemissa nakyy saaren
vehred ranta, jossa rakennukset erottuvat vain paikoittain puuston
valista. Katajanokan suunnasta korostuu erityisesti rantakallioiden
paalla kohoava luotsiasemarakennus, joka hahmottuu maamerkkina
veden &arella. Koillisesta, Kruunusiltojen ja Palosaaren suunnasta kat-
sottuna ranta on jyrkempi ja rantaviiva kivikkoisempi. Paikoin esiintyy
myo0s silokallioalueita, mutta tausta sailyy vehredna ja luonnonmu-
kaisena.

Avomerelta ja Suomenlinnan suunnalta tarkasteltuna Hylkysaari
sulautuu osaksi laajempaa saaristomaisemaa. Talloin keskeiseksi
piirteeksi nousee yhtendinen, vehrea siluetti, jonka séilyttdminen on
térkeda saaren tunnistettavuuden ja maisemallisen arvon kannalta.

Néakymd Kruunusilloilta

Nékymd Korkeasaaresta

Ndakymd Katajannokalta

Néakymd avomereltd ja
Kruunuvuorenrannasta

-
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2. Hylkysaaren nykytila ja
kasvillisuus

Hylkysaaren nykytila muodostuu luonnonmaiseman, kasvillisuuden ja
rakennetun ympariston vuorovaikutuksesta. Suunnittelun lahtokohta-
na on tunnistaa saaren arvokkaat luontotyypit, maisemalliset omi-
naispiirteet seka kulttuurihistoriallisesti merkittava kasvillisuus. Lisaksi
huomioidaan nykyiset reitit, maaston ominaisuudet ja muut tekniset
reunaehdot, jotka ohjaavat saaren kehittamista. Nykytilan analyysi toi-
mii yleissuunnitelman perustana ja auttaa sovittamaan rakentamisen
ja toiminnalliset ratkaisut osaksi maisemaa ja luontoarvoja.

2.1. Maaston ominaispiirteet

Hylkysaaren maastolle on ominaista vaihtelevuus. Saaren pohjoisosa
on sielld kulkevan reitin osalta melko tasaista, mutta maasto nousee
ja jyrkkenee nopeasti keskiosan kalliolle ja lansipaahén kuljettaessa.
Lénnesta luotsiaseman luota reitti jatkaa rantaa mukaillen saaren
itapaata kohti. Kaakkoisrannalla reitin ja rantaviivan valinen alue on
melko jyrkkaa rinnetta, jossa korkeusvaihtelua on noin viisi-kuusi met-
rid. Kallio on koko saaressa monin paikoin lahella maan pintaa tai jopa
nakyvissa avokalliona. Louhinnan valttamiseksi uusi rakentaminen
tulee sovittaa alueelle hyddyntden mahdollisimman paljon nykyista
reitistod ja vanhoja rakennuspaikkoja. Saaren itapadssa on saaren
suurin yhtenainen melko tasainen alue.

Selitteet:

B Jyrkk rinne,

kaltevuus 1:1-1:5

B Melko jyrkka rinne,
kaltevuus 1:5-1:10

Loiva rinne/ tasainen alue,
kaltevuus 1:10 ->

Kaaviossa on esitetty maaston jotka h
maastoa.

saaren paikoin jyrkkdd

Loci
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Hylkysaaren sisdosien avokalliot muodostavat maisemallisesti

arvokkaan ja saaren luonnetta mddrittdvin piirteen.

Paikoin hyvin jyrkkadn on toteutettu
kulun helpottamiseksi.




2.2. Rakennettu ympéristo

Hylkysaaressa on kymmenen rakennusta, joista historiallinen Merimuseo
luotsirakennus ja 1800-luvulta oleva huvila Villa Ida on suojeltu \‘;‘;:;‘{:W”U

vuoden 1987 asemakaavassa sr-1 -merkinnalla. Suojelumaaréys
kieltad rakennusten purkamisen seka sellaiset muutostyot, jotka
heikentaisivat niiden rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa. Saaren muu rakennuskanta koostuu paaosin vanhoista, osin
kunnostetuista asuin- ja talousrakennuksista seka satamatoimin-
taan liittyneista rakennuksista.

Tybvenevaja
Asuinrakennus

Tybvenevaja

Villalda

Mutkavaja

Uusi konservointilaitos

0. Konservointilaitos/Kaasutehdas

SPeENOULAWN=

Valmisteilla olevassa kaavassa on esitetty suojeltavaksi talla sivulla
valokuvin esitetyt rakennukset. Numerointi perustuu Ark-tsto
Schulman Oy:n tekeméaan kaavioon vuodelta 2010.

1. Meri toiminut

Vuoden 1987 asemakaavan selostuksessa on esitetty Hylkysaaren
saavutettavuuden parantamista Korkeasaaresta rakennettavan
sillan avulla lantisen kannaksen kohdalla, kun taas itdistd kannasta
on suunniteltu palautettavan vesialueeksi.

Hylkygs n.lguwcﬂﬁ\'.‘—-

' vl

Hylkysaaren rakennukset Merimuseon aikana vuonna 2010.
Kuva: Ark-tsto Schulman Oy.

Asemakaavassa 1987 suojellut tettu sinisel
Valmisteilla olevassa kaavassa on esitetty ndiden lisiksi useampia
rakennuksia suojeltaviksi.

Hylkysaareen on esitetty yhteys Korkeasaaresta pitkin siltaa,
joka rakennettaisiin lantisen kannaksen kohdalle, itdinen palau’
tettaisiin vesialueeksi. Saaren rantoja kiertdd jalankulku- ja huol-
totie.

Ote vuoden 1987 sekd 7. Villa Ida.
jossa kerrotaan itdisen sillan palauttamisesta vesialueeksi.

10. Konservointilaitos / Kaasutehdas.

8. Mutkavaja.
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2.3. Arvokkaat luontotyypit

Vuonna 2019 tehty luontoselvitys listaa Hylkysaaren osalta nelja
erilaista paikallisesti arvokasta luontotyyppia (arvoluokka Ill). Luon-

totyyppikohteet suositellaan huomioimaan maankaytéssa, mikali se
kohtuullisin keinoin on mahdollista.
« Itdmeren sora- ja somerikkorannat / Itdmeren suurruohostot/ - = k & MERENRANTA-
Merenrannan leppévy6t / Keskiravinteiset merenrantakalliot HONTOTYYPFETA
HIEKKARANTA, arvoluokka ll
« Itimeren hiekkarannat (my6s uhanalainen luontotyyppi) \ arvoliokka - -

* vaahteralehto J > "/////
« rannikon kuiva lehtipuuvaltainen lehto O oy r -
- o & W
Alueellisesti uhanalaisena lajina selvityksessa mainitaan putkilokas- -
vien osalta saarnet, jonka suurikokoisia yksil6ité 16ytyy etenkin saaren
eteldreunalta ja Villa Idan pihapiirista (havaittu Loci maisema-ark-
kitehdit Oy:n maastokéynnilld 26.9.2025). Pienempia taimia on
levinnyt myos muualle saarella. Silméllapidettavista lajeista saaren
pohjoisrannalla esiintyy kartioakankaalia (Ajuga pyramidalis), jonka
esiintymat on luontoselvityksessa suositeltu sadstettavan, mikali se
kohtuullisin keinoin on mahdollista. Selvityksessa erityisesti huomi-
oidut suurikokoiset puuyksilt on esitetty viereisessa kartassa samalla 1 N 7 \u;nmse\vnyg;:nm‘?) |
numeroinnilla kuin luontoselvityksessa. v

Linnustolle arvokkainta aluetta ovat rannat ja etenkin puustoinen
rantavyohyke, joka my0s suositellaan sailytettavan mahdollisimman : \ VAAHTERALEHTO,
koskemattomana. Ponttéjen lisddminen alueella olisi myos linnustolle erveluotka
hyvaksi. Saarella esiintyy useita lepakkolajeja, mutta niité ei selvityk- \
sen mukaan tarvitse maankaytossa erikseen huomioida. Ne kuitenkin . > Z . / / ¢ ///:b ~ AT | MERENRANTA-

P N . . . P LUGNTOTYYPPETR,
hybtyisivat suurien puiden, etenkin lehtipuiden, sailyttamisesta. arvoluokka I

(Luontoselvitys: Luontoselvitykset Helsingin Hylkysaaressa ja Palosaa-
ressa seka niiden vélisella kulkureitilla Korkeasaaren kaakkoisosassa
vuonna 2019)

— o HH

LEHTO, arvoluokka Il

LTOONTOTYYPPER,
arvoluckka lll
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2.4, Kasvillisuuden ominaispiirteet

Hylkysaaren luonteenomaisia erityispiirteita ovat sen rantoja lahes
kauttaaltaan peittavat nauhamaiset rantametsikot, hienot mannyt ja
mantyryhmat sekd kookkaat lehtipuut, puustoinen ja vehreé yleisil-
me, jylhat avokallioalueet ja merenrannat.

Saaren kasvillisuus on suurelta osin melko luonnontilaista. Raken-
nusten pihapiirit ovat villiintyneita ja puusto paikoin vesakoitunutta
ihmisvaikutuksen vahaisyydesta johtuen. Alueella on nahtavissa
kulttuurikasvien esiintymia seka erityyppisia luontaisia tai osittain
ihmisen vaikutuksesta syntyneita kasvillisuusalueita, kuten avokalliot,
lehtomaiset lehtipuuvaltaiset metsikon osat seka yhtenaisen nauhan
muodostavat rantametsikot. Kielo ja sananjalka peittavat paikoin
laajoja alueita. Tyypillisena rantapuuna esiintyy tervaleppas, koivua ja
haapaa.

Saaren itdpaa on aivan sen ranta-alueita lukuun ottamatta maas-
toltaan melko tasaista ja puuston suhteen avointa. Alueella onkin
erityyppisia niittymaisia kasvillisuusalueita.

YHTENAINEN 1SOMPI, ¢

@ALﬁOAL

. YHTENAINEN
- 1SOMPI
AVOKALLIOALUE

 HYLKYSAARI

YHTENAINEN

Hienot mdntyryhmdat Kult

Kallioalueet Rantapuusto
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PUUSTOKARTOITUS "

Puustomittaus ja puiden halkaisijat kartoitettiin 18.5.2025 Uuden-
maan Pohjatutkimus Oy:n toimesta. Puulajien tarkennukset tehtiin
Loci maisema-arkkitehtien toimesta 26.9.2025 maastokaynnilla.
Samalla tehtiin lisahuomioita mm. erityisen hienoista puuyksiléista ja

' puuryhmisté seka havainnoitiin mahdollinen mittaamatta jaanyt puus-
to, joka on kuitenkin hyva suunnittelussa huomioida.

o
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womereh puoleisalla
/" Tantawshykiealison paljon etenkin
teralepps, oka on malko
pianikasvuista jajota eiole mitattu.
Neorat uitenkin rannan ilmedlle
malsiraisia kasvaen IShalls
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saaren Kaillsrantaon
tihean haavikon patessa
Joukossa yksitaise eppis,
Ioivia jatuomia

PUUSELITTEET

Symboli osoittaa puun mitatun sijainnin (mitattu n. metrin korkeudelta), mikali mudta
el ole mainittu. 150 (& 40-80), pieni (& 20-35).

Puustomittaus ja puiden halkaisjat 18.5.2025 Uudenmaan pohjatutkimus Oy
Lajien tarkentaminen ja mutt huomiot 26.9.2025 Loci maisema-arkkitehdit Oy

LEHTIPUUT

Ha, haapa (Populus tremuiz)
JA, vuorialava (Ulmus glabra)

KO, koivu (Befuia sp.)

LE. tervaleppa (Afhus ghutinosa)

P1. kotipiflaja (Sorbus aucuparia)
RA, raita (Salix capre)

SA, lehtosaami (Fraxinus excelsior)”
TA, metsatammi (Quercus robur)
TU. lehtotuomi (Prunus padus)

VA, metsavaahtera (Acer piatanoides)

LK, lehtikuusi (Larix 5p.)
» MA, metsamanty (Pinus syivestris)

MUUT SELITTEET
Yhtensinen latvustoalue, pienpuusto taydentaa mitattuja puita

*silmallapidettava ja alueellisesti uhanalainen laji

10



KALLIOALUE

Saaren keskelld on sen korkein kohta, jossa on avokalliota, pienikas-
vuisia metsdmantyja ja muuta tyypillista kalliokasvillisuutta kuten:
* Isomaksaruoho (Hylotelephium telephium)
« Kalliokielo (Polygonatum odoratum)

« Kaukasianmaksaruoho (Phedimus spurius)

Kalliota ymparéivan puuston latvuston vélisté pilkistaa maisema pai-
koitellen. Avokallio on maisemassa arvokas ja leimallinen elementti
sellaisenaan. Kallioalueen yhtendisyys ja koskemattomuus on syyta
sailyttad myos saaren kayton jatkosuunnittelussa. Merenrantakalliot
on kasitelty kappaleessa 2.1 Arvokkaat luontotyypit.

SAILYTETTAVAT PUUT

Alueella on useita hienoja suurikokoisia, kilpikaarnaisia méantyja ja 2
mantyryhmia, jotka tulisi kaikki pyrkia sailyttamaan. Myos yksittaisia 7 it Sesl
Saaren keskiosan korkein kohta.

tai ryhmissé esiintyvid suuria lehtipuita, kuten koivuja, haapoja ja
vaahteroita tulisi sailyttda sekd maiseman ettd luonnon monimuotoi-
suuden vuoksi.

Hylkysaaresta 16ytyy paikoin saarnen (Fraxinus excelsior) taysikasvui-
sia yksiloita ja pienempia taimia, jotka on luontoselvityksessa mainit-
tu alueellisesti uhanalaisena lajina.

Paikoin nuori vesakko rajaa ja pehmentdi kallioalueiden nékymic. Hieno, suurikokoinen mantyryhm.
Loci
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HUVILAPUUTARHA JA KULTTUURIKASVIT

Villa Idan piha-alueella ja sen ldheisyydessa on nahtavissa merkkeja kult-
tuurikasvillisuudesta ja puutarhamaisuudesta.
Maastokaynneilld 8.9. ja 26.9.2025 havaittuja lajeja olivat:

PERENNAT

« Auringontéhti (Telekia speciosa), saaren pohjoispuolella, tien vieressa
lahella huvilaa

* Kurjenmiekka (Iris sp.)

* Mansikka (Fragaria sp., todennakoisesti ukkomansikka)
* Minttu (Mentha sp.)

* Méakimeirami eli oregano (Origanum vulgare)

« Paivanlilja (Hemerocallis sp.)

* Rohtosuopayrtti (Saponaria officinalis)

* Suikeroalpi (Lysimachia nummularia)

* Suomenrbyhytatar (Koenigia x fennicum)

« Varjolilja (Lilium martagon)

« Vuorenkilpi (Bergenia sp.)

PENSAAT JA KOYNNOKSET
* Herukat (Ribes sp.)
* Humala (Humulus lupulus)
* Jasmike (Philadelphus sp.)
* Pihasyreeni (Syringa vulgaris)
« Siperianhernepensas (Caragana arborescens)

Alueella on myds suurehkoja ruusupensasesiintymia (metsaruusu), jotka
voivat olla istutettuja tai luontaisesti levinneita.

PUUT
« Lehtikuusi (Larix sp.)
* Luumu (Prunus sp.)
* Vaahtera (Acer platanoides), ainakin huvilan yhteydessa todennakoi-
sesti istutettuja, ei luonnonvaraisia.

KULTTUURIKASVIT MUUALLA SAARESSA
Huvilan pihapiirin ohella toinen selkea kulttuurikasvien esiintyma sijaitsee
saaren lounaispuolella, vanhan asuinrakennuksen pihapiirissa ja sen l&-
hiympéristéssa. Maastokdynneilla havaittuja lajeja olivat:

* Harjaneilikka (Dianthus barbatus)

* Helokki (ilta-, Oenothera sp.)

* Méakimeirami eli oregano (Origanum vulgare)

* Pajuasteri (Symphyotrichum salignum)

« Paivanlilja (Heucera sp.)

* Tuoksuvatukka (Rubus odoratus), saaren eteldosassa, pihasyreenien

(Syringa vulgaris) yhteydessa

* Omenapuu (Malus domestica), kallioalueen reunalla saaren eteld- i ke pmapn,,’,—, ulttuuril
puolella. Voisi mahdollisesti olla esim. "Moskovan Paarynaomena’
(omenat maastokayntihetkelld huonokuntoisia, tarkkaan maarityk-
seen tarvitaan pomologi).

Huvilan pihapiirissa ista on suurikokoinen istutettu puusto.

Loci
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HAITALLISET VIERASLAJIT SUOSITUKSET JATKOTOIMISTA

Haitallisia vieraslajeja luetellaan niin kansallisella kuin EU:n tasolla. Monet Hylkysaaressa tavattavat kasvillisuustyypit ja hienot yksittaiset

kasviyksilot hyStyisivat niitd ympéardivien vesakoiden harventamisesta ja
kasvustojen osittaisesta avaamisesta. Puusto on kuitenkin syyta sailyttaa
valtaosin monikerroksellisena ja vaihtelevan ikdisena seka ulospain peitta-
vana, jotta paikan luontainen ja luonteenomainen ilme seka luontoarvot
Hylkysaaressa sailyvéat. Lahopuun sdilyminen alueella on luonnon moni-
muotisuudelle tarkeda ja kaadettavia puita, etenkin suurimpia runkoja,
suositellaan jatettavaksi maastoon maapuiksi.

Molempiin listoihin kuuluvat kasvit ovat lajeja, joiden kaikenlainen
maahantuonti, kasvatus, myynti ja muu hallussapito sekd ympérist66n

paastaminen on kielletty.

Vuoden 2019 luontoselvityksessa Hylkysaaressa havaittiin neljaa haitallista
vieraslajia. Vuoden 2025 maastokaynneilld (Loci maisema-arkkitehdit

Oy) havaittiin lisaksi yksi uusi alueelle levinnyt laji, viitapihlaja-angervo.
Kulttuurikasvit keskittyvat jatkossakin jo olemassa oleville, selkedsti ihmi-
sen vaikutuksesta muokkautuneille alueille. Lajistossa sdastédmisen arvoista
ovat erityisesti suuret istutetut puut ja pensaat. Pensaat hy6tyisivat monin
paikoin hoitotoimista, joilla niiden paras koristearvo voitaisiin palauttaa.
Perennaistutukset ovat hyvin villiintyneita, mutta niistékin voisi olla mah-
dollista saada kasviyksiloita talteen, etenkin suurempia lajeja, kuten paivan-
lilioja. Istutusten kunnostamisessa ja uusien suunnittelussa tulee huomioida
rakennusten edustama aikakausi ja valita lajisto sithen sopivaksi.

Haitalliset vieraslajit Hylkysaaressa:

« Isotuomipihlaja (Amelanchier spicata)

Jattipalsami (Impatiens glandulifera)

Kurtturuusu (Rosa rugosa)

Sahalintatar, ent. jattitatar (Reynoutria sachalinensis)

Viitapihlaja-angervo (Sorbaria sorbifolia), uusi yksittdinen havainto

ohjoispuolella vanhan puisen suojan edustalla. e - . . . . .
ponjoisp P ) Kaikkien haitallisten vieraslajien poistaminen alueelta tulee suunnitella muiden

rakentamistoimenpiteiden yhteydessa ja huomioida myés alueen kunnossapi-

Saarella esiintyy lisaksi vieraslajeja, jotka eivat ole kansallisella tai EU:n dossa. Vieraslajeille, jotka eivat kuulu haitallisten lajien listaan, suositellaan

haitallisten vieraslajien listalla. Vieraslajit Hylkysaaressa: poistamista ja/tai levidmisen rajaamista.

Pajuasteri (Symphyotrichum salignum)

Suikeroalpi (Lysimachia nummularia)

Tarhaomenapuu (Malus domestica)

Terttuselja (Sambucus racemosa)

Isotuomipihlaja Kurtturuusu Jattipalsami Sahalintatar Viitapihlaja-angervo
Loci
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Nékymd saaren keskiosan kallioalueelta Villa Idan suuntaan.
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3. Hotelli- ja majoitustoiminta

3.1. Toiminnan kuvaus ympérivuotisesta hotelli- ja majoitustoiminnasta

Valo Investments osti Hylkysaaren vuonna 2021 tavoittee-
naan kehittaa siitd uusi, korkeatasoinen kohde Helsingin
merellisessé saaristossa.

Tavoitteena on luoda kokonaisuus, joka yhdistaa luonnon,
kulttuurihistorian ja matkailupalvelut seka palvelee yhta
lailla helsinkilaisia kuin kansainvélisia vieraita.

Suunnitelma koostuu a osa-

julkisesta merisaunasta, ravintola- ja majoitustoiminnas-

ta, luonnon ja maiseman kehittdmisestd, matkailukonsep-
tin ja palveluiden kokonaisuudesta, kulttuurihistoriallisten
rak kt i
kehittdmisestd.

sekd

Vahintaan 5% majoi imi on

1. JULKINEN MERISAUNA

Hylkysaareen tulee julkinen merisauna, joka taydentaa
Helsingin merisaunaverkostoa ja on avoinna kaikkina
vuodenaikoina. Saunakonsepti pohjautuu suomalaisen
mokkisaunan perinteeseen, jonka arvoja ja elamykselli-
syyttd halutaan jakaa myos kansainvaliselle yleisolle osana
Helsingin ymparivuotista merellistd matkailutarjontaa.

Rakennus sijoittuu rannassa sijainneen, purettavan va-
rastorakennuksen paikalle, ja sen edustalle toteutettavat
laajat laituri- ja terassirakenteet mahdollistavat talviuinnin
ja saunomisen kaikkina vuodenaikoina. Saunan edustalla
sailyy suojeltava lipunmyyntirakennus, ja nykyinen laituri
sailytetddn osana uusia laiturirakenteita.

2. RAVINTOLATOIMINTA JA PALVELUT

Saaren ravintola- ja kahvilapalvelut sijoittuvat ensisijaisesti
luotsiasemarakennukseen. Rakennuksen laajennuksen
ylimmassa kerroksessa on nakéalaravintola, josta avautuvat
panoraamanakymét Helsingin keskustaan, Korkeasaareen
ja avomerelle. Alakerrassa toimii kahvila, joka tarjoaa pai-
kallisia makuja ja perinteista saaristotunnelmaa.

Suojeltu tyévenevaja siirretddn luotsiaseman laajennuksen
alta purettavan 1980-luvun ty6venevajan paikalle.
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Rakennus kunnostetaan uuteen kayttoon, ja se tarjoaa
tulevaisuudessa monipuoliset tilat kesakauden juhliin,
tapahtumiin ja oleskeluun.

Hylkysaarta kehitetaa
rihistoriallisen ympériston kokonaisuutena, jossa ruoka-

merellisen virkistyksen ja kulttuu-

palvelut taydentavat ja tukevat saaren julkisia toimintoja ja
kaupunkikuvallista ilmetta.

3. MAJOITUS JA MATKAILUKONSEPTI

Hylkysaaressa on ymparivuotista majoitustoimintaa, joka
téydentaa Helsingin matkailutarjontaa ja vahvistaa saaris-
ton palveluverkostoa.

Toiminta yhdistaa saariston elamyksellisyyden ja korkeata-
soisen majoituksen ja tarjoaa vierailijoille mahdollisuuden
kokea merellinen ympéristd osana kaupunkia.

Saaren majoitusrakennuksissa on yhteensa noin 105
huonetta, joiden kdyttoasteen arvioidaan olevan noin 65
prosenttia.

Keskimaarin saarella majoittuu noin 116 yovierasta, ja li-
saksi palveluiden arvioidaan houkuttelevan péivittain noin
80 paivakavijaa.

Majoitus tukee Helsingin merellisen matkailun kehitta-
mistd ja tuo saariston hel[pommin saavutettavaksi osaksi
kaupungin palvelukokonaisuutta. Toiminta ja siihen liitty-
vat palvelut sovitetaan ymparoivaan kulttuurihistorialliseen
ympérist6on ja luontoarvoihin.

5. KULTTUURIHISTORIALLISTEN RAKENNUS-
TEN KUNNOSTUS

Hylkysaaren rakennuskanta — luotsiasemarakennus, kaasu-
tehdas, Villa Ida, tyévenevaja ja vanha asuintalo — kunnos-
tetaan uuteen kayttoon sailyttden rakennusten arkkitehto-
niset ja kulttuurihistorialliset arvot.

Luotsiasemarakennus, jossa aikanaan asui useita luotsiper-
heité, palautetaan nakyvaksi osaksi Helsingin saaristoa ja
saaren julkisia toimintoja.

Kaasutehdas toimii jatkossa saaren kahvilana, ja sen laajen-
nus tarjoaa tilat konferenssi- ja tapahtumakayttoon.

Kuva: JKMM Arkki

Vanha asuintalo otetaan ravintolakdyttoon, tdydentden
saaren palvelukokonaisuutta ja tukien sen historiallista
miljeota.

Uudelle paikalle siirretty tydvenevaja kunnostetaan tapah-
tuma- ja oleskelukayttoon, ja Villa Ida sdilyy osana saaren
historiallista kokonaisuutta vahvistaen alueen rakennuspe-
rinnetta.

6. VESILIIKENNEYHTEYDET

Hylkysaareen jérjestetadn oma vesiliikenneyhteys, joka tay-
dentda olemassa olevia lauttayhteyksié ja parantaa saaren
saavutettavuutta kaikkina vuodenaikoina.

Liikenne toteutetaan saaristoilmastoon soveltuvilla veneilla,
jotka palvelevat seké saaren vierailijoita ettd alueen muita

kaytt:
enintddn kymmenen minuuttia saavuttaessa mantereelta.

. Tavoitteena on, ettd vierailijoiden odotusaika on
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Vesiliikenneratkaisut tukevat saaren muuta toimintaa ja
vahvistavat sen roolia osana Helsingin merellista palvelu-
verkostoa.

7. TALOUS JA VAIKUTUKSET

Hankkeen taloudelliset vaikutukset ovat merkittavat, ja sen
arvioidaan luovan noin 150 tyopaikkaa.

Saarella tyoskentelee vuoroissa keskimaarin noin 50 hen-
kiloa.

Hanke tukee Helsingin merellisen matkailun kehittamista
ja samalla turvaa Hylkysaaren kulttuurihistoriallisten koh-
teiden ja luontoarvojen sailymisen parantamalla saavutet-
tavuutta, edistdmalla virkistyskayttoa sekd monipuolista-

malla alueen palvelutarjontaa.
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3.2. Pddrakennuksen laajennus

Hylkysaaren kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittava paara-
kennus, vanha Luotsiasema vuodelta 1910, restauroidaan entiseen
loistoonsa. Rakennus on kokenut monia muutoksia vuosikymmenten
aikana. Nyt rakennukselle tehtévat toimenpiteet ovat padosin palaut-
tavia.

Rakennus valmistui kaksikerroksiseksi luotsikasarmiksi vuonna 1910.
Sita korotettiin vuonna 1928 kahdella kerroksella ja luotsin paivys-
tystorni uusittiin. Rakennus toimi luotsiasemana vuoteen 1962 asti.
Luotsitoiminnan paatyttya rakennuksessa tehtiin muutostoitd, jotta
rakennus voitiin ottaa museo- ja nayttelykéyttoon. Muutostéiden
aikana rakennuksen ylin kerros verhoiltiin pellittamalla ja luotsin
paivystystorni purettiin. Merimuseo toimi rakennuksessa 1981-2005.

Rakennuksesta poistetaan 1970-luvulla lisatty ylimmén kerroksen
tumma peltiverhous ja ylin kerros palautetaan rapatuilla julkisivuilla
lahemmas rakennuksen 1920-luvun lopun ulkonakoa. Rakennuksen
julkisivut késitelladn myéhemmin tehtévien varitystutkimusten I6y-
désten mukaisesti. Rakennuksen kattomuoto muutetaan suoralinjai-
seksi ja ylimman kerroksen ikkunoita suurennetaan, jotta kerrokseen
saadaan hotellitoiminnalle tarpeeksi korkeutta ja luonnonvaloa.

Paarakennukseen sijoittuu jatkossa korkeatasoinen hotelli, jonka toi-
mintaa tukemaan rakennetaan laajennusrakennus. Laajennus sijoit-
tuu padrakennuksen taakse jaaden sille alisteiseksi ja nostaen vanhan
Luotsiaseman paarooliin. Laajennusrakennuksen torni muistuttaa
luotsikasarmin vanhasta paivystystornista, joka purettiin 1970-luvul-
la. Padrakennus yhdessa sen tyylikkaasti viimeistellyn laajennuksen
kanssa muodostaa Helsinkiin uuden houkuttelevan maamerkin.

Luotsiaseman suunnitelmat on esitetty tarkemmin erill. liitteessa:

Hylkysaaren paarakennuksen viitesuunnitelma / JKMM Arkkitehdit Oy.
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4. Maisemallinen yleissuunnitelma

4.1. Suunnitelman periaatteet

Hylkysaaren yleissuunnitelman keskeisend tavoitteena on séilyttaa
saaren luonto sekd sen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset omi-
naispiirteet osana alueen kehitysta. Saaren maisemajulkisivu hah-
mottuu jatkossakin puustoisena osana Helsingin saaristoa, ja uudet
rakennukset sovitetaan luontevasti kallioiseen ja metsdiseen ympéris-
t60n. Suunnitelmassa varmistetaan toimivat ja turvalliset kulkureitit
saaren sisalla seka esteettomat yhteydet keskeisiin rakennuksiin ja
palveluihin. Hylkysaaren kehittdmisen painopisteita ovat rakennus-
ten kunnostaminen, kasvillisuuden sailyttdminen ja tdydentaminen
sekd uusien majoitus- ja virkistyskayttoon liittyvien rakennusten ja
rakenteiden sovittaminen osaksi saaren kokonaisuutta. Lisaksi kehit-
témisessa korostuvat rantarakenteiden, reittien ja saavutettavuuden
parantaminen.

Maisemallisesti merkittévat puustoiset vydhykkeet, puustoryhmat ja
kallioiset selanteet séilytetddn osana saaren tunnistettavaa siluettia,
ja niiden séilyttdminen tukee viherrakenteen jatkuvuutta seka mai-
semakuvaa Helsingin saaristossa. Saaren eteld- ja kaakkoisrantojen
puustoinen vyShyke sailyy vehrednd osana merimaisemaa, kun taas
Korkeasaaren puoleisen rannan puustoa harvennetaan harkitusti
nakymien avaamiseksi sailyttaen saaren pehmeé maisemajulkisivu.
Saaren keskiosan ja ranta-alueiden avokalliot kuuluvat sen arvok-
kaimpiin piirteisiin; ne sdilytetaan rakentamattomina, ja uudet
rakennukset sovitetaan maaston muotoihin vélttaen louhintaa ja
jyrkkia maastonmuokkauksia.

RAKENNETTAVAT ALUEET

Rakennettavaksi ehdotetut alueet sijoittuvat harkitusti tdydentdmaan
olemassa olevaa rakennuskantaa ja sdilyttden saaren historialliset
maamerki
hotellikéytto6n, ja 1800-luvun huvila Villa Ida kunnostetaan alku-
peréisté arkkitehtuuria kunnioittaen. Villa Idan pihapiiri séilytetaan
huvilakulttuurin aikakauden hengen mukaisesti, ja kasvillisuuden
hoito tukee pihan historiallista iimetta ja yhteyttd ympardivaan
maisemaan. Alustavassa asemakaavassa suojelun piirid on suositeltu

Luotsiasemarakennus peruskorjataan ja laajennetaan

laajennettavaksi koskemaan myos luotsiasemarakennuksen etelapuo-
lista kivirakennusta, entista tyovenehallia, entista kaasutehdasta seka
punaiseksi maalattua venevajaa. Myos luotsirakennuksen etelapuo-
lella sijaitsevan, ravintolakdyttoon muutettavan kivirakennuksen
yhteyteen voidaan palauttaa pihapiiriméinen luonne.
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Rakentaminen sovitetaan maastoon ja olemassa olevaan kasvillisuu-
teen siten, ettd saaren luonnonlaheinen ja rauhallinen luonne sailyy.
Pienet majoitusrakennukset perustetaan pilareille, jolloin maaston
muodot ja kasvillisuus pysyvat mahdollisimman ennallaan, ja raken-
taminen toteutetaan padosin esivalmistetuilla elementeilla tydmaan
vaikutusten minimoimiseksi.

Luoteisrannalla rakentaminen sijoittuu padosin véhintaén 20 metrin
etaisyydelle rannasta Helsingin rakennusjarjestyksen mukaisesti,
mutta poikkeustapauksissa majoja voidaan sijoittaa lahemmas, kui-
tenkin vahintaan 15 metrin paédhan rantaviivasta. Rantarakentami-
nen toteutetaan kevyesti maastoon sopeutuen: puurakenteiset tasot

perustetaan paaluille ja kulkuyhteydet suunnitellaan kelluvina, jolloin
vaikutukset rantaluontoon jaavat mahdollisimman vahaisiksi.

REITISTO

Nykyiset reitit muodostavat saaren kéyton rungon. Kulkuyhteydet so-
vitetaan maaston muotoihin eikd jyrkkaan kalliomaastoon rakenneta
uusia ajoreittejd. Reitit suunnitellaan padosin esteettomiksi ja turvalli-
siksi maaston sallimissa rajoissa, ja majoihin saavutaan maastoa myo6-
téilevia puutasoja ja portaita pitkin. Kalliolle ja rantaan rakennetaan
kapeita kéavelypolkuja, joissa kulkua ohjataan luonnonmateriaalein ja
téydennetaan tarvittaessa portailla, késijohteilla tai pitkospuilla.

Kunnallistekniikka sijoitetaan nykyisten reittien yhteyteen, jolloin
maanrakennustarve jaa vahaiseksi ja ymparisto sailyy mahdollisim-
man luonnonmukaisena. Pohjoisrantaan sijoitetaan erillinen tekniik-
karakennus, joka palvelee saaren infrastruktuuria huomaamattomasti
osana maisemaa.

SAAPUMINEN

Hylkysaareen on mahdollista saapua sekd maitse ettd vesitse. Vesi-
liikenneyhteyksien osalta saapuminen tapahtuu ensisijaisesti kes-
kustasta, ja nykyinen laituri kunnostetaan. Sen rinnalle rakennetaan
uusi kelluva laituri, joka mahdollistaa saapumisen myos pienveneilld.
Lisaksi rannalle jarjestetaan rantautumismahdollisuus kanooteille ja
muille kevyille vesikulkuneuvoille.

Maakannaksen paikalle on tarkoitus rakentaa uusi silta, joka toimii
ajoyhteytena Hylkysaaren ja Korkeasaaren valilla. Ratkaisu parantaa
veden vaihtuvuutta, ja jatkosuunnittelussa tarkastellaan sen toteut-
tamista mahdollisena nostosiltana. Yhteys korotetaan minimissaan
tasoon +2.3, tulvarajan ylapuolelle, mika parantaa sen kaytettavyytta
ja turvallisuutta. [tdinen maakannas poistetaan kaytosta vuoden 1987
asemakaavan mukaisesti, jolloin alue palautuu vesialueeksi.
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KASVILLISUUS

Saarella tehtava rakentaminen pyritaan tekemaan mahdollisimman
paljon nykyisté kasvillisuutta saastden. Maiseman ennallistamiseksi
tehtévissa tdydennysistutuksissa kaytetdan alueelle tyypillisia ja saaris-
tomaisemaan sopivia kasvilajeja. Rakennusten ja reittien yhteyteen istu-
tetaan suurikokoisia taimia poistuneen puuston tilalle, ja historiallisten
rakennusten ympérille voidaan lisaté puutarhamaisempaa ja historiallista
ympéristoa tukevaa kasvillisuutta.

VIRKISTYSKAYTTO

Hylkysaaren virkistyskayttoa kehitetdan luonnonléheisena ja rauhallisena
kokonaisuutena, jossa korostuvat saaristoluonnon kokeminen, maisemal-
liset arvot ja kulttuuriperinté. Virkistysratkaisut palvelevat monipuolisesti
eri kaytta
perheet. Oleskelu- ja levédhdyspaikat sijoitetaan harkitusti osaksi ympéris-
64, tukien saaren viihtyisyytta ja yhteisollista kayttoa.

iryhmid, ja suunnittelussa on huomioitu myos lapset ja lapsi-

Tavoitteena on mahdollistaa saaren kokeminen kevyen virkistyskayton
keinoin siten, ettd liikkkuminen ohjautuu hallitusti ja kulutus kohdistuu
kestaville alueille. Reitit ja oleskelupaikat suunnitellaan maastoa myotail-
len, ja alueelle sijoitetaan harkitusti penkkeja, nuotiopaikkoja ja pienia
grillipaikkoja maisemallisesti soveltuviin kohtiin, kuten rantakallioiden
suojiin tai metsaaukioille.

Saaren opastus ja informaatiotaulut tukevat kéavijakokemusta ja ohjaavat
liikkumista. Opasteet toteutetaan hillitysti saaristoymparistoon soveltuvin
materiaalein, kuten puusta ja metallista. Opastus jakaantuu kolmeen ko-
konaisuuteen: reittiopastus selkeyttaa kulkureitteja ja ehkaisee maaston
kulumista, luontokyltit esittelevét saaren kasvi- ja eldinlajistoa, ja kulttuu-
rihistorialliset opasteet tuovat esiin Hylkysaaren historian ja kerroksellisen
kulttuuriperinnon.

LASTEN JA LAPSIPERHEIDEN HUOMIOINTI

Hylkysaaren suunnittelussa lapset ja lapsiperheet on huomioitu luonto-
lahtoisesti. Alueelle ei ole suunniteltu erillisia leikkipaikkoja, vaan lasten
leikki ja oleskelu perustuvat saaren luonnon tarjoamiin virikkeisiin. Luon-
non sailyttdminen mahdollisimman koskemattomana luo ympariston,
joka houkuttelee tutkimaan, litkkumaan ja kokemaan saarta monipuoli-
sesti.

Alueesta muodostuu turvallinen ja esteeton, miké tukee lapsiperheiden
kéyttda ympari vuoden. Reitit suunnitellaan selkeiksi ja kuljettaviksi myos
lastenvaunujen kanssa, ja ne mahdollistavat helpon liikkumisen saaren
eri osien vélilla. Metsaiset alueet, rantakalliot ja avoimet niityt tarjoavat
vaihtelevia ja elamyksellisia paikkoja leikkiin, seikkailuun ja yhdesséoloon
luonnon keskella.
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Latvusten alla kulkeva pohjoinen rantareitti.
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4.2. Asemapiirros ja alueleikkaukset
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ALUELEIKKAUS A

PEiirtd
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Sailyva nykyinen havupuu
Sailyva nykyinen lehtipuu

Puulajit ja halkaisijat, kis. puustokartoitus
Avokallioalueet

Nykyinen sailyva rakennus

20m etaisyys rantavivasta

Luontopolku, tarvittavissa kohdin pitkospuut
Olemassa olevat portaat

Uusi majoitusrakennus n. 40m2, 1 ja 2krs

Uusi rakennusala, nyk. rakennuksen laajennus

Uusi rakennusala, viherkatto

RAKENNUKSET
SAILYVAT RAKENNUKSET

1. Luotsiasema, uusi hotell
2. Vanha asuintalo, uusi ravintola

3. Tyovenevaja, uusi kesatapahtumatila
4. Mutkavaja

5. Villa lda

5v. Villa Idan piharakennus

6. Kaasutehdas, uusi kahvila

UUDET RAKENNUKSET

7. Hotellin laajennus
8. Ravintolan laajennus, katettu terassi
9. Kaksiosainen maja

10. Yksittainen maja

11. Konferenssi- ja tapantumatila

12. Yleinen sauna

13. Huoltorakennus

14. Kelluvat majat

15. Taksiveneasema
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ALUELEIKKAUS B, C

LEIKKAUS B

Rinnemajat Yhtendinen isompi avokallioalue

Efelipuolen majat N o0

Nykyinen
reitti

Laiturit, kelluvat majat, venetaksiasema

Nykyinen
reitti

LEIKKAUS C

Nykyinen
Tapahtumatila ‘ skyine

Luotsiasema, hotelli ja

lagjennus faustalla “htensinen isompi avokallioalue

Rannan puustovydhyke
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4.3. Reitisto ja liikenneyhteydet
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nykyinen  Laiturit Kelluvat majat
reitt
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Esteeton reitti

(paaosin <5%, paikoin <8%)
Esteellinen reitti (>8%)

Esteeton rakennus
- (esteetdn reitti rakennukseen)

Esteellinen rakennus

- (reitilla portaat tai >8%)

Kaavio huoltoajoyhteydestd.

HUOLTOAJOYHTEYDET

Hylkysaaren huolto- ja jatehuoltolitkenne seka materiaalien ja kevyiden ajoneu-

vojen kuljetukset tapahtuvat vesitse ja saarelle rakennettavien laitureiden kautta.

Mannerliikenteen yhteyspiste sijaitsee Katajanokan karjessa saaristohuollolle
varatulla alueella.

Saaren sisainen liikenne kulkee jalankulku- ja pelastusajoneuvoille mitoitettuja
reitteja pitkin, eika erillisia huoltoreittejé rakenneta ympéristovaikutusten mini-
moimiseksi. Huolto- ja jatehuollon toiminnot keskitetaan saaren pohjoisosaan,
lahelle maayhteytta, mika vahentaa litkennetta ja sen vaikutuksia alueella ja
Korkeasaaressa.

Hylkysaaren rakennusten rakenteet tarkastetaan ja huolletaan saannollisesti.
Hotellin kattorakenteisiin sijoitettavat kiinteét tukijarjestelméat mahdollistavat
yllapidon ilman raskaita nosto- tai huoltokoneita.

(Liite: Hylkysaaren yllapidon ja jatehuollon paéperiaatteet)

Loci
Maisema-
arkkitehdit

Kaavio talvikunnossapidettivistd reiteistd.

TALVIKUNNOSSAPIDETTAVAT REITIT

Talvikaudella saaren paareitit (huoltoajoreitit) ovat koneellisesti kunnossapidetta-
via, kun taas majoihin johtavat pienemmat polut pidetdan auki kasin lapioimalla.

Lumityét ja muut huoltotoimet toteutetaan kevyin menetelmin, ilman suuria
koneita, luontoarvot huomioiden.

(Liite: Hylkysaaren yllapidon ja jatehuollon paéperiaatteet)
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Kaavio kulkuyhteyksistd ja esteettémistd kulkuyhteyksistd.

ESTEETTOMAT KULKUYHTEYDET

Saareen kuljetaan sillan kautta Korkeasaaresta. Saavren sisélla kulkevat reitit ja
ajourat noudattavat alueella padosin jo aikaisemmin olleita reittilinjauksia.

Saaren reitit ovat pa; ntoisesti esteettémia, noudattaen 5% tai paikoin enin-
taan 8% pituuskaltevuuksia.

Helsingin kaupungin uusilla kaava-alueilla kadut seké puisto- ja luontoreitit pyri-
taan sijoittamaan maastoon niin, etté niiden kaltevuus ei ylita sallittua pituuskal-
tevuutta: erikoistaso 5 %, perustaso 8 %.

(Helsingin kaupungin esteettémyyslinjaukset 2022-2025).
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Kaavio aikaisista

RAKENTAMISEN AIKAISET NOSTOPAIKAT

Rakentamisen aikaiset nostopaikat on suunniteltu palvelemaan tehokkaasti seka
hotellilaajennuksen ettda majojen asennustéiden tarpeita. Kaaviossa on esitetty
torninosturin ja ajoneuvonosturin sijoituspaikat, joiden avulla nostotyét voidaan
toteuttaa turvallisesti ja hallitusti. Hotellilaajennuksen torninosturin sijainti on
optimoitu rakennusalueen nostotarpeiden ja tydvaiheiden mukaisesti.
Rakentamisen aikana hyodynnetéén ensisijaisesti saaren sisdisté tiestod, jotta
nostokaluston liikkuminen ja kéytto voidaan toteuttaa tehokkaasti. Sisapuolelta
tehtévissd nostoissa kaytettavissa oleva kapasiteetti riittad myos suurempien,
valmiina toimitettavien elementtien kasittelyyn.

Hotellilaajennuksen osalta runkorakenne on tarkoitus toteuttaa pagosin paikalla
valettavana betonirakenteena, mika pienenta nostettavien elementtien painoa
ja helpottaa asennustéita ahtaissa olosuhteissa.

Hotellilaajennuksen takana sijaitsevat muutamat majat asennetaan suurella nos-
turilla varustetulla kuorma-autolla, mikd mahdollistaa niiden tarkan ja turvallisen
sijoittamisen valmiille paikalleen. Hotellilaajennuksen takana sijaitsevat muuta-
mat majat asennetaan erikseen suurella nosturilla varustetulla kuorma-autolla,
mikd mahdollistaa niiden tarkan ja turvallisen sijoittamisen valmiille paikalleen.
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4.4. Maisema-arkkitehtuurin periaat-
teet

Maisema-arkkitehtuurin padperiaatteena on paikan ominaispiirtei-
den vaaliminen ja korostaminen. Tavoitteena on luoda yhtendinen ja
luonnollinen kokonaisuus, jossa uusi ja vanha yhdistyvat luontevasti
toisiinsa. Etenkin luontoalueilla materiaalivalinnat ovat vahaeleisia,
mutta kestavid: sijainti meren darella vaatii materiaaleilta paljon.

RAKENNUSTEN SIJOITTAMINEN MAASTOON
JA RAKENTAMISTAPA

Majat sijoitetaan maastoon niin, etta louhimista voidaan valttaa ja
toisaalta rakennukset eivat nouse kohtuuttoman korkeiden pilarien
varaan.

Puustoa pyritaan sailyttdmaan majojen ympéristossa. Puuston séi-
lymisen edellytyksena on maaston korkotason sdilyminen nykyisen-
kaltaisena seka tydmaa-aikaisen tilatarpeen huomioiminen. Puuston
sailyttaminen majojen rakentamisalueella tulee todennakaisesti
olemaan haastavaa ja puut on suojattava huolellisesti rakentamisai-
kana. Ymparistoon istutetaan uutta puustoa kayttaden suurikokoisia
taimia. Tarvittava kasvualustapaksuus tulee varmistaa tarvittaessa
tayttamalla.

Pilarien paalla olevien majojen alustiloihin asetellaan suuria vaihtele-
van kokoisia luonnonkivia, ja alustilojen edustalle istutetaan kasveja
siten, etta lopputulos on luontevan epasaannollinen.

Majojen korkotasot tulee jatkosuunnittelussa tutkia tarkasti. Jyrkissa
rinteissd suositellaan lattiatason porrastamista rinteen myotaisesti,
jotta alustilat eivat kasva kohtuuttoman korkeiksi.

Majoihin suositellaan kasvikattoja, jotta ylarinteen rakennusten ikku-
noista ja kalliolta avautuvat ndkymat alempana sijoittuvien rakennus-
tenyli olisivat vehreat.
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Rakennukset
maastoa, ja niiden lihei: G jah
puusto luo nikésuojaa.
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_L Ambulanssin ajoyhteys

ja pelastusreitit
majoihin

Kaavio ambulanssin ajoyhteyksistd.

PELASTUSREITIT

Pelastustiet on suunniteltu ja mitoitettu pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukaisesti

siten, ettd ne soveltuvat ambulanssien, sammutusautojen ja nostolavakaluston
kéyttoon. Ajoreittien toimivuus on tarkastettu liikennesuunnittelijan laatimilla
ajouratarkasteluilla, joissa on huomioitu myos kaantopaikkojen mitoitus. Ajoura-
tarkastelu on tehty lisaksi Korkeasaaren kautta tulevalle yhteysreitille.

Saaren luoteisrannalla olevalle rantaraitille ei ole voitu osoittaa erillista kdan-
topaikkaa tilan ahtauden vuoksi. Pelastusteiden ajoleveys on Korkeasaaren lapi
seka kaikilla Hylkysaaren pelastusteilld 3,5 metrid. Ambulanssilla ja sammutus-
autolla on paasymahdollisuus noin 25 metrin etdisyydelle alle kolmikerroksisista
rakennuksista, ja nostolavakalustolle on osoitettu seka reitti etta nostopaikka yli
kolmikerroksisen rakennuksen yhteyteen.

Tulvarajamitoitus on huomioitu ajoreiteilld sekd Hylkysaareen johtavalla maakan-
naksella, jonka korkeusasema on +2,3 metrid. Rantaraitin osalta reitti jaa tulva-
korkeuden alapuolelle (+1,7 m), mutta paaasialliselta reitiltd voidaan poikkeusti-
lanteissa lahestya myos matalampia rakennuksia.

HYLKYSAAREN VITESUUNNITELMA JA MAISEMALLINEN YLEISSUUNNITELMA 2025, 10.11.2025

=l Nostotikasauton ajoyhteys

ja nostopaikka

Kaavio ja I j G sekd

HSY:n verkostosaneerauksen yhteydessa Korkeasaaren puolelle, Hylkysaaren
ajoyhteyden laheisyyteen, sijoitetaan yleinen paloposti, josta on saatavilla sam-

mutusvetta. Lisdksi Hylkysaareen toteutetaan tarpeen mukainen oma vesisa
mahdollisen sammutuslaitteiston vedenhankinnan turvaamiseksi.

(Liite: Pelastussuunnitelma)
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RANTARAKENTAMINEN

Rantarakentaminen toteutetaan maaston ja rantavyohykkeen erityis-
piirteet huomioiden. Rakennusten ja kulkuyhteyksien sijoittelussa
pyritddn minimoimaan maastonmuokkaus.

Luoteisrannassa rakenteet perustetaan padosin paaluille ja rantavyao-
hykkeen avokalliot ja puusto pyritaan sailyttamaan. Kelluviin majoihin
johtavat kulkutasot toteutetaan kelluvina laitureina, jotka mukautuvat
vedenpinnan vaihteluihin ja vahentavat pysyvida muutoksia rantaluon-
toon.

Laiturit

Rantarakentamisessa huomioidaan maaston, pohjaolosuhteiden ja
vedenkorkeuden vaihtelut siten, ettd rakenteet ovat kestévia ja mai-
semaan sovitettuja. Hylkysaaren ja Korkeasaaren valille mahdollisesti
rakennettava silta sekd rannan laiturirakenteet suositellaan perustet- v
taviksi kallioon porattavien terdsputkipaalujen varaan. Kelluvia raken-

teita voidaan kayttaa syvemmissa kohdissa, kun taas matalan pohjan

alueilla rakenteet perustetaan paaluille vedenpinnan ylapuolelle.

Kannas voidaan korottaa tulvakorkeuden vaatimaan tasoon +2,3
pengertdamdlla tai vaihtoehtoisesti rakentamalla vastaponttirakenteel-
la, jossa terdsponttiseinat ankkuroidaan toisiinsa ja taytetdan maa-ai-
neksella. Pohjarakenteiden suunnittelussa on huomioitava riittéava
korroosiovara seka tulvariski, jonka vuoksi pitkan aikavélin turvallinen
rakentamiskorkeus on arvioitu tasolle +3,5. b

Periaateleikkaus rannan laitureista ja niihin liittyvistd kelluvista rakennuksista.

Luoteisrantaa lukuun ottamatta saaren rannat sailytetaan paaosin
puustoisina ja rakentamattomina, jotta saaren vihrea siluetti sailyy
osana Helsingin saaristomaisemaa. Pienpuustoa ja vesakkoa voidaan
harventaa harkitusti merinakymien avaamiseksi majojen ja rantareit-
tien yhteydessa.

Rantarakentamista varten suositellaan tehtavéksi kaikuluotausta.
Saatavilla olevien tietojen perusteella arvioidaan, ettd Hyljealtaan
lansipuolisella merialueella eik en kannaksen poistamisen
yhteydessa ole tarvetta ruoppaamiselle. Sillan rakentamista varten on
kuitenkin suositeltavaa toteuttaa pohjatutkimukset, joissa erityisesti
kallionpinnan taso tulee selvittdaa mahdollisia porapaalurakenteita
varten. Liséksi on tarkeaa tutkia maaperan mahdollinen pilaantu-
neisuus ja aggressiivisuus, silla haitta-ainepitoisuudet voivat rajoittaa
kaivumassojen jatkokasittelya.

Lisaksi on varmistettava, ettei rakentaminen vaikuta meriympéris-
60N, ja ettd mahdolliset meriarkeologiset arvot otetaan huomioon.

Rantarakentamisen periaatteita on kuvattu tarkemmin erillisessa
liitteessa: Hylkysaaren rantarakenteiden perustaminen/INTEC Oy)

Pohjoisen rannan nykytila ldntisen kannaksen kohdalla.
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REITIT, RAKENTEET JA MATERIAALIT

Saaren nykyisid ajoreitteja hyddynnetadn myos tulevaisuudessa ajo-
neuvoliikenteen reitteind. Uusien ajoreittien rakentaminen jyrkkaan
kalliomaastoon on erittdin haastavaa ilman, etta joudutaan louhi-
maan tai tekemaan massiivisia tayttoja. Avokallioalueille ja rinteille ei
tule rakentaa uusia ajoreitteja, vaan reitit toteutetaan kapeina polkui-
na, portaina tai pitkospuina.

Sisaankaynnit majoihin toteutetaan maastoa myétailevilla laiturimai-
silla puutasoilla ja portailla. Korkeita portaikkoja pyritaan valttamaan
mahdollisuuksien mukaan. Vaikka kaikkien majojen ei tarvitse olla
esteettémia, ovat useiden metrien portaikot esim. matkalaukkujen
kuljettamisen nakokulmasta haastavia. Ne vaikeuttavat myos pelastus-
toimen toimintaa alueella.

Kalliolle ja rantaan voidaan tehda kapeita kévelypolkuja, joissa kulku
tapahtuu avokalliopinnalla tai nykyisella rantahiekalla/-soraikolla. Jyrk-
kiin kohtiin tehdaan kulkua helpottavia portaita ja kasijohteita. Kulkua
voidaan ohjata rakenteiden lisaksi maapuita ja suuria luonnonkivia
kéyttéen. Vaikeakulkuisimmissa maaston kohdissa liikkumista voidaan
helpottaa pitkospuurakenteilla.

15
b

i Y
Pitkospuiden kaltaisilla rakenteilla

i i i Paikalta Iytyvéid kiviainesta hydd) f - ~ . " N Jyrkissd kohdissa kulkua
ja rakenteet kallion ’;Legt:m?;z:;a iviainesta hydynnetddn maisema: Zyéizfuﬁ;dsj;,ﬁm;messa helpottaa kalliomaastoon voidaan helpottaa kisijohtein.  voidaan helpottaa likkurista
4 ) vaikeassa maastossa.
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ISTUTETTAVA KASVILLISUUS

Tavoitteena on eheé kokonaisuus, jossa istutettava kasvillisuus sulau-
tuu olemassa olevaan kasvillisuuteen. Kohdissa, joissa rakentaminen
ulottuu nykyisille kasvillisuusalueille, pintamaa kerataan talteen ja
kéytetadn maisemoinnissa. Rakennusten ja reittien varsille valitaan
suurikokoisia taimia erityisesti kohdissa, joissa vanhaa puustoa on
jouduttu poistamaan. Saaren itdosan avoimia niittymaisia alueita ke-
hitetaan ensisijaisesti hoidollisin keinoin enemman maisemaniittyjen
suuntaan: valikoivalla kitkennalla ja niitoilla alueen ilme voisi kehittya
paremmin virkistyskayttoa tukevaksi ja paikallista kulttuuriperintoa
vaalivaksi.

Puutarhamaisempaa kasvillisuutta voidaan sijoittaa Villa Idan sekd
ravintolaksi muutettavan rakennuksen yhteyteen. Alun perin telakan
asuinrakennuksena toiminut Villa Ida muutettiin huvilaksi 1880-Iu-
vulla. Sen piha-alueella olisi luonteenomaista tuoda esiin viela jaljella
olevia huvilapuutarhan piirteita ja palauttaa sinne 1800-luvun lopun
ja 1900-luvun alun tyypillista kasvilajistoa. Ravintolan yhteyteen voisi
luoda keittiopuutarhamaista tunnelmaa sailyttéen lisaksi olemassa
olevaa pensastoa, esim. rakennuksen edustalla olevat pihasyreenit.

Uusien majojen katoille suositellaan sijoitettavaksi kasvikattoja, jotka
maisemoisivat rakennuksia entisestaan etenkin keskialueen kallioilta
ja taaemmilta rakennuksilta rantaan péin katsottaessa. Niilld voitaisiin
vaikuttaa alueen hulevesiin, rakennusten sisdlampétiloihin ja tukea
luonnon monimuotoisuutta. Paikallisista lajeista koostuva niittykatto
soveltuisi tarkoitukseen parhaiten. Hanke on myés suunnitellut katta-
vansa osan majojen kattopinnoista aurinkopaneelein.

Puutarhamaisempaa kasvillisuutta voidaan istuttaa Villa Idan ja ravintolarakennuksen ympdrille, Uuden ravintolarakennuksen ja sen

kasvillisuutta tdydennetddn istutuksin. huomioiden kuitenkin kohteen i ia ja pillinen lajisto. ulkoalueiden yhteyteen voidaan luoda
Kuvat: HKM, Juho Nurmi. keittibpuutarhamaisuutta.
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ikymd Korkeasaaresta suuntaan. Oikealla julkinen saunarakennus.

VALAISTUS

Valaistuksen suunnittelussa tavoitteena on tukea saaren luonnonmukaista ja rau-
hallista ilmetta siten, etta valaistus nakyy mahdollisimman vahan merelle pain.
Ulkoalueiden valaistus toteutetaan hienovaraisesti luontoarvot huomioiden. Ran-
ta-alueita ei valaista, ja valaistus suunnataan alaspain, esimerkiksi kasijohteisiin
integroitavin ratkaisuin. Reittivalaistuksessa voidaan kayttaa matalia pollareita,
jotka sulautuvat ympéristoon eivétka erotu lehdettémana aikana saaren ulkopuo-
lelle. Rakennusten julkisivuja ei valaista, vaan valo kohdistetaan sisaankaynneille.
Valaistuksessa kaytetdan enintaan 2700 K vérilampétilaa, joka tarkoittaa pehme-
4a jalamminta valoa.

uusisilta on varustaa kanssa

in ja valaistuin kaitein.
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4.5. Maisemalliset muutokset ndkymiin merelta

HYLKYSAARI ETELASTA, MERELTA KATSOTTUNA

nnus nikyy puiden lomasta.

ereltd muuttuisi siten, ettd rantapuustoa harvennettaisiin paikoin ja sen lomasta avautuisi nikymid uusille rakennuksille.
N Luosi in.

Kokonaisilme sdilyisi kuitenkin edelleen vehrednd ja i laajennus uuden
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HYLKYSAARI LANNESTA, KATAJONOKAN ITARANNALTA KATSOTTUNA

Nykytilassa rantakallion pédllid kohoaa maamerkkind luotsirakennus, jonka taustalla kasvaa tihedd rantapuustoa.

E ™

Ylei: ldntinen ndkymd mereltd muuttuu rakennetummaksi. Luotsiaseran taustalle sijoittuva lagjennus muodostaa uuden maamerkin ja kelluvat majat ja laituri lGvoittévdi
Rantapuustoa harvennetaan jonkin verran, mutta nikymd sdilyy edelleen péddosin vehrednd.
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HYLKYSAARI POH)OISESTA, KORKEASAAREN SUUNNASTA KATSOTTUNA

4 =
Nykytilassa etualalla nikyy kapea hie ja laiturirakenteita. Rantaa htendir inen siluetti, jonka takana paikoin erottuu rantakalliota.
Taustalla ion pddlla kohoaa i osana saaren merellistd maisemaa.

Ylei: } pohjoinen ndkymd muuttuu huomattavasti rakennetummaksi. Puiden lomasta erottuisi uusia i i je 5, Ji i ndkyisi myés uusi
Uudet kelluvat majat ja laiturirakenteet i eldvoittdvdt i
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JKMM Arkkitehdit 31.10.2025

Valokuva 1950-luvulta, merelté pain kuvattuna.

HANKEKUVAUS

Hylkysaaren kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittava paarakennus, vanha Luotsiasema vuodelta 1910, restauroidaan entiseen loistoonsa.
Rakennus on kokenut monia muutoksia vuosikymmenten aikana. Nyt rakennukselle tehtavat toimenpiteet ovat paaosin palauttavia.

Rakennus valmistui kaksikerroksiseksi luotsikasarmiksi vuonna 1910. Sita korotettiin vuonna 1928 kahdella kerroksella ja luotsin paivystystorni
uusittiin. Rakennus toimi luotsiasemana vuoteen 1962 asti. Luotsitoiminnan paatyttya rakennuksessa tehtiin muutostaoita, jotta rakennus voitiin
ottaa museo- ja nayttelykayttéon. Muutostdiden aikana rakennuksen ylin kerros verhoiltiin pellittamalla ja luotsin paivystystorni purettiin.
Merimuseo toimi rakennuksessa 1981-2005.

Rakennuksesta poistetaan 1970-luvulla lisatty ylimman kerroksen tumma peltiverhous ja ylin kerros palautetaan rapatuilla julkisivuilla Iahemmas
rakennuksen 1920-luvun lopun ulkon&kda. Rakennuksen julkisivut kasitelldan mydhemmin tehtévien varitystutkimusten I6ydosten mukaisesti.
Rakennuksen kattomuoto muutetaan suoralinjaiseksi ja ylimmén kerroksen ikkunoita suurennetaan, jotta kerrokseen saadaan hotellitoiminnalle
tarpeeksi korkeutta ja luonnonvaloa.

Paarakennukseen sijoittuu jatkossa korkeatasoinen hotelli, jonka toimintaa tukemaan rakennetaan laajennusrakennus. Laajennus sijoittuu
paarakennuksen taakse jaaden sille alisteiseksi ja nostaen vanhan Luotsiaseman pé&éarooliin. Laajennusrakennuksen torni muistuttaa
luotsikasarmin vanhasta paivystystornista, joka purettiin 1970-luvulla. Pdarakennus yhdessa sen tyylikkaasti viimeistellyn laajennuksen kanssa
muodostaa Helsinkiin uuden houkuttelevan maamerkin.
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Valokuva nykytilasta, Pohjoisrannasta kuvattuna.

Kuvaupotus suunnitelman mukaisesta pa&rakennuksen muutoksesta, Pohjoisrannasta kuvattuna.
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Ty0dpajankatu 8

00580 Helsinki

PL 58212

00099 Helsingin kaupunki

www. hel.fi



