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Tiivistelma

Kaavaratkaisu koskee asemakaavassa teollisuus- ja varastorakentamiselle
osoitettua tonttia Tattariharjun teollisuusalueella osoitteessa Takoraudantie 1.
Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tilaa vaativan kaupan, tilaa vaativan
kaupan luonteisen laajan tavaravalikoiman kaupan seka yrityksia palvelevan
kaupan sijoittuminen tontille. Tontilla olevat nykyiset pienteollisuus- ja varastora-
kennukset puretaan.

Uutta liiketilakerrosalaa tulee 9 100 k-m2. Nykyisessa asemakaavassa tontille
on osoitettu tehokkuusluku e=1,0, mik& merkitsee kerrosalaa 18 909 k-mz2. Ker-
rosalasta on kaytetty nykyisiin rakennuksiin 5 274 k-mz2. Tydpaikkamaaran li-
says on noin 50 uutta ty6paikkaa.

Kaavaratkaisun myota tontti saadaan tehokkaampaan kayttoon. Tontille voi-
daan toteuttaa ajanmukaisia liiketiloja, jotka taydentéavat ja monipuolistavat Mal-
minkentan alueelle sijoittuvia palveluita. Uudisrakentaminen mahdollistaa |&-
hiymparistdn toteuttamisen aikaisempaa korkeatasoisempana ja siistimpana.
Uudisrakennuksilla on merkittava rooli niin toiminnallisesti kuin syntyvan kau-
punkiympariston laadun suhteen rakentuvan Malminkentéan alueen osana. Kaa-
varatkaisun suunnittelussa on panostettu erityisesti sujuviin jalankulun ja pyoréai-
lyn yhteyksiin seké palveluiden hyvaan saavutettavuuteen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd nykyinen teolli-
suustontti muuttuu liikerakennusten tontiksi ja sille voidaan toteuttaa uudisra-
kennukset, joihin sijoittuu kaupan palveluita. Hankkeen toteutumisen myota Tat-
tariharjussa pienteollisuudelle soveltuvat tilat vahenevat ja kaupan tarjonta vah-
vistuu ja monipuolistuu.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontti on vuokrattu.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

*tekstia tdydennetaan, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tilaa vaativan kaupan, tilaa vaativan
kaupan luonteisen laajan tavaravalikoiman kaupan seké yrityksia palvelevan
kaupan sijoittuminen alueelle. Tontille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.
Tulevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa Malminkentan uusilta asuinalueilta
ja taydentavat Malminkentan alueelle sijoittuvia palveluita. Tontin nykyiset pien-
teollisuusrakennukset puretaan.

Suunnittelussa erityistd huomiota kiinnitetddn syntyvan ymparistén ja rakennus-
ten korkeatasoiseen ilmeeseen osana kehittyvaa Malminkentan aluetta seka ja-
lankulun ja pyo6railyn sujuviin ja miellyttaviin yhteyksiin.

Uudet liikerakennukset sijoittuvat tontin pohjoisreunaan, Tattariharjuntien var-
teen. Rakennus on jaettu kahteen osaan, jotta se sovittautuu paremmin Tattari-
harjuntien pohjoispuolelle rakentuvan Nallenrinteen kaupunkirakenteeseen. Ra-
kennusten valiin jaa jalankulkureitti, joka asettuu Lepistonkadun jatkeeksi. Ja-
lankulkuyhteydet palveluihin on pyritty muodostamaan mahdollisimman suju-
viksi. My6s ympariston huoliteltu ilme tukee palvelujen kaytettavyytta. Raken-
nusten ja lahiympariston korkeatasoista toteutusta tuetaan useilla kaavamaa-
rayksilla.

Suunnittelualue on ajoneuvoilla hyvin saavutettavissa. Tattariharjuntien uudista-
misen yhteydessa kadulle toteutetaan yksisuuntaiset pyoratiet ja limasillantielle
on suunniteltu pyorailybaana. Yhteydet ovat osa pydrailyn tavoiteverkon reitis-
t6a. Autosaavutettavuus paranee edelleen, kun Malminkentan katuyhteydet ja
lImasillan eritasoliittyma Lahdenvaylalle valmistuvat. Suunnittelualue on hyvin
saavutettavissa myds joukkoliikenteella. Tattariharjuntieta pitkin kulkee linja-au-
tolinjoja ja Malminkentan alueen rakentamisen myoéta saavutettavuus joukkolii-
kenteella paranee. Viikin-Malmin pikaraitiotien pysakki on suunniteltu limasillan-
tielle, suunnittelualueen laheisyyteen. Pysakainti sijoittuu tontin etelaosaan,
korttelin keskelle, maantasopysakaintina.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
mahdollistamalla yrityksille niiden tarpeita vastaavia monipuolisia sijoittumis-
mahdollisuuksia.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 20 613 m2,

Uutta liiketilakerrosalaa tulee 9 100 k-m2. Nykyisessa asemakaavassa tontille
on osoitettu tehokkuusluku e=1,0, miké merkitsee kerrosalaa 18 909 k-mz2. Ker-
rosalasta on kaytetty nykyisiin rakennuksiin 5 274 k-m2.



Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,48. Tydpaikkamaaran
lisdys on noin 50 uutta tyopaikkaa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Tontti sijaitsee Tattariharjun pienteollisuusalueen lounaisosassa. Tontilla sijait-
see vuonna 1975 valmistunut osin kaksikerroksinen pienteollisuusrakennus
sek& 1983 valmistunut varastorakennus. Muu osa tontista on asfaltoitua ajo- ja
pysakointialuetta. Ymparoivalla alueella on vaihtelevan kokoisia padosin yh-
desté kahteen kerroksisia varasto- ja teollisuusrakennuksia. Tontin ja Tattarihar-
juntien valiin sijoittuu kapea suojaviheralue, joka on osa parhaillaan kaynnissa
olevan Tattariharjuntien rakennusurakan tydmaa-aluetta.

Kuva: Takoraudantie 1 nahtyna Tattariharjuntielta.



Kuva: Takoraudantien puoleinen tontin osa.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Liikerakennusten korttelialueelle sijoittuu kaksi rakennusalaa, jotka sijoittuvat
tontin pohjois- ja lounaisreunoihin. Rakentaminen on maaratty sijoittumaan
kiinni rakennusalojen katujen puoleisiin seka rakennusten valiin jaavan au-
kiomaisen alueen reunoihin. Suurin sallittu kerrosluku on 2. Rakennusten ja Tat-
tariharjuntien valiin jaa kiinteistohuollolle tarkoitettu kulkuvayla. Tattariharjuntien
puolella rakennus tulee pystya huoltamaan talta kulkuvaylalta.

Uudisrakennuksilla ja l[ahiympériston laadulla on merkittava rooli myds uuden
Malminkentan alueen kannalta. Rakennuksen totutusta ohjataan kaavaméaa-
rayksilla. Rakennusten katujulkisivut tulee jasennéida osiin seké sovittaa mitta-
kaavaltaan ja ilmeeltaan jalankulkuymparistéon. Julkisivujen tulee olla materiaa-
leiltaan laadukkaita. Julkisivuja ohjaavilla maarayksilla pyritdan jalankulkua tu-
kevan laadukkaan kaupunkiympariston rakentumiseen. Rakennusten kattopin-
nat ovat merkittava osa naapurikortteleiden asuntoihin avautuvaa maisemaa.
Laajat katot on jasenneltava osiin materiaalein tai varityksin.

Tontin etelaosa on merkitty pysakdintialueeksi. Pysakointialue on rajattava ja ja-
ettava osiin puu- ja pensasistutuksin.



Liikenne

Lahtokohdat

Alueen kaikki liikenne saapuu ja lahtee Tattariharjuntien kautta. Tattariharjun-
tien peruskorjaus on kaynnissa osana Malminkentan alueen kehittamista. Ka-
dun uudistamisessa Tattariharjuntielle rakennetaan yksisuuntaiset pyoréatiet
seka aikaisempaa viimeistellymmat ja viihtyisammat jalkakaytavat. Tattarihar-
juntie on p&akatu, jonka nykyinen likennemaara on noin 11 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Ajoyhteys tontille on Takoraudantielté, jonka likennemaaran arvioi-
daan olevan noin 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Katualueiden liikennejarjestelyt sailyvat entisellaan. Tattariharjuntien peruskor-
jaus on parhaillaan kdynnisséd osana Malminkentan alueen kehittamista. Tattari-
harjuntien etelapuolella ollut kapea suojaviheralue liitetaan osaksi katualuetta.
Talle alalle on toteutettu kadunrakentamisen yhteydessa avouoma, joka toimii
alueen hulevesiverkoston ylivuoto- ja tulvatilavuutena. Hulevesipainanteen tul-
vakorkeudet on huomioitava rakennusten suunnittelussa seka tontin tasauksen
littymisessa katualueeseen.

Tontille on suunniteltu jalankulkuyhteys Takoraudantien liséksi rakennusten va-
listd Tattariharjuntieltéa Lepistonkadun risteyksen kohdalta. Ratkaisulla tontin ja-
lankulkuyhteydet litetaan paremmin Tattariharjuntien pohjoispuolelle rakentu-
van Nallenrinteen alueen jalankulkureitteihin.

Tontille on suunniteltu pyoraliikenteen yhteys Takoraudantien liséksi Tattarihar-
juntieltd Lepistonkadun risteyksen kohdalta. Ratkaisulla tontti liitetddn paremmin
Tattariharjuntien pohjoispuolelle rakentuvan Nallenrinteen alueen pyoréailyn reit-
teihin. Tontille sijoittuvat pydréapaikat tulee olla katettuja ja ne tulee sijoittaa lilke-
tilojen sisdédnkayntien laheisyyteen.

Julkisen liikenteen palvelutaso alueella paranee Malminkentan rakentamisen
myo6ta. ViiMa-raitiotien pysakki on suunniteltu Tattariharjuntien ja limasillantien
risteykseen alle 200 m etaisyydelle. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Tatta-
riharjuntiella tontin lansipdan kohdalla.

Palvelut

Lahtokohdat

Tattariharjun alueella sijaitsee runsaasti pienteollisuus- varasto- ja toimistotiloja,
joiden oheen on sijoittunut myds eri kokoisia liike- ja palvelutiloja. Tontilla sijait-
sevassa rakennuksessa toimii talla hetkella useita yrityksia sisaltden auto- ja ra-
kennusalan palveluita seka lounasravintolan.



Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on osoitettu kerrosalaa uusille tilaa vievan kaupan, tilaa vaati-
van kaupan luonteisen laajan tavaravalikoiman kaupan seka yrityksia palvele-
van kaupan sijoittuminen alueelle. Tontille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaup-
paa. Kaava-alueelle sijoittuvat palvelut taydentavat ja monipuolistavat viereisille
Nallenrinteen ja Lentoasemankorttelien alueille sijoittuvia palveluita.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Tontille sijoittuvat uudet rakennukset ja niiden piha-alueet toteutetaan esteetto-
mina.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue ymparistéineen on rakennettua teollisuusaluetta. Tattariharjun
etelaosa muodostaa laaksomaisen matalien rakennusten avaran kaupunkimai-
seman korkeampien metsaisten harjanteiden valiin. Nallenrinteen ja Lentoase-
mankortteleiden alueiden toteuttaminen tulee muodostamaan selkedn kaupun-
kirakenteen reunan Tattariharjuntien pohjoispuolelle.

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on kauttaaltaan asfaltoitu. Tontilla ei si-
jaitse luonnonymparist6d muutamia pienia nurmikkoalueita lukuun ottamatta.
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Kuva: Tattariharjun teollisuusalueen eteldaosaa nahtyna Tattariharjuntielta.

Kaavaratkaisu

Tontille suunnitellut uudisrakennukset ovat kooltaan ja korkeudeltaan alueen
nykyisen rakennuskannan kaltaisia. Tattariharjuntieltéa katsottuna alueen ilme
pysyy tontin uudisrakentamisen jalkeenkin avarana. Uudisrakentamisen mydota
alueen ilme siistiytyy ja kohentuu. Rakennuksen taakse jaava huoltopiha-alue
tulee aidata Tattariharjuntien suuntaan. Pysakdintialue tulee rajata ja jakaa osiin
puu- ja pensasistutuksin, mika lisaa jonkin verran kasvillisuuden maaraa tontilla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueen valittomaan laheisyyteen rakentuu lahitulevaisuudessa runsaasti asun-
toja. Tontille sijoittuvat palvelut palvelevat tulevaisuudessa myos rakentuvan |a-
hialueen asukkaita. Alue sijaitsee kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.
Suunnitellun ViiMa-raitiontien pysakki on suunniteltu sijoittuvan limasillantien ja
Tattariharjuntien risteykseen alle 200 m paahan. Tattariharjuntieta ja tulevaa Il-
masillantieta kulkevien linja-autoyhteyksien maara kasvaa Malminkentén alueen
rakentuessa.

11



Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon kaava-alueelle sijoittuvien palveluiden
hyva saavutettavuus yksityisauton lisdksi myds joukkoliikenteella seka jalan ja
polkupyoralla.

Asemakaavassa maarataan, ettd uuden rakennuksen energiatehokkuuden tu-
lee olla 20% parempi kuin voimassa olevissa saadoksisséa asetettu vahimmais-
taso.

Orsi- ja pohjaveden, maaperan pilaantuneisuuden puhdistustarve sekd mahdol-
liset happamat sulffaattimaat tulee ottaa huomioon tontin rakentamisessa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa.

Tattariharjuntien peruskorjauksen yhteydessa nykyinen EV-alue on suunniteltu
tulvauomaksi, minne Tattariharjuntien runkoviemarin ylivuoto purkaa poikkeuk-
sellisissa rankkasadetapahtumissa.

Kaava-alueella purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa sijaitsee Helen Sah-
koverkon jakelumuuntamo, joka palvelee my6s kaava-alueen ulkopuolelle sijoit-
tuvia naapurikiinteistéja. Ennen kuin rakennus voidaan purkaa, on muuntopiirin

asiakkaiden séhkodnjakeluun tehtava korvaava ratkaisu.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ymparoiviin kunnallisteknisiin verkostoihin, eika kaa-
varatkaisun arvioida edellyttdvan katualueilla tehtavia johtosiirtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa mallinnetut Tattariharjuntien etelépuolisen huleve-
sipainanteen tulvakorkeudet ovat toimineet lahtékohtina tontin viitesuunnitte-
lussa koskien rakennusten suunnittelua seké tontin tasauksen liittymisesta katu-
alueeseen. Tontin tasaus on syyta toteuttaa siten, etta tulvapainanteesta ei voi
muodostua pintavaluntareittia tontille missaan tilanteessa, vaan tulvapainanteen
hulevesi paasee tarvittaessa purkautumaan pintavaluntana painanteen paasta
Takoraudantien katualueen tulvaretitille.

Kaavaratkaisu edellyttaa korvaavan muuntamotilan sijoittamista KL-korttelialu-

eelle. Kaavaratkaisua tdsmennetaan viela tarvittaessa muuntamon sijoittamista
koskevalla maarayksella.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee valilla +17,9...+18,5. Topografial-
taan alue on tasainen. Helsingin kaupungin maaperakartan perusteella alue si-
jaitsee kokonaisuudessaan savikolla ja savipatjan paksuus vaihtelee arviolta va-
lilla 4-8 m. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen on arvioitu todennéa-
koiseksi.

Alueen valittomassa laheisyydessa sen luoteispuolella sijaitsee yksi pohjaveden
havaintoputki, jossa pohjaveden pinta on tarkkailuajanjaksona 26.10.2020-
12.7.2024 vaihdellut valilla +17,06...+18,71. Pohjavesi sijaitsee savipatjan alla
paineellisena ja painetaso voi alueella sijaita l&hell& nykyista maan pintaa tai
ajoittain myos sen ylapuolella.

Maankayton historiaa on tarkasteltu mm. historiallisten ilmakuvien pohjalta. Alue
on ollut viljelykaytossa aina 1970-luvulle asti, minka jalkeen se on otettu teolli-
suus- ja varastokayttoon. Kayttohistorian perusteella maaperan pilaantuneisuus
alueella on syyta selvittaa.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualuetta koskien on laadittu perustamistapalausunto (Sipti Infra Oy,
27.5.2025). Uudisrakennukset on tarkoitus perustaa paalujen varaan. Piha-alu-
eiden painumien ehkaisemiseksi ehdotetaan pihojen pohjanvahvistustavaksi pi-
laristabilointia.

Kohde sijaitsee alueella, jolla happamien sulfaattimaiden esiintyminen on arvi-
oitu todennakoiseksi. Sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittda jatkosuunnit-
teluvaiheessa esim. pohjatutkimusten yhteydessa. Mikali alueella todetaan hap-
pamia sulfaattimaita, tulee ne huomioida mm. rakenteiden suunnittelussa, maan
kaivussa, maa-ainesten kasittelyssa, kuivatustasoissa seka tydmaavesien ja
hulevesien hallinnassa. Alueella tulee rakentamisen yhteydessa tarvittaessa va-
rautua toimenpiteisiin happaman valuman syntymisen seka sen haittojen ehkai-
semiseksi. Asemakaavassa on annettu maarays koskien happamia sulfaatti-
maita.

Alueella on kaavoituksen yhteydessa toteutettu maaperan pilaantuneisuustutki-
mus (Sipti Infra Oy, 26.3.2025). Tutkimustulosten perusteella alueella ei esiinny
maaperan pilaantuneisuutta, eika alueella ole maaperan kunnostustarvetta.
Maaperassa todettiin kuitenkin VNa 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia, jotka selittyvat paaosin luontaisilla taustapitoisuuksilla.
Kynnysarvot ylittdvat massat tulee huomioida maarakentamisen yhteydessa.
Vaikka tutkimuksissa ei todettu pilaantuneisuutta, ei sita voida taysin sulkea
pois rakennusten alapuolisen maaperan osalta. Nykyisten rakennusten purka-
misen yhteydessa on syyta tehda havaintoja maaperan mahdollisesta pilaantu-
neisuudesta.
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Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd nykyinen teolli-
suustontti muuttuu liikerakennusten tontiksi ja sille voidaan toteuttaa uudisra-
kennukset, joihin sijoittuu kaupan palveluita. Hankkeen toteutumisen myotéa Tat-
tariharjussa pienteollisuudelle soveltuvat tilat vahenevat ja kaupan tarjonta vah-
vistuu ja monipuolistuu.

Yhteenvetona kaavan vaikutusten arvioinnista voidaan todeta, etta kaupunkiku-
vallisesti kaavahankkeen vaikutukset ovat suhteelliset vahaiset. Merkittavien
vaikutusten selvittamiseksi on tehty erillisselvitys kaupallisista vaikutuksista.
Kaavaratkaisulla pyritdan ohjaamaan hankkeen toteutusta mahdollisimman kor-
keatasoisen ympariston saavuttamiseksi ja tulevien palveluiden saavutettavuu-
den parantamiseksi.

Tontille suunnitellun hankkeen vaikutuksia on arvioitu Tattariharjun kaupalli-
sessa selvityksessa.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Tattariharju on rakennettua teollisuusaluetta, jossa sijaitsee paaosin matalia 1-2
kerroksisia pienteollisuus- ja varastorakennuksia. Alue on rakentunut vaiheittain
1960-luvun lopulta alkaen. Paaosa alueen rakennuksista on 1970- ja 1980-lu-
vuilta. Suuret osat alueen tonteista on asfaltoituja pysékainti- ja ajoalueita.

Lahialue sailyy suurelta osin pienteollisuusalueymparistona mutta kaupan aiem-
paa laajempi sijoittuminen alueelle muuttaa sen luonnetta. Palveluiden lisaanty-
essa alue kytkeytyy toiminnallisesti aikaisempaa tiiviimmin viereen rakentuvaan
Malminkentéan asuinalueeseen.

Kaavahankeen toteutumisen my6ta tontin rakennukset korvautuisivat kahdella
suuremmalla uudisrakennuksella ja rakentamisen maara tontilla lahes kaksin-
kertaistuisi. Uudisrakennukset ovat kuitenkin kooltaan ja korkeudeltaan alueen
nykyisen rakennuskannan kaltaisia. Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun
ymparistoon olisivat suhteellisen vahaiset.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tattariharjun pienteollisuusalueen eteldosa muodostaa laaksomaisen matalien
pienteollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten avaran kaupunkimaiseman.
Aluetta reunustavat korkeammat metsaiset harjanteet. Tattariharjuntien poh-
joispuoli tulee muuttumaan kaupunkimaisemmaksi kun Malminkentan alueen
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asemakaavat toteutuvat. Tattariharjuntien pohjoispuolelle on kaavoitettu porras-
tuva neljasta kahteentoista kerroksisten asuinkerrostalojen rivi, joka muodostaa
voimakkaan reunan Tattariharjun avoimelle, matalampien rakennusten alueelle.

Tontille suunnitellut uudisrakennukset ovat korkeudeltaan alueen nykyisen ra-
kennuskannan kaltaisia. Tattariharjuntieltd katsottuna alueen maisema sailyy
tontin uudisrakentamisen jalkeenkin avarana. Kaavamaaraysten mukaisesti py-
sakdintialue tulee rajata ja jakaa osiin puu- ja pensasistutuksin, mika lisda jon-
kin verran kasvillisuuden maaraa tontilla.

Happamia sulfaattimaita koskevalla maarayksella varmistetaan, etté niiden
esiintyminen selvitetaan ja mahdolliset happamat sulfaattimaat huomioidaan si-
ten, ettei niistd aiheudu haittaa tai vaaraa ymparistolle.

Vaikutukset palveluverkkoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa alueen palveluverkkoon. Hankkeen toteutumi-
sen myo6ta Tattariharjussa pienteollisuudelle soveltuvat tontit véhenevat ja toi-
saalta kaupan tarjonta vahvistuu ja monipuolistuu. Alueen kaupan nykyinen pai-
nopiste on autoalan kaupassa seka rauta-, rakennus- ja konekaupassa. Suurten
toimijoiden ohella alueelle sijoittuu jonkin verran my6s pienempia liike- ja palve-
luyrityksia.

Uuden liikerakennuksen myota kaupan tarjonta laajenee tilaa vaativan kaupan
seka tilaa vaativan kaupan luonteisen laajan tavaravalikoiman kaupan toimi-
joille. Naiden uusien liikkeiden mydéta Tattariharjun alue kehittyy uusia kuluttajia
houkuttelevaksi. Alueen laheisyyteen tulee lahitulevaisuudessa rakentumaan
runsaasti uusia asuinrakennuksia. Malminkentan alueelle tulee runsaasti myos
uusia liike- ja palvelutiloja. Tattariharjuun sijoittuvat tilaa vaativan kaupan liik-
keet taydentavat Malminkentan palvelutarjontaa.

Tattariharjuntien Lahdenvaylalle yhdistavan uuden eritasoliittyman toteutuksen
myo6ta Tattariharjun alueen voi olettaa muuttuvan entista laajemmin kaupan toi-
mijoita kilnnostavaksi.

Nykyiseen rakennukseen on sijoittunut useita pienempia yrityksia, joiden toimi-
paikat poistuvat rakennuksen purkamisen myota. Rakennuksessa toimii useita

autoalan yrityksia, lounasravintola seka rakennusalan myymala. Uusiin raken-
nuksiin liiketoiminnalle syntyy lahes kaksinkertainen maara kerrosalaa.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisdd moottoriajoneuvoliikennetta Tattariharjun-
tiella ja Takoraudantien pohjoisosalla noin 1 500 ajoneuvolla vuorokaudessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa paikallisesti alueen kaupunkikuvaan. Kaavan
toteuttaminen mahdollistaa kaupunkikuvan parantamisen ja siistiytymisen nykyi-
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sestd. Asemakaavassa on useita kaavamaarayksia, jotka ohjaavat uudisraken-
nusten ja lahiympariston laadukkaaseen toteutukseen. Rakennusten katujulkisi-
vut tulee jAsenndida osiin seka sovittaa mittakaavaltaan ja ilmeeltaan jalankul-
kuymparistoon. Julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan laadukkaita. Suurten ra-
kennusten julkisivujen jasentelylla on suuri merkitys, jotta ne sovittautuvat yh-
teen Tattariharjuntien vastakkaisella puolella olevien asuinkortteleiden kanssa.
Huoltopiha tulee aidata Tattariharjuntien suuntaan rakennuksen julkisivun
kanssa ilmeeltdan yhtenevalla aidalla. Myos rakennusten laajat kattopinnat tu-
lee jasenndida osiin materiaalein tai varityksin ja suunnitella huolellisesti. Katto-
pinnat nakyvat laajasti Tattariharjuntien varren asuntoihin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Vanhan rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen synnyttavat hiilipaas-
toja. Purkamisessa tulee noudattaa Helsingin rakennusjarjestyksen ehtoja ra-
kennusmateriaalien ja -osien kierrattdmisesta ja uudelleenkaytdsta. Uuden ra-
kennuksen energiatehokkuuden tulee olla 20% parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa asetettu vahimmaistaso.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavassa tontti sailyy edelleen paaosin rakennettuna ja paallystettyna alueena.
Toteutuksessa kuitenkin huomioidaan nykyiset maaraykset hulevesien viivytyk-
sesta ja kasittelysta seka Helsingin viherkerroinvaatimukset. Nama ohjaavat uu-
disrakennusten ja tontin piha-alueiden suunnittelua ilmastonmuutosta paremmin
huomioivaan suuntaan. Tontilla voidaan lisatéa hulevesia viivyttavan pinnan
osuutta nykyisesta ja rakentaa hulevesia viivyttavia viivytysputkia. Kaavamaa-
rayksen mukaisesti pysakaointialue tulee rajata ja jakaa osiin puu- ja pensasistu-
tuksin, mika lisaa jonkin verran kasvillisuuden maaraa tontilla.

Kaava-alueen pohjoisreunaan, Tattariharjuntien katualueelle on toteutettu ka-
dunrakentamisen yhteydessa avouoma, joka toimii alueen hulevesiverkoston
ylivuoto- ja tulvatilavuutena.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavamuutoksen myo6ta Tattariharjussa pienteollisuudelle soveltuvat tontit va-
henevat. Yleisesti Helsingissa on haasteena pienteollisuusalueiden kutistumi-
nen maankaytén muuttuessa nykyista asunto- ja palvelupainotteisemmaksi. Ny-
kyiseen rakennukseen on sijoittunut useita pienempia yrityksia, joiden toimipai-
kat poistuvat rakennuksen purkamisen myo6ta. Nykyisissa rakennuksissa toimii
useita autoalan yrityksia, lounasravintola seka rakennusalan myymala.

Uudisrakennusten toteutuksen myoéta kaupalle sopivien tilojen tarjonta alueella
vahvistuu ja monipuolistuu. Uuteen rakennukseen syntyy lahes kaksinkertainen
maara uutta liiketilaa. My6s uusille kaupan sijaintipaikoille on kaupungissa ky-
syntda. Alueen kaupan nykyinen painopiste on autoalan kaupassa seka rauta-,
rakennus- ja konekaupassa. Suurten liikkeiden ohella alueelle sijoittuu jonkin
verran myds pienempia liike- ja palveluyrityksia. Uudishanke laajentaa alueen
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kaupan tilojen tarjonta laajenee tilaa vaativan kaupan seké tilaa vaativan kau-
pan luonteisen laajan tavaravalikoiman kaupan toimijoille. Naiden uusien liikkei-
den myota Tattariharjun alue kehittyy uusia kuluttajia houkuttelevaksi ja alue
kytkeytyy aiempaa tiiviimmin lahiympariston rakentuviin asuinalueisiin. Alueen
palvelutarjonta tdydentaa Malminkentéan alueelle sijoittuvien kauppojen palve-
luita.

Toteutus

Hanketta koskevaa viitesuunnittelua on tehty kaavan valmistelun aikana. Hank-
keen toteuttamisen on tavoitteena alkaa kaavan tultua voimaan.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta

- varaudutaan s&an aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on paaosittain yleiskaavan toimitila-
aluetta ja pienelta osin Tattariharjuntien varrella asuntovaltaista aluetta (A2).
Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Maanalaisessa yleiskaavassa alueella ei ole merkintdja. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
6780 (08.11.1972), 12577 (11.01.2023)

Voimassa olevissa asemakaavoissa tontti on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (TTV). Tontin ja Tattariharjuntien katualu-
een valissa oleva alue on merkitty suojaviheralueeksi (EV).Voimassa olevan
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asemakaavan mukainen tontin tehokkuusluku on e=1,0. Myyntinayttely-, kont-
tori ja muita vastaavia tiloja saa tontille sijoittaa yhteensa enintdan 50% salli-
tusta kerrosalasta kuitenkin siten, etta konttoritiloja saadaan rakentaa enintaan
25% sallitusta kerrosalasta. Suurin sallittu kerrosluku on 2 ja rakennusten kor-
keus saa olla enintaan 10 m.

Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontti on vuokrattu.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2024.

Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka
lehdessa (Koillis-Helsingin Lahitieto) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston
esillaolosta 19.12.2024—-22.1.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Malmin kirjasto
- Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat limasillan rakentamisaikatauluun ja Tattariharjuntien lii-
kenteen jarjestelyihin, joukkoliikenteeseen, tontin vuokrausehtoihin seka lintujen
huomioimiseen. Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, ettéd asemakaavaan on lisatty maarays lintujen huomioimisesta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat vaarallisten kemikaalien konsultointivydhykkeisiin ja
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alueen kunnallistekniikkaan. Kannanotoissa esitetyt asiat eivat vaatineet huomi-
oonottamista kaavaratkaisussa.

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala ilmoitti, ettei heilla ole huomautettavaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §) 8.9.2025-7.10.2025.
Kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 30 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ympéaristokeskus (ELY)
- Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy

*Tata selostusta taydennetdaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Ote ajantasa-asemakaavasta
4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiymparistén toimiala

Valtteri Heinonen, arkkitehti, asemakaavoitus

Kaisa Jama, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Katja Raevuori, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Kari Tenkanen, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu

Matti Neuvonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat

Sini Moilanen, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, maankaytén yleissuunnittelu

Henna Vennonen, tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Hakijataho

Pohjola Rakennus Oy, toimitilat

Viitesuunnitelma: Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki
Takoraudantie 1

2,0613

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

26.5.2025

15.11.2024
09112994

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2,0613

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,0613 | 100,00 9100 0,44 0,0000 -9809
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,8909 91,7 9100 0,48 1,8909 9100
T yhteensa -1,8909 -18909
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,1704 8,3 0,1704
E yhteensa -0,1704
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,0613 | 100,00 9100 0,44 0,0000 -9809

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,8909 91,7 9100 0,48 1,8909 9100

KL 1,8909 100,0 9100 0,48 1,8909 9100

T yhteensa -1,8909 -18909

TTV -1,8909 -18909

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1704 8,3 0,1704

Kadut 0,1704 100,0 0,1704

E yhteensa -0,1704

EV -0,1704

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Takoraudantie 1

Helsinki




Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000038
Diaarinumero HEL 2024-011344
ProjectWise-numero 0642_4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsin-
kikymp).

OAS-numero: 1732-00/24

Paivays: 15.11.2024


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

RAKENNUS 1
KERROSALA
5000 m?

RAKENNUS 2
KERROSALA
4000 m?

Kuva: Kuva: Viitesuunnitelmaluonnos, Arkkitehtitoimisto Graadi Oy

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tilaa vaativan kaupan sijoittuminen
alueelle. Tontilla olevat pienteollisuus- ja varastorakennukset puretaan.

Suunnittelualue sijaitsee Tattariharjun pienteollisuusalueella, Tattariharjuntien
etelapuolella, Tattariharjuntien ja Takoraudantien kulmassa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tilaa vaativan kaupan, tilaa vaativan
kaupan luonteisen laajan tavaravalikoiman kaupan seka yrityksia palvelevan
kaupan sijoittuminen alueelle. Alueelle ei suunnitella paivittaistavarakauppaa.
Tulevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa Malminkentan uusilta asuinalueilta
ja taydentavat Malminkentan alueelle sijoittuvia palveluita.

Suunnittelualue on autolla hyvin saavutettavissa. Autosaavutettavuus paranee
edelleen, kun Malminkentan katuyhteydet ja limasillan eritasoliittyma Lahden-
vaylalle valmistuvat. Suunnittelualue on saavutettavissa myos kestavilla kulku-
muodoilla. Tattariharjuntieta pitkin kulkee linja-autolinjoja ja Malminkentan alu-
een rakentamisen myo6ta saavutettavuus joukkoliikenteella paranee. Viikin-Mal-
min pikaraitiotien pysakki on suunniteltu limasillantielle, suunnittelualueen lahei-
syyteen.

Suunnittelussa erityista huomiota kiinnitetaan jalankulun ja pyorailyn sujuviin ja
miellyttaviin yhteyksiin seka syntyvan ymparistdn ja rakennusten korkeatasoi-
seen iimeeseen osana kehittyvaa Malminkentan aluetta. Tattariharjuntien etela-
laitaa kehitetaan pohjoispuolen kaltaisesti jalankulkua tukevaksi viimeistellyksi
katuymparistoksi. Tattariharjuntien rakentamisen yhteydessa kadulle toteute-
taan yksisuuntaiset pyoratiet, jotka ovat osa pydrailyn tavoiteverkon paareittia.
liImasillantielle on suunniteltu pyoérailybaana.



Uudet liikerakennukset on suunniteltu tontin pohjoislaidalle, Tattariharjuntien
varteen. Rakennus on jaettu kahteen osaan, jotta se sovittautuu paremmin Tat-
tariharjuntien pohjoispuolelle rakentuvan Nallenrinteen kaupunkirakenteeseen
ja jotta jalankulkuyhteydet palveluihin muodostuvat mahdollisimman sujuviksi.
Pysakointi sijoittuu korttelin keskelle, tontin etelaosaan maantasopysakaointina.

Osallistuminen ja aineistot

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (viite-
suunnitelmaluonnos, Tattariharju-kaupallinen selvitys ja vaikutusten arviointi)
voi tutustua 19.12.2024-22.1.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Malmin kirjasto, Ala-Malmin tori 1.

Aineistosta voi esittaa mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 22.1.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kirjaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset


http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

- seurat ja yhdistykset
o Helsingin Yrittajat ry
Helsingin seudun pydrailijat ry
Malmi-Seura
Koillis-Seura
Malmin seudun yritysyhdistys ry
Stadin asukastalo Malmi
Helsingin luonnonsuojeluyhdistys
o Helsingin seudun kauppakamari
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
DNA Oyj
Elisa Oyj
Helsingin nuorisoneuvosto
Helsingin vammaisneuvosto
Helsingin vanhusneuvosto
Telia Finland Oyj
o sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- kaupunkiympariston toimiala.

0 O O O O O
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset liikenteeseen

- vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
- vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

- vaikutukset ihmisten elinoloihin

- kaupallisten vaikutusten arviointi

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Vaikutusten arvioinnissa hydodynnetaan hanketta varten Tattariharjun alueesta
tehtya kaupallista selvitysta ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontti on vuokrattu teollisuus- ja varastotar-
koitukseen.



Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 6780 (08.11.1972), 12577
(11.01.2023).

Voimassa olevissa asemakaavoissa tontti on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (TTV). Tontin ja Tattariharjuntien katualu-
een valissa oleva alue on merkitty suojaviheralueeksi (EV).

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on paaosittain yleiskaavan toimitila-
aluetta ja pienelta osin Tattariharjuntien varrella asuntovaltaista aluetta (A2).

Alueella sijaitsee vuonna 1975 valmistunut kaksikerroksinen pienteollisuusra-
kennus seka 1983 valmistunut varastorakennus. Muu osa tontista on asfaltoitua
ajo- ja pysakointialuetta. Tontin ja Tattariharjuntien valiin sijoittuu kapea suojavi-
heralue, joka on osa parhaillaan kaynnissa olevan Tattariharjuntien rakennus-
urakan tydmaa-aluetta.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Valtteri Heinonen (Valtteri.Heinonen@hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931064795

Liikenne

Kari Tenkanen (Kari.Tenkanen@hel.fi)
likenneinsinoori, p. 0931037132

Teknistaloudelliset asiat

Matti Neuvonen (Matti.Neuvonen@hel.fi)
erityisasiantuntija, p. 0931037311

Julkiset ulkotilat, maisema

Sini Moilanen (sini.moilanen@hel.fi)
maisema-arkkitehti, p. 0931038527

Helsingissa 15.11.2024
Kaisa Jama, tiimipaallikko

Malmi-tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 19.12.2024-22.1.2025. Nahtavillaolosta il-
moitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Koil-
lis-Helsingin Lahitieto).

Nahtavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus.Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka I0ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan kaupunkiympa-
ristlautakunnassa arviolta syksylla 2025. Kaupunkiymparistolautakunnan paa-
toksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavilldolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Liikerakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen. Hulevesipainanteen tulvakorkeudet on huomi-
oitava rakennusten seka tontin tasauksen suunnittelus-
sa.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Aita.

Katu.

Aukioksi rakennettava alueen osa.
Ajoyhteys kiinteistéhuoltoa varten.
Pyséakaintipaikka.

Silta. Hulevesipainanteen ylittava jalankulku- ja pyoraily-
yhteys.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymad.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
Tontille ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa.

Korttelissa tulee varautua mahdolliseen alueelliseen
muuntamo- ja teletilaan seka tarvittaviin kaapelilitosten
tilavarauksiin. Muuntamo- ja teletilat tulee sijoittaa kort-
telialueelle integroituna rakennuksiin.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten katujulkisivut tulee jasenndida osiin julki-
sivumaateriaalin, -varityksen, -aukotuksen ja/tai muin
keinoin.

Katualueisiin rajautuvat julkisivut tulee sovittaa mittakaa-
valtaan ja iimeeltdén jalankulkuympéristdn ja niiden on
oltava materiaaleiltaan laadukkaita.

Tontille saa rakentaa katoksia rakennusalan ulkopuo-
lelle.

Rakennusten mainos-, piha- ndyteikkuna- yms. valais-
tus tulee suunnitella, suunnata ja saataa siten, ettei se
aiheuta hairioté tai haikaisya viereisille asuntoalueille.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seké valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen térmaéminen lasiin minimoidaan.

Rakennusten kattopinnat on jasenneltava osiin materi-
aalein tai varityksin.

Teknisia laitteita saa sijoittaa rakennuksen kerrosluvun
estamatta.

Vesikaton l&paisevét hormit on koottava kokonaisuuk-
siksi.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakennusten ja katu-alueen valiin jadvan tontin osan
materiaalin on oltava luonnonkivi.

Pysékointialue tulee rajata ja jasenndida osiin puu- ja
pensasistutuksin.

Tattariharjuntien puoleinen aita tulee kasitella yhtene-
vaisesti rakennuksen julkisivun kanssa.

Tattariharjuntien puolella rakennuksen kunnossapito
tulee tapahtua tontilta.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen on selvitettava
ja todetut happamat sulfaattimaat on otettava huomioon
rakenteiden suunnittelussa, maarakentamisessa, maa-
ainesten kasittelyssa ja vesienhallinnassa. Alueella tu-
lee rakentamisen yhteydessa tarvittaessa varautua toi-
menpiteisiin happaman valuman syntymisen seka sen
haittojen ehkaisemiseksi.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tu-

lee olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiate-
hokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaara 1 ap / 100 k-m2.

Pydrépaikkojen vahimméismaara 1 pp / 70 k-m?.

Pyorapaikat tulee olla katettuja ja sijoittaa lahelle like-
tilojen sisa&nkaynteja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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JULKISIVU TATTARIHARJUNTIELLE

3 S \7 RAKENNUSTEN VALI
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RAK 1, JULKISIVU RAKENNUSTEN VALISTA

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT:

. VESIKATE, bitumikermi, 3-4 eri savya

. PVP-PANEELI JA LITTYVAT PELLITYKSET, tumma
. SOKKELIT, betoni, harmaa

. LASISEINAJARJESTELMA, alum./teréds, tumma

. IKKUNAT- JA OVET, alum./teras, tumma
NOSTO-OVET, alum./teras, tumman harmaa

. LASI, kirkas

. PYSTYSUUNTAINEN PELTINEN SALE, eri savyja
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ILMAKUVA TATTARIHARJUNTIETA LANTEEN
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NAKYMA ASUNTOKORTTELIN SUUNNASTA
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NAKYMA RAKENNUSTEN VALISTA
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NAKYMA TATTARIHARJUNTIETA ITAAN
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