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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus
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Projektinumero 0000250
ProjectWise-numero 3221 _15

Asemakaavan selostus

Asemakaavan selostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja
suunnittelun vaiheet. Selostusta tdydennetddn kaavaprosessin edetessa.
Selostuksesta saadetaan alueidenkayttdlaissa (AKL) ja maankaytt6- ja
rakennusasetuksessa (MRA). Alueidenkayttolaki oli 1.1.2025 saakka
maankaytto- ja rakennuslaki (MRL).

Kaavan nimi: Autotalo, asemakaavan muutos
Kaavanumero: 12989
Paivatty:

Asemakaavan muutos koskee:
Helsingin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 217 tonttia 3 ja 4 seka katualu-
etta.

Laatija: Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 22.8.2024

Nahtavillaolo (AKL/MRL 65 §): 21.8.2025-19.9.2025
Kaupunkiymparistélautakunta:

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo: *paivays merkitddn kun kaava on tullut voimaan*

Kannen kuva: ARCO Architecture Company Oy



Alueen sijainti

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kampissa sijaitsevan Autotalo-
korttelin kahta pohjoisinta tonttia osoitteessa Runeberginkatu 5 (217/3 ja 4) ja
niiden pohjoispuolella sijaitsevaa, nykyisellaan pysakointialueena toimivaa alu-
etta ja katualuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa rakentamattoman, liikenteen ja
pysakoéinnin ehdoilla toimineen alueen tdydennysrakentamisen toimisto- ja liike-
tilarakennuksella seka korttelin toiminnan kehittdAmisen. Tavoitteena on koko
korttelin kayton tehostaminen, toimivuuden parantaminen ja alueen elavoittami-
nen.

Teknisista syista suunnittelualuetta on laajennettu koskemaan myds Baanan
pohjoispuolen Pohjoista Rautatienkatua Osallistumis-ja arviontisuunnitelman
nahtavillaolon jalkeen.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti.
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Tiivistelma

Kampissa sijaitsevaan Autotalokortteliin suunnitellaan laajennusta. Taydennys-
rakentamista koskeva arkkitehtuurikilpailu ratkaistiin kevaalla 2024. Kilpailun
avulla haluttiin 16ytd& suunnitteluratkaisu, joka huomioi alueen erityispiirteet ja
kaupunkikuvalliset lahtokohdat seka tarjoaa laadukkaan ja mielenkiintoisen li-
séan kortteliin. Tavoitteena on koko korttelin k&yton tehostaminen, toimivuuden
parantaminen ja alueen elavaoittaminen. Katutasoon on suunniteltu uutta liiketi-
laa, joka kytkeytyy olemassa olevaan, kehittyvaan kaupalliseen tarjontaan.
Ylempiin kerroksiin sijoitetaan toimistotilaa, jolla osaltaan vahvistetaan keskus-
taa tyOpaikka-alueena yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Kilpailun jarjestivat yhteistydosséa LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito ja Helsingin
kaupunki. Kilpailusta oli mahdollista antaa palautetta kahteen otteeseen Kerro
kantasi-kyselyn muodossa.

Arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen suunnitelma toimii
pohjana asemakaavan muutokselle.

Uutta toimitilakerrosalaa tulee 6 082 k-m?2, josta toimistoja on 5 582 k-m? ja liike-
tiloja 500 k-m2. Tyopaikkamaaran lisdys on noin 340 uutta tyopaikkaa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueesta tulee viih-
tyisaa ja palveluiltaan monipuolista keskustaa. Autotalon laajentaminen vahvis-
taa keskustan elinvoimaisuutta luomalla uutta liike- ja toimitilaa.

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen tai lahialueen asukkaiden asumisoloihin. Rakennettuun ymparistéon
kaavaratkaisu vaikuttaa siten, ettd kaavassa sallittava uudisrakennus tulee na-
kymaan Baanan alueella pohjoisen suunnasta katsottuna. Uudisrakennus tuo
uuden ajallisen kerrostuman Autotalokorttelin rakennuskantaan.

Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta. (Autotalo-
korttelin laajennuksen tontti- ja kehittdmisvarauksen tehneen tahon hakemuk-
sen toimesta 2024)

*tekstia tdydennetadn, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Autotalokorttelin rakentaminen on kaavamuutoksen mydta mahdollista ulottaa
Etelaisen rautatiekadun korttelilinjaan siten, ettéd laajennus muodostaa kaupun-
kijulkisivua Etu-Td016n kaupunginosan suuntaan ja korttelin suurmuoto, neljan
tornin sommitelma sailyy edelleen. Aukiotilat laajennusosan kummallakin puo-
len taydentavat Kampin aukioiden sarjaa ja aktivoivat maantasokerroksen
osaksi Kampin jalankulkukeskustaa.

Alueen liikennejarjestelyt toteutetaan liikkenneturvallisesti ja kaavaratkaisu tukee
kestavia kulkumuotoja. Liikkennesuunnitelman tavoitteena on turvata turistibussi-
likenteen pysakaointimahdollisuudet Temppeliaukion kirkon l&heisyydessa.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistdd huomioiden alueiden erityispiirteet.

- 1. Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki, joka saavuttaa tavoitteensa,
toimii esimerkkina ja tekee enemman kuin osuutensa
iImastonmuutoksen torjunnassa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista si-
ten, etta rakennettua korttelialuetta kehitetdan mahdollistamalla nyky&aén bus-
sien pysakdintialueena toimivan alueen muuttaminen liike-ja toimitalorakennuk-
sen laajennukseksi rakennettu ymparistd huomioiden. Alueelle on osoitettu vi-
heristutuksia.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 13 116 m2,

Uutta toimitilakerrosalaa tulee 6 082 k-m2, josta toimistoja on 5 582 k-mz2 ja liike-
tiloja 500 k-mz2.

Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=4,5. Tyopaikkamaaran li-
says on noin 340 uutta ty6paikkaa.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Ympariston kaupunkirakenne on poikkeuksellisen arvokasta: Etu-T6616n kau-
punginosa seka Tennispalatsi kuuluvat Museoviraston valtakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistojen kohdeluetteloon (RKY 2009). Suun-
nittelualueen ymparistd on myos historiallisesti kerrostunutta ja eri aikakausien
piirteet hahmottuvat kaupunkitilassa edelleen.

Kaava-alue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti varsin myodhaan rakentuneessa
kohdassa Kampin kaupunginosan pohjoisreunalla entisen satamaradan uoman
etelapuolella, Kampin ja Etu-T66l6n saumakohdassa. Korttelirivistd Eteldisen
Rautatiekadun varrelle on rakentunut verrattain pitk&n ajan kuluessa entisen
Turun kasarmin ja Kampin kaasukellon alueelle.

Rakennukset Eteldisen Rautatiekadun puoleisessa rivistossa ovat keskendén
kaupungin modernin ajan eri vaiheista: Tennispalatsi funktionalismin ajan esi-
merkkin&, Autotalokortteli 1960-luvun taitteen, oman aikansa "city"- unelmana
tornisommitelmineen ja Kampin kolmio esimerkkina 1980-luvun umpikorttelista.
Helsingin kantakaupunki s&astyi padosin muille eurooppalaisille kaupungeille ai-
kanaan tyypilliselta pilvenpiirtdjasaneeraukselta. Kuitenkin juuri Autotalon kort-
teli toteutti ndita kansainvalisia ihanteita. Siind mielessa kortteli on Helsingissa
ainutlaatuinen.

Autotalokortteli sijaitsee poikkeuksellisen valjassa kaupunkirakenteessa, jossa
sen tunnusomaiset rakennukset nayttaytyvat pitkien nakymien paatteena. Erityi-
sen tunnistettava maamerkki on Autotalo- korttelin tornien nakyminen ryhmana
vinottaisnakymissa. Baanan uomaan liittyvat Rautatiekadut korostavat siirtymaa
eri kaupunginosasta ja kaupunkikerrostumasta toiseen. Taman ansiosta mm.
To6016 ja Kamppi rajautuvat tunnistettaviksi erillisiksi kerrostumikseen.

Katutilan mitoitus on luonteeltaan tiivista ruutukaavakorttelistoa, lukuun otta-
matta Rautatiekatujen pitkAnomaista avointa kaupunkitilaa, jonka luonteenomai-
sin ominaispiirre on ratakuilu keskella katutilaa. Pitk&at nakymat ovat alueelle
luonteen omaista.

Suunnittelualueen keskeisyyteen ja kulttuurihistorialliseen arvoon nédhden suun-
nittelualueella on nykyisellaan kuitenkin useita arkkitehtonisesti ja kaupunkiku-
vallisesti huonolaatuisia ratkaisuja. Kaava-alue on keskeisesta sijainnistaan
huolimatta jaanyt epamaaraiseksi paikoitusalueeksi ja epaaktiiviseksi kohdaksi
kaupunkirakenteessa. Alueella on lahinna paikoitusta ja vaikeasti hahmottuvaa,
valjaa jalankulkualuetta. Pohjoinen sijainti tekee paikasta varjoisan ja oleskelun
kannalta epaedullisen. Taman lisaksi Baanan varrella ja Kampin kolmion koh-
dalla oleva viheryhteys katkeaa suunnittelualueen kohdalla.



Kuva: limakuva, Helsingin kaupunki

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuueella nykyista Autotalon korttelia laajen-
netaan luoteeseen Eteldisen Rautatiekadun suuntaan. Nykyinen Autotalon ra-
kennuskanta pysyy muuten ennallaan, mutta nykyisille tonteille 3 ja 4 annetaan
lisdrakennusoikeutta laajennuksen yhdysosana toimivaa lasikatteista aulatilaa
varten. Kampintorni tontilla 3 ja Pohjantalo tontilla 4 suojellaan kaavassa sr-2
merkinnalla.

Laajennusosa rakennetaan Eteldisen Rautatienkadun ja Autotalon valiselle, ny-
kyisellaan pysakointialueena ja katuna toimivalle alueelle. Seitseman kerroksi-
sen rakennuksen katutason kerroksessa on liiketilaa ja ravintoloita. Ylemmissa
kerroksissa on toimistotilaa. Kaava mahdollistaa rakennukseen myds hotellitoi-
mintaa. Kaavassa sallitaan korttelin toimintaa palvelevien kulkuyhteyksien ra-
kentaminen ensimmaisessa kerroksessa Kampintorniin ja Pohjantaloon.



Laajennettava rakennusosa sovitetaan ymparoivaan rakekennuskantaan seka
rakennuksen kokoa etta rakentamisen laatua koskevin maarayksin. Autotalo-
korttelin nelja nykyista tornia pysyvat edelleen alueen dominantteina. Laajennet-
tavan rakennuksen jalustaosa on tummaa luonnonkivea ja lasia. Jalustaosan
paalla oleva rakennusosa on julkisivuiltaan kaareva ja materiaaliltaan vaaleaa
metallia ja lasia. Tasakatto on viherkatteinen.

Liilkenne

Lahtokohdat

Jalankulku
Kaavoitettavan tontin jalankulkuyhteydet ovat erinomaiset.
Pyoraliikenne

Tontin sijainti aivan pyoréliikenteen baana- ja pdaverkon osan: Baanan ja Rune-
berginkadun vieressa tarjoaa erinomaisia pyorayhteyksia eri suuntiin. Kaavoitet-
tava tontti rajautuu lannessé Runeberginkatuun, missa pyoréaliikenne kulkee
pyorakaistoilla. Muilla ymparaivilla kadulla pyoraliikenne kulkee sekaliiken-
teessa autojen kanssa.

Julkinen likkenne

Alueen joukkoliikennepalvelut ovat erinomaiset. Kampin metroasema, Kampin
l&hi- ja kaukoliikennebussiteminaalit seké& Fredrikinkadun raitiotie- ja bussi-
pysakit sijaitsevat kaikki alle 200 metrin etaisyydella tontilta. Etelainen Rauta-
tienkatu on Mechelininkadulta Kamppiin suuntautuvan joukkoliikenteen kannalta
keskeinen katuyhteys.

Autoliikenne

Kaavoitettava tontti rajautuu Runeberginkatuun, Eteldaiseen Rautatiekatuun
seka Fredrikinkatuun. Eteldinen Rautatiekatu on likenneverkon luokituksessa
alueellinen kokoojakatu, jonka keskimaarainen vuorokausilikennemaaréa on
noin 5 700 ajoneuvoa. Runeberginkatu toimii paikallisena kokoojakatuna, jolla
vastaava liikennemaara on noin 7 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Fredrikinka-
dulla muu moottoriajoneuvoliikenne kuin linja-auto- ja taksiliikenne on kyseisen
korttelijakson osalta kielletty. Kyseisella katuosuudella ajoneuvoliikenteen
maara on noin 6 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ajo tontin nykyiseen pysakainti- ja huoltokellariin tapahtuu Runeberginkadun
kautta. Pysakointi- ja huoltokellari toimii useassa kerroksessa.

Kaavoitettava tontti toimii talla hetkella 14-15 turistibussin pyséakoitialueena.
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Kaavaratkaisu

Liikennesuunnitelmassa esitetdéan liikennejarjestelyjen muutoksia Runebergin-
kadulle, Eteldiselle Rautatiekadulle ja Fredrikinkadulle. Kaava-alueella sijaitse-
vat turistibussiliikenteen pysakointipaikat suunnitellaan jarjestettavaksi viereisille
kaduille.

Etelaiselle rautatiekadulle on suunniteltu ajoradasta eroteltu jalkakaytava uudis-
rakennuksen edustalle. Runeberginkadulla Baanan ylittdva silta on suunniteltu
uusittavaksi lahivuosina ja sen yhteydessa jalkakaytavan tilaa levennetaan ny-
kyisestd. Runeberginkadun ja Eteldisen Rautatiekadun risteyksen suojatieylityk-
sessé jalankulkijoille on suunniteltu levedmmat odotustilat.

Runeberginkadulla pyorateita levennetaan Baanan ylittdvan sillan remontin yh-
teydessa. Pydrailyn yhteyttd Runeberginkadulta Baanalle kehitetddn muutta-
malla kadun ylitysjarjestelyja Eteléisen ja Pohjoisen Rautatiekadun ja Runeber-
ginkadun risteyksesissa. Etelaisella Rautatiekadulla on varauduttu pyo6raliikken-
teen paayhteyden toteuttamiseen tulevaisuudessa. Uudisrakentamisen yhtey-
dessa tontille osoitetaan uusia pyodrapysakointipaikkoja seka kellariin ettd maan-
tasoon. Asemakaavassa on maaréatty tontille toteutettavaksi pyorapaikkoja va-
hintdan 1 pp/50 km-2 liikentilojen ja toimistojen osalta. Liiketilojen ja ravintolojen
tyontekijoille tulee lisdksi varata 1 pp / 3 tyontekijaa.

Liikennesuunnitelmassa ei esiteta muutoksia julkisen liikkenteen jarjestelyihin.
Liittyma&jarjestelyissa on kiinnitetty huomiota alueen bussilikenneyhteyksien toi-
mivuuteen. Turistibussipyséakainnille varatut alueet Runeberginkadun lansireu-
nassa ja Fredrikinkadun itdreunassa voidaan tarvittaessa ottaa HSL:n poikkeus-
bussiliikenteen kayttéon.

Turistibussiliikenteelle varatut noin 15 pyséakdintipaikkaa ja tonttiliittymat Rune-
berginkadulle seka Fredrikinkadulle poistuvat kaavaratkaisun myéta. Uusia tu-
ristibussiliikenteelle varattuja pysakointipaikkoja jarjestetaan 14 kappaletta Ete-
laiselle Rautatiekadulle, Runeberginkadulle ja Fredrikinkadulle. Uudisrakennuk-
sen pysakointi ja huoltoliikenne on suunniteltu jarjestettavaksi Runeberginkadun
kautta korttelin olemassa olevan pysakaintihallin.

Tontille saa toteuttaa autopaikkojaa enintéan 1 ap/500 km-2 toimistojen ja hotel-
lien osalta sekd 1 ap / 200 k-m2 liiketilojen ja ravintoloiden osalta. Olemassa
olevasta pysakointikellarista poistuu hallin laajennuksen myéta autopaikkoja,
joita korvataan pysakaointikellarin uudessa osassa. Ajo uuteen pysakaointikellariin
on suunniteltu toteutettavan Autotalokorttelin nykyisen kellarin kautta.

Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu Kampin kaupunginosaan Etu-T66l6n ja Kampin rajalle.
Ymparisto on toiminnalliselta luonteeltaan ydinkeskustan reunavydhykkeelle
tyypillista kerroksellista kaupunkirakennetta; alueelle sijoittuu asumista ja ty6-
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paikkoja, rakennusten ensimmaiset kerrokset ovat padasiassa varattu liiketi-
loille. Alueella on monipuoliset julkiset ja kaupalliset lahipalvelut, jotka sijoittuvat
kaava-alueen valitttmaan laheisyyteen. Autotalokorttelin viereen on rakentu-
massa Kampin terveys ja hyvinvointikeskus. Kaava-alueen vieressa sijaitsee
my0s Kampin vilkas kauppakeskus, joka kasittdd Kampin metroaseman ja linja-
autoterminaalin. Tama joukkoliikenteen solmukohta tuo alueelle runsaasti kavi-
joita.

Autotalokorttelin ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee ravintoloita, kahviloita ja
liketiloja. Ylemmissa kerroksissa on toimistoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusia kaupallisia palveluita ja ravintolatilaa, jotka si-
joittuvat rakennuksen ensimmaisiin kerroksiin. Ylemmissa kerroksissa on toi-
mistotiloja. Kaava mahdollistaa uudisrakennukseen myds hotellitoimintaa. Kam-
pintornin ja Pohjantalon palvelut pysyvat ennallaan.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa.

Maisemallisesti Eteldaisen Rautatiekadun varren korttelit hahmottuvat etelaisen
kantakaupungin ja Kampin kaupunginosan reunavythykkeend, koska ratakuilu
ja sitd reunustavat kadut muodostavat keskustan ruutukaava-alueen normaalia
katuverkkoa leveamman avoimen tilan.

Autotalon kortteli rajautuu itareunaltaan Fredrikinkatuun, joka on niin visuaali-
sesti kuin toiminnallisestikin tarkea Kampin kaupunginosaa ja Etu-T66l6a yhdis-
tava pitka katuakseli.

Kaavaratkaisu

Autotalon laajennusosan tontille on osoitettu puin ja pensain suunniteltavat alu-
eet sekd Runeberginkadun etta Fredrikinkadun puolelle. Liséksi vahintaan puo-
let rakennuksen kattopinta-alasta on maaratty rakennettavaksi hulevesia viivyt-
tavaksi viherkatoksi.

Uusi rakentaminen tuo ympardiviin ndkymiin uuden kerrostuman, mutta ei
muuta niiden perusasetelmaa korttelirakenteen suhteen.
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Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Ratakuilu on rakennettu pyorailyn ja jalankulun paayhteydeksi ja se on tarkea
osa etelaisen Helsingin ita-lansisuuntaisia virkistysyhteyksia. Ratakuilusta nou-
see porrasyhteydet ylos katutasoon, jonka kautta virkistysreitti liittyy Kampin ka-
tuverkkoon.

Salomonkadun akseli muodostaa toisen merkittavan kavely-ympariston ja akse-
lin, joka yhdistdd Kampin Postikadun kautta rautatieasemalle seka Keskuska-
dun kautta Esplanadille seka Etelasatamaan.

Kaavaratkaisu

Autotalon laajennuksen rakentamattomat tontinosat mahdollistavat nykyistéa ela-
vampaa kaupunkitilaa ja vaikuttavat siten jalankulkureittien viihtyisyyteen. Kivi-
jalkatilojen avautuminen tontin aukiomaiselle osalle laajennusosan kummallekin
puolelle mahdollistaa kansialueen istutusten kehittamisen seka esimerkiksi ul-
kotarjoilualueiden sijoittumisen ulkotilaan.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on paaosin paallystettya jalankulun ja autoliikenteen aluetta. S&an aari-il-
midita ja voimakkaita tuulia lieventavia elementteja, kuten puita ja muuta kasvil-
lisuutta ei ole.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla pyritéén ekologiseen kestavyyteen osoittamalla kaava-alueelle
istutuksia tontilla oleviin aukiotiloihin sek& maaraamalla rakennuksen katon ra-
kennettavaksi hulevesia viivyttavana viherkattona.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Autotalokortteli on rakennettu 1960-luvun taitteessa. Kaava-alueella sijaitsee
korttelin kaksi tornitaloa: Pohjantalo ja Kampintorni. Pohjantalon (Runebergin
5) on suunnitellut Armas Veikko Lehtinen ja se valmistui vuonna 1958. Kampin-
tornin (Fredrikinkatu 48) on suunnitellut Risto-Veikko Luukkonen & co ja se val-
mistui vuonna 1962.
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Ympariston kaupunkirakenne on poikkeuksellisen arvokasta: Etu-T6616n kau-
punginosa seka Tennispalatsi kuuluvat Museoviraston valtakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistojen kohdeluetteloon (RKY 2009). Suun-
nittelualueen ymparistd on myos historiallisesti kerrostunutta ja eri aikakausien
piirteet hahmottuvat kaupunkitilassa edelleen.

Kaavaratkaisu

Kaavoituksen pohjana on viitesuunnitelma, jonka ratkaisu perustuu alueesta
kaytyyn kutsumuotoiseen arkkitehtuurikilpailuun. Kilpailun yhten& arvostelukri-
teerina oli: alueelle tunnusomaisten rakennusten, Tennispalatsin ja Autotalon
rakennuskokonaisuuden huomioiminen suunnitteluratkaisussa. Jarjestetyn kil-
pailun tastamateriaalina olivat: Autotalokorttelin no.217 lahialue, kaupunkiraken-
teellinen ja ymparistohistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto R Schnitzler,
2022) ja Autotalo, rakennushistoriallinen selvitys (Ark-byroo, 2011).

Autotalokorttelin uudisrakennuksen viitesuunnittelmaa on ohjattu asemakaavoi-
tuksessa siten, etta uudisrakennuksen korkeus ja massoittelu sopeutuvat seka
Autotalokorttelin rakennuskokonaisuuteen etta Etelaisen Rautatiekadun raken-
nusriviin.

Kaavoituksen yhteydesséa kaava-alueella sijaitsevien Autotalon rakennusten
osalta on laadittu suppea rakennushistoriallinen selvitys, Runeberginkatu 5 ja
Fredrikinkatu 48 - Pohjantalo ja Kampintorni (Arkkitehtitoimisto R Schnitzler
2025). Pohjantalo ja Kampintorni ovat suojeltu kaavassa sr-2 -merkinnalla: "
Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas ra-
kennus. Suojelu koskee rakennuksen nakyvia alkuperaisia tai niihin verrattavia
rakenteita ja rakennusosia seké sen julkisia sisatiloja. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa hei-
kentaa sen arvoa tai havittdad sen ominaispiirteitéa. Mikali rakennuksessa on ai-
kaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on ne muutostéiden yhteydessa kor-
jattava tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen mukaiseksi tai muutoin arkkiteh-
tuuriin soveltuvalla tavalla.".

Lisaksi kaavaan on laadittu maaraykset Liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eella tontilla 217/3 ja 4 sijaitseville rakennuksille: " Rakennuksen ulkoarkkiteh-
tuuri on sailytettava alkuperaiselta osalta. Mikali rakennuksen julkisivuissa on
aikaisemmin suoritettu muutostoimenpiteitd, on ne seuraavien muutostdiden yh-
teydessa korjattava tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen mukaiseksi tai muu-

toin arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla." ja " Sisatilan alkuperaiset porrashuo-
neet, ikkunat ja ovet tulee sailyttaa.".

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.

Alueella sijaitsee yleista vesi- ja energiahuoltoa palvelevia putkia sek& sahko- ja
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tietoliikennekaapeleita. Lisdksi kaava-alueella sijaitsee yhdyskuntateknistéa huol-
toa palvelevia rakenteita. Erityishuomiona voidaan todeta, ettd osa kaava-alu-
eella sijaitsevista vesihuoltoa palvelevista putkista on todella iakkaita.

Kaava-alueen sisalla on lisaksi yksityisia, mm. nykyista Autotaloa palvelevia
putkia ja johtoja.

Kaava-alue sijoittuu maastollisesti kohtaan, jossa ymparoivat kadut toimivat
maanpaallisina tulvareitteina.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ympardiviin yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.

Kaavaratkaisu tulee toteuttaa siten, etta kaava-alueella tontin puolelle ja&vien
yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien putkien, johtojen ja rakenteiden toimin-
taedellytykset on turvattu kaikissa tilanteissa. Kaavaratkaisulla ei voida estaa tai
vaikeuttaa normaalitilanteiden kaytto- ja yllapitotoimia eika hairidtilanteiden kor-
jaus- ja kunnossapitotoimia.

Kaavaratkaisu aiheuttaa johtosiirtotarpeita. Kaukojaahdytyksen runkolinja tulee
siirtda uuteen sijaintiin. Siirtotarve sek& alustava uusi sijainti on esitetty ohei-
sessa kuvassa. Runkolinjan siirto edellyttaa tarkempaa suunnittelua ja muun
maanalaisen infran (ei kuvassa) huomioon ottamista.

Runkolinjan siirron toteutus edellyttaa alueellisen kaukojaéhdytysjakelun katkai-
sua, ja se voidaan toteuttaa vain tiettyina kuukausina (lokakuu-huhtikuu).

Lisaksi kaavaratkaisu edellyttaa tonttien sisédisten putkien ja johtojen, kuten ny-
kyisen Autotalon kaukojaahdytyksen tonttilinjan siirtoa uuteen sijaintiin.
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X Kaukogaahdytyksen runkolinjan purettava osuus

Cos— Uusi kaukojaahdytyksen runkolinga, sijainti tarkentuu
jatkosuunnittelussa

Kuva: Kaukojaahdytyksen runkolinjan siirto, periaatekuva.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on topografialtaan pdaasiassa varsin tasainen, maanpinnan ollessa
katualueilla noin tasossa +14.4...+14.9. Kaava-alueella kulkee Etelaisen ja Poh-
joisen Rautatiekadun vélisessé vanhassa ratakuilussa pydraily- ja jalankulku-
vayla Baana, jonka pinnantasaus on noin tasossa +8.5.

Alueen maaperasta on vain vahan tutkimustietoa. Katurakennekerrosten ala-
puolella maapera on kitkamaata (hiekka, siltti, moreeni) seka osittain taytto-
maata rakennusten, katujen ja Baanan rakennustoiden jaljiltd. Alueen maape-
rassa saattaa olla myds jaanteita 1950-luvulla purettujen rakennusten perustuk-
sista.

Kaava-alueen kallionpinnan topografiaa on selvitetty porakonekairauksin, liséksi

kalliopinta on ndhtavissa Baanan seinamissa. Kallionpinta on tutkimustietojen
perusteella Baanan etelapuolella katualueella Fredrikinkadun puoleisessa
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osassa noin tasolla +10.7...+12.3 ja Runeberginkadun puoleisessa osassa noin
tasolla +9.0. Baanan kohdalla kallio on louhittu ratakuilua varten noin tasolle +6.
Baanan pohjoispuolella kalliopinta vaihtelee noin tasolla +10.5...+14.

Etelaisen ja Pohjoisen Rautatiekadun tasaus on noin 6 metria korkeammalla
kuin Baanan tasaus, Baanan seindmaét ovat osittain kallioleikkausta ja osittain
luonnonkiviverhoiltua tai -ladottua tukimuuria. Tukimuurista tai sen takana ole-
vista rakenteista ei ole tasmallista tietoa, nain ollen seindmarakenteiden valitto-
massa laheisyydessa suoritettavat muutosty6t voivat aiheuttaa laajoja valiaikai-
sia tai pysyvia tuentatarpeita.

Kalliolaatu kaava-alueella on tutkimustietojen ja paljastumahavaintojen perus-
teella paaasiassa kohtuullista tai hyvaa eikd merkittavasti vaikuta louhintaan tai
rakentamiseen. Autotalon syvien kellarien sulkutilojen vanhat kallioleikkaukset
ovat lujittamattomia ja ne tulee huomioida alueen louhinnoissa.

Kaava-alue koostuu jo rakennetusta korttelin osasta (tontit 3 ja 4) seka em. kort-
telin pohjoispuolella sijaitsevasta yleisesta alueesta. Korttelialueen rakennettu
osa on tiiviisti toteutettu ja kyseisella korttelialueen osalla on runsaasti yleisia
alueita vasten toteutettuja rakenteita. Korttelin osan nykyiset maanalaiset raken-
teet on toteutettu tonttien 3 ja 4 rakentamisen yhteydessa.

Tonttien 3 ja 4 kellaritilojen toteuttaminen on vaatinut louhintaa, Runeberginka-
dun puoleisen rakennuksen (tontti 4) osalta noin tasolle +5. ja Fredrikinkadun
puoleisen rakennuksen (tontti 3) osalta noin tasolle +0. Rakennukset on perus-
tettu kallion varaan.

Rakennusten maanalaisia osia kiertaa tyhja sulkutila, jonka ulkoreuna on kallio-
laadultaan vaihtelevaa lujittamatonta kalliota ja ylareunassa on n. tasossa +11.5
betoninen sulkulaatta.

Kaava-alueen alapuolella kulkee maanalainen ajoyhteys (kalliotunneli), jonka
ylin taso sijaitsee kaava-alueen kohdalla tasolla noin +0...-5, laskien kohti koil-
lista.

Kaava-alueen maanalaiset tilat ja toiminnot asettavat reunaehtoja alueen suun-
nittelulle ja rakentamiselle.

Kaava-alueen koilliskulmassa sijaitsee yhteyskayttétunnelista nouseva yhdys-
kuntatekninen pysty-yhteys, jonka alaosa on kalliokuilua ja ylaosa betoniraken-
teinen. Betonirakenteisesta osasta jaetaan yhteiskayttétunnelin kunnallistek-
niikka kadunalaisiin verkostoihin. Maanpinnan alapuolella sijaitseva betoninen
tekniikkatila ja siita lahtevat kunnallistekniset linjat tuovat reunaehtoja alueen
suunnittelulle ja toteutukselle.

Kaava-alueella on voimassa Pisararadan maanalainen asemakaava (12290,

vuodelta 2015). Kaava-alueen kohdalla rautatietunnelin likimaarainen raiteen

korkeusasema on noin -46.0... -48.0. Taman yla- ja alapuolelle on asemakaa-
vassa maaratty suojavythykkeet.

Kaava-alueen lansiosalla on voimassa maanalaisia varikkotoimintoja varten laa-
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dittu asemakaava (10761 vuodelta 2000). Asemakaavassa on osoitettu nyt laa-
dittavan kaava-alueen kohdalle maanalainen tila ajo- ja huoltoyhteyksia varten.

Maanalaiset asemakaavat, ratasuunnitelmat seka tilat ja tilavaraukset estavat
geoenergiakaivojen toteuttamisen.

Kaava-alueelta ei ole olemassa pohjaveden pinnankorkeustietoja.

Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty alustavasti vuonna 2024. Tutkimuk-
sissa maaperan todettiin olevan pilaantunutta kahdessa tutkimuspisteessa
alemman ohjearvon ylittavasti linja-autojen pysakointialueella. Lisaksi yhdessa
tutkimuspisteessa kevyenliikenteen vaylalla todettiin kynnysarvot ylittava pitoi-
suus lyijya. (Ramboll Finland Oy, 2025) Aikaisemmin alueen pilaantuneisuutta
on tutkittu yhden tutkimuspisteen osalta Golder Associates Oy:n vuonna 2008
tekeméssa tutkimuksessa, jossa selvitettiin Lansisatamaradan pilaantunei-
suutta. Tutkimuspisteessa havaittiin kynnysarvon ylittava pitoisuus arseenia.
Sittemmin rata-alueen tilalle on rakennettu Baana.

Kaavaratkaisu

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva ennen rakentami-
seen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttétarkoitukseen.

Asemakaava mahdollistaa toimitilarakennuksen ja sen kellaritilojen rakentami-
sen. Toteutettavat kellaritilat tulee kytkea sisayhteydella korttelissa jo oleviin
maanalaisiin tiloihin.

Kohteesta on laadittu alustava rakennettavuusselvitys.

Uudisrakennuksen kellaritilojen toteuttaminen vaatii louhintaa. Uudet perustus-
rakenteet tulee sovittaa vanhoihin perustusrakenteisiin ja perustusten seka kal-
lion vahvistustarpeet tulee selvittda jatkosuunnittelussa. Louhittaessa vanhojen
sulkutilojen lahella, tulee niiden ymparille jattaa suojavyohyke tai ne tulee pur-
kaa ja ennallistaa alempaan tasoon louhintojen jalkeen.

Muodostettavan tontin alapuolella kulkeva tunneliyhteys on turvattava. Ole-
massa oleville maanalaisille tiloille tai rakenteille ei saa asemakaavan mukai-
sesta rakentamisesta aiheutua haittaa. Asemakaavassa on annettu maarays to-
teutettavan pysakaintitilan alimmasta sallitusta louhintatasosta.

Perustusrakenteet tulee toteuttaa niin, etta alueella sijaitseva kunnallistekninen
pysty-yhteys rakenteineen turvataan.

Asemakaavassa on maaratty erikseen yleisille alueille ja niité vasten toteutetta-
vien rakenteiden suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Alustavan arvion mukaan uudisrakennus on perustettavissa kallion varaan. Ra-

kennusten perustamistavan ja pohjarakenteiden suunnittelu tehdééan tarkem-
pien pohjatutkimusten ja jatkosuunnittelun perusteella.
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Jatkosuunnittelussa tulee maanalaisten tilojen ja toimintojen turvaaminen var-
mistaa riittavilta osin kalliomekaanisilla simuloinneilla.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu likennemelua Runeberginkadun, Fredrikinkadun seké
Eteldisen ja Pohjoisen Rautatiekadun liikenteesté. Helsingin kaupungin kansalli-
sen meluselvityksen 2022 mukaan paivaajan keskidénitasot ovat kaava-alueelle
suunniteltujen rakennusten laheisyydessa enimmilldan noin 60...65 dB ja yo6ai-
kaan noin 50...55 dB.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitsevan keskustan THK:n asemakaavaa varten
laaditun tarind- ja runkomeluselvityksen mukaan Fredrikinkadun raitiovaunulii-
kenteesta aiheutuva varahtely voi aiheuttaa runkomelua alueelle suunniteltavien
rakennusten sisétiloissa. Suunnittelussa tulee varautua raitiovaunuliikenteen
kulkemiseen Fredrikinkadulla.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan 2024 mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvo on
kaava-alueelle suunniteltujen rakennusten laheisyydessa enimmillaén noin 10
pg/m3 ja katualueilla enimmilladn noin 14 pg/m3. Typpidioksidin raja- tai ohjear-
votaso ei ylity kaava-alueella. Pienhiukkaspitoisuudet jaavat selvasti alle niille
asetetun raja-arvon.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu maarays: Rakennus tulee suunnitella siten, etté rakennus-
ten sisatiloissa saavutetaan melun, runkomelun ja tarinan osalta tilojen kaytto-
tarkoitusten edellyttamat olosuhteet.

Rakennuksen julkisivun aanitasoeron mitoittaminen ympariston tie- ja raidelii-
kennemelua vastaan on perusteltua tehda vasta rakennuslupavaiheessa tar-
kemman suunnitelman ja siihen liittyvan tilaohjelman perusteella, koska raken-
nuksen eri kerroksiin ja eri julkisivuille voi kohdistua tilojen kayttétarkoituksen ta-
kia hyvin erilaisia vaatimuksia.

Runkomelun ja tarinan osalta tulee jatkosuunnittelussa varmistaa tavoitearvoi-
hin verraten, ettei tiloihin aiheudu merkittavaa inmisten kokemaa hairiota.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Kaava-alueella ja sen valittoméassa laheisyydessa sijaitsevat rakenteet ja toimin-
not on toteutettu eri vaiheissa ja eri aikakausina. Alue on tiiviisti rakennettu.
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Asemakaava-alueen etelaosalla sijaitsee kaksi toimistorakennusta ja niiden yh-
distava matalampi valiosa. Rakennukset ovat betonirakenteisia ja valmistuneet
1960-luvun taitteessa. Toimistorakennuksista itdisemmassé on nelja ja lanti-
semmassa kolme betonirakenteista kellarikerrosta.

Uudisrakennuksen kytkeytyminen olevaan rakennuskantaan aiheuttaa reunaeh-
toja jatkosuunnittelulle.

Kaavaratkaisu

Hankkeesta on laadittu alustava palo- ja pelastussuunnitelma.

Kaava-alueella jo sijaitsevien rakennusten tilojen toiminnallinen kehittdminen voi
vaatia pelastusreittien jarjestamiseen kaava-alueen ulkopuolelle, olevan kortte-
lin etelaosaan.

Olemassa olevien rakennusten ja tilojen palo- ja pelastusturvallisuutta ei saa
heikentad, ja uudisrakennuksen suunnittelussa tulee huomioida olevan raken-
nuskannan aiheuttamat reunaehdot. Kaava-alueen ulkopuolelle ulottuvien pe-
lastusratkaisujen toteuttamisesta tulee sopia rakennusluvan yhteydessa.

Asemakaavassa on maaratty pysakointitilan yhteystarpeiden huomioimisesta.
Toteutettavaan pysékointitilaan tulee jarjestaa tarvittavat kulkuyhteydet ympéa-
roiviin rakennuksiin ja tiloihin.

Lopulliset palo- ja pelastustekniset ratkaisut paatetaan rakennusluvan yhtey-
dessa.

Rakennetekniikka

Kaava-alueella ja sen valitttmassa laheisyydessa sijaitsevat rakenteet ja toimin-
not on toteutettu eri vaiheissa ja eri aikakausina. Alue on tiiviisti rakennettu.

Asemakaava-alueen eteldosalla sijaitsee kaksi toimistorakennusta ja niiden yh-
distdva matalampi valiosa. Rakennukset ovat betonirakenteisia ja valmistuneet
1960-luvun taitteessa. Toimistorakennuksista itdisemmassa on nelja ja lanti-
semmassa kolme betonirakenteista kellarikerrosta.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee vanha ratakuilu rakenteineen. Osa rata-
kuilun seinamista on avoleikkausta ja osa luonnonkiviverhoiltua tai -ladottua tu-
kimuuria.

Ratakuilun ylittaa kaksi betonirakenteista siltarakennetta ja ratakuilusta nousee
Etelaiselle Rautatiekadulle terdsrakenteiset portaat. Lisaksi ratakuilun ylittaa
kaksi kunnallisteknista linjaa.

Ratakuilu rakenteineen ja sen ylittavat siltarakenteet aiheuttavat reunaehtoja
jatkosuunnittelulle.
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Kaavaratkaisu

Asemakaava mahdollistaa toimitilahankkeen toteuttamisen.

Uudisrakennus on kytkettéava ajoyhteydella olevan rakennuksen kellaritiloihin
sekd maanpinnan ylapuolella katetulla tilalla.

Kaava-alueen pohjoisosassa rakennettaessa tulee huomioida ratakuilun ja sen
rakenteiden seka siltarakenteiden aiheuttamat reunaehdot.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen tai lahialueen asukkaiden asumisoloihin. Rakennettuun ymparistoon
kaavaratkaisu vaikuttaa siten, ettd kaavassa sallittava uudisrakennus tulee na-
kymaan Baanan alueella pohjoisen suunnasta katsottuna. Uudisrakennus tuo
uuden ajallisen kerrostuman Autotalokorttelin rakennuskantaan.

Yhteenvetona kaavan vaikutusten arvioinnin tuloksista voidaan todeta, etta ka-
tualueena ja linja-autojen pysakointipaikkana toiminut alue on rakennuskelpoi-
nen korttelin rakennuksen laajentamiseen. Vaikutusselvitysten tulokset on otettu
huomioon kaavaratkaisussa kaavamerkinngin ja -maarayksin.

Merkittavien vaikutusten selvittamiseksi on tehty erillisselvityksid maaperan ra-
kennettavuuden arvioimiseksi. Alueelle on laadittu meluselvityksi&, joissa on ar-
vioitu katuliikenteen meluvaikutuksia kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa.
Suunnittelualueen nykyisista rakennuksista on laadittu suppea rakennushistori-
allinen selvitys.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia. Liikenne-
suunnitelmassa esitetaan liikennejarjestelyjen muutoksia Runeberginkadulle,
Etelaiselle Rautatiekadulle ja Fredrikinkadulle. Kaava-alueella sijaitsevat turisti-
bussiliikenteen pyséakdintipaikat suunnitellaan jarjestettavaksi viereisille kaduille.
Muutoksista aiheutuu kaupungille vahaisia katujen pintarakenteiden muutostoi-
den kustannuksia. Lisdksi kaukojadhdytyksen runkolinja tulee siirtda uuteen si-
jaintiin, josta aiheutuu kaupungille kustannuksia.

Investointikustannukset:

- Johtosiirrot 130 000 euroa
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Tulovaikutukset:

Kaavamuutos nostaa kaavoitettavan alueen arvoa. Muutos sijoittuu osittain kau-
pungin omistamalle katualueelle ja osittain yksityisomisteiselle tontille. Kaupunki
saa kaavamuutoksesta rakennusoikeuden arvoon ja maaraan perustuen
myynti- tai vuokratuloa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa Baanan alueen rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan. Nykyaan pysékdintialueena ja katuna toimiva alue rakenne-
taan siten, etta pohjoisen suunnasta katsottuna laajennusosa peittaa osittain
Autotalokorttelin jalustaosaa seké torneja. Kaarevapintainen, paaosin lasinen
uudisrakennus muodostaa uutta kaupunkijulkisivua Etu-T60616n kaupunginosan
suuntaa, mutta korttelin suurmuoto: neljan tornin sommitelma sailyy myas jat-
kossa. Autotalokorttelin nelja tornia ovat edelleen korttelin korkeimmat raken-
nusosat. Uudisrakennuksen nakymista kaupunkirakenteessa on mallinnettu vii-
tesuunnitelman laadinnan yhteydessa. Kaupunkikuvalliset erityispiirteet tulee
huomioida edelleen uudisrakennuksen jatkosuunnittelussa, kuten mittakaa-
vassa, julkisivujenkasittelyssa ja arkkitehtonisessa kokonaisratkaisussa seka
nakymissa. Sekd Runeberginkadun etté Fredrikinkadun puolelle tonttia ja& au-
kiotilaa, jolle on mahdollista osoittaa kasvillisuutta. Nama pienet aukiotilat lisaa-
vat alueen viihtyisyytta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tavoitteena on, etta Autotalon laajennusosan aukiolle voidaan suunnitella puu-
ja pensasistutuksia.

Rakennuksen hulevesia viivyttava viherkatto lisaa luonnon monimuotoisuutta
alueella.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Autotalon laajennuksen rakentamattomat tontinosat mahdollistavat nykyista ela-
vampaa kaupunkitilaa ja vaikuttavat siten jalankulkureittien viihtyisyyteen.

Vaikutukset palveluverkkoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa positiivisesti alueen palveluverkkoon tarjoa-
malla uusia liike- ja toimitiloja seka kahvila- ja ravitolatiloja.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Jalankulun ja pyoréaliikenteen olosuhteet paranevat liikennesuunnitelmassa esi-
tettyjen jarjestelyjen myota.

Turistibussiliikenteen pysakointipaikkojen méara vahenee yhdella pysakointipai-
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kalla. Vapaan paikan loytdminen on haastavampaa kun esitetyt korvaavat pai-
kat eivat sijaitse keskitetysti yhdella pysakointialueella.

Uuden maankayton vaikutukset likennemaariin ovat vahaiset.
Vaikutukset teknisen huollon jarjestdamiseen

Kaavaratkaisu aiheuttaa kaukojaéhdytyksen runkolinjan johtosiirtotarpeen. Asi-
anmukaisella suunnittelulla (muun maanalaisen infran huomioon ottaminen,
mm. risteamiset, tuennat) sek& rakennustyon oikea-aikaisella toteuttamisella
(lokakuu-huhtikuu) vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen jaavéat pieniksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperint6on

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin (RKY
2009) Etu-T606lon kaupunginosa sekéd Tennispalatsi Kaavan toteuttaminen
muuttaa kaupunkikuvaa, mutta ympariston historiallisesti kerrostunut rakennus-
kanta ja eri aikakausien piirteet hahmottuvat kaupunkitilassa edelleen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

Tontilla oleville aukioille istutetaan uusia puita ja istutusalueita, joilla on matalaa
kasuvillisuutta.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa uusien tyopaikkojen syntyyn. Uusi liike- ja toimi-
talon laajennus tuo alueelle noin 340 uutta tyopaikkaa.

Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

- sijoitetaan merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen
alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu C1, liike- ja palvelukeskuksen
alueeksi. Alueen alle on merkitty maanalaisen rautatien varaus, ja raideliiken-
teen runkoyhteysvaraus. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
(2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Maanalaisen yleiskaavan mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittdmisen
kohdealuetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tilavaraus likennetunnelille.
Kaava-alueella on nykyisia rakennettuja maanalaisia tiloja tunneleita. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

8959 (03.01.1986), 7283 (10.10.1975), 447 (23.10.1906), 4154 (30.01.1957),
123 (10.10.1917), 10761 (22.06.2000), 10667 (26.03.1999)

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1906-1999) ja niissa alue
on merkitty erikorkuisiksi likerakennuksiksi seka katualueeksi. Metron maan-
alaisessa asemakaavassa 7283 (1975) suunnittelualueen kohdalle on merkitty
maanalaista tilaa vaestonsuojan laitteita ja poistumistieta varten ja Pisararadan
maanalaisessa asemakaavassa 12290 (2015) suunnittelualueelle on merkitty
rautatietunneli seka tyd-, huolto- ja pelastustunneleita ja teknisia tiloja rautatieta
varten.Autotalon korttelin asemakaavat ovat vuosilta 1955 ja -57, joiden pohjalta
korttelin rakennukset on suunniteltu. Suunnittealueen osalta rakennettiin kaavan
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pohjalta kaksi erillista tornia. 1958 Runeberginkadun kulmaan valmistui “Poh-
jantalo” ja myéhemmin vuonna 1962 toiseen nurkkaan Kampin-torni. Korttelin
pohjoislinja erkani Etelaisestd Rautatiekadusta ja korttelin 217 ja Etelaisen Rau-
tatiekadun valiin jai maarittelematdn avoin katutila.
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia, selvityksia ja rakennus-
kielto:

Autotalon laajennuksesta jarjestetyn arkkitehtuurikutsukilpailun voittanut
kilpailuehdotus (ARCO Architects Ltd, 2024)

Autotalokorttelin no.217 lahialue, kaupunkirakenteellinen ja ymparistohis-
toriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto R Schnitzler, 2022)

Autotalo, rakennushistoriallinen selvitys (Ark-byroo, 2011)

Helsingin keskustavisio (2020)

Elamyksellinen ydinkeskusta, Ydinkeskustan maankéayton kehityskuva
2032

Alueella on voimassa rakennuskielto:

12924 (8 53.2 Kiellon pidentdminen asemakaavan laatimista tai muuttamista
varten)

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.

27



Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2024. (Autotalokorttelin laajennuksen tontti- ja kehittamisvarauksen tehneen ta-
hon hakemuksen toimesta 2024)

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota lisdksi seuraavien viranomais-
tahojen kanssa:

- Vaylavirasto

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos

Viranomaisyhteistyota on tehty erityisesti rakennussuojelun osalta seka pelas-
tautumisen selvittdmiseksi.

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
kanssa jarjestettiin 4.11.2024, jolloin todettiin, ettd kaava-alueella sijaitsevien
autotalokorttelin torneista Fredrikinkatu 48 (Kampintorni) ja Runeberginkatu 5
(Pohjantalo) tulee tehda rakennushistoriallinen selvitys kaavan laadinnan yhtey-
dessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat sekéa
lehdessa (Helsingin uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston esillaolosta
9.9.2024-27.9.2024 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

Lisaksi jarjestettiin:
- Kaavapaivystys 17.9.2024

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.
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Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta koh-
distui lintujen turvallisuuteen kaupunkisuunnittelussa. Mielipide on otettu huomi-
oon kaavoitustyossa siten, etta kaavaan on laadittu kaavamaarays: "Ikkunoiden
ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen térmaaminen lasiin minimoidaan.”.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ympéristdpalvelut (HSY)
- Vaylavirasto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat likennesuunnittelun taustatietojen tadydentamiseen,
alueen vesihuoltolinjoihin ja tunneleihin seka Pisararadan huomioimiseen kaa-
vassa. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
ettd kaavaselostusta on taydennetty ja kaavakarttaan on lisatty kaavaméaarayk-
sia kannanottojen mukaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §) 21.8.2025-19.9.2025.
Kaavaehdotuksen julkisen néahtavillaolon pituus on 30 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kulttuuripalvelukokonaisuus
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Museovirasto

- Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
- Kaupunkilikenne Oy (ent. HKL)

- Vaylavirasto

- Digita Oy

- DNA Oyj

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Telia Towers Finland Oy

- Liikenne- ja viestintavirasto/Traficom tieliikenne
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*Tata selostusta taydennetdan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Havainnekuva
- Liikennesuunnitelma

4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

- Autotalo Runeberginkatu 5 ja Fredrikinkatu 40 suppea RHS
(Arkkitehtitoimisto R Schnitzler, 2025)

- Autotalokorttelin uudisosan palotekniset periaatteet (KK-palokonsultit,
2024)

- Autotalon rakennettavuuselvitys (Sitowise Oy, 2024)

Yhteyshenkilt kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Suvi Huttunen, johtava arkkitehti, asemakaavoitus

Salla Hoppu, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Paivi Kaartinen, suunnitteluassistentti, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Elina Rundell, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu

Teemu Vuohtoniemi, likenneinsindori, likennesuunnittelu

Mikko Tervola, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat

Tomi Varjus, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Valtteri Lankiniemi, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat

Paivi Castrén, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu

Anu Lamminpaa, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnit-
telu

llkka Aaltonen, tiimipaallikkd, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Katharina Mead, erityisasiantuntija, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Muut viranomaiset ja asiantuntijat

Juha Korhonen, ymparistéasiantuntija
Jenni Kuja-Aro, tiimipaallikko

Lotta Silfverberg, johtava asiantuntija
Kiia Koliseva, viestintdasiantuntija
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Juha Vuorinen, tutkija

Henrik Wager, Ylitarkastaja / Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY)

Tuomas Autere, Alueidenkayttopaallikkd / Uudenmaan elinkeino- liikenne-
ja ymparistokeskus (ELY)

Petri Huhtanen, / Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki
Autotalo

1,3116
0,0958

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

24.6.2025

22.8.2024
09112989

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1,3116

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 1,3116 | 100,00 25282 1,93 0,0000 6082
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,5621 42,9 25282 4,50 0,1564 6082
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,7495 57,1 -0,1564
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0958 7,30 0 0,0958 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 2 19200 2 19200




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 1,3116 | 100,00 25282 1,93 0,0000 6082
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,5621 42,9 25282 4,50 0,1564 6082
K 0,5621 100,0 25282 4,50 0,1564 6082
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,7495 57,1 -0,1564
Kadut 0,5809 77,5 -0,1564
Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,1686 22,5
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pin[:‘aa-]ala Pin[toz-]ala K(ill;l:c';‘sz?la Pinta-[ilgr;]muut. Kerr%i?gr?zntrruut.
Yhteensa 0,0958 7,30 0 0,0958 0
map-1 0,0958 100,0 0,0958
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? £]
Yhteensa 2 19200 2 19200
Asemakaava 2 19200 2 19200
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Autotalo

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 22.8.2024 paivatyn suun-
nitelman. Teknisista syista suunnittelualuetta on laajennettu koskemaan myos Baa-
nan pohjoispuolen Pohjoista Rautatienkatua.

Helsinki




Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000250
Diaarinumero HEL 2024-008173
ProjectWise-numero 3221 _15

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessd, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/kaupunkiymparisto ja x.com/helsinkikymp).

OAS-numero: 1722-01/25

Paivays: 11.8.2025

Kannen kuva: ARCO architecture Company


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

Kuva: Karttakuva suunnittelualueesta

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kampissa sijaitsevaan Autotalokortteliin suunnitellaan laajennusta. Taydennys-
rakentamista koskeva arkkitehtuurikilpailu ratkaistiin kevaalla 2024. Kilpailun
avulla haluttiin 16ytaa suunnitteluratkaisu, joka huomioi alueen erityispiirteet ja
kaupunkikuvalliset lahtokohdat seka tarjoaa laadukkaan ja mielenkiintoisen li-
san kortteliin. Tavoitteena on koko korttelin kaytdn tehostaminen, toimivuuden
parantaminen ja alueen elavaéittaminen. Katutasoon on suunniteltu uutta liiketi-
laa, joka kytkeytyy olemassa olevaan, kehittyvaan kaupalliseen tarjontaan.
Ylempiin kerroksiin sijoitetaan toimistotilaa, jolla osaltaan vahvistetaan keskus-
taa tyopaikka-alueena yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.



Kilpailun jarjestivat yhteistydsséa LahiTapiola Kiinteistovarainhoito ja Helsingin
kaupunki. Kilpailusta oli mahdollista antaa palautetta kahteen otteeseen Kerro
kantasi-kyselyn muodossa.

Arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen suunnitelma toimii
pohjana asemakaavan muutokselle.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kampissa sijaitsevan Autotalo-
korttelin kahta pohjoisinta tonttia osoitteessa Runeberginkatu 5 (217/3 ja 4) ja
niiden pohjoispuolella sijaitsevaa, nykyisellaan pysakointialueena toimivaa alu-
etta ja katualuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa rakentamattoman, liikenteen ja
pysakoéinnin ehdoilla toimineen alueen tdydennysrakentamisen toimisto- ja liike-
tilarakennuksella seka korttelin toiminnan kehittdmisen. Tavoitteena on koko
korttelin kayton tehostaminen, toimivuuden parantaminen ja alueen elavoittami-
nen.

Teknisista syista suunnittelualuetta on laajennettu koskemaan myés Baanan
pohjoispuolen Pohjoista Rautatienkatua Osallistumis-ja arviontisuunnitelman
nahtavillaolon jalkeen.

Autotalokorttelin rakentaminen on kaavamuutoksen myota mahdollista ulottaa
Etelaisen rautatiekadun korttelilinjaan siten, etté laajennus muodostaa kaupun-
kijulkisivua Etu-Td0616n kaupunginosan suuntaan ja korttelin suurmuoto, neljan
tornin sommitelma sailyy edelleen. Aukiotilat laajennusosan kummallakin puo-
len taydentavat Kampin aukioiden sarjaa ja aktivoivat maantasokerroksen
osaksi Kampin jalankulkukeskustaa.

Alueen liikennejarjestelyt toteutetaan liikenneturvallisesti ja kaavaratkaisu tukee
kestavia kulkumuotoja. Liikennesuunnitelman tavoitteena on turvata turistibussi-
likenteen pysakaointimahdollisuudet Temppeliaukion kirkon l&heisyydessa.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -vaiheen aineisto oli esill&,
kun kaavaprosessi alkoi. Sen jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa on taydennetty. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupun-
kiymparisto/asiakaspalvelu. Asiakaspalvelun kayntiosoite on Ty6pajankatu 8.
Tarkistathan asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan voi olla yh-
teydessa. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan erillinen neuvottelu
ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
o Helsingin Yrittajat ry
o Helsingin seudun pyoérailijat ry
o Etelaiset kaupunginosat ry
o TO60l6-Seurary
o T006l6n kaupunginosat — T6OI0 ry
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyma (HSL)
Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ympéristokeskus (ELY)
Kaupunkiliikenne Oy (ent. HKL)
Museovirasto
Vaylavirasto
Liikenne- ja viestintavirasto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
o sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala
- kaupunkiymparistén toimiala.

O O OO0 OO0 O O o0 O

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin
- vaikutukset elinympéaristoon

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset virkistykseen

- vaikutukset maisemaan

- vaikutukset kulttuuriperint66n

- vaikutukset likenteeseen

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaén seuraavia suunnitelmia ja selvityksia:
Autotalon laajennuksesta jarjestetyn arkkitehtuurikutsukilpailun voittanut kilpai-
luehdotus (ARCO Architects Ltd, 2024), Autotalokorttelin no.217 lahialue, kau-
punkirakenteellinen ja ymparistohistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto R
Schnitzler, 2022), Autotalo, rakennushistoriallinen selvitys (Ark-byroo, 2011)



seka Helsingin keskustavisio (2020) ja Elamyksellinen ydinkeskusta, Ydinkes-
kustan maankayton kehityskuva 2032. Suunnittelun l&htotietoina kaytetaan alu-
een suunnitteluperiaatteita vuodelta 2023.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katualueet.
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 8959 (03.01.1986), 7283
(10.10.1975), 447 (23.10.1906), 4154 (30.01.1957), 123 (10.10.1917), 10761
(22.06.2000), 10667 (26.03.1999).

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1906-1999) ja niissa alue
on merkitty erikorkuisiksi liikerakennuksiksi seka katualueeksi. Metron maan-
alaisessa asemakaavassa 7283 (1975) suunnittelualueen kohdalle on merkitty
maanalaista tilaa vaestonsuojan laitteita ja poistumistieta varten ja Pisararadan
maanalaisessa asemakaavassa 12290 (2015) suunnittelualueelle on merkitty
rautatietunneli seka tyd-, huolto- ja pelastustunneleita ja teknisia tiloja rautatieta
varten.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu C1, liike- ja palvelukeskuksen
alueeksi. Alueen alle on merkitty maanalaisen rautatien varaus, ja raideliiken-
teen runkoyhteysvaraus.

Ympariston kaupunkirakenne on poikkeuksellisen arvokasta: Etu-T66l6n kau-
punginosa sekéa Tennispalatsi kuuluvat Museoviraston valtakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistojen kohdeluetteloon (RKY 2009). Suun-
nittelualueen ymparisté on myds historiallisesti kerrostunutta ja eri aikakausien
piirteet hahmottuvat kaupunkitilassa edelleen.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia, selvityksia ja rakennus-
kielto:

Autotalon laajennuksesta jarjestetyn arkkitehtuurikutsukilpailun voittanut
kilpailuehdotus (ARCO Architects Ltd, 2024)

Autotalokorttelin no.217 lahialue, kaupunkirakenteellinen ja ymparistohis-
toriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto R Schnitzler, 2022)

Autotalo, rakennushistoriallinen selvitys (Ark-byroo, 2011)

Helsingin keskustavisio (2020)

Elamyksellinen ydinkeskusta, Ydinkeskustan maankayton kehityskuva
2032

Ympariston kaupunkirakenne on poikkeuksellisen arvokasta: Etu-T66l6n kau-
punginosa sekéa Tennispalatsi kuuluvat Museoviraston valtakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistojen kohdeluetteloon (RKY 2009). Suun-
nittelualueen ymparistdé on myos historiallisesti kerrostunutta ja eri aikakausien
piirteet hahmottuvat kaupunkitilassa edelleen.



Kaava-alue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti varsin myohaan rakentuneessa
kohdassa Kampin kaupunginosan pohjoisreunalla entisen satamaradan uoman
etelapuolella, Kampin ja Etu-T66lon saumakohdassa. Korttelirivistd Eteldisen
Rautatiekadun varrelle on rakentunut verrattain pitkan ajan kuluessa entisen
Turun kasarmin ja Kampin kaasukellon alueelle.

Rakennukset Eteldisen Rautatiekadun puoleisessa rivistossa ovat keskenaan
kaupungin modernin ajan eri vaiheista: Tennispalatsi funktionalismin ajan esi-
merkkind, Autotalokortteli 1960-luvun taitteen, oman aikansa "city"- unelmana
tornisommitelmineen ja Kampin kolmio esimerkkina 1980-luvun umpikorttelista.
Helsingin kantakaupunki s&astyi padosin muille eurooppalaisille kaupungeille ai-
kanaan tyypilliselta pilvenpiirtajasaneeraukselta. Kuitenkin juuri Autotalon kort-
teli toteutti ndita kansainvalisia ihanteita. Siin& mielessa kortteli on Helsingissa
ainutlaatuinen.

Autotalokortteli sijaitsee poikkeuksellisen valjassa kaupunkirakenteessa, jossa
sen tunnusomaiset rakennukset nayttaytyvat pitkien nakymien paatteena. Erityi-
sen tunnistettava maamerkki on Autotalo- korttelin tornien ndkyminen ryhmana
vinottaisnakymissa. Baanan uomaan liittyvat Rautatiekadut korostavat siirtymaa
eri kaupunginosasta ja kaupunkikerrostumasta toiseen. TA&man ansiosta mm.
TO0I6 ja Kamppi rajautuvat tunnistettaviksi erillisiksi kerrostumikseen.

Katutilan mitoitus on luonteeltaan tiivista ruutukaavakorttelistoa, lukuun otta-
matta Rautatiekatujen pitkanomaista avointa kaupunkitilaa, jonka luonteenomai-
sin ominaispiirre on ratakuilu keskella katutilaa. Pitk&at nakymat ovat alueelle
luonteen omaista.

Suunnittelualueen keskeisyyteen ja kulttuurihistorialliseen arvoon nahden suun-
nittelualueella on nykyiselldaan kuitenkin useita arkkitehtonisesti ja kaupunkiku-
vallisesti huonolaatuisia ratkaisuja. Kaava-alue on keskeisesta sijainnistaan
huolimatta jaanyt epamaaraiseksi paikoitusalueeksi ja epaaktiiviseksi kohdaksi
kaupunkirakenteessa. Alueella on lahinna paikoitusta ja vaikeasti hahmottuvaa,
valjaa jalankulkualuetta. Pohjoinen sijainti tekee paikasta varjoisan ja oleskelun
kannalta epéedullisen. Taman lisaksi Baanan varrella ja Kampin kolmion koh-
dalla oleva viheryhteys katkeaa suunnittelualueen kohdalla.



Kuva: limakuva, Helsingin kaupunki

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Suvi Huttunen (suvi.huttunen(a)hel.fi)
johtava arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931037335

Liikenne

Elina Rundell (elina.rundell(a)hel.fi)
likenneinsin6ori, p. 0931052955



Liikenne

Teemu Vuohtoniemi (teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi)
likenneinsin®ori, p. 0931037490

Teknistaloudelliset asiat

Mikko Tervola (Mikko.Tervola(a)hel.fi)
erityisasiantuntija, p. 0931044131

Teknistaloudelliset asiat

Tomi Varjus (tomi.varjus(a)hel.fi)
projektipaallikkd, p. 0931026530

Teknistaloudelliset asiat

Valtteri Lankiniemi (valtteri.lankiniemi(a)hel.fi)
erityisasiantuntija, p. 0931022467

Teknistaloudelliset asiat

Paivi Castrén (paivi.castren(a)hel.fi)
erityisasiantuntija, p. 0931076714

Rakennussuojelu

Sakari Mentu (sakari.mentu(a)hel.fi)
arkkitehti, p. 0931037217

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpaa (Anu.Lamminpaa(a)hel.fi)
johtava maisema-arkkitehti, p. 0931037258

Helsingissa 11.8.2025
Salla Hoppu, tiimipaallikko

Keskustatiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta. Suunnittelusta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineiston esillaolo mielipiteiden esittamista varten jarjestettiin
9.9.2024-27.9.2024. Esittely- ja keskustelutilaisuus 17.9.2024. Esilléolosta il-
moitettiin kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Hel-
singin uutiset).

Ehdotus

Kaavaehdotuksen julkisesta néhtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset. Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehd&a muis-
tutus. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka loytyy karttapalvelusta hitps://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan kaupunkiympa-

ristélautakunnassa arviolta Loppuvuonna 2025. Kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistblautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palveleva alueen osa
suojavydhykkeineen. Alueelle saa sijoittaa yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevia jarjestelmia ja niiden ra-
kenteita, joiden maanpaélliset osat tulee sovittaa
kaupunkitilaan. Alueella sijaitsevan yhdyskuntatekni-
sen huollon toimintaedellytykset tulee turvata kaikis-
sa tilanteissa, eika alueelle saa sijoittaa kiinteita istu-
tus- tai muita aluerakenteita.

Puin ja pensain suunniteltava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

® ] ® ® Sailytettavé ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
—X—— Risti merkinnén paélla osoittaa merkinnén poista-
mista. M T5o = Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
[ SSR S|

4
217

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka
sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat kor-
jausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa
tai havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa.

POHJOINEN  Kadun nimi. Katu.
5480+950 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus- Aukioksi rakennettava alueen osa.
oikeuden méaaran kerrosalaneliometreina. Ensimmai- . o
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotar- pp Jalankululle ja polkupydéréilylle varattu katu.
koituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaéaran, -— o
toinen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan L Pp | Polkupydrien pysakdintipaikka, sijainti ohjeellinen.
vahimméaismaaran. -
m:lI'é':lIm Kadun tai likennealueen alittava jalankulun ja pyd-
VIl Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- railyn yhteys.
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
+15.2 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
= Rakennuksen ensimmaéiseen kerrokseen saa sijoit-
L 41d) Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema. taa korttelin lapi kulkevat kavely-yhteydet.
E:j Rakennusala. Jatetilat tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan.

Alue, johon saa sijoittaa maanalaisen pysakéintitilan.
Tilaan saa sijoittaa teknisia ja vaestdnsuojatiloja seka
apu- ja yhteistiloja. Toteutettava pysakadintitila on lii-
tettdva ajoyhteydell4 jo oleviin paikoitustiloihin ja yh-
teensovitettava ympérdiviin rakenteisiin. Tilan toteut-
tamiseksi alin sallittu louhintataso on +8.0 (N2000).

Ravintolatilat on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ras-
vahormilla.

Tontilla 217/5 sijaitseva rakennus:

Rakennuksen ensimmaéiseen kerrokseen tulee sijoittaa kah-

vila-, ravintola- ja liiketilaa.

:Tj Ulokkeen rakennusala, jolle saa rakentaa likimaéréi-
T sesta tasosta +21.5 ylospain. Rakennukseen saa sijoittaa hotellin.
:Ij Kattoikkunallisen yhdysosan rakennusala. Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen.
LE: Kasvikatto. Tonteilla 217/3 ja 4 sijaitsevat rakennukset:
:Ij Taloteknisten laitteiden rakennusala. Laitteet tulee Rakennusten 1. kerrokseen saa rakentaa korttelin toimintaa

palvelevia kulkuyhteyksia. Nykyiset ulkotilaa olevat kaytavat

aidata. Rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu korkeus- uynteyk ! lavat
saa muuttaa sisatilaksi kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

asema on +42.9.

Tontille 217/4 tulee sijoittaa maanalaista pysékointilaitosta ja
muita maanlaisia toimintoja palvelevia kulku- ja teknisié yh-

. o L teyksia. Iv-kanavat on johdettava kattopinnan ylapuolelle ja
r 1 Merkints osoittaa rakennuksen paasisaankaynnin. yhteys rakenteineen on sovitettava rakennuksen arkkitehtuu-
riin.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.



KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA RAKENTA-
MINEN

Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naapuri-
rakennuksen kanssa.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen térmé&éminen lasiin minimoidaan.

Tontilla 217/5 sijaitseva rakennus:

Uudisrakennus on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoi-
lultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisena, ympéristdn ra-
kennustaiteellisen arvon edellyttdmalla tavalla ja ympéristoén
soveltuvina.

Rakennuksen jalustaosan julkisivujen on oltava lasia ja mus-
taa graniittia tai vastaavaa luonnonkived. Jalustan ylapuolis-
ten kerrosten julkisivujen on oltava lasia ja alumiinia tai vas-
taavaa metallia. Rakennuksen yhdysosan tulee olla padosin
lasia. Materiaalin ja varityksen on sovelluttava ympérdiviin ra-
kennuksiin ja katukuvaan. Rakennuksen julkisivupintojen tu-
lee olla tasajakoinen ja yhtenéinen.

MerkintSjen a - b valilld on julkisivun oltava aidosti kaareva.
Rakennus on rakennettava tasakattoisena.

Katon tulee olla hulevesia viivyttava viherkatto. Korkeintaan
puolet katon alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisematon-
ta alaa. Katolle sijoitettavien valttamattémien teknisten laittei-
den tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suun-
nitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa.

Tonteilla 217/3 ja 4 sijaitsevat rakennukset:

Rakennusten ulkoarkkitehtuuri on sailytettava alkuperaiselta
osalta. Mikali rakennusten julkisivuissa on aikaisemmin suori-
tettu muutostoimenpiteitd, on ne seuraavien muutostdiden yh-
teydessa korjattava tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen
mukaiseksi tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Sisatilan alkuperaiset porrashuoneet, ikkunat ja ovet tulee
sailyttaa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Korttelin ulkotilaa tulee kehittad aukiomaisena alueena. Ra-

kenteet, istutukset ja valaistus tulee suunnitella kaupunkiku-
vallisesti, muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisina

ympariston arvoja kunnioittavan asun mukaisesti ja ymparis-
tddn soveltuvina.

Tonttia ei saa aidata.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutettavien pui-
den sijainti.

Rakennusten ja katualueen valiset tontin osat, joita ei ole
merkitty istutettavaksi alueen osaksi tulee rakentaa laaduk-
kaasti ja ymparistdon soveltuvasti.

Alueelle tulee tehdé valaistuksen yleissuunnitelma.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva

ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
kunnostettava ennen alueen ottamista asemakaavan kaytto-
tarkoitukseen.

Maanalaisten liikenne- ja pyséakadintitilojen iimanvaihtojérjes-
telyt tulee suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista aiheudu il-
manlaatu- tai meluhaittaa ulko-oleskelutiloille tai ymparistolle.
Raitis ilma tulee ottaa riittdvan etdaltd p&éstélahteista.

Maanalaisten pysakadintitilojen poistoilma tulee johtaa raken-
nuksen katolle asti. Poistoilmahormit on sijoitettava ja sovi-
tettava osaksi rakennuksia.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd rakennuksen sisati-
loissa saavutetaan melun, runkomelun ja tarinén osalta tilojen
kayttotarkoitusten edellyttdmat olosuhteet.

RAKENNETTAVUUS

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huo-
mioon alueella ja sen valittdmassa 1&heisyydessa sijaitsevat
maanalaiset tilat, tilavaraukset, rakenteet ja toiminnat seka
niiden suojavydhykkeet.

Yleisten alueiden alapuolelle ja niita vasten sijoitettavien ra-
kenteiden suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida
siitd erikseen annetut ohjeistukset sek turvata yleisten aluei-
den ja niiden rakenteiden toiminta ja huollettavuus. Vastuu-
rajoista on sovittava rakennusluvan yhteydessa.

Tonttien valista rajaseinaa ei tarvitse rakentaa. Rakennukset
on suunniteltava ja rakennettava siten, etté vastaava palotur-
vallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan mydntamista tulee hakijan laatia selvitys pelas-
tusturvallisuudesta myGs rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontille 217/5 rakennettavassa rakennuksessa tulee olla vi-
heraiheita kuten viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Tontin 217/5 autopaikkaméaaraykset:

- Toimistot enintdan 1 ap/500 k-m?
- Liiketilat enintaan 1 ap/200 k-m?

- Hotellit enintaén 1 ap/500 k-m?

- Ravintolat enintaan 1 ap/200 k-m?

Tonttien 217/3 ja 4 autopaikkoja saa sijoittaa tontin 217/5
maanalaiseen pysakaintitilaan.

Tontin 217/5 polkupyorapaikkojen maaraykset:

- Toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?, joista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa

- Liiketilat ja ravintolat vahintaan 1 pp/50 k-m?

- Liiketilat ja ravintolat vahintaan 1 pp/3 tyontekijaa
Tontin 217/5 pyorapaikat saa sijoittaa tonteille 217/3 ja 4.

Kaikissa tontin 217/5 pydrapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
erillinen tonttijako
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Havainnekuva Helsingin kaupunki
Autotalo Asemakaavoitus
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Valmistumisvuosi: 1962, Arkkitehti: Risto-Veikko Luukkonen & co

Kuvaliite suojelukohteesta
Kampintorni, Fredrikinkatu 48 (sr-2)



VaImistumisvus:58, Arkkitéfhrti: Armas Veikko Lehtinen

Kuvaliite suojelukohteesta
Pohjantalo, Runeberginkatu 5 (sr-2)
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TOIMISTO
530 m?
Tyopisteet 1/10m2 = 53hlé
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Periaatekaavio ulkotilojen jasentelysta

MATERIAALIT

Ulkotilan materiaalit koostuvat varusteiden teraksesta,
istuintasojen puupinnoista ja istutusaltaiden graniittireunoista

ja kulkualueiden graniittikiveyksista.

Kiveyksissa kaytetaan kahta eri luonnonkived, joilla

korostetaan ulkotilan kulkualueita.

AUTOTALOKORTTELIN LAAJENNUS
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Terassialueet Varusi
Taivassalon punainen RST
LAHITAPIOLA

Vaahtera n. 10 m
Mongolianvaahtera n. 5 m

<

KASVILLISUUS

Istutukset koostuvat kerroksellisista kokonaisuuksista,
jossa korkeimpina lajeina kaytetédan vaahteran eri lajikkeita
mm. metsévaahteraa ja mongolianvaahteraa.

Naiden nopeakasvuisuus ja kestévyys sopivat kohteen
kasvupaikkaan.

R 7 Vali- ja aluskerroksessa kaytetaan matalia havupensaita ja
AN heini&, jotka tuovat ndkdsuojaa ja rajaavat terassialueet
N\ katutilasta.

G \ SRS '
< \ ,r ; YIS KASVUALUSTAMITOITUS

Istutusaltaiden kasvualustatilavuutta lisataan rakentamalla
kivettyjen alueiden alle kerros kantavasta kasvualustasta

< o5 WV %% Puut
Vaahtera/
\E Mongolianvaahtera

Aluskasvillisuus

Havupensaat/
//_ Heinat
Puiset istuintasot

"!, Valaistus tason alla
1
‘ﬁ | ( Kasvualusta
It IR | l
v

Periaateleikkaus istutusaltaiden rakenteesta 1:100

TUNNELMA JA TAVOITTEET

Istutusaltaat ja katutilasta erottuvat materiaalit rajaavat
rakennuksen sisaankayntitaskuihin katutilasta erottuvan tilan.

Sisaankayntialueet toimivat ravintoloiden terassialueena ja
ohikulkijalle pysahtymisen paikkoina.

Penkkeihin ja kiveykseen integroiduilla valaisimilla ohjataan
kulkijat sisaankaynneille. Yleisvalaistusta taydennetaan
rakennuksiin kiinnitetyin kohdevalaisimin.

ARCO ARCHITECTURE COMPANY
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Varastoiva
kennosto

Varastoiva
kennosto

ULKOTILAN PINTAVESIEN KASITTELYN PERIAATE

Aukion alle tehdaan veden kulkua hidastava ja varastoiva
kennorakenne.

Rakenne viivyttaa kiveysalueilla muodostuvan pintavesien
valunnan ja ohjaa sadevedet kasvillisuuden kayttoon.

Kattovedet viivytetaan viivytysputkistojen avulla joiden
sijoittuminen tutkitaan jatkosuunnittelun aikana.

Linjakuivain
Purku kasvualustaan
Ylivuoto hulevesiviemariin

Vetta varastoivat
kennostot
kiveyksen ja
kasvualustan alla

Granittikiveys
Léapaisevat saumat

I |
v Ko !
\ | 1002,8 m?
|
| 20,8 m?
| i 234 m?
|
|
N Y-
Tarvittava
viivytystilavuus IN 236,2 m?
kattovesille
B 6 m?
!
\ ‘
.
\ !
!
‘ ‘
.
\ '
!
\ ‘
.
\ '
!
.
' ‘
\ Pinta-alalaskelma !
.
viivytystarve viivytystarve
\
) aluetyyppi pinta-ala m2 in k pinta-ala m2 1m3/100m2 _piha-alueet 1m3/100m2 ‘
Tontti/ Tarkastelualue 1694,0 0,93 1577,17 10,60 517
\ Kattopinta-ala 1047,0 1,00 1047,00 10,47 : !
Kiveysalue 565,3 0,90 508,77 5,09
! Viherkatto 26,5 0,50 13,25 0,13 ‘
! 815 0,10 8,15 0,08
!
\ aluetyyppi pinta-ala tilavuus m3/m2 m3 -tarvem3 ke - tarve m3 !
' Viivytyskennosto 257,400 0,035 9,009 3,840
! Viivtysputkisto 28,000 0,400 11,200 0,598
! i
L. L Ll e L. ..
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Periaateleikkaus viivytyskennoston toimintaperiaatteesta 1:100
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' PYSAKOINNIN JARJESTELYT, UUSI RAKENNUS
e S . T T |
POISTUVAT AGTOPAIKAT T u T T T e \\\ AUTOPAIKAT
SIRRETAAN TANNE i T S — . ) X
PVSA\KQ\NTHSAP PYSAKOINTI 15AP JATE “ | I h Uusi ra,kem.-lus ja .Iqajennus: T .
N o5 ) ‘ Autopaikkoja 15, joista 10kpl toimitiloille ja 4kpl

"\ Vss 7 .. . . . .
: — Iy . En : liketiloille, seka 1kpl vanhan osan laajennukselle. Ajo
| ! LasTaus § JiTE | s w ’ | pyséakaintiin tapahtuu Runeberginkatu 5
| ‘ be pyséakointikellarin kautta.
| I a1
y ; > Vanha osa:

Runeberginkatu 5 kellarista poistuu 12 olevaa
autopaikkaa uuden ajoreitin alueelta. Freda 48
alueelta poistuu 1 autopaikkaa pyoréapysékoinnin
jarjestelyissa. Lisaksi varaudutaan viiden olevan
autopaikan siirtoon tonteilta 3 ja 4. Paikat osoitetaan
uuden rakennuksen kellarista.

PYORAPAIKAT

Freda 48 alueelle toteutetaan uudet
pyorapysakaintitilat. Yhteensa 130 pp, joista 95 pp
osoitetaan uudelle rakennukselle. Uudella
rakennuksella liséksi 16 pp katutasossa
asiakasliikenteelle. Py6rapysakoinnin yhteyteen K1-
kerrokseen rakennetaan uudet sosiaalitilat.

AUTOTALOKORTTELIN LAAJENNUS

LAHITAPIOLA  ARCO ARCHITECTURE COMPANY

AP-laskelma:

Tontti 5:

Toimistot 5200 kem2 /500 = 10ap
Liiketilat 700 kem2 / 200 = 4 ap
Tontti 3 ja 4 laajennus:

Liiketilat 91+91kem2 / 200 1ap
Siirtopaikat tonteilta 3 ja 4, enintaan 18ap
Yhteensa 33 ap
PP-laskelma:

Tontti 5

Toimistot 5070 kem2 / 50 = 101 pp
Liiketilat 30hl6/3= 10 pp
Yhteensa 111 pp

PYSAKOINTIRATKAISUT  1:400
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BRUTTOALA

UUSI RAKENNUS:

K1lkrs 1680 brm?
1krs 855 brm?
2krs 645 brm?
3krs 962 brm?
4.krs 962 brm?
Kerros 7 5krs 962 brm?
6.krs 962 brm?
7.krs 962 brm?
YHTEENSA 7990 brm?
LAAJENNUKSET:
Runeberginkatu 5 91 brm?
Freda 48 91 brm?

Kerros 4 Kerros 5

Kerros 3 Kerros 3

Kerros 1 Kerros 2

Kellari K1
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KERROSALA

UUSI RAKENNUS:

K1krs 0 kem?
Lkrs like 700 kem?
1krs toimisto 130 kem?
2.krs toimisto 590 kem?
Kerros 7 3.krs toimisto 896 kem?
4.krs toimisto 896 kem?
5.krs toimisto 896 kem?
6.krs toimisto 896 kem?
7 .krs toimisto 896 kem?
Toimistot 5200 kem?
YHTEENSA 5900 kem?
Kerros 5 Kerros 6 LAAJENNUKSET:
Runeberginkatu 5 91 kem?
Freda 48 91 kem?
VAHENNETTY

- TEKNISET JA APUTILAT (KELTAINEN)
- IV-KUILUT (VALKOINEN)
- US250MM YLITTAVA OSA

Kerros 3 Kerros 4

Kerros 1 ‘ Kerros 2

Kellari K1
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AUTOTALON LAAJENNUS

TAUSTAA

Autotalon laajennuksen asemakaavan viitesuunnitelma on kohteesta
jarjestetyn kutsukilpailun voittajaehdotus Cabriolet. Kilpailuvaiheen
jalkeen ehdotusta on kehitetty yhdessé kaupungin ja tilaajan kanssa.

OLEVAT RAKENNUKSET

Autotalokorttelissa 217 on nelja olevaa tornia (Autotalon tornit ja
Pohjantalo v.1958 seka Kampin torni v.1962) ja niiden valiset jalustaosat
kolmella eri tontilla. Uudisrakennus sijoittuu Kampin tornin ja Pohjantalon
pohjoispuolelle ja liittyy niiden véliseen jalustaosaan uuden aulatilan
valityksella. Aulan katto on noin 2.krs korkeudella. Uusi aula tulee
toimimaan siihen liittyvien kolmen rakennuksen paasisaankayntina.
Korttelista ja lahialueesta on tehty kaupunkirakenteellinen ja
rakennushistoriallinen selvitys vuonna 2022 arkkitehtuurikilpailun
pohjaksi.

VISIO

Cabriolet on Kampin pohjoinen portti ja ympardivan
kaupunkirakenteellisen sommitelman yhdistaja. Jantevd muoto omaa
vahvan tunnistettavuuden ja asettuu luontevasti kauko- ja lahindkymien
paatteeksi. Autotalon City-korttelin toiminnalliseen ja visuaaliseen
kokonaisuuteen se luo elavoittdvan 2020-luvun kerrostuman.

VIISI KAUPUNKIKUVALLISTA PERIAATETTA

1. Sailyttda Autotalon neljan tornin suurmuoto itsendisené olemalla
dynaamisessa vuoropuhelussa Tennispalatsin ja tulevan
Hyvinvointikeskuksen kaarevien muotojen kanssa.

2. Pidattaytya Toolon ja Etelaisen Rautatiekadun raystaskoroissa,
sovittautua Autotalon podestin korkeuteen ja huomioida Etelaisen
Rautatiekadun rakennusten julkisivulinja.

3. Mahdollistaa Autotalon tornien toimivuus ja pitkat nakymaélinjat seka
sailyttaa korttelin vinottaisnakymat.

4. Luoda ehyt kokonaisuus uudisrakennuksen julkisivuratkaisuista
yhdessé Autotalon rasterijulkisivujen kanssa.

5. Taydentdd Kampin aukioiden sarjaa Autotalon paésisaankayntien
kohdilla ja aktivoida maantasokerros monipuoliseksi osaksi Kampin
jalankulkukeskustaa.

TOIMINNALLINEN RATKAISU

Autotalon korttelin toiminnallinen konsepti perustuu synergiaan toimistojen
seka ravintola- ja hyvinvointipainotteisten palveluiden vélilla. Ne
muodostavat pohjan kerrokselliselle ja monipuoliselle tdmén paivan
keskustakorttelille.

Rakennuksen sijainti keskusta-alueella hyvien likenneyhteyksien,
paavaylien tuntumassa, takaa hyvan saavutettavuuden joukkolikenteell&,
autolla, pyoralla ja jalan likkuen. Kortteli toimii seka kavelyvirtojen
risteyksend, ettd omana destinaationaan.

Maantasossa korttelin pohjoispaan sisaankaynnit on sijoitettu aukioiden
paatteiksi yhteyksien varrelle. Uudet aukiot on rajattu vehreilla
istutusaltailla likenteesta, mika mahdollistaa hyvat olosuhteet
ravintoloiden terasseille.

AUTOTALOKORTTELIN LAAJENNUS

TOIMITILAT

Uusi rakennus muodostaa olevien rakennusten kanssa uuden
toimitilakokonaisuuden, jossa kaynti rakennuksiin tapahtuu uuden
yhteisen aulan kautta. Sisdénkéayntiaula liittdé kolmen
toimistorakennuksen sisdénkaynnit yhdeksi. Uuden aulan yhteyteen
toteutetaan aulapalvelupiste, kokouskeskus seké ravintolatiloja. Olevien
rakennusten tiloja muokataan katutasossa uusien tilojen ja kulkureittien
muodostamiseksi. Lisaksi suunnitelmissa on varauduttu koko korttelin
yhdistavaan sisakatuun. Uudisrakennuksen ensimmaisessa kerrokseen
tulee uutta ravintolaliiketilaa n.700 m2

Toimiston peruskerroksen koko on noin 815 hum2 ja se on suunniteltu
usealle kayttajaprofiilille raatalditavaksi monitilaymparistoksi. Kerros on
myds jaettavissa useammalle kayttajalle, jolloin sédhko- ja datatila, seka
esteetdn wc ovat porrashuoneen yhteydesséa. Toimistotilat suunnitellaan
myds siten, etté kerroksia voi yhdistaa sisaisilla portailla saman kayttajan
alueella.

PYSAKOINTI JA HUOLTO

Uudisrakennuksen alle toteutetaan pysékaintikellari viitesuunnitelman
mukaisessa laajuudessa. Pysakointihallin yhteydesséa ovat myds
uudisosan kiinteistdnhuollon tilat. Ajo uudisosan kellarikerrokseen
tapahtuu Runeberginkatu 5 ylimméan pysakaintikellarin kautta. Ajokorkeus
madrittyy vanhan osan vapaan korkeuden mukaan. Sosiaali- ja
varastotilat sijoitetaan kellari- ja parvikerrokseen. Pydrépysakainnille
tehd&an uudet pyorasailytys- ja pukuhuonetilat Fredrikinkatu 48 kellariin.

TURVALLISUUS

Uudisrakennus toimii omana paloteknisena yksikkénaan. Uuden aulatilan
myo6ta vanhojen rakennusten poistumis- ja savunpoistoratkaisuja
muokataan paloteknillisen suunnitelman mukaan. Aulatila késitellaédn
vanhan osan laajennuksena. Uudisrakennus ja uusi aula sprinklataan.
Vanhalla osalla sprinklausta taydennetadn. Vaestdsuoja sijaitsee
uudisosan kellarikerroksessa. Naapurirakennusten olevien suojien
varatiet reititetdan edelleen sortuma-alueen ulkopuolelle uudisosan
kautta.

ESTEETTOMYYS

Uudisrakennus ja saapuminen sinne suunnitellaan esteettdmaksi. Tontilla
on vahaiset korkeuserot. Sisaankaynti kaduilta tapahtuu edusaukioiden
kautta. LE-autopaikka on kellarikerroksessa. Uuden aulan kautta on
esteetdn yhteys vanhan osan tiloihin.

KESTAVA RAKENTAMINEN JA YMPARISTO

Uudisrakennuksessa huomioidaan vahahiilisen rakentamisen periaatteita,
kuten energia- ja resurssitehokkuus ja liséksi rakennus toteutetaan
muuntojoustavana. Talotekniikan jarjestelmillé ja julkisivuratkaisuilla
edesautetaan matalaa energian kulutusta.

Hulevesia viivytetaan viherkatoin seka kasvualustojen avulla katutasossa
Sisaankayntiaukioiden yhteyteen toteutetaan istutusaltaat, joihin
sijoitetaan puita ja pensaita sekd maanpeitekasveja. Puiden
kasvuolosuhteet varmistetaan kantavan kasvualueen periaattein, jolloin
juuristolla on mahdollisuus levita kiveysalueiden alle.

LAHITAPIOLA  ARCO ARCHITECTURE COMPANY

TEKNIKKA JA RAKENTAMINEN

Valittu runkomoduliverkko mahdollistaa joustavat rakenneratkaisut.
Rakennevaihtoehtoina maanpaaélisissa osissa ovat mahdollisia
vahahiilinen elementoitu puuhybridirunko, elementtirunko tai paikalla
valettu betonirunko. Kellari seka jalustakerros ovat betonia ja
rakennuksen jaykistys toteutetaan terésbetonikuiluin.

TALOTEKNIIKKA

Talotekniset ratkaisut valitaan energiatehokkuuden nakokulmasta. IV-
konehuoneet ovat kerroskohtaiset mahdollistaen hyvan
muuntojoustavuuden ja ylimman kerroksen kaytén toimistona tai
ravintolana. Muut tekniset tilat on suunniteltu kellariin. Talotekniikassa
energian kierratysjarjestelma, tilojen kayttdasteen seuranta ja tilakohtaiset
saadot edesauttavat kestavan kehityksen tavoitteiden saavuttamista.
Hankkeelle on luontevaa hakea A-energialuokkaa ja korkean luokituksen
sertifikaatteja, kuten Leed, Breeam ja Well.

JULKISIVUT

Julkisivut toteutetaan julkisivujarjestelmalla, jossa lkkunoina kaytetéaan
hyvén lammoneristavyyden ja aurinkosuoja-arvon omaavia tuotteitta.
Eteléisen julkisivun tiloihin kohdistuvaa lampokuormaa on véahennetty
sijoittamalla sinne paaosin ikkunattomina toimivia tiloja. Nama seinat
voidaan toteuttaa aurinkoséhkdpintoina. Toimistokerrosten ikkunoiden
edessa on varjoreliefin muodostavat alumiiniset auringonsuojaséleet.
Saleiden suuntaukset on sadadetty varjostamaan rakennusta
mahdollisimman hyvin.

Jalustaosassa lasiseinia rytmittdd mustat graniittipilasterit, kuten
Autotalossakin. Valkoinen kattopinta vahentéa viilennyksen tarvetta ja
ehkaisee kaupungin lampdsaarekeilmidta. Se soveltuu myds
aurinkopaneelien alustaksi.

LAAJUUDET

Kerrosala 5900 kem2
Kerrosala laajennus 91+91 kem2
Bruttoala 7990 brm2
Bruttoala laajennus 91+91 brm2

Autopaikat 15+18
PP-paikat 111+19
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