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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalanelidmetreina. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotar-
koituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran,
toinen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.

Alug, johon saa sijoittaa maanalaisen pysakaintitilan.
Tilaan saa sijoittaa teknisia ja vaestonsuojatiloja seka
apu- ja yhteistiloja. Toteutettava pysakaintitila on lii-
tettava ajoyhteydella jo oleviin paikoitustiloihin ja yh-
teensovitettava ymparoiviin rakenteisiin. Tilan toteut-
tamiseksi alin sallittu louhintataso on +8.0 (N2000).

Ulokkeen rakennusala, jolle saa rakentaa likimaarai-
sesta tasosta +21.5 ylospain.

Kattoikkunallisen yhdysosan rakennusala.
Kasvikatto.

Taloteknisten laitteiden rakennusala. Laitteet tulee
aidata. Rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu korkeus-
asema on +42.9.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Merkinté osoittaa rakennuksen paasisaankaynnin.

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alueen osa
suojavydhykkeineen. Alueelle saa sijoittaa yhdyskun-
tateknisté huoltoa palvelevia jarjestelmia ja niiden ra-
kenteita, joiden maanpaalliset osat tulee sovittaa
kaupunkitilaan. Alueella sijaitsevan yhdyskuntatekni-
sen huollon toimintaedellytykset tulee turvata kaikis-
sa tilanteissa, eika alueelle saa sijoittaa kiinteita istu-
tus- tai muita aluerakenteita.

Puin ja pensain suunniteltava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka
sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat kor-
jausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa
tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa
purkaa.

Katu.

Aukioksi rakennettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Polkupyorien pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

Kadun tai likennealueen alittava jalankulun ja pyo-
railyn yhteys.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
Rakennuksen ensimmaéiseen kerrokseen saa sijoit-
taa korttelin lapi kulkevat kavely-yhteydet.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan.
Ravintolatilat on varustettava rasvanerottelukaivolla

ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ras-
vahormilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maxi-
mivaningsytan for den anvandning som anvisats for
kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan
for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.
Hogsta tilldtna hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta.

Omrade for underjordisk parkering. | utrymmen far
placeras tekniska utrymmen och utrymmen f6r skydds-
rum samt hjalputrymmen och gemensamma lokaler.
Anlaggningen som ska byggas maste anslutas till
befintliga parkeringsplatser med vagforbindelse och
samordnas med omgivande strukturer. Lagsta tillatna
schaktniva for genomférandet av anlaggningen ar
+8.0 (N2000).

Byggnadsyta for utsprang dar man far bygga fran
ungefarlig nivan + 21.5 uppat.

Byggnadsyta for forbindelsedel med takfonstret.
Vaxttak.

Byggnadsyta for tekniska anlaggningar. Anlaggning-
arna ska inhagnas. Konstruktionernas och anlagg-
ningarnas hogsta tillatna hojd ar +42.9.

Korramp till underjordiskt utrymme.
Beteckningen anger byggnadens huvudingang.

Den del av omradet som betjanar samhallstekniskt
underhall med skyddsomraden. | omradet kan place-
ras system och deras konstruktioner som tjanar sam-
hallstekniskt underhall, vars ovanjordsdelar ska an-
passas till stadsrummet. Driftsforhallandena for sam-
hallstekniskt underhall som ar belaget i omradet ska
sakras i alla 1agen och inga fasta planteringar eller
andra arealkonstruktioner far placeras i omradet.

Del av omrade som ska planeras med trad och
buskar, riktgivande lage.

Trédrad som ska bevaras och vid behov fornyas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden vardefull
byggnad som ska skyddas. Byggnadens fasader och
yttertak och dess offentliga interiorer skyddas. Repa-
rationer och andringar som utfors i byggnaden far
inte forsvaga dess varde eller forstora dess sardrag.
Byggnaden far inte rivas.

Gata.

Del av omrade som ska byggas som en dppen plats.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Parkeringsplats for cyklar, riktgivande lage.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafik-
omrade.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Fotgangarforbindelser som passerar genom kvarte-
ret far placeras pa forsta vaningen i byggnaden.

Soputrymmena ska placeras i byggnadsstommen.
Restauranglokaler ska forses med fettavskiljnings-

brunn och en fettkanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Tontilla 217/5 sijaitseva rakennus:

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa kah-
vila-, ravintola- ja liiketilaa.

Rakennukseen saa sijoittaa hotellin.
Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen.
Tonteilla 217/3 ja 4 sijaitsevat rakennukset:

Rakennusten 1. kerrokseen saa rakentaa korttelin toimintaa
palvelevia kulkuyhteyksia. Nykyiset ulkotilaa olevat kaytavat
saa muuttaa sisatilaksi kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tontille 217/4 tulee sijoittaa maanalaista pysakdintilaitosta ja
muita maanlaisia toimintoja palvelevia kulku- ja teknisia yh-
teyksia. lv-kanavat on johdettava kattopinnan ylapuolelle ja
yhteys rakenteineen on sovitettava rakennuksen arkkitehtuu-
riin.

KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA RAKENTA-
MINEN

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naapuri-
rakennuksen kanssa.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Tontilla 217/5 sijaitseva rakennus:

Uudisrakennus on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoi-
lultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisena, ympariston ra-
kennustaiteellisen arvon edellyttamalla tavalla ja ymparistoon
soveltuvina.

Rakennuksen jalustaosan julkisivujen on oltava lasia ja mus-
taa graniittia tai vastaavaa luonnonkivea. Jalustan ylapuolis-
ten kerrosten julkisivujen on oltava lasia ja alumiinia tai vas-
taavaa metallia. Rakennuksen yhdysosan tulee olla padosin
lasia. Materiaalin ja varityksen on sovelluttava ymparaoiviin ra-
kennuksiin ja katukuvaan. Rakennuksen julkisivupintojen tu-
lee olla tasajakoinen ja yhtenainen.

Merkintdjen a - b valilla on julkisivun oltava aidosti kaareva.
Rakennus on rakennettava tasakattoisena.

Katon tulee olla hulevesia viivyttava viherkatto. Korkeintaan
puolet katon alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisematon-
ta alaa. Katolle sijoitettavien valttamattomien teknisten laittei-
den tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suun-
nitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa.

Tonteilla 217/3 ja 4 sijaitsevat rakennukset:

Rakennusten ulkoarkkitehtuuri on sailytettava alkuperaiselta
osalta. Mikali rakennusten julkisivuissa on aikaisemmin suori-
tettu muutostoimenpiteitd, on ne seuraavien muutostoiden yh-
teydessa korjattava tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen
mukaiseksi tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Sisatilan alkuperaiset porrashuoneet, ikkunat ja ovet tulee
sailyttaa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Korttelin ulkotilaa tulee kehittaa aukiomaisena alueena. Ra-

kenteet, istutukset ja valaistus tulee suunnitella kaupunkiku-
vallisesti, muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisina

ympariston arvoja kunnioittavan asun mukaisesti ja ymparis-
toon soveltuvina.

Tonttia ei saa aidata.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutettavien pui-
den sijainti.

Rakennusten ja katualueen valiset tontin osat, joita ei ole
merkitty istutettavaksi alueen osaksi tulee rakentaa laaduk-
kaasti ja ymparistoon soveltuvasti.

Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava

ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
kunnostettava ennen alueen ottamista asemakaavan kaytto-
tarkoitukseen.

Maanalaisten likenne- ja pysakaintitilojen ilmanvaihtojarjes-
telyt tulee suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista aiheudu il-
manlaatu- tai meluhaittaa ulko-oleskelutiloille tai ymparistolle.
Raitis ilma tulee ottaa riittavan etaalta paastolahteista.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa raken-
nuksen katolle asti. Poistoilmahormit on sijoitettava ja sovi-
tettava osaksi rakennuksia.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta rakennuksen sisati-
loissa saavutetaan melun, runkomelun ja tarinan osalta tilojen
kayttotarkoitusten edellyttamat olosuhteet.

RAKENNETTAVUUS

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huo-
mioon alueella ja sen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat
maanalaiset tilat, tilavaraukset, rakenteet ja toiminnat seka
niiden suojavyohykkeet.

Byggnad i tomten 217/5:

| byggnads forsta vaningen ska placeras café-, restaurang-
och affarsutrymmen.

| byggnaden far placeras hotell.
Tekniska utrymmen ska integreras i byggnaden.
Byggnader i tomter 217/3 och 4:

Forbindelser som betjanar kvarterets verksamhet far byggas
pa byggnadernas forsta vaning. Befintliga utomhuskorridorer
kan omvandlas till inomhusutrymmen utover den i plankartan
angivna vaningsytan.

Pa tomt 217/4 ska en underjordisk parkeringsanlaggning och
trafik- och tekniska forbindelser for andra underjordiska verk-
samheter placeras. Iv-kanalerna ska ledas upp over takytan
och anslutningen och konstruktionerna ska anpassas till bygg-
nadens arkitektur.

STADSBILD, BYGGNADSSKYDD OCH BYGGANDE

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggnaden anpas-
sas till dessa.

| planering och byggande av fonster och 6vriga glasytor
sasom glasracken ska risken for fagelkollisioner minimeras
genom att beakta glasytornas storlek, placering, ytmonster,
glasets egenskaper och dvriga losningar samt i belysningens
planering.

Byggnad i tomten 217/5:

Den nya byggnaden ska planeras stadsbildméssigt, till form-
givningen och materialval av hog kvalitet i enlighet med om-
radets arkitektoniska véarde och den ska passa in i miljon.

Byggnadens fundament ska vara av glas och svart granit eller
liknande natursten. | fasader i vaningarna ovanfér fundamentet
ska material vara av glas och aluminium eller liknande metall.
Byggnadens forbindelse ska vara huvudsakligt inglasad. Ma-
terialen och fargséattningen ska passa ihop med de omgivande
byggnaderna och stadsbilden. Fasadytorna i byggnaden ska
vara jamnt fordelade och enhetliga.

Mellan beteckningar a - b ska fasaden vara &kta bagformad.
Byggnaden ska byggas med plant tak.

Taken ska vara grontak som fordréjer dagvatten. Hogst half-
ten av takytan far vara ytor for aktivt bruk som inte slapper
igenom vatten. Nodvandiga tekniska anordningar pa taket
ska anpassas till byggnadens arkitektur och planeras som
en naturlig del av grontaket.

Byggnadernas fasad i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnader i tomter 217/3 och 4:

Ursprungliga delar av byggnadens exterior ska bevaras. Om
forandringar tidigare har gjorts pa byggnadens fasader, ska
dessa repareras i samband med de efterféljande &ndringarna
for att Gverensstamma med det kanda ursprungliga utforandet
eller pa ett annat satt som ar lampligt for arkitekturen.

Interiérens ursprungliga trappuppgangar, fénster och dorrar
ska bevaras.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Kvarterets uterum ska planeras som en 0ppen plats. Kon-
struktioner, planteringar och belysning ska planeras stads-
bildmassigt, till formgivningen och materialval av hog kvalitet
i enlighet med omradets arkitektoniska varde och de ska
passa in i miljon.

Tomten far inte gérdas in.

| placeringen av raddningsvagar ska platserna for trdd som
ska planteras beaktas.

De delar av tomten, som inte & markt som planterat omrade
och ligger mellan gata och byggnad, ska byggas hogklassigt
och anpassade till miljén.

En Gversiktsplan for belysning ska goras upp for omradet.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark sa-
neras fore omradet tas i bruk for detaljplanens anvandnings-

andamal.

De underjordiska trafik- och parkeringsutrymmenas ventila-
tionssystem ska planeras och ordnas sa att utevistelseplatser
och omgivning inte utséatts for luft- eller bullerfororeningar.
Tilluft ska tas pa tillrackligt avstand fran utslappskallorna.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska
ledas anda upp pa byggnadens tak. Franluftskanalern ska
placeras och anpassas som en del av byggnaderna.

Byggnader ska utformas sa att de forutsattningar som krévs
for lokalens avsedda anvandning uppnas vad géller buller,
strukturbuller och vibrationer inuti byggnaden.

BYGGBARHET

Planeringen och genomférandet av omradet ska ta hansyn
till de underjordiska anlaggningar, platsreservationer, struktu-
rer och verksamheter som finns i omradet och i dess omedel-
bara narhet, samt deras skyddszoner.

Yleisten alueiden alapuolelle ja niita vasten sijoitettavien ra-
kenteiden suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida
siita erikseen annetut ohjeistukset seka turvata yleisten aluei-
den ja niiden rakenteiden toiminta ja huollettavuus. Vastuu-
rajoista on sovittava rakennusluvan yhteydessa.

Tonttien valista rajaseinaa ei tarvitse rakentaa. Rakennukset
on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vastaava palotur-
vallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia selvitys pelas-
tusturvallisuudesta myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontille 217/5 rakennettavassa rakennuksessa tulee olla vi-
heraiheita kuten viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Tontin 217/5 autopaikkamaaraykset:

- Toimistot enintaan 1 ap/500 k-m?
- Liiketilat enintaan 1 ap/200 k-m?

- Hotellit enintaan 1 ap/500 k-m?

- Ravintolat enintdan 1 ap/200 k-m?

Tonttien 217/3 ja 4 autopaikkoja saa sijoittaa tontin 217/5
maanalaiseen pysakaintitilaan.

Tontin 217/5 polkupyorapaikkojen maaraykset:

- Toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?, joista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa

- Liiketilat ja ravintolat vahintaan 1 pp/50 k-m?

- Liiketilat ja ravintolat vahintaan 1 pp/3 tyontekijaa

Tontin 217/5 pyorapaikat saa sijoittaa tonteille 217/3 ja 4.

Kaikissa tontin 217/5 pyérapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
erillinen tonttijako

Vid planering och utférande av konstruktioner som &r belag-
na under och intill allmanna utrymmen ska de separata anvis-
ningarna beaktas och de allmanna utrymmenas och deras
konstruktioners funktion och underhallbarhet sakerstéllas.
Ansvarsgranser maste avtalas i samband med bygglovet.

Brandmur behdver inte byggas mellan tomter. Byggnader-
na ska planeras och byggas sa, att motsvarande brandsa-
kerhetsniva kan erhallas med alternativa metoder.

Fore en projekthelhet eller en del av en helhet som 6ver-
skrider tomtgranser beviljas bygglov ska sékanden gora
en utredning 6ver raddningssakerheten dar hela byggpro-
jektets faktiska verkningsomrade, ocksa utanfér bygglovs-
omradet, har beaktats.

B!_EGI__?ANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Byggnaden i tomten 217/5 ska ha gronmotiv, sdsom
grontak.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsbestammelser for tomten 217/5:

- Kontor hogst 1 bp/500 m? vy

- Affarslokaler hogst 1 bp/200 m? vy
- Hotell hogst 1 bp/500 m? vy

- Restauranger hdgst 1 bp/200 m? vy

Parkeringsplatserna pa tomterna 217/3 och 4 far placeras
i den underjordiska parkeringsplatsen pa tomt 217/5.
Cykelplatshestammelser for tomten 217/5:

- Kontor minst 1 cp/50 m? vy, av vilka minst 50 % ska
placeras i ett lasbart utrymme med tak

- Affarslokaler och restauranger minst 1 ¢p/50 m? vy

- Affarslokaler och restauranger minst 1 cp/3 arbetstagare

Cykelplatser till tomt 217/5 far placeras pa tomt 217/3 och 4.

Alla cykelplatser pa tomten 217/5 ska ha méjlighet till ram-
lasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utar-
betas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 217
tontteja 3 ja 4 seka katualuetta

13. kaupunginosan (Etu-T6010) katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
4 stadsdelen (Kampen) kvarteret 217
tomter 3 och 4 samt gatuomrade

13 stadsdelen (Framre T6l6) gatuomrade
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