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Yhdistelm& asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12988 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12988 trader i kraft.

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala &n detaljplaneéndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneéndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa talousrakennus ja au-
tosuoja seka meluseina. Niiden tulee muodostaa yhte-
nainen tontin pihaa suojaava vahintaan 2,5 metrin kor-
kuinen melueste.

Autosuojan ja talousrakennuksen rakennusala.
Autokatoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Silta ja sillan alapuolinen pysékéintialue, jolle voidaan
rakentaa autopaikkoja kahteen tasoon. Pysakdintialu-
eelle sijoitetaan tontin 38198/4 autopaikat likuntaesteis-
ten autopaikkoja lukuun ottamatta ja 50 % tontin 38198/3
autopaikoista. Lisaksi 45 % tonttien 38189/5,7 ja 8 au-
topaikoista tulee voida sijoittaa pysakointialueelle. Alueen
kautta tulee varata ajoyhteys korttelin 39151 tonteille.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det understreckade talet anger den byggratt, byggnads-
hojd, taklutning eller annan bestammelse som ovillkorli-
gen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad och garage samt
en bullervag ska byggas. De skall bilda ett sammanhan-
gande minst 2,5 meter hogt bullerhinder som skyddar
tomtens gard.

Byggnadsyta for garage och ekonomibyggnad.
Byggnadsyta for tackt bilplats, riktgivande lage.

Bro och parkeringsplats under bron. Pa parkeringsplat-
sen kan bilplatserna byggas i tva nivaer. Pa parkerings-
platsen placeras bilplatserna for tomten 38198/4 med
undantag for bilplatserna for rérelsehindrade och 50 %
av bilplatserna for tomten 38198/3. Dessutom ska 45 %
av bilplatserna fér tomterna 38189/5, 7 och 8 kunna
placeras pa parkeringsplatsen. Genom omradet bor re-
serveras korforbindelse till tomterna i kvarter 39151.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-

sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden raideliikenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibe-
limaara.

Tulee rakentaa yhtenainen rakennus.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontil-
le ajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kyseisia asumisen aputiloja saa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa yhteensa
enintaan 20 % sallitusta kerrosalasta.

Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lis&ksi.

Ohjeellisella tontilla 3 saa asemakaavakarttaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi ensimmaiseen kerrokseen raken-
taa palvelu- ja liiketiloja 5 % kerrosalasta.

Ohjeellisella tontilla 4 saa rakennuksiin sijoittaa ympa-
ristdhairioita aiheuttamattomia tyétiloja enintaéan 10 %
rakennusalan kerrosalasta.

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m?/kerros ylittdvan osan.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksiin tulee rakentaa lasitetut sivukaytavat Koti-
nummentien ja Malmin kauppatien puolelle. Sivukayta-
vat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Malmin kauppatien puoleisen maantasokerroksen julki-
sivun tulee poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin,
materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Malmin kauppatien varrella maantasokerroksen julkisi-
vuissa on oltava ikkunoita ja ovia.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
punatiiltd, muurauksen paalle tehtya vaaleaa rappausta
tai vaaleaa varibetonia. Sivukaytavien julkisivujen on ol-
tava paéosin himmeépintaista lasilankkua.

lkkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Ohjeellisella tontilla 3 rakennusten ensimmaiseen ker-
rokseen ei saa rakentaa asuinhuoneita kadun puolelle.

Ensimmaisessa kerroksessa ohjeellisella tontilla 4 asuin-
huoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m kadun pintaa
ylempana huoneen paaikkunan avautuessa kadulle.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot spar-
trafiksbuller ska vara minst pa den decibelnivasom
talet anger.

En sammanhangande byggnad ska byggas.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande lage.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar infart till
tomt ar tillaten.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga férrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for bo-
endet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och
fritidslokal. [fragavarande hjalputrymmen for boendet far
byggas sammanlagt hégst 20 % av den tillatna vanings-
ytan som tillagg, utver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Parkeringshuset far byggas utéver den i detaljplanekar-
tan angivna vaningsytan.

Pa riktgivande tomten 3 far utéver den i detaljplanekar-
tan angivna vaningsytan byggas service- och affarslo-
kaler i forsta vaningen hdgst 5 % av vaningsytan.

Pa riktgivande tomten 4 far i byggnaderna placeras ar-
betslokaler som inte orsakar miljoolagenheter, dock
hogst 10 % av byggnadsytans vaningsyta.

Utéver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan far
byggas de delar av trapphusen som 6verstiger 15 m?/
vaning

STADSBILD OCH BYGGANDE

Inglasade loftgangar ska byggas vid Hemmalmsvagen
och Malms handelsvag. Loftgangar far byggas utdver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Fasaden i markniva mot Malms handelsvag ska avvika
fran de dvriga vaningarnas fasader ill farg, material eller
ytbehandling.

Fasaden i markniva vid Malms handelsvag ska ha
fonster och dérrar.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat rodtegel,
platsmurat tegel med ljus putsyta eller ljus fargbetong.
Fasaderna i loftgangarna ska till storsta delen vara av
matt glasplanka.

| planering och byggande av fonster och 6vriga glasytor
sasom glasracken ska risken for fagelkollisioner mini-
meras genom att beakta glasytornas storlek, placering,
ytmonster, glasets egenskaper och 6vriga losningar
samt i belysningens planering.

Pa riktgivande tomt 3 far inte byggas bostadsrum mot
gatan i byggnadernas forsta vaning.

Golvet i forsta vaningens bostader pa riktgivande tomt
4 ska vara minst 0,6 m ovanfor nivan fér intilliggande
gata, nar rummets huvudfonster 6ppnar sig mot gatan.

Parvekkeita ei saa sijoittaa Kotinummentien ja Malmin
kauppatien puoleisille julkisivuille.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai talousra-
kennukseen.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Korttelin 38198 AK-alueilla, joilla rakentaminen edellyt-
taa kaivamista, tulee selvittaa ja ottaa huomioon maa-
peran haitta-ainepitoisuudet.

map-alueella maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustar-
ve on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on kunnostettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oles-
keluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata si-
ten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
jayolla.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei junalikenteen
aiheuttama runko&éani/térina ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Uudisrakennettaessa tulee kellareiden rakentamisessa
tarvittaessa varautua vedenpaine-eristettyihin rakentei-
siin.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Uudisrakennettaessa asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei
saa ylittdad Helsingin kaupungin asettamaa rakennus-
ajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.
Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi rakennus-
ajankohtana voimassa olevien kaupungin maarittelemi-
en poikkeusten mukaisesti.

Uudisrakennettaessa tulee talousrakennuksiin rakentaa
kasvikatto.

LIKENNE JA PYSAKOINTI
Pyorapaikkojen maarat ovat:

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kéyntien l&heisyyteen

— palvelu- ja liiketilat vahintaan 1 pp/50 k-m?

— ty6tilat vahintdan 1 pp/50 k-m2.

Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/130 k-m? asuinker-
rosalaa

— palvelu- ja liiketilat vahintaan 1 ap/100 k-m?

— tydtilat vahintaan 1 ap/120 k-m?

— vieraspysakointi vahintaan 1 ap/1000 k-m?

- likkumisesteisten autopaikat 1 ap/30 tavallista ap.

Lilkkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaisméaaraa.

Ohjeellisen tontin 4 autopaikat tulee liikuntaesteisten
autopaikkoja lukuun ottamatta sijoittaa map-alueelle
sillan alle.

Ohjeellisen tontin 3 autopaikoista tulee puolet sijoittaa
tontille ja puolet map-alueelle sillan alle.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Balkonger far inte placeras vid fasaderna mot Hem-
malmsvagen och Malms handelsvag.

Soprum ska placeras i bostadshus eller i ekonomi-
byggnader.

MILJOTEKNIK

P4 38198 kvarterets AK-omrade dar byggandet kraver
schaktning ska markens kontaminering utredas och
beaktas.

Pa map-omradet ska markens kontaminering och be-
hovet av sanering utredas fére man borjar bygga. Vid
behov ska kontaminerad mark saneras fore omradet
tas i bruk (for detaljplanens anvandningsandamal).

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna
ska placeras och vid behov skyddas sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Byggnader ska planeras sa att stomljud/vibration som
fororsakas av tagtrafik inte dverstiger de maximivarden
som efterstravas inomhus i bostadshus.

BYGGBARHET

Vid nybyggande, da kallaren byggs, ska man vid be-
hov forbereda sig med konstruktioner som &r isolerade
for vattentryck.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Vid nybyggande far koldioxidavtrycket for flervanings-
hus inte dverstiga det gransvarde for koldioxidavtryc-
ket som géller i Helsingfors stad vid tidpunkten for
byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i detaljpla-
nen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet.

Vid nybyggande ska ekonomibyggnader ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING
Cykelplatsernas antal &r:

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy i narheten av
entréerna

— service- och affarslokaler minst 1 cp/50 m? vy

— arbetslokaler minst 1 cp/50 m? vy.

Bilplatser antal ar:

— flervaningshus minst 1 bp/130 m? bostadsvaningsyta

— service- och affarslokaler minst 1 bp/100 m? vy
— arbetslokaler minst 1 bp/120 m? vy

— gastparkering minst 1 bp/1000 m? vy

- bilplatser for rorelsehindrade 1 bp/30 vanliga bp.

Bilplatserna for rérelsehindrade dkar inte bilplatsernas
helhetsantal.

Bilplatserna for den riktgivande tomten 4 ska, med
undantag av bilplatserna for rorelsehindrade, placeras
pa map-omradet under bron.

Av bilplatserna for riktgivande tomt 3 ska hélften place-
ras pa tomten och halften p4 map-omradet under bron.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi)
korttelia 38198 ja katualuetta seka

39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapanila)
katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Ovre Malm)
kvarteret 38198 och gatuomrade samt
39 stadsdelen (Staffansby, Mosabacka)
gatuomrade
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