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Asemakaavan selostus

Asemakaavan selostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja
suunnittelun vaiheet. Selostusta tdydennetddn kaavaprosessin edetessa.
Selostuksesta saadetaan alueidenkayttdlaissa (AKL) ja maankaytt6- ja
rakennusasetuksessa (MRA). Alueidenkayttolaki oli 1.1.2025 saakka
maankaytto- ja rakennuslaki (MRL).

Kaavan nimi: Viljatie 4, asemakaavan muutos
Kaavanumero: 12984
Paivatty:

Asemakaavan muutos koskee:
38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi) korttelin 38107 tonttia 23 seka katu- ja
puistoalueita (muodostuu uusi kortteli 38414)

Laatija: Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 13.12.2024

Nahtavillaolo (AKL/MRL 65 8): 9.6.2025-9.7.2025
Kaupunkiymparistélautakunta:

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo: *paivays merkitddn kun kaava on tullut voimaan*



Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Malmin kaupunginosassa no 38 Yla-Malmilla ja sisal-
taa korttelin 38107 tontin 23 osoitteessa Viljatie 4. Liséksi suunnittelualue sisal-
taa korttelin etelapuolelle sijoittuvan puistoalueen seka Viljatien ja Kaupparaitin
katualueita. Suunnittelualue rajautuu etelassa Yla-Malmin toriin, lAnnessa kort-
telialueisiin, pohjoisessa Taimipuistoon ja korttelialueisiin ja idadssé& Kaupparaitin
varren kortteleihin.
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Tiivistelma

Yla-Malmin alueella tontilla 38107/23 suunnitellaan asuinkerrostaloja kadun var-
teen osoitteessa Viljatie 4. Alueelta puretaan toimistorakennus. Tontin paakayt-
totarkoitus muuttuu toimisto- ja teollisuusrakennusten alueesta asuin-, liike- ja
toimistorakennusten alueeksi. Vanha alkujaan vetoketjutehtaana toiminut raken-
nus on tarkoitus sailyttaa ja muuttaa asunnoiksi. Liséksi tutkitaan matalan 1-ker-
roksisen nykyaan ravintolana toimivan likkesiiven sailyttamista. Maantason ka-
dulle avautuvia tiloja kehitetaan asukkaiden yhteistiloina ja liiketiloina. Pyséa-
kointi on tarkoitus sijoittaa padosin maanalaiseen pihakannen alaiseen laitok-
seen. Korttelipihaa kehitetdan vehreana ja viihtyisana istutuksin ja asukkaiden
leikki- ja oleskelualueina. Tontilla tutkitaan yleisen jalankulun mahdollistamista
Kaupparaitilta etelasta Taimipuiston suuntaan pohjoiseen. Lahiympéaristossa tut-
kitaan ja suunnitellaan Kaupparaitin, siihen liittyvan puiston ja Viljatien katualu-
een kehittamista ja parantamista.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 9 000 k-m2. Uutta liiketilakerrosalaa
tulee 500 k-m2. Asukasmaaran lisdys on noin 225 uutta asukasta. Tyopaikka-
maara vahenee noin 185 tyopaikalla.

Kaavaratkaisulla tiivistetaan kaupunkirakennetta ja lisataan asumista kaupunki-
strategian mukaisesti. Kaavaratkaisu ohjaa viherpinta-alan lisdéamiseen korttelin
piha-alueilla ja vanhan tehtaan rakennusperinndn sailyttdamiseen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se lisdd asumista,
tiivistaa Malmin asemakeskustaa ja luo edellytyksia keskustan elinvoimalle uu-
sien asukkaiden ostovoiman myo6ta. Uudet asukkaat tukevat palveluiden elinvoi-
maisuutta. Kaupunki jarjestaa julkiset palvelut asukkaille ja varautuu niiden to-
teuttamiseen, yllapitoon ja kustannuksiin.

Kaavalla vahvistetaan asemakeskuksen teollisuushistoriaa ja rakennusperintta
suojelumerkinnalla.

Kaava sallii asuin-, toimisto- ja likerakentamisen. Toimisto- ja teollisuustontti
muuttuu viitesuunnitelmissa asumiseen. Tama muuttaa keskustan elinkeinoela-
maa ja tybelamakulttuuria. Tyopaikkoja on aikoinaan ollut noin 200. Liiketilat
mahdollistavat noin 25 tyopaikkaa. Merkitys tyopaikka-alueena vahenee. Vai-
kutusta lieventaa se, etta tyopaikat eivat ole nykyaan tayspainoisesti kaytossa.
Tyontekijoita on noin 40, joten kaytdnnodssa tyopaikkojen vaheneminen on va-
haisempaa kuin teoreettisesti lasketut 185 poistuvaa tydpaikkaa.

Helsingin kaupunki omistaa Viljatien katualueet, Kaupparaitin katualueen ja sii-
hen liittyvan puistoalueen. Tontti 38107/23 on yksityisomistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

*tekstia tdydennetadn, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on:

Vahvistaa Malmin keskustan elinvoimaa kaupunkiuudistusalueella asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman (2024) mukaisesti, tdydennysra-
kentamalla asuntokantaa ja tiivistamalla Malmin keskustaa urbaanina kaupunki-
rakenteena.

Mahdollistaa tontin paakayttotarkoituksen muutos toimisto- ja teollisuusraken-
nusten alueesta asuin-, liike- ja toimistorakentamisen korttelialueeksi.

Mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentaminen osittain nykyisten puretta-
vien toimistorakennusten tilalle.

Tutkia vanhan vetoketjutehtaan rakennuksen sailyttdmisté ja muutosta asumis-
painotteiseksi.

Mahdollistaa alueeseen liittyvien Viljatien, Kaupparaitin ja siihen liittyvan puisto-
alueen kehittaminen ja parantaminen.

Alueelle laaditaan liikennesuunnitelma koskien Viljatien ja Kaupparaitin katualu-
eita tarvittavin osin. Viljatielle suunnitellaan tarvittavat tonttilittymat seka kave-
lyn ja pyorailyn ylitysalue Kaupparaitin jatkeella. Tontin lansiosalla suunnitellaan
uutta pohjois- eteldsuuntaista kévelyn mahdollistavaa yhteytta.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

1. Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki, joka saavuttaa tavoitteensa,
toimii esimerkkina ja tekee enemman kuin osuutensa
iImastonmuutoksen torjunnassa.

- 7. Alueiden tasapainoista kehitysta edistetaan panostamalla
kaupunkiuudistusalueisiin, monipuoliseen asuntotuotantoon ja
kaupunkiympariston viihtyisyyteen. Nimetyt alueet: Malminkartano
Kannelmaki, Malmi, Mellunkyléa ja Vuosaari.

- 8. Huolehditaan asumisen hallintamuotojen ja asumisvaihtoehtojen
monipuolisuudesta eri alueilla.

- 9. Tavoitteena on asuntotuotannon kasvun nopeutuminen AM-
ohjelman mukaisesti, asumiskustannusten nousun hillinta,
tasapainoisten kaupunginosien luominen ja asumistiheyden nousu.

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistéa huomioiden alueiden erityispiirteet.

- 11. Osallistumme keskustan elinvoimaprojektiin, jossa panostetaan

kaveltavaan ja viintyisdan kaupunkitilaan. Ydinkeskustan lisaksi

panostetaan myos muihin aluekeskuksiin, kuten Itdkeskukseen.



- 13. Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunkina.
Taydennysrakentamista toteutetaan erityisesti raideliikenteen varrella
ja asemien ymparistoissa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
edistdmalla monipuolista eri hallintamuotojen asuntotuotantoa kaupunkiuudis-
tusalueella ja panostamalla kaupunkiympariston viihtyisyyden parantamiseen
nykyistd vehreammalla tontilla ja monipuolistamalla kavelyn ja pyorailyn reitteja.
Hanke sijoittuu nykyisten hyvien joukkoliikenneyhteyksien rautatie- ja linja-auto-
yhteyksien aarelle ja suunnitellun VIIMA pikaraitiotien |&heisyyteen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 10 856 m2.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 9 000 k-m2. Uutta liiketilakerrosalaa
tulee 500 k-m2.

Keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,9.

Asukasmaaran lisays on noin 225 uutta asukasta. TyOpaikkamaara vahenee
noin 185 tyopaikalla.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on alun perin vuonna 1948 valmistunut nelikerroksinen vetoketjuteh-
taana toiminut teollisuusrakennus, jota on eri vaiheissa laajennettu ja muutettu.
1960-luvun alussa vanhan tehtaan pohjoispaatyyn rakennettiin uusi nelikerrok-
sinen tehdas- ja varastosiipi. 1970-luvulla rakennukset muutettiin toimistokayt-
t6on. 1980-luvun puolivélissa tontin pohjoisosaan rakennettiin uusi toimistosiipi
ja kaupparaitin varrelle matala, nykyaan ravintolana toimiva liikesiipi. Alueella
on enimmillaén ollut noin 200 tydpaikkaa. Osa alueen uudemmista toimistora-
kennuksista on kayttokiellossa kosteusvaurioiden takia. Osa muista tiloista on
vuokrattu ulkopuoliseen kayttoon ja osa on omistajien omassa kaytossa. Nyky-
aan alueella tyéskentelee noin 40 henkil6a. Vanhimman sailytettavan tehdasra-
kennuksen osalta selvitetdan sen soveltuvuus peruskorjattuna asumiskayttoon.
Tontin asfaltoitu piha-alue on paaosin pysakoéinnin ja huollon kaytéssa. Tontin
koilliskulmassa on pienialainen viheralue rinteessa, jolla sijaitsee myds puustoa.
Vanhin vetoketjutehtaan rakennus muodostaa puistoaukiolle rajaavan paatteen.
Rakennukset rajaavat Kaupparaitin lansireunaa. Tontin rakennusten julkisivut
ovat yhtenaisesti tilenpunaisia. Ikkunoita on ryhmitelty nauhamaisiin riveihin.
Vanhimmissa rakennuksissa on harjakatto.

Tontin itdpuolella sijaitsee kavelyyn ja pyorailyyn tarkoitettu Kaupparaitti, joka
littyy etelapaédssa Yla-Malmin toriin ja jatkuu keskustan pohjoisosiin tasossa Vil-
jatien yli. Tontin eteldpuolella on Kaupparaittiin saumattomasti liittyva kolmio-
mainen puistoalue, jolla sijaitsee kaareva hevosenkengan muotoinen istutus- ja



istuskelualue. Puiston ja entisen vetoketjutehtaan vanhimman osan valilla kas-
vaa vaahteraryhma. Myo6s Kaupparaitilla kasvaa vaahteroita.

Suunnittelualueen maantasokorkeudet vaihtelevat Kaupparaitin ja Viljatien ris-
teamiskohdan +18.5 ja Viljatien korkeimman kohdan +22.5 valilla.

Kuva: Suunnittelualueen rajaus

Kaavaratkaisu

Asuin-, liike- jatoimistorakennusten korttelialue, jolla on suojeluarvoja
(AL/s)

Kaavalla muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokas. Alueelle esitetaan purettavien tehdasrakennusten paikalle
kolme uutta harjakattoista asuinkerrostaloa. Lantisin talo on VlI-kerroksinen
(kerrosala 2400 k-m2), keskimmainen on VI-kerroksinen (kerrosala 2000) ja itéi-
sin on IX-kerroksinen (kerrosala on 2450 k-m2) ja katutason liiketilaa (50 k-m2).

Vanha tehdasrakennus on osoitettu suojelumerkinnalla sr-3. Rakennusta ei saa
purkaa ja sen julkisivujen ominaispiirteita on sailytettava. Kaava maaraa julkisi-



vumuutosten sovittamiseen suojeluarvoihin. Tama tarkoittaa esimerkiksi ikku-
noiden ruutujaon muuttamista alkuperaisiksi tai parvekkeiden hienovaraiseen
sovittamiseen esim. ranskalaisin tai avonaisin ulokeparvekkein. Kaupparaittiin
rajautuva julkisivu suositellaan toteutettavaksi ilman parvekkeita ja palautetta-
van alkuperaisiin ratkaisuihin mm. ikkunoiden ruutujaon osalta. Myds polveile-
van harjakattomuodon ja tiillipintaisen julkisivumateriaalin sailyttaminen liittyvat
keskeisesti suojeluarvojen sailyttamiseen. Tehdasrakennus on suunniteltu sa-
neerattavan asunnoiksi (kerrosala 2150 k-m2) ja pienelta osin maantason liiketi-
laksi (20 k-m2).

Matala ravintolasiipi osoitetaan liikerakennukseksi mahdollistaen nykyisen kay-
ton ravintolana. Sisépihalle mahdollistetaan laajennusosa esimerkiksi sosiaaliti-
loiksi, jolloin kerrosala on yhteensa (430 k-m2).

Korttelin pysakadintiin on osoitettu maanalaisen pysékaintilaitoksen varaus ja pi-
hatasoon ohjeellisia autopaikkavarauksia. Kaavassa asunkerrostalojen pysa-
kointinormi 1 ap/150 k-m2 poikkeaa véhaisesti voimassa olevasta ohjeesta. Pe-
rusteluna on tontin sijainti alle 300 m etaisyydelld Malmin asemasta ja koska
Malmin keskusta on myo6s Koillis-Helsingin joukkoliikenteen solmukohta.

Piha-alueet osoitetaan kansipihana ja maanvaraisina alueina paaosin puin- ja
pensain istutettaviksi alueiksi. Pihoille sijoitetaan leikki- ja oleskelualueet seka
aluevaraus hulevesien viivytykseen.
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Liikenne

Lahtokohdat

Kaavan korttelialue tukeutuu pohjoisreunalla Viljatien tonttikatuun, jonka liikken-
nemaara on 1300 (KVAL), josta raskaan likenteen maaréa 8 %. Molemmin puo-
lin katua on jalkakaytavat ja pyoraliikenne on ajoradalla. Korttelin itareuna rajau-
tuu Kaupparaittiin, joka on Malmin asemakeskusta-alueella tarked pohjois-ete-
lasuuntainen kavelyn ja pyorailyn yhteys. Kaupparaitilla on jonkin verran myos
autoliikennettd, noin 100 (KVAL), josta noin 5 % raskasta liikennettd. Alue on
hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa. Rautatieasemalle on jalan
matkaa noin 300 m. Linja-autojen pysékit sijaitsevat Malminraitilla (etaisyys n.
150 m) Kirkonkylantiella (etaisyys n. 300 m) ja rautatien itdpuolella Malminrai-
tilla (etaisyys n. 300 m). Suunnitteilla on Viikin-Malmin pikaraitiotien ulottaminen
Malmin keskustaan, jolloin lahimmalle pysékille olisi matkaa n. 350 m.

Kaavaratkaisu

Liikennesuunnitelmassa esitetd&n muutoksia Viljatien poikkileikkaukseen ka-
ventamalla ajorataa, osoittamalla kadun varteen pysakointipaikkoja ja lisaamalla
katuvihredn maaraa, ja lisaksi osoitetaan uusi tonttilittyma korttelin maanalai-
seen pysakointiin seka korotettu Kaupparaitin ja Viljatien risteysalue yhteisena
aukiotilana eri kulkumuodoille. Lisaksi esitetddn uuden Vetoketjunkujan jarjeste-
Iyt. Uusi katu (Vetoketjunkuja) mahdollistaa uuden kavelyn, pyérailyn seka
huoltoajon ja tontille ajon mahdollistavan yhteyden korttelialueelle ja kavely-yh-
teyden Vetoketjunpuistikon ja Taimipuiston valille Malmin keskustan suunnitte-
luperiaatteiden mukaisesti. Lisaksi suunnitelmassa huoltolikenne estetdan ra-
kenteellisesti Kaupparaitilla Viljatiesta etelaan pain.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden kavely-yhteyden Vetoketjunpuistikon ja Vilja-
tien valille. Huoltoajon poistuminen Kaupparaitilta mahdollistaa nykyista miellyt-
tavamman kavely-ympariston.

Liikennesuunnitelmassa esitettava Viljatien ajoradan kaventaminen alentaa
moottoriajoneuvoliikenteen ajonopeuksia ja parantaa pyoraliikenteen turvalli-
suutta Viljatiella.

Asemakaava-alue sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle, eiké julki-
sen liikenteen jarjestelyita ole tarvetta muuttaa.

Viljatien ajoradan kaventaminen mahdollistaa autoliikenteen, mutta alentaa ajo-
nopeuksia ja parantaa liikenneturvallisuutta.
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Palvelut

Lahtokohdat

Alue sijoittuu Malmin keskustaan. Etaisyys linnuntietd rautatieasemalle on noin
0,25 km. Paivittaistavaran myymalat sijoittuvat alueen laheisyyteen, lahin suur-
yksikko sijaitsee Kaupparaitin varrella etaisyys noin 0,1 km. Kaupparaitin var-
rella on pienliikkeité ja Malmintorin ymparistossa on mm. ravintolapalveluita. Ke-
hittyvalle Yla-Malmin koulukampus-alueelle on matkaa noin 0,6 km, terveysase-
malle noin 0,7 km ja sairaalaan noin 0,8 km. Malmintalo kulttuuripalveluineen si-
joittuu Ala-Malmille noin 0,4 km etaisyydelle ja uimahalli noin 0,6 km etaisyy-
delle.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on mahdollistettu nykyisen ravintolan toiminta ja tilojen laajentaminen
nykyisen huoltopihan alueella. Katutasoon Kaupparaitin varrelle on osoitettu
kaksi pienikokoista liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutilaa mahdollistavaa rakennus-
alaa. Tarkoitus on sailyttaa ja mahdollistaa Kaupparaitin toiminnallista elavyytta
kivijalkatasolla, vaikka korttelin kayttotarkoitus muuttuukin toimitilavaltaisesta
asuntovaltaiseksi.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu Malmin keskustan kerrostalovaltaiseen rakennettuun
ymparistoon Yla-Malmille. Alueen lahiymparistéa dominoivat suuret liike- ja py-
sakointirakennukset seka asuinkerrostalot. Suunnittelualueen pohjoispuolella
sijaitsee puustoinen Taimipuisto ja lannessa on valjaa kerrostalon pihaymparis-
t6a. Olemassa olevat rakennukset muodostavat viuhkanomaisen ryhman liittyen
tiiviisti Kaupparaitin reunaan.

Osittain suunnittelualueella sijaitseva Kaupparaitti on Yla-Malmin merkittava ka-
vely-yhteys ja junaradan suuntainen akseli. Suunnittelualueeseen kuuluvan be-
tonikivetyn Kaupparaitin osuuden etelapaassa kasvaa vaahterarivi, joka on osin
huonokuntoinen kasvualustan heikkouden vuoksi. Suunnittelualueen pohjois-
osassa Kaupparaittia vaahterarivi jatkuu, joskin tontin puolella. Suunnittelualu-
eella sijaitseva vanha vetoketjutehtaana toiminut punatiilinen rakennus muodos-
taa kohokohdan ja paatteen Kaupparaitille ja siihen liittyvélle aukiolle. Vetoketju-
tehtaan ja aukion valissa kasvaa maisemallisesti merkittédva nayttava vaahtera-
ryhma. Vaahteraryhman ja aukion valissa on matala muuripenger, joka erottaa
aukion betonikiveyksen seka puiston ja tontin rajalla sijaitsevan nurmialueen.
Viljatie 4 tontin koilliskulman rinteessa Kaupparaitin varrella kasvaa nayttava yk-
sittdismanty seka kuusi. Viljatien varrella kasvaa vaahterarivi. Suunnittelualueen
lansipuolisella tontilla kasvaa tontteja maisemallisesti rajaava puurivi, jonka
paéalajina on koivu.
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Kaupparaitin ja Viljatie 4 entisen vetoketjutehtaan vélissd on kolmiomainen
alue, joka on Kaupparaitin aukiomainen osa. Alue on voimassa olevassa ase-
makaavassa nimeadmaton puistoalue. Betonikivetylla aukiolla sijaitsee puolikaa-
renmuotoiset istutusalueet, joiden reunoilla kasvaa syreenipensaat. Istutusaltai-
den sisakaaressa on kaarevat istuskelupaikat. "Hevosenkenk&nd" tunnettu alue
on koettu sosiaalisesti rauhattomaksi alueeksi Malmin aseman tuntumassa.

Kaavaratkaisu

Alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteet on otettu kaavaratkaisussa huomi-
oon siten, etta tehdashistoriaa sailytetéaan julkisivuissa ja uudisrakennusten kat-
tomuodot on sovitettu tehdasmiljoon tyyliin harjakattoisina. Rakennusten kaksi
alinta kerrosta kytketd&n vaakasuuntaisena julkisivujen lapimenevana aiheena
vanhan tehtaan julkisivumateriaaleihin ja savymaailmaan. Korttelialueen ulkoti-
loille on laadittu suunnitelma, jossa esitetdan maanvaraisten ja kansirakenteis-
ten piha-alueiden pintojen kasittelyperiaatteet, leikki- ja oleskelualueet seka vi-
herymparisto istuksineen ja pintavesien viivytysalueineen.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Kaupparaitin keskeisen kavely-yhteyden séilymisen
seka siihen liittyvan puiston kehittamisen, jolle kaavassa on osoitettu nimi Veto-
ketjunpuistikko. Kaavaratkaisun myo6td Kaupparaitin varrella sijaitsevat manty ja
kuusi joudutaan kaatamaan rakentamisen tieltd. Vetoketjunkujan toteuttaminen
edellyttaa tontin lansiosalla ja arviolta myds naapuritontin puolella muutamien
puiden poistamista. Poistuvaa kasvillisuutta on arvioitu liikennesuunnitelmassa.
Muutoin kaavaratkaisu mahdollistaa olevan puuston sailymisen. Kaupparaitin
vaahterarivi on merkitty kaavassa sdilytettavaksi ja tarvittaessa uudistettavaksi
puuriviksi. Vetoketjunpuistikon pohjoislaidalla oleva nayttava vaahteraryhnma on
osoitettu kaavaratkaisussa sailytettavaksi ja tarvittaessa uudistettavaksi puuryh-
maksi.

Vetoketjunpuistikkoa tullaan kehittamaan puistosuunnittelun keinoin aiempaa
vehreammaksi ja kauniimmaksi ymparistoksi. Vetoketjunpuistikossa on mahdol-
lisuuksia lisata puustoa ja muita istutuksia seka vahentaa nykyisin hallitsevaa
betonikivettya pintaa.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitsee nimeamaéaton puistoalue seka Kaupparaitti, joka on
keskeinen jalankulun yhteys Yla-Malmilla. Puistoalue on aukiomainen osa
Kaupparaittia. Silla sijaitsee pieni tontin rajaan rajautuva nurmialue seka nayt-
tava vaahteraryhma. Lisaksi puistoalueella on kaareva istuskelualue seka sy-
reenisistutukset. Seka puistoalue ettéa Kaupparaitti ovat betonikivettyja.

Kaupparaitti on VISTRA:ssa (viheralueiden strategisessa verkostossa) luokiteltu
taydentavaksi virkistysyhteydeksi kadulla. Kaupparaitilta on hyvéat yhteydet alu-
een viher- ja virkistysalueille. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sen
luoteispuolella sijaitsee puustoinen Taimipuisto. Hiukan kauempana luoteessa
sijaitsee Laidunpuisto seka edelleen Malmin kirkkopuisto, jonka kautta on hyvat
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jalankulun ja pydrailyn yhteydet Pukinmaen suuntaan. Kaupparaitilta on kavely-
yhteys Kaupparaitin koillispaassa sijaitsevaan Kotinummenpuistoon.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa olevan viher- ja virkistysverkoston sailymisen ja ke-
hittymisen kaava-alueella. Uuden Vetoketjunpuistikosta kohti Taimipuistoa kul-
kevan jalankulun yhteyden Vetoketjunkujan myé6ta, kavely- ja virkistysverkosto
Yla-Malmilla paranevat. Yhteys Taimipuiston suuntaan muuttuu sujuvammaksi.
Tama uusi kavely-yhteysvaraus on osoitettu myds ohjeellisena merkintana Ve-
toketjunpuistikon lansireunalle. Kaavaratkaisussa on osoitettu uusi katuau-
kio/aukiomainen alueen osa Viljatien ja Kaupparaitin risteysalueella, mika pa-
rantaa liikenneturvallisuutta ja kdvelyolosuhteita.

Kaavaratkaisun mydta aiemmin nimedmaéaton puisto Kaupparaitin varrella saa ni-
men Vetoketjunpuistikko. Kaavaratkaisu mahdollistaa Vetoketjunpuistikon seka
Kaupparaitin viherympariston kehittdmisen.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja mahdollistaa kestaviin
likkumistapoihin perustuvan elamantavan.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla pyritdén ekologiseen kestavyyteen siten, etta kaupunkiympa-
ristéa tiivistetdan hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Asemakaavassa on
maarays, joka koskee asuinkerrostalojen hiilijalanjaljen raja-arvojen noudatta-
mista. Kaavaratkaisu parantaa Yla-Malmin jalankulun yhteyksiéa uuden Vetoket-
junkujan myota.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Kaupparaitin ja Vetoketjunpuistikon viherymparis-
ton kehittamisen seka viherkertoimen tavoitetason tayttymisen tontilla Helsingin
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei toistaiseksi ole kaavalla tai rakennussuojelulailla suojel-
tuja rakennuksia. Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa tontilla on vanhaa
tehdasrakennusta tarkoittava merkinta: "Keskustan historiallisen kerrostunei-
suuden ndkodkulmasta erityisen tarkea rakennus, jota ei ole suojeltu asemakaa-
valla. Suojelemisen edellytykset tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa."
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Alueelle laaditussa rakennushistoriallisessa selvityksesséa on kuvattu rakennus-
ten historiaa ja rakentamisvaiheita. Vanha vetoketjutehdasrakennus vaiheittain
tehtyine laajennuksineen siséaltaéa Malmin teollisuushistoriaan liittyvia arvoja.
Vanhin tehdasosa on rakennettu vuonna 1948.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueella sijaitseva vanha vetoketjutehdas on merkitty suojeltavaksi,
koska silla on kaupunkikuvaan ja Malmin teollisuushistoriaan liittyvia arvoja.
Tehdasrakennus on suunniteltu saneerattavan asunnoiksi ja pienelta osin
maantason liiketilaksi. Kaavassa on maarays: "Kaupunkikuvallisesti arvokas
suojeltava rakennus, jonka ominaispiirteitd on sailytettdva. Rakennusta ei saa
purkaa. Muutostdiden yhteydessa julkisivumuutokset tulee sovittaa suojeluar-
voihin." Tama tarkoittaa esimerkiksi ikkunoiden ruutujaon muuttamista alkupe-
raisiksi tai parvekkeiden hienovaraiseen sovittamiseen esim. ranskalaisin tai
avonaisin ulokeparvekkein. Kaupparaittiin rajautuva julkisivu suositellaan toteu-
tettavaksi ilman parvekkeita ja palautettavan alkuperdisiin ratkaisuihin mm. ikku-
noiden ruutujaon osalta. Myds polveilevan harjakattomuodon ja tiilipintaisen jul-
kisivumateriaalin sailyttaminen liittyvat keskeisesti suojeluarvojen sailyttami-
seen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ymparoiviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Kortte-
lissa 38414 tonttivesijohtojen ja -viemareiden kulkeminen naapuritonteilla tulee
sallia siten, etta jokainen tontti saadaan liitettyd kunnallistekniikan piiriin. Tontti-
johtojen sijoittumisesta korttelin sisalla tulee sopia tarkemmin tontinluovutuseh-
tojen yhteydessa.

Kaavassa edellytetaén, etta korttelin 38414 tulvareitit ja hulevesien hallinta tulee
tarvittaessa jarjestaa tonttien yhteisina ratkaisuina.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan taso vaihtelee alueella valilla +18,5...+22,5. Maanpinta on kor-
keimmillaan pohjoisessa, Viljatielld, ja laskee eteld&n mentéessa.
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Helsingin kaupungin maaperakartan perusteella kaava-alueen maapera on paa-
osin kalliota, jonka paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3 m. Kaava-alu-
een lansireunan maapera on maaperakartan perusteella silttia ja hiekkaa, jonka
paalla on olevan taytekerroksen paksuus on 1-3 m. Taytekerrokset ulottuvat
maanpintaan tai sen laheisyyteen. Alueen eteldosassa maaperassa esiintyy
my0s savikerros.

Pohjavesiolosuhteista on rajallisesti tietoa saatavilla. Kaava-alueella ei ole en-
tuudestaan pohjaveden havaintopisteita. Lahin pohjaveden havaintopiste sijait-
see tulevan Vetoketjunpuistikon lansipuolella. Siind pohjaveden pinnantasoa on
tarkkailtu aikavalilla 16.12.1986-16.12.1987, jolloin pinnantaso on vaihdellut va-
lilld +14,55...+15,14. Pohjaveden nykytasosta ei ole tietoa.

Maankayttohistoriaa tarkasteltiin mm. historiallisten ilmakuvien avulla. Varhai-
simpien vuoden 1932 ilmakuvien perusteella alue on ollut osittain viljelykay-
tossé ja osittain luonnontilaista metsad. Taman jalkeen alue on pian otettu teolli-
suuskayttoon. Teollisen kayttbhistorian vuoksi kaava-alueella on riski maaperan
pilaantuneisuudelle. Alueelta ei ole tiedossa aiempia maaperan pilaantunei-
suustutkimuksia.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennusten perustamistavat maaritellaan toteutusta varten tehtéavien
pohjatutkimusten perusteella.

Alueen pohjaveden nykytasosta ei ole tietoa. Pohjavesiolosuhteiden nykytilan
arvioimiseksi olisi suositeltavaa asentaa suunnitellun kellarirakentamisen alu-
eelle uusi pohjaveden havaintoputki.

Kaava-alueella voi teollisen kayttohistoriansa vuoksi esiintya maaperan pilaan-
tuneisuutta. Mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa ja tarvittaessa kunnos-
taa ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen. Kaavassa on annettu
maaperan pilaantuneisuutta koskeva kaavamaarays.

Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Kaupungin meluselvityksen ja HSY:n ilmanlaadun asiantuntija-aineiston perus-
teella alueelle ei kohdistu merkittavia melu- tai ilmanlaatuhairiditd. Suunnittelu-
alueelle ei kohdistu merkittavia runkomelu- tai tarindhaittoja paaradan junalii-
kenteesta.

Kaavaratkaisu

Kaavassa ei esitetd melua, tarinda tai ilmanlaatua koskevia maarayksia.
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Rakennetekniikka

Alueelta on tarkoitus purkaa osa nykyisista rakennuksista. Vanhan vetoketjuteh-
taan rakennus sailytetdan ja sen kayttétarkoitus muutetaan asumiseen.

Tehdasrakennuksen kayttohistoriaa on tarkasteltu mm. rakennuspiirustusarkis-
ton piirustusten pohjalta ja ndiden perusteella rakennuksessa on harjoitettu toi-
mintaa, josta on voinut kulkeutua haitta-aineita rakenteisiin. Vetoketjutuotan-
nossa on mm. ollut metallien pintakasittely&, jossa on kasitelty etenkin kuparia
ja nikkelia. Prosessiliuoksia on saostettu terveydelle ja ymparistolle haitallisilla
aineilla. Prosessijatteiden kasittelysta ei ole taydellista tietoa, mutta prosessilait-
teiston sijoitus viittaa mahdollisuuteen, etta prosessivesid on saostuksen ja
neutraloinnin jalkeen johdettu viemariin.

Rakennuksessa on my@s varastoitu lammitykseen kaytettyja polttoaineita, kuten
koksia.

Rakennus on 1980-luvun puolivalissa korjattu ja laajennettu toimitiloiksi. Sa-
neerauksen aikaisia tietoja haitta-aineista ei ole kaytettavissa.

Kaavaratkaisu

Sailyvan tehdasrakennuksen rakenteissa voi vanhan tehdastoiminnan vuoksi
esiintya haitta-aineita. Myds asbestin esiintymismahdollisuuteen tulee kiinnittaa
huomiota. Mahdolliset haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa ja tarvittaessa ra-
kenteet tulee kunnostaa siten, ettd rakennus soveltuu asuinkayttoon. Kaavassa
on annettu rakenteiden haitta-aineita koskeva maarays.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.2.2025 esittdd uuden katuyhteyden
nimeksi "Vetoketjunkuja" ja nykyisen aiemmin nimeamattdéman puiston nimeksi
"Vetoketjunpuistikko".

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se lisdd asumista,
tiivistda Malmin asemakeskustaa ja luo edellytyksia keskustan elinvoimalle uu-
sien asukkaiden ostovoiman myoéta. Uudet asukkaat tukevat palveluiden elinvoi-
maisuutta. Kaupunki jarjestaa julkiset palvelut asukkaille ja varautuu niiden to-
teuttamiseen, yllapitoon ja kustannuksiin.

Kaavalla vahvistetaan asemakeskuksen teollisuushistoriaa ja rakennusperintta
suojelumerkinnalla.

Kaava sallii asuin-, toimisto- ja likerakentamisen. Toimisto- ja teollisuustontti

muuttuu viitesuunnitelmissa asumiseen. Tama muuttaa keskustan elinkeinoela-
maa ja tyoelamakulttuuria. Tydpaikkoja on aikoinaan ollut noin 200. Liiketilat
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mahdollistavat noin 25 tyopaikkaa. Merkitys tyopaikka-alueena vahenee. Vai-

kutusta lieventaa se, etta tyopaikat eivat ole nykydan tayspainoisesti kaytossa.
Tyontekijoita on noin 40, joten kaytdnnossa tyopaikkojen vaheneminen on va-
haisempaa kuin teoreettisesti lasketut 185 poistuvaa tyopaikkaa.

Vaikutusselvitysten tulokset on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta
tehdasrakennuksen vanhin osa esitetdan suojeltavaksi rakennushistoriaselvityk-
sen ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti. Tehdyn puustokartoituksen perus-
teella on tunnistettu lahimmat puut uuden Vetoketjunkujan vieressa. Niiden elin-
kelpoisuus selvitetaan katusuunnitteluvaiheessa. Pintavaaituksen avulla on tar-
kennettu viitesuunnitelman ratkaisuja.

Merkittavien vaikutusten selvittdmiseksi on tehty erillisselvityksia:

- Rakennushistoriaselvitys (2020)
- Vanhan tehdasrakennuksen kayttohistorian tarkastelu (2025)
- Puustokartoitus ja pintavaaitus (2025)

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia. Vetoketjun-
kujan katualueiden toteuttaminen ja muutokset Viljatien katualueella aiheuttavat
kaupungille kustannuksia. Kaupunki saa maankayttokorvausten muodossa tu-
loja laadittavien maankayttésopimusten mukaisesti.

Investointikustannukset:
- Kadut ja liikennealueet 150 000 euroa
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaavalla tehostetaan yksittaista tonttia asumispainotteiseksi ja osoitetaan uusi
kavelyn ja pohjoisosaltaan myds huoltoajon ja pyorailyn mahdollistava katu (Ve-
toketjunkuja) korttelialueiden lomaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan. Uudet asuinkerrostalot nouse-
vat nykyisia rakennuksia korkeammiksi. Kerrostalojen harjakattomuoto muodos-
taa uutta silhuettia ja kattomaailmaa lahiymparist6on. Harjakatot saavat ai-
heensa vanhan tehdasrakennuksen kattomuodosta. Piha-alueet maaratéaéan to-
teutettavaksi nykyista vihnreampina puustoin ja istutuksin. Korttelin koillisosan
puuston poistumista kompensoidaan pihojen uusilla istutettavilla alueilla. Kaa-
valla maarataan Viljatien ja Kaupparaitin puurivien seka Vetoketjunpuistikon
puuryhman sailyttdmiseen. Vetoketjunkujan toteuttaminen saattaa edellyttaa
muutamien naapuritontin puiden poistamista.
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Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavan toteuttaminen rikastaa reitinvalinnan mahdollisuuksia l&hiympéaristossa
jalan ja polkupydralla kuljettaessa. Uusi reitti muodostaa yhteyden Vetoketjun-
puistikon ja Taimipuiston valille.

Vaikutukset palveluverkkoon

Uudet asukkaat, arviolta noin 225, lisdavat ostovoimaa mik& antaa edellytyksia
elinkeinoelaman kasvulle. Asukasméaaran kasvu lisaa lahipalvelutarvetta alu-
eella mik& on otettava huomioon esim. koulujen, paivakotien seka terveyden-
huoltopalvelujen jarjestamisessa.

Vaikutukset liikenteen jarjestdmiseen

Kaavan toteuttaminen parantaa alueen jalankulkuyhteyksia ja parantaa alueen
likenneturvallisuutta. Vaikutukset liikennemaariin jadvat olemattoman pieniksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinté6n

Kaavan toteuttaminen muuttaa kaupunkikuvaa korttelialueen pohjoisosassa.
Nykyisen toimistorakennuksen paikalla uudet erilliset asuinkerrostalot nousevat
nykyisia rakennuksia korkeammiksi ja mahdollistavat nakymia rakennusten va-
leistd. Kerrostalojen harjakattomuoto muodostaa uutta silhuettia ja kattomaail-
maa lahiymparistéon. Harjakatot saavat aiheensa vanhan tehdasrakennuksen
kattomuodosta. Rakentaminen rajaa Viljatien ja Kaupparaitin katutiloja. Erityi-
sesti vaikutus nakyy korttelialueen koilliskulmassa, jossa nykyisen viheralueen
ja puiden tilalle on suunniteltu kulmaan sijoittuva korkea rakennus katutason lii-
ketiloineen. Uusi Vetoketjunkujan katualue mahdollistaa uuden julkisen suun-
nan havainnoida korttelin rakentamista ja piha-alueita. Piha-alueet muuttuvat
osittain vehreammiksi nykyisen kovapintaisen pysakainti-ja huoltopihan sijaan.

Kaavalla maarataan kulttuuriperinnon sailymiseen osoittamalla vanhin ennen
vetoketjutehtaana toiminut rakennusosa suojeltavaksi. Vanha tehdasrakennus
sailyy nykyisella paikallaan Vetoketjunpuistikon vieressa kaupunkikuvallisesti
keskeisella nakyvalla paikalla. Rakennuksen muuttaminen asunnoiksi voi ai-
heuttaa julkisivuun muutoksia esimerkiksi aukotuksissa tai uusina parvekkeina,
mika tuo uuden kerrostuman rakennuksen historiaan. Kaavamaarayksessa
edellytetaan julkisivumuutosten sovittamista suojeluarvoihin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

Kaava mahdollistaa nykyistd vehreamman pihaympariston puin ja pensain. Kas-
villisuus toimii elinkaarensa aikana hiilinieluna. Kaavassa on esitetty maarays
hiilidioksidiekvivalenttien paastdjen vuotuisin noudatettavasta raja-arvosta.
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Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavalla on varauduttu hulevesien viivytykseen, tulvareittien ja hallintaan méa-
rayksilla ja merkinnailla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Maaperan pilaantuneisuutta koskevalla kaavamaarayksella varmistetaan, ettéa
maaperan pilaantuneisuus selvitetaan ja tarvittaessa maapera kunnostetaan
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen. Lisaksi sailyvan tehdasra-
kennuksen rakenteiden haitta-aineet tulee selvittda ja rakenteet tarvittaessa
kunnostaa. Nain ollen maaperan tai rakenteiden haitta-aineista ei aiheudu hait-
taa tai vaaraa ihmisten terveydelle.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa ja maaraa monipuolista asumista hyvien keskustapalvelui-
den ja joukkoliikenneyhteyksien vaikutuspiirissa. Kaavalla maarataan huoneis-
tojen koosta ja vahimmaismaarista seka omistus- etté vuokra-asuntoja toteutet-
taessa. Kaava mahdollistaa segregaation ehkaisemistéa, omistuspohjaista per-
heille soveltuvaa asumista lisaamalla. Toteutettavien yksiéiden vahimmaisko-
koa on maaratty, jolla pyritddn ehkaisemaan liian pienien yksididen laajamit-
taista toteuttamista. Kaava maaraa yhteistilojen toteuttamisesta ja osoittaa ulko-
tiloissa leikkiin ja oleskeluun sopivia istutettavia pihoja mahdollistaen yhteisélli-
syytta. Henkilbautoa tarvitseville asukkaille ja tydntekijoille on varattu vaihtoeh-
toisia pysakointipaikkoja kellarin laitoksesta ja pihatasolta. Kaavalla edellytetaan
liketilojen sailyttamista ja rakentamista, mika rikastaa asuinymparistda tarjoten
myos tydpaikkoja ja palvelumahdollisuuksia.

Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- sijoitetaan merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen
alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Liike- ja palvelukeskustaa (C1),
jonka maarays kuuluu: "Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jota ke-
hitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupun-
kikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat
on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erot-
tuu ympaéristéaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike-
ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai
sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominai-
sen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kaytto-
tarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.” Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
8999 (30.08.1985), 8415 (16.07.1982), 8118 (17.03.1980)

Alueella on voimassa useita asemakaavoja, joissa alue on merkitty: Toimistora-
kennusten ja ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortte-
lialueeksi (KTY), katualueeksi (Viljatie), polkupydrailyyn ja jalankulkuun tarkoite-
tuksi kaduksi (Kaupparaitti) seka puistoalueeksi (VP).
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa Viljatien katualueet, Kaupparaitin katualueen ja sii-
hen liittyvan puistoalueen. Tontti 38107/23 on yksityisomistuksessa.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelualuetta koskee "Malmin keskustavisio”, seka "Malmin keskustan
suunnitteluperiaatteet”, jotka ohjaavat alueen maankayton suunnittelua ja kaa-
voitusta.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.

23



Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan eri tahojen
kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka
lehdessa (Helsingin Uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston nahtavilla-
olosta 13.1.2025-31.1.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

- Malmin Kirjasto

- You Tube tallenne yleisétilaisuudesta

- Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa.

Liséksi jarjestettiin:
- Verkkotilaisuus 14.1.2025

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.

Mielipiteessa esitetyt asiat kohdistuivat linnustovaikutuksiin. Asemakaavassa
esitetddn linnustoa koskeva maarays.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- Kaupunginmuseo
- Pelastuslaitos

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat yhdyskuntatekniikkaan, kulttuurihistoriaan seka pe-
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lastusturvallisuuteen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoi-
tustyossa kulttuurihistorialliset arvot huomioivalla suojelum&arayksella. Kaava ja
sen yhteydessa laaditut viitesuunnitelma ja likennesuunnitelma mahdollistavat
yhdyskuntatekniikan ja pelastusturvallisuuden toimivuuden kannanotoissa esite-
tyilla tavoilla.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 8) 9.6.2025-9.7.2025. Kaa-
vaehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 31 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

*Tata selostusta taydennetdaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Havainnekuva
- Liikennesuunnitelma

4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiymparistén toimiala

Petri Saarikoski, arkkitehti, asemakaavoitus

Kaisa Jama, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Katja Raevuori, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Kari Tenkanen, liikenneinsindori, likennesuunnittelu

Nasti Korhonen, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu

Sini Moilanen, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Jouko Kunnas, johtava arkkitehti, maankayton yleissuunnittelu

Jani Kuokkanen, tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Muut viranomaiset ja asiantuntijat
Marko Paajarvi, tiimipaallikkoé / Rakennusvalvontapalvelut
Hakijataho

Kiinteistd Oy Viljapuisto
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Helsinki Tayttamispvm 12.5.2025
Viljatie 4

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 13.12.2024

Kunnan kaavatunnus 09112984
1,0856 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0856

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,0856 | 100,00 9500 0,88 0,0000 2500

A yhteensa 0,5097 47,0 9500 1,86 0,5097 9500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,5577 -7000

T yhteensa

V yhteensa 0,1011 9,3 0,0000

R yhteensa

L yhteensa 0,4748 43,7 0,0480

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,3038 27,98 0 0,3038 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0 0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,0856 | 100,00 9500 0,88 0,0000 2500

A yhteensa 0,5097 47,0 9500 1,86 0,5097 9500

AL/s 0,5097 100,0 9500 1,86 0,5097 9500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,5577 -7000

KTY -0,5577 -7000

T yhteensa

V yhteensa 0,1011 9,3 0,0000

VP 0,1011 100,0 0,0000

R yhteensa

L yhteensa 0,4748 43,7 0,0480

Kadut 0,1638 34,5 -0,0590

Katuauk./torit 0,0653 13,8 0,0653

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,2457 51,7 0,0417

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pin[:‘aa-]ala Pin[i‘:)z-]ala K(ill;l:c';‘sz?la Pinta-[z;lilgr;]muut. Kerr%i?gr?zntrruut.

Yhteensa 0,3038 27,98 0 0,3038 0

map 0,3038 100,0 0,3038




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Viljatie 4

Helsinki




Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000047
Diaarinumero HEL 2024-008524
ProjectWise-numero 4003_22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessd, jolloin OAS:n paivitetty versio I6ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsin-
kikymp).

OAS-numero: 1736-00/24

Paivays: 13.12.2024
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T0|m|storakennus on 38198

Viljatien liittymat || tarkoitus purkaa.
suunnitellaan. Uusia asuinkerrostaloja \
suunnitellaan.

\ | Liiketilan sailyttamista
tutkitaan.

\\W /(
Vanha tehdasrakennus on
" tarkoitus sailyttaa.

Muutosta asumiseen
™1 tutkitaan.

& Kaupparaitin ja puiston
Y| kehittamista suunnitellaan.

suunnittelualueen rajaus |:]

W\\\ Y

Kuva: Suunnittelualue sijoittuu Yla-Malmille asemakeskuksen pohjoispuolelle.
Helsingin kaupunki, asemakaavoitus.

Kaavaprojektin lahtokohdista keskustellaan 14.1.2025. Tarkemmat tiedot [6yty-
vat kohdasta Osallistuminen ja aineistot.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Yla-Malmin alueella tontilla 38107/23 suunnitellaan asuinkerrostaloja kadun var-
teen osoitteessa Viljatie 4. Alueelta puretaan toimistorakennus. Tontin paakayt-
tétarkoitus muuttuu toimitila-alueesta asuinkerrostalojen alueeksi. Vanha alku-
jaan vetoketjutehtaana toiminut rakennus on tarkoitus sailyttaa ja muuttaa asun-
noiksi. Lisaksi tutkitaan matalan 1- kerroksisen nykyaan ravintolana toimivan lii-
kesiiven sailyttamistd. Maantason kadulle avautuvia tiloja kehitetdan asukkai-
den yhteistiloina ja liiketiloina. Pysékadinti on tarkoitus sijoittaa paaosin maan-
alaiseen pihakannen alaiseen laitokseen. Korttelipihaa kehitetaan vehreana ja
viihtyisana istutuksin ja asukkaiden leikki- ja oleskelualueina. Tontilla tutkitaan



yleisen jalankulun mahdollistamista Taimipuiston suuntaan. Lahiymparistossa
tutkitaan ja suunnitellaan Kaupparaitin, siihen liittyvan puiston ja Viljatien katu-
alueen kehittamista ja parantamista.

Suunnittelualue sijaitsee Malmin kaupunginosassa no 38 Yla-Malmilla ja sisal-
taa korttelin 38107 tontin 23 osoitteessa Viljatie 4. Lisédksi suunnittelualue sisal-
taa korttelin etelapuolelle sijoittuvan puistoalueen seka Viljatien ja Kaupparaitin
katualueita. Suunnittelualue rajautuu etelassa Yla-Malmin toriin, lannessa kort-
telialueisiin, pohjoisessa Taimipuistoon ja korttelialueisiin ja idadssé& Kaupparaitin
varren Kkortteleihin.

Kaavan tavoitteena on:

Vahvistaa Malmin keskustan elinvoimaa kaupunkiuudistusalueella Asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman (2024) mukaisesti, tadydennysra-
kentamalla asuntokantaa ja tiivistamalla Malmin keskustaa urbaanina kaupunki-
rakenteena.

Mahdollistaa tontin paakayttotarkoituksen muutos toimitila-alueesta asuin- ja lii-
kerakentamisen korttelialueeksi ja uusien asuinkerrostalojen rakentaminen osit-
tain nykyisten toimistorakennusten tilalle.

Tutkia vanhan vetoketjutehtaan rakennuksen sailyttdmisté ja muutosta asumis-
painotteiseksi.

Mahdollistaa alueeseen liittyvien Viljatien, Kaupparaitin ja siihen liittyvan puisto-
alueen kehittaminen ja parantaminen.

Alueelle laaditaan liikennesuunnitelma koskien Viljatien ja Kaupparaitin katualu-
eita tarvittavin osin. Viljatielle suunnitellaan tarvittavat tonttiliittymat seké kave-
lyn ja pyorailyn ylitysalue Kaupparaitin jatkeella. Tontin lansiosalla suunnitellaan
uutta pohjois- ja etelasuuntaista kavelyn mahdollistavaa yhteytta.

Osallistuminen ja aineistot

Verkkotilaisuus

Verkkotilaisuus jarjestetadn 14.1.2025 klo 18:00-19:00 .

Tarkemmat tiedot tilaisuudesta |6ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet.

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (viite-
suunnitelma) voi tutustua 13.1.2025-31.1.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Malmin Kirjasto, Ala-Malmin tori 1.
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- You Tube tallenne yleisdétilaisuudesta,
youtube.com/@kaupunkiymparisto.

Aineistosta voi esittaa mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 31.1.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kifaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tydpajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
o Helsingin Yrittajat ry
o Helsingin seudun pyorailijat ry
o Malmi-seura
o Koillis-seura
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
Helsingin vammaisneuvosto
Helsingin vanhusneuvosto
Helsingin nuorisoneuvosto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
o sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- kaupunkiymparistdn toimiala.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset kulttuuriperintoon

- vaikutukset virkistykseen

- vaikutukset liikenteeseen

- vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
- vaikutukset elinymparistoon

- vaikutukset kustannuksiin

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Vaikutusten arvioinnissa hyodynnetdan rakennushistorian selvitysta vuodelta
2020 seka peilataan kaavaratkaisua Malmin keskustan suunnitteluperiaatteisiin
ja Helsingin yleiskaavaan 2016.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti 38107/23 on yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa Viljatien
katualueet, Kaupparaitin katualueen ja siihen liittyvan puistoalueen.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajan ja/tai hakijan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 8999 (30.08.1985), 8415
(16.07.1982), 8118 (17.03.1980).

Alueella on voimassa useita asemakaavoja, joissa alue on merkitty: Toimistora-
kennusten ja ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortte-
lialueeksi (KTY), katualueeksi (Viljatie), polkupydrailyyn ja jalankulkuun tarkoite-
tuksi kaduksi (Kaupparaitti) seka puistoalueeksi (VP).

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Liike- ja palvelukeskustaa (C1),
jonka maarays kuuluu: "Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jota ke-
hitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupun-
kikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat
on osoitettava paasaantdisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erot-
tuu ymparistodan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike-



ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vAhentdd. Rakennuksen tai
sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominai-
sen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kaytto-
tarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu."

Suunnittelualuetta koskee "Malmin keskustavisio”, seka "Malmin keskustan
suunnitteluperiaatteet”, jotka ohjaavat alueen maankayton suunnittelua ja kaa-
voitusta.

Alueella on alun perin vuonna 1948 valmistunut nelikerroksinen vetoketjuteh-
taana toiminut teollisuusrakennus, jota on eri vaiheissa laajennettu ja muutettu.
1960 -luvun alussa vanhan tehtaan pohjoispaatyyn rakennettiin uusi nelikerrok-
sinen tehdas- ja varastosiipi. 1970 luvulla rakennukset muutettiin toimistokayt-
téon. 1980-luvun puolivalissa tontin pohjoisosaan rakennettiin uusi toimistosiipi
ja kaupparaitin varrelle matala nykyaan ravintolana toimiva liikesiipi. Osa alueen
uudemmista toimistorakennuksista on kayttokiellossa kosteusvaurioiden takia.
Osa muista tiloista on vuokrattu ulkopuoliseen kaytt6on ja osa on omistajien
omassa kaytdossa. Vanhimman sailytettavan tehdasrakennuksen osalta selvite-
tdan sen soveltuvuus peruskorjattuna asumiskayttoon. Tontin asfalttinen piha-
alue on paaosin pysakoéinnin ja huollon kaytéssa. Tontin koilliskulmassa on pie-
nialainen viheralue rinteessa, jolla sijaitsee my6s puustoa. Vanhin vetoketjuteh-
taan rakennus muodostaa puistoaukiolle rajaavan paatteen. Rakennukset rajaa-
vat Kaupparaitin lansireunaa. Tontin rakennusten julkisivut ovat yhtenaisesti tii-
lenpunaisia. Ikkunoita on ryhmitelty nauhamaisiin riveihin. Vanhimmissa raken-
nuksissa on harjakatto

Tontin itdpuolella sijaitsee kavelyyn ja pyoréilyyn tarkoitettu Kaupparaitti, joka
liittyy etelapaassa Yla-Malmin toriin ja jatkuu keskustan pohjoisosiin tasossa Vil-
jatien yli. Tontin eteldpuolella on Kaupparaittiin saumattomasti liittyva kolmio-
mainen puistoalue, jolla sijaitsee kaareva hevosenkengan muotoinen istutus- ja
istuskelualue. Puiston ja entisen vetoketjutehtaan vanhimman osan valilla kas-
vaa vaahteraryhma. Myo6s Kaupparaitilla kasvaa vaahteroita.

Suunnittelualueen maantasokorkeudet vaihtelevat Kaupparaitin ja Viljatien ris-
teamiskohdan + 18.5 ja Viljatien korkeimman kohdan + 22.5 valilla.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Petri Saarikoski (petri.saarikoski@hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931073544

Liikenne

Kari Tenkanen (Kari.Tenkanen@hel.fi)
likenneinsin6ori, p. 0931037132



Teknistaloudelliset asiat

Nasti Korhonen (nasti.korhonen@hel.fi)
projektipaallikkd, p. 0931052773

Rakennussuojelu

Sakari Mentu (sakari.mentu@hel.fi)
arkkitehti, p. 0931037217

Julkiset ulkotilat, maisema

Sini Moilanen (sini.moilanen@hel.fi)
maisema-arkkitehti, p. 0931038527

Helsingissa 13.12.2024
Kaisa Jama, tiimipaallikko

Malmi-tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 13.1.2025-31.1.2025. Esittely- ja keskuste-
lutilaisuus 14.1.2025. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Helsingin Uutiset).

Nahtavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus.Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka 1oytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitelladn kaupunkiympa-
ristblautakunnassa arviolta loppuvuonna 2025. Kaupunkiymparistdlautakunnan
paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistblautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, joka
on kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikal-
lishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&élla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, katuaukion, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalanelidmetreina. Ensimmainen
luku iimoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kansirakenteen likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.
Liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutilan rakennusala.
Pihakansi.

Ulokkeen rakennusala. Ulokkeelle saa rakentaa tontin
rakennusoikeuteen kuuluvia tiloja. Maantasoon saa ra-
kentaa pilareita ja tontilla myds porrashuoneita. Vapaan
alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,5 metria jalan-
kulkuun tarkoitetuilla alueilla ja 4,6 metrid ajoneuvolii-
kenteelle tarkoitetuilla alueilla.

Maanalainen pysakaintitila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeelli-
nen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jon-
ka ominaispiirteet on séilytettava. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen 1940 ja 1950-luvuilla toteutettu-
jen julkisivujen ominaispiirteita on sailytettava. Muutos-
téiden yhteydessa julkisivumuutokset tulee sovittaa
suojeluarvoihin.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

1

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puuryhma.

Katu.

Katuaukio.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Pyséakdintipaikka, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittyma.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Korttelissa 38414 asukkaiden kayttdon tulee rakentaa

riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seu-
raavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talo-

sauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yh-

teistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakdinti-
tilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan
lisaksi.

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimmén tason ylapuolelle johdettavalla rasvahormilla.

limanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman salli-
tun kerrosluvun yl&puolelle, ja ne tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

Omistusasuntotuotannossa AL/s-korttelialueella tulee
vahintaan 50 % asuntojen huoneistoalasta toteuttaa
asuntoina, joissa asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintdan 70 h-m?. Vahintaan 75% yksidista tulee to-
teuttaa asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan

30 h-m2.

Vuokra-asuntotuotannossa AL/s-korttelialueella tulee
véhintaan 40 % asuntojen huoneistoalasta toteuttaa
asuntoina, joissa asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 60 h-m?. Vahintdan 75% yksidista tulee to-
teuttaa asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan 30 h-m2,

AL/s-korttelialueella tulee muiden kuin perheasuntojen
huoneistotyyppijakauman olla monipuolinen.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m%n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisiksi edellyttéen, etté porras-
aula lisaa sisdantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu Viljatielle tai Kaupparattille.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

[Imastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoit-
taa vesikaton sisapuolelle.

Pa&osa maantasokerroksen tiloista tulee avautua katu-
alueille ja tiloihin tulee sijoittaa like-, toimisto-, ty6- ja
palvelutiloja/asumisen aputiloja/asukkaiden vapaa-ajan-
tiloja.

Kaupparaitin ja Viljatien puoleisen kulman maantaso-
kerroksen korkeuden on oltava véhintdan 4 metria.

Viljatien varrella julkisivut tulee toteuttaa yhtenaisena
ja erottua muista julkisivuista materiaalein ja savyin 1-2
kerroksen korkeudelta.



Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

Yli yksi kerroksisissa rakennuksissa on oltava harja-
katto.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seké valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Viljatien varren rakennusaloilla parvekkeet tulee raken-
taa siséan vedettyina.

Pysakdintikatoksia, maanalaisia pysakointitiloja ja vaes-
ténsuojia sekd maantason alapuolelle johtavia ajoluis-
kia saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
séksi.

PIHAT JA ULKOALUEET

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-
alueet rakennettava yhteiskéyttdiseksi ja tonttijohtoja on
oikeus sijoittaa viereisten tonttien alueelle.

Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etté se
sijaitsee jollakin tonteista.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.
Pihakannen tulee mahdollistaa huoltoajo.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen arkki-
tehtuuria.

Korttelin tonttien muodostaman kokonaisuuden viherte-
hokkuuden tulee tayttag Helsingin viherkertoimen tavoi-
tetaso.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantu-
neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

Asemakaavassa suojeltaviksi merkityt rakennukset tai
niiden osat tulee ennen kayttdonottoa korjata siten, etta
niisté ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle.

RAKENNETTAVUUS

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien raja-
seinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia
ratkaisuja suunnitellessa kasitella alueita yhtena koko-
naisuutena riittdvan paloteknisen turvallisuustason saa-
vuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjéljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdol-
lista ylittaa rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa
olevien kaupungin méaarittelemien poikkeusten mukai-
sesti.

Hulevesien viivytys, tulvareitit ja hallinta tulee jarjestaa
samassa korttelissa sijaitsevien tonttien yhteisina ratkai-
suina.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitokseen tai maan-
alaisiin pysékointitiloihin ellei muita paikkoja ole erikseen
asemakaavakartassa osoitettu.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisda autopaikkojen
kokonaismaaraa. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse raken-
taa autopaikkoja.

Vieraspaikat voidaan sijoittaa katualueelle.

Autopaikkojen méarét ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/150 k-m? asuinker-
rosalaa

— erityisasunnot 1 ap/400 k-m?

- toimistot vahintaan 1 ap/120 k-m?

— liiketilat ja ravintolat 1 ap/100 k-m? tai vahintdan 1 ap /
myymala

— vieraspysakdinti 1 ap/1000 k-m?

- likkumisesteisten autopaikat 1 ap/30 tavallista ap.

Pyérapaikkojen méérat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2.
Kerrostaloasunnot.
Pyorapaikoista vahintdan 75 % on oltava pihatasos-
sa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa ulkoi-
luvélinevarastossa.

- vieraspysakainti vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kéyntien laheisyyteen

— liike- ja toimistotilat 1 pp/50 k-mZ,

Laadukkaasta ja suuremmasta py6rapysakointiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenté pyorépysakainnin
lisapaikkaa kohden kuitenkin enintéén 5 % laskentaoh-
jeen madraamasté autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisépaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoilu-
vélinevarastossa.

Pysékointivelvotteita koskevat muut maaraykset:

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvan-
sa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla va-
raavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kaytto-
mahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaéarasta voi-
daan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintédan 10%.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittdvén pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kéyttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtiélle niin
monta yhteiskayttéautoa kuin siellé on yhteiskayttdau-
toille varattuja paikkoja.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, voi-
daan autopaikkojen méaraa vahentaa 20 %.

Kaikki vahennykset tehdaan laskentaohjeen méaaritta-
mésta mitdan vahennyksia sisaltavastd kokonaispaik-
kamaarasta.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaéara on enintaén 40 %
laskentaohjeen maarittdméasté mitd&n véhennyksia si-
saltamasta kokonaispaikkaméaarasta.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kan-
nustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu koko-
naismaéra on enintaén 25 % laskentaohjeen maéritta-
méasta mitdan vahennyksia sisaltamasta kokonaispaik-
kamaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12984 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12984 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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VIHERKERROINLASKELMA: korttelikohtainen tarkastelu

Paivamaara Tayttdjan nimi Korttelinumero
19.5.2025 |
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
IVILJATIE 4, ALUSTAVA VIHERKERROINLASKELMA (VIITESUUNNITELMA) |
Ohjeet

Asuinalueet ()
Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet (@)
Suunniteltu maankaytto 1
Kaupan- ja liikerakentamisen alueet O
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O
Suunniteltu pihatyyppi 2 |Onko kansipihan osuus yli 50 % pihan pinta-alasta ? QOxyla @&
Ympirdivit alueet 3 |Onko < 50 m etdisyydelld tontista luonnonsuojelualuetta/vesistéd/Iuonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkéytévead? Oxylz @&
Maapera ldhtétilanteessa 4 | Onko ldpdisevdn maa-aineksen syvyys véhintédédn 1 m (kallioperdn tai pohjaveden pinnan tason pddlld) véhintdédn 50 %:lla pihan pinta-alasta ? @«is OFE
5 | Miké on arvioitu viivytysalueen ( Kuva 1) toteutuskelpoisen viivytystilan keskisyvyys (m)? ) 0.2
Suunnitellut
6 e . . . . . . 5 1) 0
hulevesiratkaisut Miké on arvioitu biosuodatusrakenteen ( Kuva 2 ) pddlld olevan viivytystilan keskisyvyys (m):
7 | Onko mahdollista hyédyntdd tontin Idhialueita viivytykseen? Miten suurelle osuudelle hulevesimddrdstd/viivytystarpeesta (%)? 0

Tavoitetaso

0,9
Korttelin / tontin pinta-ala, m?
5125

Rakennusten peittopinta-ala, m?
2500
Kerrosala, k-m?
9500
Rakennusten peittama ala suhteessa pinta-alaan
0,5
Kerrosalan suhde pinta-alaan (tehokkuusluku)

1,9

Kuva 1. Viivytysalue

Rakenteen pohjan pinta-ala, m? (A1)

pinta-ala, m? (A2)

h i y
I‘ '
; Viivytyskerroksen maksimisyvyys, m (h)
AL
A Keskisyvyys (h)
Kuva 2. Biosuodatusrakenne #DIV/0!

1) Viivytyskerros = hulevesien hallintaratkaisun (blosuodatus, imeytys, p/datys, vuvyrys) tila, jossa vesi viipyy / Iammlkoltuu, mutta El muodosta pysyvaa veslp/nma

esim. viivytys- tai pidétysr

pysyvén vesipinnan (ja

kerros; biosuodat:

Laskennassa huomioitavat asiat

12



VIHERKERROINLASKELMA: korttelikohtainen tarkastelu

Viherkerroin Elementti- Elementin méaritelma Yisikks | el Painotus Painotettu | Valuma-
tyyppi lukumaara pinta-ala, m*> | kerroin C

Sailytettava Sailytettdva hyvakuntoinen isokokoinen (tdysikasvuisena > 10 m) puu, vahintddan 3 m (3 25 m?) kpl 3,5 0,0 0,1

0’94 kasvillisuus ja Sailytettdva hyvakuntoinen, pienikokoinen (tdysikasvuisena < 10 m) puu, vahintdan 3 m (a 15 m?) kpl 1 3,0 45,5 0,1

Tavoitetaso maaperd Séilytettdva hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) taiiso pensas (& 3 m?) kpl 2,4 0,0 0,15

0,9 Séilytettdva luonnonniitty tai | ukainen pohjakasvilli m? 2,2 0,0 0,1

Tontin pinta-ala, m? Lisatietoa | Silytettdva luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vahéisesti puustoa) m?2 1,9 0,0 0,7

5125 Istutettava / Isokokoinen puu, tédysikasvuisena > 10 m (a 25 m?) kpl 8 2,8 562,2 0,1

Painotettu pinta-ala yht., m? kylvettava Pienikokoinen puu, taysikasvuisena < 10 m (3 15 m?) kpl 20 2,3 687,4 0,1

4837 kasvillisuus Isot pensaat (a 3 m?) kpl 1,7 0,0 0,1

e . Muut pensaat m? 70 1,4 99,3 0,15

Viivytystilavuustarve o— 2 0 0.0 0.2

tontilla m3 Nitty tai keto m? 530 1,8 938,7 02

Viljelypalstat m? 2,0 0,0 0,3

36 Nurmikko m? 1,1 0,0 0,25

Sadanta mm Monivuotiset kdynndkset (3 2 m?) kpl 40 1,6 126,1 0,15
10 Lisatietoa i |Viherseini, vertikaalinen pinta-ala m?2 0,9 0,0 =

Valumakerroin C Pinnoitteet i | Puolilipaisevit pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, terassi) m? 680 1,0 693,9 0,6

0,7 i |Lapaisevt pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat) m? 1,4 0,0 0,35
Laskennassa huomioitavat asiat Lisatietoa i |Vettd lapdisematon pinta m? 3355 = = 1

Hulevesien hallinta-] i |Sadepuutarha, jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 2,8 0,0 0,2

rakenteet i |Viherkatto: Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 30 — 100 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Listietoa) m? 250 2,0 508,2 0,1

i |Viherkatto: Niitty, keto tai heina, kasvualustan paksuus 10 — 29 cm (paksuus toivotun lajiston mukaan, kts. Lisatietoa) m?2 120 1,7 200,7 0,4

i |Viherkatto: Maksaruoho- tai sammalkatto, kasvualustan paksuus 4 — 9 cm m? 1,4 0,0 0,6

i |Imeytysallas tai-painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvéa vesipintaa, ldpdisevd maapers) m? 120 2,3 276,8 0,1

i |imeytyskaivanto (esim. kivipesa) m? 1,5 0,0 0,1

i | Lampi, kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m?2 2,8 0,0 0,1

i | Viivytys- tai pidatysallas tai -painanne matalalla kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,0 0,0 0,2
i | Viivytyskaivanto tai -siilio (maanalainen, huom. yksikk® on tilavuus!) m? 12,5 1,4 - -

Lisatietoa i | Biosuodatuspainanne tai-allas (esim. tienvarsipainanne) m?2 2,4 0,0 0,15
Bonuselementit i |Hulevesien kerdaminen isemattémilta pinnoilta kasteluvedeksi tai ohjaaminen hallitusti lapdiseville kasvillisuudelle maassa m2 100 0,7 66,4 =
Hulevesien ohjaaminen |\ iltd pinnoilta rak ttuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertaa m? 0,8 0,0 >
Piivimaira Varjostava isokokoinen puu (3 25 m?) rakennuksen etel3- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,9 0,0 -
19.5.2025 Varjostava pienikokoinen puu (a 15 m?) rak eteli- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,9 0,0 -
Tayttdjan nimi Viljelyyn soveltuvat istutukset: hedelmépuut (4 10 m?), marjapensaat (& 10 m?) kpl 1,0 0,0 -
- Monikerroksinen, luonnonmukaisesti kehittyva kasvillisuus, vah. 5 alueella luontaisesti esiintyvaa lajia/100 m? m? 1,2 0,0 -
Kohteen nimi (osoite) Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - vah. 3 lajia/100 m? m? 0,9 0,0 =
VIUATIE 4, ALUSTAVA VIHERKERROINLASKELMA ( Monilajinen kukkiva kasvillisuus, jota pélyttdjat kykenevat hyédyntdmaian, vah. 10 pélyttiijille tirkead lajia/100 m? m? 770 0,8 631,8 =
Korttelinumero Vilielylaatikot m?2 0,6 0,0 -
- Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu ldpéiseva pinta (esim. hiekka-, hake- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttanurmi) m? 0,7 0,0 =
Tonttinumero Yhteisk&ytdssa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta véhintdan 10 % pinta-alasta m? 0,6 0,0 -
- Lisdtietoa | Luonnon monimuotoisuuden ja eldimistén elinolosuhteiden tukeminen (4 5 m? esim. lahopuu/maapuu, lahopuuaita, lehtikomposti, hyénteishotelli) kpl 0,8 0,0 -

Edellinen




VIHERKERROINLASKELMA: korttelikohtainen tarkastelu

Tuloskortti

Versio 5/2022 -

Korttelinumero

Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
19.5.2025 VILJATIE 4, ALUSTAVA VIHERKERROINLASKELMA (VITESUUNNITELMA) -
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit
" . e e Elementti in
Viherkerroin R AT Elementtejiltaytetty;lkpl kokonalsluku:nv;;ré, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 1 5
a Vi illi 1
N | : 0
Hulevesien hallintarakenteet 3 9
Bonuselementit 2 12
Yhteensd 12 38
Mahdollisuus .
roinC  viivyttémi Tayttajan k
ulkopuolella
0,7 Ei
Viivytystilavuustarve tontillam®
36,1 Huomioitavat asiat:
Esitettyjen

Jaa viivyttamatta

hulevesiratkaisujen 3

viivytystilavuus m* m
36,5 0,0
Lapdisemattéman pinnan osuus

65%

Osuus Viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien

_-29%

Ekologisuus
1% Toiminnallisuus
W Maisema-arvo
m Kunnossapito
~23% Hulevesi
16 %

15% 1% kokonaislukumaarastd)
| 100%
90%
80%
20% Séilytettéva kasvillisuus 70%
\-50% Istutettava kasvillisuus
. . 60%
Pinnoitteet
m Hulevesien hallintarakenteet 50%
Bonuselementit
14% 40%
30%
Laskennassa painottuneet tekijit, % 20%
9 —
21% 10%
] 0%
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