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-MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA 

-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersområde för flervåningshus.

Puisto. Park.

Pysäköintipaikkojen korttelialue. Kvartersområde för parkeringsplatser.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanför planområdets gräns.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Osa-alueen raja. Gräns för delområde.
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgräns.

Korttelin numero. Kvartersnummer.
9 Ohjeellisen tontin numero. Nummer på riktgivande tomt.

KONTULANKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi. Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park.

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar

     Rakennusala. Byggnadsyta.

Katu. Gata.

Ajoneuvoliittymä, sijainti ohjeellinen. In- och utfart, riktgivande läge.

X X Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista. Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

+3.0

röivään maanpinnan tasoon.
yläreunan likimääräisen korkeuden suhteessa ympä-
seinä, sijainti ohjeellinen. Lukuarvo osoittaa sen 
Melueste tai meluesteen muodostava rakennuksen

till omgivande marknivå.
ungefärliga höjden för dess övre kant i förhållande 
bullerskärm, riktgivande läge. Talvärdet anger den 
Bullerskäm eller en byggnads vägg som bildar 

li

slk

slp

työ- tai palvelutiloja.
Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa liike-, toimisto,

ay yhteiskäyttöön tarkoitettu tila.
Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa asukkaiden

map Maanalainen pysäköintitila. Underjordisk parkering.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeellinen. Körramp till underjordiskt utrymme, riktgivande läge.

määrä.
vastaan tulee olla vähintään luvun osoittama desibeli-
julkisivun kokonaisääneneristävyyden liikennemelua
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen

le ohjeellinen.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti

riktgivande läge.
För lek och utevistelse reserverad del av område,

Alueen osa, jonka puustoinen luonne tulee säilyttää.

p

pp osa, sijainti ohjeellinen.
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen

område, riktgivande läge.
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av

Pysäköintipaikka, sijainti ohjeellinen. Parkeringsplats, riktgivande läge.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ BYGGRÄTT OCH ANVÄNDNING AV UTRYMMEN

rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi.
yhteistilat sekä varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysäköintitilat saa
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,
tilojen lisäksi vähintään seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävien varasto- ja huolto-

detaljplanekartan angivna våningsytan.
service- och parkeringsutrymmen får byggas utöver den i
hjälputrymmen för boendet, gemensamma lokaler samt förråds-,
tvättstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
ska åtminstone följande hjälputrymmen för boendet byggas:
Förutom tillräckliga förråd och serviceutrymmen för de boende

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN STADSBILD OCH BYGGANDE

suuria ikkunoita ja ovia.
Kontulantien varrella maantasokerroksen julkisivuissa on oltava

PIHAT JA ULKOALUEET GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

laskennan saa tehdä koko korttelin alueelle.
Helsingin viherkertoimen tavoitetason saavuttamiseksi

målsättningstal får göras för hela kvartersområdet.
Beräkningen för att uppfylla Helsingfors grönytefaktors

minimoida ja huomioida maastonmuodot.
Tontti- ja katualueilla louhinnan ja täyttöjen määrä tulee

minimeras och terrängens form beaktas.
På tomt- och gatuområden ska schaktning och utfyllnad

YMPÄRISTÖTEKNIIKKA MILJÖTEKNIK

nähden.
mahdollisimman etäältä ja korkealta Kontulantien katualueeseen
Rakennusten ilmanotto tulee järjestää tehokkaasti suodatettuna

ja yöllä.
siten, että niillä saavutetaan melutason ohjearvo päivällä
Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata

och natt.
att man på dessa uppnår bullernivåns riktvärden dag
Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas så

RAKENNETTAVUUS BYGGBARHET

kunnallistekniikan verkostoille.
kaduille ja katupuuistutuksille, eikä haittaa tai vahinkoa
rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eikä
että niistä tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,

puolelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.
pelastusturvallisuudesta myös rakennuslupa-alueen ulko-
rakennusluvan myöntämistätulee hakijan laatia selvitys
Ennen tontin rajat ylittävän hankekokonaisuuden tai sen osan

ILMASTONMUUTOS  HILLINTÄJA SOPEUTUMINEN
KLIMATFÖRÄNDRINGEN
BEGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI TRAFIK OCH PARKERING

kartassa osoitettu.
pysäköintitiloihin, ellei muita paikkoja ole erikseen asemakaava-
Autopaikat tulee sijoittaa pysäköintilaitokseen tai maanalaisiin

kerrosalan lisäksi.
Pysäköintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn

TONTTIJAKO TOMTINDELNING

erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet

Sammanställning av de detaljplaner som upphävs då detaljplaneändringen nr 12981 träder i kraft.
Poistuvat merkinnät ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna är i annan skala än detaljplaneändringen.

Yhdistelmä asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12981 voimaantullessaan kumoaa.

Kartta on eri korkeusjärjestelmässä kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat höjdsystem än detaljplaneändringen.

autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

bilplatser får förläggas till området.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas

ajo Ajoyhteys. Körförbindelse.

33dB

2500+100

alan vähimmäismäärän.
toimisto-, työ- ja/tai palvelutilaksi rakennettavan kerros-
mukaisen kerrosalan enimmäismäärän, toinen luku liike-,
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun käyttötarkoituksen
oikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäinen
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-

VI

 + 38.0
korkeusasema. 
Maanpinnan tai pysäköintikannen likimääräinen

Talosaunasta tulee olla yhteys terassille tai parvekkeelle.
till en terrass eller balkong.
Från den gemensamma bastun ska det finnas en förbindelse

området oberoende av tomtgränserna.
att de betjänar hela planområdet och utrymmena får placeras på
Gemensamma utrymmen som betjänar boendet får byggas så

UUDET RAKENNUKSET NYBYGGNADER

Julkisivusommittelun yleisvaikutelman tulee olla vaakasuuntainen.
Rakennusten julkisivut tulee sovittaa alueella vallitsevaan tyyliin.

stilen. Fasadkompositionen ska ge ett horisontalt helhetsintryck.
Byggnadernas fasader ska anpassas till den på området rådande

tai toteuttaa aidatuilla syväkeräysastioilla.
Jätetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen, talousrakennukseen

UUDISRAKENNUKSET NYBYGGNADER

vain pihan puolella rakennusta.
Kontulantien varrella asuntoja saa sijoittaa maantasokerrokseen

på gårdssidan.
Vid Gårdsbackavägen får bostäder placeras i markplan enbart

gatan och från gården.
Vid Gårdsbackavägen ska trapphusen ha ingång både från

on oltava syvennyksessä.
Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovien

i en fördjupning.
Trapphusdörrar som öppnar sig direkt mot gatan ska placeras

sekä kadun että pihan puolelta.
Kontulantien varrella porrashuoneeseen on oltava sisäänkäynti

muurauksen päälle tehtyä rappausta.
Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiiltä tai

platsmurat tegel med putsyta.
Byggnadens fasadmaterial ska vara  platsmurat tegel eller

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta. Balkonger får inte stödas från marken.

pintaa muodostavina.
Parvekkeet tulee rakentaa sisäänvedettyinä yhtenäistä julkisivu-

en enhetlig fasadyta.
Balkonger ska byggas som indragna balkonger så att de bildar

lintujen törmääminen lasiin minimoidaan.
sekä valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, että
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,

egenskaper och övriga lösningar samt i belysningens planering.
beakta glasytornas storlek, placering, ytmönster, glasets
glasräcken ska risken för fågelkollisioner minimeras genom att
I planering och byggande av fönster och övriga glasytor såsom

rakennukseen eikä niitä saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.
Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida

Liiketilojen kerroskorkeuden on oltava vähintään 4 metriä.

Tonttien välisiä rajoja ei saa aidata. På tomtgränserna får man inte bygga staket.
Korttelin 47010 tontilla 10 ja korttelin 47013 tontilla 7:

tomten 7:
I kvarteret 47010 på tomten 10 och i kvarteret 47013 på

byggnadsdelar på taket. 
integreras i byggnaden och får inte placeras i separata
Maskinrum för ventilation och övriga tekniska utrymmen ska

Piha-alueet tulee rakentaa yhteiskäyttöisiksi. Gårdar ska byggas för gemensamt bruk.

aineisella muurilla. 
Yhteispihojen Kontulantielle rajautuva sivu tulee rajata kivi-

jalankulkuympäristön pienimittakaavaisuus.
Umpinaisten muuripintojen käsittelyssä tulee ottaa huomioon

melutason ohjearvo päivällä ja yöllä.
ja tarvittaessa suojata melulta siten, että niillä saavutetaan
Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa

UUDISRAKENNUKSET NYBYGGNADER

grönytefaktorn uppfylls.
På LPA-tomten förutsätts inte att målsättningsnivån för

2400 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.

tilaksi.
ylimmässä kerroksessa käyttää kerrosalaan luettavaksi
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron

Balkonger får byggas utan hinder av byggnadsytan.Parvekkeet saa rakentaa rakennusalan estämättä.
IV(1/2)

arvoja rakennusten sisätiloissa.
aiheuttama runkoääni ylitä tavoitteena pidettäviä enimmäis-
Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei metroliikenteen
ainoastaan kadun suuntaan liikenteen haittojen vuoksi.
Kontulantien varteen rakennettavat asunnot eivät saa avautua

rakennusten sisätiloissa.
tärinä tai runkoääni ylitä tavoitteena pidettäviä enimmäisarvoja
Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama

värden som eftersträvas inomhus i byggnaderna.
förorsakas av spårvägstrafiken inte överstiger de maximi-
Spårväg ska planeras så att vibration eller stomljud som

saavuttamista.
LPA-tontilla ei edellytetä viherkertoimen tavoitetason

Träd som ska planteras.Istutettava puu.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen. Del av område som ska planteras, riktgi�vande läge.

yhteisinä ja sijoittaa alueelle tonttirajoista riippumatta.
Asumista palvelevia yhteistiloja saa rakentaa kaava-alueen

Ungefärlig markhöjd eller höjd på parkeringsdäck.

servicelokaler ska byggas.
Del av byggnadsyta där affärs-, kontors-,arbets- eller 

boende ska byggas.
Del av byggnadsyta där gemensamma lokal för de 

tillstånd.
Del av område som ska bevaras i trädbevuxet

.²vähintään 70 h-m
huonetta tai enemmän ja niiden keskipinta-ala on oltava 
asuntoina, joissa on keittiön / keittotilan lisäksi kolme asuin-
Asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa

².vara minst 70 l-m
minst tre bostadsrum. Bostädernas genomsnittliga yta ska 
utgöras av bostäder som förutom kök / köksutrymme har
Minst 50 % av bostädernas sammanlagda lägenhetsyta ska

Rakennuksen julkisivujen on oltava valkoisia tai vaaleita. Byggnadens fasader ska vara vita eller ljusa.

yhteensä enintään 100 k-m².
Kullekin ohjeelliselle tontille saa rakentaa talousrakennuksia 

Den sammanlagda ytan får vara högst 100 m² vy.
På varje riktgivande tomt får ekonomibyggnader byggas. 

fönster och dörrar.
Fasaden i marknivå längs Gårdsbackavägen ska ha stora 

men för boendet, affärs-, kontors-, arbets- och / eller servicelokaler. 
I marknivån längs Gårdsbackavägen ska det finnas hjälputrym- 

aputiloja, liike-, toimisto-, työ- ja / tai palvelutiloja. 
Kontulantien varrella maantasokerroksessa tulee olla asumisen

puuverhoiltuja / lasia.
Rakennuksen pääsisäänkäyntien ulko-ovien on oltava

av glas.
Dörrarna i byggnadens huvudentréska ha träyta eller vara

Affärslokalerna ska vara minst 4 meter höga.

ska avgränsas med en mur i stenmaterial. 
De gemensamma gårdarnas sida mot Gårdsbackavägen

miljöns småskalighet beaktas. 
Vid utformningen av slutna murpartiers ytor ska fotgängar-

Gårdsbackavägen gatuområde som möjligt. 
intag ska placeras så långt bort från och så högt över 
Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Frisklufts-

byggs längs Gårdsbackavägen inte riktas enbart mot gatan.
På grund av trafikens skadeverkningar får bostäder som 

rakennettu raitiotie.
torjuntatarve, jos rakennuslupaa hakiessa Kontulantielle on
arvioida myös raitioliikenteen aiheuttaman tärinän ja runkomelun
Tonteilla 47010 / 10 ja 47013 / 7 rakennusluvan yhteydessä tulee

att dämpa spårvägstrafikens vibration och stomljud.
för tomterna 47010 / 10 och 47013 / 7 bedöma behovet 
ansöker om bygglov ska man  i samband med bygglov
Om Gårdsbackavägens spårväg har byggts då man 

mukaisesti.
tana voimassa olevien kaupungin määrittelemien poikkeusten
tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi rakennusajankoh-
raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittää rakentamispaikan
asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjäljen
Asuinkerrostalon hiilijalanjälki ei saa ylittää Helsingin kaupungin

stad vid tidpunkten för byggandet.
uppfyller de undantagskriterier som gäller i Helsingfors 
placering eller särskilda krav i detaljplanen, ifall dessa 
värdet kan överskridas på grund av byggnadens 
Helsingfors stad vid tidpunkten för byggandet. Gräns-
det gränsvärde för koldioxidavtrycket som gäller i 
Koldioxidavtrycket för flervåningshus får inte överstiga 

kartan angivna våningsytan.
Parkeringshuset får byggas utöver den i detaljplane- 
bilplatser inte markerats i detaljplanekartan.
i underjordiska parkeringsanläggningar om övriga 
Bilplatserna ska placeras i parkeringsanläggning eller

katualueelle.
Tonttien vieraspaikoista 23 kpl saa sijoittaa Kontulankujan

Gårdsbackagränden.
ästplatser får 23 st får placeras pågAv tomternas 

-gästparkering 1 bp / 1500 m² vy.
1 bp / 100 m² vy
-butiks-, affärs- och kontorslokaler minst
bostadsvåningsyta
 -flervåningshus i kvarteret minst 1 bp / 230 m² 
Bilplatsernas antal är:

-vieraspysäköinti 1 ap / 1500 k-m².
1 ap / 100 k-m²
-myymälä-, liike- ja toimistotilat vähintään 
asuinkerrosalaa
- asuinkerrostalot vähintään 1 ap / 230 k-m² 
Autopaikkojen määrät ovat:

-myymälä-, liike- ja toimistotilat vähintään 1 pp / 50 k-m².
läheisyyteen
-vieraspysäköinti vähintään 1 pp / 1000 k-m² sisäänkäyntien
Pyöräpaikkojen määrät ovat:

1 cp / 50 m² vy.
-butiks-, affärs- och kontorslokaler minst 
av entréerna
-gästparkering minst 1 cp / 1000 m² vy i närheten
Cykelplatsernas antal är:

nivåns riktvärden dag och natt.
skyddas mot buller så att man på dessa uppnår buller-
Gårdar för lek och vistelse ska placeras och vid behov

bygglovsområdet, har beaktats.
byggprojektets faktiska verkningsområde, också utanför
den göra en utredning över räddningssäkerheten där hela
före en del av denna helhet beviljas bygglov ska sökan-
Före en projekthelhet som överskrider tomtgränser eller 
olägenhet eller skada.
Samhällstekniskan ätverk får inte heller förorsakas 
konstruktionerunder marknivåeller på gator och gatuträd. 
kar skada på byggnader, på övriga utrymmen eller 
förstärkas såatt de eller byggandet av dem inte förorsa-
Utrymmen under marknivåska placeras, schaktas och

affärs-, kontors-, arbets- eller servicelokaler.
teret, det andra talet anger minimivåningsytan för 
ningsytan för den användning som anvisats för kvar-
ratmeter våningsyta. Det första talet anger maximivå-
Talserie som sammanräknad anger byggrätten i kvad-

utrymme som inräknas i våningsytan.
man får använda i byggnadens högsta våningen för 
hur stor del av arealen i byggnadens största våning 
Ett bråktal inom parentes efter en romersk siffra anger

anger.
buller ska vara minst på den decibelnivå som talet 
ytterväggens totala ljudisoleringsförmåga mot trafik-
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan där

och växtlighet ska bevaras.
Del av område där kala berghällar / flyttblock / berg 

kasvillisuus tulee säilyttää.
Alueen osa, jolla avokallio / siirtolohkare / kallio ja

byggas som djupinsamlingskärl i inhägnad.
Soprum ska placeras i bostadshus, ekonomibyggnader eller

som eftersträvas inomhus i byggnaderna.
kas av metrotrafiken inte överstiger de maximivärden 
Byggnaderna ska planeras så att stomljud som förorsa-
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