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Alueen sijainti
Alue sijaitsee Kampissa Bulevardin ja Albertinkadun risteyksessa.
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Tiivistelma

Kampissa suunnitellaan Aleksanterin teatterin osittaista kayttotarkoituksen muu-
tosta hotelliksi. Hotelli sijoittuu teatterin 1950-luvulla valmistuneeseen laajen-
nusosaan siten, etta sitd korotetaan kolmella kerroksella ja osa laajennusosan
julkisivuista sailytetddn. Rakennuksen vanhin osa sdilyy teatterikayttssa, eika
sinne olla tekemassa juurikaan muutoksia. Asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa tarkastellaan myos tontin rakennussuojelun kokonaisuutta.

Uutta liiketilakerrosalaa tulee 1 080 k-m2. Koko rakennuksen nykyinen toteutu-
nut kerrosala on 6 300 k-m?. Voimassa olevaan asemakaavaan ei ole merkitty
teatterin vanhimmalle osalle erikseen kerrosalan mé&éaraa, silhen on merkitty ai-
noastaan laajennusosan rakennusoikeus 2 600 k-m?2. Kaavan toteuttamisen
myota tontin kerrosala kasvaa 1 080 k-m? eli eri tontin yhteenlaskettu kerrosala
on 7 380 k-m?. Tyopaikkamaara vahenee noin 50 tydpaikalla.

Kaavaratkaisu on tehty, koska kiinteiston omistajuus on siirtynyt valtiolta yksityi-
selle kiinteistonomistajalle, jonka tavoitteena on kehittda sita hotelli- ja kulttuuri-
kaytdssa. Uusi hotelli sijoittuu vuonna 1953 valmistuneen laajennusosan alu-
eelle, jossa sijaitsee nykyaan harjoitussaleja ja toimistotiloja. Teatteri toimii vie-
railuteatterin periaatteella, eli teatterilla ei ole varsinaisia omia produktioita, vaan
eri toimijat varaavat tiloja omia esityksidan varten, joita harjoitellaan esityspéai-
vien ulkopuolella muissa tiloissa. Nain ollen teatterilla ei ole varsinaisen esiinty-
mislavan ja yhden pienemman harjoitussalin lisaksi tarvetta muille harjoitussa-
leille. Teatterin toimistotilat siirretddn rakennuksen sisalla toiseen paikkaan.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta teatteri saadaan
sailytettya alkuperéaisessa kayttotarkoituksessaan ja arvokas kulttuuriymparisto
sailyy uusista toiminnoista huolimatta. Bulevardin ja Albertinkadun varrella sijait-
sevat kaupunkikuvallisesti merkittavat puut sailytetdén. Joitain huonokuntoisia
puita joudutaan pihalta poistamaan, mutta tilalle tuodaan uusia ja myos istutuk-
sia lisataan. Pysakointia vahennetaan teatterin edustalta niin, ettd rakennus saa
arvoisensa edusaukion. Laajennusosa puretaan osittain, mutta osa julkisivuista
sailytetdan ja loput julkisivut rakennetaan uudestaan nykyisen rakennuksen hil-
littyd kaupunkikuvallista ilmettd mukaillen.

Kaavaratkaisun valmistelun aikana keskustelua on herattanyt uuden raken-
nusosan lisaéaminen Bulevardin katukuvaan ja aktiivisessa harrastuskaytossa
olevien harjoitussalien poistuminen kaytosta. Uudisosan roolia katukuvassa on
pyritty haivyttamaan porrastamalla rakennusmassaa Bulevardille pain ja arkki-
tehtuurin laatutasolle on asetettu kaavamaarayksia. Harjoitussalien osalta toi-
minta on siirrettdva muualle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kulttuurihistorialli-
sesti merkittdva vanha teatteri saadaan sailytettyd. Uudisrakentamisen myétéa
kaupunkikuvaan tulee uusi ajallinen kerrostuma ja nakymat viereisista asun-
noista Aleksanterin teatterin suuntaan muuttuvat. Autopaikat véahenevat ja kas-
villisuus tontilla muuttuu entistd monipuolisemmaksi, minka ansiosta ymparisto
muuttuu viihtyisammaksi.Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.



*tekstia tdydennetaan, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teatterin 1950-luvulla valmistuneen laajen-
nusosan osittainen purkaminen, korottaminen ja muutos hotelliksi. Osia laajen-
nusosan julkisivusta suojellaan asemakaavassa. Teatterin vanhin, vuonna 1879
valmistunut osa sailyy paaosin teatterikayttssa ja sen lakisuojeluun tahtaava
prosessi on vireilla. Tavoitteena on, etté teatteri ja hotelli muodostavat toisiaan
tominnallisesti tukevan kokonaisuuden. Tavoitteena on myds parantaa pihan
kaupunkikuvallista ilmetta poistamalla pysakointipaikkoja paasisdankayntien
edesta ja lisaamalla tontille istutuksia.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistdad huomioiden alueiden erityispiirteet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista si-
ten, etta historiallinen teatteri sailytetaan teatterikéytossa ja tata kautta tuetaan
kulttuuria seka vaalitaan kaupunginosan omaleimaisuutta. Asemakaavalla var-
mistetaan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén arvojen sailyminen.
Vehreyden maaraa kaupungissa lisataan ja samalla parannetaan viihtyisaa ka-
vely-ymparistoa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5 428 mz.

Uutta liiketilakerrosalaa tulee 1 080 k-m2. Koko rakennuksen nykyinen toteutu-
nut kerrosala on 6 300 k-m?. Voimassa olevaan asemakaavaan ei ole merkitty
teatterin vanhimmalle osalle erikseen kerrosalan maaraa, silhen on merkitty ai-
noastaan laajennusosan rakennusoikeus 2 600 k-m?. Kaavan toteuttamisen
myota tontin kerrosala kasvaa 1 080 k-m? eli eri tontin yhteenlaskettu kerrosala
on 7 380 k-m?.

Keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,36. Tydpaikkamaara vahenee noin 50
tyopaikalla.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Aleksanterin teatteri on valmistunut vuonna 1879 Helsingin venalaiseksi teatte-
riksi, missa kaytossa se toimi Suomen itsenaistymiseen saakka. Vuosina 1918—
1993 rakennus oli Kansallisoopperan (ent. Suomalainen ooppera) kaytossa.
Vuonna 1953 valmistui alkuperaisen teatterirakennuksen kylkeen nelikerroksi-
nen laajennus, joka sisalsi varasto-, harjoittelu- ja pukuhuonetilojen liséksi toi-
mistotiloja. Vuodesta 1993 lahtien teatteri on toiminut vierailuteatterina.

Teatteritoiminta jatkuu nykydan aktiivisena rakennuksen vanhassa osassa. Te-
atterisali seka siihen liittyvat aula- ja lampidtilat ovat sailyneet hyvin ja niilla on
erityista kulttuurihistoriallista arvoa. Teatteri toimii vierailuteatterin periaatteella,
eli teatterilla ei ole varsinaisia omia produktioita, vaan eri toimijat varaavat tiloja
omia esityksiaan varten, joita harjoitellaan esityspaivien ulkopuolella muissa ti-
loissa. Nain ollen teatterilla ei ole varsinaisen esiintymislavan ja yhden pienem-
man harjoitussalin liséksi tarvetta muille harjoitussaleille.

Laajennusosassa on seka teatterin henkildkunnan etta ulosvuokrattuja toimisto-
tiloja. Teatterin omat toimistot tayttavat nykyaén vain pienen osan kaikista toi-
mistotiloista, joten osa niistéa on vuokrattu ulkopuolisille toimijoille. Tiloja on
vuokrattu myds taiteilijoiden tydhuoneiksi. Toimisto- ja ty6tilojen lisdksi laajen-
nusosassa on harjoitussaleja ja pukuhuoneita, jotka ovat harrastekaytossa. Har-
joitussaleissa jarjestetaan paljon esimerkiksi tanssitunteja, erityisesti iltaisin ja
viikonloppuisin.

1950-luvulla rakennettu laajennusosa edustaa aikakaudelleen tyypillista arkki-
tehtuuria rapattuine julkisivuineen ja tasaisesti rytmiteltyine ikkunoineen. Neli-
kerroksisen laajennusosan ylin kerros on kauttaaltaan sisaanvedetty ja sitd ym-
pardivat avoterassit. Julkisivumateriaalina on vaaleanruskea rappaus.
Laajennusosan arkkitehtuuri on alkuperaista teatteria pelkistetympaa, mutta jul-
kisivussa on kuitenkin laadukkaita yksityiskohtia esimerkiksi ikkunoiden ympéa-
rilla.

Pihalla on runsaasti pysakointipaikkoja, joista suurin osa on yleisen pysakaointi-
laitoksen hallinnoimia eli ei pelkastaan teatterikiinteistda varten. Pysakointipaik-
koja on myds teatterin paasisdankaynnin edessa. Tonttia reunustavat Bulevar-
din ja Albertinkadun puoleisilta sivuilta puurivit.

K-1

Liike-, toimisto- ja kulttuurirakennusten korttelialue. Korttelialueella suojellun ra-
kennusosan rakennusalalla on oltava kulttuuritoimintoja.

Teatterin vanhin osa sailyy kayttétarkoitukseltaan nykyisessa kaytossa. Varsi-
naista teatterisalia ymparoivia tiloja jarjestelladn uudelleen niin, etta katsomon
alla oleva tila muutetaan harjoitussaliksi ja teatterin henkilokunnan toimistotiloja
siirretdan laajennusosasta alkuperaisen teatterin puolelle.



50-luvulla rakennetun laajennusosan nykyiset harjoitussalit, toimistotilat ja muut
tilat poistuvat kaytosta ja tilalle rakennetaan hotelli. Uudisosaan rakennetaan
myo0s teatterin kayttéon tulevia tiloja, kuten pukuhuoneet ja lavastevarasto.

Liilkenne

Lahtokohdat

Aleksanterin teatteri sijaitsee Bulevardin ja Albertinkadun kulmassa. Bulevardi
on alueellinen kokoojakatu, jonka likennemaéara on noin 7400 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Albertinkatu on myds alueellinen kokoojakatu, jonka likennemaara
on noin 6700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Jalankulkua on tontin kohdalla molem-
min puolin katuja seka Bulevardilla ettd Albertinkadulla. Bulevardilla on jalanku-
lusta erotellut, yksisuuntaiset, ja kapeat pyoratiet kadun kummallakin puolella.
Jalankulun ja pyoréliikenteen erottelevat puurivit. Albertinkadulla pyoréliikenne
on muun ajoneuvoliikenteen kanssa samassa tilassa. Albertinkadun ja Bulevar-
din liikennevalo-ohjatussa risteyksessa on lyhyt pyorakaista ja pyoratasku.

Bulevardia pitkin kulkee raitiolinja numero 6 Eiranrannan ja Arabian valilla. La-
hin raitiotiepysakki sijaitsee Bulevardilla 30 metrin paassa Albertinkadun ja Bu-
levardin risteyksen itapuolella. Albertinkatua pitkin kulkevat runkolinjat 20 ja 30
Eteld-Helsingin suuntaan. Lahin linja-autopysakki sijaitsee Aleksanterin teatterin
kohdalla Albertinkadulla.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen liikennejarjestelyt eivat vaikuta Bulevardin ja Albertinkadun liiken-
teellisiin ratkaisuihin. Tontin ajoyhteyksia jarjestellaan uudestaan. Jatkossa ton-
tille on kaksi ajoyhteyttd, joista toinen sijaitsee tontin koillisreunassa Albertinka-
dulta ja toinen tontin lounaisosassa Bulevardilta. Kiinteiston huoltoliikenne jar-
jestetaan siten, etta ajo tontille tapahtuu Albertinkadun kautta ja ajo ulos Bule-
vardin kautta. Saattoliikenne jarjestetaan Bulevardin puolelta.

Kohteessa ei edellytetéd autopaikkoja vaan autopaikoille on méaaratty enimmais-
maarat. Tyopaikka-alueiden autojen ja pytrien pysakointipaikkamaarien lasken-
taohjeen (Kslk 28.2.2017) mukaan toimistoille ja hotellille saa rakentaa auto-
paikkoja enintaan 1 ap / 350 k-m2 ja teatterille enintdan 1 ap / 200 k-m2. Pyo6ra-
pysakointipaikkoja tulee rakentaa toimistoille ja muille liiketiloille vahintaan 1 pp
/ 50 k-m2 seka hotellin tyontekijoille 1 pp / 3 tydntekijaa.

Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1 pyorapaikka / 3 tyontekijaa.
Kaikkien kohteiden pydrapaikat suositellaan rakennettavaksi runkolukituksen
mahdollistavina.



Maisema ja luonnonympaéristo

Lahtokohdat

Alue sijaitsee tiiviin kaupunkirakenteen keskella. Aleksanterin teatterin tontilla
on kaupunkikuvallisesti merkittéava rooli osana arvokasta Bulevardin akselin ti-
lasarjaa ja puistokatua. Bulevardi muotoutui vaiheittain 1800-luvun aikana yh-
deksi Helsingin keskeisimmista puistokaduista. Bulevardin puurivit, jotka rajaa-
vat myos Aleksanterin teatterin tonttia etelasta, ovat sailyneet aiheena katua ja
koko kaupunginosaa jasentavana tekijana, joka rajaa kivisia kaupunginosia toi-
sistaan. Mannerheimintielté Albertinkadulle asti umpikorttelit on rakennettu la-
hes poikkeuksetta tonttien rajoihin kiinni, kun taas Albertinkadulta Hietalah-
denaltaalle rakennuskanta luo avokorttelimaista valjyyttd. Myos Albertinkatu
muodostaa merkittdvan keskustan katuakselin ja tontin kadunsuuntainen puurivi
nakyy muuten kivisessa katunakymassa tarkeana vehreana elementtind. Alek-
santerin teatterin edusaukio seké Albertinkadun ja Bulevardin risteysalue muo-
dostavat aukiomaisen tilan. Bulevardin ajoradalla on lahes kokonaisuudessaan
sailynyt 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa asennettu nupukiveys. Siten luonnon-
kivi materiaalina on alueelle tyypillinen.

Topografialtaan Bulevardin aluekokonaisuus sijaitsee entisen Kluuvinlahden
pohjukan alavien rinteiden ja Hietalahden valisella ymparistodan alavammalla
alueella. Alue jaa Kampin, Korkeavuoren ja Sinebrychoffin alueen mékien véliin
sijoittuvalle loivaan pitkAnomaiseen laaksoon.

Teatteri sijaitsi alun perin ennen lisarakentamista aukiomaisen tontin keskella.
Rakennuksen ymparilla on ollut avointa tilaa. Naapuritontteja vasten, tontin si-
sasivuille istutettiin kaksinkertaiset puurivistot, jotka ovat sailyneet osittain. Al-
bertinkadun sisdankayntiaukion reunalle istutettiin kolmen yksittaispuun rivistd
ja nurmikenttd. Albertinkatuun rajautuvalla tontin osalla tonttia reunusti istutettu
viheralue. Tontin luonne on muuttunut, kun sen lansilaitaa ja luoteiskulmaa tay-
dennysrakennettiin 1950-luvulla. Tama tontin osa on nykyisin kuilumainen huol-
topiha. Tontin luoteisosan puita on tuettu teatterirakennukseen kiinnittyvilla te-
rastuilla.

Nykytilassa Aleksanterin teatterin huoltopiha nakyy hairitsevasti katutilaan. Pi-
han epatasainen asfaltti, pysakointi padoven edessa seka moninainen kaluste-
maailma vaikuttavat kaupunkikuvallisesti teatterin ymparist6on heikentavasti.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myo6ta Aleksanterin teatterin edustaa, joka on osa Bulevardin
akselin tilasarjaa, kehitetaan arvoisekseen teatterin edusaukioksi, joka liittyy
saumattomasti Bulevardin ja Albertinkadun katutilaan. Paallysteet, kalusteet ja
istutukset suunnitellaan aikakaudelle tyypillisin ratkaisuin. Lastaus- ja huoltolii-
kennealue suunnitellaan tontin takaosaan siten, etta se ei ole kaupunkikuvalli-
sesti hairitseva.

Puustolla on ollut ja on edelleen merkittava rooli tontilla. Asemakaavassa tontin
pohjoisreunassa asemakaavalla sailytettavaksi ja tarvittaessa uudistettavaksi

10



on esitetty kaksi puuta. Albertinkadun suuntainen puurivi on sailytettava kau-
punkikuvallisesti merkittavana pitkassa katundkymassa nakyvana elementtina.
Tontin lounaisosan puurivi on niin ikaan sailytettava. Huonokuntoiset puut seka
tuetut uudisrakentamisen tiella olevat puut on esitetty poistettaviksi.

Helsingin rakennusjarjestyksen edellyttdma viherkertoimen tavoitetaso tontille
on 0,8. Viherkerroin kertoo, kuinka paljon kasvillisuutta ja vetta viivyttavia ratkai-
suja tulee olla suhteessa tontin pinta-alaan. Tontin suunnittelussa tulee huomi-
oida annettu tavoite. Kulttuurihistoriallisesti merkittavalla ja tiiviisti rakennetulla
keskusta-alueella viherkertoimen tavoitteita sovitetaan yhteen alueen arvokkai-
den ominaispiirteiden ja muiden tontin kayttoon liittyvien tavoitteiden kanssa.
Sen vuoksi tavoitetasoa ei aina ole mahdollista toteuttaa. Tontille on tutkittu rat-
kaisu, jossa eri ndkdkulmia on sovitettu yhteen seka osoitettu puita ja muuta
kasvillisuutta seka hulevesiratkaisuja mahdollisuuksien mukaan. Ratkaisun pe-
rusteella tontille on tavoiteluvuksi asetettu 0,6. Tontilla sailytetdan suuria puita,
joille jatkossakin on mahdollista luoda hyvat kasvuolosuhteet. Alueelle osoite-
taan istutusalueita kuitenkin ottaen huomioon arvorakennuksen suhde ympaéris-
t6onsa ja nakyminen kaupunkikuvassa.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Helsingin kantakaupungin viher- ja virkistysverkosto perustuu vihersormiin, ran-
tareittiin seka itd-lansisuuntaisiin viherlinjayhteyksiin. Etelaisen kantakaupungin
viherlinjayhteys kulkee Hietalahdelta Bulevardin kautta Esplanadille ja Etelasa-
tamanlahdelle. Aleksanterin teatterin tontti liittyy Bulevardin akselilta aukeavana
tilana osaksi keskustan viher- ja virkistysverkostoa. Bulevardi on kaupunkilais-
ten ja vierailijoiden suosima jalankulkureitti.

Kaavaratkaisu

Aleksanterin teatterin Bulevardiin ja Albertinkatuun rajautuvat tontinosat ovat
jatkossa viihtyisaa, puiden ja osittain istutusalueiden rajaamaa aukiotilaa. Pyséa-
kointi sijoittuu tontin pohjoisosaan. Historiallinen rakennus uudisosineen liittyy
siten nykyista laadukkaammin ja selkeammin Bulevardin katuakselin tilasarjaan.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja mahdollistaa kestaviin
likkumistapoihin pohjautuvan elaméantavan. Alue sijaitsee tiivin kantakaupungin
keskelld, jossa ei juurikaan ole paallystaméatdnta pintaa tai saan aari-ilmioita ta-
saavaa kasvillisuutta. Olemassa olevat puut tarjoavat suojaa ja muita ekologisia
palveluita. Tontilla on hulevesitulvaherkkia alueita (SYKE, 2018).
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun laht6kohtana on 50-luvulla rakennetun laajennusosan purkami-
nen. Rakennuksen purkamiseen ja purkumateriaalin kasittelyyn liittyvista asi-
oista on maaratty tarkemmin rakentamislaissa (816) ja Helsingin kaupungin ra-
kennusjarjestyksessa (24.5.2023), minka takia siita ei ole erillisia maarayksia
asemakaavassa.

Kaavaratkaisulla pyritdan ekologiseen kestavyyteen siten, etta rakennuksen
energiatehokkuus on méaratty vahintaan 20 % paremmaksi kuin voimassa ole-
vissa saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden vahim-
maistasoksi on asetettu.

Viherkertoimelle asetettu tavoitetaso edellyttaa viherrakenteiden merkittavaa li-
saamista tontilla, milla on positiivisia vaikutuksia ilmastonmuutokseen sopeutu-
misen kannalta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6a "Helsingin empire-
keskusta ja kivikaupunki®.

Teatterin vanhin osa on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta an-
netun asetuksen (480/1985) nojalla Valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980.
Suojelupaatdksen kohteena on "Kansallisooppera, vanha osa”, mika tarkoittaa
kohdentumista rakennuksen 1800-luvun osaan. Paatos ei sisalla erityisia suoje-
lumaarayksia.

Teatterin vanhin osa on suojeltu my6s voimassa olevassa asemakaavassa mer-
kinnalla ark: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden raken-
nusten rakennusala.

Teatteri on rakennettu vuonna 1879, joten se on yksi Helsingin vanhimpia ra-
kennuksia. Teatterin ulkoasu ja tarkeimmat tilat ovat sailyneet hyvin nykypai-
vaan asti. Rakennus on tarkea osa suomalaisen oopperan historiaa, koska se
oli pitkdan kansallisoopperan kaytdssa. Harvinaista on myos, ettd rakennuksen
alkuperainen kayttotarkoitus esittdvan taiteen nayttdmona on sailynyt muuttu-
mattomana.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristéa Esplanadi-Bulevardi (RKY 2009). RKY-alueeseen kuuluu Esplanadin
puiston ja Bulevardin liséksi Vanha kirkkopuisto (ns. Ruttopuisto), Hietalahden-
tori ja Aleksanterin teatteri. Kantakaupunki on Helsingin mittakaavassa merkit-
tava kulttuurihistoriallisten arvojen tihentyma ja teatterin ymparistéssa on useita
suojeltuja rakennuksia.
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Kaavaratkaisu

Rakennuksen siirryttya pois valtion omistuksesta rakennussuojelua paivitetaan.
Ensisijainen suojeluinstrumentti on laki rakennusperinndn suojelemisesta
(498/2010), jonka mukainen suojeluprosessi on vireilla ja se on tarkoitus saat-
taa loppuun asemakaavan tultua voimaan. Suojelupaatoksen tekee Uuden-
maan ELY-keskus. Museovirasto on lausunut kohteesta ja tehnyt ehdotuksensa
suojelumaarayksista. Museoviraston ehdotuksessa suojelu kohdistuu teatterin
vanhimman osan rakennusrunkoon, ulkoasuun, keskeisiin sisétiloihin seka kiin-
tedan ja irtaimeen sisustukseen.

Teatterin vanhimman osan suojeleminen rakennusperintélain nojalla turvaa
kohteen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot. Museoviraston esitys
suojelun kohdentamiseksi ja tavoitteiksi on vanhimman, vuonna 1879 valmistu-
neen rakennuksen osalta perusteltu ja kattava.

Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) mu-
kainen suojelup&étds on voimassa, kunnes rakennuksesta on tehty rakennus-
perinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen paatés ja se on
saanut lainvoiman. Voimassa oleva suojelupaatds on otettava huomioon koh-
teen kulttuurihistoriallisen arvon mukaisessa kaytdssa, hoidossa seka korjaus-
ja muutostoissa. Asiantuntijana on kuultava Museovirastoa.

Museovirasto on lisdksi ehdottanut 1950-luvun laajennusosan Bulevardin puo-
leisen julkisivun suojelemista. Laajennusosan sisatiloissa ei ole tunnistettu mer-
kittavia suojeluarvoja, mutta sen vahaeleisen hienostunut julkisivu on vakiinnut-
tanut asemansa Bulevardin katukuvassa ja kertoo osaltaan rakennuksen histori-
asta Suomen Kansallisoopperan kaytossa.

Bulevardin puoleinen julkisivu on kaavaratkaisussa merkitty merkinnalla "Suojel-
tava julkisivun osa." Suojelu koskee julkisivun nakyvia alkuperaisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita ja rakennusosia kerroksissa 0-3. Sisdanvedetyt kerrokset ei-

vat kuulu suojelumerkinnan piiriin. Ikkunat ja ovet saa uusia alkuperaisen mallin
ja materiaalin mukaisesti, mikéli se on esimerkiksi meluntorjuntasyista valttama-
tonta.

Liséaksi osa lounaisjulkisivusta on merkitty merkinnalla "Suojeltava julkisivun
0sa, johon saa avata uusia ikkunoita.” Suojelu koskee edella mainittuja osia,
mutta tédssa osassa myo6s uusien ikkunoiden avaaminen olemassa olevaan julki-
sivuun on mahdollista.

Uudisosan julkisivumateriaaliksi on maaratty vaalea rappaus, jotta se ei nouse
hierarkiassa alkuperéaista teatterin osaa tai laajennusosan sailytettavia julkisivun
osia arvokkaammaksi.

Arvokkaan kulttuuriympariston huomioimiseksi asemakaavassa on myos maa-

ratty, ettd arkkitehtuurin ja julkisivumateriaalien tulee laadukkaita ja ymparistoon
sopivia.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa. Tonttiin rajautu-
villa katualueilla kulkee useita kunnallisteknisia johtoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta kunnallisteknisten johtojen siirtoja tai uusien johtojen
rakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee noin tasolla +7.3...+8.8 m, maanpinnan viettaessa
loivasti lounaaseen.

Kaava-alueen maaperan pintakerros on tayttdmaata, jonka syvyys on 1-3m.
Tayttbmaa ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen. Valtaosassa tonttia taytto-
kerroksen alla on yli 3m:n paksuinen siltti-hiekkakerros. Albertinkadun reunalla
on tayttokerroksen alla kalliota.

Alueen laheisyydessa ei ole olemassa tuoreita orsi- tai pohjaveden pinnankor-
keustietoja. Vuosina 1983-1987 kaavan etelareunalla sijainneessa havaintopis-
teessa orsivesi on esiintynyt ylimmilladn noin tasolla +5.05 ja pohjavesi noin ta-
solla +2.57.

Kaava-alueella ei ole ollut maaperaa pilaavaa toimintaa. Maaperassa on van-
hoja tayttokerroksia, joissa voi esiintya jatejakeita sekd maaperaa pilaavia
haitta-aineita. Tayttokerrosten mahdolliset haitta-aineet on suositeltavaa selvit-
tdd ennen mahdollisten kaivutdiden aloittamista.

Kaavaratkaisu

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti eika pysyvasti.
Maaperan pilaantuneisuus on suositeltavaa selvittdd ennen mahdollisten kai-
vuutéiden aloittamista.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle kohdistuu liikennemelua etenkin Bulevardin ja Albertinkadun lii-
kenteestéa. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2022 mukaan katujen puolella
paivaajan keskiaanitaso on noin 65—70 dB.

Raitioliikenteen vaikutus alueen kokonaismelutasoon keskiaanitasona on melko
vahainen, mutta raitiovaunuliikenteesta aiheutuu maa- ja kallioperdén varahte-
lya, joka voi aiheuttaa rakennuksissa korvin kuultavaa runkomelua tai havaitta-
vaa tarinaa.

Runkomelun ja tarindan mahdollista torjuntatarvetta on arvioitu suunnittelukoh-
teessa tehtyjen varahtely- ja melumittausten (Akukon Oy, 4/2025) avulla. Mit-
tausten perusteella majoitushuoneille sovellettavan runkomelun ohjearvon
(Lprm 35 dB) arvioidaan ylittyvan 1. kerroksessa 26 metrin etaisyydella lahim-
masta raiteesta ja 2.—3. kerroksessa vastaavasti 24 metrin etéisyydella. Ylitys-
ten suuruusluokka on noin 2—-3 dB. Mittausten perusteella majoitushuoneille so-
vellettava tarinén ohjearvo (vw,95 < 0,3 mm/s) alittuu eli ohjearvo tayttyy.

Kaava-alueella liikenteen paastojen aiheuttamien ilmanepéapuhtauspitoisuuksien
arvioidaan HSY:n tuottaman kattavan ilmanlaatuaineiston perusteella alittavan
ilmanlaadun raja- ja ohjearvot. Mutta etenkin hengitettavien hiukkasten pitoisuu-
det voivat ajoittain kohota korkeiksi katujen valittoméssa laheisyydessa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle kohdistuvasta likennemelusta on tehty laskennallinen selvitys
(Akukon 4/2025). Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot ovat Bule-
vardin puolelle paivalla 65 dB ja yo6lla 57 dB. Kohteen julkisivuille kohdistuva
suurin enimmaisaanitaso LAmax on 71 dB. Asemakaavassa on selvityksen suo-
situksen mukaisesti annettu 32 dB aanitasoerovaatimus Bulevardin puoleiselle
julkisivulle.

Olemassa olevan rakennuksen osalta kayttotarkoituksen muutos ja majoitustoi-
mintojen sijoittaminen rakennukseen on laaditussa tarind- ja runkomeluselvityk-
sessé arvioitu mahdolliseksi. Kaavassa on annettu maarays runkomelun huomi-
oon ottamisesta rakennusten jatkosuunnittelussa siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttamasta varahtelysta aiheudu haittaa majoitustoiminnoille.

Olemassa olevassa rakennuksessa runkomelun torjuntamahdollisuudet ovat
kaytannossa hyvin rajalliset. Ensisijaisesti mahdolliset runkomeluhaitat voidaan
ottaa huomioon toimintojen sijoittelussa rakennuksessa. Kayttdtarkoituksen
muutoksessa voidaan haitattomuutta arvioitaessa ottaa huomioon runkomelun
erottuvuus ilmadénesta ja muusta taustamelusta. Mittaustulosten perusteella
raitioliikenteesta aiheutuvat enimmaisaanitasot ylittavat sisalla selvasti majoitus-
huoneiden 45 dB suositusarvon. Nykyisen julkisivun ja erityisesti vanhojen ikku-
noiden &anieristavyytta tulee parantaa, jotta likenteen ohiajojen enimmaistasot
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eivat ylita majoitustilojen 45 dB suositusarvoa. Julkisivun aanieristavyyden pa-
rantaminen riittavélle tasolle edellyttaa toimenpiteitd mutta se arvioidaan laadi-
tussa selvityksessa mahdolliseksi. Raitioliikenteen aiheuttaman runkomelun ja
likennemelun enimmaiséanitasojen kokonaisaanitason ei tule majoitushuo-
neissa ylittdd LAFmax 45 dB vaatimusta.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat
Kaava-alueen ymparilla on olemassa olevaa rakennuskantaa.
Kaavaratkaisu

Viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu alustava palotekninen selvitys, joka on
kayty lapi pelastuslaitoksen kanssa. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee huo-
mioida rakentamisen vaikutukset olemassa olevien tilojen ja toimintojen palo- ja
pelastusturvallisuusratkaisuihin.

Rakennetekniikka

Kaava-alueella on kaksi rakennusta, joista vanhempi (Aleksanterin teatteri) on
valmistunut vuonna 1879 ja uudempi (teatterin laajennusosa) 1953.

Vanhemman teatterirakennuksen rakenteet ovat puisia ja terasbetonisia pilari-,
palkki- ja laattarakenteita, joita on myéhemmin vahvistettu terdsrakenteilla.
My@6s puisien kattorakenteiden kantavuutta on osin vahvistettu terasrakenteilla
raskaiden valaistus- ja nayttamolaitteistojen aiheuttaman lisakuormituksen
vuoksi. Teatteriosassa on todennéakdisesti jaljella ajalleen tyypillisia vanhanai-
kaisia eristemateriaaleja. Laajennusosa on paaasiassa terasbetonirakenteinen.
Molempien rakennusten julkisivut ovat rapatut.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei ole erityisia rakennetekniikkaan liittyvia kaavamaarayksia.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kulttuurihistorialli-
sesti merkittdva vanha teatteri saadaan sailytettyd. Uudisrakentamisen myétéa
kaupunkikuvaan tulee uusi ajallinen kerrostuma ja nakymat viereisista asun-
noista Aleksanterin teatterin suuntaan muuttuvat. Autopaikat véahenevat ja kas-
villisuus tontilla muuttuu entistd monipuolisemmaksi, minka ansiosta ymparisto
muuttuu viihtyisammaksi.
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Yhteenvetona kaavan vaikutusten arvioinnin tuloksista voidaan todeta, etta laa-
jennusosan osittaisessa purkamisessa ja uudelleenrakentamisessa ei meneteta
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Uudet rakennusosat eivat nouse kauko-
maisemassa muiden lahiympariston rakennusten ylapuolelle eivatka merkitta-
vasti muuta ympéardivien rakennusten tilannetta. Kaavaratkaisu voidaan toteut-
taa pelastusturvallisuuden edellyttdmalla tavalla. Runkomelun torjumiseen tulee
hotellin osalta kiinnittda erityistd huomiota.

Vaikutusselvitysten tulokset on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta ra-
kentamista on ohjattu viitesuunnitelman ratkaisuihin kaavamaarayksilla. Uudis-
osan korkeutta on rajoitettu. Liikenteen haittojen torjumiseksi annetut kaava-
maaraykset danitasoerovaatimuksesta ja runkomeluntorjunnasta luovat edelly-
tykset terveellisyyden ja viihtyisyyden vaatimusten tayttymiselle.

Alueelle on laadittu meluselvityksia, joissa on arvioitu katuliikenteen meluvaiku-
tuksia kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa. Suunnitellusta rakentamisesta
on laadittu viitesuunnitelma, jonka avulla on arvioitu seka rakentamisen kaupun-
kikuvallisia vaikutuksia ettd pelastusturvallisuutta. Kaavaprosessin aikana on
tarkasteltu erilaisia viitesuunnitelmavaihtoehtoja. My6s alustava pihasuunni-
telma on laadittu jo kaavoitusvaiheessa, jotta voidaan arvioida muutosten vaiku-
tusta arvokkaaseen kulttuuriymparistéén. Uudisrakentamisen varjostusvaikutus-
ten arvioimiseksi on laadittu varjostuskaavio. Lisdksi rakennukselle on laadittu
alustava paloturvallisuusselvitys.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Asema-
kaavamuutos nostaa tontin arvoa.

Tulovaikutukset:

Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-
vauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Uudisrakennus nousee nykyista laajennusosaa korkeammalle, joten se varjos-
taa hieman ympardivia rakennuksia. Myds nakymat teatterin suuntaan muuttu-
vat viereisista rakennuksista katsottuna.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Huonokuntoisia puita joudutaan poistamaan tontilta, mutta kokonaisuutena kas-
villisuus tontilla lisdéntyy. Albertinkadun varrella sijaitsevat kaupunkikuvallisesti

merkittavat puut sailyvat. Bulevardin arvokkaat puurivit ovat tontin ulkopuolella,

joten niihinkaan ei tule muutoksia.
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Historiallinen rakennus uudisosineen liittyy tontin kehittamisen my6ta nykyista
laadukkaammin ja selkeAmmin Bulevardin katuakselin tilasarjaan ja saa arvoi-
sensa edusaukion.

Vaikutukset liikenteen jarjestdmiseen

Yleisia pysakaintipaikkoja poistuu alueelta. Hotellin saattoliikenne saattaa ai-
heuttaa muutoksia pyotrakaistan sijaintiin Bulevardin varrella, mutta tata tarkas-
tellaan kokonaisuutena myohemmin, todennakdisesti Bulevardin laajemman ka-
turemontin yhteydessa.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestdmiseen
Kaavamuutos ei edellytd muutoksia teknisen huollon verkostoihin.
Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavan toteuttaminen lisdd uuden ajallisen kerrostuman Bulevardin katuku-
vaan. Arkkitehtuuriin on kiinnitetty erityistda huomiota jo kaavoitusvaiheessa ja
laadukkaaseen lopputulokseen ohjataan kaavamaarayksin.

Paaosin purettavasta laajennusosasta on maaratty suojeltavaksi nakyvimmat
julkisivun osat, joten niilta osin tilanne sailyy nykyisellaan. Olemassa oleva julki-
sivu taydentyy uudella, kolme kerrosta korkealla korotusosalla, jonka vaikutusta
katukuvaan on haivytetty porrastamalla rakennusmassa ja maaraamalla julki-
sivu materiaaliltaan vaaleaksi. Tavoitteena on pelkistetty arkkitehtuuri, joka ei
vie liikaa huomiota teatterin vanhimmalta osalta.

Uudisosa vastaa korkeudeltaan muita ympariston rakennuksia, eika nain ollen
nouse olemassa olevaa kaupunkirakennetta korkeammalle kaukonakymissa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

Kaavan toteuttamisen hiilijalanjéljeksi on arvioitu n. 4 170 tCO2e ja hiilikadenjal-
jeksi 445 tCO2e 50 vuoden arviointijaksolla.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Pihan muutosten tavoitteena on parantaa hulevesien hallintaa tontilla. Sadeve-
sia ohjataan istutusalueille. Istutettavat uudet puut ja muut kasvillisuus vahenta-
vat lampdsaarekeilmiota paikallisesti ja tarjoavat varjoisia oleskelupaikkoja.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kulttuurikayttd houkuttelee alueelle kavijoita laajemmaltakin alueelta ja erilaiset
tapahtumat lisaavat alueen elinvoimaa.

Teatterin laajennusosassa on tiloja, joita on vuokrattu ulkopuolisille toimijoille.

18



Naissé tiloissa on arviolta n. 60 tyontekijaa. Paivakayton lisaksi laajen-
nusosassa sijaitsevia harjoitussaleja kayttavat aktiiviesti useat eri tanssikoulut,
jotka myos tyollistavat tanssiopettajia. Vuokratuissa tiloissa ja harjoitussaleissa
toimivat yritykset joutuvat kaavan toteuttamisen myoéta etsimaan uudet toimitilat.

Asemakaavan mukainen hotellikaytto tyollistaisi arviolta n. 20 ihmista.

Toteutus

Rakentaminen on mahdollista aloittaa arviolta vuonna 2027.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu Kantakaupungiksi (C2). Aluetta
kehitetddn toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelu-
jen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka kaupun-
kikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat
on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominai-
sen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka
like- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tu-
lee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetddn kestavien kulkumuotojen,
erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Liséksi yleiskaavaan on merkitty Bule-
vardia pitkin kulkeva viheryhteys. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleis-
kaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021) mu-
kaan alue on Keskustan maanalaisen kehittdmisen kohdealuetta. Aluetta on ke-
hitettava siten, etta se palvelee ensisijaisesti keskustan kehittdmista tukevia toi-
mintoja, hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttétarkoitus ja soveltuvuus alueelle tulee
tutkia. Alueen maanalaiset tilat on varattu ensisijaisesti keskustan liikeja palve-
lutiloja seka keskustan alueen toimintoihin liittyvaa yhdyskuntateknista huoltoa
seka eri likennemuotoja varten. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

8501 (05.11.1982)
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Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu vuonna 1982) alue on merkitty
Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YKU). Teatterin
vanha osa on suojeltu asemakaavassa ark-suojelumerkinnalla.
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Aluetta koskevat muut [ahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Alustavia suunnitelmia on kasitelty kaupunkikuvatyéryhmassa jo kaavoitusvai-
heessa (9.10.2023) ja hankkeesta on saatu kaupunkikuvatydryhméan lausunto.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2023.

Kaavaratkaisun siséltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota lisdksi seuraavien viranomais-
tahojen kanssa:

- Museovirasto
- Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)

Viranomaisyhteisty6té on tehty erityisesti uudisrakentamisen sovittamisessa ar-
vokkaaseen kulttuuriymparistoon ja rakennussuojelun osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat kaavoi-
tuksen vireilletulosta ja aineiston nahtavillaolosta 15.4.2024-6.5.2024 seuraa-
vissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

Lisaksi jarjestettiin:
- Uutta Kantakaupunkia 24.4.2024

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 6 kpl.
Mielipiteista oli adresseja 1 kpl (allekirjoittajia yhteensa 32)

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisosan arkkitehtuuriin, kulttuuriympariston huomioimi-
seen, asumisen olosuhteisiin, hotellien tarpeettomuuteen, harrastustilojen ha-
vidmiseen ja rakentamisen lintuystavallisyyteen.
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Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta arkki-
tehtuuria on kehitetty eteenpdin ja kaavamaarayksilla ohjataan laadukkaaseen
rakentamiseen. Kulttuuriymparistda on suojeltu ja uusi rakentaminen on pyritty
sovittamaan arvokkaaseen ymparistoon. Uudisrakentamisen vaikutuksista on
laadittu varjostuskaavio ja kaavaan on lisatty lintuystavalliseen rakentamiseen
ohjaava maarays. Osa palautteesta koski hankkeen lahtokohtia, joihin ei voida
enda kaavoitusvaiheessa vaikuttaa.

Virallisten mielipiteiden lisdksi saatiin 183 kommenttia Kerro Kantasi -palve-
lussa. Kooste saaduista kommenteista on vuorovaikutusraportin liitteena. Vasti-
neet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Museovirasto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat kiinteiston pelastusturvallisuuteen, sekaviemarain-
nin eriyttdmiseen, rakennussuojelutilanteeseen ja uudisosan arkkitehtuuriin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta on
laadittu viranomaisten edellyttamat selvitykset. Suojelumaaraykset ja suojelun
kokonaisuus on laadittu yhteistydssa kulttuuriymparistésta vastaavien viran-
omaisten kanssa. Kaavamaarayksilla on ohjattu uudisrakentamista kulttuuriym-
paristéon soveltuvaksi. Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
8)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §) 20.5.2025-19.6.2025.
Kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 31 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Kaupunkilikenne Oy (ent. HKL)

- Museovirasto

- Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

*Tata selostusta taydennetdaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- llmakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Havainnekuva

- Kuvaliite suojelukohteista

- Likkennemeluselvitys

- Julkisivun &aneneristysselvitys
- Varjostustutkielma

- Pihasuunnitelma

- Viitesuunnitelma

N =

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti
- Paloturvallisuusselvitys

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Otso Huhtala, arkkitehti, asemakaavoitus

Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Jani Jansson, arkkitehti, asemakaavoitus

Paivi Kaartinen, suunnitteluassistentti, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Minttu livonen, lilkenneinsindori, likennesuunnittelu

Marianna Hakkinen, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu

Anu Lamminpaa, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnit-
telu

Hakijataho

Mikko Summanen, Arkkitehtitoimisto K2S Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki

Tayttamispvm

Aleksanterin teatteri

0,5429

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

15.4.2025

25.3.2024
09112974

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,5429

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,5429 | 100,00 7380 1,36 0,0000 4780

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,5429 -2600

C yhteensa

K yhteensa 0,5429 100,0 7380 1,36 0,5429 7380

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

1

4945

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,5429

100,00 7380

1,36

0,0000

4780

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

-0,5429

-2600

YKU

-0,5429

-2600

C yhteensa

K yhteensa

0,5429

100,0 7380

1,36

0,5429

7380

K-1

0,5429

100,0 7380

1,36

0,5429

7380

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Tkm] [k-m?] [Ikm *] [k-m2 ]
Yhteensa 1 4945 0 0
Asemakaava 1 4945 0 0




| Helsinki | Lo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aleksanterin teatteri, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2023-016257
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 3221 17
Paivatty 25.3.2024 Oas 1702-00/24

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetd&n, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n péivitetty versio loytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkikuvallisesti
merkittévia puita suojellaan.

g Dulkisia ulkotilojarakennuksen X

@ ymparilld parannetaan.

50-luvun laajennukseen
rakennetaan hotelli ja
rakennusosaa korotetaan
kolmella kerroksella.

[Teatterin vanhimman osan
suojelu rakennusperintélain
nojalla on vireilla.

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Aleksanterin teat-
teria, joka sijaitsee Kampissa Bulevardin ja Albertinkadun risteyk-
sessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa teatterin 1950-luvulla valmistu-
neen laajennusosan osittaisen purkamisen, korottamisen ja muu-
toksen hotelliksi. Laajennusosan Bulevardin puoleisen julkisivun
suojelua tutkitaan asemakaavassa. Teatterin vanhin, vuonna
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1879 valmistunut osa sailyy paaosin teatterikayttssa ja sen laki-
suojeluun tahtaava prosessi on vireilla.

Kaavaratkaisu on tehty, koska Senaatti-kiinteistdét on vuonna 2022
myynyt kiinteiston yksityiselle omistajalle, jonka tavoitteena on ke-
hittd&a kiinteistoa teatteri- ja hotellikaytossa.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnitelmia esitellaan tiiviisti keskiviikkona 24.4.2024 osana alu-
eellista Uutta Kantakaupunkia -tilaisuutta. Tilaisuus pidetaan ver-
kossa. Ohjelma alkaa klo 17.00.

Ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet I6ytyvat verkosta osoitteesta
hel.fi/asukastilaisuudet. Voit osallistua tilaisuuteen myds vain
osaksi aikaa sinua kiinnostaviin osuuksiin. Tilaisuudessa on mah-
dollisuus kysya ja kommentoida kommentointipalstalla.

Osallistumiskokemus on parempi, mikali sinulla on mahdollisuus
kayttaa tietokonetta. Osallistuaksesi tietokoneella sinun ei tarvitse
ladata uusia sovelluksia, silla tilaisuuteen osallistutaan verk-
koselaimen valityksella.

Osallistuminen onnistuu myds mobiililaitteella. Jos puhelimessasi
ei ole valmiiksi Teams-sovellusta, kay ensin lataamassa se oman
puhelimesi sovelluskaupasta.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiymparistén You-
tube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kolmen kuukauden ajan osoit-
teessa https://bit.ly/kymp-youtube.

Suunnitelmiin voi tutustua ja niita voi kommentoida Kerro Kantasi
-palvelussa osoitteessa https://kerrokantasi.hel.fi/ 15.4.-6.5.2024
valisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (viitesuunnitelma) voi tutustua 15.4.—6.5.2024 verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Ty6pajankatu 8, tarkistathan asiakaspalve-
lupisteen aukioloajat verkosta. My6s suunnittelijaan voi olla yhtey-
dessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 6.5.2024. Kirjalli-
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Osalliset

Vaikutusten arviointi
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set mielipiteet l&hetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sédhkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltéa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Etelaiset kaupunginosat ry
Helsingin seudun pyorailijat
Rakennustaiteen seura ry
Helsingin seudun kauppakamari
Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Kaupunkiliikenne Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Senaatti-kiinteistot
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvityk-
set kaavaratkaisun merkittéavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaiku-
tusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalli-
set.
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Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttosopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavisséa neuvotte-
luissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu vuonna 1982)
alue on merkitty Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialueeksi (YKU). Teatterin vanha osa on suojeltu asemakaavassa
ark-suojelumerkinnalla.

Tontti on ollut mukana valmisteilla olevan Kampin uuden asema-
kaavan (Kampin alueita ja Leppéasuon kortteli 411, nro 12874)
kaavaluonnoksessa ja -ehdotuksessa. Kaavaehdotuksessa teat-
terin vanhalle osalle on osoitettu suojelumerkinté sr-1. Bulevardin
ja Albertinkadun varrella sijaitsevat puurivit on merkitty sailytetta-
viksi ja rakennuksen edusta on merkitty aukioksi. Aleksanterin te-
atterin kaavamuutoksen tultua vireille tontti on poistettu Kampin
asemakaavan rajauksesta eli se ei ole enda mukana Kampin ase-
makaavan tarkistetussa kaavaehdotuksessa. Kaavaehdotuksessa
olleita periaatteita noudatetaan myds Aleksanterin teatterin ase-
makaavan muutoksessa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu Kantakaupungiksi
(C2). Aluetta kehitetéaén toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuk-
sen tai sen osan kayttdtarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava
maara. Kayttdtarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alu-
eellinen tarkastelu. Aluetta kehitetddn kestavien kulkumuotojen,
erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Liséksi yleiskaavaan on
merkitty Bulevardia pitkin kulkeva viheryhteys.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa Esplanadi-Bulevardi (RKY 2009). RKY-aluee-
seen kuuluu Esplanadin puiston ja Bulevardin liséksi Vanha kirk-
kopuisto (ns. Ruttopuisto), Hietalahdentori ja Aleksanterin teatteri.
Kantakaupunki on Helsingin mittakaavassa merkittava kulttuuri-
historiallisten arvojen tihentyma ja teatterin ymparistéssa on
useita suojeltuja rakennuksia.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Aleksanterin teatteri - rakennushistoriaselvitys (Markus Manni-
nen, Arkkitehtitoimisto Schulman, 2015)
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e Kamppi — Arkkitehtuurin ja kaupunkirakenteen ominaispiirteet
(Helsingin kaupunki, asemakaavoituspalvelu, 2023)

e Bulevardi — ymparistohistoriallinen selvitys ja kehittamissuosi-
tukset (Kaupunkiympariston julkaisuja 2019:10)

Aleksanterin teatteri on valmistunut vuonna 1879 Helsingin venéa-
laiseksi teatteriksi, missa kaytossa se toimi Suomen itsenaistymi-
seen saakka. Vuosina 1918-1993 rakennus oli Kansallisoopperan
(ent. Suomalainen ooppera) kaytdossa. Vuonna 1953 valmistui al-
kuperaisen teatterirakennuksen kylkeen laajennus, joka sisalsi va-
rasto-, harjoittelu- ja pukuhuonetilojen lisdksi toimistotiloja. Vuo-
desta 1993 lahtien teatteri on toiminut vierailuteatterina.

Teatteritoiminta jatkuu nyky&an aktiivisena rakennuksen van-
hassa osassa. Teatterisali seka siihen liittyvat aula- ja lampidtilat
ovat sailyneet hyvin ja niilla on erityista kulttuurihistoriallista arvoa.
Laajennusosassa on seka teatterin henkilokunnan etta ulosvuok-
rattuja toimistotiloja. Laajennusosassa on myds harjoitussaleja ja
pukuhuoneita, jotka ovat iltaisin harrastekaytdssa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Otso Huhtala, arkkitehti, p. (09) 310 37296, otso.huhtala(a)hel.fi

Jani Jansson, arkkitehti, p. (09) 310 52316, jani.jansson(a)hel.fi

Liikenne
Minttu livonen, likkenneinsindori, p. (09) 310 52567,

minttu.iivonen(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Tomi Varjus, projektipaallikko, p. (09) 310 26530,
tomi.varjus(a)hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, johtava maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu(a)hel.fi

Vuorovaikutus
Lotta Silfverberg, vuorovaikutusasiantuntija, p. (09) 310 42171,

lotta.silfverberg(a)hel.fi




Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja https://twit-
ter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 25.3.2024

Sinikka Lahti
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 15.4.—6.5.2024, suunnitelmia esitelldan tiiviisti 24.4.2024
osana Uutta Kantakaupunkia -verkkotilaisuutta

Kerro Kantasi -kysely avoinna 15.4.-6.5.2024

nadhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2025

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sdhkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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lImakuva Helsingin kaupunki
Aleksanterin teatteri Asemakaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike-, toimisto- ja kulttuurirakennusten korttelialue.
Korttelialueella suojellun rakennusosan rakennus-
alalla on oltava kulttuuritoimintoja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusala.
Terassin rakennusala.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liikenne-
melua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama
desibelimaara.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi/puu.

Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu rakennus. Ra-
kennusta ei saa iiman Museoviraston lupaa muuttaa
tai kayttaa niin, etta rakennuksen kulttuurihistorialli-

nen arvo véhenee.

a-b Suojeltava julkisivun osa. Suojelu koskee
julkisivun nékyvia alkuperaisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita ja rakennusosia. Ikkunat
ja ovet saa uusia alkuperaisen mallin ja ma-
teriaalin mukaisesti, mikali se on esimerkiksi
meluntorjuntasyista valttamatonta.

b-c Suojeltava julkisivun osa, johon saa avata
uusia ikkunoita. Suojelu koskee julkisivun
nakyvia alkuperéisia tai niihin verrattavia ra-
kenteita ja rakennusosia. Ikkunat ja ovet
saa uusia alkuperdisen mallin ja materiaalin
mukaisesti, mikali se on esimerkiksi melun-
torjuntasyista valttamatonta.

Aukiomainen alueen osa. Alueen tulee liit-
tya luontevasti viereisiin katuihin. Alueen
pintamateriaalina on kéytettava luonnon-
kivea.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Ravintolatila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimmén tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen on oltavan paikalla muurattuja ja
rapattuja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

Kattoterassia ei saa lasittaa.

Uudisosan arkkitehtuuri tulee sovittaa ympariston arvokkaa-

seen kaupunkikuvaan. Kaikkien julkisivumateriaalien tulee
olla laadukkaita ja aikaa kestavia.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimen tavoite-
taso 0,6.



Tontin ulkoalueet on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muo-
toilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisena, rakennusten
rakennustaiteellisen arvon edellyttdmalla tavalla ja kulttuuri-
historialliseen ympéristoén soveltuvana. Pihalla tulee kéyttaa
alkuperéisen rakennusaikakauden mukaisia pintamateriaaleja
ja kasvilajeja.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eika rakennelmia
(kuten katos).

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennuksen runkomelun torjunta tulee suunnitella ja toteut-
taa siten, ettei runkomelusta aiheudu haittaa majoitushuo-
neissa.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee
olla vahint&én 20 % parempi kuin voimassa olevissa sdadok-
sissé kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaistasoksi on asetettu.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

- toimistot enintédan 1 ap/350 k-m?
- hotellit enintdan 1 ap/350 k-m?

- teatteri enintaan 1 ap/200 k-m?.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa aukiomaiselle alueen osalle.

Pydrapaikkojen méarat ovat:

- liike- ja toimistotilat enintaan 1 pp/50 k-m?
- asiakaspysakointi vahintaan 1 pp/500 k-m?
- henkildkunnalle 1 pp/3 tyontekijaa.

Kaikki pyorapaikat suositellaan rakennettavaksi runkolukituk-
sen mahdollistavina.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Alekstanterin teatteri

Havainnekuva Helsingin kaupunki
Aleksanterin teatteri Asemakaavoitus



Teatterin paésisaankéynti Albertinkadulle péain. Kuva: Otso Huhtala, 2.2.2024

Aleksanterin teatteri,

kuvaliite suojelukohteista

Aleksanterin teatterin rakennussuojelussa
ensisijainen suojeluinstrumentti on laki raken-
nusperinndn suojelemisesta, jonka mukainen
suojeluprosessi on vireilla ja se on tarkoitus
saattaa loppuun asemakaavan tultua voi-
maan. Suojelupaatdksen tekee Uudenmaan
ELY-keskus. Museovirasto on lausunut koh-
teesta ja tehnyt ehdotuksensa suojelumaara-
yksista. Museoviraston ehdotuksessa suojelu
kohdistuu teatterin vanhimman osan raken-
nusrunkoon, ulkoasuun, keskeisiin sisatiloihin
seka kiinteaan ja irtaimeen sisustukseen.

Teatterin vanhin osa on suojeltu myos ase-
makaavassa merkinnalla sr-1: Rakennustai-

teellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti erityisen arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai
niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja
arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa
sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

50-luvun laajennusosan Bulevardin puoleinen
julkisivu on merkitty merkinnalla "Suojeltava
julkisivun osa.” Lisaksi osa lounaisjulkisivusta
on merkitty merkinnalld "Suojeltava julkisivun
0sa, johon saa avata uusia ikkunoita.”



Sisadéntulohalli. Kuva: Otso Huhtala, 2.2.2024

Néayttamé. Kuva: Otso Huhtala, 2.2.2024



Katsomo. Kuva: Otso Huhtala, 2.2.2024

Pé&élédmpié. Kuva: Otso Huhtala, 2.2.2024



Presidentin I&ampié. Keisarin aitiotiloihin johtava porrashuone.
Kuva: Otso Huhtala, 2.2.2024 Kuva: Arkkitehtitoimisto Schulman Oy,
2015

Esimerkki teatterin vanhimman osan ikkunasta.
Kuva: Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, 2015



50-luvun laajennusosan julkisivu Bulevardille pain. Kuva: Jani Jansson, 21.9.2023

Laajennusosan siséénkéaynti.
Kuva: Jani Jansson, 21.9.2023

Laajennusosan julkisivu huoltokujalle pé&in.
Kuva: Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, 2015
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SOUND - VISION - VIBRATION

Pasi Myyrylainen, Liisa Kilpilehto 23.4.2025
Aleksanterin teatteri ja hotelli

Asiakas: BOA Group Oy
Yhteyshenkil: Riku Nisula

ALEKSANTERIN TEATTERIN LAAJENNUSOSAN HOTELLI -
LIKENNEMELUSELVITYS

Revisio A

YHTEENVETO

Helsingissa osoitteessa Bulevardi 23-27 tutkitaan mahdollisuutta kaavoittaa olemassa oleva rakennus
asuinkayttdon. Tassa raportissa esitetdan kohteeseen laadittu likennemeluselvitys.

Kohteen julkisivujen A-danitasoerotukseksi suositellaan ALa = 32 dB Bulevardin puolelle.

1 TAUSTA

Aleksanterin teatterin 1950-luvulla valmistuneeseen laajennusosaan on suunnitteilla hotelli. Laajen-
nusosaan on liséksi suunnitteilla kolme lisdkerrosta uudisrakentamista. Teatteritoiminta jatkuu raken-
nuksen vanhan osan puolella nykyiseen tapaan. Rakennuksen sijainti on esitetty kuvassa 1.

Rakennuksen ymparistd on vilkkaasti liikennoitya ja sen edustalla on raitiotie, jonka I&hin raide sijoittuu
noin 19 metrin etaisyydelle rakennuksesta. Akukon Oy on mitannut kohteeseen kohdistuvaa liikenteen
ja raitiolikenteen aiheuttamaa melua ja tarinda. Mittaustuloksista on laadittu raportti Akukon 241026-
01 Aleksanterin teatterin laajennusosan hotelli - Runkomelu- ja térindselvitys, melumittaukset.

Tassa raportissa on esitetty kohteen laskennallisen meluselvityksen tulokset suunnitellun hotelliraken-
nuksen julkisivuilla ja oleskelualueilla. Lisaksi annetaan kaavavaatimusta vastaava A-&anitasoerotus
eri julkisivuilla niiden osien danieristyksen mitoitusta varten.

Aanitasoerotukset on laskettu kéayttden ohjearvoja 35 dB paivaaikaan klo 7-22 ja 30 dB ydaikaan ma-
joitustiloissa 22—7 [1]. Oleskelualueiden ulkomelutason ohjearvot, edellda mainitun paatéksen mukaan
ovat 55 dB paivalla ja 50 dB yolla. Lisaksi raideliikenteen aiheuttama enimmaisaanitaso Lamax €i saisi
ylittdd nukkumiseen tarkoitetuissa tiloissa 45 dB [2].

-
Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI {‘} («‘|'))) E1>)) m HWH@‘

www.akukon.fi  puh. 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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Kuva 1. Aleksanterin teatterin laajennuksen sijainti kartalla. Helsingin karttapalvelu (1.10.2024).

MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2024 MR1 —tietokoneohjelmalla kayttaen yhteis-
pohjoismaisia ymparistdomelun laskentamalleja:

e Kkatuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [3]
e raideliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [4]
e raitiovaunujen vaihdekolina ja kaarrekirskunta: teollisuusmelun laskentamalli [5]

Kolmiulotteinen tietokonemalli siséltda alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja korkeu-
det seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Suunniteltujen ja ymparistdon muiden rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syétettiin malliin kayttaen
lahtotietoina tilaajalta saatua asemapiirustusta ja luonnoksia (Arkkitehtitoimisto K2S, paivatty
18.3.2024) seka olemassa ollutta maastomalliaineistoa.

Laskenta tehtiin kahdelle eri massoitteluvaihtoehdolle: VE1 ja VE2.

Laskennassa on noudatettu Helsingin kaupungin ohjetta: Liikennemeluselvityksen laatiminen maan-
k&yton suunnitteluun, Maankéytén yleissuunnittelun ohje 9.9.2019, péivitys 13.9.2022.
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Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskidanitaso Laeq paivasaikaan klo 7—22 ja ydaikaan klo 22—7. Sel-
vityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina ettd katutason alueilla
esiintyvina paivaajan keskidanitasoina.

Pihojen aanitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etta ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleskelu-
alueiden, melua.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Jul-
kisivujen laskentapisteiden tuloksissa &anitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 2 x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat 2 m
korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten,
ettd laskentapisteitad sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintdan 5 m valein.

Liikenne

Laskennassa otettiin huomioon kohteen lahelld kulkevat kadut sekd kauempana sijaitsevat liikenne-
maariltdan suuret vaylat ja kadut. Muita katuja ei otettu mukaan laskentaan. Niiden melulla ei ole mer-
kittdvaa vaikutusta kokonaismeluun hankkeen kohdalla.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen ennustelikennemaarat vuonna 2040
on esitetty faulukossa 1. Ennusteliikenteen tiedot saatiin Helsingin kaupungilta (likenneinsin66ri Annika
Rantala, 18.9.2024). Laskennassa on huomioitu Bulevardin mukulakivipinnoitus.

Laskennassa raitiovaunuliikenteen maarind on kaytetty RA/LI2:n linjastosuunnitelmaa, jossa Bulevar-
dilla kulkee linjat 6 ja 9. Lisaksi keskustan suunnasta Bulevardilla kulkee 3, joka kaantyy Fredrikinka-
dulle eteldan. Liikkennemaarat on saatu Helsingin kaupungilta (likenneinsin6éri Annika Rantala,
18.9.2024 ja 3.10.2024). Kaytetyt likennemaarat on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt liikennetiedot.

Tien nimi KAVL raskas-% pdivan nopeus

2040 %-osuus km/h
Lonnrotinkatu Abrahaminkatu-Albertinkatu 10 000 4% 94 % 30
Lonnrotinkatu Albertinkatu-Fredrikinkatu 10 000 2 %* " 30
Albertinkatu Kalevankatu-Lonnrotinkatu 5500 5% " 30
Albertinkatu Lonnrotinkatu-Bulevardi 7 000 4% " 30
Albertinkatu Bulevardi-Uudenmaankatu 7 000 4% " 30
Bulevardi Hietalahdenkatu-Albertinkatu 7 500 6 % " 30
Bulevardi Albertinkatu-Fredrikinkatu 6 000 9% " 30
Uudenmaankatu Sinebrychoffinkatu-Albertinkatu 7 500 4% " 30
Uudenmaankatu Albertinkatu-Fredrikinkatu 9 000 2 %* ' 30

*laskennassa kéaytetty raskasliikenneprosenttina 4 % liikenneinsin6érin suosituksesta
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3.1

3.2

Taulukko 2. Laskennassa kéytetyt raitioliikenteen méérét arkivuorokaudelle (vuoroja/suunta).

Linja klo 07—22 klo 22-07 pituus [m] ajonopeus [km/h]
3 Bulevardi vélilla Annankatu — Fredrikinkatu 88 22 35 30
6 Bulevardi 88 13 35 30
9 Bulevardi 88 22 35 30

Kaarrekirskunta ja vaihdekolina on mallinnettu Helsingin kaupungin ohjeen mukaisesti. Niilla ei kaytan-
ndssa ole vaikutusta kohteen likennemelutasoon niiden sijaitessa vahintdan 200 m paassa kohteesta.

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole herkkia liikkenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikenne-
maarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisayksen.

LASKENTATULOKSET

Keskiaanitaso pihoilla seka julkisivuilla
Laskentatulokset on esitetty liitteissa seuraavasti:

» Liite A1: VE1 paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq,07-22.
+  Liite A2: VE1 ydaikainen (klo 22—7) A-keskiaanitaso Laeq,22-07.
»  Liite B1: VE2 paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq,07-22.
«  Liite B2: VE2 ydaikainen (klo 22—7) A-keskiaanitaso Laeq,22-07.

Liitteissa esitetyt danitasot ovat liikkenteen kokonaismelun &anitasoja. Olemassa olevat rakennukset on
esitetty harmaalla varilla, ja suunniteltu hotellirakennus ruskealla. Rakennusten seinilla olevat kahdek-
sankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman julkisivulla esiintyvan keskidanitason Laeq.

Ulkoalueella laskentatulos on esitetty keskidanitasona 2 m korkeudella maanpinnasta.

Enimmaisaanitaso julkisivuilla

Kohteen julkisivuille kohdistuva suurin enimmaisaanitaso Lamax on 71 dB Bulevardin puolella. Suurim-
mat enimmaisaanitasot vaihtoehdossa VE1 on lueteltu faulukossa 3, ja vaihtoehdossa VE2 on lueteltu
taulukossa 4.

Taulukko 3. Suurimmat kohteen julkisivuille kohdistuvat enimmaisdéanitasot, VET.

Julkisivu Lamax
Kaakkoon, kerrokset 1...3 71 dB
Lounaaseen, kerrokset 1...3 68 dB
Luoteeseen ja koilliseen, kerrokset 1...3 54 dB
Kaakkoon, kerrokset 4...7 69 dB
Lounaaseen, kerrokset 4...7 66 dB
Luoteeseen, kerrokset 4...7 55 dB

Koilliseen, kerrokset 4...7 65 dB
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4.1

4.2

Taulukko 4. Suurimmat kohteen julkisivuille kohdistuvat enimmaisdéanitasot, VE2.

Julkisivu L amax
Kaakkoon, kerrokset 1...3 71 dB
Lounaaseen, kerrokset 1...3 68 dB
Luoteeseen ja koilliseen, kerrokset 1...3 54 dB
Kaakkoon, kerrokset 4...7 69 dB
Lounaaseen, kerrokset 4...7 65 dB
Luoteeseen, kerrokset 4...7 55 dB
Koilliseen, kerrokset 4...7 65 dB

TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivulle kohdistuvat melutasot

Sisamelun ohjearvot ovat 35 dB paivasaikaan ja 30 dB ydaikaan [1]. Enimmaisaanitaso ei saisi sisati-
loissa ylittéda 45 dB [2]. Julkisivuille maaritettdva A-danitasoerotus on julkisivuun kohdistuvan ja sisatilan
ohjearvon erotus.

Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat paivalla 65 dB ja yolla 57 dB. Niiden perusteella
laskettu A-aanitasoerotus on ALa = 30 dB (= 65-35 dB). Enimmaisaanitason perusteella laskettu A-
aanitasoerotus on suurimmillaan ALa = 26 dB, joten keskidanitaso on maaraava.

Kohteeseen suositellaan A-danitasoerotusta ALa = 32 dB, liittyen mm. raideliikenne-ennusteen ja me-
lupaaston tyypillisiin epavarmuuksiin. Suositus vastaa tavanomaista A-aanitasoerotusta kaupunkikes-
kustassa. A-danitasoerotusta ei tarvitse noudattaa julkisivuilla, joihin kohdistuu enintaan 55 dB liiken-
nemelua paivaaikaan, esimerkiksi rakennuksen koillispdadyssa.

Ulkotilat ja kattoterassi

Kesaterassilla paivaajan keskidanitaso on 60...68 dB. Terasseja ei tyypillisesti luokitella oleskelualu-
eiksi, joten paiva- tai ydajan ohjearvoa ei sovelleta. Hanke voi halutessaan selvittdd mydhemmassa
vaiheessa meluntorjuntaratkaisuja terassin viihtyisda aaniymparistda varten.

Neljannen kerroksen kattoterasseilla danitasot vaihtelevat valilla 54...65 dB. Majoitustilojen yhteyteen
litetyt terassit ja parvekkeet eivat tyypillisesti rinnastu asuinkayttoon liitettyinin parvekkeisiin tai teras-
seihin, jolloin niihin ei mydskaan sovelleta ulko-oleskelualueiden ohjearvoja. Melutasoa voidaan alentaa
esimerkiksi 1,25 m korkealla akustisesti tiiviilla kaiteella, esitetty kuvassa 2. Talldin aanitaso kattoteras-
silla olisi alle 50 dB.
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Kuva 2. Laskennallinen &énitaso kattoterasseilla, jos kaide on akustisesti tiivis 1,256 m korkeuteen asti.

Pasi Myyrylainen Liisa Kilpilehto, DI FISE V (akustiikka)
FM, akustikko Vanhempi konsultti
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SOUND - VISION - VIBRATION

Mats Heikkinen, Veli-Matti Yli-Katka, Timo Peltonen 30.4.2025

Aleksanterin teatterin laajennusosan hotelli

Asiakas: BOA Group Oy
Yhteyshenkilo: Pasi Raitala

JULKISIVUN AANENERISTYSSELVITYS

21

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI

TAUSTA

Bulevardilla sijaitsevan Aleksanterin teatterin 1950-luvun laajennusosaan ja teatteriin on suunnitteilla
hotelli. Laajennusosaan on lisaksi suunnitteilla kolme lisakerrosta. Teatteritoiminta jatkuu rakennuksen
vanhan osan puolella nykyiseen tapaan.

1950-luvun laajennusosassa tehtyjen melu- ja tarinamittausten [1] perusteella liikenteen aiheuttamat
enimmaisaanitasot ylittavat ymparistoministerion ohjearvon [2] Larmax < 45 dB. Valtioneuvoston
paatoksessa [3] esitetyt majoitustilojen keskiddnitason ohjearvot tayttyivat.

Tassd selvityksessd tarkastellaan julkisivun aaneneristavyyttd ja toimenpiteitaq, jotta riittavat
aaniolosuhteet voidaan saavuttaa hotellihuoneissa. Tarkastelu pohjautuu aiemmin tehtyyn liikenteen
meluselvitykseen [4] ja tdssa laadittuihin julkisivun &anieristyslaskelmiin.

OHJEARVOT JA MAARAYKSET

Ymparistoministerion ohjeessa [2] todetaan, etta liikenteen ohiajoista asuinhuoneisiin kantautuvan
melun hetkellinen enimmaisaanitaso Larmax €i saisi ylittda 45 dB.

Lausunto runkomelutasojen mahdollisista ylityksista

Melu- ja tarinamittausten [1] tulokset osoittavat, ettd majoitustilojen runkomelun ohjearvo Lpm < 35 dB
voi ylittyd kohteessa. Nykyisen tilasijoittelun [5] perusteella arvioidaan, ettd runkomelun muutaman
desibelin ylitykset rajoittuvat 1950-luvun laajennusosan ja vanhan teatterirakennuksen puolella 2. ja 3.
kerroksen Bulevardin puoleisiin hotellihuoneisiin.

Aaniymparistéohjeessa on todettu seuraavaa liittyen rakennuksen korjaus- ja muutosrakentamiseen:

- "Ohjeessa esitettyja vaatimuksia sovelletaan ldhtékohtaisesti uuteen rakennukseen. Vaatimuksia
el sovelleta rakennuksiin niiltd osin, kuin ne on suojeltu ja vaatimusten noudattaminen aiheuttaisi
suojeltuihin osiin muutoksia, joita ei voida pitdéd hyvéaksyttavina.”

- "Korjausrakentamisessa ja muutostybssé rakennuksen &é&niympdristdd koskevat vaatimukset
mééaréytyvét ensisijaisesti rakennuksen valmistusaikana voimassa olleiden séénnésten mukaisesti.
Aéniympéristéé ei saa rakennuksen korjaus- ja muutostyssé heikentéa.”

- "Rakennuksen kéyttétarkoitusta muutettaessa &aaniympdristdéstd ei saa aiheutua haittaa
kéyttotarkoitukseltaan muutettavan rakennuksen ja sen ldhirakennusten asukkaille tai muille
kéayttéjille.”

- "Vaatimusten soveltamisen yksittdistapauksessa ratkaisee rakentamisen ohjauksesta ja
valvonnasta vastaava kunnan rakennusvalvontaviranomainen.”

@ @ 5, O) s
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Rakennuksen kayttdjiin kohdistuva haitta tarkoittaa selvasti heikompia &aniolosuhteita kuin mita
rakennuksen &aniymparistdbasetuksen hyvalld tai edes sen vaatimustason alapuolelle jaavalla
kohtalaisella aaniymparistolla tarkoitetaan. Terveydensuojelulaissa maaritellyn terveyshaitan
tunnistamiseen kaytetyt toimenpiderajat on saadetty asumisterveysasetuksessa. Melusta aiheutuvaa
terveyshaittaa ei kuitenkaan lahtdkohtaisesti muodostu hotellihuoneissa, joita ei kayteta pitkdaikaiseen
asumiseen.

Ensisijaisesti uusia rakennuskohteita koskevien runkomelun ohjearvojen ylitykset eivat ole
hotellihuoneiden &aaniolosuhteiden kannalta merkittavia, kun sisatiloihin kantautuvaa liikennemelua
tarkastellaan kokonaisuutena. Tilassa oleskelevat henkil6t eivat pysty erottelemaan naitéa kahta melua
toisistaan, vaan altistuvat niiden yhdessd muodostamalle kokonaismelutasolle. Tyypillisesti
lyhytaikaiseen hotellimajoittumiseen ei arvioida aiheutuva sellaista &anihaitta runkomelusta, joka
vaarantaisi terveytta.

Valtioneuvoston paatdksen [3] mukaiset majoitustilojen oleelliset keskidanitason ohjearvot tayttyivat
mittauksissa. Paatdsta sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi rakentamisen suunnittelussa seka
rakentamisen menettelyissa.

Tilaan kantautuvan runkomelun arvioidaan Fast-painotettuna olevan suurimmillaan luokkaa
Larmax = 42 dB. Mikali julkisivun kautta ilmadanend kantautuva melu saadaan vaimennettua samaan
tasoon, on naiden yhteisvaikutus noin 45 dB.

Seuraavissa kappaleissa esitetyissa julkisivun aaneneristavyyden tarkasteluissa on huomioitu nama
melun eri etenemismekanismit. Esitetyt danitasoeroluvut ALa ovat tasta syystd meluselvityksessa [4]
esitettyja suurempia.

3 JULKISIVUN AANIERISTYKSEN LASKENNALLINEN TARKASTELU

Julkisivun  aanieristyslaskennat tehtiin  kayttden standardin SFS-EN ISO 12354-3:2017
mitoitusmenetelmaa. Laskenta tehdaan menetelmassa rakennusosien ilmaaanieristyslukujen ja pinta-
alasuhteiden perusteella sekd huomioimalla huoneen tilavuus, jolloin saadaan laskettua ulkovaipan
kokonaiseristavyys.

Asemakaavassa/melumaarayksissa annettava julkisivun aanitasoerovaatimus ALa ei ole sama suure
kuin ulkoseinien tai ikkunoiden aanieristys tieliikennemelua vastaan, vaan se on arvo, jota kaytetdan
julkisivun eri osilta vaadittavan aanieristyksen mitoituksessa. Julkisivun yksittaisten osien (esim.
ulkoseina tai ikkuna) aanieristysluku (Rw + Ct) mitoitetaan tilatyyppikohtaisesti ja se on suurempi kuin
ALa Esimerkiksi ikkunoiden ja ovien aanieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta julkisivun pinta-alaan seka huoneen pinta-alaan nahden.

Ulkoseindrakenteiden ilmadaneneristavyytta tielikennemelua vastaan tarkasteltiin laskennallisesti
Marshall Day Acoustics Insul 10.0.6 —ohjelmalla.

Saatujen aineistojen perusteella vaikuttaa silta, etta 1950-luvulla valmistuneen laajennusosan
ulkoseinarakenteena on 2. ja 3. kerroksen kohdalla 300 mm paksu Siporex-seinda. Rakenteen
ilmadanieristysluku Rw + Ctr on arviolta 41 dB.

Kohteen nykyisista ikkunoista ei ole varmaa tietoa. Tarkkaa tietoa kohteen ikkunoiden Rw + Cr -arvosta
ei ole. Arvioimme ikkunoiden aaneneristavyyden olevan arviolta (Rw + Ct = 33...38 dB). Nykytilanteen
laskennassa on oletettu, etta ikkunoiden ilmaaanieristys tielikennemelua vastaan on Rw + Cy = 35 dB.
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LASKETUT JULKISIVUN AANITASOEROT

Julkisivun aanitasoerot on laskettu huonetiloille C01-C04, jotka on merkitty kuvaan 1. Laskenta on tehty

seuraavissa tarkastelutilanteissa:
— Nykytilanne: nykyinen seinarakenne, nykyiset ikkunat

— lkkunat parannettu: nykyinen seinarakenne, ikkunat Rw + Cr = 45 dB

— lkkunat + seinat parannettu:

— nykyinen seinarakenne, ilmavali 10 mm, 50 mm ranka + villa, 2x13 mm EK-kipsilevy
— ikkunat Rw + Cr = 45 dB

Taulukossa 2 on esitetty

laskennassa saadut

iimadanieristysarvoilla. Tuloksista nahdaan,
parantaminen ei muuta juurikaan julkisivun kokonaiseristavyytta, silld kokonaiseristdvyys maaraytyy
I&hinnd heikoimman rakenneosan mukaan. Kun sekd seinda ettd ikkunoita parannetaan, paastaan
laskennallisesti 10 dB nykyista parempaan julkisivun aanitasoeroon.

ettd pelkan

aanitasoeroluvut

erilaisilla rakennusosien
ikkunan aanieristdvyyden merkittava

Taulukko 2: Laskennan mukaiset ddnitasoeroluvut erilaisilla rakenneosien ilma&anieristysluvuilla.

Huonetila Aanitasoeroluku ALa Seina Rw + Cx Ikkuna Rw + Ci
CO01 (kulmahuone, luode)

Nykytilanne 29 dB 41 dB 35dB
Ikkunat parannettu 32dB 41 dB 45 dB
Ikkunat + seinat parannettu 39 dB 52 dB 45 dB
C02 (huone, lansi)

Nykytilanne 31 dB 41 dB 35dB
Ikkunat parannettu 36 dB 41 dB 45 dB
Ikkunat + seinat parannettu 41 dB 52 dB 45 dB
C03 (kulmahuone, lounas)

Nykytilanne 28 dB 41 dB 35dB
Ikkunat parannettu 32dB 41 dB 45 dB
Ikkunat + seinat parannettu 38 dB 52 dB 45 dB
C04 (vanha osa, etelad)

Nykytilanne 31 dB 52 dB 35dB
Ikkunat parannettu 40 dB 52 dB 45 dB
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Kuva 1. Julkisivutarkastelussa kéytetyt 2. kerroksen tilat C01...C04. [5]

5 JULKISIVUN AANENERISTYKSEN TOIMENPITEET

1950-luvun laajennusosaan seka alkuperdiseen rakennukseen sijoitettavien hotellihuoneiden julkisivun
aaneneristavyytta tulee parantaa seuraavasti:

Toimenpide 1

— Nykyisen julkisivun umpiseindn sisapuolelle huoneisiin toteutetaan seuraava rakenne:
ilmavali 10 mm, 50 mm ranka + villa, 2x13 mm EK-kipsilevy

— |kkunat vaihdetaan Rw + Ci = 45 dB -ikkunoihin

Toimenpide 2
— lkkunat vaihdetaan Rw + Cy = 45 dB -ikkunoihin

Toimenpiteiden laajuus ja sijoittelu on esitelty kuvassa 2.
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Toimenpide 2:
Hotellihuoneiden julkisivun
aaneneristavyyden
parannus: uudet ikkunat

Toimenpide 1:
Hotellihuoneiden julkisivun
aaneneristavyyden
parannus: lisakipsilevytys ja
uudet ikkunat

Toimenpide 2:
Hotellihuoneiden julkisivun
aaneneristavyyden
parannus: uudet ikkunat

Kuva 2: Julkisivun déneneristyksen parantamisen suositeltu laajuus. [5]

6 TULOSTEN TARKASTELU

Mitatuissa sisamelutasoissa havaittiin korostumia 80, 200 ja 400 Hz taajuuksilla. Seindrakenteen
aanieristyksen parantaminen talla taajuusalueella on valttamatonta raitiovaunujen seka muun liikenteen
ohiajojen aiheuttamien enimmaisaanitasojen vaimentamiseksi. Aanieristyksen parantaminen vaatii
tésta syystéa niin ikkunoiden uusimisen kuin seinan lisdrakenteen esitetyssa laajuudessa.

Esitetyilla toimenpiteilld arvioidaan saavutettavan enimmaisaanitasojen ohjearvo Larmax < 45 dB.

Mats Heikkinen Veli-Matti Yli-Katka
Akustikko, DI Akustikko, DI
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Sijainti kaupungissa

Bulevardiakselin tilasarja

Aleksanterin teatterin tontilla on kaupunkikuvallisesti merkittava rooli osana arvokasta Bulevardiakselin tilasarjaa ja puistokatua.

Bulevardi reunustavine julkisivuineen, Vanha Kirkkopuisto, Alekstanterin teatteri, Polyteknisen instituutin entinen tontti,
Hietaniementori ja -halli kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistédn (RKY) Esplanadi-Bulevardi.

Alekstanterin teatteri 12.12.2024
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Sijainti kaupungissa

Kaupunkikuvallinen merkitys keskustan
puistokatujen sommitelmassa

-1859 Helsingin kartan mukaan Hietalahden tori ulottui Bulevardin
pohjoispuolella Albertinkadulle saakka. Albertinkadun ja torin valiin
rakennettiin sittemmin Alekstanterin teatteri.

-1870-luvun alussa Hietalahden tori on vield ulottunut teatterin
lansipuolelle. Teatterin ja torin valiin rakennettiin sittemmin Teknillisen
instituutin rakennus seka pieni kerrostalo, joka myéhemmin luovutettiin
Teknillisen instituutin kayttoon.

-Bulevardi reunustavine julkisivuineen, Vanha Kirkkopuisto, Alekstanterin
teatteri, Polyteknisen instituutin entinen tontti, Hietaniementori ja -halli
kuuluvatvaltakunnallisesti merkittavaanrakennettuunkulttuuriymparistdoon
(RKY) Esplanadi-Bulevardi. Alue on osa Helsingin kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden puistokatujen kokonaisuutta.

-Muuten tiiviisti rakennetun kivikaupungin lapi kulkeva Bulevardi
puuriveineen on tunnistettava. Puistokatukokonaisuus mainitaan yli 200
vuotta olemuksensa ja perusmuotonsa hyvin séilyttdneina puistokatuina.

-Vuonna 2019 julkaistu ymparistoselvitys nostaa Alekstanterin teatterin
takana olevan huoltovaylan yhdeksi akselin nykytilan epakohdaksi, joka
kuluneen asfaltin ja epasiistin vaikutelmansa takia heikentda alueen
arvoja. Lisaksi raportti nostaa teatterin tontin kayton pysakdintipaikkana
heikentavaksi maisemalliseksi tekijaksi ja ehdottaa Aleksanterin teatterin
edustan nostamista arvoisekseen teatterin edusaukioksi, jolla on myos
kaupunkikuvallisesti merkittava rooli osana arvokasta Bulevardiakselin
tilasarjaa.

-Albertinkatu muodostaa myos merkittavan keskustan akselin. Bulevardi
ja Albertinkadun risteys on myds merkittadva maisemallinen solmukohta ja
nakymaakselien risteyskohta.

(Bulevardi - ymparistdhistoriallinen selvitys ja kehittdmissuositukset, 2019)

Alekstanterin teatteri 12.12.2024

Vuoden 1800-luvun alun asemakaavakartoissa erottuu jo aiheina Helsingille tyypilliset
puistokadut puuriveineen: Mannerheimintie, Bulevardi ja Esplanadin puistoakseli. (Bulevardi -
ymparistohistoriallinen selvitys ja kehittamissuositukset, 2019)

Bulevardin katutilan puusto on Albertinkadun lansipuoleisella osuudella lehmusvaltaista vaihettuen
Albertinkadun itédpuolella vaahteravaltaiseksi. Lehmukset on istutettu on todennékoisesti istutettu
jaksoittain ja tdydennetty myohemmin. Puusto on yhtendisempaa idassa kuin ikarakenteeltaan
vaihtelevampi vaahteravaltainen katuosuus.

Kadun isokokoisimmat puut ovat yksittaisia lehmuksia, kuten Aleksanterin teatterin edustalla oleva
vanha lehmus. Alueen vanhimmat vaahterat lienevat myos Aleksanterin teatterin edustalla olevat
kaksi vaahteraa, jotka ovat arviolta 1970- tai 1980- luvulta. (Bulevardi - ymparistohistoriallinen
selvitys ja kehittamissuositukset, 2019)
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Kaupunkikuvalliset kehitysvaiheet

Tontin maisematilallinen kehitys
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PUUTALOJA (1krs)

S

HETALHDEN | © O OOOOE OO0 OO
TORIN @(D@@@@@@@@@@@ |
HIEKKAKENTTA @
@2 3
@% suunniteltu )
@ teatteri
e ——
©
] SYNEBRYCHOFFIN PUUTARHA

(mahdollisia piharakennuksia)

suunnitteluvaihe 1876

istutettava viheralue

Alekstanterin teatteri 12.12.2024
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PUUTALOJA
(1krs)

Teatterille luovutettu vuonna 1876 luovutettu avoin tonttialue jatkui
Albertinkadulta joutomaana aina tulevalle Hietalahdentorille asti, joka
oli silloin laaja hiekkakenttéd ja rantaviiva oli huomattavasti nykyista
lahempana. Bulevardin lansipaassa oli vain harvoja rakennuksia.

(Aleksanterin teatterin RHS, 2015)

Teatterin tontin asemapiirros 1879 (Aleksanterin teatterin RHS, 2015)
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Kaupunkikuvalliset kehitysvaiheet

Tontin maisematilallinen kehitys

' ! ' ! : ! Alunperin teatteri seisoi aukiomaisen tontin keskell3, ja joka puolella sen
! ymparilla oli vapaata tilaa.
|
PUUTALOJA (1krs) >
P
o Aleksanterin teatteria rakennettaessa Bulevardin ja Albertinkadun
| | | | I:l g reunoihin rakennettiin 5 ja 2,5 metria leveat kiviset jalkakaytavat. Muuten
= . . o e .
= g koko piha-alue oli paallystetty mukulakivin. 1900-luvun vaihteessa
@@@@@@@@@ @@ i Ei Bulevardin  ajoradalle asennettiin nupukiveys (oletettavasti vielda ns
@ hankakulkuisin kenttakivimaisin).
i
|
Teatterin  lansipuolta taydennettiin  vuonna 1897 valmistuneella
TEATTERI . . ..
1879- . piharakennuksella. Pohjoispuolelle rakennettiin 1890-luvulla
uusrenesanssityylinen  kerrostalo ja  Albertinkadulle  1890-luvun
! Neuvostoliiton loppupuolella koristeellinen asuinrakennus.
— i ldhetystd 1920-1944
~——ooe— . |
@ @ © © ONOXORO) Naapuritontteja vasten, tontin sisasivuille istutettiin kaksinkertaiset
BULEVARDI puurivistot. Taltd puolen tonttia reunusti myos istutettu viheralue, ja
@@ @ @ @ @ O Q Q @ O @ @ puurivistojen valissd kulku asempiirroksen mukaan hiekkapintainen
,,,,,,,, @ =T (\___ kavelytie. Bulevardin varrelle oli istutettu puita ja Albertinkadun
] 1898- sisdankayntiaukion reunalle istutettiin kolmen yksittdispuun rivistd ja
SYNEBRYCHOFFIN PUUTARHA nurmikentta.
(puisia piharakennuksia) :
O Samaan aikaan kun teatteria rakennettiin valmistui sen lannenpuoleiselle
|
I:I I:I |:| | tontille vuonna 1877 suunniteltu kivinen kolmikerroksinen asuinrakennus,
|
| nykyinen Metropolia-ammattikoulun kirjastorakennus.
@ (Aleksanterin teatterin RHS, 2015)
1900-luvun vaihde
nupukiveys (ajorata) kenttakiveys (tontti) istutettu viheralue
kiveys (jalkakaytava) hiekkapinta (puuriviston valissa) nurmialue (mahdollinen viheralue)

Alekstanterin teatteri 12.12.2024 NO M/\J [



Historialliset kehitysvaiheet

Tontin maisematilallinen kehitys

Tontin pohjois- ja lansireunojen puurivistdjd harvennettiin useaan

otteeseen naapureiden anomusten perusteella. Ulommasta puurivistosta
on sailyneet vain tontin lansilaidan bulevardinpuoleiset kuusi puuta.
PUUTALOJA (1k >
(Lkrs) = Toisin kuin nykyaan, Albertinkadun ja Bulevardin kulman kohdalla ei ollut
E 1906- puita, ja teatteri nakyi taltd suunnalta koko komeudessaan. 1930-luvun
| | | |' ' = vaihteen tiennoilla Bulevardinpuoleinen puurivistd taydentyi nailta osin.
T o > ~
L [oecoroneecce | : -
@ Sisemman rivistdon puita kaadettiin esimerkiksi vuonna 1927, kun
1899- : @ ! Albertinkadun kulmatalossa olleen koulun luokkien edestd kaadettiin
4-5puuta.
TEATTERI
1879- ¢ - ) . . . )
Neuyostoliiton Tonttialue oli vield 1930-luvulla lahes kokonaan mukulakivetty. Vain
i lahetystod Albertinkadun puoleiselle pdasisdankaynnille johtivat asfaltoidut kaytavat.
L—— |
S . 1920-1944
®© ©0 O OROXORO; (Aleksanterin teatterin RHS, 2015)
BULEVARDI
] 1898-
SYNEBRYCHOFFIN PUUTARHA
(puisia piharakennuksia) :
0 o 7
|
|
|
|
n. 1930
nupukiveys (ajorata) kenttakiveys (tontti) asfaltti (kulkuyhteydet istutettu viheralue (ei tietoa laajuudesta)
kiveys (jalkakaytava) hiekkapinta (puuriviston valissa) Albertinkadun sisdankaynnille) nurmialue (mahdollinen viheralue)

Alekstanterin teatteri 12.12.2024 NO M/\J [



Historialliset kehitysvaiheet

Tontin maisematilallinen kehitys

L5

1941- 1938-

1938- 1928-

1899-

,,,,,,,,,, NS

TEATTERI
1879- °

eceede

1950-

|

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

0000 © @0 00 O

BULEVARDI

00 000 ©0 6 006 6
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] 1937-

SYNEBRYCHOFFIN

PUUTARHA 1937-

2

n. 1950

nupukiveys (ajorata)
kiveys (jalkakaytava)

Alekstanterin teatteri

kenttakiveys (tontti)
hiekkapinta (puuriviston valissa)

12.12.2024
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1906-

rakennustydmaa

|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
i Raunio/
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

asfaltti

1939-1944 Talvisodan ja jatkosodan aikaan pommitukset tuhosivat useita
rakennuksia oopperan ymparistostd. Myos oopperataloa jouduttiin
kunnostamaan useaan otteeseen. Aleksanterin teatterin edusaukio seka
Albertinkadun ja Bulevardin risteysalue muodostivat aukiomaisen tilan.
Albertinkadun toisella puolella oli linnamainen Venajan lahetystotalo, joka
tuhoutui jatkosodassa.

Tontin luonne on muuttunut, kun sen lansilaita ja luoteiskulma, jonne
1950-luvun rakennukset sijoittuvat, on nykyisin kuilumainen huoltopiha.

Vuonna 1953 jalkakaytavat oli asfaltoitavat poliisiviranomaisten
maarayksestd ja samalla asfaltoitin  myds Bulevardinpuoleisen
nayttamosisdankaynnin  ovelle johtanut kaytava. Sotien jalkeiset
oopperatalon korjaus- ja laajennustyot aloitettiin kesalla 1954.

Paratiisisisddnkaynnin valurautaiset valaisinpylvaat ovat alkuperaiset,
mutta varsinainen valaisin on uudempi. 1950-luvulla niihin asenenttiin
pallomaiset laskikuvut. Samaan aikaan sijoitettiiin itaiselle pihalle kaksi
uusvanhaa valaisinpylvasta.

(Aleksanterin teatterin RHS, 2015)

nurmialue (mahdollinen viheralue)
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Historialliset kehitysvaiheet

Tontin maisematilallinen kehitys

>
1941- 1938- 1938- 1928- %
000 .0 -0 @ - |
1899- .
TEATTERI virasto
1879- : 1972-
n
€3 '—g—' ,,,,,,,,,,, ]—
©0 0000 60 © @06 e
BULEVARDI
®© © 0O ()
000000 066 o ~© e
] 1937- 1898-

SYNEBRYCHOFFIN
PUUTARHA 1937-

2

n. 1960/1970-luku

nupukiveys (ajorata) asfaltti

nurmialue (mahdollinen viheralue)

Alekstanterin teatteri 12.12.2024

AlbertinkadunjaBulevardin kulmalle rakennettiin 1960-luvullatuhoutuneen
rakennuksen tilalle ruvettin rakentamaan virastotaloa, joka valmistua 1972.

1960-luvulla koko piha-alue asfaltoitiin, ja se oli siita lahin lahes kauttaaltaan
pysakointialueena. Vield 1960-luvun alussa edusaukio ei ollut tdynna
pyséakoityja autoja.

Albertinkadunpaésisaankaynninruskeaksimaalatut, valaistutilmoitustaulut
rakennettiin 1978.

(Aleksanterin teatterin RHS, 2015)
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Nykytila

Tontin maisematilallinen kehitys

Aleksanterinteatterin julkisivut ja piha-alueet kunnostettiin vuonna 1997.
E| Vuonna 1999 piharemontin yhteydessad osa puista tuettiin ylapaastaan
teatterirakennukseen kiinnittyvilla terastuilla.
>
—
1941- 1938- 1938- 1928- @ , ) L ) )
- — 2 Vuonna 2000 tontin kadunpuoleiset, yleison kayttdéon tarkoitetut sivut
= paallystettiin  sisdankayntien kohdalta nupukiveyksellda ja muualta
77777777 g noppakiveykselld. Rakennuksen sivustoille asennettiin salaojitukset ja
c

niiden kohdalla pintamateriaalina on mukulakivetys. Paasisdankaynnin
edessa ollut Albertinkadun jalkakaytavaa reunustanut nurmialue korvattiin
kiviportailla.

T g % ‘
I
I

.

o

1899-

virasto
1972-

| —g—' ,,,,,,,, ]—
©0 0000 00 6 @006

BULEVARDI

00 000 ©60 6 006 6 @ @

1879-

TEATTERI ‘
(Aleksanterin teatterin RHS, 2015)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, = __ (\_—_
] 1937- 1898-
d
SYNEBRYCHOFFIN
PUUTARHA 1937-
o
|
n. 2000-luku
nupu-/noppakiveys asfaltti HH Albertinkadun reunan kiviportaat

mukulakiveys nurmialue (mahdollinen viheralue)
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Taydennysrakentamisen vaikutukset

Tontin maisematilallinen kehitys

Huonokuntoiset puut seka tuetut uudisrakentamisen tiella olevat puut on

\] esitetty poistettaviksi. Istutettavien uusien puiden etaisyys rakennuksista

tulee kuitenkin olla vahintaan 7metria, mikd vaikuttaa merkittavasti

kuilumaisen lansinurkan ilmeeseen. Puustokartoituksessa 2-kuntoluokan

saaneet puut on kirjattu myos seurattavaksi puiksi, jotka saattavat

mm pintamateriaalin muutosten myo6ta muuttua lyhyellakin aikavalilla
riskipuiksi.

NLVIINILY3g1Vv

Teatterin  Albertinkadun  puoleinen  sisdankayntiaukio  osoitetaan
kaupunkilaisten oleskelupaikaksi ja teatteria korostavaksi arvokkaaksi

ymparistoksi. Bulevardin puoleiseen kulmaan toivotaan viihtyisaa terassia.

1
I
I
1
1
ll
1
ll
X‘llx TEATTER D Huoltoyhteys on osoitettu rakennuksen takaa, mutta se vie tilaa. Pihalla
@ 1879- @ on naapuritalon pelastusauton nostopaikkoja, jotka tulee huomioida.
'.l @ Pysakointia vahennetdan, mutta 27 AP +2 LE-pysakointipaikkaa on
) ;
1
I

osoitettava.

B0
T"Y

|

|
o

000 @ ©0OO0 ©6 © OO0 6
000 900 ©00 000 OO

PUUSTO (kuntoluokka 1-5, 5=erittain hyva)

-puistolehmus

-metsalehmus

]

-metsavaahtera

-katupuu, lehmus (Bulevardin ymparistohistoriallinen selvitys, 2019)

-katupuu, vaahtera (Bulevardin ymparistohistoriallinen selvitys, 2019)

2000-luvun vaihde

nupu-/noppakiveys asfaltti T T 7 nostopaikka poistettava puu:

syyna kuntoluokka 1 tai uudisrakentamisen tilatarve

-
X 0000®

mukulakiveys nurmialue (mahdollinen viheralue) viittellinen pysakainti

. . ) L alue, jolle on mahdollista nykysuositusten
Alekstanterin teatteri 12.12.2024 -tavoitemaara mukaisesti istuttaa uusi isokokoinen puu NO M/\J[




Kehittamissuunnat

Tontin potentiaaliset kehittamissuunnat

. huolto @ @

pysakainti

~ teatterin
sisdankayn

S
_ 060 ©

| kesaterassi hotellin paasisaankaynti
— o — =

|

huolto }
; ) |
pysakointi

@ teatterin
siséénkéynt"
© &

) avoimena !

hotellin paasisaankaynti korostuva |
—_— - — - nakyma

9 0 006006 60 ©

VER 2: risteykseen pain avautuva

| keséaterassi

&

Alekstanterin teatteri 12.12.2024

Teatterin tontin asemapiirros vuodelta 1879 esittda viheralueiden
sommitelman aikakaudelle tyypillisesti jokseenkin symmetrisena ja
vapaamuotoisena. Puustolla on ollut ja on edelleen merkittava rooli
tontilla. Albertinkadun reunustan puut sijoittuvat tontille. Ajansaatossa
istutusalueet ovat jasentyneet uudelleen muodostaen epéaselvasti
jasentyvia alueita

Teatterin paasisdankaynnin edusta nykyiselladn on sekavan oloinen ja
vaikeasti hahmotettava. Koko tontti toimii pdaosin pysakodintialueena.
Tontilla sijaitsevaa pysakointia karsitaan ja keskitetddn tontin
pohjoisosaan, mikad vapauttaa teatterin paasisdankaynnin edustan
ja Bulevardin puoleisen alueen muuhun kayttoon. Hotellin ja teatterin
huolto osoitetaan tontin pohjoisosaan kujamaiseen tilaan. Saattoliikenne
keskitetdan kadunvarteen.

Suunnitelmassa teatterin sisdankayntiaukio nostetaan uudestaan
kutsuvaksi, selkedksi hahmoitettavaksi, vihredksi ja viihtyisaksi
kaupunkitilaksi. Aukiolle  osoitetaan istuskelu- ja oleskelu-
mahdollisuuksia. Bulevardin puolelle sijoitetaan myds hotellin ravintolan
kesaterassi.

Teatterin sisdankayntiaukion sommitelmaa on tutkittu sekd symmetrisena
ettd Bulevardin ja Alberinkadun kulmaan avautuvana vaihtoehtona.
Historiallisesti taméa avoimena pysyva nakyma risteykselta rakennukselle
on ollut kaupunkikuvallisesti merkittdvassa roolissa.

Teatterin tontin asemapiirros 1879 (Aleksanterin teatterin RHS, 2015)
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Aksonometrinen tarkastelu

ol
v
<z \‘

v
N9
%%
pysékointi=
. ja huoltopihary

, VEHREYS

Tiiviissa kaupungissa pienienkin viheralueiden
merkitys korostuu. Kaupunkivihrealla

on merkittava rooli niin viihtyisyydessa

kuin asukkaiden hyvinvoinnissa seka

luonnon monimuotoisuuden tukemisessa.
Monihyotyisié viherrakenteita tarvitaan
erityisesti tiiviissd kaupunkirakenteessa.
Tutkimusten mukaan paikallisten

ilmastohyotyjen takaamiseksi puuston

latvuspeittavyys
/ tulisi olla kaikkialla kaupungissa 30 prosenttia.
0]

leskelu-sja m

sisdankayntiaukio ; i
| 7

NG OLESKELU

Tiiviissa kaupunkikeskustassa pienet avoimet
tilat ja niiden viipymiseen mahdollistavat
rakenteet korostuvat. Oleskelu- ja
istuskelupaikkojen lisdaminen tukee
sisddnkayntiaukion kaytettévyytta aktiivisena
kaupunkitilana. Terassitoiminta tukee hotellin
kahvilan toimintaa.
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Viherkerroin

Helsingin viherkerroinlaskurin tavoitetaso tontille on 0,8

Helsingin kaupunki edellyttda asemakaavoituksessa viherkertoimen
kayttoa. Viherkerroin kertoo, kuinka paljon kasvillisuutta ja vetta viivyttavia
ratkaisuja tulee olla suhteessa tontin pinta- alaan. Tontin suunnittelussa

tulee huomioida annettu tavoite.

ALKUPERAINEN

Vihertehokkuusluku: 1,44 (0,8)

-isot puut (45kpl)
-kenttakiveys (puolilapaiseva)
-sora (lapaiseva)

-muut pensaat

-perennat

Alekstanterin teatteri 12.12.2024
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NYKYTILA

Vihertehokkuusluku: 0,33 (0,8)

-sailytettavat isot puut
-istutettavat isot puut (2kpl)
-mukulakiveys (puolilapaiseva)
-nurmi

00 00

0606 06 |

|
|
-

©0 0000 60 @

@

SUUNNITELMA

Vihertehokkuusluku: 0,69 (tavoitetaso 0,8)
-Hulevesia jaa viivyttamatta 43m3

-sailytettavat isot puut

-istutettavat isot pensaat

-puolilapaisevat pinnat (kenttakiveys sokkelin vierelld)
-perennaistutukset

bonuselementit:

-hulevesien ojaaminen kasvillisuudelle
-varjostavat lehtipuut

-monikerroksinen luonnonmukainen kasvillisuus

NOMAJI



Periaateleikkaus sisaankayntiaukiolta

Sailyva puusto rajaa
aukiota Albertinkadulla

Istutettava kasvillisuus rajaa aukiota
haivyttaen pysakointialuetta ja muostaen
viihtyisan vehrean oleskeluaukion

\ -hulevesia ohjataan kasvillisuudelle

Teatterin paasisaankaynti, Albertinkatu

kupolikatos

Palautettava istutusalue muodostaa
istuskeltavan reunan aukiolle, vaihtoehtoisesti
aukiolle voidaan osoittaa penkkeja

-portaat poistetaan

Alekstanterin teatteri 12.12.2024
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Periaateleikkaus huoltokujalta

0

™~ |

3krs kattoterassi

kivetty paareitti/
huoltoajo min. 4m

ALEKSANTERIN TEATTERI

Historialliseen ymparistédn sopivia pensaslajeja ja

monilajista perennakasvillisuutta

-nykysaadoksien mukaan tilaan ei saada mitoitettua suurikokoisia
puita kaadettavien tilalle

-hulevesia ohjataan kasvillisuudelle

Oslon Deichmans gate on esimerkki katutilasta, jossa osa kiveyksista on
muutettu monilajisille istutuksille ja hulevesien hallintaan.
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Periaateleikkaus kesaterrasilta 1:100
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JULKISIVUMATERIAALIT
VUODEN 1879 OSA:

1. RAPPAUS

2. GRANITTI

3. PELTI

1950-LUVUN LAAJENNUS:
4. PESUBETONI

5. RAPPAUS

6. PELTI

UUSI LAAJENNUS:

7. VAALEA RAPPAUS

8. PUUKARMI, TAMMI
9. LASI, KIRKAS
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