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17 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikön päällikkö
Kartoitus/Kartläggning Nro/Nr Pohjakartan hyväksyminen/Godkännande av baskarta

HELSINKI
HELSINGFORS 

12974
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn

         

           
           
           

           

Aleksanterin teatteri            
Alexandersteatern                
                                 

HEL 2023-016257 Laatinut/Uppgjord avOtso Huhtala                                   
Päivi Kaartinen                                

20.5.2025      Marja Piimies                                  

Piirtänyt/Ritad av

Päiväys/Datum Asemakaavapäällikkö/Stadsplanechef          

0

2/2025    

1:500  

           
           

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:                 
4. kaupunginosan (Kamppi)                  
korttelin 77 tonttia 16                    
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           

DETALJPLANEÄNDRINGEN GÄLLER:               
4 stadsdelen (Kampen)                      
kvarteret 77 tomten 16                     
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           
                                           

                                                                                      
                                                                                      
                                                                                      
                                                                                      

                                           

ETRS-GK25Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem
Korkeusjärjestelmä/Höjdsystem N2000

Mittakaava/Skala

19.3.2025 10.4.2025  
                                                          

                                               
                    
                    

19.6.2025  
           

50 m  

           

Hanke/Projekt

           

Tullut voimaan
Trätt i kraft            

           

           

Asemakaavoitus   
Detaljplanläggning   

           

           

                      

           
           

                                 

                                           

                                   

Framlagt (OAL 65§)                 
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   

Hyväksytty/Godkänt:                
                                   

                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   

Diaarinumero/Diarienummer

                                   
                                   
                                   

           
           

                                   
20.5.-     

                                   
                                   

                      

Käsittelyt ja muutokset/Behandlingar och ändringar:

Nähtävillä (AKL 65§)               

                                              

-MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA 

-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanför planområdets gräns.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Osa-alueen raja. Gräns för delområde.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gräns för område eller del av område.

X X Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Korttelin numero. Kvartersnummer.
16 Ohjeellisen tontin numero. Nummer på riktgivande tomt.

7380 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.
III

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar

Rakennusala. Byggnadsyta.

mista.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poista-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

desibelimäärä.
melua vastaan tulee olla vähintään luvun osoittama
sen julkisivun kokonaisääneneristävyyden liikenne-
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema. Ungefärlig markhöjd.
Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema. Högsta tillåtna höjd för byggnadens yttertak.

Säilytettävä ja tarvittaessa uudistettava puurivi/puu. Trädrad/träd som ska bevaras och vid behov förnyas.

     

 ter Terassin rakennusala. Byggnadsyta för terrass.

ylimmän tason yläpuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.
Ravintolatila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ

 srs 

erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet

+31.8

     Rakennusala. Byggnadsyta.

anger.
buller ska vara minst på den decibelnivå som talet
ytterväggens totala ljudisoleringsförmåga mot trafik-
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan där

Kartan har ett annat höjdsystem än detaljplaneändringen.
Kartta on eri korkeusjärjestelmässä kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna är i annan skala än detaljplaneändringen.
Poistuvat merkinnät ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
Del av detaljplan nr 8501 som upphävs då detaljplaneändringen nr 12974 träder i kraft.
Asemakaavan nro 8501 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12974 voimaantullessaan kumoaa.

 + 8.7

vähimmäistasoksi on asetettu.
sissä kyseiselle käyttötarkoitusluokalle energiatehokkuuden
olla vähintään 20 % parempi kuin voimassa olevissa säädök-
Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee

ILMASTONMUUTOS - HILLINTÄ JA SOPEUTUMINEN

normer.
som ställts för ifrågavarande användningsändamål i gällande
för bostäder ska vara minst 20 % bättre än det minimikrav
Energieffektiviteten för andra byggnader än flervåningshus
FÖRÄNDRINGEN
BEGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen. Del av område som ska planteras, riktgivande läge.

a - b

b - c

olla laadukkaita ja aikaa kestäviä.  
seen kaupunkikuvaan. Kaikkien julkisivumateriaalien tulee
Uudisosan arkkitehtuuri tulee sovittaa ympäristön arvokkaa-
Kattoterassia ei saa lasittaa.
osiin.
rakennukseen eikä niitä saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida

tujen törmääminen lasiin minimoidaan.
sekä valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, että lin-
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.
rapattuja.
Rakennuksen julkisivujen on oltavan paikalla muurattuja ja
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

alalla on oltava kulttuuritoimintoja.
Korttelialueella suojellun rakennusosan rakennus-
Liike-, toimisto- ja kulttuurirakennusten korttelialue.

delens byggnadsyta ska finnas kulturverksamheter. 
nader. I kvartersområdet på den skyddade byggnads-
Kvartersområde för affärs-, kontors- och kulturbygg-

32 dB

nen arvo vähenee. 
tai käyttää niin, että rakennuksen kulttuurihistorialli-
kennusta ei saa ilman Museoviraston lupaa muuttaa
asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu rakennus. Ra-
Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun

värde minskar.
eller användas så att byggnadens kulturhistoriska
Byggnaden får inte utan lov från Museiverket ändras
höriga byggnader (480/1985) skyddad byggnad.
Med förordningen om byggnadsskydd för staten till-

kiveä.
pintamateriaalina on käytettävä luonnon-
tyä luontevasti viereisiin katuihin. Alueen
Aukiomainen alueen osa. Alueen tulee liit-

meluntorjuntasyistä välttämätöntä. 
teriaalin mukaisesti, mikäli se on esimerkiksi
ja ovet saa uusia alkuperäisen mallin ja ma-
rattavia rakenteita ja rakennusosia. Ikkunat
julkisivun näkyviä alkuperäisiä tai niihin ver-
Suojeltava julkisivun osa. Suojelu koskee

bekämpning. 
valet, ifall det är nödvändigt till exempel på grund av buller-
den ursprungliga modellen och det ursprungliga material-
ner och byggnadsdelar. Fönster och dörrar får förnyas enligt
synliga ursprungliga eller med dessa jämförbara konstruktio-
Del av fasad som ska skyddas. Skyddet gäller byggnadens

läggningsmaterial för området.
angränsande gatorna. Natursten ska användas som ytbe-
Torglik del av område. Området ska ansluta naturligt till de

torjuntasyistä välttämätöntä. 
mukaisesti, mikäli se on esimerkiksi melun-
saa uusia alkuperäisen mallin ja materiaalin
kenteita ja rakennusosia. Ikkunat ja ovet
näkyviä alkuperäisiä tai niihin verrattavia ra-
uusia ikkunoita. Suojelu koskee julkisivun
Suojeltava julkisivun osa, johon saa avata

exempel på grund av bullerbekämpning.
det ursprungliga materialvalet, ifall det är nödvändigt till
och dörrar får förnyas enligt den ursprungliga modellen och
dessa jämförbara konstruktioner och byggnadsdelar. Fönster
Skyddet gäller byggnadens synliga ursprungliga eller med
Del av fasad som ska skyddas, där nya fönster får öppnas.

nivå.
en ventilationskanal som ska ledas upp ovanför takets högsta
Restauranglokalen ska förses med fettavskiljningsbrunn och
BYGGRÄTT OCH ANVÄNDNING AV UTRYMMEN

tidbeständiga. 
fulla stadsbild. Alla fasadmaterial ska vara högklassiga och
Utbyggnadsdelens arkitektur ska anpassas till miljöns värde-
Takterrass får inte glasas in.
nadsdelar på taket.
integreras i byggnaden och får inte placeras i separata bygg-
Maskinrum för ventilation och övriga tekniska utrymmen ska
planering.
glasets egenskaper och övriga lösningar samt i belysningens
genom att beakta glasytornas storlek, placering, ytmönster,
såsom glasräcken ska risken för fågelkollisioner minimeras
I planering och byggande av fönster och övriga glasytor
Byggnadens fasader ska vara ljusa.
putsyta.
Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel med
STADSBILD OCH BYGGANDE

taso 0,6. 
Tontin vihertehokkuuden tulee täyttää viherkertoimen tavoite-
PIHAT JA ULKOALUEET

ningsnivå 0,6
Tomtens gröneffektivitet ska uppfylla grönytefaktorns målsätt-
GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

(kuten katos). 
Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eikä rakennelmia
ja kasvilajeja. 
alkuperäisen rakennusaikakauden mukaisia pintamateriaaleja
historialliseen ympäristöön soveltuvana. Pihalla tulee käyttää
rakennustaiteellisen arvon edellyttämällä tavalla ja kulttuuri-
toilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisena, rakennusten
Tontin ulkoalueet on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muo-

tioner (såsom skärmtak). 
På tomten får inte byggas ekonomibyggnader eller konstruk-

das för byggnadsperioden specifika planteringar och material.  
passar in i den kulturhistoriska miljön. På gården ska använ-
byggnadernas arkitektoniska värde förutsätter och så att den
sin utformning och genom materialval av hög kvalitet såsom
Tomtens utomhusområden ska planeras för stadsbilden, till

neissa.
taa siten, ettei runkomelusta aiheudu haittaa majoitushuo-
Rakennuksen runkomelun torjunta tulee suunnitella ja toteut-
YMPÄRISTÖTEKNIIKKA

ringsrummen. 
utföras så att stombullret inte förorsakar störningar i inkvarte-
Bekämpning av stombuller i byggnaden ska planeras och
MILJÖTEKNIK

ning är möjlig.
Alla cykelplatser rekommenderas att byggas så att ramlås-
- för personal 1 cp/3 anställda.
- kundparkering minst 1 cp/500 m² vy
- affärs- och kontorutrymmen högst 1 cp/50 m² vy
Cykelplatsernas antal är:
Bilplatser får inte placeras i torglik del av område.
- teater högst 1 bp/200 m² vy.
- hotell högst 1 bp/350 m² vy
- kontor högst 1 bp/350 m² vy
Bilplatsernas antal är:
TRAFIK OCH PARKERING

sen mahdollistavina.
Kaikki pyöräpaikat suositellaan rakennettavaksi runkolukituk-
- henkilökunnalle 1 pp/3 työntekijää.
- asiakaspysäköinti vähintään 1 pp/500 k-m²
- liike- ja toimistotilat enintään 1 pp/50 k-m²
Pyöräpaikkojen määrät ovat:
Autopaikkoja ei saa sijoittaa aukiomaiselle alueen osalle.
- teatteri enintään 1 ap/200 k-m².
- hotellit enintään 1 ap/350 k-m²
- toimistot enintään 1 ap/350 k-m²
Autopaikkojen määrät ovat:
LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI

77

K-1


