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Vuorovaikutusraportti

Asemakaavan vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaavaratkaisun
valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, muistutuksista ja lau-
sunnoista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin. Vuorovaikutusraport-
tia taydennetaan kaavaprosessin edetessa. Vuorovaikutuksesta kaavaa
valmisteltaessa saadetaan alueidenkayttolaissa (AKL) ja maankaytto- ja
rakennusasetuksessa (MRA). Alueidenkayttolaki oli 1.1.2025 saakka
maankaytto- ja rakennuslaki (MRL).

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa Helsingin kaupungin Kir-
jaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13.

Paivatty: 20.5.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esillaolo (AKL/MRL 63 §): 15.4.2024—
6.5.2024

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65 §): 20.5.2025-19.6.2025

Kannen kuva: Kuva: Arkkitehtitoimisto K2S Oy



Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineiston
esillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineisto oli esilla 15.4.2024-6.5.2024. Li-
saksi jarjestettiin:

- Uutta Kantakaupunkia 24.4.2024

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet

Kirjallisia mielipiteitd saapui 6 kpl.
Mielipiteista oli adresseja 1 kpl (allekirjoittajia yhteensa 32)

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisosan arkkitehtuuriin, kulttuuriympariston huomioimi-
seen, asumisen olosuhteisiin, hotellien tarpeettomuuteen, harrastustilojen ha-
viamiseen ja rakentamisen lintuystavallisyyteen.

Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta arkki-
tehtuuria on kehitetty eteenpain ja kaavamaarayksilla ohjataan laadukkaaseen
rakentamiseen. Kulttuuriymparistda on suojeltu ja uusi rakentaminen on pyritty
sovittamaan arvokkaaseen ymparistoon. Uudisrakentamisen vaikutuksista on
laadittu varjostuskaavio ja kaavaan on lisatty lintuystavalliseen rakentamiseen
ohjaava maarays. Osa palautteesta koski hankkeen Iahtokohtia, joihin ei voida
enaa kaavoitusvaiheessa vaikuttaa.

Virallisten mielipiteiden lisaksi saatiin 183 kommenttia Kerro Kantasi -palve-
lussa. Kooste saaduista kommenteista on vuorovaikutusraportin liitteena.

Vastineet OAS-aineistoa koskeviin mielipiteisiin
Vastineet mielipiteisiin on laadittu aihepiireittain.
Arkkitehtuuri ja kulttuuriympéristé

Mielipiteissa huomautetaan, etta tontti kuuluu Esplanadi-Bulevardin RKY-aluee-
seen. Albertinkadun ja Hietalahdentorin valisen korttelin Bulevardin puoli on sai-
lynyt varsin yhtenaisena ja edustaa 1800-luvun loppupuolen uusklassisismia.
Korttelin korkein raystalinja |0ytyy entisen Teknillisen korkeakoulun paaraken-
nuksesta eika tata saisi ylittaa. Lisarakentaminen tontilla ei ole kaupungin teet-
taman Bulevardin ymparistohistoriallisen selvityksen kehittamissuositusten mu-
kaista.

Hotelliosan korotusta pidetaan liilan korkeana, ja se ei saisi nousta edes teatte-
rin vanhimman osan harjakorkeuden ylapuolelle. Korotus muuttaisi eri raken-
nusosien hierarkiaa niin, ettd vanhin ja kauneimpana pidetty osa olisi nurinkuri-
sesti alisteinen uudemmille osille. Uudisosan ulkonako ei miellyta.



Vastine

Mielipiteet on annettu OAS-vaiheessa, jolloin oli esilla kaksi eri suunnitelma-
vaihtoehtoa. Naista VE1 nahtiin yleisesti paremmin paikkaan sopivana, joten
sita on viety pidemmalle OAS-vaiheen jalkeen. Suunnitelmassa on muutettu
mm. ikkunoiden kokoa ja muotoa seka julkisivumateriaalia.

Korttelin korkeimman raystaslinjan muodostaa jatkossakin entisen Teknillisen
korkeakoulun paarakennus, uudisosan raystaslinja jaa taman alapuolelle. Suun-
niteltu korotusosa nousee saman korttelin teatterin tonttiin rajautuvia rakennuk-
sia korkeammalle, mutta jaa kuitenkin korkeudessaan seka Bulevardin etta Al-
bertinkadun toisella puolella olevia rakennuksia matalammaksi. Korotusosa ei
nouse kaukomaisemassa muita rakennuksia korkeammalle. Korotusosan kor-
keutta keventaa massoittelun porrastuminen Bulevardin suuntaan ja se, etta ko-
rotusosa on alkuperaisen laajennusosan mukaisesti sisdanvedetty eli runko-
syvyydeltaan melko kapea.

Viitesuunnitelma on laadittu kulttuuriymparistéviranomaisten ohjauksessa. Uu-
disosan arkkitehtuuria on pyritty ohjaamaan siihen suuntaan, etta se olisi alistei-
nen teatterin vanhimmalle osalle. Julkisivumateriaaliksi on valittu rappaus, joka
vastaa teatterin vanhimman osan ja nykyisen laajennusosan julkisivumateriaa-
lia.

Bulevardin ymparistohistoriallisen selvityksen kehittamissuositukset on laadittu
tilanteessa, jossa kiinteisto oli viela valtion omistuksessa. Nykyisessa tilan-
teessa, jossa omistus on muuttunut yksityiseksi, kehittamista taytyy tarkastella
eri nakokulmasta. Lisarakentaminen mahdollistaa vanhan osan peruskorjaami-
sen ja sailymisen alkuperaista vastaavassa kaytossa.

Asumisen olosuhteet

Mielipiteissa esitetaan huoli siita, etta rakennuksen korottaminen varjostaa ym-
paroivia rakennuksia ja peittdd nakymia olevista asunnoista.

Vastine

Viitesuunnitelman lisdksi on laadittu varjostuskaavio, josta nakyy miten raken-
nuksen korottaminen vaikuttaa ymparaoiviin rakennuksiin. Uudisosa sijoittuu ny-
kyisen laajennusosan rakennusalalle ja etaisyys lahimpiin asuntoihin on noin 11
metria. Uudet kerrokset eivat merkittavasti lisaa varjostusta nykytilanteeseen
verrattuna. Nakymat viereisten rakennusten asunnoista muuttuvat.

Hotellien tarve kaupungissa

Mielipiteiden mukaan Helsinkiin ei tarvita enaa yhtaan ylimaaraista hotellia. Bu-
levardin ymparistdssa on jo paljon hotelleja, joista suuri osa tullut viime vuosien
aikana. Olemassa olevien hotellien kayttoastetta pidetaan alhaisena. Hankkeen
taloudellista kannattavuutta epaillaan. Jos kaupunki kokee tarpeelliseksi lisata
hotellikapasiteettia alueella, niin parempi kohde tahan olisi ns. "Vanha Poli” Hie-
talahdentorin laidalla, joka uhkaa jaada tyhjaksi pidemmaksikin aikaa.



Rakennustyyppina hotellin muuntojoustavuutta pidetdan huonona. Hotellimuu-
toksen jalkeen tiloja ei voida kovinkaan halvalla enda muuttaa mihinkaan muu-
hun kayttoon.

Vastine

Tontti sijaitsee Helsingin yleiskaavan Kantakaupunki-alueella (C2), jota kehite-
taan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toi-
mitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Hotelli sopii kayttotarkoituksena naihin raameihin hyvin. Talou-
dellisen kannattavuuden arviointi on yksityisessa hankkeessa hankkeen vas-
tuulla.

Entinen Teknillisen korkeakoulun paarakennus (Vanha Poli) on jo kaavoitettu
hotellikayttoon, mutta hanke ei ole viela toteutunut. Rakennuksen muuntojous-
tavuuteen voidaan vaikuttaa mydhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Harrastustoiminnan jatkuminen

Aleksanterin teatterin 1950-luvulla rakennetussa laajennusosassa sijaitsee kah-
deksan harjoitussalia, jotka ovat aktiivisessa kaytossa ja joiden merkitys varsin-
kin tanssialan toimijoille ja harrastajille on valtava. Aleksanterin teatterin tiloissa
toimii myos muita kulttuurialan toimijoita, kuten keramiikkastudio. Mielipiteissa
kysytaan, onko tiloista siirtymaan joutuville toimijoille ja harrastajille tulossa kor-
vaavia tiloja.

Mahdollistamalla tanssitilojen muuttamisen hotellikayttoon Helsinki toimii omaa
Taide ja kulttuuri Helsingissa 2020 -visiotaan vastaan.

Vastine

Helsingin kaupunki ei voi vaikuttaa niihin hankkeen lahtokohtiin, josta tama
muutos johtuu. Valtion omistuksessa harjoitussaleja ja muita tiloja on voitu
vuokrata nykyisille toimijoille alle markkinahinnan, mika on luonnollisesti mah-
dollistanut tilojen aktiivisen kayton. Valtio on kuitenkin kiinteistostrategiansa mu-
kaisesti luopunut kiinteistosta, mika vaistamatta johtaa siihen, etta kiinteistoa
kehitetdan tuottavammaksi. Kyseessa on yksityinen hanke yksityisella maalla,
eika Helsingin kaupungilla ole keinoja edellyttaa tilojen vuokraamista tietyille toi-
mijoille tai poistuvien tilojen korvaamista.

Lintuystavéllisyys

Ikkunat ja muut mahdolliset lasirakenteet on toteutettava linnuille turvallisina.
Kolopesijalintujen pesimismahdollisuudet alueella on turvattava sailyttamalla tai
sijoittamalla rakennuksiin tarkoitukseen soveltuvia pesapaikkoja.



Vastine

Kaavaan on lisatty maarays lasirakenteiden turvallisuudesta linnuille. Pesimis-
mahdollisuuksien turvaaminen ei ole asemakaavatason asiaa.

Viranomaisten ja asiantuntijoiden kannanotot OAS-aineistosta

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Museovirasto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat kiinteiston pelastusturvallisuuteen, sekaviemaroin-
nin eriyttdmiseen, rakennussuojelutilanteeseen ja uudisosan arkkitehtuuriin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta on
laadittu viranomaisten edellyttamat selvitykset. Suojelumaaraykset ja suojelun
kokonaisuus on laadittu yhteistydssa kulttuuriymparistosta vastaavien viran-
omaisten kanssa. Kaavamaarayksilla on ohjattu uudisrakentamista kulttuuriym-
paristoon soveltuvaksi.

Vastineet OAS-aineistoa koskeviin viranomaisten ja asiantuntijoiden
kannanottoihin

Vastineet kannanottoihin on laadittu aihepiireittain.
Sekaviemé&rdinnin eriyttdmiseen varautuminen

Kannanotoissa huomautettiin, etta olemassa olevien kiinteistdjen on syyta va-
rautua eriyttamaan tontilla muodostuvat hulevedet jatevesista mahdollisten kiin-
teistoremonttien yhteydessa mahdollisuuksien mukaan jo etukateen. Uudiskoh-
teissa kiinteiston tulee aina liittya erillisilla hulevesi- ja jatevesiliitoksilla HSY:n
viemareihin.

Vastine

Helsingin kaupunki ohjeistaa kiinteistonomistajia jate- ja hulevesien eriyttami-
sesta tontilla. Kaupungin rakennusvalvonta edellyttaa hulevesisuunnitelmaa ra-
kentamislupavaiheessa.

Paloteknisen suunnitelman laatiminen

Kannanotoissa edellytettiin, etta kohteesta tulee laatia palotekninen suunni-
telma, joka hyvaksytetaan myos pelastuslaitoksella. Rakennuksessa tulee to-
teutua paloasetuksen mukaiset uloskaytavat.



Vastine
Palotekninen suunnitelma on laadittu ja kayty lapi pelastuslaitoksen kanssa.
Rakennussuojelu ja kultuuriympéristoé

Kannanotoissa edellytettiin, etta mikali 50-luvun laajennusosan suojelua ei si-
sallytetd rakennusperintdlain mukaiseen suojelupaatokseen, sen suojelu tulee
ratkaista asemakaavassa. Laajennus tulee suunnitella arkkitehtuuriltaan sel-
laiseksi, etta vanhan teatterin asema kokonaisuudessaan ei heikenny. Massoit-
telun ohella julkisivujen arkkitehtuuria ja materiaaleja on tutkittava huolella ja
laajennuksen tulisi olla vaikutelmaltaan taustalle vetaytyva. Uudisosan sisatilo-
jen suunnittelussa on huolehdittava siita, etta littyminen vanhaan teatteriin ei
vaaranna sen suojelutavoitteiden toteutumista.

Vastine

Asemakaavoituksen tueksi on laadittu viitesuunnitelma, jonka ratkaisuihin on
pyritty ohjaamaan kaavamaarayksilla.

OAS-vaiheessa esilla oli kaksi eri suunnitelmavaihtoehtoa. Naista VE1 vastasi
paremmin kulttuuriympariston huomioimisesta esitettyinin kommentteihin, minka
takia se on valittu tyostettavaksi eteenpain. Suunnitelmassa laajennusosan ik-
kunoiden kokoa ja muotoa on muutettu niin, ettd rakennus sopeutuu paremmin
ymparistoonsa. Julkisivumateriaali on muutettu luonnokivesta rappaukseksi,
mika vastaa teatterin vanhimman osan seka nykyisen laajennusosan julkisivu-
materiaalia. Julkisivu on maaratty varitykseltaan vaaleaksi, jolloin se jaa teatte-
rin vanhimman osan taustalle.

Kaavaratkaisu on toteutettu viitesuunnitelman mukaisesti niin, ettad uudisosan
massa porrastuu Bulevardille pain, antaen kevyemman vaikutelman kuin pelkka
suora julkisivu.

Teatterin vanhin osa on merkitty suojelumerkinnalla srs: Valtion omistamien ra-
kennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu rakennus.
Rakennusta ei saa ilman Museoviraston lupaa muuttaa tai kayttaa niin, etta ra-
kennuksen kulttuurihistoriallinen arvo vahenee. Suojelun tarkempi kohdentumi-
nen maaritellaan lakisuojelupaatoksessa, joka on valmisteilla.

Kaavaehdotuksessa on kannanoton mukaisesti suojeltu 50-luvun laajen-
nusosan merkittavimmat julkisivut ja viitesuunnitelma perustuu ratkaisuun, jossa
my0s purettavat osat rakennetaan uudestaan nykyisen laajennusosan arkkiteh-
tuuria mukaillen.

Yhteenvedot OAS-aineistoa koskevista tilaisuuksista

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65 §): 20.5.2025-19.6.2025



Liitteet:

Liite 1 Kerro Kantasi -kommenttien tiivistelma
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Liite 1

Aleksanterin teatteri, asemakaavan muutos
Kerro kantasi-kommenttien tiivistelma

Hanke oli kommentoitavana Kerro kantasi -palvelussa 15.4.-6.5.2024.

Kommentteja saatiin 183 kpl.

Arkkitehtuuri ja kulttuuriymparistd

Useiden kommenttien mukaan teatterin 50-luvun laajennuksen korottaminen esitetylla tavalla ei
kunnioita vanhaa ja arvokasta kulttuuriymparistoa. Kommenteissa huomautetaan, etta tontti kuuluu
Esplanadi-Bulevardin RKY-alueeseen. Albertinkadun ja Hietalahdentorin vélisen korttelin Bulevardin
puoli on sailynyt varsin yhtenaisena ja edustaa 1800-luvun loppupuolen uusklassisismia. Korttelin
korkein raystalinja l16ytyy entisen Teknillisen korkeakoulun paarakennuksesta eika tata saisi ylittaa.
Lisarakentaminen tontilla ei ole kaupungin teettaman Bulevardin ymparistéhistoriallisen selvityksen
kehittamissuositusten mukaista. Toivotaan, ettd Museovirasto puuttuisi hankkeeseen.

Vanha rakennus vaatii kommenttien mukaan ympaérilleen tarpeeksi tyhjaa tilaa. Hotelliosan korotusta
pidetaan liian korkeana, ja osan mielesta se ei saisi nousta edes teatterin vanhimman osan
harjakorkeuden ylapuolelle. Korotus muuttaisi eri rakennusosien hierarkiaa niin, etta vanhin ja
kauneimpana pidetty osa olisi nurinkurisesti alisteinen uudemmille osille. Uudisosan ulkon&kd ei
miellyta.

Rakennuksen korotus tulisi useiden kommenttien mukaan suunnitella paremmin historialliseen
ymparistoon sopivaksi eli arkkitehtuuriltaan samannékodiseksi kuin ymparoivat 1800-luvun ja 1900-
luvun alun koristeelliset rakennukset. Joidenkin mielipiteiden mukaan rakennuksen pitaisi olla
mitddnsanomaton, jottei muodoilla kikkailu veisi huomiota pois alkuperaisesté teatterirakennuksesta.

Rakennuksen porrastumista Bulevardille pain pidetaan hyvana keinona keventaé uudisosan
vaikutusta katukuvassa. Nakymaan Albertinkadulta tulisi kiinnittdd enemman huomiota. Joissain
kommenteissa nahdaan, etta koko laajennusosan purkamisella uudelleenrakentamisella saataisiin
laadukkaampi kokonaisratkaisu. Kahdesta esitetysta vaihtoehdosta Bulevardille péin porrastuva ja
tasakattoinen VE1 miellytti reilusti useampaa kuin aumakattoinen VE2.

SV: Tillbyggnadens arkitektur borde passa mer in i omgivningen, den borde likna andra hus i samma
kvarter. Bada forslag ser oproportionerliga ut, och gamla teatern ser intrangd ut.

Asumisen olosuhteet

Kommenteissa esitetdan huoli siita, ettd rakennuksen korottaminen varjostaa ymparoivia
rakennuksia ja peittad nakymia olevista asunnoista. Eradssa kommentissa ehdotetaan, etta
lisarakentamisessa tulisi suosia maanalaisia kerroksia.
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Hotellien tarve kaupungissa

Kommenttien mukaan Helsinkiin ei tarvita enaa yhtaan ylimaaraista hotellia. Bulevardin ymparistéssa
on jo paljon hotelleja, joista suuri osa tullut viime vuosien aikana. Olemassa olevien hotellien
kayttoastetta pidetdan alhaisena. Hankkeen taloudellista kannattavuutta epailldan. Jos kaupunki
kokee tarpeelliseksi liséta hotellikapasiteettia alueella, niin parempi kohde tahan olisi ns. ”Vanha Poli”
Hietalahdentorin laidalla, joka uhkaa jaada tyhjaksi pidemmaksikin aikaa.

Rakennustyyppina hotellin muuntojoustavuutta pidetdan huonona. Hotellimuutoksen jalkeen tiloja ei
voida kovinkaan halvalla enaa muuttaa mihinkdan muuhun kaytté6n. Esitetdan huoli hotellien
terasseilta ja huoltoliikenteestad ymparéiviin asuinrakennuksiin kantautuvasta melusta. Miten
hoidetaan hotellin taksi- ja huoltoliikenne? Jos tonttia halutaan tiivistéa, niin pitdisi rakentaa asuntoja.

SV: Behdver vi faktiskt fler hotell? Ar det kostnadseffektivt? Ar det I6nsamt? Staden ar full med
tomma kontorsutrymmen som alldeles utmarkt kunde omvandlas till hotell.

Harrastustoiminnan jatkuminen

Aleksanterin teatterin 1950-luvulla rakennetussa laajennusosassa sijaitsee kahdeksan harjoitussalia,
jotka ovat olleet aktiivisessa kaytdssé ja joiden merkitys varsinkin tanssialan toimijoille ja harrastajille
on ollut valtava. Aleksanterin teatterin tiloissa toimii myds muita kulttuurialan toimijoita, kuten

keramiikkastudio. Onko tiloista siirtymaén joutuville toimijoille ja harrastajille tulossa korvaavia tiloja?

Mahdollistamalla tanssitilojen muuttamisen hotellikdytt66n Helsinki toimii omaa Taide ja kulttuuri
Helsingissa 2020 -visiotaan vastaan. Mielikuvitteellisten turistien palvelemiseksi ohitetaan kaupungin
asukkaiden tarpeet. Eléva ja vetovoimainen kaupunki syntyy omaleimaisesta paikalliskulttuurista, ei
kulttuurin naivettdmisesta.

Teatterin toimintaedellytykset

Kommenteissa esitetdan huoli teatterin toiminnan jatkumisesta: teatteri tarvitsee ymparilleen
muitakin tiloja kuin pelkén nayttdmaon, katsomon ja [ampiét. Onko suunnitelmissa huomioitu
pukuhuoneet, maskeeraus, puvuston sailytys, lavasteiden kuljetus, henkiloston tilat yms.? Teatterin
produktioita pitdisi pystya harjoittelemaan paikan paalla. Hotellin vuosia kestava rakennustydmaa
hairitsee teatterin toimintaa.

Lintuystéavéllisyys

Ikkunat ja muut mahdolliset lasirakenteet on toteutettava linnuille turvallisina. Kolopesijélintujen
pesimismahdollisuudet alueella on turvattava sailyttamalla tai sijoittamalla rakennuksiin
tarkoitukseen soveltuvia pesapaikkoja.
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Pihan muutokset

Parkkipaikkoja ei saa vahentaa. Olemassa olevia puita ei saa kaataa. Tontille pitdisi istuttaa lisaa puita
ja puskia.

SV: Man borde plantera fler trédd och buskar for att piffa upp omgivningen.

Julkisen sektorin kiinteistépolitiikka

Kommenteissa kritisoidaan sita, etta kaupunki ja tassa tapauksessa valtio myyvat vanhoja
arvokiinteistdjaan yksityisille kiinteistosijoittajille.
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