ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH Tontin pihoille on rakennuslupavaiheessa laadittava piha- | bygglovsskedet ska det fér tomtens gard utarbetas en plan
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER ja hulevesien hallintasuunnitelma, joka perustuu kaavavai-  fér garden och dagvatten, vilken baseras pa planskedets plan
heen suunnitelmaan. for garden.
AL Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue. Kort- Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
telialueelle ei saa sijoittaa hotellia. byggnader.Hotell far inte placeras pa kvartersom- Seka asuntokohtaiset etta yhteiskayttoiset piha-alueet Bade lagenhetsspecifika och gemensamma gardar ska for-

radet. tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, verkligas som ett omrade med mangsidig véxtlighet. Dar det
jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, planteras olika slag av trad, buskar och perenner som beak-
pensaita ja perennoja suosien eri aikaan kukkivia lajeja tar arstidernas véxling sa att arter som blommar vid olika tid-
polyttajille. punkter foredras med tanke pa pollineringen.
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2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

YMPARISTOTEKNIIKKA MILJOTEKNIK

691 Korttelin numero. Kvartersnummer.
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| 12195+ma80 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus- Talserie som sammanraknad anger byggratten i
757\ <y 29 . . oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensim- kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
7 GUMTA® vAGEIN mainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun maan- maximivaningsytan fér den anvandning som

. - o o cmm—— 110 paallisen kerrosalan enimmaisméaaran, toinen luku anvisats for kvarteret ovan marknivan, det andra

ron oo 0 0 C O CL EL L ettt maanalaisen kerrosalan enimmaismaaran. talet anger maximivaningsytan for den anvandning
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Tuloilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna. Friskluften ska filteras effektivt.Friskluftsintag far endast an-
Tuloilmanoton saa jarjestaa ainoastaan Kumpulantien ordnas fran Kumpulantisidan eller fasader som inte har krav
puolelta tai julkisivuilta, joilla ei ole aanitasoerovaatimusta.  pa ljudnivaskillnad.

Nummer pa riktgivande tomt.

Maanalaisissa pysakaintitiloissa on oltava koneellinen De underjordiska parkeringsutrymmena ska ha maskinell
ilmanvaihto. Poistoilmahormit tulee sijoittaa rakennuksen luftvaxling. Franluflskanalema ska placeras innanfor ytter-
ulkoseinien sisapuolelle ja niiden tulee ulottua kattotasolle ~ véaggarna sa att de inte fororsakar forsamrad luftkvalitet
siten, ettei niista aiheudu iimanlaadullista haittaa viereisille ~ for de bredvidliggande byggnaderna och gardar. Parkerings-
rakennuksille ja piha-alueille. Pysakaintitilojen ja varsinai- utrymmen och egentliga byggnad ska planeras och utféras
sen rakennuksen iimanvaihtojarjestelyt eivat saa aiheuttaa  sa att man inte férorsakar bullerstorningar forboende eller
meluhaittaa asumiselle tai muille toiminnoille. Savunpoisto-  for dvriga funktioner. Rokavledningsluckorna ska planeras
luukut tulee suunnitella osana piharakenteita tai rakennuk- ~ som en del av byggnadens arkitektur.
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Portaalle varattu alueen 0sa, sijainti ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

lage.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

Korramp till underjordiskt utrymme.

enimmaisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella omatoi-
misina siten, etta ne eivat edellyta pelastuslaitoksen
toimenpiteita ja nostopaikkojen rakentamista.

Xl Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del sen arkkitehtuuria.
darav.
Asuinhuoneita ei saa sijoittaa ensimmaiseen viiteen ker- Bostader far inte placeras pa de forsta fem vaningarna pa
E_EO j Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema. Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak. rokseen melun ja ilmanlaadun haittojen vuoksi. grund av buller- och luftkvalitetsproblem.
- Rakennusala Bvaanadsvia Asuntojen oleskeluparvekkeet ja -terassit seka leikkiin ja | bostéder ska vistelsebalkonger, terrasser och gardar féralek
] ' yggnaasyta. oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja tarvit- och vistelse placeras och vid behov skyddas mot buller sa att
_ . . } _ taessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melu- man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.
< pi Asuntokohtaiselle pihalle varattu alueen osa. For uteplats ansluten till bostad reserverad del tason ohjearvo paivalla ja yolla. Oleskeluparvekkeita ei Vistelsebalkonger far inte placeras mot en sadan fasad, for
B E— av omrade. saa sijoittaa julkisivuille, joiden aanitasoerovaatimus on vilken krav pa ljudnivaskillnad ar 35 dB eller mer.
a 35 dB tai enemman.
I ahpi | Asumista palveleva yhteiskéyttdinen piha-alue. Gardsomrade i sambruk som betjanar boendet.
: - . Asuntojen tulee avautua myos sellaisen julkisivun suun- Bostéc{erna skg rikta sig ocksa mot en sadan fasad, for vilken
' 7 Pihakannen alainen ja maanalainen tila, johon saa kah-  Under gardsdéck och underjordiskt utrymme dér taan, jonka aanitasoerovaatimus on alle 35 dB. krav pa ljudnivaskillnad ar under 35 dB.
—_Ma | teen kerrokseen sijoittaa pysakointi- varasto- ja teknisia ~ far placeras utrymme for parkering, lagering och _ _ o . . o .
— nds- - tiloja seka paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Sijainti  teknik samt utrymmen efter det huvudsakliga an- Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raitiolikenteen ~ Byggnader ska planeras sa att stomljud /vibration som foror-
| ohjeellinen. vandningsandamalet pa tva vaningar. Riktgivande aiheuttama runkoaani ja tarina ylita tavoitteena pidettavia sakas av sparvagstrafik inte dverstiger de maximivarden som

efterstravas inomhus i bostadshus.

BYGGBARHET

Arrangemangen for byggnadernas reservutgangar ska plan-
eras sjalvstandigt sa att de inte kraver atgarder som vidtas
av raddningsverket och byggande av lyftplatser.

" Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus Pilen anger den sida av byggnadsytan som “ --

L. .0 onrakennettava kiinni. byggnaden ska tangera. ILMASTONMUUTOS — HILLINTA JA SOPEUTUMINEN EE(';:AF;#ESO%\II\?D%\(N%CEIEANPASSNING TILL

!_I: : 3B '._I:' | Merkintd osoiftaa rakennusalan sivun, jola asinraken-  Beteckningen anger den sida av fasaden pa eft Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla vahin- Energieffektiviteten for nybyggnaden ska vara minst 20 %

= nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liikenne-  bostadshus dar yttervaggen totala ljudisolerings- taan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa béttre &n det minimikrav som stallts for ifragavarande anvand-

melua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama formaga mot trafikbuller ska vara minst pa den kyseiselle kayttstarkoitusluokalle energiatehokkuuden ningsandamal i géllande normer.
desibelimaara. decibelniva som talet anger. vahimmaistasoksi on asetettu.

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r Asuinkerrostalon hiilijalanjélki ei saa ylittaa Helsingin kau-  Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte Gverstiga det
ajoneuvoliittymaa. forbjuden. pungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa  gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittvien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Sisaantulokerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavan
rajan saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi, mikali se lisaa viintyisyytta.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee tote-
uttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Perheasuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75 m2,

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon

ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihor-
milla.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska atminstone foljande hjélputrym-
men for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, ge-
mensam bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen
for boendet, gemensamma lokaler samt forrads-
och serviceutrymmen far byggas utéver den i de-
taljplanekartan angivna vaningsytan.

| entrevaningar far byggas utéver den i detalj-
planen angivna vaningsytan den del av trapp-
husutrymmet som dverstiger 20 m?, om det okar
trivsamheten.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagen-

hetsyta utgdras av bostader som forutom kok/kok-
sutrymme har minst tre bostadsrum. Medelyta for

familjebostader ska vara minst 75 m2.

Affarslokaler ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovan-
for takets hogsta niva.

hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa

rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten

vuoksi rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Olemassa olevan rakennuksen rungosta tulee sailyttaa
rakentamisessa vahintaan 65 %.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen maarat ovat:

—asunnot 1 ap/150 k-m?

— liiketilat enintaan 1 ap/100 k-m?

— toimistot enintaan 1 ap/150 k-m?

— paivittaistavarakauppa enintaan 1 ap/90 k-m?

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavan-
sa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayttomahdolli-
suuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan va-
hentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteen-
s& kuitenkin enintaan 10%.

stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet kan dvers-
kridas pa grund av byggnadens placering eller sarskilda
krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier
som galler i Helsingfors stad vid tidpunkten fér byggandet.

Av den befintliga byggnadens stomme ska minst 65 % ut-
nyttjas vid byggandet.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsernas antal ar:

— bostader hogst 1 bp/150 m? vy

— affarsutrymmen hogst 1 bp/100 m? vy
— kontor hogst 1 bp/150 m? vy

— dagligvaruhandel hogst 1 bp/90 m? vy

Om tomtens agare eller innehavare pavisar att han varaktigt
ansluter sig till ett sambruksbilsystem eller pa annat sétt reser-
verar invanarna mojlighet till bruk av sambruksbil kan bilplat-
sernas totala antal minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock hogst 10 %.

y ==
T = lﬁ"r _ o _ L Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointipaikat kes- Om minst 50 bilplatser byggs centralt for oreserverade platser,
‘ | -7 ' ' Kuortaneenkadun varrella maantasokerroksen tilat on Vaningen i marknivan langs Kuortanegatan ska kitetysti nimeamattémina, voidaan kokonaispaikkamaara-  kan det totala antalet minskas med 10 %. Om man bygger
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varattava liiketiloiksi. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat
ja esteeton sisaankaynti suoraan kadulta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen katuun rajautuvan osan julkisivujen ark-

kitehtuuri tulee sovittaa ympariston kaupunkikuvaan
ja julkisivumateriaalien olla laadukkaita.

Rakennuksen Kumpulantiehen rajautuvan osan rays-
taslinjan tulee olla yhtenainen ja jatkua samassa lin-
jassa tontilla 691/19 sijaitsevan rakennuksen rays-
taslinjan kanssa.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee

integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle

erillisiin rakennusosiin.

reserveras for affarslokaler. Lokalerna ska ha
stora fénster och tillganglighetsanpassad entré
direkt fran gatan.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasadernas arkitektur ska anpassas till miljons
stadsbild och fasadmaterialen ska vara hogklas-
siga.

Takfotslinjen fér den del av byggnaden som gran-
sar till Gumtéktsvagen ska vara enhetlig och fort-
satta i samma linje som takfotslinjen pa byggnaden
belagen pa tomt 691/19.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska ut-
rymmen ska integreras i byggnaden och far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

sta vahentaa 10 %. Jos paikkoja toteutetaan yli 200, voi-
daan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 15%.

Pydrapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?. Pydrapaikoista vahin-
taan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten
hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

— toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?

— liiketilat vahintaan 1 pp/40 k-m?

— toimistojen vieraspysakointia varten 1 pp/1 000 k-m?,
jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen

— asuintalon vieraspysakaintia varten vahintaan 1 pp/
1 000 k-m?, jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen

minst 200 bilplatser centralt for oreserverade platser kan det
totala antalet minskas med 15 %.

Cykelplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 cp/30 m? vy. Minst 75 % av cykelplatserna
ska placeras i forrad for friluftsutrustning som ar i gardsniva
eller pa annan lattiliganglig plats.

— kontor, minst 1 cp/50 m2 v

— affarsutrymmen minst 1 cp/40 m? vy

— kontorens géastparkeringplatser 1 cp/1 000 m? vy i nérheten
av nara entréer

— For gastparkering i bostadshus minst 1 pp/1 000 m? vy, som
placeras i narheten av ingangarna.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin 691 tonttia 21

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
22 stadsdelen (Vallgard)
kvarteret 691 tomten 21

. w \ . . R . H E LS | N Kl Ase maka aVOitUS Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, | planering och byggande av fonster och 6vriga Osoittamalla pysyvasti vaadittua suuremman ja laaduk- Om man permanent anvisar en cykelparkeringlosning som ar
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut  glasytor sdésom glasracken ska risken for fagel- kaamman pyorapysakaintiratkaisun, autopaikkojen vahim-  stdrre och av hogre kvalitet an vad som kravs, kan man minska HELSINGFORS Detaliplanldaanin
ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava  kollisioner minimeras genom att beakta glasy- maismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kymmenta pyorapy- 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock far man minska hog- elaljplaniaggning
siten, etta lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan. tornas storlek, placering, ytmonster, glasets sakainnin lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintaan 5 % las- st 5 % av bilplatsernas helhetsantal raknat enligt planbestam- Kaavan nrofPlan nr Kaavan nimi/Planens namn
egenskaper och ovriga Iosningar samt i belys- kentaohjeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaa- melsen. Tillaggsplatserna ska placeras i markplanet i utereds- 1 2 7 Kumpulantie 1 Nahtavills (AKL 65§) 74.-
ningens planering rasta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa kapsforrad. Gumtaktsvéigen 1 Framlagt (OAL 65) 952025

Tuulen- ja melunsuojarakenteet tulee suunnitella kor-

Vind- och bullerskyddskonstruktioner ska plan-

ulkoiluvalinevarastossa.

Tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 % on oltava

Minst 50 % av arbetstagarnas cykelplatser ska placeras i las-

kealaatuiseksi osaksi pihan toimintoja ja rakennuksen eras som en hogklassig del av gardens funktio- Diaarinumero/Diarienummer LaatinutUppgjord av
arkkitehtuuria. ner och byggnadens arkitektur. katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. bart utrymme med tak. HEL 2024-012369 Paula Leiwo
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
PIHAT JA ULKOALUEET GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien paikkojen etta | ett hdghusbolag ska cykelplatser bade utomhus och for besé- 07925 Joonas Arponen
vieraspysakointipaikkojen tulee olla runkolukittavia. kare ha méjlighet for ramlasning. Paivys/Datum Asemakaavapaliikkd/Stadsplanechef Hyvikeyty/Godkdnt

Kattopihoille sijoitettavien valttamattdmien teknisten Nodvandiga tekniska anordningar pa taket ska 7.4.2025 Marja Piimies

laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja anpassas till byggnadens arkitektur och planeras Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas

ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi kattopihoja. som en naturlig del av takiradgard. erillinen tonttijako. en separat tomtindelning | S e BRSNS ) S L I 5om
Asemakaavan nro 8529 osa, jonka asemakaavan muutos nr 12967 voimaantullessaan kumoaa. Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ~ ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:500

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Del av detaljplan nr 8529 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12967 trader i kraft.
Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneédndringen.

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
20.2.2025 11§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 14.2.2025 4/2025 Tullut voimaan

Tratt i kraft




