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Alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Suursuonlaidalla, Maunulan pohjoisosassa, Maunulan ter-
veysaseman laheisyydessa ja alle 400 m paassa Pakilantielld sijaitsevalta pika-
raitiolinjan pysakilta.
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Tiivistelma

Asuntokerrostalojen korttelialueelle (AK), tontin 28319-1 eteldosaan muodoste-
taan uusi tontti, jolle osoitetaan rakennusalat kahdelle uudelle 4-kerroksiselle
asuinkerrostalolle.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 1 800 k-m?. Tontin pohjoisosassa ole-
vien kahden asuinkerrostalon kerrosala on yhteensa 3 626 k-m?. Asukasmaa-
ran lisdys on noin 40 uutta asukasta.

Kaavaratkaisussa on pyritty ratkaisemaan, miten taydennysrakennettavalla ton-
tilla voidaan sailyttaa alueen omaleimaisuutta, valjyytta ja luonnetta seka miten

kaupunkikuvallisesti merkittavia puita saadaan sailytettyd mahdollisimman pal-

jon.

Laheinen maakaasuputki rajoittaa rakentamista alueella.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle tulee lisaa
asukkaita hyvien liikenneyhteyksien ja monipuolisten palveluiden aarelle. Sa-
malla kun asuntojen maara kasvaa, alueelle tyypillisen puustoisen piha-alueen
pinta-ala pienenee.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 28319-1, ympardivat tontit ja yleiset alueet.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

*tekstia tdydennetéaéan, kun kaavaehdotus on ollut nahtavillé*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa taydennysrakentaminen kaupungin
omistamalla tontilla, hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2025-2029 toteutumista:

- Toteutamme taydennysrakentamista siten, ettd asuinalueiden
omaleimaisuus, valjyys ja luonne sailyvat.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian 2025-2029 tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta tdydennysrakentamisessa kunnioitetaan mahdollisimman pal-
jon alueen vetovoimaista luontoa ja naapurusto sailytetaan viihtyisana.

Kaavan valmistelu on aloitettu kaupungin strategiakauden 2021-2025 aikana,
jolloin tavoitteena oli seuraavaa:

- 4. Kaupungin kasvu vaatii tiivistymisen ja lahiluonnon arvojen yhteen
sovittamista.

- 8. Huolehditaan asumisen hallintamuotojen ja asumisvaihtoehtojen
monipuolisuudesta eri alueilla.

- 9. Tavoitteena on asuntotuotannon kasvun nopeutuminen AM-
ohjelman mukaisesti, asumiskustannusten nousun hillinta,
tasapainoisten kaupunginosien luominen ja asumistiheyden nousu.

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistda huomioiden alueiden erityispiirteet.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 6 056 m?2.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 1 800 k-m?2. Tontin pohjoisosassa ole-
vien kahden asuinkerrostalon kerrosala on yhteensa 3 626 k-m?.

Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=0.90.

Asukasmaaran lisays on noin 40 uutta asukasta.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1962 rakennettua asuinkerrostaloa, joissa on
maanpaalliset kellarit ja 6 asuinkerrosta. Tontti on vehrea ja silla kasvaa useita
suuria puita.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueella mahdollistetaan kahden uuden 4-kerroksisen
asuinkerrostalon seka pysakadintialueen rakentaminen. Kaava-alueen uudisra-
kennuksiin asuntoja saa sijoittaa vain kolmeen alimpaan kerrokseen laheisen
maakaasuputken takia. Neljansiin kerroksiin saa rakentaa yhteis- ja aputiloja
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Uudisrakennukset sopeutetaan 1960-luvulla rakennettuun modernistiseen ym-
paristdon julkisivu- ja kattomaarayksilla. Rakennusten julkisivujen on oltava
paaosin valkoisia, paikalla muurattuja ja rapattuja. Rakennuksissa on oltava ta-
sakatto tai loiva auma-, pulpetti- tai harjakatto. Autokatos sopeutetaan luonnon-
ymparistdoon upottamalla se osittain rinteeseen ja rakentamalla siihen viher-
katto.

Olemassa olevien kahden 7-kerroksisen asuinkerrostalon asemakaavamerkin-
nat ajantasaistetaan toteutuneen mukaisiksi. Rakennusalat ja kaytetyt raken-
nusoikeudet merkitdan kaavaan. Olemassa olevien rakennusten kerrosluku
vastaa nykyista laskentatapaa, jossa kaikki maan paalla olevat kerrokset laske-
taan mukaan, myds entinen ns. maanpaallinen kellari.

Kuva: Keltaisella uudet rakennukset, ruskealla séilyvét rakennukset.



Liikenne

Lahtokohdat

Asemakaava-alue rajautuu lannessa Suonotkontiehen ja pohjoisessa Suur-
suonlaitaan. Molemmat kadut ovat rauhallisia tonttikatuja, joiden molemmilla
reunoilla on jalkakaytavat ja kadunvarsipysakaintia. Pyoraliikenne kulkee ajora-
dalla.

Alueella on hyvat julkisen liikenteen yhteydet. Kaava-alueelta on matkaa pika-
raitiotien pysakille noin 380 metria ja lahimmalle bussipysakille noin 340 metria.
Lahelta kulkee bussilinjat 23 Rautatientorin ja Pirkkolan valilla, 63 ja 66 Rauta-

tientorin ja Paloheinan valilla, 67 Rautatientorin ja Torpparinmaen valilla seka
553 Hakunilan ja Leppavaaran valilla.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu rajautuu tonttiin, eikd ymparaiviin katualueisiin esitetd muutoksia.
Autojen pysakadintialue on tontilla maantasossa, siten etta noin puolet autopai-
koista on katettu viherkatolla.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee Pakilantien palvelukeskittyman piirissa, jossa sijait-
see paivittaistavarakauppa, kirjasto ja ravintoloita. Lisaksi lahialueella sijaitsee
useita paivakoteja, kouluja seka sairaala ja terveyskeskus.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei ole esitetty uusia julkisia tai kaupallisia palveluita.

Esteettomyys

Asemakaava-alueeseen sisaltyy makista maastoa, jonka kohdalla tulee kiinnit-
taa erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin ase-
makaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.



Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Maunulan asuinalue on suunniteltu metsakaupunki-ideologian mukaisesti ja
asemakaavamuutosalueella se nakyy vehreana ja metsaisena yleisiimeena.
Kaava-alue on vehrea ja silla kasvaa useita suuria ja nayttavia puita, kuten
mantyja ja kuusia. Ennen aluerakentamista kaava-alue on ollut metsaa. Kortte-
lin 28319 rakentuessa 1960-luvulla entiseen metsaan, on korttelin piha-alueilla
saastetty osa alkuperaisesta puustosta ja maastosta.

Piha-alueet ovat luonnonmukaisia ja nurmi- seka sammalpintaista kalliomaas-
toa, joihin ei ole juuri muodostunut kerroksellista kasvillisuutta. Luonnonmuodot
jasentelevat pihatilaa ja maastonmuodot ovat kumpuilevia. Luonnonmukaisten
pintojen lisaksi pintamateriaaleina on asfaltilla paallystetyt ajotiet ja pysakointi-
paikat. Pihan leikkialue on sorapintainen. Piha-alueita ei ole voimakkaasti ra-
kennettu ja alueella olevaa leikkialuetta ei ole rajattu nakyvin reunakivin. Leikki-
alueen leikkivalineet ovat kuluneita. Piha-alueita kaytetaan oleskeluun ja alu-
eelle on tuotu pihakeinu ja penkkeja.

Vanhoista ilmakuvista ilmenee, etta piha-alueilla on ollut nykyistd enemman na-
kyvaa avokalliota seka kaksi korttelin [&pi kulkevaa mahdollisesti hiekka- tai so-
rapintaista kulkureittia, jotka ovat ajansaatossa nurmettuneet ja sammaloitu-
neet.

Korttelin 28319 lansireunassa Suonotkontien vieressa kasvavat nayttavat kuusi
ja manty rajaavat katutilaa ja ovat maisemallisesti ja kaupunkikuvan kannalta
merkittavia katunakymaan liittyvia puita.

Kaavamuutosalueen maisemallinen arvo on piha-alueiden luonnonmukaisessa
kokonaisuudessa, joita on muokattu vain vahan ja joissa luonnonmaastoa ja
isoa puustoa on sailynyt.

Kaavaratkaisu

Alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteet on otettu kaavaratkaisussa huomi-
oon siten, etta rakentamatta jaavat tontinosat on istutettava ja niilla on oleva
elinvoimainen puusto sailytettava. Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta istu-
tusten tulee olla monilajisia ja monikerroksisia. Suunnittelualue on metsainen ja
siina on luonnonmukaisia alueita, joten pihasuunnittelun tulee muotokieleltaan
ja istutuksiltaan tukea alueen metsaista ilmetta samalla parantaen piha-alueiden
kasvillisuuden kerroksellisuutta. Pihasuunnitelman tulee sopia alueen nykyiseen
luonteeseen, eika sen tule olla voimakkaasti formalistinen tai lilan rakennettu.

Kaavamaarayksiin on merkitty sailytettaviksi puiksi kaupunkikuvallisesti merkit-
tavat puut. Kyseessa voi olla poikkeuksellisen komeaksi kasvanut puu tai katu-
ympariston vehreytta lisaava tai katutilaa jasentava puu. Kaavamaaraykissa
edellytetaan, etta rakennusalojen ulkopuolella sijaitseva puusto suojataan tyo-
maa-aikana, eika puiden juuristoalueita saa kayttaa tydmaan aikaiseen varas-
tointiin tai koneiden sailytykseen.



Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta korttelin 28319 tontin 8 piha-alueet tulee
rakentaa tonttien 7 ja 8 yhteiskayttoisiksi. Yhteiskayttoisilla leikki- ja oleskelualu-
eilla tulee olla ymparistodn sopivia istutuksia ja materiaaleja. Kaavaratkaisussa
on esitetty uudet leikki- ja oleskelualueet ohjeellisena.

Tonteilla on valtettava vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja suosittava hu-
levesia pidattavia rakenteita. Lahtdkohtaisesti pihan turva-alueiden tulee olla
turvahiekkaa, turvahaketta tai muuta luonnonmateriaalia. Synteettisia turva-
alustoja tulee valttaa, silla ne ovat ekologisesti ja maisemakuvan kannalta epa-
sopivia.

Luonnonmateriaaleja, kuten kivea ja louhinnasta saatavaa kivea tulee pyrkia
hyddyntdmaan mahdollisuuksien mukaan esimerkiksi muun muassa piharaken-
teissa ja rajaamassa kulkua.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Suunnittelualueen lahipuistoja- ja virkistysalueita ovat kaupunginosapuisto
Suursuonpuisto, Suopellonmaen puisto ja Maunulanpuisto. Suursuonpuistoon
yhteys on suunnittelualueelta luoteessa noin 50 metrin paassa. Suursuonpuis-
tossa on lahiliikuntapaikka, lahileikkipaikka, palstaviljelyalue ja Suursuonpuiston
alueella on myos esteetdn liikuntapolku. Suursuonpuistossa kaava-alueen poh-
joispuolella on metsa- ja puustoisen verkoston ydinmetsaa. Suursuonpuisto
kuuluu myds niittyverkostoon ja puistossa sijaitsee myds siniverkostoon kuuluva
Haaganpuro, joka on taimenpuro.

Suopellonmaen puisto on suunnittelualueesta idassa noin 50 metrin paassa ja
Suopellonmaesta on yhteys Suursuonpuistoalueelle. Maunulanpuisto on suun-
nittelualueesta lounaassa noin 300 metrin paassa. Maunulan puistossa on
kolme lahiliikuntapaikkaa ja leikkipuisto.

Kaavaratkaisu

Alueen virkistys- ja viherverkostoon ei tehda suunnitelmassa muutoksia. Kaava-
muutos mahdollistaa maltillisen asukasmaaran lisayksen, joten lahiviher- ja vir-
kistysalueiden kayttopaine ja nain ollen Iahiluonnon kuluminen ei oleellisesti li-
saanny.
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Kuva: Alue lounaasta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja mahdollistaa kestaviin
likkumistapoihin pohjautuvan elamantavan.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on maarayksia, jotka koskevat puuston sailyttamista ja istutus-
ten monilajisuutta ja monikerroksellisuutta. Lisaksi on maaraykset hulevesien pi-
dattamista ja pihalta louhitun kivimateriaalin hyodyntamisesta tontilla.

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea on arvioitu kayttaen Helsingin ase-
makaavojen vahahiilisyyden arviointityokalua. Laskuri arvioi esirakentamisen,
rakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen seka maaperan ja
kasvillisuuden hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea 50 vuoden tarkastelujaksolla. Las-
kennassa on huomioitu esirakentamisen osalta vain rakennusten paalutuksen
osuus. Kaavanratkaisun mukaisessa toteutuksessa kokonaisuuden vuosittainen
hiilijalanjalki kerrosnelidéta kohden olisi noin 19,1 kgCO2e/k-m?%a ja vuosittainen
hiilikadenjalki kerrosneliéta kohden noin -1,21 kgCO2e/k-m?/a. Tulos on hieman
alle Helsingin uudisrakentamiskaavojen hiilijalanjaljen keskiarvon.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Suunnittelualueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole asemakaavalla tai
rakennussuojelulailla suojeltuja rakennuksia tai alueita.

Kaavaratkaisu

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia rakennetun kulttuuriympariston merkittaviin
kohteisiin eikd asemakaavalla tai lailla suojeltuihin kohteisiin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ymparoiviin kunnallisteknisiin verkostoihin.

Tontin pohjoispuolella sijaitsee Gasgrid Finlandin alueluokan 3 korkeapaineinen
maakaasuputki, jonka siitaminen muualle on osoittautunut varsin hankalaksi.
Uusi alueluokan 4 kaasuputki ei mahdu Suursuonlaita-kadun kohdalle, joten ny-
kyinen maakaasuputki jaa kayttédon. Sen seurauksena asuntoja saa sijoittaa
kaava-alueen uudisrakennuksiin vain kolmeen alimpaan kerrokseen. Neljan-
sissa kerroksissa saa olla yhteis- ja aputiloja.

Nykyisen maakaasuputken uusiminen nykyvaatimusten mukaiseksi alueluokan
4 putkeksi edellyttaisi vahintaan yhden kaava-alueen ulkopuolisen rakennuksen

purkamista, jotta putken ja rakennusten valiset suojaetaisyysvaatimukset tayttyi-
sivat.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera on paaosin kalliota ja maanpeite on ohut. Kaava-alueen lansireunalla
maapera on moreenia ja Suonotkontien varrella osittain tayttdmaata. Kaava-alu-
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eella ei sijaitse pohjavesitason mittauspisteita, mutta alueella voi olla kalliopai-
nanteisiin kertynytta pohjavetta.

Kayttohistorian perusteella maaperassa ei epailla esiintyvan pilaantuneisuutta.
Kaavaratkaisu

Alustavan arvion mukaan rakennukset perustetaan maan varaan tai murskea-
rinan valityksella kallion varaan. Lopullinen perustamistapa valitaan jatkosuun-
nittelun yhteydessa tehtavien pohjatutkimusten perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Melu

Kaupungin meluselvityksen 2022 perusteella kaava-alueelle aiheutuu vahaista
meluhaittaa Tuusulanvaylan seka lahimpien katujen ajoneuvoliikenteesta.
Suunnittelualueen kohdalla Tuusulanvaylan nopeusrajoitus on 80 km/h ja nykyi-
nen liikennemaara on noin 55 000 ajoneuvoa/vuorokaudessa ja ennusteliiken-
nemaara noin 60 000 ajon/vrk. Suunnittelualueen kohdalla Tuusulanvaylan var-
ressa on noin 4-5 metria korkeat meluseinat, jotka on rakennettu ilmakuvien pe-

rusteella vuonna 20009.

Maankayton suunnittelussa meluntorjunnan suunnittelua ohjaa melutason oh-
jearvoista annettu valtioneuvoston paatos (993/1992), jonka mukaan melun
keskidanitaso (Laeq) €i saa ylittda asuinalueilla ulkona 55 dB paivaohjearvoa
eika 50 dB yoohjearvoa, ja sisalla asunnoissa tulee alittaa 35 dB paivaohjearvo
ja 30 dB yoohjearvo. Maankayton suunnittelussa ulko-ohjearvoa on sovellettu
myos oleskeluparvekkeilla.

lImanlaatu
HSY:n ilmanlaadun asiantuntija-aineiston perusteella alueelle ei kohdistu mer-
kittavia ilmanlaatuhairioita.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen melutilanteesta on tehty asiantuntija-arvio kaupungin meluselvi-
tyksen 2022 perusteella. Suursuonlaita 2:n nykyisten olemassa olevien asuinra-
kennusten julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ovat nykytilanteessa
kaupungin meluselvityksen mukaan suurimmillaan noin 57-58 dB. Yoaikaiset
melutasot ovat noin 5—6 dB pienemmat. Melua kantautuu erityisesti rakennus-
ten ylimpiin kerroksiin Tuusulanvaylalta. Maanpinnalla melutasot ovat pienem-
pia ja piha-alueet ovat melulta suojassa, ja VNp 993/1992 mukainen melutason
paivaajan 55 dB ohjearvo alittuu piha-alueella nykytilanteessa. Melutasojen voi-
daan arvioida suurentuvan ennustetilanteessa likennemaaran kasvun myota
enintdan noin +1 dB. Koska julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat jo nykytilan-
teessa yli 52 dB, on parvekkeet suojattava melulta, jotta niilla alitetaan 55 dB
paivaohjearvo. Julkisivumelutasot on mallinnettu kaupungin meluselvityksessa
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ilman julkisivusta heijastuvaa melua, joten seinien heijastukset huomioiden par-
vekkeilla melutaso on noin +1...+3 dB suurempi. Kaavassa on annettu tavan-
omainen maarays leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden seka oles-
keluparvekkeiden sijoittamisesta ja tarvittaessa suojaamisesta melulta. Kaa-
vassa ei ole tarpeen antaa erillista ulkovaipan aaneneristavyysvaatimusta,
koska aanitasoerovaatimus on alle 30 dB.

Kuva: Ote kansallisesta meluselvityksestd 2022. Péivéajan tie- ja katuliikenteen
melu. Keltaisella vérilléd pdivdajan ohjearvon ylittdvé 55 dB meluvybhyke. Punai-
sella viivalla Suursuonlaita 2 kaava-alueen rajaus. Sinisellé viivalla Tuusulan-
vaylan nykyiset meluseinét.
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Kuva: Ote kansallisesta meluselvityksestd 2022. Suursuonlaita 2:n nykyisten
olemassa olevien asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat péaivéajan kes-
kidanitasot kerroksittain kaakosta péin katsottuna.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle tulee lisaa
asukkaita hyvien liikenneyhteyksien ja monipuolisten palveluiden aarelle. Sa-
malla kun asuntojen maara kasvaa, alueelle tyypillisen puustoisen piha-alueen
pinta-ala pienenee.

Vaikutukset on otettu huomioon kaavaratkaisussa sijoittamalla uudisrakennuk-
set siten, etta merkittavaa puustoa sailyy mahdollisimman paljon ja uudisraken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on nelja.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon

Nykytilassa puustoisen tonttien rakentaminen edellyttaa joidenkin puiden kaata-
mista ja tonttien viherpinta-alaa tulee poistumaan. Rakentamisen vaikutukset
alueen luontoon ovat paikallisia ja rajautuvat rakennettaviin tontteihin. Rakenta-
misesta aiheutuu lyhytaikaista haittaa ymparistolle. Nykyinen leikkialue sijaitsee
kaavassa toteutettavan rakentamisen paikalla ja se tulee poistumaan. Kaavarat-
kaisussa on ohjeellisena sijainti uudelle leikki- ja oleskelualueelle. Kaavamaa-
rayksilla velvoitetaan tonteilla saastamaan kaupunkikuvallisesti arvokasta puus-
toa, jolloin paikalliset maisemavaikutukset jaavat kohtalaisiksi.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Alueen virkistys- ja viherverkostoon ei tehda suunnitelmassa muutoksia. Kaava-
muutos mahdollistaa maltillisen asukasmaaran lisdyksen, joten lahiviher- ja vir-
kistysalueiden kayttopaine ja nain ollen Iahiluonnon kuluminen ei oleellisesti li-
saanny.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteen jarjestamiseen.
Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa siten, etta alueelle tyypillisen puustoisen piha-
alueen pinta-ala pienenee.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Kaavaratkaisu tiivistaa kaupunkirakennetta kattavien palveluiden aarella. Asuin-
rakentamisen hiilijalanjalkea ohjataan kaavamaarayksin rakentamisajankohtana
voimassa olevalla raja-arvolla.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Joukkoliikenteeseen tukeutuva taydentyva asuinalue tukee kaupungin ekolo-
gista kestavyytta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavan toteuttaminen lisaa asuntoja uusille asukkaille. Talla on vahaisia vaiku-
tuksia lahipalveluiden ja joukkoliikenteen sailymiseen. Nakymat vanhoista asun-
noista muuttuvat vahemman avariksi ja lahiluonto vahenee.

Vaikutukset elinymparistoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa alunperin valjasti rakennetun alueen tiivistymi-
seen. Rakentaminen tiivistaa maaperaa ja lisaa vetta lapaisemattomia pintoja.
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Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttamisen suunnittelu voidaan aloittaa, kun asemakaavan
muutos on saanut lainvoiman.

Puiden sailyttdminen

Puuston sailyttamiseen tulee kiinnittaa erityisesti rakentamisen aikana erityista
huomiota. Puun runkoja ei saa kolhia. Juuristoalue tulee suojata riittdvan etaalta
ja puun pystyssa pysymista ei saa vaarantaa leikkaamalla puuta pystyssa pita-
via juuria liian lahelta puun runkoa. Jos juuristoalueella ajetaan raskailla ko-
neilla, on maantiivistyminen estettava asianmukaisella suojauksella.

17



Suunnittelun lahtokohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Maakuntakaavataso

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyma Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus:

Uusimaa-kaava-2050 -kokonaisuudessa alue on merkitty tiivistettavaksi alu-
eeksi.
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Kuva: Ote maakuntakaavasta

Maakuntavaltuuston 12.6.2018 hyvaksyma Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava:

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa alu-
etta.
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Kuva: Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Laadittu kaavaratkaisu on maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyman Uusi-
maa-kaava 2050 -kokonaisuuden sekad maakuntavaltuuston 12.6.2018 hyvaksy-
man Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukainen.

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Asuntovaltainen alue A3
Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2. Pe-
rustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Alueella ei ole maanalaisen yleiskaavan merkintdja. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
4844 (23.01.1961)

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuntokerrostalojen korttelialuetta.
Tontille 28319-1 on osoitettu kaksi rakennusalaa 6-kerroksisille asuinkerrosta-
loille. Rakennusaloista 90 % saa kayttaa rakentamiseen. 6-kerroksinen raken-
nus saa olla enintaan 19 m korkea. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina eika autojen paikoitukseen on istutettava.
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin 28319-1, ymparaoivat tontit ja yleiset alueet.
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Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2025.

Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan eri tahojen
kanssa.

Viranomaisyhteisty6ta on tehty erityisesti Gasgridin kanssa maakaasuputken ai-
heuttamien rajoitusten selvittdmiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka
lehdessa (Helsingin Uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston esillaolosta
7.4.2025-29.4.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

Lisaksi jarjestettiin:
- Verkkopaivystys 15.4.2025

Kaavoittaja ja kaupungin tonttien kehittamisen asiantuntia esittelivat kaavahan-
ketta Maunulan aluefoorumissa 28.4.2025. Paikalla oli myds kaavamuutosta ha-
keneen asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtaja.

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusten korkeuksiin seka sijoitteluun, puuston saily-
miseen ja liikenteen lisaantymiseen. Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomi-
oon kaavoitustyossa siten, etta uudisrakennusten rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on nelja ja rakennukset on sijoiteltu siten, etta merkittavaa puustoa
sailyy mahdollisimman paljon.

24


https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/suunnitelmat

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Gasgrid Finland Oy

- Fingrid Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Telia Finland Oyj

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat sammutus- ja pelastustoiminnanjarjestelyihin, maa-
kaasuputkeen, vesi- ja jatehuoltoon seka telekaapeleihin.

Pelastuslaitoksen kannanotossa todetaan, etta sammutusyksikolla tulee paasta
enintaan 10 metrin paahan yli 3-kerroksisen asuinkerrostalon porrashuoneen si-
saankaynnista, nostolavalla on ulotuttava vahintaan rakennuksen yhdelle sivus-
talle, on huomioitava mahdolliset tarvittavat pelastustie- ja nostopaikkavaati-
mukset, olemassa olevien rakennusten ja naapuritonttien rakennusten osalta
seka on huomioitava sammutus- ja pelastustoiminnan jarjestelyt, joita uudisra-
kennusten valmistuminen tai rakennusaikaiset tydmaajarjestelyt eivat saa hei-
kentaa.

Gasgridin lausunnossa todetaan, ettd nykyinen maakaasuputki on ko. kohdalla
rakennettu alueluokan 3 mukaisesti. Jos alueelle tehdaan uusia yli 4-kerroksisia
kerrostaloja, on maakaasuputki vaihdettava vastaamaan alueluokan 4 tasoa.
Jatkoneuvotteluissa todettiin, ettéd uudisrakennuksissa asunnot tulee sijoittaa
kolmeen alimpaan kerrokseen.

HSY:n lausunnossa todetaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja vie-
marit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista. Paa-
kaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltomaaraykset ohjaavat jatehuoltoa ja
sen suunnittelua.

Telian lausunnossa todetaan, etta kaapeleiden siirto ja suojaus alueella on huo-
mioitava ja kaapeleiden katkaisua tulee valttaa.

Fingrid toteaa, etta kyseisella asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja
eika muita toimintoja, joten se ei lausu asemakaavasta.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta uu-
disrakennusten rakennusten suurin sallittu kerrosluku on nelja. Asuntoja ei
niissa saa sijoittaa kolmannen kerroksen ylapuolelle nykyisen maakaasuputken
jaadessa paikoilleen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§, MRA 27 §)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §, MRA 27 §) 27.7.2026—
26.8.2026. Kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 31 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Gasgrid Finland Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Telia Finland Oyj

*Taté selostusta tdydennetaan kaavaehdotuksen julkisen néahtavilldolon
jalkeen.*
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Helsingin kaupunkiympariston toimiala
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Muut yhteistyotahot

Asunto-Oy Saastotuki
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Helsinki Tayttamispvm

Kaavan nimi Suursuonlaita 2
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,6056

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

14.4.2026

7.4.2025
09112966

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,6056

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,6056 | 100,00 5426 0,90 0,0000 1800
A yhteensa 0,6056 100,0 5426 0,90 1800
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,6056 100,00 5426 0,90 0,0000 1800

A yhteensa 0,6056 100,0 5426 0,90 1800

AK 0,6056 100,0 5426 0,90 1800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Suursuonlaita 2

l Helsinki \



Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000215
Diaarinumero HEL 2025-000329
ProjectWise-numero 6964 _1

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/kaupunkiymparisto ja x.com/helsinkikymp).

OAS-numero: 1756-00/25
Paivays: 11.3.2025


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
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Kaavaprojektin lahtokohdista keskustellaan 15.4.2025. Tarkemmat tiedot l10yty-
vat kohdasta Osallistuminen ja aineistot.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asuntokerrostalojen korttelialueelle (AK), tontin 28319-1 eteldosaan muodoste-
taan uusi tontti, jolle osoitetaan rakennusalat kahdelle uudelle 5-6-kerroksiselle
asuinkerrostalolle.

Kaava-alue sijaitsee Suursuonlaidalla, Maunulan pohjoisosassa, Maunulan ter-
veysaseman laheisyydessa ja alle 400 m paassa Pakilantielld sijaitsevalta rai-
dejokerin pysakilta.



Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa taydennysrakentaminen kaupungin
omistamalla tontilla, hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa.

Osallistuminen ja aineistot

Verkkopaivystys

Verkkopaivystys jarjestetaan 15.4.2025 klo 14:00 - 16:00 .

Tarkemmat tiedot tilaisuudesta 106ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet.

Suunnitelmia esitellaan ja niista on mahdollista esittaa kysymyksia kaavoittajan
verkkopaivystyksessa tiistaina 15.4.2025 klo 14.00-16.00. Teams-tapahtumaan
voi osallistua edella mainittuna ajankohtana osoitteessa bit.ly/4kuJIfW . Paivys-
tyksen aikana kaavoittajaan saa myos yhteyden sahkopostitse
ville.purma(a)hel.fi. Osallistumiskokemus on parempi tietokoneella, jossa on iso
naytto. Osallistuminen onnistuu myos mobiililaitteella kuten tabletilla tai alypu-
helimella.

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 7.4.2025-29.4.2025 seuraa-
vissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistosta voi esittaa mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 29.4.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kifaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.



https://www.hel.fi/asukastilaisuudet
http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
o Helsingin Yrittajat ry
o Helsingin seudun pyorailijat ry
o Maunula-seura ry
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Digita Oy
DNA Oyj
Elisa Oyj
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Telia Finland Oyj
Telia Towers Finland Oy
Fingrid Oy
Gasgrid Oy
o sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- kaupunkiympariston toimiala.

O O O O O O O O O

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin

- vaikutukset elinymparistoon

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset luontoon

- vaikutukset maisemaan

- vaikutukset liikenteeseen

- vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
- vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.



Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin 28319-1, ymparaivat tontit ja yleiset alueet.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.
Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 4844 (23.01.1961).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuntokerrostalojen korttelialuetta.
Tontille 28319-1 on osoitettu kaksi rakennusalaa 6-kerroksisille asuinkerrosta-
loille. Rakennusaloista 90 % saa kayttaa rakentamiseen. 6-kerroksinen raken-
nus saa olla enintaan 19 m korkea. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina eika autojen paikoitukseen on istutettava.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Asuntovaltainen alue A3

Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2. Pe-
rustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksi 6-kerroksista asuinkerrostaloa. Tontti on vehrea
ja silld kasvaa useita suuria puita.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Ville Purma (Ville.Purma(a)hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931037261

Anna-Maija Sohn (Anna-Maija.Sohn(a)hel.fi)
tiimipaallikkd, asemakaavoitus, p. 0931015590

Liikenne

Katariina Kasvinen (katariina.kasvinen(a)hel.fi)
liikenneinsindori, p. 0931038932

Teknistaloudelliset asiat

Nasti Korhonen (nasti.korhonen(a)hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931052773



Julkiset ulkotilat, maisema

Inkeri Niskanen (inkeri.niskanen(a)hel.fi)
johtava maisema-arkkitehti, p. 0931042168

Helsingissa 11.3.2025
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikko

Keskipohjoinen-tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2025 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 7.4.2025-29.4.2025. Esittely- ja keskustelu-
tilaisuus 15.4.2025. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Helsingin Uutiset).

Nahtavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus.Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka l0ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitelldaan kaupunkiympa-
ristblautakunnassa arviolta syksylla 2025. Kaupunkiymparistolautakunnan paa-
tOksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavilldolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Sijainti
on likimaé&rainen.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paall& osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tukimuuri.
Rakennusala.

Autokatoksen rakennusala. Katos tulee upottaa
rinteeseen ja siihen tulee rakentaa viherkatto.
Katoksen saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Pysakéintipaikka.
Ajoyhteys.

Tonttien 28319/ 7 ja 8 yhteiskayttdiseksi leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Sailytettava puu.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Uudisrakennuksissa asuntoja ei saa rakentaa kolmannen
kerroksen ylapuolelle Suursuonlaidan kohdalla olevan
maakaasuputken takia.

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat; talopesula, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat
seka varasto-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa
kolmannen kerroksen ylapuolelle asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi.

'Ifgllousrakennuksia saa rakentaa tq_ntille enin-
taan 3 % asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta rakennusalan estamatta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen on oltava padosin
valkoisia, paikalla muurattuja ja rapattuja.

Rakennuksissa on oltava tasakatto tai loiva auma-,
pulpetti- tai harjakatto.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

PIHAT JA ULKOALUEET

Piha-alueet tulee rakentaa tonttien 7 ja 8
yhteiskayttoisiksi.Yhteiskayttdiset pihat tulee
toteuttaa korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman
mukaan.

Liittyminen toiseen tonttiin tulee toteuttaa
saumattomasti.Tontteja ei saa aidata.

Rakentamatta jaavat tontinosat on
istutettava ja niilla oleva elinvoimainen
puusto séilytettava.

Istutusten tulee olla monilajisia
ja monikerroksisia.

Piha-alueen leikki- ja oleskelualueet on kunnostettava
ymparistodn sopivia istutuksia ja materiaaleja
kayttamalla.

Pihan turva-alueiden tulee lahtokohtaisesti olla
turvahiekkaa, turvahaketta tai muuta
luonnonmateriaalia.

Rakennusalojen ulkopuolella sijaitseva puusto tulee
suojata tydmaa-aikana. Puiden juuristoalueita ei saa
kayttaa tydmaan aikaiseen varastointiin tai koneiden
sailytykseen.

Louhinnassa saatavaa kayttoon soveltuvaa
kivimateriaalia tulee hyddyntaa pihalla
mahdollisuuksien mukaan.



YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seké
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etté niilld saavutetaan melutason
ohjearvo péivalla ja yolla.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Tonteilla on valtettava vettalapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosittava hulevesid pidat-
tavia rakenteita. Rakennuksen kattovesié ei saa
johtaa suoraan hulevesiviemariin.

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo

on mahdollista ylittdarakentamispaikan tai asemakaavan
tiettyjen vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana
voimassa olevien kaupungin méaarittelemien poikkeusten
mukaisesti.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee rakentaa tontille 28319/8
vahint4an 6 ap tontin 28319/7 kayttoon.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

28323 o

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12966 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphavs da detaljplanedndringen nr 12966 trader i kraft.

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa uin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i anan skala &n detaljplane&ndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassé kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat héjdsystem &n detaljplaneandringen.
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