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Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vartiokylasséa Vartioharjussa, noin 600 metria Puotilan

metroasemasta koilliseen.
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Tiivistelma

Vartioharjussa, osoitteessa Vartiokylantie 16 suunnitellaan tontin tdydentamista
uudella viisikerroksisella kerrostalolla.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 2 630 k-m2. Asukasmaaran lisays on
noin 60 uutta asukasta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentamisen omalle tontil-
leen viiden olemassa olevan, 2-3 -kerroksisten kerros- ja rivitalon muodostaman
taloyhtion pihapiiriin. Tavoitteena on edistaa alueen tadydennysrakentamista Itéi-
sen bulevardikaupungin itdosien suunnitteluperiaatteiden pohjalta.

Uudisrakennuksen sovittamista kaupunkikuvaan ja pihan vehreyden sailymista
ohjataan kaavaméaarayksin. Uudisrakentamisen tarvitsemat uudet autopaikat si-
joitetaan viherkattoisiin autokatoksiin ja taloyhtion autopaikkojen sijainteja jar-
jestellaan uudelleen. Oleskelu ja jatehuolto ratkaistaan korttelialueella keskite-
tysti.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etté alueelle saadaan
lisdd asuntoja nykyisia tontteja tiivistamalla itdisen bulevardikaupunginosan ita-
osan suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.Suunnittelualue on yksityisessa omis-
tuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta. Kaava-
muutos kaynnistyi vuonna 2020, jddden kuitenkin odottamaan Itdbulevardin
suunnitteluperiaatteiden valmistumista. 2024 suunnitteluperiaatteiden valmistu-
misen jalkeen kaavamuutosprosessia on jatkettu.

*tekstia tdydennetdan, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa alueen tdydennysrakentamista Itdisen
bulevardikaupungin itdosien suunnitteluperiaatteiden pohjalta ja mahdollistaa
uuden asuinkerrostalon tdydentadminen tontille. Uusi asuinrakennus sijoittuu ton-
tin sisapihalla, nykyisen pysakointialueen ja pihan paikalle.

Asemakaava ei aiheuta muutoksia katualueilla. Tavoitteena on pysakainnin,
huoltoajon ja pelastautumisen jarjestaminen omalla tontilla.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

- 9. Tavoitteena on asuntotuotannon kasvun nopeutuminen AM-
ohjelman mukaisesti, asumiskustannusten nousun hillinta,
tasapainoisten kaupunginosien luominen ja asumistiheyden nousu.

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistéa huomioiden alueiden erityispiirteet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista si-
ten, etta se edistdad asuntotuotantoa ja edistdd kunnianhimoista ilmastovas-
tuuta, taydennysrakennettaessa valmiin kunnallistekniikan ja palveluiden lahei-
syyteen.

Itdisen bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperiaatteet

- Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 16.4.2024 Itaisen
bulevardikaupungin itdosan suunnitteluperiaatteet, mika mahdollistaa
halukkaiden taloyhtididen taydennysrakentamisen Itavaylan
laheisyydessa sijaitsevilla tonteilla. Kaavamuutos liittyy erityisesti
suunnitteluperiaatteiden tavoitteisiin:

3. Asuntovaltaiset alueet
5. Osa-alueiden rakentuminen

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 13 030 m2,
Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 2 630 k-m2.
Keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,59.

Asukasmaéaaran lisdys on noin 60 uutta asukasta.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kaavoitettava alue sijaitsee korttelissa 45261, noin 600 metrin paassa Puotilan
metroasemalta. Tontteja rajaa pohjoisessa Vartiokylan koulu ja paivakoti seka
yksittdinen asuinkerrostalo, muilta osin tontit rajautuvat nykyiseen katuverkos-
toon ja pieneen puistoalueeseen tonttien etelanurkassa.

Alueen tonteilla sijaitsee nykyisin 1960-luvulla rakentuneet 2-kerroksinen rivi-
talo, 3-kerroksinen kerrostalo seka 3 kappaletta 2-kerroksista asuinrakennusta,
joiden vanhat liiketilat yhta lukuun ottamatta on muutettu asuintiloiksi. Tonttien
sisapihalle on sijoitettu pysakointikenttd, muun alueen ollessa vehreda oleskelu-
aluetta. Oleskelualueella sijaitsevat taloyhtion leikkipaikka seka jatehuolto.

Nykyisessa asemakaavassa 2-kerroksisten rakennusten enimmaiskorkeudeksi
on maaritelty 7,5 ja 9,0 metrid, 3-kerroksisten rakennusten enimmaéiskorkeu-
deksi puolestaan 13,0 metrid. Tieverkostoa koskevat tonttien rajat on maaritelty
istutettavaksi alueen osaksi, ja tonttien lavitse on merkattu kulkemaan johtokuja.

Vartiokylan koulun ja paivakodin uudisrakennus tulee rakentumaan tontilleen |1&-
hitulevaisuudessa taman asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen, ja se
on otettu huomioon kaavaa suunniteltaessa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueelle tulee yksi uusi kerrostalo, ja se tulee sijoittumaan taloyhtién sisapihalle.
Kaavaratkaisussa tontin 45261 / 20 kayttotarkoitus (asuinpientalojen korttelialue
(AP)) tullaan muuttamaan vastaamaan muun kaava-alueen kayttotarkoitusta
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Alueen olevat asuinrakennukset sailyte-
taan, ja pihan toimintoja tullaan jarjestelemaéan uudelleen. Paikoituksen saa jar-
jestaa tontin rajoista riippumatta, ja sen tulee sijaita kellareissa, autotalleissa ja -
katoksissa tai erikseen asemakaavassa osoitetuilla alueilla. Jatehuolto sijoittuu
autokatoksen yhteyteen ja on yhteinen kaikille rakennuksille. My6s piha-alueet
ovat yhteiskayttoisia kaikille rakennuksille, eika tonttien vélisia rajoja saa aidata.

Kaavaratkaisussa uudisrakennus on maaratty paikallamuuratuksi tiileksi tai
muurauksen péaalle tehtavaksi rappaukseksi ja uudisrakennuksen julkisivut sovi-
tetaan nykyisten rakennusten tyyliin. Uudisrakennuksessa on oltava harjakatto,
ja ilmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa vesikaton sisapuo-
lelle. Uudisrakennuksen parvekkeet tulee lasittaa, ja niihin liittyvat julkisivura-
kenteet saavat olla tiililaatta, joiden tulee olla saman varinen kuin muurattu tiili.
Uudisrakennuksen parvekkeista ainoastaan kaakon puolen parvekkeet saavat
ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Uudisrakennuksen porrashuoneista vain koil-
lisen puolen porrashuone saa olla maksimissaan 5 kerrosta.

Kiviportintie 6:ssa maarays myymalan, toimiston tai muun vastaavan tilan ra-
kennusalasta muutetaan muotoon liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutilan rakennus-
alaksi, ja samalla mahdollistetaan vastaavien toimintojen sijoittuminen muihin
Kiviportintien varren rakennusten yksikerroksisiin osiin.



Tontin tdydennysrakentamisessa tulee kiinnittaé erityistd huomiota siihen, ettei
olemassa olevalle puustolle aiheudu rakentamisesta vahinkoa. Rakentamisesta
johtuen kaatuneet puut tulee korvata uusin puuistutuksin. Kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa, ja tarvittaessa uudistaa. Osalta katualueen ra-
jaa ajoneuvoliittymén jarjestaminen on tonteille kielletty.

Liilkenne

Lahtokohdat

Asemakaavoitettava kortteli rajautuu Vartiokylantiehen, Kiviportintiehen ja Sau-
ramatiehen. Vartiokylantie ja Kiviportintie ovat paikallisia kokoojakatuja. Saura-
matie on asuntokatu. Naiden katujen likennemaarat ovat: Vartiokylantien 5900,
Kiviportintien 2600 ja Sauramatie n. 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vartioky-
lantie ja Kiviportintie ovat linja-auton reittikatuja. Vartiokylantien ja Kiviportintien
linja-autopyséakeiltd on yhteydet Mellunméakeen ja Kontulaan. Korttelin edustalla
Kiviportintiella on vanha pyséakkivaraus, jolla on nykyisin kaupunkipytraasema.
Aiemmin sita kaytti Puotilaan Karhulantieta pitkin ajava bussilinja. Vartiokylan-
tielle on pyoraliikenteen tavoiteverkossa esitetty rakennettavaksi 1-suuntaiset
pyoraliikennejarjestelyt.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia tonttiin rajoittuvien katujen liikenne-
jarjestelyihin.

Julkinen liikenne on otettu huomioon asemakaavassa siten, etta tonttiliittymaa
ei saa sijoittaa Vartiokylantiella olevan, eika Kiviportintiella olevan pyséakkiva-
rauksen kohdalle.

Autoliikenne on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etté tonttien tulee jar-

jestaa laskentaohjeen mukainen maara pysakaintipaikkoja tontille. Halutessaan
turvata vieraspysakointimahdollisuutensa myds vieraspaikkoja voidaan sijoittaa
tontille. Rakennushanke on myo6s velvoitettu hoitamaan varatiejarjestelyt tontilla.

Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee noin 600 metrin paassa Puotilan metroasemasta, ja
noin kilometrin paassa Itakeskuksen liiketilakeskittymasta. Lahin vahittaistava-
rakauppa sijaitsee 100 metrin paassa Vartiokylantiella. Samassa korttelissa
suunnittelualueen kanssa on Vartiokylan koulu ja paivéakoti.

Muita lahialueen palveluita ovat l&hitulevaisuudessa rakentuva Vartiokylan
koulu ja paivakoti, seka Puotilan urheilupuisto.



Kaavaratkaisu

Ei muutoksia palveluihin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Maisemarakenteellisesti kaava-alue sijoittuu Vartioharjun selannealueelle.
Suunnittelualue on suhteellisen tasainen. Maanpinnan korkeusasemat kaava-
alueella vaihtelevat noin +9,8-12,4 metri& meren pinnan ylapuolella.

Suunnittelualue on rakennettua piha-aluetta, jossa kasvaa myds kookasta puus-
toa ja vaihtelevasti erilaisia istutuksia. Nykyisten AK-korttelien valissa on aluetta
jakava avoin pysékdintialue. Katualueiden suuntaan kaava-alueen muodostama
kokonaisuus nayttaytyy vehre&na erityisesti tonteilla kasvavan puuston takia.

Kaavaratkaisu

Taydennysrakentamisen sijoittumista korttelissa on tutkittu siten, etta kookkaita
ja hyvakuntoisia puita voidaan sailyttdd mahdollisimman paljon. Alueen nykyi-
nen puusto on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta kaavakarttaan on
merkitty sailytettavid puustoisia alueita ja yksittaisia sailytettavia kookkaita puita.

Kaavaan liittyvassa viitesuunnittelussa on laadittu alustava pihasuunnitelma. Pi-
han nykyinen oleskelualue ja leikkipaikka sijoittuvat alueelle, joka muuttuu ra-
kennushankkeen myd6ta. Uusien leikki- ja oleskelualueiden sijoittelu on tutkittu
pihasuunnittelussa ja merkitty kaavakartalle. Alustavan pihasuunnitelman mu-
kaan Helsingin viherkertoimen tavoitetaso voidaan tayttaa. Viherkertoimesta
maarataan rakennusjarjestyksessa.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole viher- ja virkistysalueita tai kaupunkitasoisia ekologisia
verkostoja.

Tavoitteellisen viher- ja virkistysverkostosuunnitelman (Vistra) mukaiset lahim-
mat virkistysreitit kulkevat Kukkaniityntiell& ja Ruiskukantiella. Kortteli rajoittuu
lounaassa pieneen puistoon Vartiokylantien ja Sauramatien kulmassa. Muuten



l&ahiymparistossa on suhteellisen vah&n kaavoitettuja viheralueita.

Metsé- ja puustoisen verkoston l&hin alueellinen yhteys on Kukkaniityntiella
noin 200 metrin etaisyydelld kaava-alueesta lounaaseen. Niitty- tai siniverkosto-
jen kohteita ei ole kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa.

Lahin leikkipaikka on Leikkipuisto Rusthollari noin 800 metrin kavelyetaisyydella
kaava-alueelta. Puotilan urheilupuisto sijaitsee noin 400 metrin paassa. Vierei-

sen Vartiokylan ala-asteen piha palvelee myos leikki- ja likunta-alueena koulun
toiminta-aikojen ulkopuolella.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella ei ole viheralueita tai kaupunkitasoisia viherverkostoja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueelle on toteu-
tettu maaldmpdokaivoja.

Kaava-alueelle on osoitettu kaavan laatimishetkella voimassa olevassa ajan-
tasa-asemakaavassa johtokuja tontille yleista viemaria varten. Viemari ei ole ra-
kentunut alueelle.

Kaavaratkaisu

Kaavan ei arvioida edellyttdvan uuden yhdyskuntateknisen huollon verkoston
rakentamista tai siirtmista.

Uusi tonttijako edellyttaa, ettd uudisrakennuksen yhdyskuntatekninen huolto
kulkee viereisten tonttien kautta. Kaavassa on annettu maarays, joka mahdollis-
taa tontin 45261/18 johtojen sijoittamisen naapuritonttien alueelle.

Kaavan laatimishetken ajantasa-asemakaavassa osoitettu johtokuja yleiselle

viemarille on jaanyt tarpeettomaksi ja nain ollen merkinta jatetaan pois nyt laa-
dittavasta kaavasta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee valilla +9,8...+12,4. Topografial-
taan alue on melko tasainen. Helsingin kaupungin maaperdkartan perusteella
maapera koostuu padasiassa siltista ja hiekasta. Osin alueen pintakerrokset
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koostuvat taytoista. Kallion pinta on vanhojen pohjatutkimusten perusteella to-
dettu arviolta n. 0,5-5 m syvyydella maanpinnasta.

Alueella ei sijaitse pohjaveden havaintopisteita. Lahin tarkkailuputki sijaitsee
alueen itapuolella Sauramatie 3:n tontilla ja tarkkailujakson 5.1.2023-12.8.2024
aikana pohjaveden pinnantaso on vaihdellut valilla +8,62...+10,07.

Alueen kayttohistorian perusteella maaperassa ei oleteta esiintyvan pilaantunei-
suutta.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen perustamistapa maaritellaan toteutusta varten tehtéavien
pohjatutkimusten perusteella.

Suunnitellun uudisrakennuksen kohdalla pohjaveden pinta voi lahialueen pohja-
vesitarkkailun perusteella sijaita I&hella maanpintaa ja mahdollisessa kellarira-
kentamisessa tulee varautua vesitiivisiin rakenteisiin. Kaavassa on annettu
maarays koskien vedenpaine-eristettyihin kellarirakenteisiin varautumista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Itavaylan ja Vartiokylantien ajoneuvoliikenne aiheuttavat suunnittelualueelle me-
luhaittaa. Itdvaylan ajoneuvoliikenne on selvasti voimakkain meluldhde. Ita-
vaylan nopeusrajoitus on 60 km/h ja nykyinen liikennemaara kaava-alueen koh-
dalla on noin 19 000 ajoneuvoa/vuorokaudessa ja ennusteliikennemaara on
noin 25 000 ajon/vrk. Vartiokylantien nopeusrajoitus on 40 km/h ja nykyinen lii-
kennemaara on noin 2 600 ajon/vrk ja ennusteliikennemaara noin 3 000
ajon/vrk. Itavaylan varressa on noin 3 metrid korkea meluseina, mutta meluntor-
junta on kuitenkin osittain riittmatonta.

Ajoneuvoliikenteesta aiheutuu myds ilman epépuhtauksia. HSY:n ilmanlaadun
asiantuntija-aineiston ja ilmanlaadun vuosikartan perusteella suunnittelualueelle
ei nykyisin kohdistu raja- tai ohjearvotasoihin verraten merkittavia ilman epa-
puhtauksien pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen melutilanteesta on laadittu meluselvitys. Meluselvityksen liiken-
teelliset lahtotiedot seka tulokset ovat esitettyind kaavaselostuksen liitteené ole-
vassa likennemelukartassa (pvm. 14.04.25). Meluselvityksen mukaan Vartioky-
lantie 16 asuinkerrostalon julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot
LAeq,7-22 vaihtelevat ennustetilanteessa valilla 49—-60 dB ja ennustetilan-
teessa. YOaikaiset melutasot ovat noin 6 dB pienemmat. Koska julkisivuihin
kohdistuvat paivamelutasot ovat yli 52 dB, on parvekkeet suojattava melulta,
jotta niill& alitetaan 55 dB paivaohjearvo. Asuinhuoneiden sisatilojen ohjearvoa
vastaavan melutason alittamiseksi riittavat ulkovaipan aanitasoerovaatimus olisi
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enintd&n 25 dB. Nain ollen kaavassa ei ole tarpeen antaa erillista ulkovaipan
aaneneristavyysvaatimusta, koska danitasoerovaatimus on alle 30 dB. Melusel-
vityksen perusteella leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ovat hyvin me-
lulta suojassa ja VNp 993/1992 mukaiset melutason paivaajan 55 dB ja ybajan
50 dB ohjearvot alittuvat piha-alueella. Kaavassa on annettu tavanomainen
maarays oleskeluparvekkeiden sijoittamisesta ja tarvittaessa suojaamisesta me-
lulta.

Kaava-alueen melutilanne paranee hieman, mikali Itavaylan varrelle suunniteltu
taydennysrakentaminen toteutuu. Taydennysrakentamisesta huolimatta parvek-
keiden melutilanne edellyttda kuitenkin meluntorjuntaa, koska julkisivuun koh-
distuvat melutasot ovat yli 52 dB myads tilanteessa, jossa Itavaylan varteen on
rakentunut melulta suojaavia rakennuksia.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etté alueelle saadaan
lisdd asuntoja nykyisid tontteja tiivistamalla itdisen bulevardikaupunginosan ita-
osan suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.

Kaupunkiymparistdn toimialan asiantuntijat ovat arvioineet kaavaratkaisun vai-
kutuksia ilmastonmuutoksen hillintaan, elinympéristdoon, luontoon ja maisemaan
seka ihmisten elinoloihin.

Kaavaratkaisun kaupunkikuvallinen vaikutus, tdydennysrakentamisen mitoitus
seka pysakaintiratkaisu on tutkittu Arkkitehtipalvelu Oy:n laatimassa viitesuunni-
telmassa.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Asema-
kaavan muutos nostaa alueen arvoa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistdd Vartioharjun kaupunkirakennetta. Kaava-
ratkaisu kasvattaa alueen rakennuskantaa ja mahdollistaa taydennysrakentami-
sen valmiiseen kaupunkirakenteeseen keskeisella saavutettavalla sijainnilla.

Kaavaratkaisu on laajuudeltaan pieni, ja tasta syysta kaavamuutoksella ei ole
merkittavia alueellisia vaikutuksia.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa alueen l&himaisemaan vahaisesti. Nakyvimmat
korttelin ulkopuolelle nakyvat muutokset tapahtuvat uuden rakennusalan alu-
eella koulun tontin rajan tuntumassa ja Vartiokylantien varrella, josta kaavan
mahdollisten pysakdintipaikkojen rakentamisen yhteydessa poistetaan tarvitta-
essa kaksi puuta. Nykyisia puita joudutaan kaatamaan taydennysrakentamisen
ja korttelin pihamuutosten yhteydessa yhteensa noin 20. Uusia puita on alusta-
van pihasuunnitelman perusteella mahdollista istuttaa korttelialueelle vahintaan
noin 35 kappaletta. Asemakaava-alueen kasvullinen pinta-ala pienenee uuden
rakentamisen ja liikennealueiden osalta.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaava-alueella ei ole viheralueita tai kaupunkitasoisia viherverkostojen osia.
Kaavan toteuttamisella ei ole tunnistettavia vaikutuksia viher- ja virkistysverkos-
toon.

Vaikutukset liikenteen jarjestdmiseen

Asemakaava lisaa vahaisessa maarin Vartiokylantien autoliikennetta. Vaikutus
on hyvin pieni.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavaratkaisu tiivistdd Vartioharjun asuinalueen eteldosan kaupunkirakennetta
paikallisesti. Rakennustyyppina asuinkerrostalo on korttelin rakennuskannassa
jo olemassa oleva.

Taydennysrakentamisen maaraa (rakennuksen massoittelu ja kerroslukuméaéara)
on sovitettu olevaan kaupunkikuvaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea on arvioitu kayttden asemakaavoi-
tuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmaa Planectia. Laskuri arvioi esirakenta-
misen, infra- ja talonrakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen
sekd maaperan ja kasvillisuuden hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea 50 vuoden tar-
kastelujaksolla. Laskelman tulokset ovat selostuksen liitteena.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen ja viihtyisdn asuinympariston toteutta-
misen. Kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista kasvua ajoneuvoliikenteeseen,
jolla olisi merkittavaa vaikutusta alueen melu- ja ilmanlaatutilanteeseen.
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Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

- edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on Asuntovaltaista aluetta A2. A2-
alueen korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021) mu-
kaan alueella ei ole maanalaisia tilavarauksia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maanalaisen yleiskaavan mukainen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

11028 (24.09.2004)
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Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerrosta-
lojen suunnittelualueeksi.Voimassa olevassa asemakaavassa alueella on kaksi

kayttotarkoitusta. AP (Asuinpientalojen korttelialue) ja AK (Asuinkerrostalojen
korttelialue).

SIENPURISVAGEN “SOWE
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. e

e
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23

. VARTIOKYLA 45

Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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Aluetta koskevat muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Itdisen bulevardikaupungin itdosan
suunnitteluperiaatteet 16.04.2024.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2020. Kaavamuutos kaynnistyi vuonna 2020, jddden kuitenkin odottamaan It&-
bulevardin suunnitteluperiaatteiden valmistumista. 2024 suunnitteluperiaattei-
den valmistumisen jalkeen kaavamuutosprosessia on jatkettu.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka
lehdessa (Helsingin Uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston nahtavilla-
olosta 20.1.2025-7.2.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Itdkeskuksen kirjasto
- Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 9 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tadydennysrakentamisen kokoon ja massoitteluun, pihan
ja puuston muokkaamisen, jatekerayksen sijaintiin, lintujen ja muiden elaimiston
oloihin, seka lisdantyvaan liikkenteeseen ja paikoituksen sijaintiin ja maaraan.

Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta raken-
nuksen kokoa on pienennetty, paikoituksen maaraa on hillitty ja sijaintia tarken-
nettu, seka annettu kaavamaarays lintujen elinoloon liittyen. Vastineet mielipitei-
siin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy
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Viranomaisilla ei ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.
Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §8) 26.5.2025-26.6.2025.
Kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 32 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- DNA Oyjj

- Elisa Oyj

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helsingin seurakuntayhtyma

- Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy

- Telia Finland Oyj

*Tata selostusta taydennetaan kaavaehdotuksen julkisen néahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Ote ajantasa-asemakaavasta
- Likkennemeluselvitys
- Planect-laskennan tulokset
4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiymparistén toimiala

Marcus Kujala, arkkitehti, asemakaavoitus

Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Katri Ruut, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen

Jussi Jaaska, likenneinsindori, likennesuunnittelu

Tiina Lepisto, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Olli Kontkanen, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Arto Korkeila, tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Hakijataho

Asunto Oy Helsingin Vartioharju
Harri Maki, Projektipaallikko, Lapti Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Helsinki

Vartiokylantie 16

1,3030

Tayttamispvm 23.4.2025
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 20.1.2025
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3030

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 1,3030 | 100,00 7760 0,60 0,0000 2630
A yhteensa 1,3030 100,0 7760 0,60 0,0000 2630
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

1,3030

100,00 7760

0,60

0,0000

2630

A yhteensa

1,3030

100,0 7760

0,60

0,0000

2630

AK

1,3030

100,0 7760

0,60

0,2398

3230

AP

-0,2398

-600

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Vartiokylantie 16

Helsinki




Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000043
Diaarinumero HEL 2020-007662
ProjectWise-numero 6444 2

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsin-
kikymp).

OAS-numero: 1737-00/24
Paivays: 12.12.2024


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Vartioharjussa, osoitteessa Vartiokylantie 16 suunnitellaan tontin tdydentamista
uudella viisikerroksisella kerrostalolla.

Suunnittelualue sijaitsee Vartiokylassa Vartioharjussa, noin 600 metria Puotilan
metroasemasta koilliseen.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostalon taydenta-
minen tontille. Uusi asuinrakennus sijoittuu tontin sisapihalle nykyiselle pysa-
kointialueelle.

Asemakaava ei aiheuta muutoksia katualueilla. Tavoitteena on pysakainnin,
huoltoajon ja pelastautumisen jarjestaminen omalla tontilla.



Osallistuminen ja aineistot

Vartiokylantie 16 suunnittelusta on tehty esittelyvideo. Videossa kerrotaan tii-

viisti kaavatyon tavoitteista ja esittelemme tamanhetkista suunnitelmaa. Video
l6ytyy kaupunkiympariston Youtube -kanavalta osoitteesta https://bit.ly/kymp-

youtube.

Suunnitelman valmisteluaineisto on esittelyvideota laajempi. Se on listattu alle.
Jos esitat mielipiteesi kirjaamoon ja ilmoitat mielipiteen yhteydessa yhteystie-
tosi, kaupunki lahettaa sinulle tiedon siita, millaisen paatoksen lautakunta lo-
pulta teki kaavasta.

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (viite-
suunnitelma) voi tutustua 20.1.2025-7.2.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Itakeskuksen kirjasto, Turunlinnantie 1, 00900 Helsinki.

Aineistosta voi esittaa mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 7.2.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kifaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:


http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
o Helsingin Yrittajat ry
o Helsingin seudun pyorailijat ry
o Vartio- ja Mellunkylan Omakotiyhdistys ry
o Vartiokylan seurakunta
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin seurakuntayhtyma
Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy
DNA Oyj
Elisa Oyj
Telia Finland Oyj
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
o kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
- kaupunkiympariston toimiala.

O O O O O O O O O

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset iimastonmuutoksen hillintaan
- vaikutukset elinymparistoon

- vaikutukset luontoon

- vaikutukset maisemaan

- vaikutukset ihmisten elinoloihin

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Suunnittelun lahtotietoina kaytetaan hankkeen rakennusliikkeen viitesuunnitel-
maa.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajan ja/tai hakijan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.



Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 11028 (24.09.2004).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerrosta-
lojen suunnittelualueeksi.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Yleiskaavan ruutujen alue ei ole tarkka, vaan niita tarkastellaan tarkoituksenmu-
kaisella laajuudella lahiruutujen kanssa. Taten voidaan todeta ettd Helsingin
yleiskaavan (2016) mukaan alue on Asuntovaltaista aluetta A2, jota koskee
maarays: Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja lilkun-
tapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0—
2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen
keskeisten katujen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen
pinta-alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Itaisen bulevardikaupungin itdosan
suunnitteluperiaatteet 16.04.2024.

Tonteilla sijaitsee nykyisin 2-kerroksinen rivitalo, 3-kerroksinen kerrostalo seka
3 kappaletta 2-kerroksista asuinrakennusta, joiden vanhat liiketilat yhta lukuun
ottamatta on muutettu asuintiloiksi. Tonttien sisapihalle on sijoitettu pysakointi-
kenttd, muun alueen ollessa vehreaa oleskelualuetta.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Marcus Kujala (marcus.kujala@hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931052643

Liikenne

Jussi Jaaska (Jussi.Jaaska@hel.fi)
liikenneinsindori, p. 0931037129

Teknistaloudelliset asiat

Tiina Lepisto (tiina.lepisto@hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931078380

Teknistaloudelliset asiat

Olli Kontkanen (olli.kontkanen@hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931034521



Julkiset ulkotilat, maisema

Marko Ahola (marko.ahola@hel.fi)
johtava maisema-arkkitehti, p. 0931037868

Helsingissa 12.12.2024
Hanna Pikkarainen, yksikon paallikko

Mellunkyla-Vartiokyla -tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 20.1.2025-7.2.2025. Nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Helsin-
gin Uutiset).

Nahtavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus.Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka l0ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitelldaan kaupunkiympa-
ristblautakunnassa arviolta syksylla 2025. Kaupunkiymparistolautakunnan paa-
tOksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavilldolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Asemakaava nro 11028, jonka asemakaavan muutos nro 12955 voimaantullessaan kumoa.
Detaljplan nr 11028, som upphévs da detaljplane&ndringen nr 12955 trader i kraft.

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala 4n detaljplaneéndringen.

Kartta on eri jarj &ssé kuin muutos.

Kartan har ett annat héjdsysteman detaljplaneandringen.

’:;& 1 p \ O\

~
1

/@9‘ Kaavakartan pienennés \|



Ruut Katri
Tekstiruutu
Kaavakartan pienennös
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalanelio-
metreina. Ensimmainen luku iimoittaa kortteli-
alueelle osoitetun kayttotarkoituksen mukaisen
kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liike-,
toimisto-, ty0 ja palvelutilaksi rakennettavan
kerrosalan enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala.

Liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutilan rakennusala.
Tila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
rasvahormilla.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusala, jolle on rakennettava autokatos,
sijainti ohjeellinen. Autokatoksessa tulee olla
viherkatto.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijanti ohjeellinen.

Kierratyspisteen / jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen 0sa, sijainti ohjeellinen.

Tulvareitti, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

i Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa

uudistaa, sijainti ohjeellinen.
Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava puu.

ajo : Ajoyhteys.

LP Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.
- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO:

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintdan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila.

Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-,
huolto-, tekniset-, ja pysékéintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Asumista palvelevia yhteistiloja saa rakentaa
korttelin yhteisina.

Kiviportintien varressa kadunpuoleiset tilat saa
rakentaa liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloiksi.

Kellareiden rakentamisessa tulee tarvittaessa
varautua vedenpaine-eristettyihin rakenteisiin.

Kaikissa qsuinhuoneissa on oltava suoraan ulos
avautuva ikkuna.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurat-
tua tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Tontin 45261 /18 rakennuksessa on oltava harjakatto.

[Imastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
sijoittaa vesikaton sisépuolelle.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, poislukien kaakon puolen julkisivuilla.

Parvekkeisiin liittyvat julkisivurakenteet saavat
olla tiililaattaa. Tillilaatan tulee olla saman
varinen kuin muurattu tiili, jalkisaumaus tulee
toteuttaa kuten muurauksessa.



PIHAT JA ULKOILUALUEET:

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin,
etta se sijaitsee jollakin tonteista.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA:

Tontilla 45261 / 18 oleskeluparvekkeet tulee
tarvittaessa suojata siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Tontilla 45261 / 18 on oikeus sijoittaa
tonttijohtonsa viereisten tonttien alueelle.

Tulvareitille ei saa tehda veden virtausta estavia
rakenteita.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:
-asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 130 k-m?
asuinkerrosalaa.

Pydrapaikkojen maarat ovat:
-vieraspysakainti vahintaan 1 pp / 1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen.

Autopaikat tulee sijoittaa kellareihin, autotal-
leihin, -katoksiin tai erikseen asemakaavassa
osoitetuille alueille. Autopaikat saa sijoittaa
tontin rajoista riippumatta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Paivaajan keskidanitaso [dB]

L

Aeq, 7-22

Liikennemelukartta, paivaajan keskidaanitaso

[ ]>45dB
B > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
[ 1>65dB
B > 70 dB
B > 75 dB

Kaava: Vartiokylantie 16, hankenumero 6444_2 07

Yhteismelu (tie- ja raideliikenne), ennusteliikenne KAVL
Viitesuunnitelman mukainen rakennus mustalla. Nykyiset rakennukset harmaalla

CadnaA Version 2025 (64 Bit), Nordic Prediction Method, Mittakaava 1 : 1250 (A4), pvm: 14.04.25
laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein
laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo




Ydajan keskiaanitaso [dB]

LAeq, 22-7

Liikennemelukartta, yoajan keskidanitaso

[ ]>45dB
B > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
[ 1>65dB
B > 70 dB
B > 75 dB

Kaava: Vartiokylantie 16, hankenumero 6444_2 07

Yhteismelu (tie- ja raideliikenne), ennusteliikenne KAVL
Viitesuunnitelman mukainen rakennus mustalla. Nykyiset rakennukset harmaalla

CadnaA Version 2025 (64 Bit), Nordic Prediction Method, Mittakaava 1 : 1250 (A4), pvm: 14.04.25
laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein
laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo
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Paivaajan keskidanitaso [dB]

Lpeq, 7-22 Paivaajan keskiaanitaso, julkisivuun kohdistuvat melutasot kerroksittain

[ 1>45dB Kaava: Vartiokylédntie 16, hankenumero 6444_2 07
>50q8 | Yhteismelu (tie- ja raideliikenne), ennustelilkenne KAVL
[ J>55dB

[ 1>60dB
[ 1>65dB

I > 70 dB CadnaA Version 2025 (64 Bit), Nordic Prediction Method, pvm: 14.04.25
| laskentakorkeus: alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein

>
75dB laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo




Planect-laskennan tulokset suhteutettuna kerrosalaan
Vartiokylantie 16
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. Esirakentaminen .. Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Lilkenne . Energia

Tulokset elinkaarivaiheittain
14 13,6
12

10

kg CO2e / k-m2 ./ a

Elinkaaren vaihe

. Esirakentaminen . Infra ja yleizet alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Lilkenne . Energia



Tulokset vuositasolla
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AUTOPAIKKALASKELMA:
UUSI YHTIO 2630 k-m?
VANHA YHTIO YHT. 4969 k-m?
YHTEENSA 7599 k-m?
1 AP/ 130 k-m24969 39 AP
1 AP/ 250 k-m? 2630 11AP

1 AP VIERASvanhayht. / 1000 k-m? 5 AP(uuden yhtién vierasap tukeutuu kadunvarsipysékéintiin)
55 AP

VAATIMUS

sk olefkelu-
portaat

Y pingis

VIITESUUNNITELMASSA ESITETTY AUTOPAIKKOJA:

AUTOPAIKKOJA PIHALLA 46 kpl
VANHAN YHTION AUTOTALLIT 23 kpl
AUTOPAIKKOJAYHTEENSA 69 kpl
arkkitehti

palvelu
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