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Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia osoitteessa Jokiniementie
31. Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen tontille. Tavoit-
teena on purkaa tontilla sijaitseva rivitalo ja rakentaa tilalle neli-viisikerroksinen
asuinkerrostalo. Uusi asuinkerrostalo sijoittuu erinomaiselle sijainnille Veraja-
maen pikaraitiotiepysékin yhteyteen kerrostalojen ja pientalojen valimaastoon.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro 7735),
jossa on esitetty ympariston vaatimat likennejarjestelyt Jokiniementiell&.

Uutta asuinkerrosalaa tulee 1 672 k-m2.
Asukasmaaran lisays on 40 uutta asukasta.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uuden rakentamisen sijoit-
tuminen osaksi olemassa olevaa ymparistdd. Kaavaratkaisun valmistelun ai-
kana keskustelua on herattanyt rakentamisen korkeus suhteessa ymparis-
t6onsa, mihin on kaavatyon aikana kiinnitetty erityistd huomiota. Rakennus-
massa jakautuu kahteen erikorkuiseen osaan, mik& pienentéé rakennuksen vi-
suaalista vaikutelmaa. Rakennus hahmottuu kahtena erillisena rakennusmas-
sana, vaikka todellisuudessa tontille sijoittuu yksi rakennus.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tontilta puretaan
olemassa oleva yksikerroksinen rivitalo ja tilalle rakennetaan nelja-viisi-kerroksi-
nen kerrostalo. Asukasmaara lahella pikaraitiotien pyséakkeja ja juna-asemaa
kasvaa.Tontti on yksityisomistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

*tekstia tdydennetaan, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Tavoitteena on purkaa tontilla sijaitseva rivitalo ja rakentaa tilalle neli-viisikerrok-
sinen asuinkerrostalo Jokiniementien varteen lahelle Oulunkyl&n keskustan ke-
hittyvia palveluita, juna-asemaa ja pikaraitiolinja 15 pysakkeja.

Alueen liikennesuunnitelmassa tavoitteena on selkeyttaa jarjestelyja ja parantaa
turvallisuutta Jokiniementien ajoneuvoliikenteen kaantdpaikalla.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistéa huomioiden alueiden erityispiirteet.

- 13. Helsinki& kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunkina.
Taydennysrakentamista toteutetaan erityisesti raideliikenteen varrella
ja asemien ymparistoissa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
edistamallad asuntotuotantoa ja kaupungin kestavaa kasvua.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 8 438 mz.

Uutta asuinkerrosalaa tulee 1 672 k-m2. Keskimaéarainen tehokkuusluku on
e=1.1.

Asukasmaaran lisays on 40 uutta asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtbkohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti sijaitsee kolmion muotoisessa kortte-
lissa, joka rajautuu itapuolelta Otto Brandtin tiehen, lansipuolelta Jokiniemen-
tiehen ja pohjoisesta Verajaan / pikaraitiotiechen 15. Korttelin itdpuolella maasto
nousee voimakkaasti, maen paalla sijaitsee rivitaloja. Lansipuolelle korttelia on
rakentunut Maaherrantien uusi kerrostalokortteli.

Korttelissa sijaitsee yhteensa viisi I- ja lI-kerroksisia rivitaloa ja yksi Ill-kerroksi-
nen pienkerrostalo, jotka on rakennettu 1960-1980-luvuilla. Kaavamuutoksen



kohteena olevalla tontilla sijaitsee nykyisin lI-kerroksinen neljan asunnon rivi-
talo, joka on rakennettu vuonna 1968.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa rakentaa asuinrakennuksen, joka on Otto
Brandtin tien puolelle IV-kerroksinen ja Jokiniementien puolella V-kerroksinen.
Tontilla sijaitseva yksikerroksinen rivitalo on tarkoitus purkaa. Rakentamisen
korkeutta on rajoitettu maaraamalla rakennuksen vesikatoille ylimmaét sallitut
korkeusasemat. Rakennuksessa ei saa olla tasakattoa, ja rakennuksen erikor-
kuisten osien julkisivujen on oltava kesken&én erivarisia tai erisavyisia, paikalla
muurattua tiilta. llmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa vesi-
katon sisapuolelle. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa, maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden rajaamia kayttamat-
tomia tiloja ja porrashuoneeseen on oltava sisdénkaynti seké kadun etté pihan
puolelta.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eika rakennelmia. Tonttia ei saa ai-
data, liittyminen naapuritontteihin tulee toteuttaa saumattomasti. Naapuritontteja
vasten tulee istuttaa puita ja pensaita. Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein,
joihin liittyy istutuksia. Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia tai paikallava-
lettuja. Leikkipaikka tulee sijoittaa Jokiniementien puolelle piha-aluetta.

Pysékainti sijoittuu Otto Brandtin tielle osin avoimelle pysékaintialueelle ja osin
pihakannen alle. Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerros-
alan lisaksi. Pysakointitilojen katon tulee olla kattopuutarha tai hulevesia viivyt-
tava viherkatto, josta korkeintaan puolet katon alasta saa olla toiminnallista,
vettd lapaisematonta alaa.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 140 k-m? seka vieraspaikkoja 1 ap
/ 1000 k-m?. Polkupyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 pp / 30 k-m?, naista
vahintaan 75 % tulee sijoittaa piha- tai katutasossa olevaan ulkoiluvalinevaras-
toon. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Liikenne

Lahtokohdat

Asemakaava koskee yhta tonttia korttelissa, joka rajautuu Otto Brandtin tien,
Jokiniementien ja Veraja -nimisen kadun valiselle alueelle. Ajoneuvoliikenteen
yhteys tontille on Oulunkyléntieltd Kirkkoherrantien ja Jokiniementien kautta. Jo-
kiniementien alkuosa, joka muuttuu Otto Brandtin tieksi, on paikallinen kokooja-
katu, ja Jokiniementie 36-40 vélinen osuus ja Veraja ovat tonttikatuja.

Jalankulku

Jokiniementien alkuosassa ja Otto Brandtin tiella on jalkakaytavat molemmin

puolin. Jokiniementien 36-40 valisella osuudella on jalkakaytava vain lansipuo-
lella. Jokiniementie jatkuu yhdistettyna jalkakéaytavana ja pyoratiena raitiotien ja
junaradan ylittavien siltojen kautta pohjoiseen Mikkolantielle. Jalankulun yhteys



on myds pikaraitiotien varrella Oulunkylan asemalle ja Viikkiin pain.
Pyoraliikenne

Ymparoivilla kaduilla pyoraliikenne kulkee ajoradalla. Pikaraitiotien vartta kulkee
baanayhteys itdan kohti Viikkid. Lisaksi suunnitteilla oleva ja osin jo toteutettu
pyoraliikenteen pohjoisbaana kulkee junaradan varressa. Molemmat baanat
ovat aivan tontin laheisyydessa. Jokiniementie jatkuu yhdistettyna jalkakayté-
vana ja pyoratiena raitiotien ja junaradan ylittavien siltojen kautta pohjoiseen
Mikkolantielle.

Julkinen lilkenne

Asemakaavoitettava tontti on noin 200 metrin p&éssa pikaraitiotie 15:n pysa-
kistd ja noin 500 metrin pdassa Oulunkylan juna-asemasta. Liséksi Jokiniemen-
tietd kulkee bussi 65 Verajalaakson ja Helsingin paarautatieaseman valilla noin
15 minuutin vuorovalilla. Julkisen liikenteen yhteydet tontin ympéaristosséa on hy-
vat.

Autoliikenne

Kevaalla 2024 suoritettiin autoliikenteen laskenta Jokiniementien ja Otto
Brandtin tien risteyksessa. Sen perusteella likennemé&ara Otto Brandtin tiella
tontin kohdalla on noin 2050 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Jokiniementien 36-40
valiselld osuudella liikennemé&ara on noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alu-
eella on 30 km/h nopeusrajoitus. Kadunvarsipysakaointi on paaosin sallittua ja
rajoittamatonta alueen kaduilla.

Kaavaratkaisu

Asemakaava koskee korttelialuetta, ja katualueet pysyvat nykyisellaan. Asema-
kaavan yhteydessa laaditussa liikkennesuunnitelmassa selkeytetaan liikennejar-
jestelyja Jokiniementien kaantdpaikalla ja parannetaan siten erityisesti jalankul-
kijoiden ja pyorailijoiden turvallisuutta ja sujuvaa liikkkumista.

Jalankulku

Alueen jalkakaytavat sailyvat ennallaan. Jokiniementien kdantdpaikka toteute-
taan jaettuna katutilana. Jokiniementien loppupéaan pysakointia rajataan ny-
kyista selkedmmin, jotta jalankulkuyhteys jalkakaytavan ja raitiotien ylittavan sil-
lan valilla selkeytyy. Jokiniementien kadntopaikan jalkeen on suunniteltu uusi
sulkulaite rajoittamaan autoliikenne pois jalankululle ja pyoréilylle varatulta katu-
osuudelta.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteen reitteihin ei kohdistu muutoksia taman kaavahankkeen vaikutuk-
sesta.

Julkinen likkenne

Julkiseen liikenteeseen ei tule muutoksia taman kaavahankkeen vaikutuksesta.



Autoliikenne

Jokiniementien paatyosuuden pysakaointi jasennellaan likennesuunnitelmassa
uudelleen ja kd&ntopaikan toteuttamisen takia alle kymmenen autopaikkaa pois-
tuu. Asemakaavoitettavalle tontille sailyy jatkossakin tonttilittymat seka Jokinie-
mentieltd ettd Otto Brandtin tielta. Tontin pysakéintipaikoille ajetaan Otto
Brandtin tien puolelta, ja Jokiniementien puolella oleva tonttilittyma palvelee
tontin huoltoajoa.

Asukkaiden pysakointi ja vieraspysakointi toteutetaan tontilla.

EsteettoOmyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Esteettdmyys on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta porrashuonee-
seen on esteeton reitti sekd Otto Brandtin tien ettd Jokiniementien puolelta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontti sijoittuu ympéaristoon, jonka maasto on vaihtelevaa ja polveilevaa. Raken-
taminen raidealueen etelapuolisessa korttelissa on paaosin matalaa ja valjaa,
puusto ja muu kasvillisuus taysikasvuista ja alueen yleisilme on erittain vehrea.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa piha rakentuu suureksi osaksi maanvaraiseksi. Tontin etela-
osaan on osoitettu runsaasti puin ja pensain istutettavaa aluetta, mika on luon-
nollinen kohta rakennusjarjestyksen vaatimalle tonttikohtaiselle hulevesien ka-
sittelylle. Puin ja pensain istutettavaa aluetta on osoitettu myés tontin reuna-alu-
eille.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Korttelin itdpuolella sijaitsee Verdjamaen laaja metsaalue ja Vantaanjoen joki-
laakso monine virkistysmahdollisuuksineen. Tontilta on erinomaiset kavelyn ja
pyorailyn yhteydet laheisille virkistysalueille.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa virkistys- ja viherverkoston lahtokohdat eivat muutu.



Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella (juna, pika-
ratikka, bussit). Kaava-alueen uusi rakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alu-
eelle. Tontti sijaitsee linnuntietd n. 200 m etéaisyydella pikaratikan pysakista ja n.
500 m etéaisyydella juna-asemalta. Lahin bussipysékki sijaitsee alle 100 m etai-
syydella.

Kaavaratkaisu

Tontilla sijaitseva rivitalo vuodelta 1968 on tarkoitus purkaa. Tonttia ei ole mah-
dollista tdydennysrakentaa esimerkiksi rakennusta korottamalla. Tonttien erin-
omainen sijainti lahella raideliikenteen solmukohtaa puoltaa purkavaa tayden-
nysrakentamista, silla se mahdollistaa tonttien nykyista tehokkaamman kayton
toimivien joukkoliikenneyhteyksien &arella. Purettava rakennus on tulossa pe-
ruskorjausikaan.

Kaavaratkaisu edellyttéda asuinrakennusten julkisivuissa elinkaareltaan pitkaikai-
sen ja kiertotaloutta edistavan tiilen kayttda. Asuntojen tulee olla rakennetekni-
sesti liitettavissa toiseen asuntoon, mika lisda asuntojen muuntojoustavuutta ra-
kennuksen elinkaaren aikana. Esimerkiksi pienemmaét asunnot voidaan liittaa
toisiinsa tai osaksi isompaa asuntoa.

Asuinkerrostalojen hiilijalanjalki ei saa ylittdd kaupungin asettamaa rakennus-
ajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Korttelipiha on suurelta osin maanvarainen, mika edesauttaa hulevesien luon-
nonmukaista kasittelyd. Pysakdintirakennuksessa tulee olla kattopuutarha tai
hulevesia viivyttava viherkatto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta uuden yhdyskuntateknisen
huollon rakentamista.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee tontilla valilla noin + 19,0 — +23,9. Alueen
maanpinnan topografia on loivapiirteinen nousten idasté lanteen. Maapera on
tayttod, jonka alla on silttid ja hiekkaa. Helsingin kaupungin maaperakartan pe-
rusteella tayttokerroksen paksuus on 1-3 metrié ja sen alla olevan siltti- ja hiek-
kakerroksen paksuus on vahintdédn 3 metria.

Tontilla ei kayttohistorian perustella ole tunnistettu maaperan pilaantuneisuuden
liittyvaa riskitoimintaa.

Kaava-alueella ei sijaitse pohjaveden pinnan tason mittauspisteita. Lahin pohja-
veden pinnan tason mittauspiste sijaitsee noin 100 metrin paassa ja siina taso
on vaihdellut valilla +11,24 — +12,76. Kaava-alue ei sijaitse tarkealla pohjavesi-
alueella.

Kaava-alueella sijaitsee maanalaisen yleiskaavan mukainen yhdyskuntatekni-
sen huollon tunneli.

Kaavaratkaisu

Pohjamaa on kantavaa ja maanvarainen perustaminen on mahdollista. Lopulli-
nen perustamistapa maaritelladn myéhemmin tehtavien pohjatutkimusten pe-
rusteella.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ymparoivan alueen maapera- tai pohjave-
siolosuhteisiin. Maaperdolosuhteet eivat rajoita kaavanmukaisen maankayton
toteuttamista.

Maanalaisen yleiskaavan mukaisen yhdyskuntateknisen huollon tunnelin joh-
dosta maalammaon toteuttaminen tontille ei ole mahdollista.
Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu vahaisesti meluhaittaa Otto Brandtin tien ajoneuvolii-
kenteesta sekd Maaherrantielta pikaraitiotielinja 15 liikenteesta. Melutaso alittaa
nykytilanteessa VNp 993/1992 mukaiset paiva- ja ydajan ohjearvot lahes kaikilla
piha-alueilla.

HSY:n ilmanlaadun asiantuntija-aineiston perusteella alueelle ei kohdistu mer-
kittavia ilmanlaatuhaittoja.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on laadittu liikennemeluselvitys (Liikennemeluselvitys, Asema-
kaavan muutos, Jokiniementie 31, Promethor 11.9.2024, PR11827-Y01), joka
on esitetty kaavaselostuksen liitteena. Meluselvityksen mukaan asuinkerrostalo-
jen julkisivuille kohdistuvat péaivaajan keskiaanitasot Laeq,7-22 Vaihtelevat valilla
50...57 dB. Eli asuinhuoneiden paivaajan ohjearvoa vastaavan 35 dB meluta-
son alittamiseksi korttelin julkisivuille riittavat ulkovaipan &énitasoerovaatimuk-
set olisivat enintd&n 22 dB. Nain ollen kaavassa ei ole tarpeen antaa erillista ul-
kovaipan aaneneristavyysvaatimusta, koska aénitasoerovaatimus on alle 30 dB.

Meluselvityksen perusteella kaava-alueelle on mahdollista osoittaa leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetut piha-alueet, joilla alitetaan VNp 993/1992 mukaiset melu-
tason ohjearvot ulkona. Otto Brandtin tien valitttmassa laheisyydessé meluta-
son ohjearvot ylittyvat, joten sinne ei voida osoittaa leikki- ja oleskelualueita.
Kaavassa on annettu tavanomainen maarays leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu-
jen piha-alueiden seka oleskeluparvekkeiden sijoittamisesta ja tarvittaessa suo-
jaamisesta melulta. Lisdksi kaavassa on annettu le-merkint&, joka osoittaa me-
lulta suojaisan leikki- ja oleskelualueen ohjeellisen sijainnin.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tontilta puretaan
olemassa oleva yksikerroksinen rivitalo ja tilalle rakennetaan nelja-viisi-kerroksi-
nen kerrostalo. Asukasmaara lahella pikaraitiotien pyséakkeja ja juna-asemaa
kasvaa.

Vaikutusselvitysten tulokset on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, ettéa on
annettu kaavamaarays koskien leikkiin ja oleskeluun tarkoitetun piha-alueen
seka oleskeluparvekkeiden sijoittamista. Piha-alue ja parvekkeet tulee tarvitta-
essa suojata melulta siten, etta saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla. Leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa Jokiniementien puolelle.

Alueelle on laadittu meluselvitys, jossa on arvioitu katu- ja raideliikenteen melu-
vaikutuksia kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Asema-
kaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa omistuksissa
olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttékorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaavaratkaisu mahdollistaa n. 40 uutta asukasta alle 300 m p&&han lahinta pi-
karaitiotien pysékkia seka alle 600 m p&ahan juna-asemasta. Rakentamisella
on myodnteinen vaikutus yhdyskuntarakenteen tiivistymiseen raideliikenneyh-
teyksien varrella. Rakentaminen sijoittuu jo rakennetulle korttelialueelle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan vaikutukset maisemaan ja luonnonympaéristdon ovat vahaisia. Kaava-
ratkaisussa maanvaraisia tontin osia on osoitettu istutettavaksi puin ja pensain
ja rakennusjarjestys ohjaa sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan tontilla jo ole-
vaa puustoa. Rakennusjarjestys myds maaraa tonttikohtaisen viherkertoimen
tavoitetason tayttymisesta.

Kaavaratkaisu monipuolistaa alueen jo valmiiksi kerroksellista rakennuskantaa,
tuoden raidealueen laheisyyteen tehokkaamman rakentamisen ratkaisun, joka
asettuu kerrokselliseen ymparistoonsa porrastettuna asuinkerrostalona.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavaratkaisu ei aiheuta vaikutuksia alueen virkistys- ja viherverkostoon tai nii-
den kayttdpaineeseen

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kaavaratkaisu ei suoraan aiheuta tarvetta liikenteen jarjestelyiden muutoksille.
Kaavaratkaisun mahdollistama uusi asuinkerrosala tuo uusia kayttajia joukkolii-
kenteelle hyvien joukkoliikenneyhteyksien déreen. Asemakaava lisaa ajoneuvo-
likenteen liikennemaaraa arviolta noin 70 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestdamiseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta teknisen huollon jarjestamiseen.
Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa siten, etta tontilta puretaan 1960-luvulla raken-
nettu yksikerroksinen neljan asunnon rivitalo ja tilalle rakennetaan nelja-viisiker-
roksinen kerrostalo. Kaavamuutoksen kohteena olevan tontin ja korttelin muu
rakennuskanta edustavat ominaispiirteiltadn ja materiaaleiltaan rakentamisaika-
kaudelleen melko tyypillista rivitalo- ja pienkerrostalorakentamista, eika ole-
massa olevilla rakennuksilla ole erityisia kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvalli-
sia arvoja.

Uudisrakentaminen jatkaa kaupunkikuvallisesti erityisesti korttelin lansipuolelle
viime vuosina rakentuneen Maaherrantien varren asuinkorttelin ilmetta. Kortte-
lissa ja sen itapuolella sijaitsee pienimittakaavaisempaa rakentamista, mutta
ympariston voimakkaiden maaston korkeuserojen vuoksi rakentamisella on
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melko vahaiset vaikutukset naapurustoon tontin rajanaapurit pois lukien. Ker-
rosalaa on jasennetty siten, etta rakennus hahmottuu kahtena erikorkuisena ra-
kennuksena, rakennus madaltuu kohti Otto Brandtin tietéa ja Vergjaméaen asuin-
aluetta. Kaavaratkaisu sovittaa rakennuksen luontevaksi osaksi Maaherrantien
tehokkaan asuinrakentamisen korttelin ja Verajaméen pienimittakaavaisemman
ympariston valiin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Asuntojen méaara lisdantyy erinomaisten kulkuyhteyksien ja palvelujen tuntu-
massa. Rakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien &éarelle vahentaa auto-
riippuvuutta, mika vahentaa liikenteesta johtuvia hiilipdéstdja asukasta kohden.
Laadukkaiden joukkoliikenneyhteyksien varrelle rakentaminen edistaa kaupun-
kirakenteen tiivistamista ja tdydennysrakentamista vahvistaen siten myds ekolo-
gisesti kestavaa kaupunkirakennetta. Asuinkerrostalojen hiilijalanjaljen raja-arvo
pienentaa hiilijalanjalked asukasta kohden.

Kaavaratkaisun hiilijalanjaljesta on laadittu Planect-arviointi (asemakaavojen va-
hahiilisyyden arviointimenetelmd). Uudisrakentamisen ilmastovaikutukset ovat
muihin Helsingissa arvioituihin purkamisen taydennysrakentamisen asemakaa-
voihin n&dhden keskimaaraistd suuremmat, mika johtuu osin siitd, ettd muissa
purkavan taydennysrakentamisen asemakaavoissa on purettu paéosin toimiti-
loja asuinrakentamisen alta. Tontilla on olemassa olevien pohjatutkimustietojen
perusteella havaittu pehmeitd maakerroksia, minka vuoksi pilaristabiloinnin
osuudeksi alueen pinta-alasta on arvioitu 50 %. Rakennuksen ja tontin hiilijalan-
jalanjalki on keskimaaraista pienempi, esirakentamisen ja energian hiilijalanjalki
on keskimaaraista suurempi. Kaavaratkaisun rakentamisen kokonaishiilijalan-
jalki vuodessa on 47 tCOe/a ja kerrosneliota kohden 17,6 kgCo> e/k-m?/a. Suu-
rimmat hiilipadstot syntyvat heti rakennettaessa. Rakennuksen ja tontin osuus
paastoista on 70 %, esirakentamisen osuus n. 11 % ja energiankulutuksen
osuus elinkaaren aikana n. 8 %. Hankkeessa ei ole mahdollista toteuttaa maa-
lampoa korttelialueella sijaitsevan yhdyskuntateknisen huollon tunnelin vuoksi.
Planect-arviointi sisaltda purkamisen paastot.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Tontilla viivytetaan hulevesia. Hulevesien viivyttdminen kaava-alueella vahentaa
vastaanottavien vesistdjen kuormittumista ja tulvimisriskia seka riskia huleve-
siviemareiden tulvimisesta niiden alajuoksulla. Taydennysrakentamisen myota
tontilla muodostuva hulevesimaara kasvaa, kun vetta lapaisemattomia pintoja
on enemman. Talla on hulevesiviemaristoa kuormittava vaikutus, mikali huleve-
det paatyvat valittomasti hulevesiviemariverkostoon. Pihalta voi imeytya jonkin
verran hulevetta maaperaan, mikali maakerrokset ovat vettalapaisevia ja pohja-
vedenpinta on riittavan syvalla maanpinnasta. Kaavaratkaisu mahdollistaa hule-
veden viivytyksen tontilla ainakin osittain avoimina ja luontopohjaisina ratkai-
suina Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen tavoitteiden mukaan. Toteutu-
essaan talla on luonnon monimuotoisuutta vahvistava ja huleveden laatua pa-
rantava vaikutus. Rakennusjarjestys ohjaa kayttaméaan pihamaan rakentami-
sessa vettd |apaisevia pintamateriaaleja ja kaavaratkaisu mahdollistaa taman.
Kaavamaarays hulevesien ohjaamisesta kasvillisuuden kayttéén on osa huleve-
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denhallinnan kokonaisratkaisua. Hulevesia viivyttava viherkatto pysakointira-
kennuksessa pidattaa ja haihduttaa hulevetta.

Rakentaminen vahentaa tontilla olevaa kasvillisuutta, joka pidattaa ja haihduttaa
sadevetta seka sitoo hiilta. Sailyttamalla tontin olevaa kasvillisuutta ja maaperaa
aina kun se on mahdollista, vahennetaan tata vaikutusta ja lisdksi sailytettaan
maaperan ja kasvillisuuden hiilensidontakapasiteettia. Istuttamalla ja kylvamalla
uusia monilajista ja monikerroksista kasvillisuutta pihalle voidaan kompensoida
muutosta ajan oloon. Kaavaratkaisu antaa hyvat mahdollisuudet hiilivisaaseen
pihasuunnitteluun.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Alueen meluhaitat on huomioitu ulko-oleskelu- ja leikkialueiden seka oleskelu-
parvekkeiden sijoittelussa, joiden suojaamisesta melulta on annettu kaavamaa-
rays.

Sosiaaliset vaikutukset

Rakentamisella on vaikutusta olemassa olevien l&hinaapureiden asuntojen na-
kymiin. Pienimmillaan etaisyys naapurirakennuksen ja uudisrakennuksen valilla
on n. 14 m, mita voidaan pitaa tiivistyvassa kaupungissa kohtuullisena. Viite-
suunnitelman perusteella uudisrakentaminen ei varjosta naapureiden pihoja ko-
kopaivaisesti.

Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alue kuuluu Raide-Jokerin toteuttamisprojektiin.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Alue on osoitettu osin asuntovaltaiseksi alueeksi A2 (tehokkuus e=1,0-2,0) ja
osin asuntovaltaiseksi alueeksi A3 (tehokkuus e=0,4-1,2). Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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- Liike- ja palvelukeskusta C1
- Kantakaupunki C2
- Lahikeskusta C3
- Asuntovaltainen alue A1
- Asuntovaltainen alue A2
- Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

- Toimitila-alue

~ Yhdyskuntateknisen huollon

aue

Puolustusvoimien alue

___Nadonm

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

wuumnnn Viheryhteys

(- LY Rantaraitti

Vesialue

Pikaraitiotie
Raidelikenteen yhteystarve

. Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

tie tai katu eritasolittymineen
Kaupunkibulevardi

© Padkatu

Valtakunnallisesti tai seuduliisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tal padkadun maanalainen ta
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yieiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

17




Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Asemakaavamuutosalueelle on esitetty tilavaraus nykyiselle rakennetulle maan-
alaiselle tunnelille. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
6805 (31.08.1972), 11769 (08.08.2008)

Voimassa olevassa asemakaavassa (1972) alue on merkitty omakoti-, rivi- tai
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi. Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on kaksi ja tonttitehokkuus e=0,4. Korttelialueelle saa rakentaa yh-
den asunnon kutakin tontin taytta 400 m? kohti. Lisaksi saa rakentaa yhden
asunnon seuraavaa alkavaa 400 tonttim? kohti. Kaksikerroksien rakennuksen
enimmaiskorkeus on 7 metrid ja yksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus
on 4 metria. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap / asunto. Rakentamatta
jadvat tontinosat, joita ei kayteta kulkutiena eika paikoitukseen, on istutettava.
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Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.
Helsingin kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2023.

Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
nahtavillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
seka lehdessa Helsingin Uutiset kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston nahta-
villaolosta 29.1.2024-16.2.2024 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Oulunkylan kirjasto
- Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa.

Lisaksi jarjestettiin:
- Uutta Pohjois-Helsinkia verkkotilaisuus 14.2.2024

OAS-aineistosta saapuneet mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 13 kpl.
Mielipiteista oli adresseja 1 kpl (allekirjoittajia yhteensa 71)

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
kohdistuivat uudisrakentamiseen, asuntojen arvoon ja yksityisyydensuojaan, lii-
kenneturvallisuuteen ja pysakaintiin, VPK-toimintaan, havainnemateriaaliin ja
lintuturvallisuuteen. Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitus-
tydssa siten, ettd rakennuksen korkeutta Otto Brandtin tien puolella on madal-
lettu yhdella kerroksella, alueen liikkenneturvallisuutta on tarkasteltu liikennetur-
vallisuuselvityksessa, viitesuunnitelmasta on laadittu varjostustarkastelut seka
havainnekuva Otto Brandtin tieltd pohjoisesta etelddn. Vastineet mielipiteisiin on
esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomaistahoilta:

21


http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekéa valmis-
teluaineistosta kohdistuivat maanalaisen yleiskaavan mukaiseen yhdyskunta-
teknisen huollon tunneliin ja rakentamisen korkeuteen. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavoitustygssa siten, ettéa kaavakartalla on annettu
maarays koskien rakentamista yhdyskuntateknisen huollon tunnelin laheisyy-
dessa ja rakennuksen korkeutta on madallettu yhdella kerroksella Otto Brandtin
tien puolella. Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 8)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (MRL 65 8) 24.2.2025-25.3.2025. Kaava-
ehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 30 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:
- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos

*Tata selostusta taydennetdaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)

- Havainnekuva

- Maanomistuskartta

- Liikennesuunnitelma

- Liikennemeluselvitys. Promethor, 11.9.2024.
4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

Yhteyshenkil6t kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Antti Varkemaa, yksikon paallikkd, asemakaavoitus

, asemakaavoitus

Anne-Mari Nevalainen, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatimi-
nen

Katariina Kasvinen, liikenneinsintori, liikennesuunnittelu

Hanna limonen, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Olli Kontkanen, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Riikka Rossi, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu

Arto Korkeila, tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Muut viranomaiset ja asiantuntijat
Anne Salminen, tutkija / Kaupunginmuseo
Hakijataho

Arkkitehtitoimisto HMV Oy (Hankesuunnittelu)
Asunto Oy Jokiniementie 31
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki

Jokiniementie 31

0,2569

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

6.2.2025

8.1.2024
09112951

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,2569

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,2569 | 100,00 2700 1,05 0,0000 1672
A yhteensa 0,2569 100,0 2700 1,05 1672
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,2569 100,00 2700 1,05 0,0000 1672

A yhteensa 0,2569 100,0 2700 1,05 1672

AK 0,2569 100,0 2700 1,05 1672

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Jokiniementie 31, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2023-015329
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0741 42

Paivatty 8.1.2024

Tiivistelma

Oas 1686-00/24

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio l10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoksen [
tarkastelualue

Aldasmaentie

Rivitalon tilalle
suunnitellaan
kerrostaloa

Kuva. Karttakuva suunnittelualueesta.

Jokiniementielle suunnitellaan uutta asuinkerrostaloa. Suunnitel-
massa viisi-kuusikerroksinen asuinkerrostalo rakennetaan nykyi-
sen rivitalon tilalle, osoitteessa Jokiniementie 31. Hankkeen lahto-
kohdista keskustellaan verkkotilaisuudessa 14.helmikuuta.



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Jokiniementie 31
tonttia, jolle suunnitellaan tdydennysrakentamista purkavan uudis-
rakentamisen keinoin. Tavoitteena on purkaa tontilla sijaitseva ri-
vitalo ja mahdollistaa tilalle asuinkerrostalo.

Kaavamuutoksen tarkastelualueeseen kuuluvat myds muut tontit
korttelista 28012 (Jokiniementie 29, 33 ja 35 seka Otto Brandtin
tie 6). Kaavaty0ssa voidaan myds naille tonteille tutkia taydennys-
rakentamisen mahdollisuuksia yhteistydssa tontinomistajien ja -
haltijoiden kanssa heidan niin halutessaan.

Suunnittelualue sijaitsee Raide-Jokerin pysakin laheisyydessa.
Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esitellaan tiiviisti keskivilkkkona 14.2. osana alueellista
Uutta Pohjois-Helsinkia -tilaisuutta. Tilaisuus pidetaan verkossa.
Ohjelma alkaa klo 17.00. Ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet
I6ytyvat verkosta osoitteesta hel.fi/asukastilaisuudet. Voit osallis-
tua tilaisuuteen myos vain osaksi aikaa sinua kiinnostaviin osuuk-
siin. Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kom-
mentointipalstalla.

Osallistumiskokemus on parempi, mikali sinulla on mahdollisuus
kayttaa tietokonetta. Osallistuaksesi tietokoneella sinun ei tarvitse
ladata uusia sovelluksia, silla tilaisuuteen osallistutaan verk-
koselaimen valityksella.

Osallistuminen onnistuu myos mobiililaitteella. Jos puhelimessasi
ei ole valmiiksi Teams-sovellusta, kay ensin lataamassa se oman
puhelimesi sovelluskaupasta.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympariston You-
tube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kolmen kuukauden ajan osoit-
teessa https://bit.ly/kymp-youtube.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon voi tutustua 29.1.— 16.2.2024 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
e Oulunkylan kirjastossa, Kylavanhimmantie 27

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyodpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.
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Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 16.2.2024. Kirjal-
liset mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiymparistdon toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittad myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Oulunkyla-Seura

— Oulunkylan VPK ry

— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laa-
ditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.
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Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueen tontit ovat yksityisomistuksessa, paitsi Otto
Brandtin tie 6 on kaupungin omistuksessa. Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttdsopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (1972 ja 2008) alue on mer-
kitty omakoti-, rivi- tai muiden kytkettyjen rakennusten korttelialu-
eeksi, asuinkerrostalojen korttelialueeksi seka asuinpientalojen
korttelialueeksi. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja
tonttitehokkuus e=0,4 (kerrosala saadaan kertomalla tonttitehok-
kuus tontin pinta-alalla). Lisaksi rakentamisaikaan on ollut sallittu
rakentaa niin kutsuttu maanpaallinen kellari, jolloin korttelin etela-
osassa sijaitseva kerrostalo on kolmikerroksinen. Rakennusoikeu-
desta tulee jattaa 25 k-m2 / asunto autosuojaa ja varastoa varten.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu osin asuntoval-
taiseksi alueeksi A2 (tehokkuus e=1,0-2,0) ja osin asuntoval-
taiseksi alueeksi A3 (tehokkuus e=0,4-1,2).

Kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitsee yksikerroksi-
nen, neljan asunnon rivitalo, joka on rakennettu vuonna 1968.
Korttelin eteldosassa sijaitsee kolmikerroksinen asuinkerrostalo
1970-luvulta, jonka yhteydessa toimii myds Oulunkylan VPK.
Muut korttelin asuinrakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksia,
1970-80-luvulla rakennettuja rivitaloja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Leena Holmila, arkkitehti, p. (09) 310 42 111,
leena.holmila(a)hel.fi

Liikenne
Katariina Kasvinen, insin6ori, p. (09) 310 38 932,

katariina.kasvinen(a)hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Inkeri Niskanen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 42 168,
inkeri.niskanen(a)hel.fi




Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun
avulla (https://www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 8.1.2024

Antti Varkemaa
yksikon paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 29.1.— 16.2.2024, asukastilaisuus 14.2.2024 verkossa
nadhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin uutisissa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldaan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta vuonna 2025

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sdhkdposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Leikkialueeksi varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Pysékointipaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintdén seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-,
tekniset-, ja pysékdintitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaén 50 % tulee toteut-
taa asuntoina, joissa on keittion / keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Asuntojen tulee olla rakenneteknisesti liitettavissa toi-
seen asuntoon.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttaméattomia tiloja.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankéynti seké kadun
ettd pihan puolelta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta.

Rakennuksen erikorkuisten osien julkisivujen on oltava
keskendan erivarisia.

Rakennuksissa ei saa olla tasakattoa.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoit-
taa vesikaton sisépuolelle.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eika raken-
nelmia (kuten katos).

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen
tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin liittyy is-
tutuksia. Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia tai
paikalla valettuja.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue seka oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, ettd saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla.

RAKENNETTAVUUS

Kaava-alueella sijaitsevan maanalaisen yleiskaavan
mukaisen yhdyskuntateknisen huollon tunnelin lahei-
syydessa ei saa toteuttaa porausta, kaivua tai louhin-
taa siten, ettd siit4 aiheutuu haittaa tunnelin toiminta
edellytyksille.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjélki ei saa ylittda Helsingin kau-
pungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjéljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittda

rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten

vuoksi rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Pysakaintilaitoksen katon tulee olla kattopuutarha tai hu-
levesia viivyttava viherkatto. Korkeintaan puolet katon
alasta saa olla toiminnallista, vetta [apaisematonta alaa.
Katolle sijoitettavien valttamattdmien teknisten laitteiden
tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suun-
nitella luontevaksi osaksi viherkattoa.



LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:
-asuinkerrostalot 1 ap / 140 k-m’
-vieraspysakointi 1 ap/ 1000 k-m?

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaisméaaraa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttéautojen kayttdmahdollisuuden, voidaan autopaik-
kojen kokonaismaéarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayt-
tdautoa kohti, yhteensa kuitenkin enintaén 10 %.

Polkupydrien vahimmaisméaara:

-asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Néisté vahintaan 75 %
tulee sijaita piha- tai katutasossa olevassa ulkoiluvéline-
varastossa.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyérapysa-
kointiratkaisusta saa vahentaa 1 ap kymmentapyorapy-
sé&kaéinnin lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintaan 5 %
laskentaohjeen maaradmastaautopaikkojen kokonais-
méaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
vassa ulkoiluvalinevarastossa.

Kaikissa pydrapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdol-
lisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.



Asemakaavan nro 6805 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12951 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 6805 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12951 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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Kerrosala sisdltés porrashuonean tiysimaardisesti lasketiuna
ALUTOPAIKKALASKELMA:

Aulopaikkatarve 1ap/130k-m’
267Ek-m2 ->20 60ap = 21ap,

ligiiksi vieraspaikkoa 1ap'1000k-m2
26TBk-m2 ->2 678ap = 3ap,

Yhieensa: 24 ap

Autopaikoista

14 sijoitataan pihakannen alle autshallin

10 autchallin vieresn avapaikoilla, joista 3 on markitty
visraspakoiksi

Asemapiirros 1:500

Lujatalo Oy - Ver&jamaki, 18.9.2024 W

Kuparitalo

Todldnkaty 4

00100 Helsinki www.arkhmv. fi
Finland tel +358 9 6126670
Arkkitehtitoimisto H M V Oy

Huuhtanen  Metsdhonkala  Viherkoski
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- Kaupungin omistama maa-alue

Yksityisen tahon omistama maa-alue

- Kaupungilta vuokrattu maa-alue
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Liitteet:
Liite 1 Ulkoalueiden paiva- ja ydajan keskiddnitasot nykyiselld maankaytolla ja

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

nykyliikenteella.

Ulkoalueiden paiva- ja yoajan keskidanitasot nykyiselld maankaytolla ja ennustevuoden

2040 liikenteella.

Ulkoalueiden pdiva- ja ydajan keskidanitasot suunnitellulla maankaytdlla ja

ennustevuoden 2040 liikenteella.

Suunnitellun uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvat paiva- ja ydajan

keskidanitasot suunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040 liikenteella.

Suunnitellun uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvat raideliikenteen aiheuttamat
hetkelliset enimmaisadanitasot suunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040

lilkenteella.
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1 YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa ja sen vaikutuksia
asemakaavan muutoskohteessa Verajamaki, Jokiniementie 31, Helsinki. Alueelle ollaan laatimassa

asemakaavan muutosta, jossa rivitalon tilalle suunnitellaan asuinkerrostaloa.

Meluselvitys on tehty Helsingin kaupungin liikennemeluselvityksen laadintaohjetta noudattaen [1].
Kaava-alueen melutasoja on tarkasteltu laskennallisesti nykyliikenteen ja vuoden 2040
ennusteliikenteen tiedoilla. Laskennalla on maaritetty ulkoalueiden melutaso ja meluntorjunnan
tarve seka suositukset uudisrakennuksen ulkovaipan danitasoerovaatimuksille ja parvekkeiden

aanitasoeroluvuiksi.

Melun laskennallinen mallinnus on tehty ohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 kayttaen
yhteispohjoismaista tie- ja raideliikennemelumallia [2 ja 3]. Melutasojen tarkastelussa ja
danitasoerovaatimussuositusten maarittamisessa on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeessa

esitettyja tavoitearvoja.

Selvityksen tilaaja on Lujatalo Oy, yhteyshenkiléna Rainer Noppa. Helsingin kaupungin
meluasiantuntijayhteyshenkilé on Hanna Immonen. Selvityksen laadintaan ovat osallistuneet Olli

Laivoranta ja Jani Kankare Promethor Oy:sta.

2 KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Kaava-alue sijaitsee Helsingin Verdjamaelld Paaradan itdpuolella ja Raide-Jokerin eteldpuolella
(kuva 1). Paarataan nahden kaava-alue on suurten rakennusmassojen takana. Kaava-alue rajautuu
Lannessa Jokiniementiehen, pohjoisessa Verajaan ja Raide-Jokeriin ja iddssa Otto Brandtin tiehen.
Kaavamuutosalueella on asuinrakennuksia, joista yksi on suunnitteilla purkaa ja korvata uudella

asuinkerrostalolla.

Suunnitelmamateriaalin mukaan uudisrakennuksen virkistykseen kaytettavat leikki- ja

oleskelualueet sijoittuvat uudisrakennuksen pihakannelle seka rakennuksen lansipuolelle.
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Kaavamuutoksen
tarkastelualue

Rivitalon tilalle
suunnitellaan
kerrostaloa

Kuva 1. Tarkastelualueen ja suunnitellun uudisrakennuksen sijainti. (lahde: Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma)

3 MELUTASON TAVOITEARVOT

Melutason tavoitearvot perustuvat meluselvityksen laadintaohjeeseen.

3.1 Ohjearvot

Melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 annettuihin melutason ohjearvoihin

[3]. Ohjearvot on annettu erikseen paivaajan (klo 7-22) ja yoajan (klo 22—7) melutasoille.

Helsingin kaupungissa sovelletaan ulko-oleskelualueiden paivaajan 55 dB(A) ja padsaantoisesti
y6ajan 50 dB(A) ohjearvoja, koska rakentaminen on useimmiten olemassa olevan alueen

taydennysrakentamista.

Julkisivujen aanitasoerovaatimussuosituksien AL maarittamiseen sovelletaan asuinhuoneiden
osalta paivaajan 35 dB(A) ja yoajan 30 dB(A) sisatilan ohjearvoja. Tavoitteena lisdksi on, ettei

enimmaisadanitason suositusarvo (Lamax < 45 dB) ylity.
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3.2 Oleskeluparvekkeen toteutettavuus

Meluselvityksen laatimisohjeen [1] mukaan oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 52 dB(A):n
paivamelun tai 47 dB(A):n yomelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta)
julkisivuille, tulee suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on

52-64 dB(A), meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella.

Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65—-69 dB(A):n paivamelutaso tai 60—64
dB(A):n yomelutaso, ei suositella oleskeluparvekkeita. Talla melutasolla oleskeluparvekkeiden
jatkosuunnittelu vaatii yksityiskohtaisempaa akustiikkasuunnittelua ja parvekkeiden
toteuttamiskelpoisuutta on suositeltavaa tarkastella jo asemakaavavaiheessa tarkemmalla

alustavalla akustisella mitoituksella.

4 LASKENTAMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

4.1 Laskentaohjelma ja -asetukset

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2023 kayttden yhteispohjoismaista
tieliikennemelumallia. Laskentaohjelmassa maastomalli sy6tetdaan ohjelmaan kartta- ja
paikkatietotiedostoja kdyttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan

antaa lisaksi syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kdytetdan lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetdan meluldhteiden
ns. lahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdaan daanilahteiden aiheuttama
danenpainetaso tarkastelupisteissa erilaiset 4anta vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden.
Tekijoina huomioidaan mm. geometrinen leviaminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset

erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkan ajanjakson keskidanitasoa. Laskentatuloksen epavarmuus on

sitd suurempi, mitd kauempana tarkastelupiste sijaitsee.

Kaytetyt laskenta-asetukset ovat meluselvityksen laadintaohjeen mukaiset. Melulaskentojen
laskentaruudukon kokona on kaytetty 3 m x 3 m ja melutason laskentaetdisyytena 1500 m.

Rakennukset ovat heijastavia absorptiokertoimella 0,21. Ulkoalueiden melutasot on laskettu 2 m
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korkeudelle maanpinnasta ja ulkovaippaan kohdistuvat tasot pystysuunnassa 3 m valein.
Laskennassa on otettu huomioon toisen kertaluvun heijastukset. Akustisina kovuuksina on teille
kaytetty arvoa 0 (kova), rautateille arvoa 1 (pehmea) ja pihoille puolipehmeaa kayttaen ruudukkoa

5 m x 5 m, joista joka toinen ruutu on kova ja joka toinen pehmea.

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kaytetty Maanmittauslaitoksen2mx2mjal0Omx 10 m
korkeuspisteaineistoa. Nykyisten rakennusten korkeudet ja sijainnit on huomioitu Helsingin
kaupungin kantakartta-aineiston mukaan. Suunniteltu maankaytté on huomioitu kohteen

arkkitehdilta 20.6.2024 saadun suunnitelmamateriaalin mukaisesti.

Melukartoissa rakennukset on esitetty seuraavilla vareilla:

— nykyiset asuinrakennukset mustalla ja muut nykyiset rakennukset harmaalla

— suunnitellut uudisrakennukset sinisella.

4.3 Liikennetiedot

Kaytetyt tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 1. Tieliikenteen liikennetiedot on saatu 19.6.2024
Helsingin kaupungin liikennesuunnittelusta (Katariina Kasvinen). Melutasojen laskennat on tehty
kayttaen nyky- ja ennusteliikennetietoja. Helsingin kaupungilta saadussa Lahto6tietoja ja ohjeita
meluselvitykseen -asiakirjassa on maininta: "Ennusteliikennemaarat eivat kuvaa mitaan yksittaista
ennustevuotta, mutta ennusteliikennemaarien pohjana on liikkenne-ennustemallilla tehty vuoden
2040 ennustetilanne.” Yoaikaisen liikenteen osuutena on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeen

[1] mukaisia osuuksia.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot

KAVL, KAVL, Yoajan Raskaan
; nykytilanne | ennuste v i i Nopeus-
Tie (osuus) yKy - | liikenteen lilkenteen . .
[ajon.] 2040 [ajon.] osuus osuus rajoitus
Oulunkylantie, valilla Makitorpantie- 8 500 11 600 6% 7% 40 km/h
Maaherrantie
Oulunkylantie, valilla Maaherrantie - 7 300 11 600 6% 1% 40 km/h
Kirkkoherrantie
Kirkkoherrantie 5200 7 800 6% 6% 30 km/h
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KAYL, KAVL, Yéajan Raskaan Nobeus-
Tie (osuus) nykytilanne ennusteV. | |jikenteen | liikenteen Pe
[ajon.] 2040 [ajon.] AT SRR rajoitus
Jokiniementie, valilla Kirkkoherrantie - 4000 7 000 6% 6% 30 km/h
Pikkukoskentie
Jokiniementie, valilld Pikkukoskentie - 2 700 6 000 6% 6% 30 km/h
Larin Kydstin tie
Jokiniementie, valilla Larin Kyostin tie - 2 500 4000 6% 6% 30 km/h
Otto Brandtin tie
Otto Brandtin tie, Jokiniementiesta 2 000 3 500 6% 6% 30 km/h
pohjoiseen
Jokiniementie, Otto Brandtin tiesta 200 700 6% 1% 30 km/h
pohjoiseen (paattyva tie)
Larin KyOostin tie 200 800 6% 1% 30 km/h
Maaherrantie* - 0 - - -

* Maaherrantiellda nykyisin vain raitiovaunu (linja 15 eli Raide-Jokeri), pyoraily ja kavely.

Paaradan raideliikenne on huomioitu meluselvitysohjeen tietojen mukaisesti.

Raide-Jokeri / linja 15 on huomioitu meluselvitysohjeen seka 19.6.2024 Helsingin kaupungin

liilkennesuunnittelusta saatujen ja taulukossa 2 esitettyjen tietojen mukaisesti.

Taulukko 2.

samoja liikennemaaria

Laskennassa kaytetyt raitioliikennetiedot. Nyky- ja ennustetilanteessa on kadytetty

Kalusto | Selitys Paiva Yo Pituus Nopeus

[kpl] [kpl] [m] [km/h]

. Pikaraitiovaunu, molemmat suunnat 246 56 45 60 km/h
Artic XL N
yhteensa

Artic XL Y?ajan siirtoajot, suunta Keilaniemi — - 3 45 60 km/h
Itdkeskus
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5 LASKENTATULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU

Seuraavassa on esitetty kaava-alueen ulkoalueille ja suunnitellun uudisrakennuksen ulkovaippaan
kohdistuvat melutasot tulosten tarkastelu ja vertailu ohje- tai tavoitearvoihin. Melun

leviamiskartat on esitetty liitteina.

Tie- tai raideliikenteen ohiajomelu ei arvion perusteella ole tarkastelualueella luonteeltaan
iskumaista tai kapeakaistaista. Laskentatuloksiin ei ndin ollen lisata iskumaisuus- tai

kapeakaistaisuuskorjausta.

5.1 Melutaso ulkoalueilla

Asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden melutasojen tarkastelussa on kaytetty valtioneuvoston

padtdksen pdivdajan ohjearvoa Laeq,7-22 £ 55 dB(A) ja ydajan ohjearvoa Laeq22-7 < 50 dB(A).

Melukarttaliitteessa 1 on esitetty liikkennemelun padiva- ja ydajan keskidaanitasot nykyisella
maankaytolla ja nykyliikenteelld. Melutaso alittaa nykytilanteessa paiva- ja yoajan ohjearvot

kaytannossa kaikilla piha-alueilla.

Melukarttaliitteessa 2 on esitetty lilkkennemelun paiva- ja ydajan keskidadnitasot nykyisella
maankdaytolld ja ennusteliikenteelld. Otto Brandtin tien puoleisella reunalla paivaajan yli 55 dB(A):n
alue levenee kasvavan lilkkennemaaran myoéta. Jokiniementie 31 purettavaksi suunnitellun talon

itdisimman asunnon pihalla paivdaohjearvo ei ennustetilanteessa enada tayttyisi.

Melukarttaliitteessa 3 on esitetty liikennemelun paiva- ja yoajan keskidanitasot suunnitellulla
maankaytolla ja ennusteliikenteelld. Suunnitellun uudisrakennuksen oleskelupiha-alueilla
pihakannella ja rakennuksen ldnsipuolella melutaso alittaa (tdyttdd) paiva- ja yéajan ohjearvot.
Erillistd meluntorjuntaa ei ndin ollen tarvita ja massoittelu voidaan toteuttaa suunnitellun

mukaisesti.

5.2 Uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvat melutasot

Liitteessa 4 on esitetty suunnitellun uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvat suurimmat paiva-

ja yoajan keskiddnitasot Laeq,7-22 ja Laeq,22-7 suunnitellulla maankayt6lla ja ennusteliikenteella.
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Uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuva paivaajan keskidanitaso on suurimmillaan 57 dB(A).

Ydajan keskiddnitaso on vastaavasti suurimmillaan 47 dB(A).

Liitteessa 5 on esitetty suunnitellun uudisrakennuksen ulkovaippaan raideliikenteesta kohdistuvat
suurimmat yoajan hetkelliset enimmaisaanitasot Lamax suunnitellulla maankaytolla ja

ennusteliikenteelld. Hetkelliset enimmaisdanitasot ovat suurimmillaan 62 dB(A).

5.3 Suositukset ulkovaipan danitasoerovaatimuksille

Suositus ulkovaipan danitasoerovaatimuksille ALa lasketaan ulkovaippaan kohdistuvan ja sisalla
sallitun danitason erotuksena. Laskennassa on kaytetty liitteiden 4 ja 5 mukaisia ulkovaippaan

kohdistuvia keski- ja enimmaisdanitasoja seka luvussa 3.1 esitettyja sisa-aanitasojen ohjearvoja.

Uudisrakennuksen ulkovaippaan kohdistuvien paivaajan keskidaanitason ja sisa-aanitason
pdivaohjearvon erotuksena danitasoerotarve ALa on suurimmillaan 57 dB — 35 dB = 22 dB. Ydajan
keskiddnitasojen perusteella danitasoerotarve on suurimmillaan 47 dB —30 dB =17 dB.
Hetkellisten enimmaisaanitasojen perusteella danitasoerotarve on suurimmillaan 62 dB—-45dB =

17 dB. Ainitasoerotarpeen laskennassa ei ole kdytetty varmuusvaraa.

Ympéristoministerion asetuksessa 360/2019 on maaratty, etta uudisrakennuksen, jossa on
asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava
melualueilla siten, etta daneneristys on vahintaan 30 dB. Edellda maaritetyt danitasoerotarpeet
ovat selvasti tata alhaisempia, jolloin erillista ulkovaipan daneneristavyysvaatimusta ei ole

tarpeen esittda, tai vaatimuksena voidaan esittda asetuksen mukainen arvo 30 dB.

5.4 Oleskeluparvekkeiden toteutettavuus

Suunnitellun uudisrakennuksen parvekelinjoihin kohdistuu suurimmillaan 57 dB(A):n pdivaajan
keskidanitaso (Laeq,7-22) ja 47 dB(A):n ydajan keskiddnitaso (Laeq,22-7). Parvekelinjat, joihin kohdistuu
yli 52 dB(A) paivalla tai 47 dB(A) yolla, tulee lasittaa. Vaimennustarve on suurimmillaan 2 dB

(57 dB —55 dB = 2 dB), joka toteutuu ldhtokohtaisesti kaikilla tavanomaisilla lasitusratkaisuilla.

Edelld esitetyn perusteella kaavassa suositellaan maaraamaan parvekkeet lasitettaviksi, mutta
vahaisen vaimennustarpeen vuoksi danitasoerolukua parvekevaimennukselle ei ole tarvetta

esittaa.
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5.5 Vaikutus ympariston melutasoon

Liitteiden 2 ja 3 melukarttojen perusteella suunnitelluilla muutostoimenpiteilla ei ole olennaista

vaikutusta ympariston melutasoihin.

5.6 Epavarmuustarkastelu

Mallinnustuloksiin ei arvioida sisaltyvan tavanomaista suurempaa epavarmuutta lahtétietojen
tarkkuuden, erikoismeluldahteiden tai muiden tekijéiden vaikutuksesta. Ulkovaipan

danitasoerovaatimusten maarityksessa ei ole kaytetty varmuusvaraa.
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ligiiksi vieraspaikkoa 1ap'1000k-m2
26TBk-m2 ->2 678ap = 3ap,

Yhieensa: 24 ap

Autopaikoista

14 sijoitataan pihakannen alle autshallin

10 autchallin vieresn avapaikoilla, joista 3 on markitty
visraspakoiksi

Asemapiirros 1:500
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NERKINTOVEN SELTYKSET

@ OLEMASSA DLEVA, SKILYTETTAVA PUU
% ISTUTETTAVA PUU

|:| ISTUTETTAVA PENSAS/PERENNA
[ iswEmAvA sirTosrul
ISTUTETTAVA KUNTTA

SEINANVIERUSSEPELL KIVEN HALKAISIJA 32-64 MM, RAJATAAN PAINEKYLLASTETYLLK RAJALAUDALLA

TURVASORA, RAJATAAN PAINEKYLLKSTETYLLK RAJALAUDALLA

KINTUHKA, RAJATARN PANEKYLLASTETYLLA RAJALAUDALLA
7] seronnumniiers

[ pumso, tenmkusst

[ eerowaers

+95  SUUNNITELTU KORKEUSASEMA
o SADEVESIKANO
K LUMEN KASAUS
*

PHAVALAISIN

lII HULEVESIPURD, POHJALTAAN TIVISTETTY OJA, JOKA TAYTETAAN KIMAINEKSELLA, PINTAAN PYUREITA
LUONNONKIVIA (HALKAISIJA 50-200 MM, SEASSA ISOMPIA KOHKAREITA), HULEVESIPURON KESKILE—
VEYS 1500 NN JA SYVYYS POHJALLA 750 Ui, PURGN VESITLAVUUS 1/3 PURON TLAVULDESTA. PU-
ROON ASENNETAAN YUVUOTOKAIVOT, HULEVESIAHE VOI MYUS OLLA "KENTTAKIVIMAINEN" KOURU, JON—
KA AVULLA HULEVEDET JOHDETAAN TONTIN YLAOSASTA ALAS ALUEELLE, JONKA ALLE ON MAHDOLUSTA
RAKENTAA HULEVESIPUTKIA TAI —KASETTEJA

T ISTUNTASO, BETONKAIVONRENGAS, JONKA PKALLA LEHTIKUUSITASO, KORKEUS MAX. 500 NM

PHAKALUSTEET
RO ROSKAKORI KPL
LT LPPUTANKO KPL
H HEKKALATIKKO KPL
KE  KENUTELNE KPL
PP RUNKOLUKITTAVA POLKUPYURKTELINE, 2 PP/TELINE KpL
0T OPASTAULU KPL
O TOMUTUSTELINE KPL
K JOUSKENY KPL

Pihaluonnos 1:400 Kuperitalo
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