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Alueen sijainti

Alue sijaitsee Ormuspellon pienteollisuusalueella osoitteessa Ormuspellontie 2.
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Tiivistelma

Alueelle on suunniteltu uutta paivittaistavarakauppaa. Kaavaratkaisussa on py-

ritty monipuolistamaan alueen palveluita. Keskeisené tavoitteena on myds muo-
dostaa hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteyden uuteen kauppaan. Uutta toimitila-
kerrosalaa tulee 3 000 k-m2. Tyopaikkamaaran lisays on 30.

Kaavaratkaisu on tehty, koska alueen palveluita monipuolistetaan uuden paivit-
taistavarakaupan rakentamisella tontille. Keskeisena tavoitteena on muodostaa
hyvéat jalankulun ja pyorailyn yhteyden Ormuspellontielle ja uuteen kauppaan.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro 4062).

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd nykyinen teolli-
suus- ja varastointikayttdon kaavoitettu tontti muuttuu paivittaistavarakaupan
mahdollistavaksi ja Ormuspellontien katua voidaan uudistaa paremmaksi jalan-
kulkijoille ja pyorailijoille. Lisdksi Longinojan ekologiset arvot tulevat kaavassa
paremmin huomioitua.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontti on vuokrattu teollisuus- ja varastotar-
koitukseen.

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja tontin omistajan tai haltijan
hakemuksesta.

*tekstia tdydennetaan, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on monipuolistaa alueen palveluita.

Alueen liikennesuunnittelussa tavoitteena on osoittaa tontille sujuvat kavelyn ja
pyorailyn yhteydet seka saavuttaa tontti sujuvasti joukkoliikenteella. Liséksi ta-
voitteena on toimiva ajoneuvojen ja pyérien pysakaointiratkaisu tontilla.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

- 2. llmastonmuutoksen vaikutuksiin sopeudutaan ja tavoitteena on
Helsinki, joka on varautunut saan &ari-ilmidihin ja niiden valillisiin
vaikutuksiin.

- 7. Alueiden tasapainoista kehitysta edistetaan panostamalla
kaupunkiuudistusalueisiin, monipuoliseen asuntotuotantoon ja
kaupunkiympariston viihtyisyyteen. Nimetyt alueet: Malminkartano
Kannelmaki, Malmi, Mellunkyla ja Vuosaari.

- 10. Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti
uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua
ymparistéa huomioiden alueiden erityispiirteet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista

mahdollistamalla yrityksille niiden tarpeita vastaavia monipuolisia sijoittumis-
mahdollisuuksia kaupungissa/alueella.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 8 293 m2. Uutta toimitilakerrosalaa tulee 3 000
k-m2, Keskimaarainen tehokkuusluku on e=0.36. Tyopaikkamaaran lisdys on 30
uutta tyopaikkaa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtbkohdat ja nykytilanne

Tontti on vuokrattu teollisuus- ja varastotarkoitukseen, jossa sijaitsee nykyisin
pienteollisuutta ja varastointitoimintaa seka asiantuntijapalveluita.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Liikerakennusten korttelialueella mahdollistetaan paivittaistavarakaupan ja mui-
den liiketilojen rakentaminen. Kaavassa on rakennusoikeutta on osoitettu 3000
kerrosalaneliomerid. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on Il. Rakennusala



on osoitettu alueen pohjoispuolelle. Tontin etelaosaan on osoitettu alueelliselle
kierratyspisteelle varattu alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen. Korttelialueen
reunoille on osoitettu puin ja pensain istutettavia alueen osia.

Liilkenne

Lahtokohdat

Asemakaavoitettava tontti sijaitsee Ormuspellontien ja Malminkaaren kulmassa,
risteyksen kaakkoispuolella. Ormusmaentie on teollisuusalueen tonttikatu, jonka
likennemaara on noin 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Malminkaari on alueelli-
nen kokoojakatu, jonka likennemaaré on noin 10 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Malminkaarella liikennoi bussilinja 553. LAhimmat bussipysakit sijaitse-
vat noin 200 metrin etaisyydella tontista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro 4062).

Liikennesuunnitelmassa esitetd&dn Ormusmaéaentien pohjoisosan jalkakaytéavien
parantamista kaventamalla tonttiliittymida. Ormusméentien ja Malminkaaren ris-
teyksen liikenneturvallisuutta on suunniteltu parannettavaksi risteyksen kaarre-
sateitd pienentamalla ja toteuttamalla Malminkaaren jalankulku- ja pyoratien
suojatie ja pyoratien jatke Ormusmaentien yli eroteltuna. Tontin etelapuolelle on
suunniteltu yhdistetty jalankulku- ja pyératie Longinojanpuistosta Ormusméaen-
tielle.

Jalankulku on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta alueelle on suunni-
teltu paremmat ja toimivammat jalankulun yhteydet. Viitesuunnitelmassa on pa-
nostettu myos tontin sisaisiin jalankulun yhteyksiin.

Pyoraliikenne on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta alueelle on suun-
niteltu paremmat ja toimivammat pyoraliikenteen yhteydet. Viitesuunnitelmassa
on panostettu tontin sisdiseen pyodrapysakaointiin. Pyorapaikat tulee olla katettuja
ja sijoittaa lahelle liiketilojen sisaankaynteja.

Julkinen liikenne pysékit sijaitsevat Malminkaarella.

Autoliikenne on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta tontille ajo tapah-
tuu Ormuspellontien kautta eika tonttiliittyméa saa olla 30 metria lahempana Mal-
minkaaren ja Ormuspellontien risteyksesta.

Palvelut

Lahtokohdat

Alue on osa Ormuspellon pienteollisuusaluetta, jossa sijaitsee p&aaosin pienteol-
lisuus- ja varastointitoimintaa seka erikoistavarakauppaa. Talla hetkella tontilla



olevassa rakennuksessa toimii mm. autokorjaamo, varastopalveluita, musiikin-
harjoitustiloja, puusepanliike ja metalliratkaisuja valmistava toimija.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on osoitettu uusia kaupallisia palveluita, jotka sijoittuvat ny-
kyiselle tontille. Viitesuunnitelmassa on suunniteltu uutta paivittaistavarakaup-
paa tontille. Tontin etelaosaan on suunniteltu alueellisen kierratyspisteen sijoit-
tamista.

EsteettoOmyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on nykyisin maisemaltaan rakennettua teollisuusymparistoa.
Ormuspellontien ja Malminkaaren vastaisilla istutetuilla alueen osilla sijaitsee
puustoa. Tontti rajautuu idasta lahivirkistysalueeseen, jonka lapi kulkee Longin-
oja tontin rajan tuntumassa.

Kaavaratkaisu

Alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteet on otettu huomioon kaavaratkai-
sussa, siten etta tontin rakennusalan ja viereisen Longinojanpuiston lahivirkis-
tysalueen valiin jaa puin ja pensain istutettavia alueen osia. Tama varmistaa
my06s sen, ettei rakentamista tarvitse suorittaa yleisen alueen puolelta. Maise-
mallisesti tontille sijoittuva paivittdistavarakauppa monipuolistaa alueen kaupun-
kirakennetta. Muu tonttialue muodostuu avoimesta pysakointialueesta ja istutet-
tavista alueen osista.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei sijaitse virkistyspalveluita. Alue rajoittuu lahivirkistysaluee-
seen seka jalankulun ja pyorailyn katualueisiin ja reitteihin.



Kaavaratkaisu

Alueen virkistys- ja viherverkostoa on kehitetty kaavaratkaisussa siten, etta ja-
lankulun ja pyorailyn yhteydet paranevat Ormuspellontielléa ja uusi yhteys osoi-
tetaan Ormuspellontien ja Longinojanpuiston vélille.

Ekologinen kestavyys

Lahtékohdat
Alue sijaitsee lahella joukkoliikenneyhteyksia.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla on pyritty ekologiseen kestéavyyteen siten, ettéd rakentaminen
huomioi laheiset viherverkoston sek& Longinojan ekologiset arvot riittavalla etai-
syydella kohteista. Jalankulun ja pyorailyn reitteja parannetaan. Tontilla tulee
my0s tuottaa aurinkoenergiaa. Lisaksi orsi- ja pohjavesi, maaperan pilaantunei-
suuden puhdistustarve sekd mahdolliset happamat sulfaattimaat otetaan huomi-
oon rakentamisessa. Tontin alueellinen kierratyspiste parantaa huomattavasti
l&hialueen materiaalien kierratysmahdollisuuksia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ympardiviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Asema-
kaava ei edellyta yleisen vesihuollon lisdrakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan topografia alueella on tasaista. Korkeusasemat kaava-alueella
vaihtelevat +15.3—15.0 valilla. Ormuspellontien korkeusasema on tontinkoh-
dalla on +14.9.

Alueen maapera on savikerroksen péalla olevaa taytekerrosta. Happamista sul-
faattimaista ei ole tontilta tutkimustietoa. Kohteessa harjoitetaan toimintaa, josta



voi aiheutua maaperén pilaantumista. Kadun toisella puolella sijaitsevalla alu-
eella on suoritettu 2010-luvun lopussa pilaantuneiden maiden kunnostus.

Tontilla ei ole pohjaveden pinnankorkeuden seurantapistettd. Viereisen tontin
seurantapisteen havaintoputken pinnankorkeus on vaihdellut vuosina 2000—
2001 +13,65...+14,11 m. (noin 0,5—1 m nykyisesta maanpinnasta).

Kaavaratkaisu

Orsi- ja pohjavesi, maaperan pilaantuneisuuden puhdistustarve seka mahdolli-
set happamat sulfaattimaat otetaan huomioon rakentamisessa. Tarvittavat selvi-
tykset tulee laatia ennen rakennuslupavaihetta. Asemakaavassa on annettu tar-
vittavat maaraykset.

Tontin maaperéan taytoét ja sijainti savikolla tulee ottaa huomioon jatkosuunnitte-
lussa. Perustamistavat ja mahdolliset pohjanvahvistustarpeet tulee maaritella
jatkosuunnittelussa riittdvaan pohjatutkimustietoon tukeutuen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alue sijaitsee pienteollisuusalueella, josta muodostuu ymparistohairioita. Alue
sijaitsee seudulla, jossa on toimintoja, joiden kemikaaliturvallisuusvaikutukset
tulee erityisesti ottaa huomioon maankayton suunnittelussa.

Kaavaratkaisu

Pienteollisuusalueen ymparistohairiitd voidaan vahentad kaavassa paranta-
malla Ormuspellontien jalankulun ja pyo6railyn likennetta. Kaava-aluetta ympéa-
roivat istutettavat alueen osat estéavat ymparistohairididen muodostumista.

Asemakaavan osallitumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty kemikaali- ja
turvallisuusvirasto Tukesin lausunto. Tukesilla ei ollut huomauttamista asema-
kaavan muutoksesta.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd nykyinen teolli-
suus- ja varastointikayttoon kaavoitettu tontti muuttuu paivittaistavarakaupan
mahdollistavaksi ja Ormuspellontien katua voidaan uudistaa paremmaksi jalan-
kulkijoille ja pyorailijoille. Lisaksi Longinojan ekologiset arvot tulevat kaavassa
paremmin huomioitua.

Yhteenvetona kaavan vaikutusten arvioinnista voidaan todeta, etta vaikutukset
kaupallisesti ja liikenteellisesti seka suhteessa Longinojaan ovat vahaiset.
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Merkittavien vaikutusten selvittdmiseksi on tehty erillisselvitys kaupallisista vai-
kutuksista. Liséaksi maaperan pilaantuneisuuden ja happamien sulfaattimaiden
kartoittamiseksi on hankkeeseen ryhtyvaa pyydetty tilaamaan tarvittavat selvi-
tykset ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia. Kaava-alu-
eelle sijoittuu uusi kavelyn ja pyorailyn yhteys, jonka toteuttamisen alustava kar-
kea kustannutaso on noin 100 000 euroa. Kaavalueeseen liittyvistd muista ka-

tujen rakentamisesta ja parannuksista aiheutuu kustannuksia kaupungille. Kus-
tannukset eivét ole kaavan toteuttamisen edellytyksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Jatkosuunnittelua varten on huomioitava, etta hankkeessa véaltetaan kiintoainek-
sen, kuten katup6lyn tai lumenaurauksen haittavaikutukset Longinojaan. Suo-
lauksen, 6ljypaastojen tai muiden paastojen estdmiseen tulee myds kiinnittaa
huomiota.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa virkistykseen. Alueen lahialueen katujen ja
puistoreittien yhteyksia kehitetdan, ja siten jalankulun ja pyorailyn yhteydet pa-
ranevat.

Vaikutukset palveluverkkoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa alueen palveluverkkoon. Kaavaratkaisu moni-
puolistaa alueen palvelurakennetta.

Kaupallisen selvityksen mukaan paivittaistavarakaupan sijoittuminen Malmin
keskustan sekd Malminkentan kehittyvien alueiden vdliin ja alueiden yhdyskay-
tavan varteen on palveluiden saavutettavuuden nakékulmasta positiivista. Yleis-
kaavassa alue on osin toimitila-aluetta ja osin asuntovaltaista aluetta (A3). Toi-
mitila-alueella ei sallita paivittaistavarakaupan suuryksikoitéa. Kaavan rakennus-
oikeus on 3000 kerrosnelibmetria, joten se jaa alle vahittaiskaupan suuryksikko-
rajan (4000 k-m?). Yleiskaavan asuntovaltaista aluetta kehitetdan pasaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Paivittaistavarakauppa on yksi tarkeimmisté lahipalveluista. Nain ollen hanke on
yleiskaavan mukainen. Suunnitellun myymalan lahialueella on jo talla hetkella
laskennallista vajausta erityisesti supermarket-tasoisen koon myymalatilasta. Li-
saksi alueen asukasmaara kasvaa tulevaisuudessa voimakkaasti. Ormuspellon-
tielle suunniteltu myymala taydentd& markkinoiden tarjontaa, mutta sen mitoitus
ja vaikutukset suhteessa Malmin keskustaan ja rakentuvaan Malminkentan alu-
eeseen jaavat pieniksi.
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Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Hankkeen sijainti palvelee lahtokohtaisesti autoliikennett&, mutta tulevaisuu-
dessa lahialueen asuinrakentaminen muuttaa tapoja saavuttaa kauppa. Kaava-
ratkaisun arvioidaan lisaavan jalankulkumatkoja lahikaduilla yhteensé noin
300:lla ja joukkoliikennematkoja noin 600:lla. Pydraliikenteen arvioidaan lisaan-
tyvat lahikaduilla yhteensa noin 1000 pyoralla vuorokaudessa ja moottoriajo-
neuvoliikenteen maaran arvioidaan lisdantyvan Malminkaarella ja Ormuspellon-
tien pohjoisosalla 2000—3000 ajoneuvolla vuorokaudessa. Ormuspellontien ete-
l&osalla ja muilla Iahikaduilla moottoriajoneuvoliikenne lisaantyy vain vahan. Or-
muspellontien kehittdminen parantaa jalankulun ja pyoérailyn reitteja. Jatkosuun-
nittelussa tulee kiinnittda huomiota lilkkenneturvallisuuteen seka joukkoliikenteen
kehittamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa alueen kaupunkikuvaan. Lahialue sailyy piente-
ollisuusalueymparisténa, mutta monipuolisempi palvelurakenne parantaa sen
kehittAmista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaava luo hyvat edellytykset alueella asioivien ja tydskentelevien turvallisuu-
delle lahiymparistén kemikaaleja kayttavien ja varastoivien laitosten vaikutusten
osalta.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavamuutoksen myota pienteollisuudelle ja varastoinnille tarkoitettu alue Or-
muspellossa pienenee vahaisesti. Asemakaavan myoéta T-korttelialueiden pinta-
ala pienenee alueella kuudella prosentilla ja rakennusoikeus viidella prosentilla.
Yleisesti Helsingissa on kuitenkin haasteena pienteollisuusalueiden kutistumi-
nen maankaytén muuttuessa nykyista asunto- ja palvelupainotteisemmaksi. Ky-
syntad kaupungissa tuntuu olevan edullisen hintatason toimitiloille, mutta my6s
kaupan sijaintipaikoille.

Toteutus

Hanketta koskevaa viitesuunnittelua on tehty kaavan valmistelun aikana. Hank-
keen toteuttaminen alkaa kaavan tultua voimaan. Paivittaistavarakaupan avaa-
minen vaatii noin 1—2 vuotta.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta

- edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
ja ekologisten yhteyksien sailymista

- varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Maakuntakaavataso

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyma Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus:

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta
ja paékaupunkiseudun ydinvydhyketta.
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Kuva: Ote maakuntakaavasta

Laadittu kaavaratkaisu on maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyman Uusi-
maa-kaava 2050 -kokonaisuuden sekéd maakuntavaltuuston 12.6.2018 hyvaksy-
man Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava mukainen.

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):



Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on osittain yleiskaavan toimitila-alu-
etta ja asuntovaltaisella aluetta (A3). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan (2016) mukainen.

DS TR

Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Alueella ei ole Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) merkintdja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

8598 (22.10.1982)
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi.Tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan
(tehokkuusluku) on 0,75. Rakennusten suurin sallittu korkeus on II-kerrosta. Or-
muspellontien ja Malminkaaren reunalle on tontilla osoitettu istutettava puurivi.

Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontti on vuokrattu teollisuus- ja varastotar-
koitukseen.
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Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja tontin omistajan tai haltijan
hakemuksesta vuonna 2024.

Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
nahtavillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
seka lehdessa Helsingin Uutiset kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston nahta-
villdolosta 9.9.2024-27.9.2024 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Malmin kirjasto
- Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistosta saapuneet mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat lintujen turvallisuuteen, kaupallisiin vaikutuksiin ja ympa-
ristdarvoihin. Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa si-
ten, etta lintujen turvallisuus on huomioitu kaavamaarayksena ja ymparistéhairi-
oihin liittyvat asiat ovat huomioitu jatkosuunnittelua varten. Vastineet mielipitei-
siin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomaistahoilta:

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat yhdyskuntatekniikkaan, liikennejarjestelyihin ja kau-
punkikuvaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustytssa
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siten, etta joukkoliikennepysakkien uudelleensijoittamista voidaan tutkia jatko-
suunnittelussa ja vaikutukset l&hivirkistysalueen pidetdan vahaisina.

Turvallisuus ja -kemikaalivirasto (Tukes) ilmoitti, ettei heilla ole kaavasta lausut-
tavaa. Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 8)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (MRL 65 §) 20.1.2025-18.2.2025. Kaava-
ehdotuksen julkisen n&htavillaolon pituus on 30 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ympéaristopalvelut (HSY)
Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

*Taté selostusta tdydennetaan kaavaehdotuksen julkisen néahtéavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Liikennesuunnitelma
4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

Yhteyshenkil6t kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiymparistén toimiala

Tuomo Néaranen, arkkitehti, asemakaavoitus

, asemakaavoitus

Katja Raevuori, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Kari Tenkanen, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu

Kaarina Laakso, tiimipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Sini Moilanen, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, maankaytén yleissuunnittelu

Henna Vennonen, tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Hakijataho

Esa Sallinen, Domos Arkkitehdit Oy
Patrick Blomqvist, Lidl Suomi Ky
Lidl Suomi Kommandiittiyhtio
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki

Ormuspellontie 2

0,8294

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

27.11.2024

21.8.2024
09112948

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,8294

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,8294 | 100,00 3000 0,36 0,0000 -3220
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,7944 95,8 3000 0,38 0,7944 3000
T yhteensa -0,8294 -6220
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0350 4,2 0,0350
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,8294 | 100,00 3000 0,36 0,0000 -3220

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,7944 95,8 3000 0,38 0,7944 3000

KL 0,7944 100,0 3000 0,38 0,7944 3000

T yhteensa -0,8294 -6220

TTV -0,8294 -6220

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0350 4,2 0,0350

Kev.liik.kadut 0,0350 100,0 0,0350

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos

Ormuspellontie 2

Paivays 21.8.2024

Helsinki




Projektinumero 0000027
Diaarinumero HEL 2024-003410
ProjectWise-numero 4003_21
OAS-numero 1720-00/24

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio I6ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsin-
kikymp).

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan
paivittaistavarakaupan sijoittuminen tontille.
Nykyisen pienteollisuustontin rakennus puretaan.

Paivittaistavarakaupan pysakointi-

ja sisdankayntialue. Ajoneuvailla ﬁ;

lityta&n tontille Ormuspellontien
kautta. Tontin reunoille osoitetaan
istutettavia alueen osia.

Paivittaistavarakauppa sijoittuu
tontin itdpuolelle. Rakennuksen
katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Tavoitteena on muodostaa jalankulun
ja pyorailyn yhteys alueen etelapuolelle
Ormuspellontien ja Lenginojanpuiston
valille.



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsin-kikymp
http://twitter.com/helsin-kikymp

Kuva: Asemakaavan muutoksen sijainti ja tavoitteet.

Tiivistelma

Alueelle on suunniteltu uutta paivittaistavarakauppaa. Kaavaratkaisussa on py-
ritty monipuolistamaan alueen palveluita. Keskeisena tavoitteena on myods muo-
dostaa hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteyden uuteen kauppaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan paivittaistavarakaupan rakentami-
nen tontille.

Alue sijaitsee Ormuspellon pienteollisuusalueella osoitteessa Ormuspellontie 2.
Kaavaratkaisun tavoitteena on monipuolistaa alueen palveluita.
Alueen liikennesuunnittelussa tavoitteena on osoittaa tontille sujuvat kavelyn ja

pyorailyn yhteydet seka saavuttaa tontti sujuvasti joukkoliikenteella. Lisaksi ta-
voitteena on toimiva ajoneuvojen ja pyorien pysakointiratkaisu tontilla.

Osallistuminen ja aineistot

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (Viite-
suunnitelma) voi tutustua 9.9.2024—-27.9.2024 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Malmin kirjasto, Ala-Malmintori 1.

Aineistosta voi esittaa mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 27.9.2024.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kifaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittad myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. Myos suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset

o Koillis-Seura

o Malmi-Seura
- Helsingin Yrittajat
- asiantuntijaviranomaiset

o Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

o kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
- kaupunkiympariston toimiala.

@)
@)
@)
@)

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin
- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset luontoon

- vaikutukset liikenteeseen

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.


https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Kaupunkiympäristön
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Kaupunkiympäristön
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.Asiakaspalvelun
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.Asiakaspalvelun

Suunnittelun taustatietoa
Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontti on vuokrattu teollisuus- ja varastotar-
koitukseen.

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja tontin omistajan tai haltijan
hakemuksesta.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 8598 (22.10.1982).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on osittain yleiskaavan toimitila-alu-
etta ja asuntovaltaisella aluetta (A3).

Tontti on vuokrattu teollisuus- ja varastotarkoitukseen, jossa sijaitsee nykyisin
pienteollisuutta ja varastointitoimintaa seka asiantuntijapalveluita.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Tuomo Naranen (tuomo.naranen@hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931020462

Liikenne

Kari Tenkanen (Kari.Tenkanen@hel.fi)
liikenneinsindori, p. 0931037132

Teknistaloudelliset asiat

Kaarina Laakso (Kaarina.Laakso@hel.fi)
tiimipaallikkd, p. 0931037250

Julkiset ulkotilat, maisema

Sini Moilanen (sini.moilanen@hel.fi)
maisema-arkkitehti, p. 0931038527

Helsingissa 21.8.2024

Kaisa Jama, tiimipaallikko
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mailto:sini.moilanen@hel.fi

Malmi-tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 kaupungin aloitteesta ja tontin omistajan
tai haltijan hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 9.9.2024-27.9.2024. Nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Helsin-
gin Uutiset).

Nahtavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka l0ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan kaupunkiympa-
ristblautakunnassa arviolta kevaalla 2025. Kaupunkiymparistolautakunnan paa-
tOksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavilldolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset.Kaavaehdotuksesta
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset.Kaavaehdotuksesta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueelliselle kierratyspisteelle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Teknisia laitteita saa sijoittaa rakennuksen kerrosluvun
estdmatta.

Liikerakennuksen sisaankayntijulkisivun ja Malminkaa-
ren puoleisen julkisivun on oltava paaosin lasia.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat tulee rajata yleisia
alueita vastaan matalin luonnonkivimuurein.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymisté ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaa-
van kayttétarkoitukseen.

Happamat sulfaattimaat on otettava huomioon rakentei-
den suunnittelussa, maarakentamisessa, maa-ainesten
kasittelyssa ja vesienhallinnassa. Alueella tulee rakenta-
misen yhteydessa varautua toimenpiteisiin happaman
valuman syntymisen seka sen haittojen ehkaisemiseksi.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eiké pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesien ja rakentamisen aikaisten tyémaavesien hal-
linnan ja kasittelyn tarpeeseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota Longinojan turvaamiseksi.

Tontilla tulee tuottaa aurinkoenergiaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen méarét ovat:

— paivittaistavarakauppa ja liiketilat vahintaén
1 ap/100 k-m2.

Pyérapaikkojen méérat ovat:

- paivittaistavarakauppa ja liiketilat vahintaan
1 pp/70 k-m2.

Pyérapaikat tulee olla katettuja ja sijoittaa lahelle liiketi-
lojen sisdankaynteja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Asemakaavan 12948 mukainen uusi rakennusala
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Katualueen raja
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Kaupunkiympariston toimiala Liikenne- ja katusuunnittelu

Kaupunginosa

38, Malmi

ORMUSPELLONTIEN POHJOISOSAN LIIKENNESUUNNITELMA

Liikkennesuunnitelma

Mitakaava | Disarino yF| 9094-003410| Pirustsnro Paivays 20.1.2025

1:1000 | Hanke 4062 7759 Muutetupvm | 00.00.0000
Asemakaava 12948| Tasokoordinaatisto Hyvaksyja Reetta Putkonen
Kasitt ETRS-GK25

leMNéhtéviIIe 20.1.2025| Kor Tatkastanut | Jouni Korhonen

11 Kylk/kirje00.00.0000] N2000 Laatinut Kari Tenkanen
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00580 Helsinki

PL 58212

00099 Helsingin kaupunki
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