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Alueen sijainti

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Piianpuiston lahiymparist6a, joka
sijaitsee Malminkartanossa. Suunnittelualue sijaitsee Puustellinaukion lansipuo-
lella. Pohjoisessa aluetta rajaa Vuokraajanpolku ja lannessa Kartanonkaari.
Etelassa alue rajautuu Piianpuiston etelareunaan.
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Tiivistelma

Asemakaavamuutos koskee Piianpuistoa ja sen lahiymparist6a, jonne suunni-
tellaan uutta julkisten palvelujen ja lahivirkistyksen kokonaisuutta. Monitoimitalo
Puustelli séilytetaan, sille esitetddn suojelumerkintad, ja Malminkartanon ala-as-
teen koulun toiminta rakennuksessa jatkuu. Puustelliin suunnitellaan uutta laa-
jennusosaa puretun Apollon yhteiskoulun tilalle. Syntyvaan koulukokonaisuu-
teen (ns. Malminkartanon sydan) sijoittuu tilat ala-asteelle, ylaasteelle, lukiolle ja
esikoululle. Nykyisessa kaavassa kirkolle varatun tontin kayttétarkoitus muute-
taan kulttuurirakennusten korttelialueeksi, jonne suunnitellaan Malminkartanon
kirjastolle entista laajemmat tilat uudisrakennukseen. Piianpuisto sailyy ennal-
laan ja siella sijaitseville Malminkartanon tilan vanhoille rakennuksille esitetaan
suojelumerkintaa. Piianpuisto laajenee puretun paivakodin tontille, jonne suun-
nitellaan teemaleikkipuistoa. Julkisille tiloille osoitettu kerrosala vahenee 3 600
k-m2. TyOpaikkamaara vahenee 10 tydpaikalla.

Monitoimitalo Puustellin kerrosalan (3 700 k-m?) liséksi kaavaratkaisu mahdol-
listaa 4 400 k-m? kokoisen laajennusosan koululle ja 1 250 k-m? kirjastoa var-
ten. Puustellin ja laajennusosan yhteenlaskettu kerrosala on 8 100 k-m?.

Kaavaratkaisulla pyritdan tarjoamaan Malminkartanon lapsille ja nuorille tarkoi-
tuksenmukaiset uudet oppimistilat ja sadilyttaméan alueen identiteettid korosta-
vat historialliset rakennukset. Keskeisena tavoitteena on, etta kaupunkiuudistus-
alueelle saadaan uusi alueen statusta parantava kirjastorakennus. Lisaksi kou-
lun pihoista suunnitellaan elamykselliset, likunnalliset ja vehreat. Puretun paiva-
koti Apilan tontin muuttaminen teemaleikkipuistoksi tuo Malminkartanoon pai-
kan, jonne voidaan tulla kauempaakin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kaupunkikuvaan kun
kaksi erillista koulurakennusta korvataan uudella koulukokonaisuudella, jossa
Puustelliin tehdaan laajennusosa. Oppilas- ja opiskelijamaara kaava-alueella
sailyy. Lisaksi Puustellinaukio tdydentyy uudella kirjastolla, joka parantaa alu-
een julkisia palveluja. Kaavaratkaisulla varmistetaan alueen arvokkaiden raken-
nusten sailyminen. Viher- ja virkistysverkosto seka palvelutaso kehittyy nykyista
kattavammaksi ja laadukkaammaksi. Kaavaratkaisun tuoma muutos on paikalli-
sesti merkittdva ja nostaa Malminkartanon profiilia asuinalueena.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan kaava-alueesta. Uuden koulukokonaisuu-
den ja kirjaston omistaa yksityinen opetuksen jarjestaja (sopimuskoulu), jolta
kaupunki tulee vuokraamaan tiloja kayttéonsa.Kaava-alueen pohjoisosassa si-
jaitseva pieni pysakointialue (LP) on yksityisessa maanomistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

*tekstia tdydennetadn, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden laajennusosan rakentamisen sailyvan Moni-
toimitalo Puustellin lansipaatyyn ja ala-asteen, ylaasteen, lukion ja esikoulun si-
joittamisen koulukokonaisuuteen. Kaava-alueelta puretun Apollon yhteiskoulun
tontille sijoittuu lilkunnallinen koulun piha ja puretun paivakoti Apilan tontille
suunnitellaan teemaleikkipuistoa. Molemmat tukevat Piianpuiston toimintaa ja
tuovat lisdarvoa Malminkartanon kaupunkiuudistusalueelle.

Kaavaratkaisu on tehty, jotta kouluille saadaan uudet tarkoituksenmukaiset tilat.
Kaavaratkaisun myoéta keskeisella paikalla sijaitsevaa Piianpuiston ymparistbéa
voidaan kehittdd oppimisen, virkistyksen ja vapaa-ajan keskittyména, joka pal-
velee alueen asukkaita. Liséksi tavoitteena on kehittda Malminkartanon kirjas-
ton tiloja ja varmistaa historiallisesti arvokkaan pihapiirin sailyminen Piianpuis-
tossa.

Alueen liikennesuunnittelussa on tavoitteena luoda koulukampukselle ja sen
ymparistoon sujuvat ja turvalliset liikkumisen edellytykset. Kaavassa alueen
saatto, huolto ja asiointilikenne jarjestelladn alueen uusia toimintoja palveleviksi
ja turvallisiksi.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2021-2025 toteutumista:

- 5. Helsingin tavoitteena on olla kaupunki, jossa asuinalueet eivat
eriydy ja kaikkialla on mahdollista elda turvallista viihtyisaa elamaa
positiivisesti omaleimaisissa kaupunginosissa.

- 6. Helsinki harjoittaa myonteista erityiskohtelua ja torjuu eriytymista
kattavasti toimialat ylittden asuntopolitiikalla ja kaavoituksella.

- 7. Alueiden tasapainoista kehitysta edistetaan panostamalla
kaupunkiuudistusalueisiin, monipuoliseen asuntotuotantoon ja
kaupunkiympariston viihtyisyyteen. Nimetyt alueet: Malminkartano
Kannelmaki, Malmi, Mellunkyla ja Vuosaari.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
mahdollistamalla uuden koulun rakentamisen kaupunkiuudistusalueelle. Kau-
punkiuudistusalueen myonteista erityiskohtelua, kaupunkiymparistdn viihtyi-
syytta ja houkuttelevuutta edistavat uusi erillinen kirjastorakennus ja teemaleik-
Kipuisto. Kaupunginosan omaleimaisuutta tukee kaupunkikuvallisin ja historialli-
sin perustein suojeltavat rakennukset.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 70 278 m2. Julkisille tiloille osoitettu kerrosala
vahenee 3 600 k-m2. Keskimaarainen tehokkuusluku on e=0.13. Tyopaikka-
maara vahenee 10 tyopaikalla.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueelle sijoittuu nykyisin Monitoimitalo Puustelli ja Malminkartanon
tilan vanhojen rakennusten muodostama pihapiiri Piianpuistossa. Arkkitehtitoi-
misto Jarvinen - Airas on suunnitellut vuonna 1986 valmistuneen Monitoimitalo
Puustellin. Kaava-alue sijoittuu keskelle maakunnallisesti arvokasta Malminkar-
tanon l&hi6ta, joka on 1980-luvun lahidrakentamisen edustava esimerkki.
Kaava-alue rajautuu idassa arvoymparistoksi luokiteltuun Malminkartanon au-
kion, Puustellin aukion ja Puustellinpolun muodostamaan kavelykatu- ja au-
kiosarjaan.

Alueelta on purettu huonokuntoinen ja sisdilmaongelmista karsiva Apollon yh-
teiskoulu ja huonokuntoinen paivakoti Apila. Tontilla 33232/4 on sijainnut valiai-
kaisen paivakoti Malminkartanon vaistotilat, jonka toiminta on paattynyt ja ra-
kennus purettu vuonna 2024.

Kaava-alueelle sijoittuva Piianpuisto on luokiteltu arvoymparistoksi ja edustaa
80-luvun aikakaudelle tyypillista puistosuunnittelua. Piianpuisto on luonteeltaan
vehrea ja sielld vaihtelevat avoimet ja puustoiset osat.

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue (YO)

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialueelle sijoittuu suojeltava Mo-
nitoimitalo Puustelli, sen lansipaatyyn rakennettava uusi koululaajennus ja piha-
alueet, jotka yhdessa muodostavat koulukokonaisuuden. Tavoitteena on kau-
punkikuvallisesti laadukas kokonaisuus, joka liittyy saumattomasti Piianpuis-
toon. Suojeltavan Puustellin ja uuden laajennuksen rakennusoikeus on yh-
teensa 8100 k-m?. Nykyisten koulutonttien toimintaan liittyvéat pienet asuinra-
kennukset Vuokraajanpolulla tullaan purkamaan uuden koululaajennuksen ra-
kentamisen yhteydessa.

Laajennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Laajennuksen ilmanvaihtoko-
nehuoneen saa sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle, mutta il-
manvaihtokonehuone tulee suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria. Laa-
jennuksen tulee koostua erikorkuisista osista kaakkoon madaltuen, mika keven-
taa rakennuksen hahmoa ja mittakaavaa pihan puolelle. Laajennuksen sisaan-
kaynteihin ja pyorapaikkoihin liittyvat katokset saa rakentaa rakennusalan esta-
mattd, mikd mahdollistaa monimuotoiset katosrakenteet, jotka liittyvat Puustellin
katosaiheisiin. Katokset ja yksikerroksiset rakennuksen osat tulee toteuttaa hu-
levesia viivyttavilla kasvikatoilla. Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiilté tai muurauksen péaalle tehtya rappausta. Julkisivuissa tulee kayt-
taa punatiiltd, mika liittda uuden osan julkisivumateriaaleiltaan Puustelliin.

Puustellille on osoitettu sr-2 suojelumerkintd, joka koskee rakennuksen julkisi-
vuja, vesikattoa ja osaa sisatiloista. Rakennuksessa tehtavat korjausty6t ja
muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteita. Ra-
kennusta ei saa purkaa.



Koulun piha-alueet jakautuvat kahteen osaan: eri-ikaisille lapsille ja nuorille
suunnattuun leikkipihaan ja liikunnalliseen piha-alueeseen. Molemmat tulee ra-
kentaa elamyksellisiksi puin, istutuksin ja pinnanmuodoin ja pintamateriaalien
tulee olla laadukkaita ja kestavia. Tavoitteena on rakentaa vehreat ja liikkumi-
seen innostavat pihat, jotka liittyvat Piianpuistoon. Korttelialueella sijaitseva Pii-
anpuiston pohjoispuolen kaupunkikuvallisesti merkittavan puusto tulee sailyttaa.
Liséaksi yksittaisia puita on esitetty sailytettaviksi kaupunkikuvan pihan vehrey-
den perusteella.

Korttelialueen lapi kulkee pohjois-eteld-suunnassa jalankulun ja pyo6railyn reitti
Tuplariiminpolku, joka yhdistéa Piianpuiston ja Arentipuiston. Reitin pintamateri-
aalina tulee olla pihatiili, joka yhdistyy Riimiaukion materiaaleihin.

Kulttuurirakennusten korttelialue (YY)

Korttelialueen kayttétarkoitus on muutettu voimassa olevan kaavan kirkkojen ja
muiden seurankunnallista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta
kulttuurirakennusten korttelialueeksi, mik& mahdollistaa uuden kirjastorakennuk-
sen sijoittamisen Piianpuiston darelle. Nykyisessa kaavassa samalle paikalle on
alun perin kaavailtu kirkkorakennusta, jota ei ole rakennettu. Uusi kirjasto nou-
dattaa voimassa olevan kaavan kaupunkikuvallista ideaa Puustellinaukiota reu-
nustavasta erillisesta julkisesta rakennuksesta.

Korttelialueen rajoja on pienennetty voimassa olevaan kaavaan nahden, jotta
koulun leikkipihalle jaisi enemman tilaa. Rakennusoikeutta on 1250 kerrosne-
liometrid. Kaavaratkaisu sallii ympariston mittakaavaan sopivan rakennuksen,
joka on paaasiassa yksikerroksinen ja jossa on Puustellinpolun puolella kaksi-
kerroksinen osa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti kor-
keatasoinen rakennus, joka sovitetaan ymparistoénsa hienovaraisesti. Raken-
nuksen luoteisjulkisivujen tulee olla polveilevia ja julkisivussa tulee olla suuria
ikkunapintoja eikéd maantasokerroksen katujulkisivu saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa. Ilimanvaihtokonehuoneet tulee suunnitella osana rakennuksen arkkiteh-
tuuria. Rakennusten yksikerroksiset osat ja katokset tulee toteuttaa hulevesia
viivyttavina kasvikattoina. Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin puuver-
hottuja, jolloin rakennus erottuu muista alueen rakennuksista ja muodostaa uu-
den arkkitehtonisen kerrostumansa Malminkartanoon. Puustellinaukioon ja -pol-
kuun liittyva alue tulee toteuttaa korkealaatuisin kiveyksin ja istutuksin, joka liit-
tyy Puustellinpolun kavelykatumiljoéseen.

Puisto (VP)

Piianpuiston on keskeinen puisto Malminkartanossa, joka koostuu eri luontei-
sista osista ja liittyy kaava-alueelle sijoittuvaan koulutonttiin. Piianpuiston kaytto-
tarkoitus sailyy ja siihen liitetdan viereinen sosiaalista toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue (puretun paivakoti Apilan tontti), jonka kayttétarkoitus
muutetaan puistoksi. Puiston uutta osaa koskee vk-1 merkintd, joka edellyttaa
alueen suunnittelua puin ja istutuksin elamykselliseksi teemaleikkipuistoksi.



Piianpuistossa sijaitsevan Malminkartanon vanhan tilan nelja rakennusta suojel-
laan sr-2 merkinnalld, jolloin rakennusten muodostama pihapiiri sailyy. Piian-
puiston lansipaassa slp-merkinnén avointen ja puustoisten alueiden luonne tu-
lee sailyttéaa. Puiston lansipaahan sijoittuu Matajoen haaraan liittyva lampi,
jonka rannalle tulee toteuttaa laiturimainen oleskelupaikka asukkaille. Piianpuis-
ton merkittdvimmat pitkittaiset ja poikittaiset ulkoilureitit on merkitty ohjeellisina
kaavakarttaan.

Puiston itdosassa sijaitsevalle erilliselle vanhalle pientalorakennukselle ei 0soi-
teta suojelumerkintad, joten kaava mahdollistaa huonokuntoisen ja turvatto-
muutta aiheuttavan rakennuksen purkamisen.

Yleinen pyséakointialue (LP)

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi yleista pysakointialuetta. Puustellintien katualu-
eelle sijoittuva pieni yleinen pysakdintialue palvelee kirjaston asiakkaita. Arenti-
kujan varrelle sijoittuu toinen yleinen pysakoéintialue, jonne voi osoittaa esiope-
tuksen saattopaikkoja.

Pysakdintipaikkojen korttelialue (LPA)

Puustellintien varressa sailyy kaksi nykyista pienta pysakointialuetta. Nama
LPA-alueet on osoitettu palvelemaan koulun ja kirjaston tontteja 33232/5 ja
33232/6. Koulua lahempéana sijaitsevalle LPA-alueelle voidaan osoittaa koulun
ja esiopetuksen saattopaikkoja.

Katualueet

Vuokraajanpolun varteen sijoittuu katuaukio, Riimiaukio, joka muodostaa uuden
julkisen ulkotilan koululaajennuksen paasisaankaynnin edustalle paikkaa koros-
taen. Huolto-ajo on sallittu uudelleen nimettya Varssypolkua pitkin koululaajen-
nuksen sisaankaynnin eteen. Vuokraajanpolun ja Varssypolun nykyiset pensaat
tulee sailyttaa.

Liikenne

Lahtokohdat

Suunnittelualueen ymparilla sijaitsee kolme asuntokatua Arentitie, Arentikuja
seka Puustellintie. Arentitien ja Arentikujan liikennemaarat ovat noin 100-200
ajoneuvoa/vrk. Puustellintien likennemaara on noin 500 ajoneuvoa/vrk.

Asuntokaduilla pyoraily on sekaliikenteessa. Malminkartanontielle on suunnit-
teilla yksisuuntaiset pyorailyn jarjestelyt ja Malminkartanon aseman lansipuo-
lelle on suunnitteilla pydréliikenteen laatukaytava Myyrméaen baana.

Laheisella Parivaljakontielld liikenndi bussilinja 37 noin 15 minuutin vuorovalein.



Malminkartanontiella likenndi bussilinja 30 noin 10 minuutin vuorovalein. Suun-
nittelualueelta on hyvéat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet noin 300 metrin paassa
sijaitsevalle Malminkartanon asemalle, josta kulkevat junat | ja P, noin 10 mi-
nuutin valein.

Suunnittelualueen nykyisié ja alueelta purettuja rakennuksia palvelevat pysé-
kointipaikat sijoittuvat Puustellintien varteen pohjoisessa ja Arentikujan varteen
lannessa. Monitoimitalo Puustellin huoltoliikenne tapahtuu puolestaan Puustel-
lintielta pysakointialueen kautta Vuokraajanpolun poikki koulutontille. Arentitien,
Arentikujan ja Puustellintien varsiin on sijoiteltu lyhytaikaisia 4 tunnin kadunvar-
sipysékaintipaikkoja.

Kaavaratkaisu

Puustellintien paasta lanteen kulkee pp/h -yhteys. Huoltoyhteys kulkee Puustel-
lintielta uudelle aukiolle, joka sijaitsee koulurakennuksen luoteispuolella. Aukion
jalkeen yhteys muuttuu pp-yhteydeksi. Suunnittelualueen koillisreunalla sijaitse-
vat pyséakdintialueet sailyvat, mutta niiden kayttotarkoitus muuttuu LP:sta
LPA:Ksi.

Jalankulun reitteja koulukampuksen laheisyydessa on pyritty parantamaan sai-
lyttamalla poikittaisyhteyksia, seka ohjaamaan reitit sujuvasti ja turvallisesti eri
toimintoihin.

Kaavaratkaisussa pyritdan ottamaan huomioon alueen pyoraliikenteen kehitys
toteuttamalla hyvat ja kattavat pyorapysakointipaikat. Pyoraily-yhteydet alueen
sisélla sailytetéan mahdollisimman ennallaan.

Sujuva yhteys Malminkartanon asemalle, seka lahialueiden linja-autopyséakeille
sailytetaan.

Saatto- seké asiointipaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon koulukampuksen
eri kayttotarkoitukset. Koululle ja kirjastolle on kummallekin sijoitettava yksi LE-
paikka toimintoa lahimmalle LP- tai LPA-tontille. Koulun ja esiopetuksen saatto-
paikkoja saa osoittaa LPA-alueelle. Arentikujan paahan sijoittuu LP-tontti, joka
palvelee koulukampuksen seka palloilukentan iltakayton pysakointia ja leikki-
puiston pysakointia. Lisaksi tontille saa sijoittaa esiopetuksen saattopaikkoja.
Huoltoajo on pyritty sijoittamaan siten, etta siita aiheutusi mahdollisimman va-
han haittaa jalankululle ja pydréliikenteelle.

Muut liikenteelliset huomiot jadvat kaavahankkeessa melko vahaisiksi, silla
kohde sijaitsee puistoalueella, eika likennesuunnitelmaa laadita.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alueella monitoimitalo Puustellissa toimii talla hetkella Malminkartanon
ala-aste ja Malminkartanon kirjasto. Puustellin pihalla on leikkivalineita ja pallo-
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kentta ala-asteen oppilaille. Puretun Apollon yhteiskoulun yl&-astelaiset ja lukio-
laiset ovat vaistotiloissa Munkkivuoressa. Apollon pihalla on yksi suuri hiekka-
pintainen pallokentta ja oleskelualueita oppilaille.

Malminkartanon nuorisotalo ja Paivékoti Lasten Kartano sijaitsevat 2020 raken-
netussa uudessa rakennuksessa kaava-alueen vieressa, sen ulkopuolella. Voi-
massa olevan kaavan paivakodin (Paivakoti Apila) toiminta on paattynyt ja sen

toiminta on siirretty Paivakoti Lasten Kartanon tiloihin.

Piianpuistossa sijaitsevissa vanhan Malminkartanon tilan rakennuksissa sijait-
see nykyisin Leikkipuisto Piika ja asukastalo Renki.

Malminkartanon aukiolla sijaitsee nykyisin ruokakauppa ja lahialueen asuinra-
kennuksissa on kivijalkaliiketiloja, jotka tarjoavat erilaisia palveluja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa alueen julkiset palvelut paivéakoti Apilaa lukuun ottamatta sai-
lyvat. Kaavassa on osoitettu uusi laajennusosa Monitoimitalo Puustelliin. Synty-
vaan koulukokonaisuuteen sijoittuu ala-aste, yla-aste, lukio ja esiopetuksen ti-
loja. Koulukokonaisuuden tiloja, muun muassa liikuntasalia ja kasitydluokkia
kaavaillaan iltakaytt6on. Malminkartanon kirjastolle osoitetaan paikka uudisra-
kennukselle. Malminkartanon Yhteis6puutarhan toiminta siirtyy pois kouluton-
tilta. Yhteis6puutarhan sijoittamista Piianpuistoon tulee tutkia Piianpuiston pe-
rusparannuksen ja teemaleikkipuiston suunnittelun yhteydessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Leikkipuisto Piian ja Malminkartanon asukasyhdis-
tyksen toiminnan jatkumisen Piianpuistossa Malminkartanon tilan pihapiirin ra-
kennuksissa. Uuden teemaleikkipuiston rakentaminen parantaa alueen julkisia
palveluja virkistysmahdollisuuksien lisaksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa esteettoman ympariston toteuttamisen. Esteetto-
man ympariston tarkempi suunnittelu ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
Alueen korkeuserot ovat maltilliset ja esteettomaét reitit on mahdollista jarjestaa.
Esteettomyyteen on erityisesti kiinnitettava huomiota koulun ja kirjaston sisatilo-
jen ja sisdankayntien suunnittelussa, silla rakennukset tarjoavat alueelle keskei-
sia palveluita kaikkien asukkaiden kayttoon. Lisaksi on kiinnitettavd huomiota
esteettomien reittien toteuttamisessa koulun ja kirjaston pysakdintipaikoilta si-
saankaynneille. Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.

11



Maisema ja luonnonympaéristo

Lahtokohdat

Alueen maisemarakenne on melko tasainen. Laajemmassa tarkastelussa suun-
nittelualue sijaitsee Méatajokilaakson lansilaidalla lahella selannevyohyketta. Alu-
een ita- ja lansipuolilla on makia, idasséa Puustelliméki. Alueen korkeimmat koh-
dat ovat Piianpuistossa lansipaassa, lahes +22 mmpy, puistorakennusten alu-
eella seka puiston itdosan kumpareella. Koulutonttien osalta korkein kohta alue
sijoittuu Vuokraajanpolun pohjoispuolelle Arentipuistoon ja Puustellintien varren
LP-alueelle, yli +22 mmpy. Matalin alue on Piianpuistossa lammen ymparilla,
noin +17,3 mmpy, kun kaikkein matalin on lammen vaihteleva vedenpinta, joka
paaosin on selvasti viereisen kulkureitin alapuolella.

Alueella ei ole virallisia luonnonmuistomerkkejd, mutta nayttavia suurikokoisia
vanhojakin puita, kuten méantyj&, haapoja ja kuusia. Alueella on muutamia van-
hoja tammia. Metsatyyppeiné puistoalueella on edustettuna etenkin tuore kan-
gas ja tuore lehtomainen kangasmetsa. Alueen puustosta ja muusta kasvillisuu-
desta suuri osa on aikoinaan istutettuja. Alueella on my6s vanhaa kulttuurikas-
villisuutta pihapiirien ymparistosséa seka Piianpuiston etelalaidan viljelyalueella.
Kaava-alueen puustoisimmat kohdat sijoittuvat Piianpuistoon, jossa tiiviimpia
metsdsaarekkeita on lansilaidalla, keskivaiheilla seka itaisella kumpareella. Alu-
eella on nykyisin muutama pieni tiivimman kasvillisuuden seka puiden saareke
myo6s koulutonttien alueella. Alueella on puu- ja pensasriveja seka yksittaisia
puita seka aluskasvillisuuden alueita. Piianpuiston puusto on paaosin kaupunki-
kuvallisesti merkittavaa, etenkin koulutonttien ja puiston vélisella rajavyohyk-
keella.

Kaava-alueen luonnonymparistot eivat itsessddn muodosta laajoja kokonai-
suuksia, vaikka ovatkin osa viher- ja virkistysverkostoa seké siniverkostoa. Alu-
een elaimistd on arviolta tavanomaista kaupunkirakenteen puistolle. Alueella ei
ole paikkatietojarjestelman mukaan merkittavia luontoarvojen havaintoja. Lam-
men alueelta ja lahettyviltd on tehty asukasyhdistyksen kautta havaintoja hauen
ja sammakon kutemisesta seka kanalinnusta. Lammen eli purouoman leven-
nyksen eteldpuolisessa uomassa on taimenen kutusoraikkoja. Levennyksen
alueella on pesinyt telkka ja liejukana.

lImastoltaan alue sijoittuu Helsingin merellisen ja mannerilmaston valimuotoon,
jossa talvet ovat melko lauhoja meren lammittavan vaikutuksen vuoksi ja kesat
lampimia, mutta hellepaivia on tilastollisesti vahemman kuin mannerilmastossa.
Suunnittelualue ei ole kovin lahella merta, joten veden lauhduttava vaikutus ei
alueella vaikuta niin paljon kuin aivan rannikkoalueilla.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myoéta paikallinen maisema ja kaupunkikuva muuttuu YO- ja
YY-korttelialueilla sekéa niiden laheisyydessa kirjastorakennuksen seka koulun
laajennusosan myota. Uudisrakennukset vaikuttavat kaupunkitilan muutoksien
myo6ta etenkin nakymiin ja ndkymien paatepisteisiin. Voimassa olevassa kaa-
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vassa Puustellinaukion laidalle on osoitettu paikka kirkolle, jota ei ole raken-
nettu. Suunnitelmassa samalle paikalle osoitetaan paikka kirjastolle, joka nou-
dattaa alkuperédisen kaavan ajatusta ja tavoitetta tiiviisti rajatusta katuaukiosta.
Puustellinaukion luonne muuttuu nykyiseen osittain rakentamattomaan tilantee-
seen verrattuna entistd kaupunkimaisemmaksi. Niin ik&&n aukiolta etelaéan jat-
kuva Puustellinpolun luonne muuttuu tiiviimmaksi alkuperaisen kaavan idean
mukaan. Puustellinpolun ja kirjastorakennuksen valistéa aluetta koskien on maa-
rays korkealaatuisesta monilajisin istutuksin ja kiveyksin suunniteltavasta alu-
een osasta. Kaupunkikuvalliset muutokset tehd&an arvoympaéristdé huomioiden.

Piianpuiston alueella muutokset ovat pienid, silla Piianpuiston osalta kaavarat-
kaisu painottuu alueen arvoympariston, historiallisten rakennusten, reittien ja
puuston sailyttamiseen. Maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava
puusto koulun piha-alueen ja Piianpuiston reunalla sailytetaan. Puiston lansi-
osan avoin ja metsikkdon rajautuva maisema sailytetaan. Maiseman kannalta
keskeisia ovat maaraykset, etta sailytettavid puita ei saa vahingoittaa tydmaan
aikana ja etta puistoalue muodostaa opetus- ja kulttuurirakennusten pihojen
kanssa saumattoman kokonaisuuden, jonka kulttuurihistoriallinen arvo tulee séai-
lyttd&. Suurin muutos viheralueiden osalta koskee Piianpuistoon liitettavaa tee-
maleikkipuiston aluetta, jonka paikalla sijainnut entinen paivakotitontti on paa-
osin tasainen ja vailla kasvillisuutta tai toimintoja, lukuun ottamatta sailytettyja
puita. Vuokraajanpolun ja Varssypolun puu- ja pensasrivit séilytetaan, samoin
yksittaisia puita YO-korttelin alueella. Teemaleikkipuiston alueesta tulee vehrea
lisa Piianpuistoon.

Kaavaratkaisun myo6ta nykyisilta koulutonteilta poistuu puustoa seka muuta kas-
villisuutta, mutta oppilaitoksen piha-alueista tulee paitsi toiminnallisia, my6s
vehreita ja viihtyisid. Jatkossa koulualueen maisema on aiempaa vehreampi.
Vehreat koulupihat, teemaleikkipuisto ja Piianpuisto muodostavat vehrean ja
maisemallisen kokonaisuuden, jossa erilaiset toiminnot ja palvelut tukevat toisi-
aan.

Piianpuiston lapi kulkeva purouoman ja sen levennyksen aluetta kunnostetaan
tarvittaessa, ja veden &areen tehdaan oleskelualue. Puron levennyksen itdosan
rantavyohykkeeseen ja sitda myota puroympariston maisemaan tulee muutos ita-
rannan osalta oleskelualueen my6td. Rannan oleskelualuetta seka teemaleikki-
puistoa koskien on kuitenkin maarayksia puista ja istutuksista. Muutokset teh-
daan virtaveden erityiset luontoarvot huomioiden, ja purouoma seka sen leven-
nyt eli lammen alue sailyvat vahaisista muutoksista huolimatta.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Piianpuisto on asemakaavoitettua viheraluetta. Tavoitteellisessa viher- ja virkis-
tysverkosto VISTRA:ssa alueen lapi kulkee ita-lansisuuntaisesti taydentava yh-
teys viheralueella. Alueen lansipuolella taydentéava yhteys liittyy huipulta hui-
pulle: Malminkartano — Vuosaari -viherlinjayhteyteen seka viherlinjan Kartanon-
kaaren puistoon, joka on viherlinkki Mat&joen laajan viheralueen sekd Malmin-
kartanonhuipun viheralueen valilla.
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Piianpuiston kautta on paljon lapikulkua eri suunnista. Ita-lansisuuntaisen yhtey-
den liséksi alueen lapi kulkee koulutonttien keskivaiheilla yhteys Arentipuistoon
pohjois-etelasuuntaisesti, jonka kautta kuljetaan mm. Malminkartanontielle ja
sen pohjoispuolella sijaitsevalle Kartanonmetsan alueelle.

Suunnitteluperiaatteissa alueelliset seka paikalliset tavoitteelliset viher- ja virkis-
tysyhteydet muodostavat ympari kuljettavan kehan Kartanonmetsan alueen
sekad Kaarelanpuiston ja Matajokilaakson kautta. Piianpuisto liittyy lansipaas-
tdan tahan ympari kuljettavaan viherkehdan. Suunnitteluperiaatteissa Piianpuis-
ton keskivaiheilta on osoitettu kavelylinkki kohti pohjoista Malminkartanoa. Ké-
velylinkki on kehitettava runkoverkostoon kuuluva yhteystarve, jolla on erityinen
Malminkartanon eteld- ja pohjoisosia sitova merkitys. Suunnitteluperiaatteissa
Piianpuiston lapi on osoitettu itd-lansisuuntaisesti jalankulun vehreéa runkoyh-
teys seka pohjois-etela-suuntaisesti jalankulun paayhteys. Pydraliikenteen ta-
voiteverkossa paareitti kulkee alueen lansipuolelta. Kartanonkaarta pitkin. Alu-
een eteldlaidalla Piianpolulla, alueen luoteispuolella Arentipolulla seka it&dpuo-
lella Puustellinpolulla on yhdistetty jalkakaytava ja pyoératie. Voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole osoitettu Piianpuiston alueen reitist6ja. YOS-korttelialu-
eella on osoitettu yhteys Piianpuiston ja Arentipuiston valilla.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu huomioi tavoitteellisen viher- ja virkistyverkoston VISTRA:n. Alu-
een tarkein yhteys eli Piianpuiston lapi kulkeva itd-lansisuuntainen taydentava
yhteys viheralueella sdilyy ja osin kehittyy Piianpuiston viheralueen laajentu-
essa teemaleikkipuiston alueelle sek& Piianpustoon suunnitteilla olevan erillisen
perusparannuksen myota. Piianpuiston virkistysmahdollisuuksia kehitetaan laa-
jentamalla Puisto puretun paivakodin tontille. Arentipuiston ja Piianpuiston vali-
nen yhteys siirtyy lanteen pain koulun laajennusosan sijoittuessa nykyisen reitin
kohdalle. Uusi yhteys kulkee Arentipuiston etelapuolelle tulevan Riimiaukion ja
siitd laajennuksen lansipuolitse kohti Piianpuistoa. Uusi yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa tulee paallystaa pihatiilelld, joka helpottaa
reitin tunnistettavuutta. Yhteyden viihtyvyytta korostetaan myoés aukion istutuk-
sin seka valaistuksen avulla. Kaavaratkaisu sailyttaa Piianpuiston alueen reitis-
ton ja osoittaa ne myds asemakaavassa ulkoilureittina. Piianpuistoon liitettava
teemaleikkipuiston alue sijoittuu jalankulun paareitin seka Piianpuiston lapi kul-
kevan viheryhteyden varrelle, nykyisten puistotoimintaa jarjestavien rakennus-
ten ja pihapiirin l[&heisyyteen.

Vesiaiheen eli lammen alue on huomioitu kaavassa vesiaiheelle varattuna alu-
een osana. Lammen lapi virtaa Helsingin siniverkostoselvityksessa (2023) huo-
mioitu puro, joka on yksi Matajokeen virtaavista uomista, jotka ovat potentiaali-
sia taimenpuroja. Lammen eli kaavaratkaisun vesiaiheen alue on nykyisellaan
melko umpeenkasvanut, ja se tarvitsisi kunnostamista. Lammen pohjoisosan
itdrannalla on aiemmin ollut laituri, jonka kautta on paassyt veden aarelle. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa vesiaiheen eli lammen itdrannalle korkealaatuisen laitu-
rimaisen oleskelupaikan (Iv-1), jonka alue tulee sovittaa ymparistéén monilajisin
puin ja istutuksin. Laiturilta tulee olla paasy veden aarelle.

Piianpuiston viheralueeseen liitettavélle entiselle paivakotitontille tulee puin ja
istutuksin elamykselliseksi suunniteltava teemaleikkipuisto, jolle saa sijoittaa
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enintaan 30 k-m2 kokoisen varastorakennuksen, jonka tulee liittya leikkipuiston
toimintaan. Teemaleikkipuiston teeman tavoite on luontoseikkailu seké vesi
osana leikkeja. Vehrealla teemaleikkipuistolla, luonto- ja vesiteemalla paranne-
taan alueen ilmastoresilienssid. Teemaleikkipuistossa otetaan huomioon kau-
pungin leikkipaikkalinjauksen esteettomyyden erikoistason tavoite.

Kaavaratkaisun viheralueiden lisdksi koulutonttien alueelle osoitetaan koulupi-
hojen alueille liikuntaa tukevia toimintoja. Itaiseen osaan YO-korttelia tulee puin,
pensain ja pinnanmuodoin elamykselliseksi suunniteltava leikkipiha (kp-1),
jossa tulee huomioida eri ikéiset lapset ja nuoret. Alue tulee toteuttaa laaduk-
kain ja kestavin materiaalein. L&ntiseen osaan YO-korttelia tulee puin, istutuksin
ja pinnanmuodoin elamykselliseksi suunniteltava likunnallinen piha-alue (kp-2),
jonka istutukset tulee toteuttaa monipuolisina ja alue tulee reunustaa suurikokoi-
silla puilla, jotka rajaavat aluetta maisemallisesti. Osa pinnoista ja pinnanmuo-
doista tulee toteuttaa niityilla. Kp-2-alue mahdollistaa pallokenttien ja parkourra-
dan toteuttamisen. Piha-alueen sisélla on pallokentaksi varattu alueen osa (pa).
Koulupiha seka liikunnallinen piha-alue toimivat opetuksen paatyttya alueen
asukkaiden leikki- ja liikuntapaikkoina.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella lahella juna-asemaa ja
mahdollistaa kestaviin likkumistapoihin pohjautuvan elamantavan. Kaava-alu-
eella sijaitsee Puustellin 80-luvun koulurakennus. Alueelta purettujen rakennus-
ten paikat ovat nykytilassa suurelta osin sorakenttad. Liséksi suuri osa koulujen
pihoista on talla hetkella sorapintaisia. Koulun pihan ja Piianpuiston pinnat ovat
paaosin vetta lapaisevia materiaaleja. Piianpuistossa on puustoisia alueita, joilla
kasvaa suurikokoisia puita.

Kaavaratkaisu

Julkisten palvelujen, koulun ja kirjaston tukeutuimen joukkoliikenteeseen ja si-
joittuminen juna-aseman lahelle tukee ekologista kestavyytta. Monitoimitalo
Puustellin 80-luvun rakennus sailytetaan ja osoitetaan suojelluksi. Kaavassa on
annettu ilmastonmuutoksen hillintdén ja sopeutumiseen tahtaavia maarayksia.
Muun muassa uudisrakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan 20 %
parempi kuin voimassa olevissa sdadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle
energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu. Uudisrakennusten yksiker-
roksisissa osissa ja katoksissa on oltava kasvikattoja, joilla parannetaan huleve-
sien kasittelya ja viivytysta tontilla.

Piianpuistossa sailyy runsaasti vehreaa virkistysaluetta seka puustoa, minka li-
saksi puistoalue laajenee. Koulun pihoille istutettavasta kasvillisuudesta ja
puista on annettu kaavamaarayksia. Koulutontille ja katualueille sijoittuvaa ny-
kyista puustoa on osoitettu sailytettavaksi kaavamerkinndin. Kaavassa on an-
nettu tonttien hulevesien hallintaa koskeva maarays.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole asemakaavalla tai rakennussuojelulailla suojeltuja ra-
kennuksia tai alueita, mutta suunnittelualue sijoittuu Malminkartanon I&ahion
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Piianpuisto on luokiteltu
arvoymparistoksi. Myos arvoymparistoksi luokiteltu Puustellinpolun kavelykatu
sijoittuu suunnittelualueen itapuolelle. Molemmat edustavat 1980-luvun suunnit-
teluihanteita. Suunnittelualueen alkuperéisistd asemakaavoista vastasi 1970-
luvulla arkkitehtitoimisto Laitinen ja Filosof. Heikki Kaitera vastasi 80-luvun vaih-
teessa suunnittelualueen itdpuolen asemakaavoista ja Puustellinpolun kavely-
kadun ymparistosta.

Arkkitehtitoimisto Kari Jarvinen ja Timo Airas suunnittelema, vuonna 1986 val-
mistunut Monitoimitalo Puustelli on kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla
Puustellinaukion laidalla.

Piianpuistossa sijaitsevat Malminkartanon tilan nelja rakennusta muodostavat
hienon pihapiirin. Rakennukset on rakennettu 30- ja 50-luvuilla.

Kaava-alueelle sijoittuu yksi pistemaisella paikkatiedolla merkitty arkeologinen
kohde. Kyseessa on kiinted muinaisjadnnés kohde. Kohdetyyppi on historialli-
nen asuinpaikka.

Kaavaratkaisu

Monitoimitalo Puustelli on merkitty suojeltavaksi sr-2 merkinnalla, mika tarkoit-
taa rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokasta suo-
jeltavaa rakennusta, jota ei saa purkaa. Rakennus on suojeltu, koska se on eras
Malminkartanon alueen merkittavimpia rakennuksia sekd oman aikansa koulu-
suunnittelun mallikohde.

Piianpuistossa sijaitsevat Malminkartanon tilan 4 rakennusta on suojeltu sr-3
merkinnalla, mika tarkoittaa kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennusta,
jota ei saa purkaa. Suojelu perustuu rakennusten muodostamaan kaupunkiku-
vallisesti tarkeaan pihapiirin, joka on keskeinen osa Piianpuiston kokonaisuutta.

Arkeologisen kohteen vieressa oleva huonokuntoinen hylatty rakennus tullaan
purkamaan, mutta kohteen lahelle ei ole kaavaratkaisussa esitetty varsinaisia
maankayton muutoksia. Hylatyn rakennuksen purkamisen yhteydesséa on huo-
mioitava arkeologinen kohde ja varmistettava sen sailyminen. Kohteen tarkempi
luonne, laajuus ja sailyneisyys tulee selvittdaa purkamisen yhteydessa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa. Alueella sijait-
see mm. alueen lapi kulkevat vesihuoltolinjat, hulevesiviemaéri ja kaukolampo6-
johto.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ympardiviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Uudisra-
kennus aiheuttaa nykyisten alueen lapi kulkevien putkien siirtotarpeen. Asema-
kaavakartalle on merkitty johtokujat siirrettaville yhdyskuntateknisen huollon
putkille seka alueella sijaitseville olemassa oleville putkille.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan melko tasainen, maanpinnan korkotason
vaihdellessa noin vailla +17.3...+21.7. Alueen maapera koostuu 1-3 metria pak-
susta tayttdmaakerroksesta, jonka alapuolella on silttia ja hiekkaa. Pohjavesi
esiintyy alueen pohjoisosissa tasoilla +15.78, +16.03 ja +15.59 eli noin 2,4 met-
rin syvyydella maanpinnasta ja eteldosassa tasolla +17.18 (noin 1,6 metrin sy-
vyydella maanpinnasta).

Kaava-alueelle vuonna 2024 tehdyn maaperan pilaantuneisuusselvityksen pe-
rusteella maaperassa esiintyy laajalti kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia haitta-
aineita. Liséksi maapera on pilaantunut arseenilla (syvyydella 1-2 metrid)
kaava-alueen luoteisreunan alueella entisen koulurakennuksen kulmalla. (Ram-
boll Finland Oy, 2025)

Kaavaratkaisu

Alue on rakennettavuudeltaan tavanomaista. Tarkempi perustamistapa méaarite-
taan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavassa on annettu seuraavat maaraykset:
Alueelle ei suositella rakennettavaksi kellareita. Pohjavedenpinnan alapuoliset
kerrokset tulee rakentaa vedenpaine-eristettyina.

Alueella esiintyy kuivumiselle herkkia maa-kerroksia. Orsi- ja pohjavedenpintaa
ei saa alentaa tyonaikaisesti eika pysyvasti.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva ennen rakentami-
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seen ryhtymisté ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttotarkoitukseen. Maarays koskee tontin 33232/5 osa-aluetta
kp-2, johon kuuluu pallokentille varattu ohjeellinen alueen osa. Tayttokerrok-
sissa esiintyy laajalti kynnysarvopitoisia haitta-aineita. Alueilla, joilla rakentami-
nen edellyttaa kaivamista, tulee selvittaa ja ottaa huomioon maaperan haitta-ai-
nepitoisuudet.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman varsinaisen lentomelualu-
een Lgen > 55 dB ulkopuolella. Alue sijoittuu kuitenkin lentoaseman lounaaseen
suuntautuvan kiitotien jatkeelle, minka takia alueelle kantautuu ajoittaista lento-
melua.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman maankaytén suunnit-
telussa sovellettavalle lentomelun puskurivydhykkeelle, Lden 50-55 dB. Jotta
lentokoneiden &anet eivat aiheuttaisi rakennusten sisatilojen toiminnoille melu-
hairiota, edellytetaan kaavassa rakennusten ulkokuorelta 32 dB &&nitasoeroa
lentoliikenteen melua vastaan.

Nimisto

Alueelle tulee uusia kadun- ja paikannimid. Vanhoja nimié ei poistu, mutta osa
Vuokraajanpolusta saa uuden nimen. Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan
04.12.2024 esittdd seuraavia uusia nimia alueelle:

Elojuhlanpolku — Skordefeststigen (jalankulku- ja pyoraily-yhteys)

Perustelu: Ryhméanimi (Malminkartanon vanha elamanpiiri, Malminkartanon uu-
dempi elaméanpiiri). Nimi viittaa vuodesta 1980 alkaen Malminkartanon asukas-
yhdistyksen Piianpuistossa jarjestamiin Malminkartanon Elojuhliin. Kielitoimiston
sanakirjassa: elojuhla = sadonkorjuu-, elonkorjuujuhla.

Riimiaukio — Rimplatsen (aukio)
Perustelu: Ryhméanimi (Malminkartanon vanha elamanpiiri, Malminkartanon uu-
dempi elaméanpiiri, sanataide, rapmusiikki); riimi = loppusointu.

Tuplariiminpolku — Dubbelrimsstigen (jalankulku- ja pyoraily-yhteys)
Perustelu: Ryhméanimi (Malminkartanon uudempi elamanpiiri, sanataide, rapmu-
siikki); tuplariimi = loppusointu, jossa riimi on kahden sanan mittainen.

Varssypolku — Versstigen (jalankulku- ja pyoraily-yhteys)

Perustelu: Ryhmanimi (Malminkartanon vanha elamanpiiri, Malminkartanon uu-
dempi elamanpiiri, sanataide, rapmusiikki); varssy = sakeisto (rapmusiikkiin liit-
tyen myos 'verse').
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Nimistotoimikunnan esittamat Malminkartanon "uudemman elamanpiirin” nimet
perustuvat Malminkartanon alueen maineeseen suomalaisen rapmusiikin edel-
lakavijana. Monet talla hetkella tunnetut rapartistit ovat viettdneet lapsuutensa ja
nuoruutensa Malminkartanossa.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kaupunkikuvaan kun
kaksi erillista koulurakennusta korvataan uudella koulukokonaisuudella, jossa
Puustelliin tehdaan laajennusosa. Oppilas- ja opiskelijamaara kaava-alueella
sailyy. Liséksi Puustellinaukio tadydentyy uudella kirjastolla, joka parantaa alu-
een julkisia palveluja. Kaavaratkaisulla varmistetaan alueen arvokkaiden raken-
nusten sailyminen. Viher- ja virkistysverkosto seka palvelutaso kehittyy nykyista
kattavammaksi ja laadukkaammaksi. Kaavaratkaisun tuoma muutos on paikalli-
sesti merkittdva ja nostaa Malminkartanon profiilia asuinalueena.

Paatos koulukampuksen rakentamisesta perustuu Kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tekemé&éan tarveselvitykseen. Viitesuunnittelun perusteella kaavaan on
lisatty kaupunkikuvaa ja koulun pihaa koskevia maarayksia. Lapsivaikutusten
arvioinnin pohjalta koulun saattojarjestelyja koskevia maarayksia on tasmen-
netty.

Osa nykyisesta puustosta joudutaan kaatamaan uudisrakentamisen vuoksi kou-
lutontilta. Hyvakuntoisia puita ja puustoisia alueita on osoitettu kaavassa saily-
tettaviksi puuston kuntoarvioon perustuen. Lisdksi koulun pihaa koskeviin maa-
rayksiin on lisétty kohtia, jotka edellyttavat uusien puiden istuttamista. Kokonai-
suudessaan puiden ja istutusten maara YO-korttelialueella kasvaa.

Johtosiirtotarkastelun tulokset on otettu kaavaratkaisussa huomioon siten, etta
uudelle kunnallistekniikalle on varattu riittavat tilavaraukset asemakaavassa.

Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen tulosten pohjalta kaavaan on lisatty ym-
paristotekniikkaa ja maaperaa koskevia maarayksia turvallisen ja terveellisen
ympariston takaamiseksi.

Kaavaratkaisun valmistelussa on laadittu viitesuunnitelma koulukokonaisuu-
desta ja kirjastosta (Luutonen-Palomeras Arkkitehdit Oy) seka pihasuunnitelma-
luonnos (Masu Planning Oy), kuvaliite suojelukohteista (asemakaavoitus). Kaa-
varatkaisun kaavamaaraykset ja -merkinnat perustuvat tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin.

Merkittavien vaikutusten selvittamiseksi on tehty erillisselvitys maaperan pilaan-
tuneisuuden kartoittamiseksi (Ramboll Finland Oy). Alueelle on laadittu johtosiir-
totarkastelu (AFRY Finland Oy), jossa on arvioitu siirrettavan kunnallistekniikan
kustannuksia ja toteutusmahdollisuuksia. Malminkartanon Sydan kouluhanketta
varten on laadittu koulutontille ja sen lahiympéaristdon puustokartoitus ja puuston
kuntoarvio (Helsingin kaupunki), joita on kaytetty lahtétietoina asemakaavan
laatimiseksi. Tarvittaessa puuston kuntoarviota tdydennetdan jatkosuunnitte-
lussa.
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Kaavaratkaisun vahabhiilisyytta on arvioitu Helsingin asemakaavojen vahahiili-
syyden arviointitydkalulla (Planect).

Osallistumis- ja arviointivaiheessa on maaritelty arvioitavaksi kaavan toteuttami-
sen vaikutuksia muun muassa elinoloihin, elinymparist6on, kaupunkikuvaan, vir-
kistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdon ja likenteeseen. Kaavaratkaisun to-
teutettavuutta ja kaavan vaikutuksia on arvioitu kaavan valmistelun aikana teh-
dyilla selvityksilla.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia. Kustannuk-
set on esitetty kustannustasossa 1/2024, joka vastaa maanrakennuskustannus-
indeksin pistelukua 128,4 (2020=100), alv 0%. Kustannukset sisaltavat rakenta-
misen, tilaajan hanketehtévat ja kustannusvaraukset.

Investointikustannukset:

- Johtosiirrot 600 000 euroa
- Investointikustannukset yhteensa 600 000 euroa.

Puustellin ja koululaajennuksen ja kirjastorakennuksen rakentamisesta ei ai-
heudu kaupungille kustannuksia, koska ne ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki
vuokraa tiloja kayttoonsa. Kaupungille aiheutuu vuosittaisia kustannuksia kou-
lun ja kirjaston tilavuokrista. Kaupunkiympéariston toimialan arvioima tuleva pe-
rusopetuksen, esiopetuksen ja lukion kokonaisvuokra on yhteensa noin 2 400
000 euroa/vuosi. Lisaksi kustannuksia tulee koulujen vaistotilojen tilavuokrista,
uuden korjatun koulurakennuksen toiminnan kaynnistdmisesta, muutosta ja tilo-
jen vuosittaisesta siivoamisesta.

Kaavaratkaisusta erillisen hankkeen Piianpuiston perusparannuksen kustannuk-
set ovat noin 2 100 000 € ilman taitorakenteita. Alueelle rakentuu teemaleikki-
puisto ja Piianpuistoon tutkitaan laiturimaista taitorakennetta lammen laheisyy-
teen, naiden hankkeiden kustannukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Lisaksi
katualueiden muutosten kustannukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Tulovaikutukset:

Kaavaratkaisun myoéta alueelle rakentuu uusi koulu ja kirjasto, laajat koulunpihat
seka uusi teemaleikkipuisto. Yhdessa kaavaratkaisun eri osa-alueet muodosta-
vat vetovoimaisen koulukampusalueen seka nykyista laajemman ja omaleimai-
sen viheralue- ja leikkipuistokokonaisuuden, joka nostaa alueen arvoa valilli-
sesti. Kaavoitettava alue sijaitsee lahes kokonaan kaupungin omistamalla
maalla.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueen rakennusoikeus vahenee puretun paivakoti Apilan tontin kaytto-
tarkoituksen muuttuessa puistoksi. Apilan paivakodin tontin alue liitetd&n osaksi
Piianpuistoa ja siihen tulee teemaleikkipuisto. Nykyisen kaavan kirkkojen ja mui-
den kirkollista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen kayttotarkoitus
muuttuu kulttuurirakennusten korttelialueeksi. Opetusrakennusten korttelialueen
ja Piianpuiston kayttotarkoitus sailyy. Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen eika vaadi muutoksia alueen katujarjestelyihin. Kaavaratkai-
sussa suojellaan monitoimitalo Puustelli ja Piianpuistossa sijaitsevan pihapiirin
rakennukset, joiden osalta rakennettu ymparisto sailyy nykyisellaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon ovat positiiviset. Piilanpuisto sai-
lyy osana Malminkartanon kaupunkikuvaa ja maisemarakennetta. Kaavarat-
kaisu turvaa Piianpuiston viheralueen sailymisen ja sen keskeiset maisemalliset
ominaispiirteet puiston alueella seké sen pohjoisreunan kaupunkikuvallisesti
merkittavan puuston koulualueen ja Piianpuiston vanhan pihapiirin valissa. Mal-
minkartanon vanhan tilan rakennusten muodostama pihapiiri séilyy tilallisesti.
Lahes umpeen kasvanutta vesialuetta kunnostetaan ja lammen itarannalle tulee
uudenlainen oleskelualue, joka mahdollistaa asukkaiden paésyn veden aarelle
kuten aiemmin paikalla sijainnut laiturirakenne. Kaavaratkaisun myé6ta Piian-
puiston viheralue laajenee uuden puistoon liitettdvan teemaleikkipuiston alueen
myo6ta. Teemaleikkipuiston uuden alueen seka koulukampuksen vehreiden toi-
minnallisten pihojen my6ta kaavaratkaisu muodostaa yhdessa Piianpuiston
kanssa ehean ja viihtyisdn maisemallisen kokonaisuuden Malminkartanon kes-
kella seké lisaa luonnonymparistoa.

Kaupunkikuvallisesti ja paikallisessa maisemassa suurimpia vaikutuksia ovat
Apollon koulun ja Apilan paivakodin poistuminen sekéa koulun laajennusosan
seka kirjastorakennuksen rakentaminen. Tilallisesti rakentaminen keskittyy sai-
lyvan koulurakennuksen ymparille Puustellinaukion ja Puustellinméen lahetty-
ville alueen itdosaan, jolloin alueen keskivaiheille jaa aukeampaa tilaa pallo-
kenttien myo6ta. Avoimempaa aluetta jaksottavat istutettavat alueet puineen,
pensaineen ja niittyineen. Piianpuiston alue sailyy tilallisesti pdaosin entisellaan,
ja siihen liitettéva teemaleikkipuiston alue muodostuu osaksi puisto- ja koulu-
tonttien vehreampaa maisemaa. Piianpuiston itdosan kumpareen huonokuntoi-
nen rakennus puretaan ja alueen aluskasvillisuutta hoidetaan. Rakennettua
vehreaa ymparistdd muodostuu kaavaratkaisun myota nykyistda enemman, silla
koulun piha-alueita koskien on monipuolisia kaavamaarayksia koskien istutetta-
via alueita, kasvillisuutta seka pinnanmuotoiluja. Toiminnot on viitesuunnitel-
missa sijoitettu kasvillisuuden lomaan, luoden nain vehrean ja viihtyisan ympa-
riston. Koulurakennusten tontilta poistetaan tyémaavaiheessa nykyista puustoa,
mutta piha-alueille istutetaan runsaasti puita, pensaita seka aluskasvillisuutta.
Liséksi panostetaan laadukkaisiin ja kestaviin pintamateriaaleihin. Nailla suun-
nitteluratkaisuilla on positiivinen vaikutus muodostuvan kaupunkikuvan ja muut-
tuvan maiseman esteettisyyteen. Piianpuiston vesialueen hoitotoimenpiteiden
seka rantarakenteiden vaikutuksia vesistoon arvioidaan tarvittaessa suunnitel-
mien tarkentuessa.
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Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Vaikutukset viher- ja virkistysverkostoon VISTRA:n ovat padosin positiiviset.
VISTRA:n tarkein yhteys eli Piianpuiston lapi kulkeva ita-lansisuuntainen tay-
dentava yhteys viheralueella séilyy ja osin paranee Piianpuiston viheralueen
laajentuessa teemaleikkipuiston alueelle. Pohjois-etelasuuntainen yhteys eli
reitti Arentipuiston ja Piianpuiston valilla pitenee hieman, mutta reitin viihtyisyy-
teen koululaajennuksen lansipuolitse panostetaan esimerkiksi pintamateriaa-
lien, kasvillisuuden ja valaistuksen avulla. Alueen virkistysmahdollisuudet para-
nevat laadukkailla ja toiminnoiltaan monipuolisilla, suurilla ja vehreilla koulun pi-
hoilla ja teemaleikkipuistolla.

Vaikutukset palveluverkkoon

Kaava-alueen koulupalvelut ja oppilaspaikkojen maara sailyy samana. Kirjasto-
palvelut paranevat, silla kirjasto muuttaa monitoimitalo Puustellin sisaltd uuteen
omaan erilliseen rakennukseen, jossa on aiempaa laajemmat tilat. Paivakodin
toiminta on siirretty kaava-alueen ulkopuolelle.

Leikkipalvelulinjauksessa Piianpuisto on osoitettu tavoitteelliseksi esteettomyy-
den erikoistason leikkipuistoksi. Kaavaratkaisu my6téa uuden teemaleikkipuiston
tavoitteeksi voidaan asettaa esteettomyyden erikoistason saavuttaminen. Nykyi-
sen Piianpuiston alueella on suunnitteilla perusparannus, jonka myodta myos ny-
kyisen Piianpuiston alueen esteettomyystilannetta voidaan parantaa entises-
tdan. Nain muodostuu koko Helsingissa ainutlaatuinen esteettémyyden erityis-
tason kokonaisuus, johon saavutaan kauempaakin. Piianpuiston perusparan-
nus, uusi teemaleikkipuisto seké taysin uudistettava monipuolinen koulupihojen
alue seka uusi kirjastorakennus parantavat alueen palveluverkkoa merkittavasti.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kaavamuutos ei aiheuta merkittéavaa liikenteellista muutosta Arentien, Arentipo-
lun ja Puustellintien ymparistoon.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestdamiseen

Kaavamuutos aiheuttaa johtosiirtotarpeita uudisrakentamisen vuoksi. Asema-
kaavassa on osoitettu riittavat tilavaraukset johtojen ja viemareiden uusille rei-
teille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintén

Kaavaratkaisun my6ta monitoimitalo Puustelli ja Piianpuistossa sijaitsevat Mal-
minkartanon tilan rakennukset suojellaan asemakaavalla seka arvoymparistoksi
luokiteltu Piianpuisto sailyy, mika edistaa kaupunkikuvan ja kulttuuriperinnén
sailymista.

Kaavaratkaisu edellyttaa Apollon koulun purkamista. Koulua on alettu purkaa jo

kaavan vireilletulon aikana sen huonon kunnon ja sisédilmaongelmien vuoksi.
Kaavaratkaisun my6ta purettu Apollo korvataan sailyvan Puustellin [Ansipaatyyn
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rakennettavalla laajennusosalla. Kaupunkikuvallisesti kaksi erillista kouluraken-
nusta muuttuu yhdeksi suurikokoisemmaksi rakennukseksi Piianpuiston itapuo-
lelle.

Uusi kirjastorakennus taydentad Puustellinaukiolla nykyisin rakentamattomaksi
jadnytta tonttia. Kirjasto toteuttaa Heikki Kaiteran 80-luvun asemakaavan kau-
punkikuvallista ajatusta julkisesta rakennuksesta Puustellinaukion &arella.
Paikka on nykyisessa kaavassa varattu kirkkorakennukselle, jota ei koskaan ra-
kennettu. Puustellinaukio muodostuu kaavaratkaisun myota tilallisesti suljetum-
maksi, entistéd kaupunkimaisemmaksi aukiotilaksi.

Paivakoti Apilan tontin muuttaminen puistoksi aiheuttaa kaupunkikuvaan muu-
toksen, jossa Piianpuiston kapein kohta levenee ja valjentyy.

Kaavassa on uuden laajennuksen ja kirjaston arkkitehtuuria, rakennusalaa ja
korkeutta koskevia méérayksia, joiden avulla uudisrakennukset pyritaan sovit-
tamaan suojeltavaan Puustelliin ja maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltuun
Malminkartanon lahién rakennuksiin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

Kaavoitettava alue tukee kestavan kaupunkirakenteen muodostumista julkisten
palvelujen, koulun ja kirjaston, sijoittuessa hyvien likenneyhteyksin varrelle 1&a-
helle Malminkartanon juna-asemaa. Jalankulun ja pyorailyn hyvat edellytykset
sailyvat kaavaratkaisussa Varssy- ja Vuokraajanpolulla. Riimiaukio ja Tuplarii-
minpolku tukevat viihtyisaa ja turvallista kavely- ja pyoraily-ympéaristoa kaava-
alueella.

Kaavassa on annettu ilmastonmuutoksen hillintaan tahtaava maarays: Uudisra-
kennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan 20 % parempi kuin voi-
massa olevissa saddoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuu-
den vahimmaistasoksi on asetettu.

Kaavaratkaisussa Monitoimitalo Puustelli suojellaan ja Piianpuisto sailyy, mika
edistdd ilmastonmuutoksen hillintdé. Piianpuiston sailyttaminen varmistaa vi-
herrakenteen sailymisen kaava-alueella. Viherrakennetta vahvistetaan muutta-
malla korttelialuetta (puretun paivakoti Apilan tontti) puistoksi. Kaavamerkin-
naoilla osoitetaan merkittavia nykyisia puita ja puustoisia alueita sailytettaviksi.
Koulun piha-alueet ja teemaleikkipuiston alue edellytetddn toteutettavan puin,
pensain ja istutuksin, miké osaltaan tukee ilmastonmuutoksen hillintaa.

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea on arvioitu kayttaen asemakaavoi-
tuksen vahahiilisyyden arviointimenetelma Planectia. Laskuri arvioi esirakenta-
misen, infra- ja talonrakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen
sekd maaperan ja kasvillisuuden hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea 50 vuoden tar-
kastelujaksolla. Kaavaratkaisun mukaisessa vaihtoehdossa kokonaisuuden
vuosittainen hiilijalanjalki kerrosneliéta kohden olisi noin 17,4 kg CO.e ja vuosit-
tainen hiilikadenjalki kerrosneliéta kohden noin 2,57 kgCO,e. Kaavaratkaisu on
alle Helsingin kaikkien kaavojen hiilijalanjaljen keskiarvon 19,7 kg CO,e/k-m?/a.
Koulut ja julkiset rakennukset aiheuttavat keskiarvoa enemman liikennetta. Kaa-
varatkaisun mukaisessa laskelmassa on purkamista, mik&a puolestaan vahentaa
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likenteen paastoja. Kaavaratkaisun hiilijalanjalki yhteensé 50 vuoden tarkaste-
luajanjaksolla olisi 4909 tCO.e ja hiilikadenjalki 727 tCOe.

Kaavaratkaisulle (Laskelma 1) laadittiin vah&hiilisyyden arviointia varten kaksi
vertailuvaihtoehtoa, joissa Laskelma 2:ssa oli tarkoitus arvioida puurakentami-
sen vaikutuksia ja Laskelma 3:ssa puretun paivakoti Apilan tontin kayttotarkoi-
tuksen muuttamisen vaikutuksia korttelialueesta puistoksi. Laskelma 3:ssa pu-
retun paivakoti Apilan tontille rakennettaisiin uusi paivakoti puiston sijaan. Vaih-
toehtojen hiilijalanjalkilaskelmissa ei ole mukana paivékoti Apilan purkamista,
koska rakennus oli purettu ennen kaavan vireille tuloa. Puolestaan Apollon kou-
lun purkaminen on kaikissa kolmessa laskelmassa mukana, koska rakennuksen
purkaminen oli kaynnissa kaavan valmisteluvaiheessa.

Laskelma 1:n mukaisessa ratkaisussa muodostuisi 50 vuoden aikana yhteensa
rakennusten ja tonttien, liikenteen seka energian osalta 4 272 kgCO.e hiilijalan-
jalki ja 545 kgCO.e hiilikadenjalki.

Laskelma 2:n mukaisessa ratkaisussa muodostuisi 50 vuoden aikana yhteensa
rakennusten ja tonttien, liikenteen seka energian osalta 3 493 kgCO.e hiilijalan-
jalki ja 3 001 kgCO.e hiilikddenjalki. Puurakentaminen olisi vahapaastoisinta ja
muodostaisi hiilikddenjalked muita vaihtoehtoja enemman.

Laskelma 3:n mukaisessa ratkaisussa muodostuisi 50 vuoden aikana yhteensa
rakennusten ja tonttien, liikenteen seka energian osalta 6 163 kgCO.e hiilijalan-
jalki ja 660 kgCO.e hiilikadenjalki. Ratkaisussa muodostuu paastdja muita vaih-
toehtoja enemman.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavamaaraykset ohjaavat ilmastonmuutoksen sopeutumista tukeviin ratkaisui-
hin. Hulevesien viivyttaminen tontilla sadepuutarhoissa ja uudisrakennuksen yk-
sikerroksisiin osiin seka katoksiin tehtavét kasvikatot edistavéat sopeutumista il-
mastonmuutokseen. Lisdksi vettalapaisevat nurmi, niitty- ja istutusalueet koulun
piha-alueella auttavat hulevesien hallinnassa. Hulevesien hallinta niiden synty-
sijoilla vahentaa kuormitusta ennestaankin tulvaherkan Matéajoen valuma-alu-
eella.

llImastonmuutoksen myoéta vehredmpien koulupihojen kasvillisuus pienentéaéa
paikallisesti piha-alueiden kuumentumista ja luo siten parempaa leikki- ja liikun-
taymparistéa. Suurikokoiset puut tuovat lampdjaksoilla tarvittavaa varjoa. Puis-
ton seka muun kaava-alueen sailyvat seka istutettavat puut ja muu kasvillisuus
niin viheralueella kuin rakennetummalla alueella edesauttavat hulevesien imey-
tymisessa kuin viivytyksessa ja parantavat virtaaman hidastumisella myos ve-
den laatua.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset luovat edellytykset terveellisen ja viih-
tyisdn ympariston toteuttamiselle. Kaavaratkaisulla parannetaan koulun henkil6-
kunnan ja oppilaiden terveyteen vaikuttavia olosuhteita. Kaavamaaraykset oh-
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jaavat alueen valaistuksen parantamiseen, mika lisda alueen koettua turvalli-
suutta.

Alue sijaitsee kaupunkirakenteen keskell& hyvin suojassa ajoneuvo- ja rautatie-
likenteen haitoilta. Alueelle kantautuu ajoittaista lentomelua, mik&a on otettu
huomioon annetuissa kaavamaarayksissa rakennusten terveellisyyden ja viihtyi-
syyden varmistamiseksi.

Aiempaa vehreammaét seka liikuntamahdollisuuksiltaan ja toiminnoiltaan moni-
puolisemmat koulupihat sekéa laajeneva Piianpuisto, edistavat asukkaiden ter-
veytta. Kasvillisuuden lisdaminen koulun piha-alueella lisda positiivisia terveys-
vaikutuksia erityisesti nuoremmilla lapsilla. Suurikokoiset puut tuovat lampojak-
soilla tarvittavaa varjoa. Teemaleikkipuistoon tavoiteltava luonnonmukaisten
leikkien teema seka monipuolinen kasvillisuus parantavat tutkitusti pitkalla aika-
valilla erityisesti pienten lasten terveytta.

Kaava-alueen hylattyjen rakennusten purku osaltaan parantaa alueen turvalli-
suutta. Apollon yhteiskoulu ja Piianpuiston itdosassa Malminkartanon tilan piha-
piirista erillaan seisova rakennus ovat olleet kayttaméattomia ja aiheuttaneet tur-
vattomuuden tunnetta.

Sosiaaliset vaikutukset

Lapsiin kohdistuvat vaikutukset:

Kaavamuutoksen toteuttamista on arvioitu lapsen edun ndkdkulmasta. Arvioin-
nin perusteella kaavamuutos vaikuttaa lapsiin ja nuoriin erityisesti seuraavin ta-
voin:

Kaavan mahdollistama koulukokonaisuus takaa riittavéat oppilas- ja opiskelija-
paikat sekad opetustilat Malminkartanossa vaestbéennusteeseen perustuen. Alu-
eellisesti lukion sailyminen Malminkartanossa on tarkeaa.

Koulutoiminnot ja oppilas- seka opiskelijapaikkojen maara alueella sailyy nykyi-
seen asemakaavaan verrattuna. Alle kouluikéisille lapsille on tulossa lisaa esi-
opetuksen ja varhaiskasvatuksen paikkoja 42 paikkaa. Puretun paivakoti Apilan
paikat on siirretty kaava-alueen vieressa sijaitsevan Paivakoti Lastenkartanon
tiloihin jo aiemmin.

Esiopetuksen sijoittuessa uuteen laajennukseen autolla saapuvien saattomat-
kasta tulee pitkahko, mutta Arentikujalta Piianpuiston lapi kulkeva kavelyreitti on
viihtyisa ja turvallinen. Koulun sijoittuminen kaupunkirakenteen keskelle ja alu-
een ajoyhteyksien perustuessa pistokatuihin saattopaikan sijoittaminen lahem-
mas esiopetusta ei ole mahdollista.

Rakentamisaikana Puustellin ala-asteen oppilaat siirtyvat vaistotiloihin kaava-
alueelle osoitteeseen Arentikuja 3 rakennettavaan valiaikaiseen paviljonkikou-
luun. Etaisyys vaistotilaan on n. 200m ja vaiston on arvioitu kestavan 3 vuotta.
Purettavan Apollon yhteiskoulun oppilaat ovat vaistétiloissa linnuntieta 5 km
paassa Munkkiniemessa. Vaiston kesto on arviolta 6 vuotta. Vaistétilojen sijoit-
tuminen muualle muuttaa koulu- ja tydmatkojen reitteja ja pituuksia.
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Koulun ja kirjaston rakentamisesta aiheutuu rakentamisaikaisia hairigita tyo-
maan raskaasta liikenteesta, liikennejarjestelyista ja rakentamismelusta, jotka
ovat valiaikaisia ja poistuvat rakennusten valmistuttua. Saatto ja tydmaaliikenne
on sovitettu yhteen koulukampuksen ja vaistopaviljonkikoulun hankesuunnittelu-
vaiheessa. Paviljonkikoulun saatto on erotettu turvallisesti tydmaaliikenteesta
eri puolille rakennusta. Tydmaaliikenne tulee joka tapauksessa ristedmé&an
Vuokraajanpolun jalankulku- ja pyorétien kanssa jossakin kohtaa.

Rakentamisaikaisten vaikutusten merkittvyyteen pystytaéan vaikuttamaan lie-
ventavasti kokonaissuunnittelulla yhteistysséa rakennusprojektien ja koulun va-
lila.

Uudet, ajanmukaiset oppimistilat parantavat mahdollisuuksia jarjestaa koulu-
tusta laadukkaasti. Hankkeessa toteutetaan pedagogisesti monipuoliset, ja tar-
koituksenmukaisesti mitoitetut tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat oppi-
joille hyvan ympariston oppia ja kasvaa.

Erillisen kahden koulurakennuksen sijaan alueelle rakentuu yksi suurempi
koulu. Suuri yksikkdkoko voi tuntua vaikeasti hallittavalta, vaikka koulurakennus
jasennoidaan eri toimintojen vélilla. Toisaalta paivakodin, peruskoulun ja lukion
sijoittaminen samaan kiinteistoon vahvistaa yhtendaista opinpolkua ja tukee tilo-
jen yhteiskayttéa. Lapsen siirtymia varhaiskasvatuksesta esi- ja perusopetuk-
seen helpotetaan sijoittamalla eri toimintoja saman katon alle.

Liikuntasalin mitoituksessa on otettu huomioon alueen palvelutarve.

Uudet koulun piha-alueet tarjoavat seka esiopetuksen ettéd koulun kayttgjille ja
alueen asukkaille monipuoliset leikki- ja likuntaolosuhteet.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen leikkipuiston ja asukasyhdistyksen toimin-
nan jatkumisen Piianpuiston vanhoissa rakennuksissa. Puretun paivakoti Apilan
tontin kayttétarkoituksen muuttaminen puistoksi ja teemaleikkipuiston sijoittami-
nen télle alueelle parantaa leikki- ja ulkoilumahdollisuuksia, sekd Malminkarta-
non houkuttelevuutta lapsiperheille.

Lapsille/nuorille tarjotaan mahdollisuuksia vaikuttaa tilojen suunnitteluun toteu-
tussuunnitteluvaiheessa irtokalustuksen ja pihojen osalta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu vaikutustenarvioinnissa esiin tulleet nakokul-
mat.

Muut sosiaaliset vaikutukset

Uuden koulun ja kirjaston rakentaminen Malminkartanoon lisda alueiden valista
tasapuolista kohtelua ja parantaa alueen julkisia palveluita. Koulukampus pa-
rantaa kaupunkiuudistusalueen imagoa ja mainetta.

Koulukampus rakennuksineen ja pihoineen yhdessa Piianpuiston kanssa tar-
joaa asukkaille sosiaalisen kohtaamisen paikkoja ja vahvistaa Malminkartano-
laista identiteettid. Koulurakennukset tarjoavat asukkaille, seuroille ja jarjestoille
mahdollisuuden harrastustoiminnan iltakaytolle. Koulun pihan lansiosan pallo-
kentat mahdollistavat liikunnan lisaksi tapahtumia alueella.
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Kaavan mahdollistaman Piianpuiston perusparannuksen jatkosuunnittelussa tu-
lee huomioida eri ikdiset puiston kayttajat, myos seniorit.

Koululaajennuksen ja kirjaston rakentamisella on vaikutuksia nykyisten lahinaa-
pureiden asuntojen nakymiin. Uudisrakennukset on sijoittelussa on huomioitu
etaisyydet naapurirakennuksiin. Kirjaston rakennusala ei tule suoraan naapuri-
asuntojen nakymien eteen. Kiilamaisen muotoisella Riimiaukiolla koululaajen-
nuksen etéaisyys naapuriin on 14-20 m, mika on kohtuullinen etaisyys.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

TyoOpaikkojen méara kaava-alueella voimassa olevaan kaavaan verrattuna va-
henee noin 10 hengelld. Koulukokonaisuuden ja kirjaston tyopaikkamaarat kas-
vavat noin 10 hengella ja paivakoti Apilan toiminnan paattymisen myota kaava-
alueelta poistuu noin 20 tydpaikkaa.

Toteutus

Yksityinen opetuksen jarjestgja (sopimuskoulu) korjaa ja rakentaa kouluraken-
nukset pihoineen ja rakentaa kirjaston uudisrakennuksen. Laajennus, Puustellin
peruskorjaus ja kirjasto valmistuvat arviolta kesalla 2029. Maaperén pilaantunei-
suus ja puhdistustarve on selvitettava koulutontin lansiosassa ennen rakentami-
seen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttétarkoitukseen. Esirakentaminen ja mahdolliset maanvaihdot
voivat vaikuttaa rakentamisaikatauluun.

Helsingin kaupunki toteuttaa Piianpuiston perusparannuksen, samaan hankkee-

seen liittyy teemaleikkipuiston rakentaminen. Piianpuiston ja teemaleikkipuiston
rakentamisen aikataulu on viel& avoin.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta

- edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Suunnittelualue on osoitettu paaosin asuntovaltaiseksi alueeksi A3 ja pienelta
osalta asuntovaltaiseksi alueeksi A2 seka lahikeskusta-alueeksi C3. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Maanalaisessa yleiskaavassa ei ole osoitettu tilavarauksia suunnittelualueelle.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

8684 (17.06.1983), 8310 (23.07.1981), 7550 (28.04.1977), 7290 (19.03.1976)
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Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on merkitty opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO), opetus- ja sosiaalista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YOS), sosiaalista toimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueeksi (YS), kirkkojen ja muiden seurakunnallista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YK), yleiseksi pysékdintialu-
eeksi (LP), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA, AP), puistoalueeksi (P, VP) ja
katualueeksi.
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa paaosan kaava-alueesta. Uuden koulukokonaisuu-
den ja kirjaston omistaa yksityinen opetuksen jarjestéja (sopimuskoulu), jolta
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kaupunki tulee vuokraamaan tiloja kayttéonsa.Kaava-alueen pohjoisosassa si-
jaitseva pieni pysakointialue (LP) on yksityisessa maanomistuksessa.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Malminkartanon suunnitteluperiaatteet
30.5.2023. Suunnitteluperiaatteissa kaavaratkaisun alueella on julkinen palvelu-
keskittyma. Alue on lisaksi ykkdskohde, joka on yleisten alueiden uudistami-
sessa priorisoitava julkinen ulkotila, jonka viihtyisyyteen ja kunnossapitoon tulee
kiinnittaa erityista huomioita. Toteutukseen ja kunnossapitoon tulee varata riitta-
vat resurssit alueen kokonaiskehittdmisen reunaehdot huomioiden. Alueen lapi
kulkee ita-lansisuuntaisesti paikallinen viher- ja virkistysyhteys joka on samalla
jalankulun vehrea runkoyhteys. Kaava-alueen pohjoisreunaa pitkin Vuokraajan-
polulla ja alueen lapi pohjois-etelasuuntaisesti kulkee jalankulun paareitit.

Kaarelan yleisten alueiden suunnitelma 2024-2027 on vireilla, jossa on mukana
Piianpuiston perusparannus.

Helsingin kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta vuonna 2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota lisdksi seuraavien viranomais-
tahojen kanssa:

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Liikuntapalvelukokonaisuus
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kirjastopalvelukokonaisuus

Viranomaisyhteisty6té on tehty valmisteluaikana Kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan (KASKO) seka Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan (KUVA) kanssa uu-
disrakennusten sijaintien, kaupunkikuvan, koulun pihan ja puiston toimintojen
seka lapsivaikutusten arvioinnin osalta. Ratkaisuja on pyritty 16ytdmaan yhteis-
tyolla kaavan tavoitteet ja Malminkartanon Sydan -hankkeen tilaohjelma huomi-
oiden. Suojelumaarayksia laadittiin yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
nahtavillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
seka lehdessa Helsingin Uutiset kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston nahta-
villdolosta 3.6.2024—24.6.2024 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Malminkartanon kirjastossa
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistosta saapuneet mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 4 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat suun-
niteltuihin rakennuksiin ja toimintoihin, kaupunkikuvaan, likunta- ja virkistys-
mahdollisuuksiin, seka luontoarvojen sailyttamiseen. Osassa mielipiteita Piian-
puiston sailyttdmista ja nykyisten koulurakennusten parantamista ja laajenta-
mista pidettiin mydnteisena. Suunnitelman kaupunkikuvaa pidettiin puutteelli-
sena. Alueen liikunta- ja virkistysmahdollisuuksia toivottiin parannettavan.
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Mielipiteissa esitetyt asiat on huomioitu kaavoitustyossa lisdamalla ja tarkenta-
malla kaavamaarayksia, ohjaamalla Malminkartanon sydan hankkeen viitesuun-
nittelua seka lisaamalla likunta- ja virkistystoimintoja rakentamisesta vapaille
alueille. Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomaistahoilta:

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kirjastopalvelukokonaisuus
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Liikuntapalvelukokonaisuus
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat alueen liikkumismahdollisuuksien parantamiseen,
vanhojen rakennusten suojeluun, sek& arkeologisen kohteen ja vesihuollon
huomioimiseen. Kirjastopalvelukokonaisuudelta tuli mydnteinen kannanotto
kaavaratkaisusta.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu kaavoitustytsséd huomioon lisaamalla liik-
kumismahdollisuuksia koulutontilla, rakennusten suojelumerkinnéilld, sailytta-
malla arkeologinen kohde ja huolehtimalla riittavista tilavarauksista kunnallistek-
niikalle. Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (MRL 65 8) 3.3.2025-1.4.2025. Kaavaeh-
dotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 30 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kirjastopalvelukokonaisuus
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Liikuntapalvelukokonaisuus
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos

- Helsingin nuorisoneuvosto

- Helsingin vammaisneuvosto

- Helsingin vanhusneuvosto

- Uudenmaan liitto

*Tata selostusta taydennetdaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*

33



Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Havainnekuva
- Suojelukohteet
- Planect-laskelma
4. Viitesuunnitelma |

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Muorovaikutusraportti

- Piianpuisto, maaperan pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland
Oy 2024

- Piianpuiston puustokartoitus ja kuntoarvio, Helsingin kaupunki 2024

- Malminkartanon Piianpuiston vesihuollon johtosiirtotarkastelu, AFRY
2024

Yhteyshenkilt kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Liisa Heinonen, arkkitehti, asemakaavoitus

Suvi Tyynila, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Jaana Forsman, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Ville Andersson, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu

Tomi Varjus, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Jarkko Nyman, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu

Harald Arlander, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu

Muut viranomaiset ja asiantuntijat

Johanna Lehtonen, nimisténsuunnittelija

Paivi Halme, projektinjohtaja / Rakennuttaminen

Juha Vuorinen, tutkija / Kaupunginmuseo

Mia Kuokkanen, johtavaarkkitehti (Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala)
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Helsinki

Piianpuiston kampus

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

29.1.2025

21.5.2024
09112931

7,0279

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

7,0279

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 7,0279 | 100,00 9350 0,13 0,0000 -3600

A yhteensa -0,0179

P yhteensa

Y yhteensa 2,7888 39,7 9350 0,34 -0,5075 -3600

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,6692 52,2 0,4639

R yhteensa

L yhteensa 0,5699 8,1 0,0615

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

5 4328

5

4328




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 7,0279 | 100,00 9350 0,13 0,0000 -3600

A yhteensa -0,0179

AP -0,0179

P yhteensa

Y yhteensa 2,7888 39,7 9350 0,34 -0,5075 -3600

YO 2,5554 91,6 8100 0,32 1,2483 8100

YY 0,2334 8,4 1250 0,54 0,2334 1250

YK -0,2928 -1500

YOS -1,2493 -10200

YS -0,4471 -1250

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,6692 52,2 0,4639

VP 3,6692 100,0 0,4639

R yhteensa

L yhteensa 0,5699 8,1 0,0615

Kadut 0,1661 29,1 -0,0002

Katuauk./torit 0,0998 17,5 0,0998

LP 0,0831 14,6 -0,0100

LPA 0,1045 18,3 0,0282

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,1164 20,4 -0,0563

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [Ikm *] [k-m? ]
Yhteensa 5 4328 5 4328
Asemakaava 5 4328 5 4328




| Helsinki | ro

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Piianpuiston koulukampus asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2024-005055
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4001_11
Paivatty 28.1.2025 Oas 1715-01/25

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessaq, jolloin OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman,
21.5.2024 paivatyn, suunnitelman. Suunnittelualueen rajausta on
tarkistettu niin, etta suunnittelualue on kasvanut hieman
pohjoisosastaan. Patka Puustellintieta ja sen varrella sijaitseva
yksityisessa maanomistuksessa oleva LP-alue on lisatty
suunnittelualueeseen. Lisaksi suunnittelualueeseen on lisatty
Vuokraajanpolun varrella pieni osa Arentipuistoa, joka sailyy
puistona. Uusia osallisia ei muutosten seurauksena ole
muodostunut.

Tahan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on tehty muutoksia

kohtiin "Suunnittelun tavoitteet ja alue”, "Suunnittelun

taustatietoa”, "Kaavoituksen eteneminen” ja suunnittelualueen
karttakuvaan, joka loytyy seuraavalta sivulta. Kohdat, joihin on
tehty muutoksia, on korostettu punaisella.
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Monitoimitalo Puustelli
sailyy, rakennukselle
esitetaan
suojelumerkintaa

Rakennukseen
suunnitellaan uutta
laajennusosaa.
Rakennukseen tulee
tilat ala-asteelle,
ylaasteelle, lukiolle ja
esikoululle

Apollon yhteiskoulun
vanha rakennus
puretaan ja alueelle
tutkitaan virkistys- tai
liikuntakayttoa

Puretun paivakodin
tontille tutkitaan
virkistys- tai
likuntakayttoa

Piianpuisto sailyy ja sen
vanhoille rakennuksille
esitetdan
suojelumerkintaa

Malminkartanon
kirjasto sijoitetaan
uudlsrakennukseen

e

Tiivistelma

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta. Alueen rajausta on tarkistettu.

Malminkartanossa Piianpuiston lahiymparistoon suunnitellaan
asemakaavan muutosta. Monitoimitalo Puustelli sailytetaan, sille
esitetaan suojelumerkintad, ja Malminkartanon ala-asteen koulun
toiminta rakennuksessa jatkuu. Lisaksi Puustelliin suunnitellaan
uutta laajennusosaa puretun Apollon yhteiskoulun tilalle.
Syntyvaan koulukokonaisuuteen (ns. Malminkartanon sydan)
sijoittuu tilat ala-asteelle, ylaasteelle, lukiolle ja esikoululle.
Malminkartanon kirjastolle suunnitellaan entista laajemmat tilat
uudisrakennukseen. Piianpuisto sailyy ennallaan ja siella
sijaitseville Malminkartanon tilan vanhoille rakennuksille esitetaan
suojelumerkintaa. Paivakotitontille ja osalle koulutonttia tutkitaan
virkistys- tai liikuntakayttoa.




Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Piianpuiston
lahiymparistoa, joka sijaitsee Malminkartanossa. Suunnittelualue
sijaitsee Puustellinaukion lansipuolella. Pohjoisessa aluetta rajaa
Vuokraajanpolku ja lannessa Kartanonkaari. Etelassa alue
rajautuu Piianpuiston tontin etelareunaan. Alueeseen kuuluu
korttelin 33232 tontit 2, 3 ja 4, korttelin 33233 tontti 2, Piianpuisto,
pieni osa Arentipuistoa sekd ymparoivia katu- ja pysakointialueita.
Arentipuiston osan ja Piianpuiston kayttotarkoitus sailyy puistona.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden laajennusosan rakentamisen
sailyvan monitoimitalo Puustellin lansipaatyyn ja ylaasteen, lukion
ja esikoulun sijoittamisen koulukokonaisuuteen. Kaava-alueelta
purettujen paivakoti Apilan ja Apollon yhteiskoulun tonteille
tutkitaan virkistys- tai likuntakayttoa, jotka tukevat Piianpuiston
toimintaa ja tuovat lisdarvoa Malminkartanon
kaupunkiuudistusalueelle.

Kaavaratkaisu on tehty, jotta kouluille saadaan uudet
tarkoituksenmukaiset tilat. Kaavaratkaisun myota keskeisella
paikalla sijaitsevaa Piianpuiston ymparistéa voidaan kehittaa
oppimisen, virkistyksen ja vapaa-ajan keskittymana, joka palvelee
alueen asukkaita. Lisaksi tavoitteena on kehittaa Malminkartanon
kirjaston tiloja ja varmistaa historiallisesti arvokkaan pihapiirin
sailyminen Piianpuistossa.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavamuutoksen lahtokohtien esittelyvideo on katsottavissa
kolmen kuukauden ajan Helsingin kaupunkiympariston Youtube-
kanavalta osoitteessa https://bit.ly/kymp-youtube.

Hanketta esiteltiin Malminkartanon asukasillassa 20.5.2024
Malminkartanon kirjastossa ennen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikaa. Esittelyn sisalto oli sama
kuin Youtube-kanavalta I0ytyvan esittelyvideon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan
valmisteluaineistoon (asemapiirrosluonnos) voi tutustua 3.6.—
24.6.2024 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 6, 00410 Helsinki.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.



https://bit.ly/kymp-youtube
https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

Osalliset

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 24.6.2024.
Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirlaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Malminkartanon asukasyhdistys ry
— Kaarela-seura
— Karbdle Gille
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun pydrailijat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Uudenmaan liitto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveys- ja pelastustoimiala



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdon ja
likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta.
Puustellintien varrella sijaitseva pieni LP-alue on yksityisessa
maanomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin
aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1976-1983)
ja niissa alue on merkitty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO), opetus- ja sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YOS), sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS), kirkkojen
ja muiden seurakunnallista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YK), yleiseksi pysakointialueeksi (LP),
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA, AP), puistoalueeksi (P, VP) ja
katualueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu padosin
asuntovaltaiseksi alueeksi A3 ja pienelta osalta asuntovaltaiseksi
alueeksi A2 seka lahikeskusta-alueeksi C3.

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon (Malminkartanon 1&hi6). Piianpuisto ja
suunnittelualueen itapuolelle sijoittuva Puustellinpolku, johon
liittyy Malminkartanonaukio ja kaava-aluetta reunustava
Puustellinaukio, on luokiteltu arvoymparistoksi. Molemmat
edustavat 1980-luvun suunnitteluihanteita.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
¢ Malminkartanon suunnitteluperiaatteet
(kaupunkiymparistolautakunta 30.5.2023)

Suunnittelualueelle sijoittuu nykyisin Monitoimitalo Puustelli,
Piianpuisto ja Malminkartanon tilan vanhojen rakennusten
muodostama pihapiiri Piianpuistossa. Alueelta puretaan Apollon
yhteiskoulun tilat, paivakoti Apila ja valiaikaiset paivakoti
Malminkartanon vaistotilat.




Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankaytto
Liisa Heinonen, arkkitehti, p. (09) 310 52687,
lisa.heinonen(a)hel.fi

Liikenne
Ville Andersson, liikenneinsindori, p. (09) 310 33029,

ville.andersson(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Tomi Varjus, insin6ori, p. (09) 310 26530, tomi.varjus(a)hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Harald Arlander, maisema-arkkitehti p. (09) 310 42146,
harald.arlander(a)hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 28.1.2025

Suvi Tyynila
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 kaupungin aloitteesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 3.6.—24.6.2024 , esittelyvideo on katsottavissa Helsingin
kaupunkiympariston Youtube-kanavalta 3 kk ajan

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2025

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue.

Kulttuurirakennusten korttelialue.

Puisto.

Yleinen pysakdintialue.

Pysakdintipaikkojen korttelialue.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka
autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti
kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maarayksen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for byggnader for undervisning och
forskning.

Kvartersomrade for kulturbyggnader.

Park.

Omrade for allmén parkering.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Siffrorna inom parentesen anger den tomt vars
bilplatser far forlaggas pa tomten.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, 6ppen plats, park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del dérav.

Det understreckade bokstaven anger den byggratt,
byggnadshéjd, taklutning eller annan bestammelse
som ovillkorligen ska iakttas.
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Rakennusala.
Autokatoksen rakennusala.
Katokseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Pallokentaksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Oleskeluportaikolle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa korkealaatuinen
laiturimainen oleskelupaikka. Alue tulee sovittaa
ymparistdon monilajisin puin ja istutuksin.
Laiturimaiselta rakenteelta tulee olla paasy veden
aarelle.

Vesiaiheelle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

. Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puu- tai
pensastivi.

Sailytettava puu.
Istutettava puu.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa ja
osaa sisatiloista. Rakennuksessa tehtavéat korjaustyot
ja muutokset eivat saa heikentda sen arvoa tai
havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa. Suojelu koskee rakennuksen nakyvia
alkuperéisia tai niihin verrattavia rakenteita,
rakennusosia seka sisatilan katutilamaista jasentelya
kattoratkaisuineen. Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee
tehdé arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta ei
saa purkaa. Julkisivujen ominaispiirteet on
sailytettava.

Alueen osa, jonka avointen ja puustoisten alueiden
luonne tulee sailyttaa.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for tackt bilplats.

Passage genom téckt bilplats, riktgivande lage.

For bollplan reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

Del av omrade som reserveras for trappa for vistelse,
riktgivande lage.

Del av omrade dar man ska bygga en brygglik
vistelseplats av hog kvalitet. Omradet ska anpassas
till omgivningen med en mangfald av tradarter och
planteringar. Fran den brygglika konstruktionen ska
man kunna komma fram till vattenbrynet.

For bassang reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras. For stadsbilden
vardefullt tradbestand ska bevaras.

Trad- eller buskrad som ska bevaras och vid behov
fornyas.

Trad som ska bevaras.

Trad som ska planteras.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden
vardefull byggnad som ska skyddas. Skyddet géller
byggnadens fasader och yttertak och delar av
interidren. Reparationer och andringar som utfors i
byggnaden far inte férsvaga dess varde eller forstora
dess sardrag. Byggnaden far inte rivas. Skyddet
galler byggnadens synliga ursprungliga eller med
dessa jamférbara byggnadsdelar och den gatulikt
utformade interiéren med takkonstruktioner. Om
man av tvingande skal maste fornya ursprungliga
byggnadsdelar ska de utforas sa att de passarin i
byggnadens arkitektur.

For stadsbilden vardefull byggnad som ska skyddas och

vars sardrag ska bevaras. Byggnaden far inte rivas.
Fasadens sardrag ska bevaras.

Del av omrade dar de 6ppna och de tradbevuxna
omradenas karaktar ska bevaras.
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Katu.

Katuaukio. Aukion pintamateriaalina tulee kayttaa
pihatiilta. Aukion tulee laatutasoltaan,
materiaaleiltaan ja kasvivalinnoiltaan muodostaa
korkealaatuinen kokonaisuus.

Aukiomainen alueen osa, jonka pintamateriaalina
tulee kéyttaa pihatiilta. Alueen tulee laatutasoltaan
ja materiaaleiltaan liittyad saumattomasti
Riimiaukion, Tuplariiminpolun ja piha-alueiden
muodostamaan kokonaisuuteen.

HP - Aukiomainen alueen 0sa, joka tulee rakentaa puin

ja istutuksin oleskelu huomioon ottaen. Alueen
tulee liittya Riimiaukioon.

Jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa. Pintamateriaalina tulee kayttaa
pihatiilta.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen o0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Puin, istutuksin ja pinnanmuodoin elémykselliseksi
suunniteltava leikkipiha, jossa tulee huomioida
eri-ikdiset lapset ja nuoret. Alue tulee toteuttaa
laadukkain ja kestavin pintamateriaalein.

Puin, istutuksin ja pinnanmuodoin eldmykselliseksi
suunniteltava likunnallinen piha-alue. Alueen
istutukset tulee toteuttaa monilajisina ja alue tulee
reunustaa suurikokoisilla puilla. Osa pinnoista ja
pinnanmuodoista tulee toteuttaa niityilla.

Korkealaatuisena monilajisin istutuksin ja kiveyksin
suunniteltava Puustellinpolkuun liittyva alueen osa.

Puin ja istutuksin eldmykselliseksi
teemaleikkipuistoksi suunniteltava alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa enintaan 30 k-m2 kokoisen
varastorakennuksen, jonka tulee liittya leikkipuiston
toimintaan.

Likimaarainen ulkoilureitti.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Gata.

Oppen plats. Man ska anvinda marktegel som ytmaterial
pa den Gppna platsen. Den éppna platsens utformning,
material och véxtval ska bilda en helhet av hog

kvalitet.

Torglik del av omrade dar man ska anvanda marktegel
som ytmaterial. Kvaliteten pa omradets utformning och
material ska ansluta sig till Rimplatsens,
Dubbelrimstigens och gardarnas helhet sa att gransen
inte markeras.

Torglik del av omrade som ska byggas med trad och
planteringar sa att man beaktar mojlighet till
vistelse. Omradet ska ansluta sig till Rimplats.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade. Marktegel ska anvandas som ytmaterial.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

Gard som med tréd, planteringar och ytformer ska
planeras som en upplevelserik lekplats. Barn i olika
alder och de unga ska beaktas i planeringen. Omradet
ska byggas med hallbara och hogklassiga ytmaterial.

Omrade som med trad, planteringar och ytformer ska
planeras som en upplevelserik gard for rorelse och
motion. Planteringarna ska vara artrika och omradet
ska avgransa med storvuxna trad. En del av ytorna och
ytformationerna ska byggas som angsmark.

Del av omrade i anslutning till Bostallsstigen som
ska planeras hogklassigt med stenlédggning och artrika
planteringar.

Del av omrade som med trad och planteringar ska
planeras som en upplevelserik temalekpark. Pa omradet
far man placera en hogst 30 k-m2 vy stor
forradsbyggnad som betjanar lekparkens verksamhet.

Ungefarlig friluftsvag.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.




RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

[Imanvaihtokonehuoneet tulee suunnitella osana
rakennuksen arkkitehtuuria.

Tontilla 33232/5 iimanvaihtokonehuoneen saa sijoittaa
suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Tontilla 33232/6 iimanvaihtokonehuonetta ei saa
sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Tontilla 33232/5 uuden rakennuksen sisaankaynteihin
ja py6rapaikkoihin liittyvat katokset saa rakentaa
rakennusalan estdmatta.

Riimiaukiolle ei saa ulottaa katosrakenteita.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen katujulkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Julkisivuja tulee jasennella
suurin ikkunapinnoin.

Tontin 33232/6 toteuttamisessa tulee huomioida sen
kaupunkirakenteellinen asema ja rakentaa tontti
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti. Rakennuksen luoteisjulkisivujen
tulee olla polveilevia ja niissa tulee olla suuria
ikkunapintoja.

Tontilla 33232/5 uuden rakennuksen tulee koostua
eri korkuisista osista siten, etta rakennus on
korkeimmillaan keskiosiltaan ja madaltuu
yksikerroksiseksi kaakkoon pihan puolelle.

Tontilla 33232/5 rakennuksen julkisivujen on oltava
paikalla muurattua tiilta tai muurauksen paalle
tehtya rappausta. Julkisivuissa tulee kayttaa
punatiilta.

Tontilla 33232/6 rakennuksen julkisivujen on oltava
padosin puuverhottuja.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

Puistoalue muodostaa opetus- ja kulttuurirakennusten
pihojen kanssa saumattoman kokonaisuuden, jonka
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo

tulee sailyttaa.

Alueelle tulee tehdé valaistuksen yleissuunnitelma.

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Sailytettavia puita ei saa vahingoittaa tydmaan
aikana.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Maskinrum for ventilation ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

P& tomten 33232/5 far maskinrum for ventilation
placeras ovanfor det tillatna antalet vaningar.

Pa tomten 33232/6 far maskinrum for ventilation inte
placeras ovanfor det tillatna antalet vaningar.

Pa tomten 33232/5 far skarmtak i anslutning till
entréer och cykelplatser byggas utan hinder av
byggnadsytan.

Skarmtak far inte byggas sa att de nar ut dver
Rimplatsen.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden mot gatan i markniva far inte ge ett slutet
intryck. Fasaderna ska indelas med stora glasytor.

Da man bygger pa tomten 33232/6 ska man beakta
dess betydelse i stadsstrukturen och bygga i hdg
standard vad géller arkitektur och stadsbild.
Byggnadens nordvéstra fasader ska indelas i veck
och ha stora fonsterytor.

Pa tomten 33232/5 ska de nya byggnaden besta av
delar i olika h6jd sa att bygganden ar hogst i
mittdelen och minskar till en vanings héjd mot sydost
pa gardssidan.

Pa tomten 33232/5 ska byggnadens fasader vara av
platsmurat tegel eller tegel med putsyta. | fasaderna
ska man anvanda rodtegel.

Pa tomten 33232/6 ska byggnadens fasader i huvudsak
vara trapanelerade.

| planering och byggande av fonster och dvriga
glasytor sasom glasracken ska risken for
fagelkollisioner minimeras genom att beakta
glasytornas storlek, placering, ytménster, glasets
egenskaper och dvriga ldsningar samt i belysningens
planering.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Parkomradet bildar en sammanhangande helhet
tillsammans med undervisnings- och kulturbyggnadernas
gardar. Omradets kulturhistoriska varde och varde for
stadsbilden ska bevaras.

En Gversiktsplan for belysning ska géras upp for
omradet.

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Trad som ska bevaras far inte skadas under byggtiden.




YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettiva tontin 33232/5 alueen osalle kp-2 ennen
rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maaperé on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan
kayttotarkoitukseen

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttad kaivamista,
tulee selvittaa ja ottaa huomioon
maaperan haitta-ainepitoisuudet.

Rakennusten ulkokuoren &aneneristavyyden AL
tulee olla vahintaan 32 dB lentolikennemelua
vastaan.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eika pysyvasti.

Pohjavedenpinnan alapuoliset kerrokset tulee
rakentaa vedenpaine-eristettyina.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Pihoilla tulee suosia vetta lapaisevia
pintamateriaaleja. Hulevesia tulee viivyttaa
tonteilla sadepuutarhoissa.

Rakennusten yksikerroksiset osat ja
katokset tulee toteuttaa hulevesia viivyttavina
kasvikattoina.

Uudisrakennusten energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle
energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

- paivakoti vahintadan 1 ap / 300 k-m?, koulu
vahintaan 1 ap / 600 k-m?

- kirjasto vahintaan 1 ap / 160 k-m?

- likkumisesteisten autopaikat 1 ap /
30 tavallista ap

Puustellintien LP-alueelle tulee osoittaa vahintaan
yksi tontin 33232/6 likkumisesteisten autopaikka.

Tontin 33260/6 LPA-alueelle tulee osoittaa vahintaan
yksi tontin 33232/5 likkumisesteisten autopaikka.

Tontin 33260/6 LPA-alueelle voidaan osoittaa
tontin 33232/5 saattopaikkoja.

Arentikujan LP-alueelle voidaan osoittaa tontin
33232/5 saattopaikkoja.

Pihoille ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Pyérapaikkojen maarat ovat:

- paivakoti vahintdan 1 pp / 90 k-m?,
peruskoulu vahintaan 1 pp / 30-40 k-m?,
lukio vahintaan 1 pp / 50 k-m?,

- kirjasto vahintadan 1 pp / 70 k-m?

MILJOTEKNIK

Pa tomten 33232/5 ska markens kontaminering och
behovet av sanering utredas pa kp-2 omradet fére man
bérjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for detaljplanens
anvandningsandamal.

Pa omraden dar byggandet kraver schaktning ska
halten av skadliga amnen i jordmanen utredas och
beaktas.

| bostadsbyggnadernas ytterhdlje ska ljudisoleringen
AL vara minst 32 dB mot flygbuller.

BYGGBARHET

Nivan for hangande grundvatten eller for
grundvatten far inte sankas under byggtiden eller
sénkas bestaende.

Vaningar nedanfér grundvattenytan ska byggas med
isolering mot vattentryck.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

Pa gardarna ska man framja ytmaterial som slapper
igenom vatten. Dagvatten ska fordrojas pa tomten i
regntradgardar.

Tak till byggnadsdelar i en vaning och skarmtak ska
byggas som grontak med dagvattenfordrdjning.

Nybyggnadernas energieffektivitet ska vara minst 20 %
battre an det minimikrav som stéllts for
ifragavarande anvandningsdndamal i gallande normer.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:
- daghem minst 1 bp / 300 m? vy och skola
minst 1 bp / 600 m? vy
- bibliotek minst 1 bp / 160 m? vy
- bilplatser for rorelsehindrade 1 bp / 30 vanliga bp

For tomt 33232/6 ska anvisas minst en bilplats for
rérelsehindrade pa Bostallsvagens LP-omrade.

For tomt 33232/5 ska anvisas minst en bilplats for
rorelsehindrade pa tomtens 33260/6 LPA-omrade.

Upphéamtningsplatser for tomt 33232/5 kan anvisas pa
tomtens 33260/6 LPA-omrade.

Upphéamtningsplatser for tomt 33232/5 kan anvisas pa
Arrendegrandens LP-omrade.

Pa gardarna far man inte placera bilplatser.

Cykelplatsernas antal &r:

- daghem minst 1 cp / 90 m? vy,
grundskola 1 cp / 30-40 m? vy,
gymnasiet 1cp / 50 m? vy

- bibliotek minst 1 cp / 70 m? vy
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Piianpuiston koulukampus Helsinki
Kuvaliite suojelukohteista

Kaupunkiymparisto
Asemakaavoitus




Monitoimitalo Puustelli

Kuva 3. Puustelli Vuokraajanpolun
puolelta.

Kuva 3. Puustellin péésisdénkéynti.



Monitoimitalo Puustelli

Kuva 3. Pihan puolen julkisivu.

Kuva 2. Yksityiskohta pihan
sisdédnkéyntikatoksesta.



Puustellin sisatilat
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Kuva 1. Puustellin katutilamainen péékéytévé.k

Kuva 2. Siséndkymé Puustellin
padsisdédnkaynnilta.



Malminkartanon tilan
rakennukset Pilanpuistossa
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Kuva 5. Malminkartanon vanhan tilan rakennukset 30- ja 50-luvuilta muodostavat pihapiirin Piianpuistoon.

Kuva 4. Varastorakennus
pihapiirin reunalla.

Kuva 3. Pihapiirin kolmas
. 5
rakennus, Paja.






Planect-laskennan tulokset suhteutettuna kerrosalaan
Piianpuiston koulukampus
Laskelma 1
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Planect-laskennan tulokset yhteensa 50 vuodelta
Piianpuiston koulukampus
Laskelma 1
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Planect-laskennan tulokset, vaihtoehtovertailu
Piianpuiston koulukampus
Laskelmat 1,2 ja 3
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