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Vuorovaikutusraportti

Asemakaavan vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot kaavaratkaisun
valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteistéa, muistutuksista ja lau-
sunnoista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin. Vuorovaikutusraport-
tia taydennetaan kaavaprosessin edetessa. Vuorovaikutuksesta kaavaa
valmisteltaessa saadetaan alueidenkayttblaissa (AKL) ja maankaytto- ja
rakennusasetuksessa (MRA). Alueidenkayttolaki oli 1.1.2025 saakka
maankaytto- ja rakennuslaki (MRL).

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teistd, muistutuksista ja lausunnoista ovat ndhtavissé Helsingin kaupungin kir-
jaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13.

Paivatty: 15.9.2025

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman esillaolo (AKL/MRL 63 8): 8.1.2025—
28.1.2025

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (AKL/MRL 65 8): 15.9.2025-
14.10.2025



Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineiston
esillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineisto oli esilla 8.1.2025-28.1.2025.
OAS-aineistoa koskevat mielipiteet

Kirjallisia mielipiteitéa saapui 7 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakennuksen kaupunkikuvaan ja korkeuteen, ilmas-
tovaikutuksiin liikenneratkaisuihin, rakentamisen mahdollisiin vaikutuksiin T&-
bynkallion puistoalueeseen, naapuritaloyhtion varastotilojen korvaavaan ratkai-
suun, alueen kiinteistdjen arvoon ja alueen kehitykseen.

Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaa-
vassa on kaavamaarayksia koskien uudisrakennuksen arkkitehtuuria, ilmasto-
vaikutuksia seka pysakaointia.

Vastineet OAS-aineistoa koskeviin mielipiteisiin
Vastineet mielipiteisiin on laadittu aihepiireittain.
Uudisrakennuksen korkeus, vaikutukset naapuritaloihin ja sopivuus ymparistoon

Mielipiteissd huomautetaan, ettd suunniteltu viisikerroksinen uudisrakennus on
alueen muita rakennuksia korkeampi, eika se mielipiteiden antajien mielesta
sovi suunnitellulle paikalle. Huomiota perusteltiin silla, ettd alue ndhdaan pienta-
lovaltaisena ja esimerkiksi Piispantien toisella puolella on yksikerroksisia raken-
nuksia eika alueella ei ole yli kolmikerroksisia rakennuksia. Ero korostaa mielipi-
teiden mukaan uudisrakennuksen massiivisuutta ja sopimattomuutta ymparis-
t6onsad. Nykyinen vaalea, rapattu kolmikerroksinen rakennus nahdéaéan sopivan
hyvin ymparist6on. Rakennus olisi myds hairitsevan lahella Piispantie 4:n kaksi-
kerroksisia taloja, ja siitd olisi suora ndkyma asuntoihin ja parvekkeille, mika
heikentaisi asukkaiden yksityisyytta ja viihtyvyyttd. Rakennus varjostaisi osan
Piispantie 4:n lansisivusta ainakin osan paivasta.

Mielipiteissa esitettiin, ettd rakennuksen kokoa ja korkeutta tulisi pienentaa. Ra-
kennuksen tulisi olla enintddn nelikerroksinen, mieluiten kolmikerroksinen, jotta
se vastaisi Jukolan alueen muiden rakennusten raystaskorkeutta. Liséksi todet-
tiin, etté rakennuksen katolle sijoittuva tekninen tila kasvattaa rakennuksen kor-
keutta entisestaan. Yhdessa mielipiteessa huomautetaan, etté osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa rakennuksen kerrotaan hahmottuvan nelikerroksisena
etelan suuntaan, mutta mielipiteessa huomautettiin, etta todellisuudessa raken-
nus on viisikerroksinen.

Mielipiteessa viitattiin myds Helsingin yleiskaavaan, jossa korostetaan alueiden
erityispiirteiden huomioimista, joita nykyisen suunnitelman ei nahty toteuttavan.



Lisaksi huomautettiin, ettd viitesuunnitelman havainnekuvissa ei ole esitetty
naapurirakennusten korkeuksia lukuina, mika vaikeuttaa vaikutusten arviointia.
Osassa mielipiteita koettiin, etta uudisrakentaminen alueella voi parantaa alu-
een yleisilmettd, mutta samalla korostettiin, ettd nain korkeaa rakennusta ei tule
toteuttaa.

Vastine

Taydennysrakentaminen muuttaa vaistamatta ymparistda nykyiseen verrattuna.
Kaupungin ndkokulmasta uudisrakentamisen sopeutuu alueen kaupunkikuvaan.
Tama on varmistettu useilla kaavamaarayksilla, joilla pyritddn sovittamaan ra-
kennuksen arkkitehtuuria ympariston rakennuskannan arkkitehtuuriin sopivaksi.
Kaavassa esitetylle tdydennysrakentamiselle on kaupungin strategiasta seka
yleiskaavasta johdettavat laajemmat maankaytolliset perusteet lisaksi rakennuk-
sen koko, ja kaavassa maaritelty rakennusoikeus ovat yleiskaavan korttelitehok-
kuuden mukaisia. Kaavaehdotuksella mahdollistetaan kaupunkirakenteen hal-
littu tiivistdminen yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Ympariston kerrostalot ovat maaritelty asemakaavoissa kolmikerroksisiksi. Ne
sisaltavatkin 3 asuinkerrosta ja useimmissa maanpéaallisen kellarikerroksen, jol-
loin rakennukset ovat korkeudeltaan 4-kerroksisia. Uudisrakennuksen sijaintia
tontilla on hiottu viitesuunnittelun yhteydessa siten, etté viereisiin naapuriraken-
nuksiin on saatu mahdollisimman suuret etdisyydet. Kaavassa edellytetaan, etta
ilmanvaihtokonehuoneen on oltava julkisivulinjasta sisdanvedetty ja osa raken-
nuksen arkkitehtuuria. Kaavamaarayksella pyritdan, siihen ettd se nakyy maan-
tasosta ja loisi varjostusvaikutusta mahdollisimman vahan.

Uudisrakennuksen varjostusta naapureiden kannalta on tutkittu suunnittelun ai-
kana. Varjotutkielmat on tehty kaupungilla yleisten kaytantdjen mukaisesti. Kaa-
vaehdotuksen aiheuttamat muutokset naapurirakennusten valaistusolosuhteisiin
ovat luonteeltaan tavanomaisia taydennysrakentamisesta aiheutuvia muutoksia
kaupunkiymparistossa. Kaavaratkaisussa on huolehdittu, etteivat uudisraken-
nuksen rakennusalueen rajat tai parvekkeet tule nykyista rakennusta lahem-
maksi Piispantie 4:n asuntoja. Asemakaavan muutoksen mahdollistama tayden-
nysrakentaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille.

Viereisen kiinteiston Piispantie 6b:n raystaskorkeus on +34.850, Piispantie 7
raystaskorkeus on +37,915-38,515, Piispantie 4 EF eli uudisrakennusta lahim-
maksi sijoittuvan rakennuksen raystaskorkeus +36,27, Piispantie 9:n talon rays-
taskorot ovat noin +34,460 ja harjakorkeus +36,150. Kaavaratkaisun uudisra-
kennuksen raystaskorkeus asettuu viitesuunnitelmassa noin +44,40 korkeudelle
ja puiston puolelle sijoitettu ja sisddnvedetty ilmanvaihtokonehuone +47,650
korkeuteen.

Osallistumis- ja arviointi suunnitelmassa on kerrottu, etta uudisrakennus sijoit-
tuu rinteeseen, joten se hahmottuu etelan suuntaan paaosin nelikerroksisena.
Kuvailulla on pyritty havainnollistamaan maantasokerroksen ratkaisua, jossa
tontin maantason korkojen noustessa rakennuksen tiloista osa jaa maanalle. Ti-
lannetta on havainnollistettu kaavan viitesuunnitelman leikkaus- ja julkisivupii-
rustuksissa.



Purkamisen ja uudisrakentamisen ilmastovaikutukset seka nykyisen
rakennuksen Kkorjattavuus

Mielipiteessa todettiin, ettd nykyisen 1960-luvun rakennuksen ja tilalle tehtava
uudisrakentaminen aiheuttaa merkittavan ilmastovaikutuksen. Mielipiteessa pai-
notetaan, etta kaavoitus ohjaa rakentamista, jolloin sen avulla olisi mahdollista
vahentéa rakentamisen ilmastopaastoja ja estaa kaupunkien viherpinta-alan ja
puiden latvuspeitteen vaheneminen. Rakennuksen purkamisen pelataan aiheut-
tavan saman tyylisten hankkeiden lisdantymista alueella ja korkeampien raken-
nusten rakentamista alueella.

Mielipiteessa kyseenalaistetaan se, ettd muut alueen saman aikakauden raken-
nukset on peruskorjattu ja kyseinen rakennusta ollaan peruskorjausaikeista
huolimatta purkamassa. Mielipiteessa huomautetaan, ettad rakennuksen heikon
kunnon ja purkamisen perusteluiksi tulisi esittda selvityksia, materiaalia tai syita.

Mielipiteessa perustellaan purkamisesta luopumista Purkaa vai korjata-raportin
tuloksilla, Helsingin kaupungin poliittisilla ilmastotavoitteilla seké yleisilla tie-
doilla, jonka mukaan lisdrakentaminen ja peruskorjauksissa on mahdollisuus
suurempiin paastévahennyksiin purkavaan lisdrakentamiseen verrattuna. Mieli-
piteessa huomautetaan myds, etté rakentamisvaihe ja rakennusten kaytdnaikai-
nen lammitys tuottavat eniten paastoja.

Vastine

Rakentaminen tuottaa aina hiilidioksidipaastoja. Koska kasvavassa kaupun-
gissa on tarve uusille asunnoille, ei ole realistista, ettei Helsinkiin rakennettaisi
lainkaan lisda. Uudisrakentaminen mahdollistaa sailyttavaa ratkaisua suurem-
man maaran asuntoja tontille, mika auttaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisessa.
Taydennysrakentaminen tukeutuu alueen valmiiseen infrastruktuuriin seka pal-
veluihin ja on kaupungin nakoékulmasta siksi myos edullista ja ilmastoviisasta.
Sijoittamalla uusi rakentaminen jo rakennettujen alueiden ja yhteyteen vahenne-
tdan uudisrakentamisen hajautumista laajemmalle alueelle ympaéri seutua, joka
lisdisi tarvittavan tie- ja katuverkon seka kunnallistekniikan tarvetta, tuottaisi li-
saa likennepaasttja seka mahdollisesti vahentaisi nailla alueilla olevia viheralu-
eita ja hiilinieluja. Hiilijalanjalki ei kuitenkaan kasvavassa kaupungissa ole ainoa
mittari, jonka perusteella paatoksia rakennuksien sailyttamisen edellytyksista
kaavoituksen yhteydessa tehdaan. Purkavaan suunnitteluratkaisuun on kaava-
ratkaisussa paadytty useiden eri selvitysten tuloksena. Ratkaisu perustuu laadit-
tujen selvitysten (esim. tekniset kuntoarviot, rakentamistalousselvitykset, hiilija-
lanjalkiarvio) ja viitesuunnitelman tuottaman suunnitteluratkaisujen pohjalta teh-
tyyn kokonaisharkintaan. Taydennysrakentaminen arvioidaan paikka- ja tapaus-
kohtaisesti.

OAS-vaiheessa on méaritelty, etta kaavamuutoksen yhteydessa arvioidaan vai-
kutuksia ilmastonmuutokseen. Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat sel-
vitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointi on avattu kaavamuutoksen selostuksessa ja kestavan kehitykseen liittyvat
teemat on kayty lapi osiossa: Ekologinen kestavyys seké vaikutukset ilmaston-
muutokseen sopeutumiseen ja hillintdén. Hiilijalanjalkiselvityksen avulla on voitu



vertailla uudisrakentamisen ja laajan peruskorjauksen aiheuttamia ymparistévai-
kutuksia.

Kaavassa on maaratty asuinkerrostalon kokonaishiilijalanjéljen raja-arvosta Hel-
singin kaupunkiymparistélautakunnan paatdoksen mukaisesti talonrakentamisen
vahabhiilisyyden ohjaamisen vélineena Helsingin asemakaavoituksessa. Hiilija-
lanjalkiselvityksella on selvitetty, ettd kaavaratkaisun mukaisella uudisrakenta-
misella on mahdollista saavuttaa tamanhetkinen raja-arvo. Viherpinta-alan ja
puiden latvuspeitteen vahenemisen estdminen: Kaavaprosessin aikana on sel-
vitetty uudisrakentamisen vaikutuksia Tabynkallion puistoon ja puustoon, suun-
nitteluratkaisuja tontin vehreyden lisaamiseksi ja periaatteet hulevesien kasitte-
lyyn. Kaavassa on useita maarayksia koskien tontin viheralueista ja istutuksista
seka suunnittelua Tabynkallion puistoalueen laheisyydessa.

Kaupunkikuva ja Jukola-talot

Mielipiteessa huomautetaan etta purettavaksi suunniteltu rakennus on raken-
nettu osana 7 rakennuksen ryhmaa nimelta Jukola-talot. Mielipiteen esittaja na-
kee, etta rakennuksen purkamisen jalkeen alue ei ole kokonaisuus tai merkityk-
sellinen, jolloin pelkona on, etta loput Jukola-talot on mahdollista purkaa. My6s
uudisrakennuksen viitesuunnitelmassa esitetty betonipinta nahdaan alueelle so-
pimattomana ja kestamattémana ratkaisuna.

Vastine

Julkisivumateriaaleja ja rakennuksen korkeutta saatelevien maaraysten tarkoi-
tuksena on varmistaa, ettd uudisrakentaminen liittyy ymparistoonsa mahdolli-
simman hyvin ja tdydentdd olemassa olevaa kaupunkikuvaa. Uudisrakennuk-
sessa on alueelle tyypillinen tasakatto. Lisaksi kaavassa edellytetaan, etta
maantasokerroksen tulee erottua muusta rakennuksesta, jotta tama alueen kau-
punkikuvallinen teema sailyy. Kaavassa on mahdollistettu julkisivujen teko kéayt-
tden graafista betonia, paikalla muurattua tiilta tai puuverhoilua. Graafinen be-
toni tarjoaa mahdollisuuden toteuttaa julkisivuihin mielenkiintoisilla kuvioinneilla
paljaan betonipinnan sijasta. Paikalla muuratut tiilijulkisivut ovat kestavyydel-
tdan hyvid ja mahdollistavat saman henkisen julkisivun pintakuvioinnin kuin |a-
himpien rakennusten laattapintaisissa julkisivuissa.

Piispantien alueen useat Jukola-talot on peruskorjattu perusteellisesti 2020-Iu-
vulla. Tama vahentaa niiden purkamisen todennakdisyyksia. Piispantien alueen
kaavakehityksesta ja taydennysrakentamisesta on havainnollistettu selostuksen
litteena olevalla kuvasarjalla. Kuvasarjalla havainnollistetaan alueen rakentami-
sen vaiheita.

Liikenneratkaisut / Pysakointiratkaisut / Huoltoliikenne

Mielipiteen mukaan kaavaratkaisulla on vaikutuksia alueen liikkenteeseen, pysa-
kointiin ja alueen kapeiden katujen kunnossapidon mahdollisuuksiin katu-
pysakaoinnin lisdannyttyd rakennushankkeen myota. Mielipiteessa huomaute-
taan, ettd rakennuspaikka sijaitsee kapean ja umpikujaan paattyvan tien var-



rella, minka takia kaavamuutostonttia ymparoiville katualueille tulee varata riit-
tavasti tilaa ambulansseille ja huoltoajolle rakentamisen aikana sek& Piispan-
tieltd etta Rikhard Nymanintielta.

Mielipiteen antajan mielesta autopaikkoja on suunniteltu liian vahan rakennuk-
sen kokoon ndhden. Tata perustellaan pitkilla etaisyyksilla palveluihin ja huo-
mautetaan etta erityisesti alueella asuvalla lapsiperheilla tulisi tasta syysta olla
auto. Mielipiteen antajan mielesta pysakainti tulisi jarjestaé kiinteistolla, kuten
aiemmin on ollut tai tehda lisdantyvat pysakointipaikat katualueella maksul-
liseksi.

Pihan huollon osalta huomautetaan, etta suunnitelmissa tulisi esittad misséa lu-
menkokoamispaikka on. Rakennuksen koon takia ei ndhda olevan tilaa kaytan-
non ratkaisuille.

Vastine

Kaavaratkaisussa on mitoitettu pysakointipaikkoja asukaspysakaintia varten
tontin alueelle, osa pysakdintipaikoista sijaitsee autokatoksessa ja osa paikoista
on avopaikkoja. Pysakointipaikat on mitoituksen tavoitteena on luoda edellytyk-
set riittavalla pysakaoinnille ilman ylikapasiteettia. Mahdollinen kadunvarsi-
pysakoéinnin muuttaminen maksulliseksi tehdaan kokonaisvaltaisen harkinnan
seurauksena kaupunginosatasolla. Kiinteiston haltija on velvollinen huolehti-
maan esimerkiksi lumen aurauksesta siten, ettd mahdollinen lumenkokoamis-
paikka on tontilla.

Vaikutus viereiseen puistoalueeseen ja lintujen turvallisuuteen

Mielipiteessa huomautettiin, ettd uudisrakennus on toteutettava linnuille turvalli-
sena. Uudisrakennuksen sijoittumisen puistoalueen viereen nahdaan lisaavan
tormaysriskia laseihin. Lisaksi mielipiteessa vaaditaan kolopesijalintujen pesin-
tojen kartoittamista olemassa olevassa rakennuksessa. Mielipiteen antajan mie-
lesta olisi turvattava kyseisten lintujen pesintdmahdollisuudet alueella, esimer-
kiksi tarjoamalla pesapaikkoja soveltuvassa sijainnissa uudisrakennuksessa.

Yhdessa mielipiteessa oltiin huolissaan lisdantyvien asukasmaaran vaikutuk-
sista puistoalueeseen ja muinaismuistoon. Huoli koskee erityisesti, sita etta
asukkaat tulevat kulkemaan piha-alueiden kautta puistoon.

Vastine

Kaavassa edellytetaén, ettéa ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaitei-

den, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka va-

laistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen tormaaminen lasiin mi-
nimoidaan.

Lintujen pesintd rakennuksissa ei ole kaavallinen kysymys. Kaikilla lintulajeilla
on luonnonsuojelulain mukaan pesimdaaikainen rauhoitus, josta poikkeaminen
on mahdollista vain Varsinais-Suomen ELY-keskuksen myéntamalla luonnon-



suojelulain 83 8 mukaisella luvalla. Linnunpesien tuhoutumisen estaminen ra-
kentamis- ja korjaustdissa on toiminnanharjoittajan vastuulla. Pesakolojen mah-
dollinen lisddminen rakennuksiin on omistajan toimivaltaan kuuluva asia.

Helsingin kaupungin lahivirkistysalueet nahdaan keskeisina asukkaiden hyvin-
voinnin ja viihtyvyyden edistdjin&. Ne tarjoavat mahdollisuuksia arjen palautumi-
seen, likkumiseen ja yhteiséllisyyteen, ja niiden saavutettavuus on tarkea osa
tasa-arvoista kaupunkia. Lahiluonnon helppo saavutettavuus vaikuttaa positiivi-
sesti alueen sosiaaliseen kestéavyyteen ja on tarkeaa erityisesti eri vaestoryh-
mille, kuten ikdihmisille. Kaavamuutoksen asukasmaaran kasvu on maltillinen ja
kaavaratkaisun tavoitteena on varmistaa ettei rakentamisesta koidu vaikutuksia
l&hivirkistysalueen puustoon. Tasta syysta kaavassa on useita maarayksia, joi-
den avulla pyritddn varmistamaan Tabynkallion alueen sailyminen nykyisellaan.

Naapuritaloyhtion asuntojen varastot

Mielipiteissa kerrottiin, ettd kaavamuutostontin naapurikiinteiston asukkaiden
varastotilat ovat talla hetkella sijoitettu rasitesopimuksella Piispantie 8:n nykyi-
sen rakennuksen kellaritiloihin. Aiemmin suunnitteilla olleen peruskorjauksen ta-
kia olemassa olevan rakennuksen kellaritiloissa olevat varastot on kertaalleen
tyhjennetty, mutta tilat on myohemmin otettu uudelleen kaytt6on. Koska varas-
tojen osalta naapurikiinteiston asukkaille on aiheutunut haittaa, mielipiteissa
nahdaan tarkeana, ettd ennen nykyisen rakennuksen purkamista varastotiloille
|6ydetddn pysyva ja toimiva korvaava ratkaisu.

Vastine

Kaavamuutoksen tontilla Piispantie 8:n on otettu kaytt6on varastoja varten vali-
aikaiset tilat helmikuussa 2024, joita naapuritaloyhtion osakkaat ja asukkaat
kayttavat. NyKkyisille varastotiloille on suunniteltu korvaava sijainti viereiseen
kiinteistoon. Piispantie 8:n purkua ei tehda ennen kuin korvaavien varastojen
muutosty6t ovat hyvaksytysti valmistuneet. Hankkeeseen ryhtynyt on neuvotel-
lut varastojen jarjestelyista naapuri taloyhtion isannditsijan kanssa.

Uudisrakentamisen vaikutus alueen kiinteistdjen arvoon ja alueen kehitykseen

Mielipiteissa esitetddn huoli siita, ettd suunniteltu uudisrakennus voi vaikuttaa
kielteisesti alueen kiinteistdjen arvoon ja tulevaan kehitykseen. Erityisesti Piis-
pantie 4:n asukkaat arvioivat, ettd uudisrakennuksen laheisyys, varjostus ja na-
kymat asuntoihin ja parvekkeille voivat heikentéda asumisviihtyvyytta ja siten las-
kea kiinteistdjen arvoa. Lisaksi kaavamuutoksen pelataéan ohjaavan alueen tule-
vaa rakentamista kohti korkeampaa rakennuskantaa, mika saattaa muuttaa alu-
een nykyista luonnetta.

Yksittaisessa mielipiteessa on esitetty huoli siita, ettd mikali uudisrakennukseen
muuttaisi EU:n ja lansimaiden ulkopuolelta saapuneita uusia tulijoita, tAma voisi
joidenkin asukkaiden ndkemyksen mukaan lisata turvattomuuden tunnetta ja
mahdollisia jarjestyshairi6ita alueella.



Vastine

Kaupungin tavoitteena on, ettd asuntoja pystytd&dn Helsingissa tarjoamaan seka
nykyisille etta tuleville, eri elaméantilanteissa oleville kaupunkilaisille. Monipuoli-
sen asuntojakauman ja riittavan maaran perheasuntojen takaamiseksi kaa-
vassa on maaratty asuntojen keskipinta-aloista ja yksididen koosta. Suuri osa
asuinrakentamisesta tapahtuu taydennysrakentamalla eli tiivistamalla nykyisia
asuin- ja tyopaikka-alueita joka puolella kaupunkia yleiskaavan mukaisesti.
Asuntojen arvonmuutokset riippuvat useista tekijoistd. Kaavoitus ei arvioi yksit-
taisten kiinteistdjen markkinahintaa, vaan maankayton yleisia vaikutuksia alu-
een toimivuuteen, ymparistdéon ja yhdyskuntarakenteeseen. Tutkimusten mu-
kaan tdydennysrakentaminen tai kaavamuutokset eivat automaattisesti johda
asuntojen arvon laskuun. Uudisrakentaminen voi lisata alueen elinvoimaa ja
palvelutasoa, mika voi vaikuttaa myoénteisesti myds kiinteistdjen arvoon pitkalla
aikavalilla.

Viranomaisten ja asiantuntijoiden kannanotot OAS-aineistosta

Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Telia Finland Oyj

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat kaupunginmuseon osalta olemassa olevan raken-
nuksen purkamisen perusteluihin, uudisrakennuksen korkeuteen ja kaupunkiku-
vallisiin vaikutuksiin sekd muinaismuistolain rauhoittaman kiinteadn muinaisjaan-
nokseen. HSY:n kannanotto kohdistuu yleisiin vesijohtoihin ja viemareihin ja
Telia Company Oy:n tontilla sijaitsevaan valokuituputkeen, jakamossa sijaitse-
viin laitteisiin seka kiinteiston poistumiseen Telian verkosta. Pelastuslaitoksen
kannanotto kohdistuu ennen rakennusluvan jatt6a laadittavaan palotekniseen
suunnitelmaan. Helen Sahkéverkko Oy lahettdmé kannanotto koski Piispantie
8:n kiinteistdssa sijainnutta alueellista jakelumuuntamoa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustytssa siten, etta
saatujen kannanottojen tiedot on lahetetty hankkeelle tiedoksi ja keskusteltu rat-
kaisuista. Pelastusratkaisujen periaatteet on kayty lapi palotarkastajan kanssa.
Kaavaan on maaritetty muuntamoa koskeva kaavamaarays seka tehty tilava-
raus. Muinaismuiston aluerajaus on merkitty kaavakarttaan.

Vastineet OAS-aineistoa koskeviin viranomaisten ja asiantuntijoiden
kannanottoihin

Vastineet kannanottoihin on laadittu aihepiireittain.



Kunnallistekniikka

Telian Company Oy kertoo kannanotossa, etta kaavamuutoksen tontilla sijait-
see valokuitu ja putki. Liséksi kiinteiston jakamossa sijaitsee laitteita. Naiden
osalta todetaan, etta kuidun katkaisusta ja laitteiden puruista pitaa sopia ennen
purkuttiden aloitusta. Liséksi kiinteiston poistumisesta suositellaan ilmoitta-
maan Telialle.

HSY toteaa kannanotossaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viema-
rit on rakennettu valmiiksi, eik& suunnitelma edellyta vesihuoltolinjojen johtosiir-
toja tai lisarakentamista.

Helen Sahkoverkko Oy toteaa kannanotossaan, etta Piispantie 8 kiinteistosséa
on alueellinen jakelumuuntamo. Muuntamo palvelee laajasti Reimarlan séhkon-
jakelua. Muuntamolle on tehtava korvaava ratkaisu ennen nykyisen kerrostalon
purkamista.

Vastine

Kaavaan on maaritetty muuntamoa koskeva kaavamaarays, jossa maarataan
etta tontilla tulee varautua alueellisen muuntamon seké niihin liittyvien pystykui-
lujen rakentamiseen. Kaavaan on maaritelty sijainti muuntamon ohjeellinen ra-
kennusala Piispantien tonttilittyman l&heisyyteen, jotta voidaan toteuttaa pitka-
aikainen ratkaisu nykyisen muuntamon tilalle. Saatujen kannanottojen tiedot on
lahetetty hankkeelle tiedoksi ja keskusteltu ratkaisuista.

Pelastusturvallisuus

Pelastuslaitos toteaa kannanotossa, ettéd ennen rakennusluvan jatt6a kohteesta
tulee laatia ennen rakennusluvan jattéa palotekninensuunnitelma, joka kaydaan
l&pi pelastuslaitoksen kanssa.

Vastine

Kaavaratkaisun viitesuunnitellun yhteydessa on tutkittu palo- ja pelastusturvalli-
suuden periaatteet ja ne on kayty lapi pelastuslaitoksen palotarkastajan kanssa.

Kaavaprosessin viitesuunnitelman teon yhteydessa on maaritelty pelastautumis
periaatteet. Kaavaratkaisussa on huomioitu seuraavat periaatteet: Pelastautu-
minen talosta on omatoimista hyédyntaen parvekkeiden tikasluukkuja. Sammu-
tuskalusto paasee talon viereen seka kadulta etta parkkipihalta. Halytysajoneu-
volla / ambulanssilla padsee paaoven viereen, josta on lyhyt, esteeton kulkuyh-
teys hissiin. Tarkempi palotekninen suunnittelu tehdaan jatkosuunnittelun ai-
kana.

Asuinkerrostalon purkaminen ja uudisrakennuksen kaupunkikuva

Kannanotossa kaupunginmuseo pitda kannanotossaan rakennuksen purka-
mista valitettavana ja purkamista kestavan kehityksen tavoitteiden vastaisena.
Lisaksi kannanotossa huomautetaan, etta uudisrakentamisen korkeus poikkeaa
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ympardivan alueen rakennuskorkeuksista. Naista syista kannanotossa vaadi-
taan, ettd purkamisen reunaehtoja sek& kaupunkikuvallisia vaikutuksia tulee
avata kaavaselostuksessa huolellisesti.

Vastine

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkead on arvioitu kayttaen asemakaavoi-
tuksen vahahiilisyyden arviointimenetelma Planectia. Laskuri arvioi esirakenta-
misen, infra- ja talonrakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen
sekd maaperan ja kasvillisuuden hiilijalanjalkeda ja -kadenjalkea 50 vuoden tar-
kastelujaksolla. Kaavassa on uudisrakentamisen asuinkerroksen hiilijalanjaljen
raja-arvosta maarays ja kaavaprosessin aikana on selvitetty ettéa kaavaratkaisun
mukainen uudisrakentaminen on toteutettavissa voimassa olevan raja-arvon
mukaisesti. Kaavaprosessin aikana tehdyn erillisen hiilijalanjalkiselvityksen pe-
rusteella, uudisrakentamisen hiilipiikki on suurempi rakentamisen alkuaikoina,
mutta peruskorjaus vaihtoehdon koko elinkaaren hiilikuorman kertyma ylittaa
uudisrakentamisen pidemmalla aikavalilla.

Liséksi purkamisen ja uudisrakentamisen ilmastovaikutuksia on arvioitu kaava-
prosessin aikana hankkeen teettdmén ymparistoministerion (YM) vahahiilisyy-
den arviointimenetelman mukaisen uudisrakentamisen ja peruskorjauksen
CO2- laskennan vertailuilla. Purkamisen lahtékohtia ja ilmastovaikutuksia on
avattu kaavaselostuksen kohdissa: ekologisen kestavyyden huomioon ottami-
nen kaavaratkaisussa seka vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja
- hillintdan. Helsingin kaupungin uusi rakennusjarjestys (tullut voimaan
7.6.2023) ohjaa purkumateriaalien tehokkaaseen kierrattamiseen.

Taydennysrakentaminen muuttaa vaistamatta ymparistda nykyiseen verrattuna.
Uudisrakennuksen sopivuutta ympardivaan rakennuskantaan on varmistettu
useilla rakennuksen arkkitehtuuria koskevilla kaavamaarayksilla. Kaavaratkaisu
tiivistaa ja kaupunkimaistaa Piispantien katukuvaa. Uudisrakennus on nykyista
rakennusta korkeampi, mutta sen massoittelu, sijoittelu ja materiaalit on suunni-
teltu soveltumaan ympéaroivaan rakennuskantaan. Vaikutuksia on pyritty vahen-
tamaan jakamalla rakennuksen massaa pienempiin osiin ja sijoittamalla uudis-
rakennuksen paaosin rakennusala nykyisen asuinrakennuksen kohdalle. Kaa-
vaprosessin aikana rakennuksen sopivuutta on arvioitu kaavaratkaisun mukai-
sen viitesuunnitelman avulla, jossa on tutkittu eri nakymia, varjostusvaikutusta
seka julkisivuratkaisuja.

Kaavassa esitetylle taydennysrakentamiselle on myds kaupungin strategiasta
seka yleiskaavasta johdettavat laajemmat maankéaytolliset perusteet. Tontin ra-
kentamisen maara ja uudisrakentamisen kerrosala ovat voimassa olevan yleis-
kaavan mukaisia. Kaupunkikuvallisia vaikutuksia on avattu selostuksen koh-
dissa: vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon. Kaavaehdotuksella
mahdollistetaan kaupunkirakenteen hallittu tiivistaminen.

Arkeologia: muinaismuisto

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, ettd kaavamuutosta koskevan tontin
Piispantie 8 kaakkoisosaan ulottuu suppealle alalle pa&osin Tabynkallion alu-
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eella oleva muinaismuistolain (295/1963) rauhoittaman kiintean muinaisjaan-
noksen Tukikohta XXVII:11 (Reimarla) aluerajaus. Kyseessa on ensimmaisen
maailmansodan aikainen puolustusasema. Rakennusajankohta on 1915-1918.
Aluerajaus loytyy Helsingin paikkatietoaineistoista rajapintana Museoviraston yl-
l[&pitdmasta muinaisjaannosrekisterista.

Kannanotossa todetaan, etté uudisrakennuksen rakentaminen viitesuunnitel-
massa nakyvaan sijaintiin ei uhkaa kiintean muinaisjaannoksen sailymista. Ra-
kennettavan tontin kaakkoisnurkka, minne on suunniteltu pihan oleskelu- ja leik-
kialueet, on kuitenkin muinaisjadanndsaluetta. Kannanotossa esitetaan, etté ton-
tille ulottuva muinaisjddnndsalueen osa tulee merkita kaavaan sm-merkinnalla
seka asianmukaisella kaavamaarayksella. Talle alueelle ei tule suunnitella
maankayttoa ja piha-alueen korkeussuhteita suunniteltaessa tulee huomioida
rakennettavan pihan osan luonteva liittyminen tontin kaakkoisosan maastoon.

Lisaksi kannanotossa huomautetaan, ettd kaavan mahdollisessa toteutusvai-
heessa tulee huolehtia, ettei nykyisen rakennuksen purkaminen tai uudisraken-
nuksen rakentaminen uhkaa linnoitekohteen sailymista, esimerkiksi merkitse-
malla linnoitekohde maastoon. Muinaisjddnnoksen aluetta ei tule kayttda mate-
riaalin varastointiin.

Kaupungin museon kannanotossa ohjeistetaan, ettd mikali tontin kaakkoisosan
maankayttomahdollisuuksia halutaan hankkeessa selvittaa tarkemmin, tulee
hankkeeseen ryhtyjan teettda linnoitteen tarkempi kartoitus tai koetutkimus, jolla
selvitetddn linnoiterakanteiden tarkka sijainti. Tarkempi kartoitus mahdollistaa
linnoitteen huomioon ottamisen ja aluerajauksen tarkentamisen huomioon ot-
taen muinaismuistolain maarddman suoja-alueen, joka on tarpeen jaannoksen
sailymiseksi.

Vastine

Kaavaan on maaritelty sm-merkintdna eli alueen osana, jolla sijaitsee muinais-
muisto lailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnoés. Rajaus on tehty kaavaprosessin
aikana kaupunginmuseon arkeologin tekeman maastotarkastuksen ja muinais-
jddnnoksen nykytilan arvioinnin ja Helsingin paikkatietoaineiston pohjalta. Kaa-
vassa edellytetaan, ettd sm-merkinnéan alueella alueen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kaavaratkaisussa ei ole osoitettu rakentamista muinaismuiston aluerajauksen
sijainnille ja uudisrakennuksen rakennusalueen rajat on asetettu yli 2 metrin
etaisyydelle Kaupunginmuseon maarittelemasta muinaismuiston aluerajauk-
sesta. Liséksi viitesuunnitelman pihasuunnitelmassa on alustavasti tutkittu pi-
han leikki- ja oleskelualueiden sijaintia ja tilan tarvetta. Nama toiminnot on sijoi-
tettu piha-alueella, niin etteivat ne ole sm-aluerajauksen alueella. Lisdksi kaava
edellyttaa, ettd puistoalueet muodostavat tontin pihan kanssa saumattoman
kokonaisuuden, joka tulee suunnitella ja hoitaa niin, etté sen kulttuurihistorialli-
nen arvo sailyy. Lisaksi kaavassa maarataan, ettei tonttia saa aidata Tabynkal-
lion puiston puolelta.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (AKL/MRL 65 8): 15.9.2025-
14.10.2025
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