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Alueen sijainti

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Piispantie 8:n tonttia, joka sijait-
see Pitajanméen lansiosassa Keha I:n laheisyydessa. Tontti rajautuu etelassa
Tabynkallion puistoalueeseen ja lannessa Piispantiehen. Tontin pohjois- ja lan-
sipuolella on asuinkerrostalojen korttelialueita ja tontista lounaaseen Kylakirkon-
tien varrella on asuinpientalojen korttelialueita.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti.
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalotonttia 46140/21,
joka sijaitsee Pitdjanmaessa osoitteessa Piispantie 8. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa uuden 5-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen. Nykyinen asuinkerros-
talo puretaan ja uudisrakennus tulee sijaitsemaan paaosin nykyisen rakennuk-
sen kohdalla. Kaavaratkaisu tiivistaa kaupunkirakennetta ja edistaa asuntotuo-
tantoa hyodyntaen alueen olemassa olevaa infrastruktuuria. Tontin paakaytto-
tarkoitus sailyy nykyisellaan.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 1 190 k-m2. Asukasmaaran lisays on
noin 80 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on saada Pitdjanmaen alueelle uusia
esteettdmia asuntoja ja monipuolistaa asuntotarjontaa. Kaavaratkaisussa on
erityisesti pyritty ratkaisemaan tontin tdydennysrakentaminen yleiskaavan ta-
voitteiden mukaisesti Reimarlan l&ansiosan rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan
sovitetulla uudisrakennuksella. Tontin viereen avautuu Tabynkallion kalliomet-
sainen puistoalue, johon tontin liittyminen tullaan toteuttamaan saumattomasti.
Asuinrakennuksen pihan viher- ja oleskelualueet sijoittuvat tontin puiston lahei-
selle alueenosalle. Tontin asukaspyséakdinti on ratkaistu maantasopysakoéintina
tontin pohjoisosassa, jossa myos nykyiset pysakointipaikat sijaitsevat.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd suunnittelualueelle
sijoitettavan rakennuksen koko ja asukasmaara kasvavat hieman nykytilan-
teesta. Piispantien kaupunkikuva muuttuu kaupunkimaisemmaksi ja alueelle tu-
lee uusia asukkaita. Lahinaapureiden ndkymaéat muuttuvat uudisrakentamisen
myo6ta. Piha-alueiden kaytettavyys ja toiminnallisuus paranee. Uudet katosten
viherkatot, nurmikivetyt pysakéintipaikat ja puuistutukset lisaavat tontin veh-
reyttd myos pysakdintialueen puolella. Tontin hulevesien hallintaa parannetaan
nykytilanteesta.

Helsingin kaupungilla ei ole maanomistatusta korttelialueella. Korttelialueet ovat
yksityisomistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta. Kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

*tekstia tdydennetadn, kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on Piispantie 8:n tontin tadydennysrakentaminen so-
vittaen uudisrakennus ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Tontin paakaytto-
tarkoitus sailyy nykyisellaan. Lisaksi tarkastellaan tontin piha-alueiden liittymista
Tabynkallion puistoon ja huomioidaan paaosin viereisella puistoalueella sijait-
seva muinaismuisto.

Kaavamuutoksen viitesuunnitelmassa pysakdintipaikat on sijoitettu piha-alueelle
maantasoon paaosin nykyisten pysakaointialueen kohdalle ja osa autopaikoista
autokatoksiin. Tonttiliittyma on tontin koillisosassa. Jatekerayspiste ja muun-
tamo sijaitsee viitesuunnitelmassa tontin luoteisosassa Piispantien laheisyy-
dessa.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2025-2029 toteutumista:

- Uudistamme Pitdjanmaen, Herttoniemen ja Vallilan alueita tavalla,
jossa yhdistyy kaupallisen, teollisen ja kulttuuritoiminnan tarpeet seka
mahdollisuus asuntorakentamiseen.

- Helsingin kaupunkikehitys perustuu kaupungin ja sen asuinalueiden
tasapainoiseen kehitykseen, urbaanin kaupunkirakenteen ja arvokkaan
luonnon harkittuun yhteensovittamiseen seka ensisijaisesti
joukkoliikenteeseen nojautuvaan liikennejarjestelmaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa Helsingin kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalld asuntotuotantoa Pitdjanmaen alueella seka kaupungin kesta-
vaa kasvua tiivistamalla ja monipuolistamalla kaupunkirakennetta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 940 mz2.
Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 1 190 k-m2.
Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,13.

Asukasmaaran lisays on noin 80 uutta asukasta.



Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Reimarla sijaitsee Pitdgjanméen lansiosassa. Suunnittelualue sijoittuu Piispan-
tien varteen ja Tabynkallion lahivirkistysalueen viereen, jossa sijaitsee muinais-
muistolailla rauhoitettuja ensimmaéaisen maailmansodan aikaisia linnoituslait-
teita. Kaavamuutosalueen ympéristossa on asuinkerrostaloja ja -pientaloja.

Tontilla sijaitsee yksi 1964 vuonna valmistunut rapattu tasakattoinen asuinker-
rostalo, joka talla hetkell& on pois kaytosta rakennuksen sisdilmaongelmien ja
huonon kunnon takia. Olemassa olevassa rakennuksessa on kaksi asuinker-
rosta ja yksi maanpaallinen kellarikerros ja se on jaettu kahteen noppamaiseen
osaan, jotka yhdistyvat keskeltd. Samaa arkkitehtonista periaatetta on kaytetty
alueen muissa 1960-luvun asuinkerrostalojen massoittelussa. Asukkaisen
leikki- ja oleskelualue sijaitsevat tontin kaakkoisosassa lahella Iahivirkistysalu-
etta, kun taas asukaspysakainti on sijoitettu rakennuksen toiselle puolelle tontin
pohjoisosaan.

Purettavaksi kaavailtu kerrostalo on arkkitehti Esko Lehesmaan suunnittele-
mana. Esko Lehesmaa on Viipurissa 1930-luvulla syntynyt arkkitehti, joka on
valmistunut 1959 vuonna arkkitehdiksi Teknillisesta korkeakoulusta. Lehes-
maan tuotantoon kuuluu merellisia kohteita muun muassa Sirpalesaareen suun-
niteltu 1963 Suomalaisen Pursiseuran rakennusryhma ja Utén Suomen Leijo-
nan majakka. Han on toiminut myds Arkkitehti-lehden paatoimittajana 1970-lu-
vulla.

Piispantien ympariston Jukola-taloilla on nimiteema, joka pohjautuu Aleksis Ki-
ven klassikkoteokseen Seitseman veljesta. Piispantie 8:n nykyista asuinkerros-
taloa on kutsuttu nimella "Tuomas". Alkuperdista 7. asuinkerrostalojen ryhmaa
ja aluetta on tadydennysrakennettu 1960-luvun lopulta l&htien. Tuolloin alkupe-
raista rakennusryhmaa taydennettiin uudella asuinkerrostalolla, joka nimettiin
Venlaksi. 1993-1995 valisind vuosina Piispantien lansipuolelle on valmistunut 3
alkuperadisista rakennuksista massoittelultaan erottuvaa asuinkerrostaloa. Piis-
pantien itdpuolen Juhaniksi nimetty kerrostalo ja siihen liittyneen asuntolaraken-
nus purettiin 1990-luvun puolivalissa ja tilalle rakennettiin kaksi pistemaista ker-
rostaloa. Piispantie ja Rikhard Nymanin tie erottavat Piispantien 8 tontin muusta
1960-luvun talojen rakennusryhmasta. Alueen tdydennysrakentamisen ja kaa-
voituksen historiaa on kuvattu kuvasarjassa, joka on selostuksen liitteena.



Kuva: Kaavamuutosalue rajattu kuvaan yhtenaisella punaisella viivalla.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueella kaavaratkaisun sallima asuinkerrosalan enim-
maismaara on 2200 k-m2. Uudisrakennuksen kerrosluvuksi on méaaritelty 5.
Asuinkerrostalon rakennusala ja nain ollen kerrostalon rakennusmassa on ja-
ettu pienempiin osiin. Rakennusten asuntosakaroita ja lyhyempia julkisivuja, on
kaytetty luomaan inhimillisempi mittakaava nykyisen rakennuksen mukaisesti.
Kaava sallii ilmanvaihtokonehuoneen sijoittamisen suurimman sallitun kerroslu-
vun ylapuolelle. Sen on oltava julkisivulinjasta sisddnvedetty ja osa rakennuk-
sen arkkitehtuuria. Maarayksella vahennetaan ilmanvaihtokonehuoneen varjo-
vaikutusta ja nakyvyytta katutasossa.

Kaavassa on useita rakennuksen arkkitehtuuria koskevia maarayksia, joilla pyri-
tdan sovittamaan uudisrakennus ymparoéivaan rakennuskannan kaupunkiku-
vaan ja ominaispiirteisiin. Samoin kuin ympardivien rakennusten maantasoker-
rokset, uudisrakennuksen maantasokerroksen julkisivujen tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivuista varin, materiaalien tai pintakasittelyn osalta. Rakennuk-
sen julkisivujen on oltava graafista betonia, paikalla muurattua tiilta tai puuver-
hottuja. Julkisivujen on oltava vaaleita tai lampimia maavareja.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli enintaan 2 metrida, mutta niita
ei saa sijoittaa rakennuksen kaavassa merkityn etelaisimpaan julkisivuun Ta-
bynkallion puiston puoleiseen julkisivuun. Maarayksilla varmistetaan riittava
etaisyys rakennusalueen rajan, Tabynkallion puistoalueen puihin seka muinais-
muiston aluerajauksen valilla. Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikai-
teiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka
valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen tormaaminen lasiin
minimoidaan.



Tontin asuntojen kerrosalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asunto-
jen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 60 h-m2. Lisaksi 75 % yksioista tulee
toteuttaa asuntoina, joiden pinta-ala on vahintdan 30 h-m2.

Jatepisteelle, jonne voi sijoittaa muun muassa jatteen syvakeraysastioita, on
osoitettu helposti saavutettava ohjeellinen alueen osa Piispantien varrelle istu-
tus- ja pysékointialueen vieresta.

Liilkenne

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Piispantien ja Rikhard Nymanin tien risteyksessa. Molem-
mat kadut ovat tonttikatuja. Piispantien likennemaara on noin 400 ajoneuvoa
keskimaaraisena arkivuorokautena, Rikhard Nymanin tien vastaavasti 200 ajo-
neuvoa. Pyoraliikenne on Piispantiella ja Rikhard Nymanin tiell& ajoradalla. Alu-
eella on paaosin rajoittamaton kadunvarsipysakointi.

Pitdjaméaentietd, joka on alueellinen kokoojakatu, pitkin liikennoéivat runkolinja 30
ja bussilinjat 36, 53 ja 59. Pitajanmaentien liikennem&ara on 8 100 ajoneuvoa
keskim&araisena arkivuorokautena. Pitagjanmaentiella on pyoraliikenteelle yksi-
suuntaiset pyorakaistat.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin.
Koska kyse on olevan asuinrakennuksen korvaamisella uudella, ei kaavaratkai-
sun arvioida kasvattavan liikennetuotosta alueella.

Kaavaratkaisussa edellytetdan, ettéa asuinkerrostalojen autopaikkojen méaarat
ovat vahintaan 1 ap / 280 k-m2 asuinkerrosalaa. Maarayksen tavoitteena on
asemakaavan toteutettavuuden parantaminen. Kaavan pysakointialueen mitoi-
tuksessa on varauduttu yhteenséa 22 autopaikan rakentamiseen, jotta asukkaille
on mahdollista toteuttaa riittavasti autopaikkoja. Maara on arvioitu hankkeeseen
ryhtyvan toimesta. Pysakadintialueen rajat on méaaritelty niin, etta pysakointipaik-
kojen méaara on mahdollista pienentaa viitesuunnitelmassa esitetysta kaavassa
maaritellyn vahimmaismaaran mukaisesti.

Palvelut

Lahtokohdat

Pitdjanmaelld on hyvéat seka julkiset etta kaupalliset peruspalvelut. Julkisista
palveluista l&hin paivakoti sijaitsee noin 100 metrin sateelld seka peruskoulu,
kirjasto ja urheilukenttd alle kilometrin etaisyydell& suunnittelualueesta. Kaupal-



lisia palveluita kuten ruokakauppa sijaitsee Konalantien varrella reilun 550 met-
rin etaisyydella Pitdjanméen terveyskeskuksen korttelissa. Myds Konalan alu-
een palvelut, muun muassa kauppakeskus Ristikko sijaitsee noin 1,2 kilometrin
etaisyydella kaavamuutosalueesta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei lisda palveluiden maaraa alueella, mutta kaavamuutoksen
mahdollistama asukasmaaran lisdys voi auttaa turvaamaan olemassa olevien
palveluiden sailymista alueella.

EsteettOmyys

Asemakaava-alueeseen sisaltyy makista maastoa, jonka kohdalla tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin ase-
makaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Esteettomyys on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, ettd paasisaankaynti

on sijoitettu tasaiselle osuudelle pysakdintialueen puolelle niin, ettd maanpinnan
korkoerot ovat maltilliset ja kulku rakennukseen on mahdollista toteuttaa esteet-
tomana.

Liséaksi etelanpuoleisille piha-alueille voidaan jarjestaa esteetdn kulku asuinra-
kennuksen porraskaytavasta ja yhteistiloista. Kaava edellyttaa, ettéa porrashuo-
neeseen on sisdankaynti seka pysakointialueen etta pihan puolelta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutoksen tontti sijaitsee Tabynkallion lahivirkistysaluetta kohti nouse-
vassa rinteessa. Tontin maanpinta vaihtelee pohjoispuolen +26.2 korosta tontin
kaakkoiskulman noin +31.2 korkoon valilla. Piispantie 8:n tontin olemassa oleva
asuinkerrostalo jakaa tontin kahteen eriluonteiseen osaan. Tontin nurmipintai-
nen kaakkoisosan yleisilme on vehrea ja tontin rajan laheisyydessa on suuria
puita. Tontin ja viereisen lahivirkistysalueen valilla ei ole selk&a rajaa. Suunnit-
telualueen luoteisosan piha-maa on taas asfalttipaallysteista pysakointikenttaa,
jossa ei ole lainkaan kasvillisuutta, kapeita nurmialueita lukuun ottamatta. Vir-
kistysalueen puolelta ulottuu suurten puiden latvuksia tontille. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa on osoitettu Piispantien laidalle istutettava puurivi. Puuri-
via ei kuitenkaan ole.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on osoitettu istutettavan alueen osia seka puin ja pensain is-
tutettava alueen osa. Lisaksi Piispantien varteen tulee istuttaa ja tarvittaessa
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uudistaa puu- tai pensasrivi. Kaavan maaraa, etta pysakointialueella talousra-
kennuksiin ja autokatoksiin tulee rakentaa viherkatto. Lisaksi pysékdintialueella
pysakointipaikat tulee nurmikiveta.

Kaavan tavoitteena on sailyttéaa tontin ja Tabynkallion puistoalueen vélinen yh-
teys. Kaavassa edellytetdankin, ettei tonttia saa aidata puiston puolelta. Tontin
kaakkoisosassa sijaitsee myds muinaismuiston aluerajaus. Kaavassa on maa-
rays, jossa huomioidaan, etta puistoalueet muodostavat tontin pihan kanssa
saumattoman kokonaisuuden, joka tulee suunnitella ja hoitaa niin, etta sen kult-
tuurihistoriallinen arvo sdilyy. Liittyminen puistoon tai toiseen toiseen tonttiin tu-
lee toteuttaa saumattomasti. Kaavassa edellytetdan, ettei tonttia saa aidata Ta-
bynkallion puiston puolella.

Kevaalla 2025 suoritettiin puustokartoitus Téabynkallion puiston puoleisessa
puustossa, lahelld kaava-alueen eteléarajaa. Tontin rajaa lahella olevien puiden
sailymisen varmistamiseksi kaavassa edellytetdén, etta rakentaminen tulee to-
teuttaa tontilta kasin. Rakentaminen ei saa aiheuttaa Tabynkallion alueella
puuston kaatamista.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Suunnittelualueen laheisyydessa ei kulje puustoisen verkoston alueellisen yh-
teyden tukialueita. Kaavamuutos tontti rajautuu etelassa Tabynkallion l&hivirkis-
tysalueeseen, joka on merkitty osaksi tavoitteellisessa viher- ja virkistysverkosto
VISTRA:a seké asemakaavoitetuksi viheralueeksi.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia virkistys ja viherverkostoon. Kaavassa edel-
lytetaan, ettd rakentaminen tulee toteuttaa tontilta kasin, eika se saa aiheuttaa
Tabynkallion alueella puuston kaatamista.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutos ja sen mahdollistama uudisrakentaminen pohjautuu voimassa
olevaan Helsingin 2016 yleiskaavan tavoitteisiin, jotka kehittavat olemassa ole-
vaa kaupunkirakennetta tiivimmaksi ja kaupunkimaisemmaksi. Olemassa ole-
vien korttelialueiden tiivistdminen vahentaa painetta rakentamattomien alueiden
hyodyntamiseen. Liséksi tiivistamalla kaupunkirakennetta pyritaan pitkalla aika-
valilla vahentamaan lilkkenteen paastoéja ja infrastruktuurin tarvetta.
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Kaavaratkaisu

Olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteet huomioiden kaavoitus
on paatetty toteuttaa kokonaan purkavaan uudisrakentamiseen perustuvalla rat-
kaisulla. Uudisrakentaminen mahdollistaa sailyttavaa ratkaisua suuremman
maaran asuntoja tontille, mika auttaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisessa. Laa-
jan peruskorjauksen tekoa ei nahda kannattavana, koska rakennuksen huono
tekninen kunto ja korjaamisen kustannukset eivét ole suhteessa saavutettaviin
hydtyihin. Olemassa olevaa rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa.

Kaavassa maarataan uudisrakentamisen asuinkerrostalon hiilijalanjaljen raja-
arvosta. Kaavaprosessin aikana voimassa oleva asuinrakentamisen hiilijalanjal-
jen raja-arvo Helsingissa on 14,0 kg CO,e/brm?/a. Kaavaprosessin aikana teh-
dyssa hiilijalanjalkivertailussa on todennettu ettd, uudisrakentaminen on mah-
dollista toteuttaa taman raja-arvon mukaisesti. Helsingin kaupungin rakennus-
jarjestys (tullut voimaan 7.6.2023) ohjaa purkumateriaalien tehokkaaseen kier-
rattamiseen. Laskelmat on tehty 50 vuoden elinkaarella. Selvityksen aikajanasta
nahdaan, etté uudisrakentamisen hiilipiikki on suurempi rakentamisen alkuai-
koina, mutta peruskorjaus vaihtoehdon koko elinkaaren hiilikuorman kertyma
ylittdd uudisrakentamisen koko elinkaaren kertyman 26 vuoden jalkeen. Selvi-
tyksen tarkemmat tiedot on luettavissa selostuksen liitteista.

Erillisselvityksen liséksi kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalke& on arvioitu
alustavasti kayttden Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointitydkalua.
Laskuri arvioi esirakentamisen, rakentamisen ja yllapidon, energiakulutuksen ja
likenteen sekd maaperan ja kasvillisuuden hiilijalanjalkea ja — kadenjalkea 50
vuoden tarkastelujaksolla. Helsingin asemakaavamuutosten Planect-laskelmien
keskiarvo kaavan valmistelun aikana purkavissa kaavoissa on 18,1 kg/CO2e/k-
m2/a.

Piispantie 8:n hiilijalanjéljen tulokseksi on saatu Planectin yleisilla arvioilla 13,4
kg/CO2e/k-m2/a. Jos laskelmaan tehdaan erillisselvityksen mukaiset rakennus-
suunnittelulliset ratkaisut tulokseksi saadaan 10,8 kg/CO2e/k-m2/a. Luku ker-
too, ettd uudisrakennukseen suunnitellut ratkaisut mahdollistavat keskivertorat-
kaisua pienemman hiilijalanjaljen. Planect-laskelman tuloksista nahdaan, etta
suurin hiilijalanjaljen kulutuksesta menee rakennukset ja sijoittuu elinkaarilas-
kennan alkuun.

Taydennysrakentamisen myota lapaisemattomien pintojen maara tontilla jonkin
verran lisaantyy. Helsingin kaupungin rakennusjarjestys ohjaa hulevesien kasit-
telya ja velvoittaa rakennushanketta tayttamaan Helsingin viherkertoimen tavoi-
teluvun, joka ohjaa osaltaan myds monipuolisia hulevesiratkaisuita. Tavoitteena
on, etta kasvava hulevesimaara kasitellaan paaasiallisesti tontilla. Kaavaratkai-
sun mukaisesta uudisrakentamisesta ja sen pihasuunnitelmasta on tehty alus-
tava viherkerroin laskelma, josta nahdaan etta Helsingin asuintonteille asetettu
viherkertoimen tavoiteluku on saavutettavissa.

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa hyvat edellytykset kulkea kavellen ja
pyoralla seka lyhyehko siirtyma julkisten liikenneyhteyksien pysakeille. Kaava
edellyttad, ettei uudisrakentamisen tielta kaadeta puustoa tontin etel&puoleiselta
Tabynkallion puiston alueelta. Lisadksi kaavassa on useita maarayksia tontin
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piha-alueiden kasittelyyn ja vehreyden lisdamiseen (ks. tarkemmin kohta "Mai-
sema ja luonnonymparist0”). Kaavassa on myds ns. lintuturvallisuusmaarays,
jonka avulla vahennetaén lintujen tormayksia rakennusten lasipintoihin.

Tulosten yhteenveto Hiilijalanjalien osat

16 134 7% 8%

W

14
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>

£ )

83%

@ Esirakentaminen Infra ja yieiset alueet () Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvllisuus Liikenne () Energia @ Esirakentaminen @ Rakennukset ja tonfit @) Maapers ja kasvillisuus Liikenne

Tulokset vuositasolla Tulokset elinkaarivaiheittain
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Kuva: Kuva: Planect-laskelman tulosten yhteenveto

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontin Piispantie 8 kaakkoisosaan ulottuu suppealle alalle muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittaman kiintean muinaisjadnnoksen Tukikohta XXVII:11 (Rei-
marla) aluerajaus. Aluerajaus sisdltaa ensimmaisen maailmansodan aikainen
puolustusaseman (tunnus 1000013898). Linnoitekohteen sailyneet rakenteet si-
joittuvat paaasiassa tontin eteldpuoleisen Tabynkallion puistoalueelle ja raken-
nettavan tontin kaakkoisnurkan tuntumaan. Kohdetta kuvaillaan seuraavasi mui-
naisjaannosrekisterissa: "Puolustusasemassa on kallioon louhittua betonoitua
hautaa, yksi betoninen tadhystysasema ja hirsikehikolle betonista valettu suoja-
huone. Katetut rakenteet on rajaytetty. Linnoituslaitteita on taytetty."

Vuonna 2013 voimaantulleessa asemakaavassa nro 12067 Tabynkallion puis-
ton alueelle kohde on merkitty sm-merkinnélla (muinaismuistokohde). Puolus-
tusaseman rakenteita on piirretty myos vuonna 1963 vahvistettuun kaavaan nro
5125, mutta linnoitteen lantisin osa seka olemassa oleva suojahuone puuttuvat
tasta kaavasta.
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Kohde on inventoitu vuonna 1995 Sirkku Laineen toimesta (Laine, S. 1996: En-
simmaisen maailmansodan aikainen maalinnoitus Helsingissé. Helsingin kau-
pungin rakennusviraston julkaisuja 1996:3). Lisaksi vuonna 2014 on tehty arkis-
toista koottuun tutkimustietoon perustuva inventointiselvitys ensimmaisen maail-
mansodan aikaisiin puolustusvarustuksista (Inventointiselvitys 2014. John La-
gerstedt ja Vesa Laulumaa) Tassa inventoinnissa kohteen luonnehdinta sailyi
samana.

Vuonna 2024 Kaupunginmuseon arkeologi teki alueelle maastotarkastuksen,
jossa arvioitiin muinaisjagannoksen nykytilaa kaavamuutoksen osalta. Puolustus-
aseman itdosan betonoidut rakenteet ovat havaittavissa seké kookas suoja-
huone ja sinne johtava hauta. Kohteen lansiosassa maastossa on havaittavissa
kuopanteita. Kohteen keskiosan rakenteita on taytetty maa-aineksella. Peitty-
neiden rakenteiden sailyneisyyden tarkempi selvitys edellyttaisi kajoavaa tutki-
musta.

Kaavamuutoksen alueella ei sijaitse asemakaavassa suojeltuja rakennuksia.
Kaavaratkaisu

Muinaismuiston aluerajaus on merkitty asemakaavaan sm-merkintana eli alu-
een o0sana, jolla sijaitsee muinaismuisto lailla rauhoitettu kiintea muinaisjaan-
nds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Kaavaratkaisussa ei ole osoitettu rakentamista muinaismuiston aluerajauksen
sijainnille ja uudisrakennuksen rakennusalueen rajat on asetettu yli 2 metrin
etaisyydelle Kaupunginmuseon maarittelemasta muinaismuiston aluerajauk-
sesta. Kaavassa on rakennuksen etelaisimpaan julkisivuun tehty merkinta, joka
osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seinaan ei saa si-
joittaa parvekkeita. Maarayksella varmistetaan riittava etaisyys parvekkeiden
perustusten ja muinaismuiston rajauksen valilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemaérit on rakennettu valmiiksi.
Olemassa olevassa rakennuksessa sijaitsee alueellinen sijaitsee muuntamo,
joka palvelee laajasti Reimarlan sahkonjakelua. Kiinteisto on liitetty valokuitu-
verkkoon.

Kaavaratkaisu

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemaérit on rakennettu valmiiksi. Muutos-
ehdotus ei edellyta vesihuoltolinjojen johtosiirtoja tai lisdrakentamista.

Purettavassa asuinkerrostalossa sijaitsevalle alueelliselle jakelumuuntamolle on
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suunniteltava korvaava ratkaisu ennen rakennuksen purkamista. Tontilla tulee
varautua alueellisen muuntamo- ja teletilan seka niihin liittyvien riittavien pysty-
kuilujen rakentamiseen. Kaavassa on osoitettu muuntamon rakennusala Piis-
pantien [&heisyyteen tonttilittyman yhteyteen. Muuntamon rakennusala on si-
jainniltaan ohjeellinen. Muuntamon tilavarauksessa on huomioitu Helsingin kau-
punkitilaohjeessa osoitetut tehdasvalmisteiden muuntamon mitat.

Valokuituverkon katkaisusta ja siihen liittyvien laitteiden purkamisista tulee so-

pia palveluntarjoajan kanssa ennen purkut6iden aloittamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee noin tasolla +26.2...+31.1 m, maanpinnan vietta-
essa luoteeseen.

Kaava-alueen maaperan pintakerros on tayttdmaata, jonka syvyys on 1-3m.
Tayttdmaa ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen. Valtaosassa tonttia taytto-
kerroksen alla on yli 3m:n paksuinen siltti-hiekkakerros. Alueen kaakkoisnur-
kassa maapera on kalliota.

Kaava-alueella ei ole ollut maaperaa pilaavaa toimintaa. Maaperassa on van-
hoja tayttbmaakerroksia, joissa voi esiintya jatejakeita seka maaperaa pilaavia
haitta-aineita.

Kaavaratkaisu

Maaperassa on vanhoja tayttdmaakerroksia, joissa voi esiintya jatejakeita seka
maaperaa pilaavia haitta-aineita. Tayttomaakerrosten mahdolliset haitta-aineet
tulee selvittdd ennen mahdollisten kaivuutéiden aloittamista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua ja ilman epépuhtauksia Keha I:n ja Konalantien
likenteesta. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2022 mukaan paivaajan kes-
kidanitaso kaava-alueella on enimmilldan noin 50...55 dB.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitys ennustetilanteesta, jossa on esi-
tetty julkisivuille kohdistuvat melutasot seka piha-alueen melutilanne. Liikenne-
meluselvityksen mukaan Keha | puoleisiin julkisivuihin kohdistuu enimmilla&n 62
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dB péivaajan keskidanitaso. Muihin julkisivuihin kohdistuvat paivaajan kes-
kiaanitasot ovat enimmillaan 59 dB. Julkisivuille ei ole tarvetta antaa erillisia 4a-
nitasoerovaatimuksia, koska laskennallinen &anitasoerovaatimus olisi enimmil-
laan 27 dB. Rakennuslupavaiheessa huomioidaan Ymparistoministerion asetuk-
sen 360/2019 uuden rakennuksen julkisivun &aneneristyksen minimivaatimus
30 dB.

Melun ohjearvot alittuvat laajasti korttelin sisapihalla. Pihan oleskelu- ja leikki-
alueista seka oleskeluparvekkeista ja -terasseista on maaratty, etta ne tulee si-
joittaa ja tarvittaessa suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

llImanlaadun ohjearvojen ylittyminen kaava-alueella on melko epatodennékaista.
lImanlaatu voi kuitenkin etenkin epéedullisissa sddolosuhteissa olla ajoittain
heikkoa, ja siksi kaavassa on hyvén sisailman laadun varmistamiseksi ja ilman
epapuhtauksille altistumisen vahentadmiseksi annettu méarays, jonka mukaan
tuloilman sisédanottoa ei saa jarjestdd Keha I:n puolelta.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Kaava-alueella nykyisin sijaitseva rakennus puretaan eika alueella ole muuta
rakennuskantaa.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen asuntojen pelastautuminen on suunniteltu omatoimisena
parvekkeiden tikasluukkuja hyddyntéden. Nostoauton ei tarvitse ajaa tontille, jos
kaikki talon asunnot tukeutuvat omatoimiseen pelastautumiseen parvekeluuk-
kuja tai vastaavaa ratkaisua hyodyntaen. Hakija on kaynyt lapi viitesuunnitel-
man periaatteet Helsingin pelastuslaitoksen palotarkastajien kanssa.

Kaavaratkaisun tonttiliittyma&n ymparisto ja pysakointialue on mitoitettu niin, etta
sammutuskalusto paasee talon viereen kadulta ja pysakoéintialueelta [6ytyy riit-
tavasti tilaa nostopaikalle. Halytysajoneuvolla ja ambulanssilla padsee paaoven
viereen, josta on lyhyt ja esteeton kulkuyhteys sisatiloihin. Pelastusturvallisuus-
ratkaisut selvitetddn tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Rakennusten varatiet
ja pelastustiejarjestelyt tulee suunnittelussa tulee ottaa pelastuslaitoksen pelas-
tustieohje.

Rakennetekniikka

Asemakaava-alueella on vuonna 1964 valmistunut terasbetonirakenteinen
asuinkerrostalo "Tuomas". Olemassa olevassa rakennuksessa on kaksi asuin-
kerrosta seka kellarikerros. Rakennuksen kunto on todettu huonoksi.
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Kaavaratkaisu

Olemassa oleva rakennus puretaan ja tilalle rakennetaan uusi viisikerroksinen
asuinkerrostalo. Helsingin rakennusjarjestys ohjaa purkujatteen tehokkaaseen
kierrattdmiseen.

Vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd suunnittelualueelle
sijoitettavan rakennuksen koko ja asukasmaéara kasvavat hieman nykytilan-
teesta. Piispantien kaupunkikuva muuttuu kaupunkimaisemmaksi ja alueelle tu-
lee uusia asukkaita. Lahinaapureiden nakymat muuttuvat uudisrakentamisen
myota. Piha-alueiden kaytettavyys ja toiminnallisuus paranee. Uudet katosten
viherkatot, nurmikivetyt pysakdintipaikat ja puuistutukset lisaavat tontin veh-
reyttd myos pyséakdintialueen puolella. Tontin hulevesien hallintaa parannetaan
nykytilanteesta.

Yhteenvetona kaavan vaikutusten arvioinnin tuloksista voidaan todeta, etta
piha-alueiden vehreys sailyy ratkaisun myo6ta, myos hulevesien kasittely para-
nee tontilla. Olemassa olevaan rakennukseen on kertynyt paljon korjausvelkaa
ja rakennuksen laaja peruskorjaus on todettu haastavaksi seka taloudellisesti
kannattamattomaksi. Hiilijalanjalkivertailun avulla on voitu arvioida uudisraken-
tamisen ja laajan peruskorjauksen aiheuttamia ymparistokuormia. Laskelmista
voidaan todeta, etté vertailtavien vaihtoehtojen merkittavimmat hiilikuormitukset
syntyvat uudisrakentamisen osalta olemassa olevan rakennuksen purkamisesta
ja rakennusosien uudistuotannosta, ja peruskorjausvaihtoehdossa uudisraken-
nusta merkittavasti suuremmasta energiankulutuksesta.

Vaikutusselvitysten tulokset on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta
kaavaan tulee maaraykset rakennuksen ilmanottoa, leikki- ja piha-alueita seka
oleskeluparvekkeita ja terasseja koskien. Lisaksi viitesuunnitelmassa on tutkittu
ratkaisua, jossa suurin osa asunnoista on mahdollista avata vahintadan kahteen
ilmansuuntaan siten, etteivat asunnot avaudu vain pohjoiseen, josta suurin me-
lun lahde sijaitsee.

Hiilijalanjaljen osalta kaava méaaraa noudattamaan Helsingin kaupungin asetta-
maa rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen raja-arvoa. Muilta osin selvityksilla
on pyritty varmistamaan kaavaratkaisun toteuttamiskelpoisuus.

Viitesuunnitelman perusteella on arvioitu kaavaratkaisun vaikutuksia mm. kau-
punkikuvaan, luontoon ja kulttuuriperintéon. Uudisrakennuksen varjovaikutusta
on selvitetty varjotutkielman avulla. Kaavaratkaisun mukaisesta tilanteesta on
tehty liikennemeluselvitys, jossa on arvioitu liikenteen meluvaikutuksia. Vaiku-
tuksia ilmastonmuutokseen on arvioitu vertailemalla purkavan ja peruskorjauk-
sen hiilijalanjalkilaskelmien laskelmia ja kustannusarvioita. Hankkeen alussa
selvitettiin purkamisen taustoja ja olemassa olevan rakennuksen kuntoa eri ra-
kennusosista teetettyjen kuntotutkimusten avulla.

Lisaksi kaavaratkaisun ekologista kestavyytta on selvitetty hulevesien kasittelyn
periaatteilla, jotka toimivat pohjana jatkosuunnittelulle. Kaavaratkaisun mukai-
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sesta suunnitelmasta on tehty viherkerroinlaskelma, joka tayttaa voimassa ole-
van Helsingin tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetasot uudisrakentamisessa.
Rakentamisen vaikutuksia Tabynkallion puiston puustoon on selvitetty paikka-
mittaamalla tontin etelarajan laheiset puiston puoleiset puut ja laskelmalla nii-
den etaisyys rakennusalueen rajoihin. Kaavaprosessin aikana vuonna 2024
Kaupunginmuseon arkeologi on tehnyt maastotarkastuksen paaosin Tabynkal-
lion puistoalueella sijaitsevan muinaismuiston alueelle. Kaupunginmuseon maa-
rittelemaa muinaismuiston aluerajauksen avulla on varmistettu riittava rakenta-
misen etédisyys olemassa olevaan muinaismuistoon.

Kaavaratkaisun pelastusturvallisuutta on selvitetty maéarittelemalla pelastautumi-
sen periaatteet sekd halytysajoneuvojen ja sammutuskalustus alustavat reitit,
jotka viitesuunnittelija on kayty lapi Helsingin pelastuslaitoksen kanssa.

Kaavaa varten tehdyt, ja suunnittelussa tai vaikutusten arvioinnissa hyddynnetyt
selvitykset on lueteltu kohdassa Liitteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Asema-
kaavamuutos nostaa tontin arvoa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavaratkaisu tiivistaa ja tehostaa kaupunkirakennetta Reimarlan sekoittu-
neessa pientalo- ja kerrostalo-osassa. Alueen asukasmaara kasvaa kaavarat-
kaisun toteuttamisen myota arviolta 80 uudella asukkaalla. Yksittaisen pieneh-
kén hankkeen vaikutuksen yhdyskuntarakenteeseen ovat kuitenkin verrattain
vahaiset.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisu edellyttdd, etta Piispantien varteen istutetaan uusi pensas- tai
puurivi ja maanvaraisille pihan osille on osoitettu runsaasti puin ja pensain istu-
tettavia alueen osia. Asuintonteille osoitettu viherkertoimen tavoitetaso on mah-
dollista saavuttaa tontilla. Kaavaratkaisun edellyttama pihakasvillisuus ja puut
sailyttavat alueen vehreana. Pysakdintialueella autopaikkojen toteuttaminen
nurmikivilla seka autokatosten kattojen toteuttaminen viherkattoina lisaa tontin
pohjoisosan vehreytta.

Kaavaratkaisun vaikutukset maisemaan ovat paikalliset. Kaavaratkaisun myota

katunakyma muuttuu tiiviimmaksi ja osittain kaupunkimaisemmaksi seka veh-
reammaksi.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavaratkaisussa ei osoiteta rakentamista virkistys- tai viherverkostojen eika
puustoisen verkoston alueille. Tontin vehre& ilme sailyy kaavan istutusmaarays-
ten myota. Kaavaratkaisuilla varmistetaan myds Tabynkallion I&hivirkistysalu-
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een puiden sailymisedellytykset kaavamaarayksella, jonka mukaan rakentami-
nen tulee toteuttaa tontin kasin eika rakentaminen saa aiheuttaa Tabynkallion
alueella puuston kaatamista. Kaavaratkaisussa mahdollistettu asukasméaéaran
lisdys tuo uusia kayttajia puistoalueelle.

Vaikutukset liikenteen jarjestdmiseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteen jarjestamiseen.
Vaikutukset teknisen huollon jarjestdamiseen

Kaavamuutos ei edellytd muutoksia teknisen huollon verkostoihin.
Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavaratkaisun myoéta Piispantien kaupunkikuva muuttuu kaupunkimaisem-
maksi ja tiivimmaksi. Taydennysrakentaminen siistii tontin yleisilmetta nykyi-
seen né&hden. Suunniteltu uudisrakennus on olemassa olevaa rakennusta kor-
keampi. Piispantien puolelta katsottuna paaosin 3-kerroksinen asuinkerrostalo
korvautuu maantasosta mitattuna 5-kerroksisella asuinkerrostalolla, mika tiivis-
tda alueen katukuvaa. Suunnittelualueen Piispantie 8:n ymparistossa on seka
kerrostaloja, ettd pienteloja. Kaavaratkaisu jatkaa 1960-luvulla rakennetun alu-
een taydennysrakentamista, jossa alkuperaista rakennusryhmaa on laajennettu
uusilla tai korvaavilla rakennuksilla ja kaupunkirakennetta tiivistetty pitkalla aika-
valilla.

Uudisrakennus sijaitsee paaosin nykyisen asuinrakennuksen ja pysékdintialu-
een kohdalla ja se on pyritty sijoittamaan niin, etta etaisyydet ympardoiviin raken-
nuksiin on mahdollisimman pitkié ja niin, etta puiston puoleinen vehrea piha-alu-
etta saadaan sailymaan. Lahialueen asuinkerrostalot ovat merkitty voimassa
olevissa asemakaavoissa 3 kerroksisiksi ja useimmissa kerrostaloissa on asuin-
kerrosten lisaksi maanpaallinen kellarikerros, jolloin rakennus on nykyisen tul-
kinnan mukaan 4-kerroksinen.

Uudisrakennuksen suunnittelussa on huomioitu alueen asuinkerrostalojen mas-
soittelun arkkitehtoninen idea, jossa kerrostalojen rakennusmassa jaetaan use-
ampaan pienempéaan osaan. Rakennusalan muodolla pyritaan sovittamaan tu-
leva rakennus massoittelunsa ja korkeutensa puolesta maisemaan mahdollisim-
man hyvin. Taman avulla on myds pyritty vahentamaan uudisrakennuksen var-
jovaikutuksia, joita on havainnollistettu viitesuunnitelmassa varjoanalyysin
avulla.

Julkisivumateriaaleja ja rakennuksen korkeutta saatelevien maaraysten tarkoi-
tuksena on varmistaa, ettd uudisrakentaminen liittyy ymparistddnsa mahdolli-
simman hyvin ja tdydentdd olemassa olevaa kaupunkikuvaa. Uudisrakennuk-
sessa on alueelle tyypillinen tasakatto. Esimerkiksi kaavassa edellytetaén, etta
maantasokerroksen tulee erottua muusta rakennuksesta, jotta tama alueen kau-
punkikuvallinen teema sailyy.

Piispantien kadun varren maantason kasittelyd muuttuu vehreammaksi, koska
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kaava edellyttad, etta tontin lansiosaan tulee istuttaa puu tai pensas rivi. Puiston
puoleinen tontin osa sailyy vehredna piha-alueena ja se on edellytetty kaavassa
istutettavaksi puin ja pensain. Liséksi kaavassa edellytetaan, ettei tonttia saa ai-
data puiston puolelta ja puistoon liittyminen tulee toteuttaa saumattomasti.

Kaavaratkaisu on laadittu niin, ettei rakentamisella ole vaikutuksia lahialueella
sijaitsevaan muinaismuistoon. Muinaismuisto on suojeltu kaavassa sm-merkin-
nalla, eikd maankaytt6a ole osoitettu sen alueelle. Uudisrakennuksen rakennus-
alue sijoittuu yli kahden metrin pd&h&n muinaismuiston aluerajauksesta, ja par-
vekkeiden sijoittamista on rajoitettu suojaetaisyyden varmistamiseksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Tontti tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja olemassa oleviin
joukkoliikenneyhteyksiin. Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea on arvioitu
kayttaen Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointityokalua sek& ympéa-
ristdministerion laskentaohjeiden mukaisella selvityksella. Selvitysten, lasken-
nallisten vertailujen ja suunnitelmien pohjalta tehdyn kokonaisharkinnan perus-
teella kaavaratkaisussa on paadytty esittdmaan nykyisen asuinkerrostalon pur-
kamista ja uuden asuinkerrostalon rakentamista tontille. Uudisrakennuksen
alustava hiilijalanjalkilaskelma on tontin omistajan toimesta tehty ympéaristomi-
nisterion vahabhiilisyyden arviointimenetelman mukaisesti, minka lisaksi kaava-
alueen vahahiilisyyden arviointi on tehty Helsingin asemakaavojen vahahiilisyy-
den arviointitytkalulla Planectilla.

Helsingin kaupunkistrategiassa tavoitteena on paastojen vahentaminen vuoteen
2030 mennessa. Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunki-infrastruk-
tuurin hyédyntamiseen olemassa olevassa tiivistyvassa kaupunkirakenteessa,
mika on tarkoituksenmukaista ilmastonmuutoksen hillinnén ja sopeutumisen na-
kokulmasta. Uudisrakentamisen hiilipdastoja on hillitty kaavamaarayksella uu-
disrakentamisen hiilijalanjaljesta.

Purkumateriaalin uudelleenkéaytosta ei kaavaratkaisussa maarata erikseen,
koska Helsingin rakennusjarjestys ohjaa purkujatteen tehokkaaseen kierrattami-
seen.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys ohjaa hulevesien hallintaa ja viherkertoi-
men kayttoa.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen toteutetaan siten, etta se tayttaa ra-
kennusjarjestyksen velvoittaman Helsingin viherkertoimen tavoiteluvun. Kaava-
prosessin aikana kaavaratkaisun mukaisesta suunnitelmasta on tehty alustava
viherkerroinlaskelma, jonka mukaan voidaan todeta, etta viherkertoimen tavoite-
taso on mahdollista saavuttaa.

Tata tavoitetta tuetaan sailyttamalla kaava-alueella olemassa oleva vehreaa
piha-aluetta seka osoitetaan tontille puin- ja pensain istutettavia alueen osia
seka puu- tai pensasrivi Piispantien varteen. Lisaksi pysakdintialueella pysa-
kointipaikat tulee toteuttaa nurmikivettyina ja autokatokset tulee toteuttaa viher-
kattoisena. Vehreiden pihan osioiden sailyttamisella ja hulevesijarjestelyiden
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parantamisella varaudutaan lisdantyviin rankkasateisiin ja kasvaviin hulevesien
maariin. Alustavan arvion mukaan tontille on mahdollista suunnitella maalam-
poon perustuva lammitysjarjestelma.

Taydennysrakentamisen myota lapaiseméattomien pintojen maara tontilla jonkin
verran lisdantyy. Tavoitteena on, ettd kasvava hulevesiméaara kasitellaan paa-
asiallisesti tontilla. Helsingin kaupungin rakennusjarjestys ohjaa hulevesien ka-
sittelya ja velvoittaa rakennushanketta tayttamaan Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluvun, joka ohjaa osaltaan my6s monipuolisia hulevesiratkaisuita. Kaava-
prosessin aikana kaavaratkaisun mukaisesta viitesuunnitelmasta on tehty viher-
kerroin laskelma, josta nahdaan etta ratkaisulla on mahdollista paésta yleisen
linjan mukaiseen tavoitetasoon.

Kaavaratkaisun tavoitteena on, etté tontti piha-alueet ovat maanvaraisia, jotta
tontin voidaan kasitella ja viivyttaa hulevesia ja niille voidaan sailyvien puiden
lisdksi istuttaa uutta suurikokoiseksi kasvavaa puustoa. Kaavassa on 0soi-
tettu puin ja pensain istutettava alueen osa seka Piispantien laheisyyteen tontin
alueelle istutettava puu- tai pensasrivi.

Pysakointialueen ajorataa lukuun ottamatta muu rakentamaton tontin alue to-
teutetaan pinta-ala nurmea, istutuksia, nurmikiveda tai sorapintaa. Tahan ohjaa
myo6s Helsingin rakennusjarjestys, jossa todetaan etta ne tontin pihamaan osat,
joita ei kayteta rakentamiseen, kulkuteina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa pai-
kan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista kasvilajistoa kayttaen, jollei ole
perusteltua syyta sailyttda niitéd luonnonmukaisena. Lisdksi kaavassa edellyte-
taan, etta pysakointialueella pysakointipaikat tulee nurmikiveta.

Tarkempi hulevesisuunnitelma toteutetaan jatkosuunnittelun aikana rakennuslu-
pavaiheessa, mutta hulevesien viivytyksen periaatteet on selvitetty viitesuunni-
telmassa. Pyséakdintialueen uudistamisen yhteydessa on mahdollista toteuttaa
rakenteellinen viivytysputkisto paikoitusalueelle tontin katto- ja pintavesien viivy-
tysta varten. Viivytyssailio liitetdan virtauksensaattkaivojen kautta kaupungin
hulevesiverkostoon.

Olemassa olevan rakennuksen tavoin uudisrakennus tulee sijaitsemaan rin-
teessd, minka johdosta nykyisiin maanalaisiin tiloihin on muodostunut kosteus-
ongelmia. Uudisrakentamisessa kellareiden rakennustapa tarkistetaan ja kehite-
taan, jotta valtetaan aiemmin havaittujen rakennusvirheiden toistuminen. Tavoit-
teena on paivittda rakennuksen etelapuoleisen pihan korkoja, niin etta pihalle
valuvat ja kertyvat hulevedet eivat hakeudu rakennuksen etelaseinustalle, vaan
ne ohjataan suunniteltuja tulvareitteja pitkin ja kohti viivytysputkistoa. Lisaksi hu-
levesia ohjataan riittévin kallistuksin poispain rakennuksesta ja rakennuksen
ymparille toteutetaan salaojitus.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Annetuilla meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskevilla kaavamaarayksilla luodaan
edellytykset terveellisyyden ja viihtyisyyden vaatimusten tayttymiselle.
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Sosiaaliset vaikutukset

Taydennysrakentaminen tarjoaa erinomaiset edellytykset lapsiperheiden asumi-
selle turvallisessa ja vehredssa ymparistossa lahella palveluja ja harrastusmah-
dollisuuksia hyvien kulkuyhteyksien aarella. Tavoitteena on mahdollistaa usei-
den perheasuntojen rakentaminen kaavamuutosalueella, jotta alueelle mahdol-
listetaan tulevaisuudessa monipuolinen vaestdrakenne. Uusien asuntojen asun-
tojakaumaa ohjataan kaavamaarayksin siten, etta tuetaan alueen sosiaalista
monimuotoisuutta ja luodaan edellytyksia pitkaaikaiselle asumiselle eri elaman-
tilanteissa. Tama mahdollistaa myds suurempien asuntokuntien sijoittumisen
alueelle ja kasvavien asuntokuntien sailymisen alueella.

Aluesarjojen vaestoruutuaineiston (1 km x 1 km) tiedon perusteella alueella
asui vuonna 2024 yhteensa n. 600 alle 15-vuotiasta lasta. Pitdjanmé&en ja Kona-
lan alueella sijaitsee suunnittelualueesta alle 700 metrin etaisyydella 5 paivako-
tia. Pitagjanméaen peruskoulu sijaitsee alle kilometrin etdisyydella. Kaavarat-
kaisu ei muuta alueen olemassa olevia kavelyn reittiverkostoja eika vaikuta
puisto- tai virkistysalueiden kokoon tai kayttbominaisuuksiin.

Toteutus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
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Suunnittelun laht6kohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

- varaudutaan s&an aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin

- sijoitetaan merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen
alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

- luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu paaosin asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A3 ja osittain asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021)
alueelle ei ole osoitettu tilavarauksia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen

yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:

9792 (30.11.1990)
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Voimassa olevassa asemakaavassa (1990) alue on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista

Maanomistus

Helsingin kaupungilla ei ole maanomistatusta korttelialueella. Korttelialueet ovat
yksityisomistuksessa.
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Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta vuonna
2024. Kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiymparistén toimialan eri tahojen
kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota lisdksi seuraavien viranomais-
tahojen kanssa:

- Helen Sahkoverkko Oy
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

Viranomaisyhteisty6ta on tehty erityisesti muuntamon sijoittamisen osalta ja Ta-
bynkallion sek& kaavamuutostontin kaakkoisosaan sijoittuvan muinaismuiston
osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat sekéa
lehdessa (Helsingin uutiset) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston esillaolosta
8.1.2025-28.1.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Pitdjanmaen kirjastossa
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteitd saapui 7 kpl.

Osallisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakennuksen kaupunkikuvaan ja korkeuteen, ilmas-
tovaikutuksiin liikenneratkaisuihin, rakentamisen mahdollisiin vaikutuksiin Ta-
bynkallion puistoalueeseen, naapuritaloyhtion varastotilojen korvaavaan ratkai-
suun, alueen kiinteistdjen arvoon ja alueen kehitykseen.

Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaa-

vassa on kaavamaarayksia koskien uudisrakennuksen arkkitehtuuria, ilmasto-
vaikutuksia seka pysakaointia.

27


https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/suunnitelmat

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Telia Finland Oyj

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmis-
teluaineistosta kohdistuivat kaupunginmuseon osalta olemassa olevan raken-
nuksen purkamisen perusteluihin, uudisrakennuksen korkeuteen ja kaupunkiku-
vallisiin vaikutuksiin sek& muinaismuistolain rauhoittaman kiinteadn muinaisjaan-
nokseen. HSY:n kannanotto kohdistuu yleisiin vesijohtoihin ja viemareihin ja
Telia Company Oy:n tontilla sijaitsevaan valokuituputkeen, jakamossa sijaitse-
viin laitteisiin seka kiinteiston poistumiseen Telian verkosta. Pelastuslaitoksen
kannanotto kohdistuu ennen rakennusluvan jatt6a laadittavaan palotekniseen
suunnitelmaan. Helen Sahkéverkko Oy lahettdmé& kannanotto koski Piispantie
8:n kiinteistdssa sijainnutta alueellista jakelumuuntamoa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustytssa siten, etta
saatujen kannanottojen tiedot on lahetetty hankkeelle tiedoksi ja keskusteltu rat-
kaisuista. Pelastusratkaisujen periaatteet on kayty lapi palotarkastajan kanssa.
Kaavaan on maaritetty muuntamoa koskeva kaavaméaarays seka tehty tilava-
raus. Muinaismuiston aluerajaus on merkitty kaavakarttaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
8)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §) 15.9.2025-14.10.2025.
Kaavaehdotuksen julkisen néahtavillaolon pituus on 30 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

*Tata selostusta taydennetdaan kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.*
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Liitteet

1. Seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat, kartat ja aineistot

- Sijaintikartta

- limakuva

- Asemakaavakartta (A4-koossa)
- Ote ajantasa-asemakaavasta
- Liikennemeluselvitys (Promethor) 28.3.2025
- Hiilijalanjalkivertailu uudisrakentaminen ja peruskorjaus 27.6.2025
- Piispantien alueen asemakaavoituksen vaiheet 14.8.2025
4. Viitesuunnitelma

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti

- Laine, S. 1996: Ensimmaisen maailmansodan aikainen maalinnoitus
Helsingissa.

- Muistiot, Pelastuslaitoksen kommentit viitesuunnitelmiin 09.05.2025 ja
22.5.2025

- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 10.11.2018

- Julkisivujen ja parvekkeiden seurantakuntotutkimus 3.3.2017

- Putkistojen kuntotutkimus 23.12.2018

- Kattotarkastus 12.06.2019

- Viemarikartoitus 21.11.2018

- Energiatodistus 2018, 22.09.2022

- Purkutaustoitus 23.8.2024

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Heini Hiukka, arkkitehti, asemakaavoitus

Mikko Reinikainen, timipaallikkd, asemakaavoitus

Katariina Makiniemi, suunnitteluavustaja, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Eetu Saloranta, johtava liikenneinsindori, likennesuunnittelu

Marianna Hakkinen, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Ville Mantyniemi, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Harald Attila, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu

Tom Qvisén, projektipaallikkd, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Muut viranomaiset ja asiantuntijat

Juha Korhonen, ymparistbasiantuntija
Heini HAmalainen, kulttuuriymparist6/ tutkija
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Hakijataho

Kiinteistd Oy Helsingin Piispantie 8
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki
Piispantie 8

0,1940

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

11.8.2025

3.12.2024
09112925

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,1940

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 0,1940 | 100,00 2200 1,13 0,0000 1190
A yhteensa 0,1940 100,0 2200 1,13 1190
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala |Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? ]

Yhteensa 0,1940 100,00 2200 1,13 0,0000 1190

A yhteensa 0,1940 100,0 2200 1,13 1190

AK 0,1940 100,0 2200 1,13 1190

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000046
Diaarinumero HEL 2024-003015
ProjectWise-numero 0740_94

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessd, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsin-
kikymp).

OAS-numero: 1734-00/24

Paivays: 3.12.2024


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
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Tontin autopaikat sijoitetaan pa&osin
nykyiselle pysakéintialueelle. Osa
paikoista sijoitetaan autokatokseen.
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Pihan oleskelu- ja leikkialuest
sijaitsevat tontin kaakkoiscsassa.

Kuva: Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta

Tontille suunnitellaan uutta 5
kerroksista asuinkerrostaloa.

Olemassa oleva kerrostalo
puretaan.

Tabynkallio

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Pitdjanmaessa osoitteessa Piispantie 8 suunnitellaan uuden 5-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentamista. Nykyinen asuinkerrostalo puretaan. Uudisraken-
nus tulee sijaitsemaan paaosin nykyisen rakennuksen sijainnilla. Uudisrakennus
sijoittuu rinteeseen, joten se hahmottuu etelan suuntaan paaosin nelikerroksi-

sena.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Piispantie 8:n tonttia, joka sijait-
see Pitajanméaen lansiosassa Keha I:n laheisyydessa. Tontti rajautuu etelassa

Tabynkallion puistoalueeseen ja lannessa Piispantiehen. Tontin pohjois- ja lan-
sipuolella on asuinkerrostalojen korttelialueita ja tontista lounaaseen Kylékirkon-
tien varrella on asuinpientalojen korttelialueita.



Kaavaratkaisun tavoitteena on Piispantie 8:n tontin tdydennysrakentaminen so-
vittaen uudisrakennus ympardéivaan kaupunkirakenteeseen. Tontin paakaytto-
tarkoitus sailyy nykyisellaan. Liséksi tarkastellaan tontin piha-alueiden liitty-
mistéa Tabynkallion puistoon.

Kaavamuutoksen viitesuunnitelmassa pysakdintipaikat on sijoitettu piha-alueelle
maantasoon paaosin nykyisten pysakointialueen kohdalle ja osa autopaikoista
autokatoksiin. Tonttiliittyma on tontin koillisosassa. Jatekerayspiste sijaitsee vii-
tesuunnitelmassa tontin luoteisosassa Piispantien laheisyydessa.

Osallistuminen ja aineistot

Esittelyvideo kaavamuutoshankkeen lahtokohdista ja viitesuunnitelmasta on
katsottavissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman esilldaoloajan Helsingin kau-
punkiympariston toimialan viralliselta Youtube-kanavalla osoitteessa
https://bit.ly/kymp-youtube.

Valmisteluaineisto on nahtavilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (viite-
suunnitelma) voi tutustua 8.1.2025-28.1.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Pitgjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1, 00370 Helsinki.

Aineistosta voi esittda mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetadn esittdmaan viimeistaan 28.1.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittéaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kirjaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetdan erillinen neuvottelu ja heiltéa
pyydetaan tarvittavat lausunnot.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
o Helsingin Yrittajat ry
o Helsingin seudun pyoérailijat ry
o Pitdjanmaki-seura ry
o Pajamaki-seura
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtymé& (HSL)
Helsingin vammaisneuvosto
Helsingin vanhusneuvosto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
o keskushallinto
- kaupunkiymparistén toimiala.

O OO0 O O O O

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset luontoon

- vaikutukset kulttuuriperint66n

- vaikutukset liikenteeseen

- vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Vaikutusten arvioinnissa kaytetadn hyddyksi Museoviraston arkeologiset koh-
teet rekisteria seka Sirkku Laineen Helsingin kaupungin rakennusviraston in-
ventointia: Ensimmaisen maailmansodan aikainen maalinnoitus Helsingissa
(1996:3) seka Konalan ja Pitdjanmaen aluesuunnitelmaa 2019-2027 (Helsingin
kaupunki 2018).



Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan tai haltijan hakemuksesta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajan ja/tai hakijan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 9792 (30.11.1990).

Voimassa olevassa asemakaavassa (1990) alue on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu pa&aosin asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A3 ja osittain asuntovaltaiseksi alueeksi A4.

Tontilla sijaitsee yksi asuinkerrostalo, joka talla hetkella on pois kaytosta raken-
nuksen huonon kunnon takia. Rakennuksessa on kaksi asuinkerrosta ja yksi
maanpaallinen kellarikerros. Tontin leikki- ja oleskelualue sijaitsee tontin kaak-
koisosassa. Asukaspysakointi sijaitsee tontin pohjoisosassa. Kaavamuutosalu-
een ymparistéssa on asuinkerrostaloja ja -pientaloja. Suunnittelualue sijoittuu
Tabynkallion l&hivirkistysalueen osan viereen, jossa sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettuja ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita.
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Kuva: Alueen lahtokohdat ja nykytilanne. Kaavamuutosalue rajattu kuvaan yhte-
naisella punaisella viivalla.



Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Heini Hiukka (heini.hiukka@hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931024569

Liikenne

Eetu Saloranta (eetu.saloranta@hel.fi)
likenneinsin®ori, p. 0931020498

Teknistaloudelliset asiat

Marianna Hakkinen (marianna.hakkinen@hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931052853

Teknistaloudelliset asiat

Ville Mantyniemi (ville.mantyniemi@hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931052614

Julkiset ulkotilat, maisema

Harald Arlander (harald.arlander@hel.fi)
maisema-arkkitehti, p. 0931042146

Helsingissa 3.12.2024
Mikko Reinikainen, tiimipaallikko

Koivusaari-Lauttasaari -tiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 tontin omistajan tai haltijan hakemuk-
sesta. Suunnittelusta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on nahtavilla 8.1.2025-28.1.2025. Nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seké lehdessa (Helsin-
gin uutiset).

N&htavilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus.Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaéan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka loytyy karttapalvelusta hitps://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan kaupunkiympa-
ristélautakunnassa arviolta loppuvuonna 2025. Kaupunkiymparistdlautakunnan
paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Tieto kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet
kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

3
- Rakennusala.

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Kierratyspisteen tai jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

1t |stutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

it |stutettava alueen osa.

i:: Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puu- tai
pensasrivi.

Istutettava puu.

Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto lailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

| puoleiseen rakennuksen seinaan ei saa

sijoittaa parvekkeita.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,

yhteistilat sek& varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakointitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

llmanvaihtokonehuoneen saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Katolle
sijoitettavan iimanvaihtokonehuoneen on oltava
julkisivulinjasta sisaanvedetty ja osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tontin asuntojen kerrosalasta vahintaan 40 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 60
h-m?2. Lisaksi 75 % yksidista tulee toteuttaa
asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan 30 h-m2.

Porrashuoneen 15 k-m? porrastaso ylittdvan osan
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan liséksi edellyttaen, etta ratkaisu lisaa porras-
huoneen ja porrastasanteen luonnonvalon maaraa,
viihtyisyytta ja porrashuoneessa on
valoaukko.Porrashuoneen ikkunan valoaukkoalan on
oltava vahintaan 10% porrashuoneen alasta tasoittain.

Tontilla tulee varautua alueellisen muuntamo- ja
teletilan seka niihin liittyvien riittavien
pystykuilujen rakentamiseen.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivusta varin, materiaalin tai
pintakasittelyn osalta.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasitella
osana istutettavaa aluetta tai sisapihaa.




Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka
pysakointialueen etta pihan puolelta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava graafista
betonia,paikalla muurattua tiilta tai
puuverhoiltuja. Julkisivujen on oltava vaaleita tai
[ampimi@ maavareja.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli
enintadan 2 metria.

Pihat ja ulkoalueet

Tonttia ei saa aidata puiston puolelta. Liittyminen
puistoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa
saumattomasti.

Puistoalueet muodostavat tontin pihan kanssa
saumattoman kokonaisuuden, joka tulee suunnitella ja
hoitaa niin, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo

sailyy.

Rakentaminen tulee toteuttaa tontilta kasin.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa Tabynkallion alueella
puuston kaatamista.

Pysékaintialueella pysakdintipaikat tulee
nurmikiveta.

Ymparistotekniikka

Rakennusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna. Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa Keha
l:n puolelta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet ja -terassit tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Autokatoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen maarat ovat:

-asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 280 k-m?
asuinkerrosalaa

Pydrapaikkojen maarat ovat:

-1 pp/ 30 k-m?. Naista paikoista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai lukittaviin
pyorakatoksiin pysakointialueiden yhteyteen.
-vieraspysakainti vahintaan 1 pp/ 1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen

Tontin vieraspaikat saa sijoittaa katualueelle.

Tonttijako

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12925 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12925 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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Liitteet:
Liite 1 Ulkoalueiden padivaajan keskiaanitaso Laeq,7-22 ja yoajan keskidanitaso Laeq,22-7 nykyisella

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

maankaytolla ja nykyliikenteelld (VO).

Ulkoalueiden paivaajan keskiaanitaso Laeq,7-22 ja yoajan keskidanitaso Laeq,22-7 nykyisella

maankaytolla ja ennusteliikenteelld (VO+).

Ulkoalueiden padivaajan keskiaanitaso Laeq,7-22 ja yoajan keskidanitaso Laeq,22-7

suunnitellulla maankaytolla ja ennusteliikenteelld (V1).

Suunnitellun rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva pdivaajan keskidganitaso Laeq,7-22 ja

yoajan keskidanitaso Laeq,22-7 ennusteliikenteella.

Suunnitellun rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva pdivaajan keskidganitaso Laeq,7-22 ja

yoajan keskidanitaso Laeq,22-7 ennusteliikenteelld 3D-viistokuvina.
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1 YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan lilkkenteen aiheuttamaa melutasoa ja sen vaikutuksia
asemakaavan muutoskohteessa Piispantie 8, Helsingissa. Tarkasteltavan tontin paakayttotarkoitus

sailyy nykyisellaan.

Meluselvitys on tehty laskennalliseen mallinnukseen perustuen Helsingin kaupungin
liikennemeluselvityksen laadintaohjetta noudattaen [1]. Melutasojen tarkastelussa ja
danitasoerovaatimussuositusten maarittamisessa on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeessa

esitettyja tavoitearvoja.

Kaava-alueen melutasoja on tarkasteltu laskennallisesti nykyliikenteen ja vuoden 2040
ennusteliikenteen tiedoilla. Laskennalla on maaritetty ulkoalueiden melutaso ja meluntorjunnan
tarve seka suositukset rakennusten ulkovaipan aanitasoerovaatimuksille ja parvekkeiden

aanitasoeroluvuiksi.

Selvityksen tilaaja on Sato Oyj, yhteyshenkilona Jarkko Liuska. Selvityksen laadintaan ovat

osallistuneet Eliisa Saarela ja Olli Laivoranta Promethor Oy:sta.
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Liikennemeluselvitys PR12118-Y01
Asemakaavan muutos, Piispantie 8, Helsinki 28.3.2025

2 KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Kohde sijaitsee Helsingin Pitdjanmaessa Reimarlan alueella (kuva 1). Tontti rajautuu eteldssa
Trabynkallion puistoalueeseen ja lannessa Piispantiehen. Tontin pohjois- ja [ansipuolella on

asuinkerrostalojen korttelialueita ja tontista lounaaseen Kylakirkontien varrella on

asuinpientalojen korttelialueita.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti on ympyrdity kuvaan punaisella. (Kartan ldhde: MML
taustakartta)
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Liikennemeluselvitys PR12118-Y01
Asemakaavan muutos, Piispantie 8, Helsinki 28.3.2025

3 MELUTASON TAVOITEARVOT

Melutason tavoitearvot perustuvat Helsingin kaupungin meluselvityksen laadintaohjeeseen [1].

3.1 Ohjearvot

Melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 annettuihin melutason ohjearvoihin

[2]. Ohjearvot on annettu erikseen padivaajan (klo 7-22) ja ydajan (klo 22—7) melutasoille.

Ulko-oleskelualueiden paivaajan ohjearvo on 55 dB(A). Tassa selvityksessa sovelletaan vanhan

asuinalueen ydajan ohjearvoa 50 dB(A).

Julkisivujen danitasoerovaatimussuosituksien AL maarittdmiseen sovelletaan asuinhuoneiden
osalta paivaajan 35 dB(A) ja yoajan 30 dB(A) sisatilan ohjearvoja. Liike- ja toimistohuoneissa

voidaan soveltaa paivdajan ohjearvoa 45 dB(A).

Raideliikenteen aiheuttaman sisdmelun enimmaistason suositusarvona sovelletaan
enimmaisaanitasoa Lamax £ 45 dB. Tavoitteena on, ettad Lamax 45 dB ei ylity ydaikaan lepoon ja
nukkumiseen kdytettavissa tiloissa. Yksittdinen danekas tapahtuma ei vield tarkoita suositusarvon

ylitysta, vaan sallittuja ylityksia voi olla muutamia.

3.2 Oleskeluparvekkeen toteutettavuus

Meluselvityksen laatimisohjeen mukaan oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 52 dB(A)
paivamelun tai 47 dB(A) yomelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta) julkisivuille,
tulee suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on valilla

52-64 dB(A), meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella.

Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65—69 dB(A) pdivamelutaso tai 60—64 dB(A)

yomelutaso, ei suositella oleskeluparvekkeita.
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Liikennemeluselvitys PR12118-Y01
Asemakaavan muutos, Piispantie 8, Helsinki 28.3.2025

4 LASKENTAMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

4.1 Laskentaohjelma ja -asetukset

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2025 kayttaen yhteispohjoismaisia
tielilkenne-, raideliikenne- ja ymparistomelumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli syotetdan
ohjelmaan kartta- ja paikkatietotiedostoja kayttdaen, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti.
Ohjelmaan voidaan antaa lisaksi syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut

melusuojaukset.

Laskennassa kdytetdan lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetdan meluldhteiden
ns. lahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdan danildhteiden aiheuttama
danenpainetaso tarkastelupisteissa erilaiset aanta vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden.
Tekijéina huomioidaan mm. geometrinen leviaminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset

erilaisista pinnoista.

Kaytetyt laskenta-asetukset ovat meluselvityksen laadintaohjeen mukaiset. Melulaskentojen
laskentaruudukon kokona on kaytetty 3 m x 3 m ja melutason laskentaetaisyytena 1500 m.
Rakennukset ovat heijastavia absorptiokertoimella 0,21. Ulkoalueiden melutasot on laskettu 2 m
korkeudelle maanpinnasta ja ulkovaippaan kohdistuvat tasot pystysuunnassa kerroksittain 3 m

valein. Laskennassa on otettu huomioon toisen kertaluvun heijastukset.

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kaytetty Maanmittauslaitoksen2 mx2 mjal0mx 10 m
korkeuspisteaineistoa. Akustisena kovuutena raitioteille, teille, liikerakennuksille ja
pysakdintialueille on kdytetty arvoa 0 (kova). Piha-alueet on mallinnettu 5 m x 5 m ruudukkona
joka toinen ruutu kovana ja joka toinen ruutu pehmeana. Muu maasto on mallinnettu pehmeana

(akustisen kovuuden arvo 1).

Nykyisten rakennusten korkeudet ja sijainnit on huomioitu Helsingin kaupungin kantakartta-
aineiston mukaan. Suunniteltu maankaytté on huomioitu tilaajalta 25.3.2025 saadun

suunnitelmamateriaalin mukaisesti.
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Liikennemeluselvitys PR12118-Y01
Asemakaavan muutos, Piispantie 8, Helsinki 28.3.2025

4.3 Liikennetiedot

Ympadriston teiden tieliikennetiedot on saatu Helsingin kaupungilta 12.3.2025 (Annika Rantala,
liikenneinsindori). Tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 1. Melutasojen laskennat suunnitellulla
massoittelulla on tehty kdyttden ennusteliikennetietoja ennusteliikennemaarien ollessa
nykylilkkennemaaria suurempia. Liikenteen paiva- ja ydajan jakaumatietona on kaytetty Helsingin
kaupungin meluselvitysohjeessa esitettyja katuluokitukseen perustuvia jakaumia. Rautatien
sijaitessa yli 600 metrin etdisyydella tarkastelukohteesta, sen vaikutus melutasoihin on arvioitu

merkityksettomaksi, eika sita ole otettu huomioon melumallinnuksessa.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot

KAVL, KAVL, Raskaan Raskaan Nopeus- Katuluokka

Ti nykytilanne | ennuste liikenteen liikenteen rajoitus

Ieosuus [ajon/avrk] v. 2040 osuus, osuus, [km/h]

[ajon/avrk] | nyky[%] | ennuste [%]

Keha I (Vihdintiesta lanteen) 94 000 115 000 6 6 60/80 Moottorivayla
Kf)nala_ntle (Pitajanmaentie — 3500 10 000 7 7 40 AIuee!Ilnen
Jannetie) kokoojakatu
Konalantie (Jannetie — Keha 8100 9500 7 7 20 AIuee!Ilnen
) kokoojakatu
Piispantie (Konalantie
Rikhard Nymanin tie) 400 500 1 1 30 Asuntokatu
Piispantie (Rikhard Nymanin 200 200 1 1 30 Asuntokatu
tie — Kylakirkontie)
Rikhard Nymanin tie 100 100 1 1 30 Asuntokatu

PROMETHOR 9/12



Liikennemeluselvitys PR12118-Y01
Asemakaavan muutos, Piispantie 8, Helsinki 28.3.2025

5 LASKENTATULOKSET

5.1 Melutaso ulkoalueilla

Tassa selvityksessa ulko-oleskelualueiden melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksen

padivdajan ohjearvoon Laeq,7-22 £ 55 dB(A) ja y0ajan ohjearvoon Laeq,22-7 < 50 dB(A).

Melukarttaliitteissa 1 ja 2 on esitetty ulkoalueiden melutasot nykyisella maankaytolla nyky- ja
ennusteliikennemaarilla. Melukarttojen perusteella liikennemaaran kasvu vuoden 2040
ennustetilanteeseen nostaa melutasoja noin 1 dB, mutta molemmissa tilanteissa paivdajan
keskidanitaso on pdaosalla tarkasteltavan kiinteiston piha-alueesta alle 55 dB(A). Y6ajan

keskidanitaso on alle 50 dB(A) koko tarkasteltavan kiinteiston alueella.

Melukarttaliitteessa 3 on esitetty ulkoalueiden melutasot suunnitellun rakennusmassan kanssa
vuoden 2040 ennusteliikennemaarilla. Suunniteltu rakennusmassa ei muuta olennaisesti
tilannetta. Suunnitellun asuinrakennuksen ulko-oleskelualueilla pdiva- ja ydajan ohjearvot

tayttyvat (alittuvat). Erillistd meluntorjuntaa ei tarvita.

5.2 Asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuva melutaso

Liitteissa 4 ja 5 on esitetty suunnitellun rakennuksen ulkovaippaan kohdistuvat paiva- ja ydajan
keskidaanitasot. Suunnitellun rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva paivdajan keskiddnitaso on
suurimmillaan 62 dB(A). Liitteen 5 viistokuvien perusteella suurimmat melutasot kohdistuvat
rakennuksen ylimpiin osiin ja muodostuvat Keha I:n tieliikennemelusta. Suurin rakennukseen

kohdistuva yOajan keskidanitaso on 55 dB(A).

Lahimman rautatien sijaitessa yli 600 metrin etdisyydelld kohteesta, raideliikenne ei aiheuta

merkittdvaa melua.

5.3 Suositukset ulkovaipan danitasoerovaatimuksille

Ulkovaipan danitasoerotarve ALa lasketaan ulkovaippaan kohdistuvan ja sisalla sallitun melutason
erotuksena. Asuinhuoneessa sisalla sallittavan keskidganitason ohjearvo on paivalla 35 dB(A) ja

yoll3 30 dB(A).
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Ulkovaipan adnitasoerotarpeen maarittaa liikkenteen aiheuttama paivdajan keskiaanitaso.

Ainitasoerotarve ilman varmuusvaraa on suurimmillaan 27 dB (62 — 35 = 27).

Ympaéristoministerion asetuksessa 360/2019 [3] on esitetty, etta asuinrakennuksen ulkovaipan
daneneristavyys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, etta ddneneristavyys on
vahintaan 30 desibelia. Vahimmaisvaatimuksen ollessa edella maaritettya
ddneneristavyystarvetta suurempi, erillisen ulkovaipan aanitasoerovaatimuksen esittaminen

kaavamaarayksena ei ole tarpeen.

5.4 Asuinhuoneistojen avautuminen

ELY-keskuksen ohjeen mukaan paivaajan keskidanitason ylittdessa julkisivulla 65 dB(A), tulee
asuntojen aueta myos suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat (ns. lapitalon huoneisto) [4]. Kohteessa
ulkovaippaan kohdistuva paivdajan keskidanitaso alittaa 65 dB(A) kaikilla julkisivuilla. Ndin ollen
asuinrakennusten huoneistot voivat avautua melun nakékulmasta katsottuna vapaasti kaikkiin

suuntiin.

5.5 Oleskeluparvekkeiden aianiolosuhteet

Liitteiden 4 ja 5 mukaan rakennuksen parvekkeisiin kohdistuu suurimmillaan 62 dB(A) paivdajan

keskiddnitaso ja 55 dB(A) yOajan keskidanitaso.

Helsingin kaupungin meluselvityksen laatimisohjeen mukaan oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat
yli 52 dB(A) paivamelun tai 47 dB(A) yomelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta)
julkisivuille, tulee suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on

enintddn 64 dB(A), meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella.

Parvekkeisiin kohdistuvien melutasojen perusteella suositellaan, ettd kaavassa maarataan

parvekkeet lasitettaviksi.
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6 EPAVARMUUSTARKASTELU

Laskentatulokset vastaavat pitkan ajanjakson keskidganitasoa. Melumallinnuksen tarkkuus on
rilppuvainen etdisyydesta siten, etta laskentatuloksen epavarmuus on sita suurempi, mita

kauempana tarkastelupiste sijaitsee.

Mallinnustuloksiin ei arvioida sisaltyvdan tavanomaista suurempaa epavarmuutta lahtétietojen

tarkkuuden, erikoismeluldahteiden tai muiden tekijoiden vaikutuksesta.

7 LAHTEET

[1] Helsingin kaupunki. Liikkennemeluselvityksen laatiminen maankdytdn suunnitteluun,

Helsingin kaupunki, Maankayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.
[2] Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992). Helsinki 1992.

[3] Ymparistoministerion asetus rakennuksen daaniymparistosta annetun

ymparistoministerion asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta (360/2019). Helsinki 2019.

(4] Airola Hannu, Melun- ja tarinantorjunta maankaytén suunnittelussa, Elinkeino-.

liikenne- ja ymparistokeskus, OPAS 02/2013.
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CO2 LASKENNAN VERTAILUT UUDISRAKENTAMINEN JA PERUSKORJAUS



SCENAARIO 1 PERUSKORJAUS JA
ENERGIATEHOKKUDEN PARANTAMINEN

PIISPANTIE 8 Peruskorjauksen sisélto
LAAJA PERUSKORJAUS RAK
ENERGIAKULUTUKSEN PARANNUS 30 % Yleisten tilojen muutokset kellarissa, sauna kunnostetaan, pesula ja kuivaushuone lisataan. Sailytyskomerot uusitaan
Salaojajarjestelman uusiminen
PERUSTIEDOT Vesikaton uusiminen
1498 brm2, kokonais bruttoala Betoniparvekkeiden uusiminen vastaavanlaisiin
1215 m2, lammitetty nettoala Julkisivujen rappaus kunnostetaan ja maalataan

Porrashuoneet maalauskunnostetaan

Alapohja siivotaan ja muottilaudoitukset poistetaan.

Keittiot uusitaan

kylpyhuoneet uusitaan

Uusitaan huoneistojen muut kalusteet ja pinnat, huoneistojen kerrostaso-ovetja valiovet
Nykyinen energiatodistus (liitteena) Lukitus uusitaan iLOQ S5:ksi

Asfaltituusitaan

Pihojen kunnostus maaldmpoporauksien jaljilta

840 m2, asuntojen ala
14 kpl, asuntomaara
1952 m2, rakennuspaikan ala, (tontin ala)
0 brm2, Purettava vanha rakennus

Lammitysjarjestelman kuvaus: Maalampo Vesikiertoinen lattia-/patterilammitys
Ilmanvaihtojarjestelman kuvaus: Koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma
189 E-luku
Vakioidulla kaytolla laskettu ostoenergia
0 kWh/vuosi, kaukolampo
394025 kWh/vuosi, sahko
Energiamuodon kertoimella painotettu energiankulutus

LVIS

Energiankulutusta vahennetdan 30%

Kayttovesijarjestelman uusinta.

Sahkojarjestelman kokonaisvaltainen uusiminen

LAmpoputkien ja lammitysradiaattoreiden uusiminen, lAmmaénsaato ja tasapainottaminen
Viemareiden uusiminen

Yleisten tilojen iv toteutettu paikallisilla LTO-koneilla (sauna- ja pesulaosastot)

0 kWhe/vuosi, kaukolampo
229195 kWhe/vuosi, sahko
30% e.kul. parannus Vakioidulla kaytolla laskettu ostoenergia
0 kWh/vuosi, kaukolampo Kaytetty CO2-laskennassa
275817,5 kWh/vuosi, sahko Kaytetty CO2-laskennassa

50 v, CO2-laskennan kayttoika
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» General information

+ Results and benchmarking - Design: 2 - Piispantie 8 peruskorjaus

Embodied carbon benchmark © Embodied carbon by life-cycle stage
Cradle to grave (A1-A4, B4-B5, C1-C4) kg COze/m?

Embodied carbon by structure - A1-A3

Hires and facade - 32%

B A1-A3 Materials- 68 % | 35 beams, floors and roofs - 32%
') I A4 Transport- 2 % er structures and materials - 31%
o - B B4-B5 Replacement- 31 % [‘@ilﬁng P —_—
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‘ﬁLPiispantie 8 peruskorjaus - Finnish low carbon assessment (new version available) @ Project basic information
N~~~

v Results

Hlllljalanjalklraporttl Download Results Summary

Impacts relating to the construction site are accounted for separately in ‘GWP, site” impact category. Rest impacts are accounted for in “GWP, building’. Separation is taking place based on Talo classifications. Site
impacts include all Talo classifications from 111 to 121.

Result category GWP, building without biogenic GWP, building with biogenic GWP, site without biogenic GWRP, site with biogenic

kg CO2e/m2/a @ kg CO2eim2/a @ kg CO2eim2/a @ kg CO2e/m2/a @
A1-A5 Emissions before use (modules A1-5) 41 3,39 Details
QB4 Material replacement 1,09 1,09 Details
B6 @ Energy consumption 12,49 12,49 Details
C End of life impacts (module C) 0,12 0283 Details
AC Carbon footprint (total modules A-C) 17,79 17,79 Details

Hiilikddenjdlkiraportti  pownioad resutts summary

Impacts relating to the construction site are accounted for separately in "GWP, site” impact category. Rest impacts are accounted for in "GWP, building". Separation is taking place based on Talo classifications. Site
impacts include all Talo classifications from 111 to 121.

Result category GWP, building without biogenic GWP, building with biogenic GWHR, site without biogenic GWP, site with biogenic

kg CO2eim2ia @ kg CO2e/m2/a @ kg CO2eim2ia @ kg CO2e/m2/a @
D1+D2  Benefits from reuse and recycling (module D) -0,01 -0,01 Details
D3 Exported energy Hide empty
D4 Carbon storage, biogenic -0,72 -0,72 Details
D5 Carbonization Hide empty

D Total carbon footprint -0,72 -0,72 Details



SCENAARIO 2 KAAVARATKAISUN MUKAINEN
PURKAVA TAYDENNYSRAKENTAMINEN

PIISPANTIE 8
PURKAVA TAYDENNYSRAKENTAMINEN

PERUSTIEDOT
3022,5 brm2, kokonais bruttoala
2516,5 m2, lammitetty nettoala
1899 m2, asuntojen ala
44 kpl, asuntomaara
1952 m2, rakennuspaikan ala, (tontin ala)
1498 brm2, Purettava vanha rakennus

RAKENNUSTIEDOT

Runko, betonielementtirunko

Julkisivut, tiilimuuraus ja betonielementit
Perustaminen maanvaraisesti betoniperustuksilla

Arvioitu energiatodistus, perustuu SATOn suunnitteluohjeen vaatimukseen A-energialuokan rakennuksesta
Lammitysjarjestelman kuvaus: Maalampopumppu Vesikiertoinen lattia-/patterildmmitys
Ilmanvaihtojarjestelman kuvaus: Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma lammaontalteenotolla
66 E-luku
Vakioidulla kdytolla laskettu ostoenergia
0 kWh/vuosi, kaukolampo
138407,5 kWh/vuosi, sahko Kaytetty CO2-laskennassa
Energiamuodon kertoimella painotettu energiankulutus
0 kWhe/vuosi, kaukolampo
166089 kWhe/vuosi, sahko

50 v, CO2-laskennan kayttoéika
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Main > Piispantie 8 uudisrakennus

ﬁ Piispantie 8 uudisrakennus

» General information

+ Results and benchmarking - Design: 2 - Piispantie 8 uudis

Licences - @ HELP - g Jarkko -

Select design ~

Embodied carbon benchmark @

Cradle to grave (A1-A4, B4-B5, C1-C4)

kg COze/m?

(<3200 A

Finland all building types - 2023 Q3 ~
& Download as image

Embodied carbon by life-cycle stage

I A1-A3 Materials- 85 %

B A4 Transport- 2 %
I B4-B5 Replacement- 13 %

& Download as image

Embodied carbon by structure - A1-A3

‘Other structures and materials - 12%

H[ Building technology - 2%

0% 20% 40% 60%

& Download as image
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Main > Piispantie 8 uudisrakennus > Piispantie 8 uudis > Finnish low carbon assessment (new version pgacy

available)
)

v Results

Hiilijalanjdlkiraportti

Download Results Summary

Licences - @ HELP - g Jarkko -

Inputdata~ | Compare designs » J| &8 Compare data

Piispantie 8 uudis - Finnish low carbon assessment (new version available) @ Project basic information
N~

Impacts relating to the construction site are accounted for separately in "GWP, site” impact category. Rest impacts are accounted for in ‘GWP, building”. Separation is taking place based on Talo classifications. Site

impacts include all Talo classifications from 111 to 121,
Result category

A1-A5 Emissions before use (modules A1-5)
B4 Material replacement

B6 @ Energy consumption

C End of life impacts (module C)

AC Carbon footprint (total modules A-C)

Hiilikadenjalkiraportti

Download Results Summary

GWP, building without biogenic

kg CO2e/m2/a @

0,71

13,97

GWP, building with biogenic
kg CO2e/m2/a @

8,05
0,89
374

13

13,97

GWP, site without biogenic
kg CO2e/m2/a @

GWP, site with biogenic
kg CO2eim2/a @

0,01 0,01 Details
0,03 0,03 Details
Details

0 0 Details
0,04 0,04 Details

Impacts relating to the construction site are accounted for separately in "GWP, site” impact category. Rest impacts are accounted for in "GWP, building”. Separation is taking place based on Talo classifications. Site

impacts include all Talo classifications from 111 to 121.

Resulit category
D1+D2  Benefits from reuse and recycling (module D)
D3 Exported energy
D4 Carbon storage, biogenic
D5 Carbonization

D Total carbon footprint

GWP, building without biogenic
kg CO2e/m2/a @

-0,29

-0,59

-0,88

GWP, building with biogenic
kg CO2e/m2/ia @

-0,29
0

-0,59

-0,88

GWP, site without biogenic
kg CO2e/m2/a @

GWHR, site with biogenic
kg CO2e/m2ia @

-0 -0 Details

Details

0 0 Details
Hide empty

-0 -0 Details



Alueosat

Rakennusosat

Tilaosat

Talotekniikka

Rakennus

Uudisrakennus

Peruskorjaus

Rakennuspaikka

Jateastiat suunnitelman mukaan, paastéarvo
OCLCA

ei laskettu

1.1.1 Maaosat

ei laskennassa

1.1.2 Tuennat

ei laskennassa

1.1.3 Paéllysteet

ei laskennassa

1.1.5 Alueen rakenteet

ei laskennassa

1.2.2 Alapohja

Suunnitelman mukaisella laaduudella,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

OneClickLCA carbon designer 3D,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

1.2.3 Runko

Suunnitelman mukaisella laaduudella,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

OneClickLCA carbon designer 3D,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

1.2.4 Julkisivut, ovet ja ikkunat

Suunnitelman mukaisella laaduudella,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

OneClickLCA carbon designer 3D,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

1.2.5 Ulkotasot ja parvekkeet

Suunnitelman mukaisella laaduudella,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

OneClickLCA carbon designer 3D,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

1.2.6 Kattorakenteet

Suunnitelman mukaisella laaduudella,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

OneClickLCA carbon designer 3D,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

1.2.1 Perustukset

ei laskennassa

1.3.1 Jako-osat (véliseindt, ovet, portaat)

Suunnitelman mukaisella laaduudella,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

OneClickLCA carbon designer 3D,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

1.3.2 Tilapinnat (lattiat, sisékatot,
seinat)pintakasittelyineen

Suunnitelman mukaisella laaduudella,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

OneClickLCA carbon designer 3D,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic construction
definitions

1.3.3 Tilavarusteet (kiintokalusteet,
keittidlaitteet)

ei laskettu

ei laskettu

1.3.4.2 Hormit ja tulisijat

ei laskettu

ei laskettu

1.3.5 Tilaelementit (mm.
kylpyhuonemoduulit)

ei toteuteta kohteessa

ei toteuteta kohteessa

Lammitysjarjestelmén padosat

Maaldmpdpumppu ja seindpatterit,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic
construction definitions

Maalamp&pumppu ja seindpatterit,
paastoarvot SYKE, CO2data.fi, conservative
values ja One Click LCA generic
construction definitions

Vesi- ja viemarijarjestelman padosat

ei laskettu

ei laskettu

IImastointijarjestelman pdaosat

ei laskettu

ei laskettu

Jaahdytysjarjestelman padosat

ei toteuteta kohteessa

ei toteuteta kohteessa

Sprinklerijarjestelman paaosat

ei toteuteta kohteessa

ei toteuteta kohteessa

Sahkojarjestelmédn padosat

ei laskettu

ei laskettu

Hissit ja liukuportaat

ei laskettu

ei laskettu

Rakennuksen ulkopuolella

sijaitsevat talotekniikan osat

ei laskennassa




UUDISRAKENNUS
Global warming kg CO2e/m2/a - Life-cycle stages

@ A1-A3 Manufacturing of materials - 49.6%
@ A4 Transport - 2.2%
@ A5 Construction site - material wastage - materials - 2.0%
@ A5-YM Construction site - operations - 7.9%
B4 Replacements (B4) - 6.5%
@ B6 Energy - 26.7%
@ CEndoflife (C)-5.1%

CO2kg/m2/vuosi

ATUOTANTO- JA RAKENNUSVAIHE 61,8 61,8%
B KAYTTOVAIHE 332 332%
CELINKAARENLOPPU 51 51%

PERUSKORJAUS

Global warming kg CO2e/m2/a - Life-cycle stages

@ A1-A3 Manufacturing of materials - 15.0%
@ A4 Transport - 0.4%
@ A5 Construction site - material wastage - materials - 0.7%
@ A5-YM Construction site - operations - 7.0%
B4 Replacements (B4) - 6.1%
@ B6 Energy - 70.2%
@ CEnd of life (C)- 0.7%

A

CO2kg/m2/vuosi

8,63 ATUOTANTO- JA RAKENNUSVAIHE 231 231% 4,11
4,64 BKAYTTOVAIHE 76,3 76,3% 13,57
0,71 CELINKAARENLOPPU 0,7 0,7% 0,12
17,79

20
18
16
14
12
10

o N b O @

Elinkaaren CO2 kertyma

7

1 3 5 7 9 11131517 192123252729 31333537394143454749

e JUDISRAKENNUS ~ es====PERUSKORJAUS

Peruskorjaus vaihtoehdon koko elinkaaren hiilikuorman kertyma ylittaa uudisrakentamisen koko elinkaaren kertyman

26 vuoden jalkeen.

Ylityksen aiheuttaa peruskorjatun rakennuksen kayttovaiheen merkittavasti suurempi energiankulutus.



TULOSTEN TULKINTA

Laajan peruskorjauksen ja purkavan uudisrakentamisen suurimmat ymparistokuormien
erot syntyvat:

- Uudisrakentaminen kuormittaa peruskorjausta enemman rakennusosien
uudistuottamisella: ERO: + 4,53 kg CO2e/m2/vuosi uudisrakentamisen haitaksi

- Uudisrakentaminen kuormittaa peruskorjausta enemman vanhan rakennuksen
purkamisella: ERO: + 0,59 kg CO2e/m2/vuosi uudisrakentamisen haitaksi

- Peruskorjaus kuormittaa merkittavasti uudisrakentamista enemman
energiankulutuksella. ERO: - 8,75 kg CO2e/m2/vuosi uudisrakentamisen hyodyksi

Uudisrakentamisen hiilijalanjalki laskettuna rakennuksen pinta-alalle on kuitenkin
merkittavasti alhaisempi verrattuna peruskorjaukseen. ERO: - 3,82 kg CO2e/m2/vuosi
uudisrakentamisen hyodyksi.

Nailla perusteilla purkava taydennysrakentaminen toteutettuna energiatehokkaana
uudisrakentamisella on ympariston kokonaiskuormituksen kannalta parempi
vaihtoehto.



Piispantie 8 -
Kuvaliite kaavoituksen w

vaiheista

Kaupunkiymparisto
Asemakaavoitus




PIISPANTIEN ALUEEN KAAVOITUS
1960-1980 LUVUT

Piispantie itapuolen kaksi asuinraken-
nusta on rakennettu 1964. Loput kuusi
arkkitehti Esko Lehesmaan suun-
nittelemat asuinkerrostalot rakentui
vuosina 1965-1967. Pariksi Piispantie
8:n Tuomaaksi nimetylle talolle oli
suunniteltu pistetalomainen Juha-
ni-talo. Suunnitelmassa pistetaloon
liittyi rivitalomainen kaksikerroksinen
asuntolarakennus. Piispantien lansi-
puoli maariteltiin asuntokerrostalojen
korttelialueeksi, kuntaan itapuoli oli
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalo-
jen korttelialue.

Viereisessa kuvassa nakyy Piispantie
6:n ja Piispantie 8:n asemapiirros
vuodelta 1964, jossa nakyvat Tuomas
ja Juhani rakennukset. 1980-luvulla
Piispantien lansipuolta taydennettiin
uudella asuinkerrostalolla, joka nimet-
tiin Venlaksi.

ORTOKUVA 1969

Simeon

Aapo

s

Tuomas




PIISPANTIEN ALUEEN KAAVOITUS
1990-LUKU

1990 vuonna Jukola-talojen alueelle on tullut voimaan alueen tdydennys-
rakennuskaava, jossa olemassa olevaa rakennusjoukkoa on taydennetty
kolmella uudella asuinkerrostalolla. Naista lahin sijaitsee Piispantie 8:n
tonttia vastapaéat tien toisella puolella. Kaavamuutoksen tavoitteena oli
alueen taydennysrakentaminen ja tehokkuuden nosto.

Asemakaavamuutos tehtiin myds Piispantien itapuolelle vuonna 1992.
Asemakaavamuutos on mahdollistanut olemassa olevien asuntolara-
kennuksen ja Juhaniksi nimetyn asuinkerrostalon purkamisen ja kahden
uuden asuinkerrostalon rakentamisen. Kaavan mukaan asuntolara-
kennuksen pienet yksiét eivat vastanneet kooltaan tai varustetasoltaan
nykyaikaisia asumisvaatimuksia, silld niistd puuttui mm. suihkut ja peseu-
tymistilat. Kaavan mukaiset kerrostalot valmistuivat 1995.

ORTOKUVA 1988

ORTOKUVA 1997
Kuvassa korostettu 1993-1997 vuosina tdydennysrakennetut asuinkerrostalotontit.

Kuvaote vuoden 1990 asemakaavasta, jossa Piispantie 3,5 ja 7
kiinteistoja on taydennetty kolmella uudella asuinkerrostalolla.

MIUTOSALUE -

HAVAINNEKUVA
46140/20 1500

Havainnekuva vuoden 1993 asemakaavamuutoksesta. Kaavamuutoksessa
Piispantie 6:n olemassa olevat rakennukset korvattiin kahdella pistemaisella
asuinkerrostalolla.



ALUEEN PIENTALOT 1940-2020 LUVUT

Vuoden 1956 iimakuvasta suunnittelualueella nahdaan
sijainneen Pitajanméaen alueelle tyypillinen pientalo. Alue on
tuolloin ollut maatalousvaltaista. Piispantien linja on sijainnut
nykyisella sijainnillaan jo 1930-luvulla ja tuolloin Piispantien
alueella sijaitsi vain muutama pientalo. Pitajanmaki on liitetty
Helsinkiin vuoden 1946 alueliitoksissa ja vuoteen 1956
mennessa nykyisen Piispantien ja Rikhard Nymanin tien alue
taydentyikin yha useammilla pientaloilla.

Vuoden 2013 asemakaavamuutoksen tavoitteena oli sel-
keyttaa ja yhtendistaa rakennusoikeuden kaytt6a alueella.
Muutoksessa rakennusoikeuksien merkintoja paivitettiin,
mika johti tehokkuuksien maltilliseen nousuun. Pieni korotus
mahdollisti monella tontilla toisen rakennuksen rakentamisen r
vapaana olevalle tontinosalle. Lis&ksi tavoitteena oli myés ORTOKUVA 1976
sailyttaa alueen kokonaisrakenteen, pientaloluonteen ja Kuvassa korostettu suojeltu rakennus Rikhard Nymanintie 9 (sr-3)
arvokkaat ominaispiirteet.

Kaavamuutoksessa Piispantien alueen I&heisyydesta suojel-
tiin (sr-3) yksi rakennus, joka sijaitsee Rikhard Nymanin tien
paassa. sijatisee vuonna 2011 voimaan tulleessa kaavassa
suojeltu (sr-3) Matti Liedon suunnittelema rivitalo (Rikhard
Nymanintie 9) vuodelta 1967.

ORTOKUVA 2001
Kuvassa korostettu 1981-2001 vuosina tdydennysrakennetut pientalotontit.

ORTOKUVA 1956

ORTOKUVA 2024



Lahteet:
Valokuvat: Helsingin kaupungin karttapalvelu

Helsingin kaupunki, Vihreat sylit,
Pitajanméaen alueen historiaa
https://vihreatsylit.fi/pitajanmaen-alueen-historiaa/

Pitajanméaen asema, Ymparistohistoriallinen selvitys
ja kehittdmistavoitteet, Kaupunkiympéristdn julkaisuja
2018:17

Asemakaavamuutokset:

Asemakaavan muutos 6960, vuodelta 1973
Asemakaavan muutos 9792 vuodelta 1990
Asemakaavan muutos 12067, Lansi-Reimarlan tay-
dennysrakentaminen, vuodelta 2012

Helsinki




PIISPANTIE 8 — SELOSTUS

Rakennus sijaitsee Piispantien, Richard Nymanin tien ja
Kylakirkontien risteyksessa rajautuen idassa Tabyn puistoon.
Uudisrakennus on pyritty sijoittamaan mahdollisimman lahelle
purettavan rakennuksen sijaintia, jolloin se kaupunkikuvallisesti
huomioi parhaiten ymparistdssa olevat rakennukset seka
saastaa ymparoivaa luontoa mahdollisimman paljon.

Pysakaginti on jarjestetty kampamallisena tontin pohjoisosaan,
jossa se aiheuttaa vahiten haittaa niin talon asukkaille kuin
ympardiville tonteille. Vajaa puolet autopaikoista on katettu.
Syvakeraysastioin toimiva jatepiste on myds osana
pysakointikampaa lahella Piispantien liittymaa.

Rakennus on ¥z K 4-kerroksinen. Sisaankaynti tapahtuu
pyséakaintipihan puoleiseen kerrokseen, jossa on kolme asuntoa
seka kaikki talon yhteistilat. Ensimmainen taysi asuinkerros on
kerrosta ylempana. Rakennuksen massa ei ole
nykyrakentamiselle tyypiliinen suorakaidelaatikko vaan sen on
monimuotoinen pistetalosovellus, mika osaltaan saa
rakennuksen hahmon vaikuttamaan pienemmalta ja
sopivammalta ympariston rakennuskantaan. Rakennuksen
julkisivut ovat kivi-, laatta- tai tiiliaineisia. Paavariltdan rakennus
on vaalea, kuten muutkin ympariston rakennukset. L-mallisen
rakennuksen "syli”, joka on samalla myds paaoleskelupiha
avautuu toisen kerroksen tasolta kohden kaakkoa ja Tabyn
puistoa. Piha on aurinkoinen, turvallinen ja suojaisa, josta on
helppo siirtya viereiseen puistoon.

Talo on tyypillinen P1-luokan kerrostalo. Pelastautuminen
talosta on omatoimista hyddyntaen parvekkeiden tikasluukkuja.
Sammutuskalusto paasee talon viereen seka kadulta etta
parkkipihalta. Halytysajoneuvolla / ambulanssilla paasee
paaoven viereen, josta on lyhyt, esteetdn kulkuyhteys hissiin.

LAAJUUSTIEDOT
Kerrosala: 2 200 k-m?

Autopaikkamaarays: 1 ap /100 k-m?
Vaaditut autopaikat: 2200 k-m? x (1 ap / 100 k-m?) = 22 ap

PIISPANTIE 8 - VITESUUNNITELMA RAKEISUUS 1:1000 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIRI OY 23.5.2025 A R K H \/
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ASUNTOJAKAUMA

Ikm Ilkm % hum %
S 1H+K (30 m?) 15 34,1 235
~ 1H+K(26m) 5 4 68
7 2H+K 9 20,5 17,7
3H+K 12 27,3 40,0
4H + K 3 6,8 11,7
Asuntoja yhteensa 44
Huoneistoala 1899 hum?
7 KAAVAN VAATIMUKSET
= ) 3h+k (tai enemman) asuntojen osuus kerrosalasta vah. 40% /
suunnitelma: 51,7%
+  3h+k (tai enemmaén) asuntojen keskipinta-ala vah. 60 h-m?
3 jtelma: ?
Z suunnitelma: 65,5 h-m' |~
) Yli 30 m2 yksididen osuus kaikista yksidista vah. 75%
> suunnitelma: 75%

PIISPANTIE 8 - VITESUUNNITELMA ASEMAPIIRROS 1:500 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIRI OY 13.6.2025 A R K H \/
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| | Kerrosala 2186 k-m?
| Autopaikkamaarays: 1 ap /100 k-m?
| Vaaditut autopaikat: 2 186 k-m? x (1 ap / 100 k-m?) = 22 ap
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1. KERROS 1:200

PIISPANTIE 8 - VITESUUNNITELMA
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PIISPANTIE 8 - VITESUUNNITELMA 2. KERROS 1:200 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIRI OY 23.5.2025 A R K H \/



[ e —— T =1

| |

[ [

| 3H+K | — \

[ 20 21 e 3
[ S8oln2 38,0 m2 ‘
[

[
| = O Aok ‘
| 1H+K a o 22 |
! 19 1 - B35m2 ||
| 30,0 m2
| (| ‘

[
I Porrash |
! 1H+K a | |
| B 15,0/m2 :
I 30,0 m2 — 3H+K ‘
! - 2 i
[ e 68,5 m2 ‘
‘ 1H+K b 7
| 1 30,0 m2 ‘
‘ 26,0 m2 J [

— =]
| 1
| L |
[ [
[ [
‘ 3H+K ‘
| o 1 |
‘ 62,5 m2 2N ‘
[ 15 |
‘ wom2 |,
[ [
e = 2

PIISPANTIE 8 - VITESUUNNITELMA PERUSKERROS 1:200 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIRI OY 23.5.2025 A R K H \/



JULKISIVUMATERIAALIT

1. GRAAFINEN BETONI, VAALEAN HARMAA/VALKOINEN
2. LASI

3. PUU TAI MAALATTU BETONI, PUUN VARI

4. URITETTU BETONI, VAALEAN HARMAA/KALLION VARI

OO0
OO0
OO0
OO0

/DDDD

OO OO
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JULKISIVU POHJOISEEN JULKISIVU ITAAN

OO0
OO0
OO0
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OO0
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JULKISIVU ETELAAN JULKISIVU LANTEEN

PIISPANTIE 8 - VITESUUNNITELMA JULKISIVUT 1:250 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIRI OY 4.4.2025



REFERENSSIJULKISIVU
Kohde: Delfiinikortteli, Vuosaari, Helsinki

Sandwitch-elementti, jonka pinnassa on
graafinen kuvio. Alkuperainen vari on
punertava. Piispantien 8 kohteeseen
ajateltu vaaleaa varia ja samankaltaista
menetelmaa pinnan elavoittamiseksi.
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D
PIISPANTIE 8 - VIITESUUNNITELMA ALUELEIKKAUS 1:500 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIRI OY 4.4.2025 A R K H \/
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NAKYMA RIKHARD NYMANIN TIELTA A R K H v
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ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIRI OY 4.4.2025

NAKYMA KYLAKIRKON TIELTA

VIITESUUNNITELMA
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Tuloskortti

Tayttdjan nimi

Korttelinumero

Versio 5/2022 Olli Ojatalo 46140

Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

31.3.2025 Piispantie 8 21

Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

: . o Elementtityypin

Viherkerroin 0,90 Elementtityyppi SPGB kokonaislukung'al?réi, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus ei elementtia! 5
Istutettava kasvillisuus 6 10
Pinnoitteet 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 9
Bonuselementit 4 12
Yhteensd 13 38

Mahdollisuus

Tdyttdjan kommentit:

Valumakerroin C  viivyttdmiseen

ulkopuolella
0,6 Ei
Viivytystilavuustarve tontilla m*
12,2 Huomioitavat asiat:

csnewyjen
hulevesiratkaisuje Jaa viivyttamatta

n viivytystilavuus m
_3
12,3 0,0
Lapdisemattoman pinnan osuus
47 %

Osuus Viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

7%
0%
\
11%
Sdilytettava kasvillisuus
\_53% Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
M Hulevesien hallintarakenteet
29% Bonuselementit
b
Laskennassa painottuneet tekijat, %
229
% /22 %
Ekologisuus
12% Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
~27% B Kunnossapito
17% Hulevesi
b
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NAAPURITONTIN PUUSTON

P

MUINAISJAANNOKSEN JA PUUSTON

UUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUU

-Tontin etelapuolella ja osittain tontin alueella

muinaisjaanteen suojelu huomioitava.

-Eteldnpuoleisen naapuritontin rajalla sijaitsevan
puuston turvaaminen huomioitava suunnittelussa



Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Ty0dpajankatu 8

00580 Helsinki

PL 58212

00099 Helsingin kaupunki

www. hel.fi



	Piispantie 8 viitesuunnitelma
	L1 - 1 RAKEISUUS
	L1 - 2 ASEMAPIIRROS
	L1 - 3 1. KERROS
	L1 - 4 PERUSKERROS
	L1 - 5 5. KERROS
	L1 - 6 JULKISIVUT
	L1 - 7 ALUELEIKKAUS
	L1 - 8 NÄKYMÄ RIKHARD NYMANIN TIELTÄ
	L1 - 9 NÄKYMÄ KYLÄKIRKON TIELTÄ
	L1 - 10 ILMAKUVAT ALUEESTA
	L1 - 11 VARJOTUTKIELMA

	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät

	L1 - 1 RAKEISUUS
	L1 - 2 ASEMAPIIRROS
	L1 - 3 1. KERROS
	L1 - 4 2. KERROS
	L1 - 5 PERUSKERROS
	L1 - 5 PERUSKERROS
	PIISPANTIE 8
	Piispantie 8 viitesuunnitelma
	L1 - 13 VIHERKERROIN
	L1 - 14 MUINAISJÄÄNNÖKSEN JA PUUSTON SUOJELU



	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
	Alamääräykset tai -merkinnät
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
	Alamääräykset tai -merkinnät

