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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

46140

Korttelin numero.

21 Ohjeellisen tontin numero.
2200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

v rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
r 7 Rakennusala
1.1 '
— — 7 N
L K Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.
— _.é 1 Kierratyspisteen tai jatteen syvakeraysastioille
L 12 _i varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

: Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

i1 |stutettava alueen osa.

i:: Puin ja pensain istutettava alueen osa.

O O O O lstutettava ja tarvittaessa uudistettava puu- tai
pensasrivi.
O Istutettava puu.
__ P, Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for skarmtak, riktgivande lage.

For atervinningspunkt eller djupinsamlingskérl
reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Trad- eller buskrad som ska planteras och vid behov
fornyas.

Trad som ska planteras.

Parkeringsplats, riktgivande lage.
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Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto lailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleiseen rakennuksen seinaan ei saa
sijoittaa parvekkeita.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,

yhteistilat sek& varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

[Imanvaihtokonehuoneen saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Katolle
sijoitettavan ilmanvaihtokonehuoneen on oltava
julkisivulinjasta sisaanvedetty ja osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tontin asuntojen kerrosalasta vahintaan 40 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 60
h-m2. Lisaksi 75 % yksioista tulee toteuttaa
asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan 30 h-m2.

Porrashuoneen 15 k-m? porrastaso ylittdvan osan
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi edellyttaen, etta ratkaisu lisaa porras-
huoneen ja porrastasanteen luonnonvalon maaraa,
viihtyisyytta ja porrashuoneessa on
valoaukko.Porrashuoneen ikkunan valoaukkoalan on

oltava vahintaan 10% porrashuoneen alasta tasoittain.

Tontilla tulee varautua alueellisen muuntamo- ja
teletilan seka niihin liittyvien riittavien
pystykuilujen rakentamiseen.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivusta varin, materiaalin tai
pintakasittelyn osalta.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasitella
osana istutettavaa aluetta tai sisapihaa.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka
pysakdintialueen ettd pihan puolelta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava graafista
betonia,paikalla muurattua tiilta tai
puuverhoiltuja. Julkisivujen on oltava vaaleita tai
[d&mpimia maavareja.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli
enintaan 2 metria.

Pihat ja ulkoalueet

Tonttia ei saa aidata puiston puolelta. Liittyminen
puistoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa
saumattomasti.

Puistoalueet muodostavat tontin pihan kanssa
saumattoman kokonaisuuden, joka tulee suunnitella ja
hoitaa niin, etta sen kulttuurihistoriallinen arvo

sailyy.

Rakentaminen tulee toteuttaa tontilta kasin.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa Tabynkallion alueella
puuston kaatamista.

Pysakdintialueella pysakaointipaikat tulee
nurmikiveta.

Ymparistotekniikka

Rakennusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna. Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa Keha
l:n puolelta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet ja -terassit tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittda rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Autokatoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Del av omrode, pa vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning. Enligt lagen om
fornminnen ar det forbjuden att grava i, tacka over,
andra eller pa annat satt réra omradet. For planer
som ror eller ar relaterade till omradet maste ett
utlatande begéaras fran museimyndigheten.

Byggnadsyta for transformator, riktgivande lage.

Beteckningen anger att byggnaden inte far
ha balkonger mot denna sida av byggnadsytan.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen fér

de boende ska atminstone fdljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det
tilldtna antalet vaningar. Maskinrum for ventilation
pataket ska dras in fran fasadlinjen och integreras i
byggnadens arkitektur.

Pa tomtens ska minst 40 % av bostadsyta sammanlagda
lagenhetsyta utgoras av bostader som forutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum. Dessa
bostader ska ha en genomsnittlig yta pa minst 60 m?.
Dessutom ska 75 % av enrummarna utgdras av
bostader med en yta pa minst 30 m2,

| trapphus far 15 m2vy/ trappniva byggas utover den
detaljplanekartan angivna vaningsytan, forutsatt at
l6sningen dkar mangden naturligt ljus och tillfor
trivsel i trapphuset och pa trappnivan och att det
finns ett ljusinslapp i trapphuset.Ljusinslappsarean

i trapphusets fonster ska vara minst 10 % av
trapphusets area per vaningsplan.

Pa tomten ska finnas beredskap for att bygga ett
transformator- och teleutrymme for omradet samt
tillrackliga lodrata schakt i anslutning ill detta.

Stadsbild och byggande

Fasaden i markniva ska avvika fran de 6vriga
vaningarnas fasader till farg, material eller
ytbehandling.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas. Utrymmen under
eventuella balkongskonstruktioner ska behandlas som
en del av planteringsomrade eller innergard.

Trapphusen ska ha ingang bade fran parkeringsplatsen
och fran garden.

Byggnadens fasader ska vara av grafisk betong,
platsmurat tegel eller trapanelering. Byggnadens
fasader ska vara vita eller ha varma

jordfarger.

| planering och byggande av fonster och Gvriga
glasytor sasom glasracken ska risken for
fagelkollisioner minimeras genom att beakta
glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets
egenskaper och 6vriga l6sningar samt i belysningens
planering.

Balkonger far dverskrida byggnadsytans gréns med
hogst 2 meter.

Gardar och utomhusomraden

Tomten far inte inhagnas pa den sida som vetter mot
parken. Tomten ska anslutas till park eller annan
tomt sa att gransen inte markeras.

Parkomradena bildar tillsammans med tomtens gard en
sammanhangande helhet som ska planeras och skétas
sa att dess kulturhistoriska vérde bevaras.

Byggandet ska utféras fran tomten. Byggandet far inte
fororsaka att trad falls pa Tabybergets omradre.

Parkeringsomradets parkeringsplatser ska belaggas med
grassten.

Miljoteknik

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt.
Friskuftsintag far inte placeras mot Ring I.

Gardar for lek och vistelse och balkongerna och
terrasser ska placeras och vid behov skyddas mot
buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
dverstiga det gransvéarde for koldioxidavtrycket som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for

byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som géller i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

Garage ska ha grontak.

Liikenne ja pysakointi Trafik och parkering

Bilplatsernas antal ar:

-flervaningshus minst 1 bp/ 280 m? bostadsvaningsyta
Cykelplatsernas antal ar:

-1 ¢cp /30 m? vy. Av dessa platser ska 75 % placera i
byggnader eller i lasbara skarmtak i narheten av

Autopaikkojen maarat ovat:

-asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 280 k-m?
asuinkerrosalaa

Pyorapaikkojen maarat ovat:

-1 pp/ 30 k-m2. Naista paikoista vahintaan 75 % on

sijoitettava rakennuksiin tai lukittaviin parkeringsplatser. .
pyorakatoksiin pysakdintialueiden yhteyteen. -gastparkering minst 1 cp /1000 m? vy i narheten av
-vieraspysakainti vahintaan 1 pp/ 1000 k-m? entréerna

sisaankayntien laheisyyteen

Tontin vieraspaikat saa sijoittaa katualueelle. Tomtens gastplatser far placeras pa gatuomrade.

Tonttijako Tomtindelning

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan myutos nro 12925 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstéalining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12925 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.

DETALJPLANANDRINGEN GALLER:
46 stadsdelen (Sockenbacka,
Reimars)

kvarteret 46140 tomten 21

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Reimarla)

korttelin 46140 tonttia 21

H E LS I N Kl Ase ma kaavoitu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 9 2 5 Piispantie 8 Nahtévilla (MRL 65§) 1 221902%35
: = Framlagt (MBL 0.
Biskopsvigen 8 ramiagt (MBL 655)
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2024-003015 Heini Hiukka
Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
0740_94 Katariina Makiniemi
Péivays/Datum Asemgkaavgpéé}lIikkb/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
15.9.2025 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
1.7.2025 28 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikké 12.3.2025 7/2025 Tullut voimaan
Tratt i kraft




