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26 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikön päällikkö

Kartoitus/Kartläggning Nro/Nr Pohjakartan hyväksyminen/Godkännande av baskarta
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Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti ohjeellinen. 

Ulokkeen rakennusala.  

si sijoittaa huoltoa palvelevia ja teknisiä tiloja. 

Maanalainen pysäköintitila. Rakennusalalle saa lisäk-

nen.

tien välinen maanalainen ajoyhteys, sijainti ohjeelli-

Maanalainen tila. Rakennusalalle tulee sijoittaa tont-

kuntateknisen huollon tilan ja pumppaamon. 

Maanalainen tila. Rakennusalalle saa sijoittaa yhdys-

paamon, sijainti ohjeellinen.

Maanalainen tila. Rakennusalalle saa sijoittaa pump-

tiloja. 

sen KL-korttelialueen pääkäyttötarkoituksen mukaisia 

Maanalainen tila. Rakennusalalle saa sijoittaa vierei-

sataman toimintaa palvelevia tiloja. 

kahvila- tai ravintolatilaa. Alueelle saa sijoittaa vene-

Myymälän rakennusala. Rakennusalalle tulee sijoittaa 

kahvila tai ravintolatilaa, sijainti ohjeellinen. 

Myymälän rakennusala. Rakennusalalle tulee sijoittaa

kahvila- tai ravintolatilaa. 

Myymälän rakennusala. Rakennusalalle tulee sijoittaa 

kahvila- tai ravintolatilaa, sijainti ohjeellinen. 

Myymälän rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa 

Rakennusala.

Rakennusala.

RAKENNUSALAMERKINNÄT

vuuden tai muun määräyksen.

kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti käytettävän ra-

nuolien välillä.

Vesikaton tulee muodostaa jatkuva kalteva pinta 

kohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema. 

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

määrän. 

laksi rakennettavan myymälän kerrosalan vähimmäis-

himmäismäärän ja kolmas luku kahvila- tai ravintolati-

toinen luku myymäläksi rakennettavan kerrosalan vä-

koituksen mukaisen kerrosalan enimmäismäärän, 

nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun käyttötar-

oikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäi-

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-

himmäismäärän. 

toinen luku myymäläksi rakennettavan kerrosalan vä-

koituksen mukaisen kerrosalan enimmäismäärän, 

nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun käyttötar-

oikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäi-

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan raja. 

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

YLEISMERKINNÄT

Vesialue. (W)

sähköaseman. 

lialueelle saa sijoittaa satamatoimintoja palvelevan 

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue. Kortte-

ta, täyttöjä, kaivantoja, rakennelmia ja rakennuksia. 

satamatoimintoja ja niiden edellyttämiä rantarakentei-

telialueelle saa sijoittaa lumen vastaanotto- ja vene-

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue. Kort-

män keräyskeskuksen. 

telialueelle saa sijoittaa jätteen putkikuljetusjärjestel-

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue. Kort- 

sijoittaa pysäköintilaitoksen. 

Pysäköintipaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saa 

Pysäköintipaikkojen korttelialue. 

rakennelmia ja rakennuksia. 

nan edellyttämiä rantarakenteita, täyttöjä, kaivantoja, 

Venesatama. Alueelle saa sijoittaa venesatamatoimin-

visäilytykseen. 

mia ja rakennuksia. Aluetta saa käyttää veneiden tal-

lyttämiä rantarakenteita, täyttöjä, kaivantoja, rakennel- 

Satama. Alueelle saa sijoittaa satamatoiminnan edel-

Uimaranta-alue.

täyttöjä, kaivantoja ja rakennelmia.

mintaa sekä toiminnan edellyttämiä rantarakenteita, 

joittaa ympäristöhäiriötä tuottamatonta vesiurheilutoi-

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alueelle saa si- 

ta, täyttöjä, kaivantoja ja rakennelmia. 

kennelmia. Alueelle saa lisäksi sijoittaa rantarakentei-

toimintoja sekä niiden edellyttämiä suurikokoisia ra-

Puisto. Alueelle saa lisäksi sijoittaa leikki- ja liikunta-

 

Puisto. 

vantoja ja rakennelmia.

eelle saa lisäksi sijoittaa rantarakenteita, täyttöjä, kai-

rastointia varten sekä liike- ja palvelutiloja. Korttelialu-

telialueelle saa sijoittaa tiloja veneiden huoltoa ja va-

asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia. Kort-

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympäristö 

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

lisäksi sijoittaa liike-, palvelu- ja majoitustiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa 

joitustoimintaa. 

liike-ja palvelutiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa ma-

taa museon ja vesiurheilutoimintaan liittyviä tiloja sekä

Liikerakennusten korttelialue.Korttelialueelle saa sijoit-

sijoittaa majoitustoimintaa. 

Liikerakennusten korttelialue.Korttelialueelle ei saa 

alueelle saa lisäksi sijoittaa liike- ja palvelutiloja. 

Urheilu- ja liikuntarakennusten korttelialue. Kortteli-

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue. 

alue. 

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten kortteli-

Asuinkerrostalojen korttelialue. 

PÄÄKÄYTTÖTARKOITUSMERKINNÄT

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET

läge. 

Byggnadsyta för utrymme med glastak, riktgivande 

Byggnadsyta för utsprång. 

niska utrymmen.

får därutöver placeras utrymmen för service och tek-

Underjordiskt parkeringsutrymme. På byggnadsytan 

riktgivande läge.

ras en underjordisk körförbindelse mellan tomterna, 

Underjordiskt utrymme. På byggnadsytan ska place-

pumpstation.

ett utrymme för samhällsteknisk försörjning och en 

Underjordiskt utrymme. På byggnadsytan får placeras 

en pumpstation, riktgivande läge.

Underjordiskt utrymme. På byggnadsytan får placeras 

let för det bredvid liggande KL-kvartersområdet.

utrymmen i enlighet med huvudanvändningsändamå-

Underjordiskt utrymme. På byggnadsytan får placeras 

utrymmen för småbåtshamnens verksamhet. 

restaurang- eller kafélokaler. På området får placeras 

Byggnadsyta för butik. På byggnadsytan får placeras 

restaurang- eller kafélokaler, riktgivande läge.

Byggnadsyta för butik. På byggnadsytan får placeras 

restaurang- eller kafélokaler. 

Byggnadsyta för butik. På byggnadsytan får placeras 

restaurang- eller kafélokaler, riktgivande läge.

Byggnadsyta för butik. På byggnadsytan får placeras 

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

BETECKNINGAR FÖR BYGGNADSYTA 

ovillkorligen ska iakttas.

nadshöjd, taklutning eller annan bestämmelse som 

Det understreckade talet anger den byggrätt, bygg-

ande yta.

Yttertaket ska vara lutande och bilda en sammanhäng-

nadens fasadyta och yttertak.

Högsta tillåtna höjd för skärningspunkten mellan bygg-

Högsta tillåtna höjd för byggnadens yttertak.

Ungefärlig markhöjd. 

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav. 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar 

restauranglokaler.

ningsytan för butiker som får byggas som kafé- eller 

byggas butiker och det tredje talet anger minimivå-

ret, det andra talet anger minimivåningsytan som får 

ningsytan för den användning som anvisats för kvarte-

ratmeter våningsyta. Det första talet anger maximivå-

Talserie som sammanräknad anger byggrätten i kvad-

byggas för butikslokal. 

ret, det andra talet anger minimivåningsytan som får 

ningsytan för den användning som anvisats för kvarte-

ratmeter våningsyta. Det första talet anger maximivå-

Talserie som sammanräknad anger byggrätten i kvad-

Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Namn på gata, öppen plats eller park.

Nummer på riktgivande tomt.

Kvartersnummer.

Namn på stadsdel.

Stadsdelsnummer.

Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Riktgivande tomtgräns.

Riktgivande gräns för område eller del av område.

Gräns för delområde.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns. 

Stadsdelsgräns. 

Linje 2 m utanför planområdets gräns.

ALLMÄNNA BETECKNINGAR

Vattenområde. 

 

citet för hamnverksamheterna.

På kvartersområdet får placeras en station för elektri-

Område för byggnader för samhällsteknisk försörjning. 

som verksamheten kräver. 

fyllnader, grävningar, konstruktioner och byggnader 

hamnverksamheter samt de strandkonstruktioner, ut-

På kvartersområdet får placeras snömottagnings- och 

Område för byggnader för samhällsteknisk försörjning. 

för avfallets vakuumsystem. 

På kvartersområdet får placeras ett insamlingscentrum 

Område för byggnader för samhällsteknisk försörjning. 

 

rådet får placeras en parkeringsanläggning.

Kvartersområde för parkeringsplatser. På kvartersom-

Kvartersområde för parkeringsplatser. 

byggnader som hamnverksamheten förutsätter. 

ruktioner, utfyllnader, grävningar, konstruktioner och 

Småbåtshamn. På området får placeras strandkonst-

vändas för vinterförvaring av båtar. 

som hamnverksamheten förutsätter. Området får an-

utfyllnader, grävningar, konstruktioner och byggnader 

Hamn. På området får placeras strandkonstruktioner, 

Område för badstrand. 

schakt och konstruktioner. 

verksamhet och strandkonstruktioner, utfyllnader, 

området får placeras icke miljöstörande vattensport-

Område för idrotts- och rekreationsanläggningar. På 

ruktioner. 

strandkonstruktioner, utfyllnader, schakt  och konst-

dessa förutsätter. På området får dessutom placeras 

rottsaktiviteter samt sådana stora anläggningar som 

Park. På området får dessutom placeras lek- och id-

Park. 

ruktioner, utfyllningar, schakt och konstruktioner.

kvartersområdet får dessutom placeras strandkonst-

derhåll av båtar samt affärs- och servicelokaler. På 

området får placeras utrymmen för förvaring och un-

ler särskilda krav på verksamhetens art. På kvarters-

Kvartersområde för industribyggnader där miljön stäl-

Kvartersområde för industri- och lagerbyggnader. 

och inkvarteringslokaler.

tersområdet får dessutom placeras affärs-, service- 

Kvartersområde för verksamhetsbyggnader. På kvar-

ringsverksamhet.

men. På kvartersområdet får inte placeras inkvarte-

tenidrottsverksamhet samt affärs- och serviceutrym-

rådet får placeras ett museum och utrymmen för vat-

Kvartersområde för affärsbyggnader. På kvartersom-

inte placeras inkvarteringsverksamhet.

Kvartersområde för affärsbyggnader. På området får 

servicelokaler.

På kvartersområdet får dessutom placeras affärs- och 

Kvartersområde för idrotts- och motionsbyggnader. 

forskning.

Kvartersområde för byggnader för undervisning och

nader. 

Kvartersområde för bostads-, affärs- och servicebygg-

Kvartersområde för flervåningshus. 

DAMÅLET

BETECKNINGAR FÖR HUVUDANVÄNDNINGSÄN-

MELSER

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH BESTÄM-

aita.

Tukimuuri. Kadun puolelle rakennettava tukimuuri ja 

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Tulvareitti, sijainti ohjeellinen. 

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa. 

sijanti ohjeellinen. 

Vesialue. Alueelle saa sijoittaa vesiliikennelaitureita, 

linen. 

moottorittomia vesiurheilulajeja varten, sijainti ohjeel-

solle +0.2 ja pienimuotoisia sääsuojarakennelmia 

Vesialue. Alueelle saa sijoittaa laitureita likimäärin ta-

jeellinen.  

solle +0.5 veneiden kiinnittäytymistä varten, sijainti oh-

Vesialue. Alueelle saa sijoittaa laitureita likimäärin ta-

Vesialue, sijainti ohjeellinen. 

Aallonmurtajalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen. 

mena. 

osa, joka on suunniteltava ja hoidettava pääosin avoi-

ta merelle suuntautuvaan näkymälinjaan liittyvä alueen 

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Airokalanaukiol-

tena. 

kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella kokonaisuu-

yleisilmeeltään puistomaisena. Katu- ja puistoalueille 

suunniteltava ja hoidettava pääosin avoimena, mutta 

maisemallisesti liittyvä ohjeellinen alueen osa, joka on 

kittävän kokonaisuuden puistoakselin näkymälinjaan 

merelle suuntautuvaan asemakaavahistoriallisesti mer-

Näkemäalueeksi varattu alueen osa. Engelinaukiolta 

jeellinen. 

taan varustettuja paikkoja ja rakennelmia, sijainti oh-

sijoittaa rullalautailuun tai muuhun vastaavaan liikun-

Liikuntapaikaksi varattu alueen osa. Alueelle saa 

rakennusten välillä räystäskoron tasolla. 

taa vähintään 7 metriä leveänä ja kattaa viereisten 

le tulee toteuttaa esteetön luiska. Porras tulee raken-

metrin korkeuteen rakennettavalle näköalatasanteel-

tulee toteuttaa viherrakentamista. Airokalanaukiolta 

kivi ja porrasyhteyttä ei saa aidata. Portaan yhteyteen 

aukion välille. Portaan materiaali tulee olla luonnon-

toteuttaa porrasyhteys korttelin sisäpihan ja Airokalan-

Portaalle varattu alueen osa. Tontille 20858/3 tulee 

soinnin, sijainti ohjeellinen. 

vähintään +1.2 tasolle laskevan puuverhotun teras-

Portaalle varattu alueen osa. Alueelle saa rakentaa 

sille laskua varten, sijainti ohjeellinen. 

vähintään -2.0 tasolle laskevan luiskan veneiden ve-

Portaalle varattu alueen osa. Alueelle saa toteuttaa 

jeellinen. 

vähintään -1.0 tasolle laskevan portaikon, sijainti oh-

Portaalle varattu alueen osa. Alueelle saa toteuttaa 

lee toteuttaa esteetön luiska, sijainti ohjeellinen. 

Portaalle varattu alueen osa. Portaikon yhteyteen tu-

Portaalle varattu alueen osa. 

eiksi ja istutetuiksi alueiksi, sijainti ohjeellinen. 

rakentaa ravintola- ja kahvilatiloihin liittyviksi terassialu-

Myymälän ulkoalueeksi varattu alueen osa. Alue tulee 

eiksi ja istutetuiksi alueiksi. 

rakentaa ravintola- ja kahvilatiloihin liittyviksi terassialu-

Myymälän ulkoalueeksi varattu alueen osa. Alue tulee

tutetuiksi alueiksi, sijainti ohjeellinen. 

ajantiloihin liittyviksi etupihoiksi, kulkuyhteyksiksi ja is-

lee rakentaa maantasokerroksen asuntoihin ja vapaa-

Asuntokohtaiselle pihalle varattu alueen osa. Alue tu-

tutetuiksi alueiksi. 

ajantiloihin liittyviksi etupihoiksi, kulkuyhteyksiksi ja is-

lee rakentaa maantasokerroksen asuntoihin ja vapaa-

Asuntokohtaiselle pihalle varattu alueen osa. Alue tu-

ja istutetuiksi alueiksi, sijainti ohjeellinen. 

tiloihin tai myymälöihin liittyviksi sisäänkäyntipihoiksi 

kentaa maantasokerroksen asuntoihin, vapaa-ajan-

Sisäänkäyntipihalle varattu alueen osa. Alue tulee ra-

istutetuiksi alueiksi. 

loihin tai myymälöihin liittyviksi sisäänkäyntipihoiksi ja 

kentaa maantasokerroksen asuntoihin, vapaa-ajanti-

Sisäänkäyntipihalle varattu alueen osa. Alue tulee ra-

leikki ranta-alueella. 

tulee rakentaa siten, että mahdollistetaan turvallinen 

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alue 

ALUEENOSAMERKINNÄT

solla.

vastaan on oltava vähintään lukeman osoittamalla ta-

rakennuksen ulkovaipan äänitasoerotus laivamelua 

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen 

malla tasolla.

melua vastaan on oltava vähintään lukeman osoitta-

sen rakennuksen ulkovaipan äänitasoerotus liikenne-

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolei-

nus on rakennettava kiinni.  

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon raken-

lukuna.

numero osoittaa aukon vähimmäiskorkeuden kerros-

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko. Roomalainen 

korkuinen sisäänveto.

selle osalle on julkisivuun jätettävä kahden kerroksen 

Rakennuksen katutasolla kirjaintunnusten y ja z väli-

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

osuutta. 

viisitoista astetta sisäänpäin kallistettua ulkoseinä-

sa 20857 kolme ja korttelissa 20863 kaksi vähintään 

seinän suorien julkisivuosuuksien välissä on korttelis-

vähintään kahden ylimmän kerroksen osuudelta ulko-

taa kaupunkikuvallisia päätykolmioaiheita siten, että 

Viivan osoittamaan katujulkisivun osaan tulee toteut-

astetta sisäänpäin. 

yläpuolella julkisivu kallistetaan vähintään viisitoista 

rakennuksen kerroslukua alemmaksi. Räystäslinjan 

toteuttaa kaupunkuvallisesti vähintään kaksi kerrosta 

Viivan osoittaman julkisivun osalla räystäslinja tulee 

linen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeel-

RAKENNUKSIIN LIITTYVÄT MERKINNÄT

  

jakelumuuntamon, sijainti ohjeellinen. 

ja laitosten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten 

alueellisen jätteen lajitteluhuoneen. 

ja laitosten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten 

pumppaamon sähkönjakokaapin. 

ja laitosten rakennusala.  Rakennusalalle saa sijoittaa 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten 

pumppaamon, sijainti ohjeellinen. 

ja laitosten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten 

alueesta on istutettava. 

ulkotarjoilualuetta palvelevia katoksia. Vähintään 50 % 

Terassin rakennusala. Rakennusalalle saa rakentaa 

pysyvillä rakennelmilla. 

Terassin rakennusala. Rakennusalaa ei saa kattaa 

Saunan rakennusala. 

sijainti ohjeellinen. 

sijoittaa raitiotieliikenteen henkilökunnan sosiaalitilan, 

Huoltorakennuksen rakennusala. Rakennusalalle saa 

lisäksi sijoittaa liike- ja palvelutiloja. 

Huoltorakennuksen rakennusala. Rakennusalalle saa 

sten. 

rar. Trappkonstruktionerna ska vara av massiv natur-

ska byggas av massiv natursten som blockstensmu-

meter hög stödmur vid kvartersgränsen. Stödmurarna 

terat område, som ska avgränsas med en minst 0,5 

Högst en femtedel av området får byggas som ett plan-

är öppet i riktning mot Ärtholmens strandpromenad. 

byggnadsytas fasad sålunda att det täckta utrymmet 

stånd av högst 3,5 meter från VI våningar hög del av 

de byggas sidoväggar av glas och skärmtak på ett av-

På område med beteckningen ua får på terrassområ-

strandpromenad. 

inte byggas en gångförbindelse från Ärtholmens 

byggas en högst 2 meter hög mur.Till framgården får 

- mellan områden med beteckningen pi-1 och ua får 

hög mur.

- mellan lägenheterna får byggas en högst 1,5 meter 

jas från varandra med ett planterat område.

- separata lägenheters framgård ska strukturellt avskil-

skärmtak.

- framgården får inte avgränsas med inglasningar eller 

jöns höjdnivå.

- minst 0,8 meter ovanför den omkringliggande mil-

av tre meter från fasadlinjen. 

- minst i lägenhetens bredd och nåhögst till ett avstånd 

lägenhet och fritidsutrymme ska framgården byggas:

massiv natursten som en blockstensmur.  Vid bostads-

med beteckningen ua. Stödmurarna ska byggas av 

tillgänglighetsanpassad gångförbindelse till område 

mur vid kvartersgränsen. Via området får byggas en 

som ska avgränsas med en minst 0,5 meter hög stöd-

gångförbindelser byggas som planterade områden 

genheternas framgårdar varande områdena förutom 

På område med beteckningen pi-1 ska de utanför lä-

undantag av markiser.

det får inte avgränsas med skärmtak eller väggar med 

nivå som det omgivande gatuområdet i natursten och 

Vid butikslokal ska ingångsgård byggas i samma höjd-

ska inte avskärmas med inglasning eller skärmtak.

- ingångsgård är inte avsedd för vistelse och området 

delser ska avskiljas med planterade områden.

- olika lägenheters ingångsterrasser och gångförbin-

försedda med öppningar.

avgränsas med metallräcken som huvudsakligen är

ligen 0,8 meter ovanför den omgivande höjdnivån och 

- lägenhetens ingångsterrass ska byggas huvudsak-

via trappa till lägenheten.

- från gatan eller parken byggas en gångförbindelse 

eller fritidsutrymme ska:

på platsen gjuten betong. Vid varje bostadslägenhet 

nas material ska vara massiv natursten, jordtegel eller 

kvartersgränsen. Stödmurs- och trappkonstruktioner-

är avgränsat med en minst 0,5 meter hög stödmur vid 

del av området byggas som ett planterat område som 

På område med beteckningen pi ska minst en femte 

På AK- och ALP-kvartersområde gäller ytterligare:

beläggas med natursten. 

Tomtdelar mellan byggnader och gatuområde ska 

ens översiktsplan (Hernesaaren valaistusperiaatteet).

Belysningen ska anordnas i enlighet med belysning-

ras serverings- och lekområden.

På de öppna platserna och gårdsgatorna får place-

lekområde.

På YO-kvartersområdet 20871 ska placeras ett 

plan. 

På YO-kvartersområdet  20181 ska placeras en spel-

GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN:

strandpromenads yta.

meter ovanför bredvidliggande gatas eller Ärtholmens 

rum och Ärtholmens strandpromenad ligga minst 0,8 

ranglokal som byggs i fasad som ligger mot bonings-

I våning i marknivå ska golvnivån i kafé- och restau-

riga bostäders balkonger. 

glasas in eller som konstruktion kombineras med öv-

och till största delen ha öppningar. Utsprånget får inte 

ut från fasadlinjen. Utsprångets räcke ska vara metall 

prånget ska nå minst 0,8 meter och högst 1,8 meter 

delvis som ut över fasadlinjen skjutande utsprång. Uts-

gränden ska balkongerna byggas delvis indragna och 

I fasaderna mot Revgränden, Lagungränden och Atoll-

sedd för vistelse.

utgång. Balkong försedd med reservutgång är inte av-

in, förenas med annan lägenhets balkong med reserv-

Lägenhets balkong med reservutgång får inte glasas 

reservutgång ska vara minst 2 meter.

-avståndet från annan lägenhets balkong försedd med 

öppningar.

-räcket är av metall och till största delen försett med 

-djupet är högst 1 meter och bredden högst 2 meter.

2 våningen  byggas reservutgångar via balkonger där:

konger får inte byggas som utsprång. På området får i 

får i 2 våningen byggas franska balkonger men bal-

På indraget område i fasadlinje med beteckningen y-z 

inte stödas från marken. 

byggnadsytans gräns högst 2 meter. Balkonger får 

På kvarterens gårdssida får balkongerna överskrida 

undantag av stadens och ARA-hyresbostäder. 

ten av bredden på fasaden mot gata eller park med 

att den enhetliga balkongzonens bredd är högst hälf-

indragna så att de bildar en enhetlig fasadyta sålunda 

Balkongerna ska i fasaderna mot gata och park vara 

linje med fasadlinjen.  

till fasadlinjen antingen son infällda, utsprång eller i 

renas yttersta yta placeras omväxlande i förhållande 

balkong- och terrassindelning. I fasaderna ska fönst-

ha motsvarande öppningar med växlande fönster-, 

ha samma material och färg. Taket och fasaden ska 

ra tegel eller maskinfogad plåt. Fasaden och taket ska 

gatan minst 1:4. Fasadens och takets material ska va-

takfallet mot innergården minst 1:3 och på takfallet mot 

riktning ska byggas åstak. Taklutningen ska vara på 

På byggnadsytas del med linje som anger takåsens 

ningar samt i belysningens planering.

cering, ytmönster, glasets egenskaper och övriga lös-

minimeras genom att beakta glasytornas storlek, pla-

tor såsom glasräcken ska risken för fågelkollisioner 

I planering och byggande av fönster och övriga glasy-

höjd ska vara minst 2/3 av våningshöjden.

tren till boningsrummen vara stora och ljusöppningens 

I fasader som angränsar till Ärtholmsstranden ska föns-

ska vara falsad svart plåt. 

Takfötterna och de lutande fasaddelarnas material  

rappade på murning och ha varma brutna jordfärger. 

Fasader ska vara huvudsakligen platsmurade eller 

den lutande fasadlinjen.

balkonger och terrasser byggas helt indragna från 

I del av gatufasad med beteckningen a ska fönster, 

 

gaveltriangelmotiv.

mässiga gaveltriangelmotivet byts till bredvidliggande 

-  i gatufasad med beteckningen b då det stadsbild-

talet byts 

Revgränden, Lagungränden, Atollgränden då vånings-

platsen, Svärdfiskplatsen och Blåsfiskplatsen samt 

- I kvarteren 20850-20856 i fasaderna mot Sillkungs-

gar och med övriga medel:

genom fasadmaterial, fasadfärgsättning, fasadöppnin-

den skiljer sig från den bredvid liggande fasaddelen 

Del av fasad i byggnaden som ska struktureras så att 

placeras i en fördjupning på minst 0,9 m.

Trapphusdörrar som öppnar sig direkt mot gatan ska

ska ha träyta.

Ytterdörrarna till byggnadens trapphus och butiker 

sam gångförbindelse från innergården till gatan.

tan samt på tomten 20858/2 en för tomterna gemen-

gångförbindelse från Sillkungsplatsen till Skeppsga-

Till tomterna 20858/3 och 20858/5 ska byggas en 

dast till kvarterets innergård.

gen VP-1, där trapphusen får ha en förbindelse en-

platsen och Ärtholmsstrandens park med betecknin-

mot Sillkungsplatsen, Svärdfiskplatsen och Blåsfisk-

gårdssidan förutom tomternas delar av byggnadsyta 

Trapphusen ska ha förbindelse både till gatu- och till 

traphus förbättrar entréns trivsel och ljusförhållanden. 

taljplanekartan angivna våningsytan förutsatt att en 

en trappaula som är högst 30 m²vy utöver den i de-

första våningar där det finns bostäder får man bygga 

I AK-kvarterens entrévåningar samt i ALP-kvarter i 

gatan.

Stödmur. Stödmur och räcke som ska byggas mot 

Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas.

Rutt för översvämningsvatten, riktgivande läge. 

Del av område reserverat för fördröjning av dagvatten.

vattentrafik, riktgivande läge.

Vattenområde. På området får placeras bryggor för 

vande läge.

tioner för icke motoriserade vattensportgrenar, riktgi-

vån cirka +0.2 och småskaliga väderskyddskonstruk-

Vattenområde. På området får placeras bryggor på ni-

nivån cirka +0.5 för båtförtöjning, riktgivande läge.

Vattenområde. På området får placeras bryggor på 

Vattenområde, riktgivande läge.

läge.

För vågbrytare reserverad del av område, riktgivande 

vudsakligen som ett öppet område.

platsen mot havet som ska planeras och vårdas hu-

anknyter till siktlinjen som öppnar sig från Sillkungs-

Del av område reserverad för siktlinje. Delområde som 

som en helhet.

Ingrepp på gatu- och parkområden ska planeras 

öppet område men till sitt allmänna utseende parklikt. 

det ska planeras och skötas huvudsakligen som ett 

den stadsplanehistoriskt betydande helheten. Områ-

Engelplatsen mot havet riktade siktlinjen i parkaxeln i 

av område som till landskapet ansluter till den från 

Del av område reserverad för siktlinje. Riktgivande del 

de läge.

brädesåkning eller övrig motsvarande idrott, riktgivan-

får placeras platser och konstruktioner rustade för rull-

Del av område reserverat för idrottsplats. På området 

snittet mellan bredvidliggande byggnaderna.

och ha ett skärmtak i nivån med takfotshöjden på av-

sad ramp. Trappan ska byggas minst 7 meter bred 

Sillkungsplatsen ska byggas en tillgänglighetsanpas-

byggande. Till utsiktsplatsen på en meters höjd från 

gärdas in. I anknytning till trappan ska byggas grön-

rial ska vara natursten och trappförbindelsen får inte

terets innergård och Sillkungsplatsen.Trappans mate-

20858/3 ska en trappförbindelse byggas mellan kvar-

För trappa reserverad del av område. På tomten 

läge.

minst nivån +1.2 för sjösättning av båtar, riktgivande 

byggas en träöverdragen terrassering som når ner till 

För trappa reserverad del av område. På området  får  

sjösättning av båtar, riktgivande läge.

byggas en ramp som når ner till minst nivån -2.0 för 

För trappa reserverad del av område. På området får 

riktgivande läge.

byggas en trappa som når ner till  minst nivån -1.0, 

För trappa reserverad del av område. På området får 

riktgivande läge.

trappan ska byggas en tillgänglighetsanpassad ramp, 

För trappa reserverad del av område. I anknytning till 

För trappa reserverad del av område.

rade områden, riktgivande läge. 

sluter till restaurang- och kafélokaler och som plante-

Området ska byggas som terrassområden som an-

Del av område reserverad för uteplats för butikslokal. 

 

terade områden.

sluter till restaurang- och kafélokaler och som plan-

Området ska byggas som terrassområden som an-

Del av område reserverad för uteplats för butikslokal . 

läge. 

i våningen i marknivå och fritidsutrymmen, riktgivande 

och planterade områden som ansluter till bostäderna 

rådet ska byggas som framgårdar, gångförbindelser 

Del av område reserverad för lägenhetsvis gård. Om-

och fritidslokalerna i våningen i marknivå. 

och planterade områden som ansluter till bostäderna 

rådet ska byggas som framgårdar, gångförbindelser 

Del av område reserverad för lägenhetsvis gård. Om-

de läge.

eller butikslokalerna i våningen i marknivå, riktgivan-

råden som ansluter till bostäderna, fritidslokalerna 

ska byggas som ingångsgårdar och planterade om-

Del av område reserverad för ingångsgård. Området 

ler butikslokalerna i våningen i marknivå.

råden som ansluter till bostäderna, fritidslokalerna el-

ska byggas som ingångsgårdar och planterade om-

Del av område reserverad för ingångsgård. Området 

lekplats vid stranden uppnås.

rådet ska byggas så att förutsättningarna för en trygg 

För lek och utevistelse reserverad del av område. Om-

BETECKNINGAR FÖR DELOMRÅDE

je ska vara minst på den nivå som siffran anvisar. 

våskillnaden mot fartygsbuller i byggnadens ytterhöl-

Beteckningen anger sida av byggnadsyta där ljudni-

ska vara minst på den nivå som siffran anvisar. 

våskillnaden mot trafikbuller i byggnadens ytterhölje 

Beteckningen anger sida av byggnadsyta där ljudni-

den ska tangera.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggna-

öppningens minimihöjd i antal våningar.

Genomfartsöppning i byggnad. Romersk siffra anger 

indragning.

beteckningarna y och z lämnas en två våningar hög 

I byggnadens gatunivå ska i avsnittet mellan bokstavs-

Linje som anger takåsens riktning.

med en lutning inåt på minst femton grader.   

och i kvarteret 20863 finns två avsnitt av yttervägg 

ka avsnitten i ytterväggen i kvarteret 20857 finns tre 

minst på de två högsta våningarnas del mellan de ra-

stadsbildmässiga gaveltriangelmotiv sålunda att det 

I den del av gatufasaden som linjen anger ska byggas 

grader. 

ska fasaden byggas med en lutning inåt på minst 15 

re än byggnadens våningstal. Ovanför takfotslinjen 

linjen byggas stadsbildmässigt minst två våningar läg-

Vid den del av fasaden som linjen anger ska takfots-

läge.

Körramp till de underjordiska utrymmena, riktgivande 

BETECKNINGAR FÖR BYGGNADER 

en fördelande transformatorstation, riktgivande läge.

hällsteknisk försörjning. På byggnadsytan får placeras 

Byggnadsyta för byggnader och anläggningar för sam-

ett sopsorteringsrum för området.

hällsteknisk försörjning. På byggnadsytan får placeras 

Byggnadsyta för byggnader och anläggningar för sam-

ett eldistributionsskåp för pumpstationen.

hällsteknisk försörjning. På byggnadsytan får placeras 

Byggnadsyta för byggnader och anläggningar för sam-

en pumpstation, riktgivande läge.

hällsteknisk försörjning. På byggnadsytan får placeras 

Byggnadsyta för byggnader och anläggningar för sam-

området ska planteras.

skärmtak för uteserveringsområdet. Minst 50 % av 

Byggnadsyta för terrass. På byggandsytan får byggas 

permanenta konstruktioner. 

Byggnadsyta för terrass. Området får inte täckas med 

Byggnadsyta för en bastu. 

personal, riktgivande läge.

får placeras ett socialutrymme för spårvägstrafikens 

Byggnadsyta för servicebyggnad. På byggnadsytan 

får dessutom placeras affärs- och servicelokaler.

Byggnadsyta för servicebyggnad. På byggnadsytan 

hintään 60 m².

v-merkityn valokatteisen tilan pinta-alan tulee olla vä-

saa käyttää asuinhuoneistoja varten. 

Tontin 20851/1 rakennusoikeudesta enintään 70 % 

vaan merkityn kerrosalan lisäksi.

merkityn maanalaisen tilan saa rakentaa asemakaa-

map-merkityn maanalaisen pysäköintitilan ja ma-3 -

korkotasoon.

varakaupan tilaa. Tilat tulee sijoittaa Airokalanaukion

 ja tontille 20858/3 vähintään 1500 k-m²  päivittäista-

Tontille 20858 /1 tulee toteuttaa vähintään 1300 k-m²

AK- ja ALP-korttelialueita koskee lisäksi:

mon tilan korkeus tulee olla vähintään 4 metriä. 

et-merkitylle rakennusalalle rakennettavan pumppaa-

vedot vähintään 1 m kadunpinnan tason alapuolelta.

sa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee mahdollistaa putki-

ja 2,2 m korkeassa kadun suuntaan avautuvassa tilas-

peja varten. Vähintään 2,0 m syvässä, 2,5 m leveässä 

lee rakentaa tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaap-

Korttelialueiden kadun varrelle sijoittuville tonteille tu-

linjaan. 

ja rajattuna rakennuksen sisäpihan puolen julkisivu-

taa ylimmän kerroksen yläpuolelle osana julkisivua

Saunoja, vapaa-ajantiloja ja teknisiä tiloja saa sijoit-

kaidetta.

milla lukuun ottamatta enintään 1,2 metriä korkeaa 

joilualuetta ei saa kattaa tai rajata pysyvillä rakennel-

75 m². Maantasokerroksen päälle rakennettavaa tar-

Korttelin 20867 ullakolle saa rakentaa tiloja enintään 

 

taa kahvila- ja ravintolatiloja. 

Korttelin 20868 yleisen saunan yhteyteen saa toteut-

Katolle ei saa sijoittaa tarjoilualueita.

Katolle tulee toteuttaa kulkuyhteys ulkoportaan kautta. 

rakentaa yleiseen käyttöön ulko-oleskelualueeksi. 

alan lisäksi. Rakennuksen koko kattopinta-ala tulee

sen mukaisia tiloja asemakaavaan merkityn kerros-

ravintolatilaa. Kellariin saa sijoittaa pääkäyttötarkoituk-

nusalalle saa rakentaa enintään 250 k-m² kahvila- tai 

VV-merkityn uimarannan huoltorakennuksen raken-

merkityn kerrosalan lisäksi.

käyttötarkoituksen mukaisia tiloja asemakaavaan 

tiloja. Kahteen kellarikerrokseen saa sijoittaa pää-

tään 300 k-m², tilojen tulee olla kahvila- tai ravintola-

koportaan kautta. Ullakolle saa rakentaa tiloja enin-

si. Katon eri tasanteille tulee toteuttaa kulkuyhteys ul-

tulee rakentaa yleiseen käyttöön ulko-oleskelualueek-

Korttelissa 20866 rakennuksen koko kattopinta-ala 

tään 100 k-m² myymälätilaa.

myymälätilaa ja tontille 20870/1 tulee rakentaa vähin-

Tontille 20237/8 tulee rakentaa vähintään 50 k-m²

taa liike- ja palvelutiloina.

Tontin 20237/6 maantasokerros tulee pääosin raken-

poistoilmahormilla. 

män tason yläpuolelle johdettavalla paloeristetyllä

on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-

matta. Vähintään kaksi myymälätilaa kullakin tontilla 

se voi toimia itsenäisenä toimisto- ja aulatiloista riippu-

mälä tulee rakentaa maantasokerrokseen siten, että 

Uudisrakentamisessa KTY- ja YU -korttelialueilla myy-

600 k-m² päivittäistavarakaupan tilaa.

20862/1, 20865/5 ja 20870/2 saa rakentaa enintään 

Tonteille 20237/6, 20858/2, 20858/4 ja 20858/5

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ

Ajoneuvoliittymä, sijainti ohjeellinen.

Silta. Katualueen ylittävä jalankulkuyhteys. 

ajoyhteys. 

Silta. Vesialueen virtausaukon ylittävä jalankulku- ja 

lellisesti viimeisteltyjä. 

Sillan rakenteiden tulee olla ilmeeltään kevyitä ja huo-

ys. Sillan alituskorkeus tulee olla vähintään 2,6 metriä. 

Silta. Vesialueen ylittävä jalankulku- ja pyöräily-yhte-

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Pysäköintipaikka, sijainti ohjeellinen.  

topaikkojen enimmäismäärän. 

Pysäköintipaikka. Luku kertoo tontille sijoitettavien au-

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen. 

istutuksia.

Pihakatu. Alueen tulee olla kivetty ja alueella saa olla

Pelastusreitti. 

Raitiovaunupysäkki, sijainti ohjeellinen. 

Raitiotie, sijainti ohjeellinen.  

osa, jolla huoltoajo on sallittu, sijainti ohjeellinen. 

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen 

osa, jolla huoltoajo on sallittu. 

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen

osa, sijainti ohjeellinen. 

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen 

osa. 

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen

ajo on sallittu. 

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huolto-

linen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti ohjeel-

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. 

ohjeellinen.

pääosin kivetty ja alueella saa olla istutuksia, sijainti 

Aukioksi rakennettava alueen osa.  Alueen tulee olla 

pääosin kivetty ja alueella saa olla istutuksia.

Aukioksi rakennettava alueen osa.  Alueen tulee olla

olla istutuksia.

Katuaukio. Alueen tulee olla kivetty ja alueella saa 

Katu.

LIIKENTEEN MERKINNÄT

villisuus tulee säilyttää. 

Alueen osa, jolla avokallio/siirtolohkare/kallio ja kas-

saa purkaa.

jonka ominaispiirteet on säilytettävä. Rakennusta ei 

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,

osia ja keskeisiä sisätiloja.  

kuperäisiä tai niihin verrattavia rakenteita, rakennus-

naispiirteitä. Suojelu koskee rakennuksen näkyviä al-

set eivät saa heikentää sen arvoa tai hävittää sen omi-

nus. Rakennuksessa tehtävät korjaustyöt ja muutok-

historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas raken-

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kulttuuri-

sia sisätiloja. 

tai niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja julki-

Suojelu koskee kaikkia rakennuksen alkuperäisiä 

heikentääsen arvoa tai hävittääsen ominaispiirteitä. 

nuksessa tehtävät korjaustyöt ja muutokset eivät saa 

punkikuvallisesti erityisen arvokas rakennus. Raken-

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kau-

nen luonnonsuojelukohde. 

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukai-

SUOJELUMERKINNÄT

aukkoja.

ja kaiteeseen saa tehdä kulkuyhteyksien edellyttämiä 

Säilytettävä luonnonkivimuuri ja muurin kaide. Muuriin 

ningen v ska vara minst 60 m².

Byggnadsytan för utrymme med glastak med beteck-

das för boningslägenheter.

Av tomtens 20851/1 våningsyta får högst 70 % använ-

angivna våningsytan.

ningen ma-3 får byggas utöver den i detaljplanen 

gen map och ett underjordiskt utrymme med beteck-

Ett underjordiskt parkeringsutrymme med betecknin-

med Sillkungsplatsen.

dagligvaruhandel. Utrymmena ska vara i höjdnivå 

på tomten 20858/3 minst 1500  m² vy utrymmen för

På tomten 20858/1 ska byggas minst 1300 m²vy och 

På AK- och ALP-kvartersområde gäller ytterligare:

syta med beteckningen et ska vara minst 4 meter.

Höjden på pumpverket som ska byggas på byggnad-

dragningar minst 1 m under gatuytans nivå.

får inte ha nedre botten. Utrymmet ska möjliggöra rör-

2,5 m breda och 2,2 m höga, dörrförsedda utrymmet 

servicens fördelningsskåp. Det minst 2,0 m djupa, 

som öppnar sig mot gatan för den samhällstekniska 

ta ska för envar reserveras ett dörrförsett utrymme 

På de tomter i kvartersområdena som ligger längs ga-

fasad.

avgränsade mot innergården i linje med byggnadens 

ovanför översta våningen som en del av fasaden och 

Bastur, fritidsutrymmen och tekniska utrymmen får 

räcke.

de konstruktioner förutom ett högst 1,2 meter högt 

vån får inte täckas över eller avgränsas med beståen-

75 m². Terrass som byggs ovanför våningen i markni-

I kvarteret 20867 får på vinden byggas utrymmen högst

ska byggas kafé- och restaurangutrymmen. 

I anknytning till den allmänna bastun i kvarteret 20868 

områden. 

via yttertrappan. På taket får inte placeras serverings-

utevistelse. Till taket ska byggas en gångförbindelse 

nadens takyta ska byggas som allmänt område för

rymmen för huvudanvändningsändamålet. Hela bygg-

den i detaljplanen angivna våningsytan placeras ut-

för kafé- eller restauranglokaler. I källaren får utöver 

med beteckningen VV får byggas högst 250 m² vy 

På byggnadsytan för badstrandens servicebyggnad 

givna våningsytan. 

användningsändamålet utöver den i detaljplanen an-

två källarvåningarna får placeras utrymmen för huvud-

rymmena ska vara kafé- eller restauranglokaler. I de 

På vinden får byggas högst 300 m² vy utrymmen, ut-

satser ska byggas en gångförbindelse via yttertrappan. 

som allmänt område för utevistelse. Till takets olika av-

I kvarteret 20866 ska byggnadens hela takyta byggas 

100 m² vy butikslokaler. 

lokaler och på tomten 20870/1 ska byggas minst 

På tomten 20237/8 ska byggas minst 50 m² vy butiks-

ligen byggas som affärs- och sevicelokaler.

På tomten 20237/6 ska våningen i marknivåhuvud sak-

takets högsta nivå. 

solerad ventilationskanal som ska ledas upp ovanför 

ska förses med en fettavskiljningsbrunn och en brandi-

och hallutrymmen. Minst två butikslokaler på varje tomt 

den kan fungera självständigt oberoende av kontors- 

kvartersområden byggas i våningen i marknivå så att

Vid nybyggande ska butiksslokal på KTY- och YU- 

600 m² vy utrymmen för dagligvaruhandel.

20862/1, 20865/5 och 20870/2 får byggas högst 

På tomterna 20237/6, 20858/2, 20858/4, 20858/5,

 

UTRYMMEN

BYGGNADSRÄTT OCH ANVÄNDNING AV 

In- och utfart, riktgivande läge.

Bro. Gångförbindelse över gatuområde.

ende broförbindelse för gång- och cykeltrafik. 

Bro. En över vattenområdets strömningsöppning gå-

omsorgsfullt gjord. 

visuellt  lätt intryck och slutbearbetningen ska vara 

vara minst 2,6 meter. Brons konstruktioner ska ge ett 

gång- och cykeltrafik. Den fria höjden under bron ska 

Bro. En över vattenområdet gående broförbindelse för 

Del av område reserverad för underjordisk ledning.

Parkeringsplats, riktgivande läge.

ser som kan placeras på tomten. 

Parkeringsplats. Talet anger maximimängden bilplat-

Körförbindelse, riktgivande läge.

det får finnas planteringar.

Gårdsgata. Området ska vara stenlagt och på områ-

Räddningsväg.

Spårvagnshållplats, riktgivande läge.

Spårväg, riktgivande läge.

trafik, där servicekörning är tillåten, riktgivande läge.

Del av område reserverad för allmän gång- och cykel-

trafik, där servicekörning är tillåten.

Del av område reserverad för allmän gång- och cykel-

trafik, riktgivande läge.

Del av område reserverad för allmän gång- och cykel-

trafik.

Del av område reserverad för allmän gång- och cykel-

servicetrafik är tillåten.

För allmän gångtrafik reserverad del av område där 

vande läge.

För allmän gångtrafik reserverad del av område, riktgi-

För allmän gångtrafik reserverad del av område.

rådet får finnas planteringar, riktgivande läge.

Området ska vara till största delen stenlagt och på om-

Del av område som ska byggas som en öppen plats. 

rådet får finnas planteringar.

Området ska vara till största delen stenlagt och på om-

Del av område som ska byggas som en öppen plats.  

det får finnas planteringar.

Öppen plats. Området ska vara stenlagt och på områ-

Gata.

TRAFIKBETECKNINGAR 

växtlighet ska bevaras.

Del av område där kala berghällar/flyttblock/berg och 

rivas.

och vars särdrag ska bevaras. Byggnaden får inte 

För stadsbilden värdefull byggnad som ska skyddas 

rala interiörer.

jämförbara konstruktioner, byggnadsdelar och cent-

rer. Skyddet gäller synliga ursprungliga eller med dem 

Konstruktioner, byggnadsdelar och offentliga interiö-

minska dess värde eller förstöra byggnadens särdrag. 

och ändringsarbeten som utförs i byggnaden får inte 

och stadsbildmässigt värdefull byggnad. Tillbyggnads- 

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt, historiskt 

offentliga interiörer. 

sådana jämförbara konstruktioner, byggnadsdelar och 

Skyddet gäller alla byggnadens ursprungliga eller med 

minska dess värde eller förstöra byggnadens särdrag. 

och ändringsarbeten som utförs i byggnaden får inte 

bildmässigt särskilt värdefull byggnad. Tillbyggnads- 

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och stads-

ett naturskyddsobjekt.

Del av området på vilken enligt naturvårdslagen ligger

SKYDDSBETECKNINGAR

upp de öppningar som gångförbindelserna förutsätter.

Stödmur som ska bevaras. I muren och i räcket får tas 

kinnän pi-merkinnän määräysten mukaisesti.

kea pilareilla. Sisäänvedetty alue tulee rakentaa mer-

2,2 metriä. Yläpuolisen rakennuksen osaa ei saa tu-

tulee olla sisäänvedetty julkisivulinjasta vähintään 

kion ja Airokalankujan puoleisen maantasokerroksen

y-z-merkityn alueen ja korttelin 20858 Airokalanau-

sessa vähintään 3,6 metriä. 

kerroksessa vähintään 4,2 metriä ja toisessa kerrok-

huoneistojen kerroskorkeuden tulee olla maantaso-

Hernesaarenrannan puoleisilla rakennusalan osilla 

Hernesaaren rantapromenadiin rajautuvien tonttien 

ja julkisivumateriaalina tulee olla pääosin lasia.

kerroksen tilojen tulee pääosin avautua katualueille 

keuden tulee olla vähintään 4,2 metriä. Maantaso-

olevien rakennusten maantasokerroksen kerroskor-

Korttelin 20858, Laivakadun ja Eiranrannan varrella 

tontteja 20858/5, 20861/3-5 ja 20862/2 ja 3.

avautua kahdelle katujulkisivulle lukuun ottamatta 

Tontilla vähintään yhden myymälän asiakastilan tulee

sosta asti vähintään 2,1 metrin korkeuteen. 

vähintään kolmasosa tulee olla avattavissa lattiata-

ilmastointihormilla, asiakastilan julkisivun pituudesta 

volla ja katon ylimmän tason yläpuolelle johdettavalla 

Myymälätilassa, joka on varustettu rasvanerotuskai-

ARA-vuokra-asuntoja.

puoleisilla julkisivuilla lukuun ottamatta kaupungin ja

linjasta VP-1 -merkityn Hernesaarenrannan puiston 

kerroksen tulee olla 3 metriä sisäänvedetty julkisivu-

VI-kerrosta korkeiden rakennusalan osien ylimmän 

pientaloina.

III-kerroksiset rakennukset saa rakentaa kaupunki-

AK- ja ALP-korttelialueita koskee lisäksi:

een katusuunnitelma.

tulee yhteen sovittaa ja suunnitella huomioiden alu-

konaisuutena. Katualueelta tonteille johtavat ajoreitit 

Kortteleiden pelastustiejärjestelyt tulee suunnitella ko-

vulla liittyvän torniosan kolmas ja neljäs kerros. 

mäisen ja toisen kerroksen tilat sekä niihin pohjoissi-

sen itäpäädyssä tehdassalin itäpuolella olevat ensim-

räinen kiinteä sisustus on säilytettävä, ovat rakennuk-

vät kokonaisuutta. Suojeltuja sisätiloja, joiden alkupe-

poistaa korjaustöiden yhteydessä, mikäli ne häiritse-

loihin käytön aikana tehdyt muutokset on mahdollista 

lojen ja hallitilojen säilyttäminen. Julkisivuihin ja sisäti-

vesikaton, ikkunoiden ja ulko-ovien, suojeltujen sisäti-

tana tulee olla alkuperäisten rakenteiden, julkisivujen, 

sr-2-merkityllä rakennusalalla korjaustöiden lähtökoh-

liittyvät julkisessa käytössä olevat aputilat.

sen saunatilat, takkahuone ja ravintolasali sekä näihin 

joiden alkuperäinen ilme on säilytettävä, ovat rakennuk-

ovien ja sisätilojen säilyttäminen. Suojeltuja sisätiloja, 

sivujen, vesikaton, terassialueiden, ikkunoiden ja ulko-

lähtökohtana tulee olla alkuperäisten rakenteiden, julki-

sr-1-merkityllä rakennusalalla ja alueella korjaustöiden

alaisia jätesäiliöitä saa sijoittaa viereiseen puistoon.

roituna. Kortteleiden 20867 ja 20868 jätehuollon maan-

pisteet tulee sijoittaa korttelialueille rakennuksiin integ-

Jätehuolto ja jätteen putkikeräysjärjestelmän keräys-

kalla valettu betoni.

teriaalina tulee olla maalipinnoittamaton metalli ja pai-

LPA-1-korttelialueiden pysäköintilaitosten julkisivuma-

korttelia 20866.

tään kahden kerroksen korkuinen lukuunottamatta 

alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee olla vähin-

rakennusosan räystäskoron korkotasossa. Ulokkeen 

ta. Ulokkeen yläpinta on enintään viereisen korttelin 

teliin liittyvän ulokkeen, jota ei saa tukea maanpinnas-

u-merkitylle rakennusalalle saa sijoittaa viereiseen kort-

 

oma esteetön sisäänkäynti suoraan kadulta.

Uudisrakentamisessa myymälätilaan tulee rakentaa 

vumateriaali on lasi.

-korttelialueiden myymälälöiden asiakastilojen julkisi-

Uudisrakentamisessa AK-, ALP-, KTY-, YU- ja LAP-1 

LPA-1, ET-1, ET-2 ja ET-3 -korttelialueita.

umpinaista vaikutelmaa. Kaavamääräys ei koske TY-, 

Uudisrakentamisessa maantasokerros ei saa antaa 

lee olla moderni.

Uudisrakentamisessa rakennusten kaupunkikuvan tu-

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 

paamolle. 

ten. Tilasta tulee olla näköyhteys ma-2 -merkitylle pump-

4 m leveä, 0,6 m syvä ja 2,5 m korkea tila laitetilaa var-

et-1-merkitylle rakennusalalle tulee rakentaa vähintään 

maanalaisen huoltoliikenteen tilan kautta. 

rosta. Korttelin 20858 toimintojen huolto tulee järjestää 

Kortteliin 20858 saa rakentaa enintään kaksi kellariker-

man kerroksen kerrosalaan laskettavasta tilasta. 

saa toteuttaa enintään 1/2 rakennusalan osan suurim-

c -merkityn rakennusalan osan ylimpään kerrokseen 

tila kullakin tontilla on varustettava savuhormilla. 

valla paloeristetyllä poistoilmahormilla. Vähintään yksi 

kaivolla ja katon ylimmän tason yläpuolelle johdetta-

tai ravintolatiloja, jotka on varustettava rasvanerottelu-

m-1 -merkitylle rakennusalalle tulee rakentaa kahvila- 

puolelle johdettavalla paloeristetyllä poistoilmahormilla. 

va rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmän tason ylä-

Vähintään yksi myymälä kullakin tontilla on varustetta-

toimisto-, työ- ja palvelutilana.

ja Atollikujan varrella myymälän saa rakentaa liike-, 

Laivakadun, Eiranrannan, Riuttakujan, Laguunikujan 

lee rakentaa asumisen aputiloina ja myymälätiloina. 

Laivakadun ja Eiranrannan varrella pääosa tiloista tu-

korttelia 20858 sekä tonttia 20851/1.

katuun ja Eiranrantaan rajautuvia rakennusalan osia, 

asuntoja maantasokerrokseen lukuun ottamatta Laiva-

Rakennuksen jokaiselle katujulkisivulle tulee rakentaa 

ensimmäiseen kerrokseen.

taa päiväkodin tai muita julkisia palvelutiloja kahteen 

rallikadun puoleiselle rakennusalan osalle saa raken-

tontin 20854/1 Pallokalankujan ja tontin 20856/1 Ko-

Tontin 20851/4 ja tontin 20852/1 Miekkakalankujan, 

kattoterassille, jossa on vesiposti- ja viemäri.

vapaa-ajantilassa tulee olla keittiö ja esteetön kulku 

Kaupungin ja ARA-vuokra-asuntoja lukuun ottamatta 

puolelle maantasokerrokseen tai kellariin.

Ulkoiluväline- ja pyörävarastot tulee sijoittaa sisäpihan 

alasta Tilat voidaan toteuttaa tonttien yhteisinä.

ja vähintään 1,5 % asemakaavaan merkitystä kerros-

Asukkaiden käyttöön on rakennettava vapaa-ajantilo-

lisäksi. 

sen asunnosta asemakaavaan merkityn kerrosalan 

Katolle saa toteuttaa kulkuyhteyden ylimmän kerrok-

asunnon pohjapinta-alasta. 

kerrosalan lisäksi. Parven koko saa olla enintään 2/3 

ja työtiloja käsittävän parven asemakaavaan merkityn 

Yli 5 metriä korkeisiin asuntoihin saa rakentaa asuin- 

ullakolle tai ylimpään kerrokseen. 

tyvä ulkotila ja asukkaiden vapaa-ajantila toteutetaan 

kerrosalan lisäksi vain, mikäli talosauna ja siihen liit-

Talosaunan saa rakentaa asemakaavaan merkityn 

rosalan lisäksi.

köintitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn ker-

lä mainitut tilat sekä varasto-, huolto-, tekniset- ja pysä-

aputilat: talopesula, kuivaustila ja vapaa-ajantila. Edel-

ja huoltotilojen lisäksi vähintään seuraavat asumisen 

Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävien varasto- 

en enintään 8 k-m².

tyn kerrosalan lisäksi viherhuoneita huoneistoa kohd-

puoliselle osalle saa toteuttaa asemakaavaan merki-

y-z-merkinnällä merkityn sisäänvedetyn alueen ylä-

laskettu kerrosala on enintään 8 k-m². 

Huoneistoa kohden erkkerin ja viherhuoneen yhteen-

den kerroksen korkuisia erkkereitä ja viherhuoneita. 

makaavaan merkityn kerrosalan lisäksi enintään kah-

Laivakadun ja Eiranrannan varrelle saa rakentaa ase-

ler del området med beteckningen pi.

området ska byggas enligt bestämmelserna som gäl-

nadsdelen får inte stödas med pelare det indragna 

ska vara minst 2,2 meter. Den ovanför belägna bygg-

och Sillkungsgränden ska det indragna områdets djup 

20858 i våningen i marknivå mot Sillkungsplatsen 

På området med beteckningen y-z och i kvarteret 

ningen minst 3,6 meter. 

minst 4,2 meter i våningen i marknivå och i andra vå-

holmsstranden ska lägenheternas våningshöjd vara 

nad på de delar av byggnadsytan som ligger mot Ärt-

På tomter som angränsar till Ärtholmens strandprome-

vara huvudsakligen glas. 

öppna sig mot gatuområden och fasadmaterialet ska 

riä. Lokalerna i våningen i marknivå ska till största delen 

ret 20858 och vid Skeppsgatan ska vara minst 4,2 met-. 

Höjden i våningen i marknivå i byggnaderna i kvarte-

20858/5, 20861/3-5 och 20862/2 och 3.  

na sig mot två gatufasader med undantag av tomterna 

På tomten ska minst en av butikens kundutrymme öpp-

en höjd av 2,1 meter öppningsbara glasväggar.

minst en tredjedel byggas med ända från golvnivån till 

takets högsta nivåska av kundutrymmets fasads längd 

och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanför 

I butikslokal som är utrustad med fettavskiljningsbrunn 

städer.

VP-1 med undantag av stadens och ARA -hyresbo-

sad mot park vid Ärtholmsstranden med beteckningen 

nad syta ska vara 3 m indragna från fasadlinjen i fa-

Översta våningen i VI våningar höga delar av bygg-

lösningar i townhouse-stil.

III-våningar höga byggnader får byggas med plan-

På AK- och ALP-kvartersområde gäller ytterligare:

de av områdets gatuplan.

körrutter ska passas ihop och planeras med beaktan-

som en helhet. Från gatuområde till tomterna ledande 

Kvarterens räddningsvägsarrangemang ska planeras 

anslutande torndelens tredje och fjärde våning.

och andra våningen samt den till dem på norra sidan

fabrikssalens östra sida belägna utrymmena i första 

ning ska bevaras är de i byggnadens östra gavel på 

ten. Skyddade interiörer vars ursprungliga, fasta inred-

band med reparationsarbetena, ifall dessa stör helhe-

interiörer under brukstiden gjorda ändringar i sam-

rymmen. Det ges möjlighet att avlägsna i fasader och 

fönster och ytterdörrar, skyddade interiörer och hallut-

ursprungliga konstruktionerna, fasaderna, vattentaket, 

punkten för reparationsarbetena vara att bevara de 

På sr-2-märkt byggnadsyta och område ska utgångs-

varande hjälprum. 

taurangsal samt till dessa anslutande i offentligt bruk 

ska bevaras är byggnadens bastu, brasrum och res-

rer. Skyddade interiörer vars ursprungliga utseende 

terrassområdena, fönster och ytter-dörrar och interiö-

ursprungliga konstruktionerna, fasaderna, vattentaket, 

punkten för reparationsarbetena vara att bevara de 

På sr-1-märkt byggnadsyta och område ska utgångs-

ceras på det bredvidliggande parkområdet.

sopservicens underjordiska sopservicebehållare pla-

de i byggnaderna. I kvarteren 20867 och 20868 får 

punkter ska placeras på kvartersområdena integrera-

Sopservicen och avfallets vakuumsystems insamlings-

 

sen gjuten betong.

garnas fasadmaterial vara omålad metall och på plat-

På LPA-1-kvartersområden ska parkeringsanläggnin-

dantag av kvarteret 20866.

utsprånget ska vara minst två våningar hög med un-

byggnadsdels takfots höjdnivå. Den fria höjden under 

yta ligger på högst det bredvidliggande kvarterets 

som inte får stödas från markytan. Utsprångets övre 

till det bredvidliggande kvarteret hörande utsprång, 

På byggnadsyta med beteckningen u får placeras en 

lighetsanpassad ingång från gatan.

Vid nybyggande ska butikslokal förses med en tillgäng-

men i kvartersområdena ha fasadmaterial av glas.

KTY-, YU- ja LAP-1 ska butikkernas kundserviceutrym-

Vid nybyggande på kvartersområdena AK-, ALP-, 

ET-1, ET-2 ja ET-3 -kvartersområden. 

slutet intryck. Planbestämmelsen gäller ej TY-, LPA-1, 

Vid nybyggande får våningen i markplan inte ge ett

modern.

Vid nybyggande ska byggnadernas stadsbild vara 

STADSBILD OCH BYGGANDE

takt med pumpstationen med beteckningen ma-2.   

rymme för en anläggning. Utrymmet ska ha synkon-

as ett minst 4 m brett, 0,6 m djupt och 2,5 m högt ut-

På byggnadsytan med beteckningen et-1 ska bygg-

ordnas via den underjordiska servicetrafikens utrymme.

Servicen till verksamheterna i kvarteret 20858 ska 

I kvarteret 20858 får byggas högst två källarvåningar. 

sytas dels största våning som räknas in i våningsytan.  

våningen byggas högst 1/2 av det utrymme i byggnad-

I del av byggandsyta med beteckningen c får i översta 

rökgång.

Minst en affärslokal på varje tomt ska förses med en 

kanal som ska ledas upp ovanför takets högsta nivå. 

fettavskiljningsbrunn och en brandisolerad ventilations-

kafé- eller restauranglokaler, som ska förses med en 

På byggnadsyta med beteckningen m-1 ska byggas 

kanal som ska ledas upp ovanför takets högsta nivå.

fettavskiljningsbrunn och en brandisolerad ventilations-

Minst en butikslokal på varje tomt ska förses med en 

som affärs-, kontors-, arbets- och servicelokal.

gungränden och Atoll- gränden får en butik byggas 

Längs Skeppsgatan, Eirastranden, Revgränden, La-

och butikslokaler. 

av utrymmena byggas som hjälputrymmen för boende 

Längs Skeppsgatan och Eirastranden ska huvuddelen 

ningen ua, kvarteret 20858 samt tomten 20851/1.

byggnadsyta som angränsar till område med beteck-

angränsar till Skeppsgatan och Eirastranden delar av 

vå byggas bostäder förutom i delar av byggnadsyta som 

I byggnaden ska i varje gatufasad i våningen i markni-

men i de två första våningarna. 

byggas ett daghem eller andra offentliga serviceutrym-

20856/1 mot Korallgatan får på byggnadsytans del 

den, tomten 20854/1 mot Blåsfiskgränden och tomten 

På tomterna 20851/4 och 20852/1 mot Svärdfiskgrän-

terrass som är försedd med vattenpost och avlopp.

vid finnas kök och till gänglighetsanpassad gång till tak-

Stadens och ARA-hyresbostäder undantaget ska här-

nergårdssidan i våningen i marknivå eller i källaren .

Fririluftsredskaps- och cykelförråd ska placeras på in-

rymmena får byggas gemensamma för tomterna. 

1,5 % av den i detaljplanen angivna våningsytan. Ut-

För invånarnas bruk ska byggas fritidsutrymmen minst 

givna våningsytan. 

heten i översta våningen utöver den i detaljplanen an-

På taken får byggas en gångförbindelser från lägen-

ra högst 2/3 av lägenhetens areal.  

nekartan angivna våningsytan. Loftets storlek får va-

bostads- och arbetsutrymmen utöver den i detaljpla-

I över 5 meter höga lägenheter får byggas ett loft för 

vinden eller i översta våningen. 

de uterum och invånarnas fritidsutrymme byggs på 

angivna våningsytan ifall bolagsbastun med anslutan-

En bolagsbastu får byggas utöver den i detaljplanen 

den i detaljplanekartan angivna våningsytan.

tekniska- och parkeringsutrymmen får byggas utöver 

kal. Ovan nämnda utrymmen samt förråds-, service-,

för boendet byggas: tvättstuga, torkrum och fritidslo-

de boende ska åtminstone följande hjälputrymmen 

Förutom tillräckliga förråd och serviceutrymmen för 

lägenhet.

tan angivna våningsytan grönrum högst 8 m² vy per 

ragningens område får byggas utöver den i plankar-

På den delen som ligger ovanför den y-z-märkta ind-

våningsyta högst 8 m² vy. 

het är utsprångets och grönrummets sammanräknade 

våningar höga utsprång och grönrum. För varje lägen-

tom den i detaljplanen angivna våningsytan högst två 

Längs Skeppsgatan och Eirastranden får byggas föru-

on massiiviluonnonkivi. 

vestä lohkokivimuurina. Porrasrakenteiden materiaali 

rajaan. Tukimuurit tulee toteuttaa massiiviluonnonki-

hintään 0,5 metriä korkealla tukimuurilla korttelialueen 

saa toteuttaa istutettuna alueena, joka on rajattava vä-

promenadin suuntaan. Enintään viidesosan alueesta 

sta siten, että katettu tila on avoin Hernesaaren ranta-

delle VI-kerrosta korkean rakennusalan osan julkisivu-

sista sivuseiniä ja katoksia enintään 3,5 metrin etäisyy-

ua-merkityllä alueella terassialueelle saa rakentaa la-

toteuttaa kulkuyhteyttä Hernesaaren rantapromenadilta.

enintään 2 metriä korkean muurin. Etupihalle ei saa 

- pi-1 - ja ua-merkittyjen alueiden välille saa toteuttaa 

korkean muurin.

- huoneistojen välille saa toteuttaa enintään 1,5 metriä

toisistaan istutetulla alueella.

- eri huoneistojen etupihat tulee rakenteellisesti erottaa 

- etupihaa ei tule rajata lasituksilla tai katoksilla.

lelle.

- vähintään 0,8 metriä ympäristön korkotason ylä-puo-

3 metrin etäisyydelle julkisivulinjasta.

- vähintään huoneiston levyisenä ja ulottaa enintään 

tulee toteuttaa:

Asuinhuoneiston ja vapaa-ajantilan kohdalla etupiha 

teuttaa massiiviluonnonkivestä lohkokivimuurina. 

kuyhteys ua-merkitylle alueelle. Tukimuurit tulee to-

rajaan. Alueen kautta voidaan toteuttaa esteetön kul-

tään 0,5 metriä korkealla tukimuurilla korttelialueen 

rakentaa istutettuna alueena, joka on rajattava vähin-

puoliset alueet kulkuyhteyksiä lukuun ottamatta tulee 

pi-1 -merkityllä alueella huoneistojen etupihojen ulko-

lukuun ottamatta. 

eikä sitä saa rajata katoksilla tai seinillä markiiseja 

ympäröivän katualueen korkotasoon luonnonkivestä 

Myymälän kohdalla sisäänkäyntipiha tulee rakentaa 

eikä aluetta tule rajata lasituksilla tai katoksilla. 

- sisäänkäyntipiha ei ole oleskeluun tarkoitettu alue 

det tulee erottaa istutetulla alueella.

- eri huoneistojen sisäänkäyntitasanteet ja kulkuyhtey-

teilla.

puolelle ja tulee rajata pääosin aukotetuilla metallikai-

osin vähintään 0,8 metriä ympäristön korkotason ylä-

- huoneiston sisäänkäyntitasanne tulee rakentaa pää-

lä kulkuyhteys huoneistoon.

- kadulta tai puistosta tulee toteuttaa portaan välityksel-

vapaa-ajantilan osalta:

kallavalettu betoni. Jokaisen asuinhuoneiston tai -

den materiaali on massiiviluonnonkivi, maatiili tai pai-

korttelialueen rajaan. Tukimuuri- ja porrasrakentei-

rajattava vähintään 0,5 metriä korkealla tukimuurilla 

alueesta tulee rakentaa istutettuna alueena, joka on 

pi-merkityllä alueella yhteensä vähintään viidesosa 

AK- ja ALP-korttelialueita koskee lisäksi:

materiaalin on oltava luonnonkivi.

Rakennusten ja katualueen väliin jäävän tontin osan 

aatteet” valaistuksen yleissuunnitelman mukaisesti.
Valaistus tulee toteuttaa ”Hernesaaren valaistusperi-

alueita.

Aukioille ja pihakaduille saa sijoittaa tarjoilu- ja leikki-

YO-korttelialueelle 20871 tulee sijoittaa leikkialue. 

YO-korttelialueelle 20181 tulee sijoittaa pelikenttä.

PIHAT JA ULKOALUEET 

din pintaa ylempänä.

metriä viereisen kadun tai Hernesaaren rantapromena-

kahvila- ja ravintolatilan lattian tulee olla vähintään 0,8 

rantapromenadin puoleiselle julkisivulle rakennettavan 

Maantasokerroksessa asuinhuoneen ja Hernesaaren 

jen parvekkeisiin. 

lasittaa tai rakenteellisesti yhdistää muiden huoneisto-

kaide on metallia ja pääosin aukotettu. Uloketta ei saa

riä ja enintään 1,8 metriä julkisivulinjasta. Ulokkeen 

ulokkeena. Ulokkeen tulee ulottua vähintään 0,8 met-

nä ja osittain julkisivunlinjan ulkopuolelle ulottuvana 

sivuilla parveke tulee toteuttaa osittain sisäänvedetty-

Riuttakujan, Laguunikujan ja Atollikujan puoleisilla jul-

veke ei ole oleskeluun tarkoitettu alue.

toisen huoneiston varatieparvekkeeseen. Varatiepar-

Huoneiston varatieparveketta ei saa lasittaa, yhdistää

vähintään 2 metriä. 

- etäisyys toisen huoneiston varatieparvekkeesta on 

- kaide on metallia ja pääosin aukotettu. 

- syvyys on enintään 1 metri ja leveys enintään 2 metriä. 

saa rakentaa 2. kerrokseen varatieparvekkeita, joiden:

mutta parvekkeita ei saa rakentaa ulokkeina. Alueelle 

2. kerrokseen saa rakentaa ranskalaisia parvekkeita 

y-z-merkitylle julkisivulinjasta sisäänvedetylle alueelle 

ta ei saa tukea maasta.

tää rakennusalan rajan enintään 2 metriä. Parvekkei-

Kortteleiden sisäpihan puolella parvekkeet saavat ylit-

gin ja ARA-vuokra-asuntoja.

leisen julkisivun leveydestä lukuun ottamatta kaupun-

keen leveys on enintään puolet kadun tai puiston puo-

muodostavina siten, että yhtenäisen parvekevyöhyk-

lla rakentaa sisäänvedettyinä yhtenäistä julkisivupintaa 

Parvekkeet tulee kadun ja puiston puoleisilla julkisivui-

ulokkeena tai julkisivulinjaan asemoituna.

vaihtelevasti suhteessa julkisivulinjaan joko upotettuna, 

olla. Julkisivuilla ikkunoiden uloin pinta tulee asemoida 

kaltaisiksi vaihtelevalla ikkuna, parveke- ja terassija-

tulee olla sama. Katto ja julkisivu tulee aukottaa saman-

mattua peltiä. Julkisivun ja katon materiaalin ja värin 

kisivun ja katon materiaalin on oltava tiiltä tai konesau-

1:3 ja kadun puoleisella lappeella vähintään 1:4. Jul-

on oltava sisäpihan puoleisella lappeella vähintään 

nusalan osalla tulee rakentaa harjakatto. Kattokulman 

Rakennuksen harjansuuntaa osoittavan viivan raken-

va siten, että lintujen törmääminen lasiin minimoidaan.

ratkaisut sekä valaistus on suunniteltava ja toteutetta-

koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut 

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, 

desta. 

kon korkeuden tulee olla vähintään 2/3 kerroskorkeu-

neiden ikkunoiden tulee olla suurikokoisia ja valoau-

Hernesaarenrantaan rajautuvilla julkisivuilla asuinhuo-

pelti. 

vun osien materiaali tulee olla konesaumattu musta 

rettuja maavärejä. Räystäiden ja kallistettujen julkisi-

tun pinnan päälle rapattuja ja väriltään lämpimiä mur-

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja tai muura-

naan sisäänvedettyinä kallistetusta julkisivulinjasta. 

keet, terassit ja muut rakenteet tulee toteuttaa koko-

a- tai b -merkityn katujulkisivun osalla ikkunat, parvek-

heeseen.

kolmioaiheen vaihtuessa viereiseen päätykolmioai-

- b-merkityn katujulkisivun kaupunkikuvallisen pääty-

luvun vaihtuessa

guunikujan ja Atollikujan puoleisilla julkisivuilla kerros-

lanaukion ja Pallokalanaukion sekä Riuttakujan, La-

- korttelissa 20850-20856 Airokalanaukion, Miekkaka-

lin, -värityksen, -aukotuksen ja muin keinoin:

tä julkisivun osasta erottuvalla tavalla julkisivumateriaa-

Rakennuksen julkisivun osa on jäsennöitävä viereises-

ulko-ovien on oltava vähintään 0,9 m syvennyksessä.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden 

ovien on oltava puuverhoiltuja.

Rakennuksen porrashuoneiden ja myymälöiden ulko-

dulle. 

20858/5 tonttien yhteinen kulkuyhteys sisäpihalta ka-

teys Airokalanaukioilta Laivakadulle sekä tontille 

Tonteille 20858/3 ja 20858/5 tulee rakentaa kulkuyh-

taa yhteyden vain korttelin sisäpihan puolelle.

rakennusalan osia, joiden porrashuoneista saa toteut-

VP-1 merkityn Hernesaarenrannan puiston puoleisia 

kalanaukion, Miekkakalanaukion, Pallokalanaukion ja 

telin sisäpihan puolelle lukuun ottamatta tonttien Airo-

Porrashuoneesta tulee olla yhteys sekä kadun että kort-

sääntulon viihtyisyyttä ja valoisuutta.

kerrosalan lisäksi edellyttäen, että porrasaula lisää si-

30 k-m²:n porrasaulan asemakaavakarttaan merkityn 

kerroksissa porrashuoneeseen saa rakentaa enintään 

korttelialueiden ensimmäisissä asuntoja sisältävissä

AK-korttelialueiden sisääntulokerroksissa sekä ALP-

 

toksiin on integroitava rakennuksiin.

Ajoyhteydet korttelialueiden alla oleviin pysäköintilai-

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 

heraiheita kuten viherkattoa tai köynnösseinää.

LPA-1 korttelialueiden pysäköintitaloissa tulee olla vi-

luontevaksi osaksi viherkattoa.

rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella 

tavien välttämättömien teknisten laitteiden tulee sopia 

minnallista, vettä läpäisemätöntä alaa. Katolle sijoitet-

lialueita. Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toi-

matta c-merkittyjä rakennusalan osia ja LPA-1-kortte-

puutarhoja tai hulevesiä viivyttäviä kattoja lukuun otta-

rosta korkeiden rakennusten kattojen tulee olla katto-

Kortteleissa 20850-20865 ja 20870 alle yhdeksän ker-

hulevesien kulkeutumista valuma-alueella.

Alueelle on muodostettava painanteita viivyttämään 

kikuvallisesti korkeatasoisesti.

20868 edellyttäen, että rakennus toteutetaan kaupun-

lukuunottamatta kortteleita 20864, 20866, 20867 ja 

energiatehokkuuden vähimmäistasoksi on asetettu 

vissa säädöksissä kyseiselle käyttötarkoitusluokalle 

tulee olla vähintään 20 % parempi kuin voimassa ole-

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden 

kaisesti.

sa olevien kaupungin määrittelemien poikkeusten mu-

tyjen vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimas-

dollista ylittää rakentamispaikan tai asemakaavan tiet-

sa olevaa hiilijalanjäljen raja-arvoa. Raja-arvo on mah-

kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimas-

Asuinkerrostalon hiilijalanjälki ei saa ylittää Helsingin 

ILMASTOMUUTOS - HILLINTÄ JA SOPEUTUMINEN

saavuttamiseksi.

yhtenä kokonaisuutena riittävän turvallisuustason 

sitellä korttelia tai ajotunnelein yhdistettäviä kortteleita 

neta, tulee paloteknisiä ratkaisuja suunnitellessa kä-

palomuuria tontin rajoille. Jos palomuuria ei raken-

Maanalaisissa pysäköintitiloissa ei tarvitse rakentaa 

metrin etäisyydellä tontin rajasta. 

koja, jollei naapuritontin rakennusala ole vähintään 8 

Tontin rajaseinässä ei saa olla ikkunoita ja muita auk-

ja aaltoilun yhteisvaikutukset.

kentamisessa on huomioitava meriveden korkeuden 

rakenteet tulee toteuttaa vedenpaine-eristettynä. Ra-

alin turvallinen rakentamiskorkeus, jonka alapuoliset 

Korttelin 20866 toteutuksessa tulee ottaa huomioon 

merivesitulvan ja aaltoilun haittavaikutusta.

tajaja rantarakenteiden olemassaoloa ehkäisemään 

edellyttää ET-1- ja LV-alueiden eteläosien aallonmur-

Kortteleiden 20857, 20864 ja 20866 rakentaminen 

teiden mukaisesti. 

vaikutus rakennusten julkisivuille ´selvityksen periaat-

Julkisivut tulee suunnitella ´Merellisten olosuhteiden 

to-olojen asettamiin vaatimuksiin Rakennustekniikalle. 

Suunnittelussa erityistä huomiota on kiinnitettävä ilmas-

RAKENNETTAVUUS

 

erityistä huomiota liikennemelun torjuntatarpeeseen.

Eiranranta -kadun jatkosuunnittelussa tulee kiinnittää 

kennemelua vastaan on oltava vähintään 30 dB. 

Asuinrakennusten ulkovaipan äänitasoerotuksen lii-

tuilla piha-alueilla, terasseilla ja parvekkeilla. 

kennusten sisätiloissa, leikkiin tai oleskeluun tarkoite-

ohjearvoihin perustuvan riittävän meluntorjunnan ra-

laivamelun erityispiirteet huomioon ottaen melutason 

nusluvan yhteydessä laatia meluselvitys, joka osoittaa 

Kortteleissa 20851-20855 ja 20858-20863 tulee raken-

dollisesti aiheuttamaan meluhaittaan. 

sen lähiympäristöön sijoittuvan ravintolatoiminnan mah-

telun yhteydessä tulee kiinnittää huomiota kortteliin ja 

Kortteleissa 20850-20857 rakennusten jatkosuunnit-

AK- ja ALP -korttelialueita koskee lisäksi:

osa maanalaisia johtoja varten.

tonttirajaan rajautuva vähintään 4 metriä leveä alueen 

Tonteilla 20237/5 ja 20237/6 tulee varata yhteiseen 

 

en melutason ohjearvot sisällä.

saavutetaan laivamelun erityispiirteet huomioon otta-

ulkovaipan äänitasoerotus siten, että majoitustiloissa 

kennusluvan yhteydessä tulee mitoittaa rakennuksen

KTY-korttelialueilla ja kortteleissa 20864 ja 20866 ra-

lä 55 dB ja yöllä 50 dB). 

tä niillä alitetaan melutason ohjearvot ulkona (päiväl-

Asuntojen parvekkeet tulee suojata melulta siten, et-

lualueelle varmistamatta niillä riittävää meluntorjuntaa. 

terasseja ja parvekkeita ei saa sijoittaa sataman me-

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettuja piha-alueita, katto-

vot ulkona (päivällä55 dB ja yöllä 50 dB). 

sisäosiin siten, ettäniilläalitetaan melutason ohjear-

Pihat tulee sijoittaa kortteleiden melulta suojattuihin 

 

täviä enimmäisarvoja rakennusten sisätiloissa.

aiheuttama tärinä tai runkoääni ylitä tavoitteena pidet-

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen

min pumppaamon ilmanvaihtoa varten.

sijoittaa katolle ulottuvan ilmanvaihtokanavan tai hor-

Tontilla 20870/2 saa rakennukseen korvauksetta 

rakennusten kattotason yläpuolelle. 

räyskeskuksen poistoilma on johdettava viereisten 

ET-korttelialueen jätteen putkikuljetusjärjestelmän ke-

ei saa järjestää näiden katujen puoleisilta julkisivuilta.

Laivakatuun rajautuvien rakennusten tuloilmanottoa 

Kortteleiden 20181, 20850 ja 20858 Eiranrantaan tai 

metrin etäisyydellä laitteesta ylittää 45 dB. 

arkkitehtuuria. Ilmanvaihtolaitteiden melutaso ei saa 25 

tulee suunnitella osana piharakenteita tai rakennuksen

puolelle. Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut 

en tulee ulottua viereisten rakennusten kattotason ylä-

sijoittaa rakennuksiin julkisivulinjan sisäpuolelle ja niid-

Maanalaisten pysäköintitilojen poistoilmahormit tulee 

lieventämiseen tulee kiinnittää erityistä huomiota.

käyttöön ottamista. Ympäristöhaittojen torjuntaan ja

puitteissa ennen pääkäyttötarkoituksen mukaiseen 

luvan ja rakentamisen etenemisen mahdollistamissa 

sojen välivarastointi- ja käsittelytoimintaan ympäristö-

tehokkaasti ja varautua rakentamisen aikaiseen mas-

muodostuvia ja käytettäviä massoja mahdollisimman

Alueella tulee pyrkiä kierrättämään rakentamisessa 

tuva ruoppaustarve. 

eilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta joh-

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettävä alu-

edellyttämässä laajuudessa.

Pilaantuneet maat on poistettava rakentamisen kaivun 

YMPÄRISTÖTEKNIIKKA 

raisille puille.

laajuus mahdollistaa riittävän kasvualustan maanva-

mikäli mahdollisten maanalaisten tilojen toteutettava 

Tontin sisäpihalle tulee istuttaa maanvaraisia puita, 

osan alasta.

alustan laajuus tulee olla vähintään puolet julkisivun-

teutettava kiinnitysalusta seinäköynnöksille. Kiinnitys-

Katualueen tai sisäpihan puoleiseen julkisivuun on to-

telman mukaisesti.

leiden piha-alueiden rakentamisohjeen” yleissuunni-
Piha-alueet tulee toteuttaa ”Hernesaaren asuinkortte-

asukkaiden tai huoneistojen käyttöön.

merkittyjä rakennusalan osia on pääosin rakennettava 

en yhteenlaskettu kattopinta-ala lukuun ottamatta c-

Alle kahdeksan kerrosta korkeiden rakennusalan osi-

tien yhteisiksi. Tonttien välisiä rajoja ei saa aidata. 

suudeksi ja leikki- ja oleskelualueet rakennettava tont-

tein, pinnoittein ja toimintojen osalta yhdeksi kokonai-

Korttelin piha-alueet on suunniteltava istutuksin, kalus-

rajan suuntaisilla porrasaskelmilla. 

- rajata Hernesaaren rantapromenadiin korttelialueen 

korkotason yläpuolella.

vähintään 0,8 metriä Hernesaaren rantapromenadin 

- jakaa kolmeen eri korkotasoon, joista ylin taso on 

on massiiviluonnonkivi. Terassialue tulee: 

vestä lohkokivimuurina. Porrasrakenteiden materiaali 

rajaan. Tukimuurit tulee toteuttaa massiiviluonnonki-

hintään 0,5 metriä korkealla tukimuurilla korttelialueen 

saa toteuttaa istutettuna alueena, joka on rajattava vä-

promenadin suuntaan. Enintään viidesosan alueesta 

sta siten, että katettu tila on avoin Hernesaaren ranta-

delle VI-kerrosta korkean rakennusalan osan julkisivu-

sista sivuseiniä ja katoksia enintään 3,5 metrin etäisyy-

ua-merkityllä alueella terassialueelle saa rakentaa la-

laadittava erillinen tonttijako.

Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on 

TONTTIJAKO

runkolukitus mahdollisuus.

Ulkotiloissa sijaitseville polkupyöräpaikoille tulee olla 

tää liikenne- ja katusuunnittelupalvelussa. 

tapauskohtaisessa selvityksessä, joka tulee hyväksyt-

Erityisasumisen pyöräpysäköinti tarve määritellään 

toteuttaa polkupyöränpesu- ja huoltotila.

Asuinkortteleiden pyöräpysäköinnin yhteyteen tulee 

pyörille.

toteuttaa latausmahdollisuus sähkökäyttöisille polku-

Asuinkortteleiden pyöräpysäköinnin yhteyteen tulee 

rien pysäköintipaikat tulee toteuttaa rakennuksiin.

suurikokoisille tavarapyörille soveltuviksi. Tavarapyö-

Pyöräpaikkojen kokonaismäärästä 5 % tulee toteuttaa

- Uimaranta 50 pp.

- Venesatama 50 pp

- Urheilutalo 1 pp/150 k-m²

 paikkaa ja 1 pp/3 työntekijää

- Hotellit, hostellit, vähintään 1 pp/15 asiakas- 

- Peruskoulu, vähintään 1 pp/40 k-m²

- Päiväkodit,  vähintään 1 pp/90 k-m²

- Myymälät ja ravintolat, vähintään 1 pp/40 k-m²

- Toimistot, vähintään 1 pp/50 k-m²

taan sisäänkäyntien läheisyyteen.

vieraspysäköintiä varten 1 pp/1000 k-m², jotka sijoite-

vähintään 75 % on sijoitettava rakennuksiin. Lisäksi 

paikkojen vähimmäismäärä on 1 pp/30 k-m². Näistä 

Asuinrakentamisen tontille sijoitettavien polkupyörä-

Tonttien polkupyöräpaikkojen määräykset:

sä tehtävän tapauskohtaisen arvioinnin perusteella.

20237/8, 20865/3 ja 20870/1 rakennusluvan yhteydes-

pysäköintipaikat on mahdollista järjestää tonteilla 

Kortteleiden 20858-20862 tonttien liikuntaesteisten 

pihalle.

ka. Pysäköintipaikkaa ei saa toteuttaa korttelin sisä-

teuttaa vähintään yksi liikuntaesteisten pysäköintipaik-

Kortteleiden 20850-20857 ja 20863 tonteille tulee to-

sijoittaa tontille 20865/3.

Tonttien 20865/1, 20865/2 ja 20865/5 autopaikat tulee 

autopaikoiksi.

LPA-korttelialue 20869 on osoitettava tontin 20237/5 

teille 20237/5, 20237/6 ja 20237/7. 

Uusia autopaikkoja ei saa sijoittaa rakennuksiin ton-

 

paikkoja saa sijoittaa rakennuksiin. 

makaavassa osoitettu. LV-venesatama-alueella auto-

alaisiin tiloihin, ellei muita paikkoja ole erikseen ase-

Autopaikat on sijoitettava pysäköintilaitokseen tai maan-

- Venesatama, 1 ap/3 venepaikkaa.

- Peruskoulu, enintään 1 ap/300 k-m2

- Päiväkoti, enintään 1 ap/320 k-m2

- Myymälät ja ravintolat enintään 1 ap/90 k-m2 

joittaa autopaikkoja.

Kortteleihin 20864, 20866, 20867 ja 20868 ei saa si-

ja 20861/2.

topaikkoja lukuun ottamatta tontteja 20859/2, 20860/2 

Kortteleiden 20859-20862 tonteille ei saa sijoittaa au-

Tontille 20243/2 saa sijoittaa enintään 20 autopaikkaa. 

Tontille 20870/2 sijoittaa enintään 100 autopaikkaa. 

Tontille 20870/1 saa sijoittaa enintään 240 autopaikkaa.

Tontille 20865/3 saa sijoittaa enintään 550 autopaikkaa.

Tontille 20237/8 saa sijoittaa enintään 200 autopaikkaa.

kan enimmäismäärää. 

ALP ja LPA-1 korttelialueilla on käytetty 1900 autopai-

jen enimmäisrajoitus. Asemakaavan mitoituksena AK, 

Alueella on asuin- ja toimitilarakentamiselle autopaikko-

Tonttien autopaikkamääräykset:

 

tuslaitoksen toimintaan.

telyt tulee suunnitella siten, että ne eivät perustu pelas-

AK- ja ALP-korttelialueilla rakennusten varatiejärjes-

teyden saa toteuttaa alikulkuyhteytenä tai siltana. 

räilyn yhteys, jonka leveys on vähintään 5 metriä. Yh-

kisaarenlaiturin välinen yleisen jalankulun ja polkupyö-

teetön ja aina saavutettava Purjekalanaukion ja Munk-

Tontille 20243/2 tulee toteuttaa turvalliseksi aidattu, es-

Huoltoajo tontille 20864 on järjestettävä Laivakadulta.

alueelta.

Huoltoajo kortteliin 20866 on järjestettävä venesatama-

jestettävä tontin 20858/5 kautta. 

Huoltoajo korttelin 20858 huoltoliikenteen tilaan on jär-

20865/4 kautta. 

Huoltoajo tontille 20865/5 on järjestettävä tontin 

20865/1 kautta. 

Ajoyhteys tontille 20865/2 on järjestettävä tontin

kiolle ei saa järjestää moottoriajoneuvoliikennettä.

Airokalanaukiolle, Miekkakalanaukiolle ja Pallokalanau-

tai aukioksi merkityille alueille.

Ajoneuvojen pysäköintiä ei saa toteuttaa pihakaduksi 

Merisiilinkadun puoleiselle julkisivulle.

tiloihin johtava ajoluiska tulee toteuttaa Laivakadun tai 

puoleiselle julkisivulle. Korttelissa 20858 maanalaisiin 

Meduusankadun, Vuokkokalankadun tai Korallikadun 

kortteleissa 20856 ja 20859-20861 Merihevosenkadun,

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska tulee toteuttaa 

leiselle julkisivulle.

hin johtava ajoluiska tulee toteuttaa Eiranrannan puo-

kuun ottamatta tonttia 20850/2, jolla maanalaisiin tiloi-

ta maanalaisiin pysäköintitiloihin johtavia ajoluiskia lu-

Kortteleihin 20850-20855 ei saa toteuttaa maantasos-

teys saman korttelin tonteille, joilla on map-merkintä.

ta tonteilta tulee järjestää lisäksi maanalainen ajoyh-

ja 20856/1 maanalaisten tilojen välille. Edellä mainituil-

20853/3 ja 20860/2, 20854/1 ja 20861/2 sekä 20855/2 

uttaa tonttien 20850/4 ja 20851/2, 20852/3 ja 20859/2, 

Kortteleiden väliset maanalaiset ajoyhteydet tulee tote-

katusuunnitelma. 

tulee yhteensovittaa ja suunnitella huomioiden alueen 

naisuutena. Katualueelta tontille johtavat ajoyhteydet 

kuntaesteisten pysäköintipaikat tulee suunnitella koko-

Kortteleiden pelastustiejärjestelyt, huoltoajoreitit ja lii-

 

toksiin on integroitava rakennuksiin.

Ajoyhteydet korttelialueiden alla oleviin pysäköintilai-

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 

heraiheita kuten viherkattoa tai köynnösseinää.

LPA-1 korttelialueiden pysäköintitaloissa tulee olla vi-

luontevaksi osaksi viherkattoa.

rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella 

tavien välttämättömien teknisten laitteiden tulee sopia 

minnallista, vettä läpäisemätöntä alaa. Katolle sijoitet-

lialueita. Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toi-

matta c-merkittyjä rakennusalan osia ja LPA-1-kortte-

puutarhoja tai hulevesiä viivyttäviä kattoja lukuun otta-

rosta korkeiden rakennusten kattojen tulee olla katto-

Kortteleissa 20850-20865 ja 20870 alle yhdeksän ker-

utarbetas en separat tomtindelning.

På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 

TOMTINLEDNING

ramlåsning.

I uterum belägna cykelplatser ska ha möjlighet till 

och gatuplaneringstjänsten.

utredning från fall till fall som ska godkännas av trafik- 

Cykelparkeringsbehovet för specialboende bestäms  i 

byggas cykelrengörings- och serviceutrymmen.

I anknytning till bostadskvarterens cykelparkering ska 

byggas laddningsmöjlighet för el-drivna cyklar.

I anknytning till bostadskvarterens cykelparkering ska 

platser ska byggas i byggnaderna. 

pade för stora lastcyklar. Lastcyklarnas parkerings-

Av cykelplatsernas helhetsantal ska 5 % byggas läm-

- Badstrand 50 cp.

- Småbåtshamn 50 cp 

- Idrottshall 1 cp/150 m² vy 

  arbetstagare 

- Hotell, hostell minst 1 cp/15 kundplatser och 1 cp/3

- Grundskola, minst 1 cp/40 m²vy 

- Daghem, minst 1 cp/90 m² vy 

- Butiker och restauranger, minst 1 cp/40 m²vy 

- Kontor, minst 1 cp/50 m² vy 

  

1 cp/1000 m² vy i närheten av ingångarna. 

ceras i byggnaderna. Dessutom för gästplatser 

ande är 1 cp/30 m² vy.  Minst 75 % av dessa ska pla-

Minimiantalet cykelplatser på tomten för bostadsbygg-

Cykelplatsbestämmelser för tomterna:

tomterna 20237/8, 20865/3 och 20870/1.     

bygglovet uppgjord fall för fall värdering ordnas på 

rörelsehindrade på basen av en i samband med 

I kvarteren 2085820862 kan tomternas bilplatser för 

gård. 

Parkeringsplatsen får inte byggas på kvarterets inner-

byggas minst en parkeringsplats för rörelsehindrade.

På tomterna i kvarteren 2085020857 och 20863 ska 

ska placeras på tomten 20865/3.

Tomternas 20865/1, 20865/2 och 20865/5 bilplatser 

ser för tomten 20237/5.

LPA- kvartersområde 20869 ska anvisas som bilplat-

terna 20237/5, 20237/6 och 20237/7.

Nya bilplatser får inte placeras i byggnaderna på tom-

område får bilplatser placeras i byggnaderna.

ser är skilt markerade i detaljplanen. På LV-båthamns 

eller i underjordiska utrymmen om inte andra bilplat-

Bilplatserna ska placeras i en parkeringsanläggning 

- Båthamn, 1 bp/3 båtplatser.

- Grundskola, högst 1 bp/300 m2 vy

- Daghem, högst 1 bp/320 m2 vy

- Butiker och restauranger, högst 1 bp/90 m2 vy

20868 får inte placeras bilplatser.

På kvartersområdena 20864, 20866, 20867 och 

20861/2. 

bilplatser förutom på tomterna 20859/2, 20860/2 och 

På kvartersområdena 2085920862 får inte placeras 

På tomten 20243/2 får placeras högst 20 bilplatser.

På tomten 20870/2 får placeras högst 100 bilplatser.

På tomten 20870/1 får placeras högst 240 bilplatser.

På tomten 20865/3 får placeras högst 550 bilplatser.

På tomten 20237/8 får placeras högst  200 bilplatser.

bilplatser. 

tersområden har använts en maximimängd på 1900 

sionering för detaljplanen på AK, ALP ja LPA-1 -kvar-

för bostads- och verksamhetsbyggande. Som dimen-

På området gäller en maximibegränsning för bilplatser 

Bilplatsbestämmelser för tomterna:

baserar sig på räddningsverkets verksamhet. 

arrangemang för reservutgångar planers så att de inte 

På AK- och ALP-kvartersområden ska byggnadernas 

Förbindelsen får byggas som undergång eller som bro.

passad och alltid nåbar, vars bredd är minst 5 meter. 

bryggan som är säkrad med räcken, tillgänglighetsan-

förbindelse mellan Segelfiskplatsen och Munkholms-

Till tomten 20243/2 ska byggas en gång- och cykel-

Skeppsgatan.

Servicekörning till tomten 20864 ska ordnas från 

båthamnens område.

Servicekörning till kvarteret 20866 ska ordnas från 

20858 ska ordnas via tomten 20858/5. 

Servicekörning till utrymmet för servicetrafik i kvarteret 

ten 20865/4.

Servicekörning till tomten 20865/5 ska ordnas via tom-

ten 20865/1.

Körförbindelse till tomten 20865/2 ska ordnas via tom-

får inte ordnas fordonstrafik.

Till Sillkungsplatsen, Svärdfiskplatsen, Blåsfiskplatsen 

teckningen gårdsgata eller öppen plats.

Fordonsparkering får inte byggas på område med be-

Skeppsgatan eller Sjöborregatan.

till de underjordiska utrymmena byggas via fasad mot 

rallgatan. I kvarteret 20858 ska körrampen som leder 

Sjöhästgatan, Manetgatan, Clownfiskgatan eller Ko-

i kvarteren 20856 och 20859-20861 i fasaden mot 

Körramp till de underjordiska utrymmena ska byggas

ka utrymmena ska byggas via fasaden mot Eirastranden.

tomt 20850/2 på vilken en körramp till de underjordis-

från marknivå till parkeringsutrymmena undantager 

Till kvarteren 20850-20855 får inte byggas körramper 

ters tomter med beteckningen map.

ordnas en underjordisk körförbindelse till samma kvar-

utrymmen. Från ovan nämnda tomter ska dessutom 

och 20861/2 samt 20855/2 och 20856/1 underjordiska 

20852/3 och 20859/2, 20853/3 och 20860/2, 20854/1 

byggas mellan tomternas 20850/4 och 20851/2, 

Underjordiska körförbindelser mellan kvarteren ska 

dets gatuplaner.

till varandra och planeras med beaktande av områ-

ser som leder från gatuområde till tomt ska anpassa 

hindrade ska planeras som en helhet. Körförbindel-

för servicekörning och parkeringsplatser för funktions-

Kvarterens arrangemang för räddningsväg, rutterna 

kvarteren ska integreras i byggnaderna.

Körförbindelserna till parkeringsanläggningarna under 

TRAFIK OCH PARKERING

na motiv, såsom gröntak eller vägg med klängväxter.

Parkeringshusen i LPA-kvartersområde ska ha grö-

och planeras som en naturlig del av gröntaket.

ras på taket ska anpassas till byggnadens arkitektur 

ten. Nödvändiga tekniska anordningar som place-

vara ytor för aktivt bruk som inte släpper igenom vat-

LPA-kvartersområden. Högst hälften av takytan får 

av delar av byggnadsyta med beteckningen c och 

eller gröntak som fördröjer dagvatten med undantag 

våningar höga byggnader taken vara takträdgårdar 

I kvarteren 20850-20865 och 20870 ska i under nio 

kvarteren ska integreras i byggnaderna.

Körförbindelserna till parkeringsanläggningarna under 

TRAFIK OCH PARKERING

na motiv, såsom gröntak eller vägg med klängväxter.

Parkeringshusen i LPA-kvartersområde ska ha grö-

och planeras som en naturlig del av gröntaket.

ras på taket ska anpassas till byggnadens arkitektur 

ten. Nödvändiga tekniska anordningar som place-

vara ytor för aktivt bruk som inte släpper igenom vat-

LPA-kvartersområden. Högst hälften av takytan får 

av delar av byggnadsyta med beteckningen c och 

eller gröntak som fördröjer dagvatten med undantag 

våningar höga byggnader taken vara takträdgårdar 

I kvarteren 20850-20865 och 20870 ska i under nio 

dagvattenflödet till avrinningsområdet.

På området ska man bilda sänkor som fördröjer 

att byggnaden byggs stadsbildmässigt av hög kvalitet.

kvarteren 20864, 20866, 20867 och 20868. förutsätt

ningsändamål i gällande normer med undantag av 

det minimikrav som ställts för ifrågavarande använd-

ningshus för bostäder ska vara minst 20 % bättre än 

Energieffektiviteten för andra byggnader än flervå-

fors stad vid tidpunkten för byggandet.

uppfyller de undantagskriterier som gäller i Helsing-

cering eller särskilda krav i detaljplanen, ifall dessa 

värdet kan överskridas på grund av byggnadens pla-

Helsingfors stad vid tidpunkten för byggandet. Gräns-

ga det gränsvärde för koldioxidavtrycket som gäller i 

Koldioxidavtrycket för flervåningshus får inte översti-

MATFÖRÄNDRINGEN

BEGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLI-

nivå ska uppnås.

brandtekniska lösningar för att en tillräcklig säkerhets-

kvarter behandlas som en helhet vid planering av 

byggs ska kvarteret eller med körtunnel förbundna 

mur inte byggas vid tomtgränser. Ifall brandmur inte  

I underjordiska parkeringsutrymmen behöver brand-

er minst 8 meter från tomtens gräns. 

ra öppningar om granntomtens byggnadsyta inte ligg-

I tomtens gränsvägg får inte finnas fönster och and-

och vågrörelse tas i beaktande.

byggandet ska samverkan mellan havsvattenståndet 

ruktionerna ska byggas isolerade mot vattentryck. Vid 

nivån för byggande tas i beaktande, under vilken konst-

Då kvarteret 20866 byggs ska den lägsta säkra höjd-

vågsvall.

skadeverkningar av havsvattenöversvämning och 

ET-1- och LV-områdenas södra delar för att förhindra 

utsätter att vågbrytar- och strandkonstruktioner finns i 

Byggande av kvarteren 20857, 20864 och 20866 för-

julkisivuille´. 

ningen ´Merellisten olosuhteiden vaikutus rakennusten 

tekniken och de ska planeras enligt principerna i utred-

vid de klimatologiska förhållandenas krav på byggnads-

Vid planeringen ska speciell uppmärksamhet fästas 

BYGGBARHET

bekämpning mot trafikbuller.

särskild uppmärksamhet fästas vid behovet av buller-

Vid den fortsatta planering av Eirastrand -gatan ska 

höljet ska vara minst 30 dB.

Bostadshusens ljudnivåskillnad mot trafikbuller i ytter-

och balkonger.  

för lek och vistelse avsedda  gårdsområden, terrasser 

räcklig bullerbekämpning i byggnadernas interiörer, på 

de av särdragen för fartygsbuller, som anger en till-

grundar sig på riktvärdena för ljudnivån med beaktan-

band med bygglovet uppgöras en bullerutredning, som  

I kvarteren 20851-20855 och 20858-20863 ska i sam-

samhet i kvarteret och i dess närmiljö kan förorsaka. 

den eventuella bullerstörning som en restaurangverk-

dernas fortsatta planering fästas uppmärksamhet vid 

I kvarteren 20850-20857 ska i samband med byggna-

På AK- och ALP -kvartersområde gäller ytterligare:

tomtgräns för underjordiska ledningar reserveras. 

meter brett delområde som angränsar till gemensam 

På tomterna 20237/5 och 20237/6 ska ett minst 4 

tygsbuller uppnår riktvärdena för ljudnivån inomhus.

teringsutrymmen med beaktande av särdragen för far-

i byggnadens ytterhölje måttsättas så att man i inkvar-

20866 ska i samband med bygglov ljudnivåskillnaden 

På KTY- kvartersområden och i kvarteren 20864 och 

natten  50 dB).

vån underskrids på dem ute (på dagen 55 dB och på 

ska skyddas från buller så att riktvärdena för bullerni-

bullerbekämpning för dem. Bostädernas balkonger 

bullerområde utan att man garanterat en tillräcklig 

rasser och balkonger får inte placeras inom hamnens 

För lek och vistelse avsedda gårdsområden, takter-

50 dB). 

derskrids på dem ute (på dagen 55 dB och på natten 

terens inre delar så att riktvärdena för bullernivån un-

Gårdarna ska placeras i de från buller skyddade kvar-

uppställts som målsättning.

maximivärden för byggnadernas inneutrymmen som 

buller som spårtrafiken förorsakar inte överskrider de 

Spårvägen ska planeras så att vibration och stom-

upp till taket för en pumpstations ventilation.

placeras en ventilationskanal eller rökgång som når 

På tomten 20870/2 få i byggnaden utan ersättning 

för de invidliggande byggnadernas taknivå. 

centrumet för avfallets vakuumsystem ledas upp ovan-

På ET-kvartersområde ska frånluften från insamlings-

naderna inte ordnas från fasaderna mot dessa gator.

till Eirastranden och Skeppsgatan får tilluftsintag i bygg-

I kvarteren 20181, 20850 och 20858 som angränsar 

stiga 45 dB på 25 meters avstånd från anordningen.

tektur. Ventilationssystemets bullernivå får inte över-

del av gårdskonstruktionerna eller byggnadens arki-

as i gårdsdäcket ska i planeringen integreras som 

ernas taknivå. Rökavlägsningsluckor som ska bygg-

de ska nå upp ovanför de bredvidliggande byggnad-

ska placeras i byggnaderna innanför fasadlinjen och 

Underjordiska parkeringsutrymmens frånluftskanaler 

 

och mildra miljöolägenheter.

Särskild uppmärksamhet ska fästas vid att förebygga 

innan ibruktagning enligt huvudanvändningsändamålet.

stånd och framskridandet av byggande medger detta 

sor under byggtiden ska beaktas i den mån miljötill-

vid bygganden. Mellanlagring och behandling av mas-

möjligt återvinna de massor som bildas och andvänds 

På området ska man eftersträva att så effektivt som 

dringbehov.

områden där byggande enligt planen föranleder mud-

Bottensedimentens kontaminering ska utredas på de

som grävningarna förutsätter. 

Kontaminerad jordmån ska avlägsnas i den omfattning 

MILJÖTEKNIK

träd. 

möjliggör ett tillräckligt växtunderlag för markbundna 

ifall byggande av eventuella underjordiska utrymmen 

På tomtens innergård ska planteras markbundna träd 

lek ska vara minst hälften av fasaddelens yta.

väggfästen för klängväxter. Väggfästets områdes stor-

I fasad mot gatuområde eller innergård ska byggas 

alueiden rakentamisohjeet).

gårdsområden (Hernesaaren asuinkortteleiden piha-

för Ärtholmens bygganvisning för bostadskvarterens 

Gårdsområdena ska byggas enligt översiktsplanen 

ternas bruk.

huvudsakligen byggas för invånarnas eller lägenhe-

tag av delar av byggnadsyta med beteckningen c ska 

ta våningar höga delar av byggnadsytan med undan-

Den sammanräknade arealen av takytan av under åt- 

gärdas in.

mensamma för tomterna. Gräns mellan tomter får inte 

helhet. Lek- och vistelseutrymmena ska byggas ge-

möbler, ytmaterial och för verksamheternas del till en 

Kvarterets gårdsplan ska planeras med planteringar, 

trappsteg i gränsens riktning på kvartersområdet.

- ska avgränsas från Ärtholmens strandpromenad med 

strandpromenads höjdnivå.

vån ska ligga minst 0,8 meter ovanför Ärtholmens 

- ska indelas i tre höjdnivåer, av vilka den översta ni-

sten. Terrassområde:

rar. Trappkonstruktionerna ska vara av massiv natur-

ska byggas av massiv natursten som blockstensmu-

meter hög stödmur vid kvartersgränsen. Stödmurarna 

terat område, som ska avgränsas med en minst 0,5 

Högst en femtedel av området får byggas som ett plan-

är öppet i riktning mot Ärtholmens strandpromenad. 

byggnadsytas fasad sålunda att det täckta utrymmet 

stånd av högst 3,5 meter från VI våningar hög del av 

de byggas sidoväggar av glas och skärmtak på ett av-

På område med beteckningen ua får på terrassområ-
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20850-20871)
(muodostuvat uudet korttelit 
ja vesialueita
katu-, satama-, rautatie-, puisto- 
20235-20237, 20240-20243, 
tontista 19, kortteleita 20181, 
Hernesaari) osaa korttelin 20176 
20. kaupunginosan (Länsisatama, 
venesatama-, puisto- ja vesialueita
6. kaupunginosan (Eira)  katu-, 
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

erityis- ja vesialueita
puisto-, satama-, venesatama-, 
20857, 20863, 20866 ja 20867, katu-, 
20864, 20868, kortteleita 20856, 
kortteleista 20243, 20854, 20855, 20862, 
Hernesaari, Jätkäsaari) osia 
20. kaupunginosan (Länsisatama, 
vesialuetta
6. kaupunginosan (Eira) 
ASEMAKAAVA KOSKEE:

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

                                           

bildas)
(de nya kvarteren 20850-20871 
vattenområden
gatu-, hamn-, järnvägs-, park- och 
20235-20237, 20240-20243, 
tomten 19, kvarteren 20181, 
Ärtholmen) del av kvarteret 20176 
20 stadsdelen (Västra hamnen, 
småbåtshamn-, park- och vattenområden
6 stadsdelen (Eira) gatu-, 
DETALJPLANEÄNDRINGEN GÄLLER:

special- och vattenområden
park-, hamn-, småbåtshamn-, 
20857, 20863, 20866 och 20867, gatu-, 
20864, 20868,  kvarteren 20856, 
kvarteren 20243, 20854, 20855, 20862, 
Ärtholmen, Busholmen) del av 
20 stadsdelen (Västra hamnen, 
vattenområde
6 stadsdelen (Eira) 
DETALJPLANEN GÄLLER:

                                           

                                                                                      

                                                                                      

                                                                                      

                                                                                      

                                           

ETRS-GK25Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem
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10.9.2024  

17.2.2025 

100 m 

           

Hanke/Projekt

18.3.2025  

Tullut voimaan

Trätt i kraft            

           

           

Asemakaavoitus   

Detaljplanläggning   

           

           

           
           

  

           

           
           
           

                                           

Stmn (förslaget daterat)           

Framlagt (MBL 65§)                 

                                   

Muutettu/Ändrat: Aska/Depl 

      

Uudelleen nähtävillä (MRA 32§)     

Framlagt på nytt (MBF 32§)         

        

                                   

Hyväksytty/Godkänt:                

                                   

                                   

                                   

                                   

                                   

                                   

                                   

                                   

Diaarinumero/Diarienummer

Kylk (ehdotus päivätty)            

                                   

Kylk (päätös ehdotuksesta)         

  4.6.2024   

           
Stmn (beslut om förslaget)         

12.8.2024- 

                                   

                                   

           
           

Käsittelyt ja muutokset/Behandlingar och ändringar:

Nähtävillä (MRL 65§)               
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