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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

KESKUSTA-ALUE

Aluetta kehitetddn toiminnallisesti sekoittuneena ymparistéaan
tehokkaampana asumisen, kaupan ja muiden toimitilojen, kau-
pallisten ja julkisten palvelujen seka virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen alueena, joka tukeutuu kévelyyn, pyérailyyn ja joukkoliiken-
teeseen. Sakarinmé&en keskustatoimintojen alueelle saa
sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vahittdiskaupan suuryksi-
koéita. Ostersundomin keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
merkitykseltddn paikallisia vahittdiskaupan suuryksikdita. Alu-
een toteuttaminen edellyttdd raideliikenteen sitovaa toteutta-
mispaatdsta.

ASUNTOALUE

Aluetta kehitetddn asumisen seka sitd palvelevien toimintojen,
virkistys-ja liikuntapalvelujen, lahipalvelujen sekd ymparistdhai-
riditd aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena. Alueen
pinta-alasta noin 60 % on korttelialuetta. Korttelitehokkuus on
padasiassa yli 0,8. Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdén
kerrostalojen ja/tai tiiviisti rakennettujen kaupunkipientalojen
monipuolisena asuinalueena, joka tukeutuu kavelyyn, pyoréi-
lyyn ja joukkoliikenteeseen. Alueen toteuttaminen edellyttaa rai-
deliikenteen sitovaa toteuttamispdatdsta.

ASUNTOALUE

Aluetta kehitetddn asumisen seka sitd palvelevien toimintojen,
virkistys-ja liikuntapalvelujen, lahipalvelujen sekd ymparistdhai-
riditd aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena. Alueen
pinta-alasta noin 60 % on korttelialuetta. Korttelitehokkuus on

padasiassa 0,4-0,8. Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdan

tiiviisti rakennettujen pientalojen ja/tai alueen luonteeseen sopi-

vien kerrostalojen monipuolisena asuinalueena, joka tukeutuu
kévelyyn, pyérailyyn ja joukkoliikenteeseen. Alueen toteuttami-

nen edellyttda raideliikenteen sitovaa toteuttamispaéatosta.

DELGENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

CENTRUMOMRADE

Omradet utvecklas mer effektivt dn sin omgivning som ett om-
rade fér blandade funktioner som boende, handel och andra
verksamhetslokaler, kommersiell och offentlig service samt re-
kreations- och motionstjanster. Omradet stéder sig pa gang, cy-
kling och kollektivtrafik. | omradet fér centrumfunktioner i
Zachrisbacken &r det tillatet att placera stora detaljhandelsen-
heter av regional betydelse. | omradena for centrumfunktioner i
Ostersundom &r det tillatet att placera stora detaljhandelsenhe-
ter av lokal betydelse. Genomférandet av omradet férutsatter
ett bindande beslut om att genomfora spartrafik.

BOSTADSOMRADE

Omradet utvecklas som ett omrade for boende och funktioner
som betjdnar boendet, rekreations- och motionstjanster, nérser-
vice samt naringsverksamhet som inte orsakar miljéstérningar.
Omkring 60 procent av omradets areal ar kvartersomrade.
Kvarterseffektiviteten ar i huvudsak 6ver 0,8. Vid detaljplane-
ringen utvecklas omradet som ett mangsidigt bostadsomrade
med flervaningshus och/eller tattbebyggda stadssmahus. Om-
radet stoder sig pa gang, cykling och kollektivtrafik. Genomfo-
randet av omradet forutsétter ett bindande beslut om att ge-
nomfdra spartrafik.

BOSTADSOMRADE

Omradet utvecklas som ett omrade fér boende och funktioner
som betjdnar boendet, rekreations- och motionstjanster, nérser-
vice samt naringsverksamhet som inte orsakar miljéstérningar.
Omkring 60 procent av omradets areal ar kvartersomrade.
Kvarterseffektiviteten ar i huvudsak 0,4-0,8. Vid detaljplane-
ringen utvecklas omradet som ett mangsidigt bostadsomrade
med tattbebyggda smahus och/eller fér omradets karaktar
lampliga flervaningshus. Omradet stéder sig pa gang, cykling
och kollektivtrafik. Genomférandet av omradet forutsétter ett
bindande beslut om att genomfora spartrafik.

TYOPAIKKA-ALUE

Alueelle voidaan sijoittaa tuotantoa, laitoksia, muita tydpaikka-
toimintoja, varastointia, energian tuotannon ja yhdyskuntatekni-
sen huollon tiloja seka joukkoliikennetta tukevia varikkotoimin-
toja. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huomioitava alueen ympaéristén ja ympéréivien alueiden paa-
kéyttotarkoitusten asettamat reunaehdot. Alueen toteuttaminen
on mahdollista ennen sitovaa raideliikenteen toteuttamispaé-
tosta niiltd osin kuin toiminta ei aiheuta merkittdvaa maaraa tyo-
matkaliikennettd. Aluetta voidaan kayttdd maarakentamisen ly-
hytaikaisena varastointialueena ja rakentamisen aikaisen
massojen valivarastointi- ja kasittelytoimintaan ympéristdluvan
ja rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa ennen
alueen paakayttotarkoituksen mukaista kdyttéon ottamista. Va-
livarastoinnissa ja esirakentamisessa hulevesien hallintaan
tulee kiinnittdd erityistd huomiota ja toiminnan vaikutukset ym-
paristédn tulee huomioida. Véliaikainen toiminta ei saa vaikeut-
taa kaavan toteuttamista eikd estda alueen tulevaa paakaytto-
tarkoituksen mukaista toimintaa. Valiaikaisen toiminnan
ympdristéhaittojen torjuntaan ja lieventdmiseen tulee kiinnittda
erityistd huomiota.

LIKENNEALUE
Raskaan liikenteen palvelualue, joka palvelee tavaralogistiik-
kaa.

VENESATAMA-ALUE
Alueelle voidaan sijoittaa veneilyd ja saariston asutusta ja vir-
kistyskayttda palvelevaa toimintaa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilua ja retkeilya palvelevia reitteja
ja toimintoja seka niihin liittyvid rakennuksia ja rakenteita. Alu-
eella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyo-
td, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavissa olevaa toi-
menpidettd ilman rakentamislain 53 § mukaista lupaa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alue varataan virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajantoiminnoille.
Alueelle voidaan sijoittaa leirintdalue-, ratsastus- ja kotieldintoi-
mintaa sekéa Sipoonkorven kansallispuistoon liittyvid toimintoja,
palveluita, rakennuksia ja rakenteita.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER

Produktion, anlédggningar, andra arbetsplatsfunktioner, upplag-
ring, lokaler fér energiproduktion och samhéllsteknisk forsorj-
ning samt depafunktioner som stéder kollektivtrafiken far place-
ras i omradet. Vid den mer detaljerade planeringen av omradet
ska hénsyn tas till de ramvillkor som miljén och de omgivande
omradenas huvudsakliga anvandningsdndamal stéller. Omra-
det kan genomfdras innan ett bindande beslut om att genom-
fora spartrafik har fattats, till den del verksamheten inte orsakar
betydande mangder arbetsresor. Omradet kan anvandas for
kortvarig upplagring vid markbyggnad och fér mellanlagring och
behandling av massor under byggandet, inom de ramar som
miljétillstandet och byggprojektets framskridande medger,
innan omradet tas i bruk ienlighet med det huvudsakliga an-
vandningsdndamalet. Vid mellanlagring och grundberedning
ska sarskild uppmaérksamhet fastas vid dagvattenhanteringen
och verksamhetens konsekvenser fér miljon ska beaktas. Till-
fallig verksamhet far inte forsvara genomférandet av planen
eller hindra framtida verksamhet som &r férenlig med omradets
huvudsakliga anvandningsdndamal. Sarskild uppmarksamhet
ska fastas vid att férebygga och lindra miljéoldgenheter av till-
fallig verksamhet.

TRAFIKOMRADE
Serviceomrade for tung trafik. Omradet betjanar varulogistik.

BATHAMNSOMRADE
Verksamhet som betjdnar batliv, skdrgardens bebyggelse och
rekreation far placeras i omradet.

FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

Friluftsleder och funktioner som betjanar friluftsliv samt byggna-
der och konstruktioner som ansluter sig till dem far placeras i
omradet. Jordbyggnadsarbete, tradfallning och annan darmed
jamférbar atgard som férandrar landskapet far inte utféras utan
tillstand enligt 53 § i bygglagen.

FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

Omradet reserveras for fritids-, turism- och fritidsfunktioner.
Verksamhet med anknytning till camping, ridning och husdjur
samt funktioner, tjénster, byggnader och konstruktioner som
hanfor sig till Sibbo storskogs nationalpark far placeras i omra-
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MAANALAINEN YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE
Alueelle voidaan sijoittaa maanalainen jatevedenpuhdistamo ja
toiminnan edellyttdméat maanpé&alliset tilat ja alueet. Puhdista-
mon sijainti ja toteutustapa ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Merkittdvat ymparistéhairiét on estettava tekni-
sin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittdvat suoja-alueet. Jatko-
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota maanpaallisten raken-
teiden sijoitteluun siten, ettd metsdalueen yhtendisyys sailyy.
Maanalaisessa yleiskaavassa 2021 on osoitettu jatevedenpuh-
distamoon liittyvat maanalaiset yhteystarpeet.

EKOLOGINEN YHTEYS

4 _ >Laajojen mets&alueiden ja niitd yhdistavien metséisten viheryh-

teyksien muodostama ekologisten yhteyksien runko, joka tur-
vaa eli6lajien liikkumista ja luonnon monimuotoisuuden sdily-
mistd.  Yhteydet tulee sailyttdd luonnonolosuhteiltaan
monipuolisina, puustoisina, jatkuvina ja riittavan leveina seké
kehittdd yhteyksien toimivuutta etenkin katkoskohdissa luonnon
ominaispiirteet huomioiden.

EKOLOGISEN YHTEYDEN TARVE

Luonnon monimuotoisuuden kannalta alueellisesti tdrked ekolo-
ginen yhteys. Yhteydet koostuvat tiivistyvédn kaupunkirakenteen
viheralueista, laajojen avointen maisematilojen metsdsaarek-
keista tai muista puustoisista viheralueista. Yhteyden jatkuvuus
on turvattava tiivistyvdssd kaupunkirakenteessa ja yhteyttd on
kehitettdva luonnon ominaispiirteet huomioiden.

EKOLOGINEN YHTEYS: VIHERSILTA- TAli ALIKULKU

HAUTAUSMAA-ALUE

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alueelle voidaan sijoittaa urheilukenttid seka urheilua, liikuntaa
ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Sijainti ja laa-
juus madritelldan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

UNDERJORDISKT OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK
FORSORJNING

Ett underjordiskt avloppsreningsverk med tillhérande ovanjor-
diska lokaler och omraden far placeras i omradet. Reningsver-
kets placering och séttet att genomfdéra det avgérs vid den mer
detaljerade planeringen. Betydande miljéstérningar ska foérhind-
ras med tekniska l8sningar och/eller genom att anvisa tillrdck-
liga skyddsomraden. Vid den fortsatta planeringen bor upp-
marksamhet fdstas vid placeringen av ovanjordiska
konstruktioner sa att skogsomradet &r fortsatt sammanhangan-
de. Underjordiska behov av férbindelser i anslutning till av-
loppsreningsverket har anvisats i Helsingfors underjordiska ge-
neralplan 2021.

EKOLOGISK FORBINDELSE

Stomme av vidstrackta skogar och skogbevuxna grénférbindel-
ser som férenar dem. En ekologisk férbindelse tryggar rérlighe-
ten bland arterna och bevarandet av den biologiska mangfal-
den. Férbindelserna bor bevaras sa att de dr mangsidiga till
naturférhallandena, trddbevuxna, sammanhingande och till-
rackligt breda. Férbindelsernas funktion bér utvecklas sarskilt
vid avbrott, med beaktande av naturens sardrag.

BEHOV AV EKOLOGISK FORBINDELSE

Ekologisk férbindelse som &r regionalt viktig med hansyn till
den biologiska mangfalden. Ekologiska férbindelser bestar av
gronomraden i en stadsstruktur som fortatas, skogséar i vid-
strackta 6ppna landskapsrum eller andra trédbevuxna grénom-
raden. Kontinuiteten i en forbindelse ska sakerstillas i en
stadsstruktur som fértdtas och den ska utvecklas med beak-
tande av naturens sardrag.

EKOLOGISK FORBINDELSE: GRONBRO ELLER
GRONTUNNEL

OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSTJANSTER
Idrottsplaner samt byggnader och konstruktioner som betjanar
idrott, motion och rekreation far placeras i omradet. Lédge och
omfattning bestdms i den mer detaljerade planeringen.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Yleiskaava osoittaa alueiden p&aasiallisen kayttétarkoituksen. Vierekkaisten eri kaava-
maaraysten alaisten alueiden maankayttd sovitetaan yhteen niin, ettd syntyy toimiva kau-
punkirakenne. Seudullisten viheryhteyksien, paikallisen viheralueverkoston seké ekolo-
gisten yhteyksien jatkuvuus tulee turvata.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon luonnonsuojelun ja luon-
non monimuotoisuuden kannalta arvokkaimmat alueet ja turvattava arvojen séilyminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee olla tavoitteena purojen ja norojen reuna-a-
lueiden kasvillisuuden sailyminen mahdollisimman luonnonmukaisena sekéa virtavesiuo-
mien riittdvad reunavyéhykkeen turvaaminen. Yleisilld alueilla muokatussa ymparistossa
kulkevien uomien ekologista tilaa tulee ympéaristén rakentamisen yhteydessé parantaa.
Virkistyskayttéd varten puroille tulee tarvittaessa toteuttaa riittdvat kulumiselta suojaavat
rakenteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava ilmastonmuutokseen sopeutumi-
nen ja tulvariskien hallinta sekd varmistettava hulevesien maaralliseen ja laadulliseen
hallin-

taan tarvittavat riittdvat aluevaraukset. Hulevesien hallinta tulee suunnitella valuma-alue-
lahtdisesti. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee turvata siniverkoston ekologiset
arvot.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonnon monimuotoisuuden lis4a-
mistd kaupunkirakenteessa mahdollisuuksien mukaan.

Asuinalueilla tulee turvata riittdvét ja hyvin saavutettavat lahivirkistysalueet sekd laaduk-
kaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa vesihuollon saatavuus ja riitté-
Vyys.

Alueella tulee pyrkid kierrdttdmaan rakentamisessa muodostuvia ja kdytettdvid maa- ja
kiviaineksia mahdollisimman tehokkaasti.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia liikennettd ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia toimin-
toja, tiloja, verkostoja ja laitteita, joista ei aiheudu haittaa alueen paakayttétarkoitukselle
ja jotka eivat vaaranna alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympaéristdarvoja. Alueen l1am-
pdverkkojen suunnittelussa tulee huomioida erilaisten hukkaldmpélahteiden ja uusiutu-
van energian hyddyntdmismahdollisuudet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistdjen lisdksi maakunnallisesti ja paikallisesti merkitta-
vat maisema-alueet ja kulttuuriymparistét ja niiden ominaispiirteet sekd muinaismuisto-
lain nojalla suojellut kohteet. Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu
maankayttd sekd maisema- ja kulttuuriympéristdarvot.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET:

Delgeneralplanen anvisar det huvudsakliga anvandningsdandamalet fér varje omrade. |
angransande omraden som berérs av olika planbestammelser samordnas markanvand-
ningen for att skapa en fungerande stadsstruktur. Kontinuiteten i de regionala grénférbin-
delserna, det lokala grénomradesnétet och de ekologiska forbindelserna ska sakerstal-
las.

Vid den mer detaljerade planeringen ska de omraden som ar mest vardefulla med tanke
pa naturskyddet och naturens mangfald beaktas och bevarandet av vardena tryggas.

Vid den mer detaljerade planeringen ska ett mal vara att bevara vegetationen langs kan-
terna av backar och rénnilar i ett sa naturligt tillstand som majligt samt att trygga en till-
racklig kantzon kring strommande vattenfaror. Den ekologiska statusen hos faror som
gar ien behandlad miljé i allmdnna omraden bor férbattras i samband med att miljén be-
byggs. For rekreationsbruket ska backar vid behov férses med tillrdckliga konstruktioner
som skyddar mot slitage.

Vid den mer detaljerade planeringen ska hansyn tas till anpassningen till klimatférand-
ringen och hanteringen av éversvamningsrisker, och tillrdckliga omradesreserveringar for
kvantitativ och kvalitativ hantering av dagvatten ska sédkerstéllas. Dagvattenhanteringen
bor planeras med utgangspunkt i avrinningsomradet. Vid planeringen av dagvattenhante-
ringen bér de ekologiska vardena i det blaa natverket sikerstillas.

Vid den mer detaljerade planeringen bér man i den man det dr méjligt framja en 6kning
av den biologiska mangfalden i stadsstrukturen.

| bostadsomraden boér tillrdckliga och lattillgangliga omraden for narrekreation samt forst-
klassiga rekreationsférbindelser till stérre grénomraden tryggas.

Vid den mer detaljerade planeringen ska tillgangen till vattenférsérjning och att vattenfor-
sérjningen ar tillracklig sékerstéllas.

| omradet ska man striva efter att atervinna de jord- och stenmaterial som uppkommer
och anvéands vid byggandet sa effektivt som méjligt.

| omradet far placeras sadana funktioner, lokaler, natverk och anordningar som betjanar
trafiken och samhallstekniskt underhall och som inte inverkar menligt pa omradets hu-
vudsakliga anvandningsdndamal och inte heller &ventyrar omradets natur-, landskaps-
och kulturmiljévarden. Vid planeringen av omradets varmenét ska hansyn tas till mojlig-
heterna att utnyttja olika spillvarmekallor och férnybar energi.

Vid den mer detaljerade planeringen ska férutom byggda kulturmiljéer av riksintresse be-
aktas landskapligt och lokalt betydelsefulla landskapsomraden och kulturmiljéer och
deras sdrdrag samt objekt som skyddas med stéd av lagen om fornminnen. Vid plane-
ringen ska den markanvandning som anvisas i planen samordnas med landskaps- och
kulturmiljévardena.

g - det VIHERYHTEYSTARVE BEHOV AV GRONFORBINDELSE Suunniteltaessa rakentamista vesialueelle tai rantavy6hykkeelle on otettava huomioon Vid planeringen av byggandet i ett vattenomrade eller en strandzon ska ett eventuellt
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telitehokkuus voi vaihdella alueen ominaispiirteet ja olemassa  kvartersomrade. Kvarterseffektiviteten kan variera med beak- sal s s : : o - : - : : OoE e " tarkastella mahdollisuudet uusiomateriaalien tai kaivumaiden kayttéon. tas samt méjligheterna att anvanda atervinningsmaterial eller schaktmassor utredas.
| K T tett K 0id Uusi Rt : det K h befintl truktur. 13 h paakayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Yksi- struktioner som betjdnar det huvudsakliga maisema-, kulttuuriympéristo- ja luontoarvot seka suojelutar- skaps-, kulturmiljs- och naturvarden samt skyddsbehov.
o_eva ra en_ne, syjaint ja _saavu e avu.l.J:c, L_'om_'_o' en. us_len _an "e a_v omra eseg_gns aper och be |r3 lga s rL!, ur, ﬁge OC tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kult- anvandningsandamalet far placeras i omradet. Vid den mer de- peet ) S ] ] o ) o . . ] . .
plentaloalueld_en "t.c.>t.<.aut.t.am|nen edellyttdd raideliikenteen sito- t|IIgangbl_lgget.dGebnorlnforandet av nyafﬁmahucsomfr_iden férutsat- tuuriymparists-, maisema- ja luontoarvot, ekologiset yhteydet taljerade planeringen ska hansyn tas till kulturmiljo-, landskaps- . tS?l\(/_lkkoetuluellla, joille En osqtltekttu ralfentamlsta, tUIe'TtaINIOI?]? thpam|$ndSL|tlf?itt|maldert] : Iermarksomra?fert]_ ddar bggg_gnde h_ar anglsaés skg (tj;ethc:_v?t al\_/_ att L_mdersr?ka forekclams-
vaa toteuttamispaéatosta. ter ett bindande beslut om att genomféra spartrafik. seka melu ja ilmanlaatu. Virkistyskayton suunnittelussa on huo- och naturvérden, ekologiska forbindelser samt buller och luft- it PIKARAITIOTIE SNABBSPARVAG utkimustarve asemakaavoituksen ja muun suunnittelun yhteydessa. Todetut happama en av sura sulfatjordar beddémas i samband med detaljplanléggning och annan plane-
PSP A - S e N r— kvalite Vid plarerinaen av rekreationsbmket sk s e Gl st H i A ) i . . . Snabbsparya ka ol h b : att trafiken int sulfaattimaat on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, maarakentamisessa, ring. Konstaterade sura sulfatjordar ska beaktas vid planering av konstruktioner, vid jord-
hairin hillit ymp 5. Alueella o J 'ttJ . ) beqrin: ﬁ g 9 turmilisn och stami tr diurart Pikaraitiotie tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta sen liiken- nabbsparvagen ska planeras och byggas sa att trafiken inte maa-ainesten kisittelyssé ja vesienhallinnassa. Happamilla sulfaattimailla tulee rakenta- byggande, vid behandling av marksubstanser och vid vattenhantering. P& sura
van hainon SemISEsta. AUCEla €1i5da SUoiia maisermda €grdnsa Slitages pa naurmijon 0eh SIoTnngarna 1o GUraner- teestd ei aiheudu sellaista térinad, melua tai runkomelua, joka ~medfor sadana vibrationer, sadant buller eller sadant stomljud misen yhteydessa varautua toimenpiteisiin happaman valuman syntymisen seka sen sulfatmarker ska man i samband med byggandet férbereda sig for atgarder for att fore-
muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta na. Jordbyggnadsarbete, tradfélining och annan darmed jam- rajoittaisi A- ja C-korttelialueiden kéyttdd osayleiskaavan osoit-  som skulle begrénsa anvéndningen av A- och C-kvartersomra- haittojen ehkaisemiseksi. bygga uppkomst av sur avrinning och oldgenheter av en sadan.
ASUNTOALUE _ _ o BOSTADSOMRADE ] _ o naihin verrattavissa olevaa toimenpidetts ilman rakentamislain ~ forbar atgard som forandrar landskapet far inte utfras utan till- tamaan tarkoitukseen. dena for det i delgeneralplanen anvisade dndamalet.
Aluetta kehitetadn pientalovaltaisen asumisen seka sita palve-  Omradet utvecklas som ett smahusdominerat omrade for bo- 53 § mukaista lupaa. stand enligt 53 § i bygglagen. C-alueella ja P/KM-alueella merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan alaraja on sellai- | C-omraden och P/KM-omraden &r den nedre grénsen for detaljhandel av regional bety-
levien toimintojen, virkistys-ja liikuntapalvelujen, [ahipalvelujen  ende och funktioner som betjanar boendet, rekreations- och ) ) sessa vahittdiskaupassa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista delse i sadan i detaljhandel som, med beaktande av handelns art av grundad anledning
ja ymparistéhéirioitd aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen  motionstjanster, narservice och naringsverksamhet som inte or- ) ) O PIKARAITIOTIEN PYSAKKI HALLPLATS VID SNABBSPARVAG svisti mvés keskusta-alueiden ulkopuolelle 30 000 k-m? muun erikoistavarakaupan ocksa kan placeras utanfér centrumomraden. 30 000 vv-m2. i frdga om annan specialva-
inta ) 0 i _ 8 et ; s 5 MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE Y Y : e it P ! : : P P i o e y-ms, 9 opecial
alueena. Alueen pinta-alasta noin 70 % on korttelialuetta. Kort sakar miljostorningar. Omkring 70 procent av omradets areal ar Al silvmi . tai liavoi ttve viliel Med tanke b3 landskapsbilden &r det viktiat att : det b osalta 10 000 k-m? ja péivittdistavarakaupan osalta 5000 k-nv, ellei selvitysten perus- ruhandel 10 000 vy-m2och i frdiga om dagligvaruhandel 5 000 vy-m2, om inte nagot
telitehokkuus voi vaihdella alueen ominaispiirteet ja olemassa  kvartersomrade. Kvarterseffektiviteten kan variera med beak- Alueen sailyminen avoimena tai puoliavoimena niitty=, vijely- ©d tanke pa fandskapsbriden ar det vikigl att omradet beva- teella muuta osoiteta. Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoi- annat anvisas pé basis av utredningar. Med en stor detaljhandelsenhet av regional bety-
oleva rakenne, sijainti ja saavutettavuus huomioiden. Olemassa  tande av omradets egenskaper och befintliga struktur, Iage och jailal virkistyskaylossdl on maisemakuvan kannallal idrkead.  fas oppet eller halvoppet som angochieller edings-irekres: tetaan myds useasta myymaéladsta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksil- delse avses ocksa ett sddant omrade for detaljhandel bestaende av flera affarer som till
olevien pientaloalueiden tdydennysrakentaminen on mahdol- tillganglighet. Det ar mojligt att kompletteringsbygga befintliga Omlnalspurtelsur_l_ !(UUIUV‘_at .metsa.sa.arekkeet §a|l.yt.<.ataan. AIL_" tionsbruk. Dc_a skogsogr som utgdr sardrag i omradet _ska beva- . taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkdon. sina verkningar kan jamféras med en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse.
lista ennen sitovaa raideliikenteen toteuttamispaatosta. smahusomraden innan ett bindande beslut om genomférandet ee_IIe__\_/Qldaan su_0|ttaa virkistystoimintoja seka niitd palvelevia ras. Rekreatlo[lsfunktlone_r sanzt leder och konstruktioner som ERITASOLIITTYMA PLANSKILD ANSLUTNING
av spartrafiken har fattats. reitteja ja rakenteita. betjanar dem far placeras i omradet. Alueella on lisaksi voimassa maanalainen yleiskaava. | omradet ar dessutom den underjordiska generalplanen i kraft.
TOTEUTTAMISEN AJOITUSTA KOSKEVAT MAARAYKSET BESTAMMELSER OM TIDSORDNINGEN FOR GENOMFORANDET
MAATALOUSALUE JORDBRUKSOMRADE Keskustatoimintojen alueiden C, asuntoalueiden A-1, A-2, A-3 seka keskustan palvelujen Genomférandet av omradena for centrumfunktioner C, bostadsomradena A-1, A-2, A-3
ASUNTOALUE, JONKA YMPARIST® SAILYTETAAN BOSTADSOMRADE DAR MILJON BEVARAS 1L algeen P/KM toteuttamlm_an gg_le__llytjaa r_aldeyhtgyden §|_t_ovaa toteuttamlspaatosta. Ennc_an s_gmt oronrgde_t for service i centrum P/KM forutsatter_c_att blngla_r_lde_ beslut om att genom-
Yksitviskohtai tel tett h . Vid d detalierades) . ka hi tas till kult S BRO raideyhteyden toteuttamisp&déatéstd voidaan tdydentdd olemassa olevia asuntoalueita fora sparforbindelsen. Fére ett beslut om att genomféra sparférbindelsen kan de befint-
styiskontaisemmassa suunnitielussa on otetiava huomioon 'd den mer detaljerade planeringen ska hansyn tas i kuftur- (A-4) bussilikenteeseen tukeutuen, toteuttaa tydpaikka-alueita (TP) niiltéd osin kuin toi- liga bostadsomradena (A-4) kompletteras med stéd av busstrafiken, omraden for arbets-
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvot. Alueen ominais-  miljo-, landskaps- och naturvarden. Kompletteringsbyggande LUONNONSUOJELUALUE NAT[;JRSKYDDSOMRADE . minta ei aiheuta merkittdvaa maaras tydmatkaliikennetta ja kehittaa virkistys- ja retkeily- platser (TP) genomféras till den del verksamheten inte leder till en betydande mangd
piirteiden mukainen vahainen taydennysrakentaminen sallitaan.  tillats i liten omfattning under forutsatining att det ar forenligt Luonnonsuojelulain  nojalla suojeltu tai sellaiseksi Helsingin -~ Omrade som &r skyddat med stod av naturvardslagen eller som reittejd seké ekologisia yhteyksid. Ekologisen yhteyden kehitettdva osa on toteutettava arbetsresetrafik och rekreations- och friluftsleder samt ekologiska férbindelser utvecklas.
med omradets sardrag. luonnonsuojelualueohjelmassa 2025-2038 esitetty alue. Luon- i Helsingfors naturskyddsomradesprogram 2025-2038 foresla- MOOTTORITIE TAI MUU MAANTIELIIKENTEEN PAAVAYLA ~ MOTORVAG  ELLER ANNAN  HUVUDVAG FOR ennen Ostersundomin keskusta-alueen laajempaa rakentamista (C, A-1, A-2-alueet). Den del av den ekologiska férbindelsen som ska utvecklas ska genomféras innan ett
nonsuojelualueen tarkka rajaus ja suojelun perusteet maaritty- gits att ska inr&ttas som ett sadant. Naturskyddsomradets ex- LANDSVAGSTRAFIK Salmenkallion luonnonsuojelualue on perustettava, sille on laadittava hoito- ja kéytto- stérre omrade av Ostersundom centrum byggs (C, A-1, A-2). Sundbergs naturskyddsom-
vat suojelualueen perustamispdéatoksessa. Alueelle on tarvitta- akta grans och grunderna for skyddet faststélls i beslutet om in- suunnitelma ja alueen kulunohjaus on toteuttava ennen Ostersundomin keskustan laa- rade ska inrattas, en skotsel- och anvandningsplan ska utarbetas féor omradet och styrd
essa suunniteltava ja toteutettava luontoarvojen turvaamisen rattande av naturskyddsomradet. For omradet ska vid behov L HUVUDGATA ELLER ANNAN GATA SOM AR VIKTIG FOR jempaa (C, A-1 ja A-2-alueet) rakentamista. Asuinalueiden ja tydpaikka-alueiden toteutu- bestkskanalisering ska genomféras innan den storre delen (C, A-1 och A-2-omradena) i
PALVELUJEN ALUE OMRADE FOR SERVICE kannalta riittava ulkoilu- ja virkistysreittiverkosto ja kulunohjaus ~ planeras och genomféras ett med tanke p& tryggandet av na- PAAKATU TAI MUU KAUPUNKIRAKENTEEN KANNALTA STADSSTRUKTUREN minen edellyttdd varmuutta vesihuollon kapasiteetin riittdvyydesta. Ostersundoms centrum byggs. Genomférandet av bostadsomréadena och omradena for
Alueelle voidaan sijoittaa liikuntatoimintoja, palveluja sekd sel- | detta omrade far placeras motionsfunktioner, service samt sa- seka virkistysta palvelevat rakenteet siten, etté alueen suojelu-  turvardena ftillrackligt natverk av frilufts- och rekreationsleder TARKEA KATU arbetsplatser forutsétter att det rader sékerhet om att vattenforsorjningen har tillrécklig
laisia tilaa vaativan véahittdiskaupan suuryksikdits, jotka palvelu-  dana stora detaljhandelsenheter som kraver utrymme och som arvot eivat vaarannu. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muut-  med styrd besokskanalisering samt konstruktioner som betja- kapacitet.
jen saavutettavuus ja kaupan laatu huomioon ottaen voidaan med beaktande av servicens tillganglighet och handelns art av tavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta néihin nar rekreationen sa att omradets skyddsvéarden inte dventyras. ANNAN VAG ELLER GATA
2810 1.9 perustellusta syystd sijoittaa myds keskusta-alueiden ulkopuo-  grundad anledning far placeras dven utanfér centrumomrade- verrattavissa olevaa toimenpidettd ilman rakentamislain 53 §  Jordbyggnadsarbete, tradfallning och annan darmed jamforbar MUU TIE TAI KATU
" - KARHUSAARI - lelle, ei kuitenkaan paivittdistavaramyymaldita. Vahittdiskaupan  na, dock med undantag for dagligvarubutiker. Vid den mer de- mukaista lupaa. Alueella saa suorittaa toimenpiteité, jotka ovat ~ &tgérd som féréndrar landskapet far inte utféras utan tillstand
® BICRASONE suuryksikéiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee  taljerade planeringen av stora detaljhandelsenheter ska sér- tarpeen sen suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi. enligt 53 § i bygglagen. Atgérderc som behovs for att bevara
= kiinnittdd erityistd huomiota siihen, ettei suuryksikoiden sijoitta-  skild uppmarksamhet fistas vid att placeringen av de stora eller aterstalla dess skyddsvérden far utféras i omradet. SEUDULLINEN PYORAILYREITTI REGIONALT CYKELSTRAK
misella heikennetd keskustaan sijoittuvan kaupan toimintaedel- enheterna inte forsdmrar verksamhetsférutsattningarna for den
Iytyksid. Alueen enimmaismitoitus merkitykseltdédn seudullisen handel som &r beldgen i centrum. Den maximala dimensione- SUGJELUALUE SKYDHSOMRADE
vahittdiskaupan kerrosalalle on yhteensd 100 000 k-m2. Alueen ringen av vaningsytan for detaljhandel av regional betydelse &r ) i i ) i i . BEHOV AV FORBINDELSE FOR VAGTRAFIKEN
toteuttaminen edellyttda raideliikenteen sitovaa toteuttamispds- ~ sammanlagt 100 000 vy-m2. Genomférandet av omradet forut- Luonnosuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi. Skyddad naturtyp enligt naturvardslagen {m m m ) TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE
R . . .\ tostd. Aluetta voidaan kayttdd maarakentamisen lyhytaikaisena sétter ett bindande beslut om att genomféra spartrafik. Omradet
} o/ o varastointialueena ja rakentamisen aikaisen massojen véliva- kan anvéandas fér kortvarig upplagring vid markbyggnad och fér
O I rastointi- ja kasittelytoimintaan ymparistéluvan ja rakentamisen mellanlagring och behandling av massor under byggandet, VV VESIALUE VATTENOMRADE ------ LIKENNETUNNELI TRAFIKTUNNEL
'A;‘L L O o etenemisen mahdollistamissa puitteissa ennen alueen paakayt- inom de ramar som miljétillstandet och byggprojektets framskri-
. .. .. tétarkoituksen mukaista kayttddn ottamista. Valivarastoinnissa dande medger, innan omradet tas i bruk i enlighet med det hu-
= R - - - o ja esirakentamisessa hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa eri- vudsakliga anvandningsdndamalet. Vid mellanlagring och - N ) )
N e " ° ° ¢ tyistd huomiota ja toiminnan vaikutukset ymparist66n tulee huo- grundberedning ska sérskild uppmaéarksamhet fastas vid dagvat- /EIKOLO(EIS_OIIEN YHIFYPEN _KEEITETIAQ/A OSA ) \[/)_EIL’f‘\gEKOLO__GIO?K FORB”;:%ELSE So(I)M I_SKAdUT\I/ECK_LAS I—I— RAUTATIE JARNVAG
AN S  \\AbeD mioida. Véliaikainen toiminta ei saa vaikeuttaa kaavan toteutta-  tenhanteringen och verksamhetens konsekvenser for miljén Iueen oldossa, kaytossa ja Y_IS!Fy'S ol__:(aklser_nmaisa sulunn.l.t- avar oedn, ankvag n'nfi](en o?” en m?g etafj.fars zpl)anermge"n
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/ SR SNSS 2SI AN torjuntaan ja lieventamiseen tulee kiinnittada erityista huomiota. med omradets huvudsakliga anvandningsdndamal. Sarskild loisiaa ja leueina, cHbjisestl huomididen Mallra och att de utvecklas som tillrackligt tradbevuxna och breda for- OSAYLEISKAAVA KOSKEE: DELGENERALPLANEN GALLER:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon  Vid den mer detaljerade planeringen ska hansyn tas till kultur- ETTTTTTTT VALTAKUNNALLISESTI ~ MERKITTAVA ~ RAKENNETTU | de atgarder som géller omradet och vid den mer detaljerade 0 I 50 METRIA OSAYLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA HEL 2021-011485 Anne Karlsson
kulttuuriympdristé-, maisema- ja luontoarvot. Alueen ominais- miljé-, landskaps- och naturvdrden. Kompletteringsbyggande i KULTTUURIYMPARIST® | i 2d andni i I  OLEVAVIVA DELGENERALPLANEOMRADET HankelPrjekt PirtinytRitad av
; , planeringen av omradet ska den markanvandning som anvisats I 3 Tuomas Lehtonen
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