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19 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikön päällikkö
Kartoitus/Kartläggning Nro/Nr Pohjakartan hyväksyminen/Godkännande av baskarta

HELSINKI
HELSINGFORS 

13045
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn

         

           
           
           

           

Ullanlinna                       
Ulrikasborg                      
                                 

HEL 2025-005811 Laatinut/Uppgjord avElina Jaara / Aapo Niinikoski                  
Matti Päivänsalo                               
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Piirtänyt/Ritad av

Päiväys/Datum Vs. asemakaavapäällikkö/Tf. stadsplanechef  
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33/2025   

1:2000 

           
           

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:                 
7. kaupunginosan (Ullanlinna) kortteli-,   
puisto- ja katualueita                     
6. kaupunginosan (Eira) katualueita        
9. kaupunginosan (Kaivopuisto)             
katualueita                                
3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)         
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DETALJPLANEÄNDRINGEN GÄLLER:               
7 stadsdelen (Ulrikasborg) kvarters-,      
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Korkeusjärjestelmä/Höjdsystem N2000

Mittakaava/Skala

11.8.2026 13.8.2026  
                                                          

                                               
                    
                    

30.9.2026  
           

200 m 

           

Hanke/Projekt

           

Tullut voimaan
Trätt i kraft            

           

           

Asemakaavoitus   
Detaljplanläggning   

           

           

                      

           
           

                                 

                                           

                                   

Framlagt (OAL 65§)                 
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   

Hyväksytty/Godkänt:                
                                   

                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   

Diaarinumero/Diarienummer

                                   
                                   
                                   

           
           

                                   
28.8.2026- 

                                   
                                   

                      

Käsittelyt ja muutokset/Behandlingar och ändringar:

Nähtävillä (AKL 65§)               

                                              

X X

1

MERIKATU
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srs

srk
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sk-3

sk-4

sk-5

s-ktt

skk

Kartan har ett annat höjdsystem än detaljplaneändringen.
Kartta on eri korkeusjärjestelmässä kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna är i annan skala än detaljplaneändringen.
Poistuvat merkinnät ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
Sammanställning av de detaljplaner som upphävs då detaljplaneändringen nr 13045 träder i kraft.
Yhdistelmä asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 13045 voimaantullessaan kumoaa.

sk

b

Katuaukio/Tori.  

Katu. 

pyydettävä Museoviraston lausunto.  
purkamisesta tai käyttötarkoituksen muuttamisesta on 
Kirkollisen rakennuksen olennaisesta muuttamisesta, 
Kirkkolain (652/2023) nojalla suojeltu rakennus. 

asiantuntijana kuultava Museovirastoa. 
suojelupäätöksessä. Korjaus- ja muutostöissä on 
rakennus. Suojelumääräykset on annettu 
Rakennusperintölain (498/2010) nojalla suojeltu 

Suojelu koskee rakennuksen lippaa ja ulkomuotoa.  
lähialueella ympäristön arvot huomioon ottaen. 
Suojeltava kioskirakennus, jonka saa siirtää 

Rakennusta ei saa purkaa. 
tehdä arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla. 
joudutaan pakottavista syistä uusimaan, se tulee 
säilyttäminen. Mikäli alkuperäisiä rakennusosia 
arvokkaiden pintojen ja yksityiskohtien 
rakenteiden, rakennusosien sekä julkisten sisätilojen 
rakennuksen alkuperäisten tai niihin verrattavien 
ominaispiirteitä. Korjaamisen lähtökohtana tulee olla 
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin 
rakennustaiteellisia, historiallisia tai 
lisärakentamistyöt eivät saa heikentää 
Rakennuksessa tehtävät korjaus-, muutos- ja 
sekä sen arvokkaita julkisia sisätiloja. 
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa 
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. 
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai 

ei saa purkaa. 
muuttaa arkkitehtuurin ominaispiirteitä. Rakennusta 
historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai 
eivät saa heikentää rakennustaiteellisia, 
tehtävät korjaus-, muutos- ja lisärakentamistyöt 
osia. Rakennuksessa ja sen arvokkaissa sisätiloissa 
rakennusosia sekä sisätilojen arvokkaita pintoja ja 
alkuperäisiä tai niihin verrattavia rakenteita, 
vesikattoa ja arvokkaita sisätiloja sekä rakennuksen 
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja, 
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava 
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai 

Säilytettävä puu. 

Säilytettävä ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. 

Istutettava alueen osa 

Muuntamon rakennusala. 

osa.  
Yhdyskuntateknisen huollon laitteille varattu alueen 

Yhdyskäytävän/yhdysosan rakennusala. 

Maanalainen tila. 

Huoltorakennuksen rakennusala. 

Liike-, toimisto-, työ- ja palvelutilan rakennusala. 

maanpäällinen kerros. 
Rakennuksen osa, jossa saa olla enintään yksi 

Rakennusala. 

Rakennusala. 

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

Kadun, tien, katuaukiontorin, puiston nimi.

Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan raja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Huoltoaseman korttelialue. 

Venesatama/venevalkama. 

ominaispiirteitä. 
eivät saa heikentää alueen arvoa tai hävittää sen 
Korjaustyöt, mahdolliset muutokset ja puiston käyttö 
tulee säilyttää puiston hoidon yhteydessä. 
puiston säilyneitä arvokkaita ominaispiirteitä, jotka 
puutarhataiteellisesti arvokas. Suojelu koskee 
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai 
Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, 

ominaispiirteitä. 
eivät saa heikentää alueen arvoa tai hävittää sen 
Korjaustyöt, mahdolliset muutokset ja puiston käyttö 
ominaispiirteiden säilyttäminen ja ennallistaminen. 
olla historiallisen puistokokonaisuuden arvokkaiden 
Puiston hoidon ja muutostöiden lähtökohtana tulee 
puiston säilyneitä arvokkaita ominaispiirteitä. 
puutarhataiteellisesti arvokas. Suojelu koskee 
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja 
Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, 

ominaispiirteitä. 
eivät saa heikentää alueen arvoa tai hävittää sen 
Korjaustyöt, mahdolliset muutokset ja puiston käyttö 
tulee hoitaa ja kehittää historiallisena puistona. 
koskee historiallista puistokokonaisuutta. Puistoa 
puutarhataiteellisesti erityisen arvokas. Suojelu 
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja 
Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, 

Puisto. 

kerroksiin tai pihan puolelle.  
Asuminen tulee ensisijaisesti sijoittaa ylimpiin 
tai häiriötä aiheuttamattomia tuotantotiloja. 
tulee olla liike-, toimisto-, työ- ja palvelutiloja 
Korttelialueella vähintään 2/3 tontin kerrosalasta 
Liike-, asuin- ja toimistorakennusten korttelialue. 

arvokas. 
paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti 
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, 
Yleisten rakennusten korttelialue, joka on 

Yleisten rakennusten korttelialue. 

tai häiriötä aiheuttamattomia tuotantotiloja. 
tulee olla liike-, toimisto-, työ- ja palvelutiloja 
Korttelialueella vähintään 1/3 tontin kerrosalasta 
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 

arvokas. 
paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti 
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, 
Asuinrakennusten korttelialue, joka on 

Asuinkerrostalojen korttelialue.  

-MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA

 

 

 

yhteis- ja varastotilojen riittävä määrä. 
Kaikissa muutoksissa tulee varmistaa asumisen apu-, 

räystäslinjasta. 
lasitettuna 45 asteen kulman sisäpuolelle 
puolelle. Terassi tulee sijoittaa siten, että se jää 
Ullakkojen terasseja saa sijoittaa vain sisäpihojen 

parannuksia kiinteistöön ja sen ilmastokestävyyteen.  
toteutettavia kaavaselostuksen liiteohjeen mukaisia 
Ullakkotilat edellyttävät samanaikaisesti 
soveltuvuusselvityksen perusteella mahdolliseksi. 
ullakkorakentamisen reunaehtojen ja 
osoitetaan kaavaselostuksen liiteohjeessa esitettyjen 
tiloja rakennusoikeuden estämättä, mikäli muutos 
vesikaton sisäpuolelle pääkäyttötarkoituksen mukaisia 
Rakennuksen ullakolle saa sijoittaa olemassa olevan 

ominaispiirteistä muuta johdu.  
tuotantotiloja ellei suojellun rakennuksen 
työ- ja palvelutiloja sekä häiriötä aiheuttamattomia 
maantasokerrokseen saa sijoittaa liike-, toimisto-, 
Julkisen rakennuksen kadunvarteen ja 

maantasokerrokseen. 
Majoitustiloja ei saa sijoittaa kadun puolelle 
palvelutiloiksi.  
maantasokerros on varattava liike- ja 
Korkeavuorenkadun varrella kadulle avautuva 
tuotantotiloiksi.  
ja palvelutiloiksi tai häiriötä aiheuttamattomiksi 
liittyvät tilat on varattava liike-, toimisto-, työ- 
kadulle avautuvat tilat sekä niihin kiinteästi 
Muiden kuin julkisten rakennusten maantasokerroksen 

tulee säilyttää.  
Rakennusten kokoontumistiloiksi rakennetut salitilat 

raja- ja ohjearvojen täyttyvän ulko-oleskelutiloissa. 
voidaan osoittaa melun ohjearvojen sekä ilmanlaadun 
edellytyksenä on, että rakentamislupavaiheessa 
tiloihin. Herkkiä toimintoja sijoitettaessa 
korttelialueille käyttötarkoitukselle soveltuviin 
toimintoja pihatiloineen saa sijoittaa kaikille 
julkisluonteisia, sosiaaliseen käyttöön tarkoitettuja 
Koulu- ja päiväkotitiloja sekä muita 

enimmäisosuuden olemassa olevissa rakennuksissa. 
korttelialueella sallitun asuinkerrosalan 
aputiloineen on sallittu ja ne saavat ylittää 
rakentamisluvan mukaiset toteutuneet huoneistot 
KA- ja AL-korttelialueilla kaavamuutosta edeltäneen 

rakennusoikeuden estämättä. 
oleviin maanalaisiin tiloihin asemakaavaan merkityn 
ja pysäköintitiloja saa sijoittaa tonteilla olemassa 
asumisen aputiloja sekä varasto-, huolto-, teknisiä- 
aiheuttamattomia tuotantotiloja, julkisia toimintoja, 
Liike-, toimisto-, työ- ja palvelutiloja, häiriötä 

  RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ 

Suojeltava katukiveys. 

säilytettävä. 
katujulkisivujen laatutaso, sommittelu ja ilme on 
ja merinäkymissä. Kattopintojen eheys sekä 
tulee huomioida muutosten vaikutus pitkissä kaupunki- 
hävittää sen arvokkaita ominaispiirteitä. Erityisesti 
julkisivurintaman kaupunkikuvallista arvoa tai 
Muutokset eivät saa heikentää reunavyöhykkeen tai 
julkisivurintama tai reunavyöhyke. 
Merkittävä kaupunkikuvallisesti arvokas 

hävittää sen ominaispiirteitä. 
muutokset eivät saa heikentää alueen arvoa tai 
säilyttää ja tarvittaessa uudistaa. Korjaustyöt ja 
Kaupunkikuvallisesti merkittävä puusto tulee 
yleisilme tulee säilyttää ja tarvittaessa uudistaa. 
avautuva kerroksellinen kasvillisuuden muodostama 
Huvilakujalle, Pietarinkujalle ja Kapteeninkujalle 
kulttuurihistorialliseen ympäristöön soveltuvana. 
rakennustaiteellisen arvon edellyttävällä tavalla ja 
materiaaleiltaan korkealaatuisina, alueen 
suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja 
Alueen pihoja on vaalittava oleskelualueina. Pihat on 
kaupunkitilan ominaispiirteitä.  
korttelijulkisivujen yhtenäisyyttä tai merkittävän 
sellaisia muutoksia, jotka heikentävät 
niiden aukotuksiin tai katonlappeisiin ei saa tehdä 
asti. Kadunpuoleisiin julkisivuihin, muureihin ja 
vehreät pihat, joiden kasvillisuus ulottuu kujille 
rajatut jalankulku- ja huoltokujat sekä väljät ja 
suurkorttelipihat, niiden läpi kulkevat muureilla 
ominaispiirteitä ovat asuinrakennusten rajaamat 
kokonaisuuden. Kokonaisuuden säilytettäviä 
kaupunkikuvallisesti arvokkaan suojeltavan 
rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja 
Huvilakadun neljä korttelia katutiloineen muodostavat 
Merkittävä kaupunkitila. 

ominaispiirteitä. 
heikentää alueen arvoa tai hävittää sen 
puistoalueeseen. Korjaustyöt ja muutokset eivät saa 
kokonaisuuden liittyminen historialliseen 
historialliset kiveykset ja muurit, sekä 
liittyvät rakennukset ja piha, puukujanteet, 
kaupunkikuvallisesti merkittävä Observatorio, siihen 
Kokonaisuuden säilytettäviä ominaispiirteitä ovat 
Kallion kirkolle.  
näkymäyhteys Tähtitorninvuoren observatoriolta 
akseli on avoin historiallinen katutila ja 
arvokkaan suojeltavan kokonaisuuden. Unioninkadun 
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen 
Unioninkadun akseli muodostaa rakennustaiteellisesti, 
observatorio rakennuksineen ja siihen liittyvä 
Tähtitorninvuoren lakikohdalla sijaitseva 
Merkittävä kaupunkitila. 

hävittää sen ominaispiirteitä. 
muutokset eivät saa heikentää alueen arvoa tai 
kaupunkitilan ominaispiirteitä. Korjaustyöt ja 
korttelijulkisivujen yhtenäisyyttä tai merkittävän 
ei saa tehdä sellaisia muutoksia, jotka heikentävät 
muureihin ja niiden aukotuksiin tai katonlappeisiin 
koulurakennukset. Kadunpuoleisiin julkisivuihin, 
tilaa kehystävät yhtenäinen julkisivurintama ja 
liittyvät historialliset aidat ja muurit sekä avointa 
ympäröivät historialliset puistoalueet, niihin 
kaupunkikuvallisesti merkittävä kirkko, sitä 
säilytettäviä ominaispiirteitä ovat 
arvokkaan suojeltavan kokonaisuuden. Kokonaisuuden 
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen 
kaupunkitila muodostavat rakennustaiteellisesti, 
Johanneksen kirkko ja sitä ympäröivä avoin 
Merkittävä kaupunkitila. 

hävittää sen ominaispiirteitä. 
muutokset eivät saa heikentää alueen arvoa tai 
vaikutus pitkissä kaupunkinäkymissä. Korjaustyöt ja 
kokonaisuutta. Erityisesti tulee huomioida muutosten 
kivijalkatilojen ja julkisivujäsentelyjen muodostamaa 
kaupunkitilan ominaispiirteitä tai katutason 
mittakaavaa ja yhtenäisyyttä, merkittävän 
jotka heikentävät korttelijulkisivujen jäsentelyä, 
maantasokerrokseen ei saa tehdä sellaisia muutoksia, 
massoitteluun, katonlappeisiin tai kadulle avautuvaan 
Viiskulmaa ympäröivien rakennusten julkisivuihin, 
katutason kerros näyteikkunoineen.  
ja sitä rajaavat eri aikakausien julkisivut ja 
ominaispiirteitä ovat Viiskulman avoin kaupunkitila 
kokonaisuuden. Kokonaisuuden säilytettäviä 
kaupunkikuvallisesti arvokkaan suojeltavan 
rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja 
ympäröivien rakennusten rajaaman, 
Viiskulma avoimena kaupunkitilana muodostaa 
Merkittävä kaupunkitila. 

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. 

tontille ajo sekä huoltoajo on sallittu. 
Jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, jolla 

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. 

 

 

 

rakentamisen yhteydessä. 
tonttien muodostamalle kokonaisuudelle yhteispihan 
leikki- ja oleskelupaikat saa sijoittaa keskitetysti 
Asukkaiden kerhotilat, jätehuollon tilat sekä pihan 

rajautuvalle osalle. 
katoksia ei saa sijoittaa tontin katuun tai puistoon 
ominaispiirteistä muuta johdu. Rakennelmia ja 
rakentamattomaksi ellei kulttuurihistoriallisista 
istutettua alaa ja pääosa piha-alueesta tulee jättää 
Vähintään kolmasosa tontin piha-alueesta tulee olla 

tiiviin kaupunkirakenteen. 
soveltuvina ja siten että ne huomioivat ympäröivän 
tavalla ja kulttuurihistorialliseen arvoympäristöön 
rakennusten rakennustaiteellisen arvon edellyttämällä 
muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisena, 
ulkovalaistus on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, 
Tonttien piharakennelmat, pintamateriaalit ja 

ominaispiirteistä muuta johdu.  
turvallisuussyystä, tai kulttuurihistoriallisista 
tasoerosta tai muusta välttämättömästä 
pakottavista syistä, kuten tonttien välisestä 
Tonttia ei saa aidata ellei se ole tarpeen 

reunakivien tulee olla graniittia. 
Katujen reunakivilinjat tulee säilyttää suorina ja 

Kiveyksissä tulee käyttää luonnonkiveä. 
tai uusia alkuperäistä vastaavalla tavalla. 
muurit ja kiviset hulevesiratkaisut tulee säilyttää 
luonnonkiviset kiveykset, laatat, porrasaskelmat, 
niihin kiinteästi liittyvät tonttien ja rakennusten 
Yleisten alueiden historialliset kiveykset sekä 

laajempaa kaupunkikuvallista kokonaisuutta. 
arvokkaaseen ympäristöön sopivia ja luonteva osaa 
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti 
ulkovalaistusratkaisujen tulee olla laadukkaita sekä 
pinnoitteiden, istutusten ja kalusteiden sekä 
Yleisten alueiden ja niille sijoittuvien rakenteiden, 

PIHAT JA ULKOALUEET  

ja materiaali säilyttäen tai palauttaen. 
säilyttää tai uusittaessa toteuttaa alkuperäinen ilme 
alkuperäiset puuikkunat tulee ensisijaisesti 
Ennen vuotta 1970 rakennetuissa rakennuksissa 

ominaispiirteet.   
määritellään alueen säilytettävät ja vahvistettavat 
ympäristöhistorialliseen selvitykseen, jossa 
korjaustöiden tulee perustua ajantasaiseen 
ja puistoalueilla suoritettavien muutos- ja 
Kulttuurihistoriallisesti merkittävillä katu-, aukio- 

merkittävien arvojen turvaamiseksi.  
kohdekohtaisten arvojen esiin tuomiseksi ja 
hankkeen laajuuteen suhteutettuna riittävä selvitys 
ryhtyvän liitettävä lupahakemukseen ajantasainen ja 
kaupunkikuvallisissa kohteissa on hankkeeseen 
puistoissa tai muissa arvokkaissa 
kokonaisuuteen liittyvässä rakennuksessa sekä 
Suojellussa tai arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen 

 JA ALUEIDEN SUOJELU
KULTTUURIHISTORIALLISTEN KOHTEIDEN 

arvokkaaseen katu- ja puistoympäristöön sopivia.  
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti 
Rakennelmien tulee olla laadukkaita sekä 
vahinkoa kulttuurihistorialliselle arvoympäristölle. 
sijoittamisesta tai rakentamisesta ei aiheudu 
yhdyskuntateknisiä rakennelmia, mikäli niiden 
Yleisille alueille saa sijoittaa välttämättömiä 

estämättä. 
laadukkaan suojan rakennusalan ja -oikeuden 
rakentaa ympäristön ominaispiirteet huomioivan ja 
olemassa olevaan rakennukseen, saa jäteastioille 
Mikäli jätetilaa ei ole mahdollista sijoittaa 

arkkitehtuurin ominaispiirteet sitä rajoita. 
lasittaa ellei suojelumääräys tai rakennuksen 
1960 jälkeen rakennetun rakennuksen parvekkeen saa 
julkisivuille eikä niitä saa kannattaa maasta. Vain 
ainoastaan rakennusten pihan puoleisille 
1,2 m rakennusalan ulkopuolelle, niitä saa sijoittaa 
sr-1 -rakennuksia. Parvekkeet saavat ulottua enintään 
rakennuksiin rakennusalan estämättä, lukuun ottamatta 
Uusia parvekkeita saa rakentaa olemassa oleviin 

peltiä tai katon alkuperäistä materiaalia.  
Kaltevien kattopintojen on oltava konesaumattua 

katolle erillisiin rakennusosiin.  
integroida rakennukseen eikä niitä saa sijoittaa 
rakennuksissa tekniset tilat ja laitteet tulee aina 
asteen kulmaan räystäslinjasta. Suojelluissa 
arkkitehtuuriin ja sijoittaa sisäänvedettynä 45 
laitteet ja tilat tulee sovittaa rakennuksen 
näkyvään katujulkisivukokonaisuuteen. Tekniset 
Teknisiä tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa 

sisään julkisivulinjasta. 
muutokset tulee tehdä sisäänvedetysti 45 asteen 
säilytettävän räystäslinjan yläpuolelle tehtävät 
asuinpihojen valaistusolosuhteita. Olemassa olevan 
oleellisesti heikentää ympäröivien asuintilojen tai 
heikentää ympäristön kaupunkikuvallisia arvoja tai 
matalammiksi. Räystäs- ja kattokoron muutos ei saa 
lisäksi jäädä kadunpuolen rakennusten räystäslinjaa 
kattokorkoa. Sisäpihan puolella rakennusten tulee 
ylitä viereisten rakennusten räystäs- tai 
teknisiä tiloja tai laitteita siten, että rakennus ei 
rakennusta rakennusoikeuden puitteissa tai lisätä 
rakennuksissa on mahdollista vähäisesti korottaa 
Suojelemattomissa, ympäristöään matalammissa 

materiaalia.  
rakennuskantaan soveltuvaa korkealaatuista 
Rakennuksen julkisivujen on oltava ympäröivään 

suojellun rakennuksen ominaispiirteistä muuta johdu. 
materiaalin tai pintakäsittelyn osalta ellei 
poiketa muiden kerrosten julkisivusta värin, 
Maantasokerroksen kadun puoleisen julkisivun tulee 

ominaispiirteistä muuta johdu. 
umpinaista vaikutelmaa ellei suojellun rakennuksen 
Maantasokerroksen katujulkisivu ei saa antaa 

tai sen porrastus tulee säilyttää.  
Katujulkisivun yhtenäinen räystäs- ja/tai kattolinja 

kadunpuoleiseen rajaan kiinni. 
Kadunvarren rakennus on sijoitettava rakennusalan 

kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.  
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ympäröivään 
verrattavissa olevat hankkeet tulee sovittaa 
Kaikki muutokset sekä uudisrakentamiseen 

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 

riittävä huoneistotyyppien monipuolisuus. 
Vuokra-asuntotuotannon osalta tulee varmistaa 
keskipinta-ala on oltava vähintään 70 h-m2. 
kolme asuinhuonetta tai enemmän ja niiden 
asuntoina, joissa on keittiön/keittotilan lisäksi 
huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa 
sääntelemättömässä omistusasuntotuotannossa asuntojen 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 

ilmastointihormilla. 
ylimmän tason yläpuolelle johdettavalla 
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon 
avautuvista maantasokerroksen kivijalkaliiketiloista 
vähintään yksi rakennuksen omalla ovella kadulle 
ulosvuokrattavaan liiketilakäyttöön siten, että 
edellytetään maantasokerroksen varustamista 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 

ulko-oleskelupaikka asukkaiden käyttöön. 
merkityn kerrosalan lisäksi. Lisäksi tulee rakentaa 
pysäköintitilat saa rakentaa asemakaavakartassa 
yhteistilat sekä varasto-, huolto-, tekniset-, ja 
ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat, 
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna 
varasto- ja huoltotilojen lisäksi vähintään seuraavat 
asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävien 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 

 

 

laadittava erillinen tonttijako. 
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on 

 TONTTIJAKO

runkolukitusmahdollisuus 
- Kaikissa pyöräpaikoissa tulee olla 
- muut rakennukset tapauskohtaisesti 
- liiketilat vähintään 1pp/50k-m² 
50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa 
- toimistot vähintään 1 pp/50 k-m², joista vähintään 
helposti saavutettavissa oleviin sisätiloihin 
- asunnot 1 pp/30 k-m², joista 75 % on sijoitettava 
ovat:  
lisääntyessä ylityksen osalta pyöräpaikkojen määrät 
kerrosalan kasvaessa tai asumisen huoneistoalan 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa, 

autopaikka. 
kuitenkin liikkumisesteisille toteuttaa vähintään 1 
k-m² kohden. Jos autopaikkoja ei rakenneta, tulee 
k-m²:n jälkeen vähintään 1 autopaikka alkavaa 5 000 
k-m²:n hankkeissa autopaikkoja tulee toteuttaa 2 500 
toteuttaa vähintään 2 autopaikkaa. Lisäksi yli 2 500 
ja palveluasumisen osalta liikkumisesteisille 
hankkeissa rakennetaan autopaikkoja, tulee asumisen 
Jos uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa 

autotalleihin. 
pysäköintitiloihin tai olemassa oleviin 
sijoittaa pysäköintilaitokseen, maanalaisiin 
liikkumisesteisten autopaikkoja lukuun ottamatta 
AK-, AL- ja KA-korttelialueilla autopaikat tulee 

- muut rakennukset enintään 1 ap/250 k-m² 
- hotellit enintään 1 ap/350 k-m² 
- liiketilat enintään 1 ap/150 k-m²
- toimistot enintään 1 ap/250 k-m² 
autopaikkojen määrät ovat:  
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 

uudelleenhyödynnettävyys. 
purettavaksi ja varmistaa rakennuksen tai sen osien 
rakennus, tulee se suunnitella ja toteuttaa ehjänä 
huomioiden tai mikäli kyseessä on tilapäisluonteinen 
sekä muuttuvat ilmasto-olosuhteet ja sään ääri-ilmiöt 
mukaisesti, pitkäikäiseksi, helposti korjattavaksi 
rakennus tulee suunnitella kestävyyden periaatteiden 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 
määrittelemien poikkeusten mukaisesti. 
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin 
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi 
Raja-arvo on mahdollista ylittää rakentamispaikan tai 
voimassa olevaa hiilijalanjäljen raja-arvoa. 
Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana 
asuinkerrostalon hiilijalanjälki ei saa ylittää 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 

kasvillisuutta.
Viherkatolle tulee istuttaa monipuolista 
kulttuuriympäristön ominaispiirteistä muuta johdu. 
hulevesiä viivyttäviä viherkattoja ellei 
Apu- ja talousrakennusten tasakattojen tulee olla 

säilyttäminen.  
tulee olla olemassa olevan rakennusrungon 
Rakennukseen kohdistuvissa muutostöissä lähtökohtana 

ILMASTONMUUTOS – HILLINTÄ JA SOPEUTUMINEN 

johtaa rakennuksen katolle asti. 
maanalaisten pysäköintitilojen poistoilma tulee 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 

etäältä päästölähteistä.  
ilmanotto tulee järjestää kattotasolta mahdollisimman 
vilkasliikenteisten katujen varrella rakennusten 
Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa 

sisätiloissa. 
tavoitteena pidettäviä enimmäisarvoja rakennusten 
raitioliikenteen aiheuttama tärinä ja runkoääni ylitä 
Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei 

haittojen vuoksi. 
vilkasliikenteisten katujen suuntaan liikenteen 
Uudet asunnot eivät saa avautua ainoastaan 

käyttötarkoitusten edellyttämät olosuhteet.  
melun, runkomelun ja tärinän osalta tilojen 
suunnitella siten, että sisätiloissa saavutetaan 
Toiminnot tulee sijoittaa ja rakennukset tulee 

estettävä. 
selvittää, ja mahdolliset kielteiset vaikutukset on 
suojavyöhykkeellä, tulee rakentamisen vaikutukset 
Suunniteltaessa rakentamista tunnelin 
maanalaiset tilat ja rakenteet suojaetäisyyksineen. 
asianomaiselta viranomaiselta olemassa olevat 
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tarkistaa 

ottamista kaavan käyttötarkoitukseen. 
tarvittaessa maaperä on puhdistettava ennen alueen 
selvitettävä ennen rakentamiseen ryhtymistä ja 
Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on 

RAKENNETTAVUUS JA YMPÄRISTÖTEKNIIKKA 

katuympäristökokonaisuutta. 
alueiden tulee hahmottua luontevana osana 
Tonttien yleisiin alueisiin liittyvien istutettujen 

ja kallion pinnan louhintaa tulee välttää. 
Alueen avokallioita ja kalliopaljastumia tulee vaalia 

tyypillisiä kasvilajeja. 
kaupunginosakokonaisuuden rakentamisajankohdalle 
istutetuilla alueilla tulee käyttää 
Puistoissa ja tonttien yleisiin alueisiin liittyvillä 

byggande av en gemensam gård. 
centrerat på den helhet som tomterna bildar vid 
samt lek- och vistelseplatser på gården får placeras 
lnvånarnas klubblokaler, utrymmen för sophantering 

gata eller park. 
får inte placeras på del av tomt som angränsar till 
särdragen annat kräver. Konstruktioner och skärmtak 
lämnas som obebyggd såvida inte de kulturhistoriska 
planterad yta och huvuddelen av gårdsområdet ska 
Minst en tredjedel av tomtens gårdsområde ska vara 

stadsstrukturen. 
miljön och så att de beaktar den omgivande täta 
förutsätter och passa in i den kulturhistoriska 
kvalitet, så som byggnadernas arkitektoniska värde 
till sin formgivning och i materialval av hög 
och utomhusbelysning ska planeras för stadsbilden, 
Tomternas gårdskonstruktioner, ytbeläggningsmaterial 

annat kräver. 
säkerhetskäl, eller de kulturhistoriska särdragen 
tomterna eller på grund av övriga nödvändiga 
av tvingande skäl, såsom vid en nivåskillnad mellan 
Tomten får inte inhägnas ifall det inte är nödvändigt 

kantstenarna ska vara av granit. 
Gatornas kantstenslinjer ska bevaras raka och 

stenläggning ska användas natursten. 
förnyas på sätt som motsvarar det ursprungliga. Vid 
och dagvattenlösningar av sten ska bevaras eller 
naturstensstenläggningar, plattor, trappsteg, murar 
till dem fast anslutande byggnaders och tomters 
Historiska stenläggningar på allmänna områden samt 

naturlig del av den för stadsbilden större helheten. 
arkitektoniskt värdefulla miljön och bilda en 
kvalitet och passa in i den kulturhistoriskt och 
belysningsarmaturer för utebruk ska vara av god 
beläggningar, planteringar och möbler samt valet av 
Allmänna områden och på dem placerade konstruktioner, 

GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN 

utseendet och materialet bevaras eller återställs. 
vid förnyande byggas så att det ursprungliga 
ursprungliga träfönster i första hand bevaras eller 
I tidigare än år 1970 byggda byggnader ska 

definieras. 
där områdets särdrag som ska bevaras och förstärkas 
grunda sig på en aktuell miljöhistorisk utredning, 
betydelsefulla gatu-, torg- och parkområden ska 
Ändrings- och reparationsarbeten på kulturhistoriskt 

värden. 
objektsvisa värdena och för att trygga betydande 
tillräcklig utredning för att framlägga de 
och för projektets omfattning proportionerad 
för projeketet bifoga till lovansökan en uppdaterad 
övriga för stadsbilden värdefulla objekt ska sökanden 
stadsbilden värdefull helhet samt i parker eller i 
I byggnad som är skyddad eller ingår som del i en för 

OCH OMRÅDEN
SKYDD AV KULTURHISTORISKA OBJEKT 

och parkmiljön. 
kulturhistoriskt och arkitektoniskt värdefulla gatu- 
ska vara av hög kvalitet och anpassade till den 
kulturhistoriskt värdefulla miljön. Anläggningarna 
eller uppförande inte medför skada på den 
anläggningar placeras, förutsatt att deras placering 
På allmänna områden får nödvändiga samhällstekniska 

hinder av byggnadsyta eller byggrätt. 
som är anpassat till omgivningens särdrag byggas utan 
byggnaden, får ett högklassigt skydd för avfallskärl 
Om avfallsutrymmen inte kan placeras i den befintliga 

byggnadens arkitektoniska särdrag begränsar det. 
får glasas in ifall inte skyddsbestämmelse eller 
marken. Endast efter år 1960 byggd byggnads balkong 
fasader mot innergård och de får inte stödas från 
byggnadsytan, de får placeras endast i byggnadernas 
byggnader. Balkonger får nå högst 1,2 m ut över 
utan hinder av byggnadsytan bortsett från sr-1 
Nya balkonger får byggas till i befintliga byggnader 

ursprungliga takmaterial. 
Sluttande takytor ska ha falsat plåttak eller takets 

byggnadsdelar på taket. 
byggnaden och de får inte placeras i skilda 
utrymmen och anordningar alltid integreras i 
takfotslinjen. I skyddad byggnad ska tekniska 
och placeras indragna i 45 graders vinkel från 
och utrymmen ska anpassas till byggnadens arkitektur 
synligt i gatufasadens helhet. Tekniska anordningar 
Tekniska utrymmen och anordningar får inte placeras 

från fasadlinjen inom 45 graders vinkel. 
takfotslinje, som ska bevaras, ska byggas indragna 
ljusförhållanden. Ändring som görs ovanför befintlig 
lägenhetslokalernas eller lägenhetsgårdarnas 
stadsbilden eller avsevärt försämra de omgivande 
yttertakshöjd får inte minska omgivningens värden för 
takfotslinje mot gatan. Ändring i takfots- och 
innergårdssidan förbli lägre än byggnadens 
byggnadernas takfots- och takhöjd. Byggnaderna ska på 
byggnaden inte överstiger de bredvidliggande 
lägga till tekniska utrymmen eller anordningar så att 
ramen för byggnadsrätten eller är det möjligt att 
är en obetydlig höjning av byggnaden möjlig inom 
I icke skyddade byggnader som är lägre än omgivningen 

byggnadsbeståndet passande högklassigt material. 
Byggnadens fasadmaterial ska vara till det omgivande 

byggnads särdrag kräver annat. 
materialval eller ytbehandling  såvida inte skyddad 
övriga våningarnas fasader till färgsättning, 
Fasaden i markplan mot gatan ska avvika från de 

annat. 
intryck såvida inte skyddad byggnads särdrag kräver 
Fasaden i markplan mot gatan får inte ge ett slutet 

eller indelning i avsatser ska bevaras. 
Gatufasadens enhetliga takfots- och/eller taklinje 

gräns mot gatan. 
Byggnad längs gatan ska placeras fast i byggnadsytans 

omgivande stadsbildshelheten. 
ska anpassas till byggnadens arkitektur och den 
Alla ändringar och projekt jämförbara med nybyggande 

STADSBILD OCH BYGGANDE 

lägenhetstyper säkerställas. 
hyresbostadsproduktionen ska tillräcklig variation av 
genomsnittliga lägenhetsyta ska vara minst 70 m2. I 
kök/köksutrymme har minst tre bostadsrum. Bostädernas 
ägarbostadsproduktion byggas som bostäder som förutom 
bostädernas lägenhetsyta i icke reglerad 
I projekt jämförbara med nybyggande ska minst 50 % av 

högsta nivå. 
ventilationskanal som ska ledas upp ovanför takets 
sig mot gata förses med fettavskiljningsbrunn och en 
gatunivåns stenfotsaffärslokaler med dörr som öppnar 
uthyrning för affärslokalbruk så att åtminstone en av 
förutsättningen att våningen i markplan rustas för 
I projekt jämförbara med  nybyggande är 

för invånarnas bruk. 
våningsytan. Dessutom ska en utevistelseplats byggas 
byggas utöver den i detaljplanekartan angivna 
samt förråds-, service- och parkeringsutrymmen får 
Alla hjälputrymmen för boendet, gemensamma lokaler 
tvättstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. 
åtminstone följande hjälputrymmen för boendet byggas: 
tillräckliga förråd och serviceutrymmen för de boende 
I projekt jämförbara med nybyggande ska förutom 

 

 

 

utarbetas en separat tomtindelning. 
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 

TOMTINDELNING 

- Alla cykelplatser ska ha möjlighet till ramlåsning. 
- övriga byggnader från fall till fall 
- affärsutrymmen minst 1 cp/50 m² vy 
placeras i takförsett, låsbart utrymme 
- kontorsutrymmen minst 1 cp/50 m² vy, varav 50 % ska 
inomhus på lätt nåbar plats 
- bostäder 1 cp/30 m² vy, varav 75 % ska placeras 
den överstigande delen cykelplatsernas antal: 
ökar eller då lägenhetsytan för boende ökar är för 
I projekt jämförbara med  nybyggande, då våningsytan 

rörelseförmåga. 
byggas minst en bilplats för personer med nedsatt 
500 m² vy. Om bilplatser inte byggs ska det ändå 
påbörjad 5 000 m2 vy för den del som överskrider 2 
ska det dessutom byggas minst 1 bilplats för varje 
rörelseförmåga. I projekt som överskrider 2 500 m² vy 
bilplatser byggas för personer med nedsatt 
bilplatser för bostäder och serviceboende ska minst 2 
Om man i projekt jämförbara med  nybyggande  bygger 

rörelsehindrade. 
garageutrymmen, förutom bilplatser för 
underjordiska parkeringsutrymmen eller i befintliga 
placeras i parkeringsanläggning, i tomtens 
I AK-, AL- och KA kvartersområden ska bilplatserna 

- övriga byggnader högst 1 bp/250 m² vy 
- hotell högst 1 bp/350 m² vy 
- affärsutrymmen högst 1 bp/150 m² vy 
- kontor högst 1 bp/250  m²  vy 
antal: 
I projekt jämförbara med nybyggande är bilplatsernas 

  TRAFIK OCH PARKERING

av den ska garanteras.
rivas hel och återanvändning av byggnaden eller delar 
karaktär ska den planeras och byggas så att den kan 
ifall det är frågan om en byggnad av tillfällig 
klimatförhållanden och vädrets gränsfenomen eller 
Iätt att reparera samt med beaktande av föränderliga 
planeras enligt hållbarhetsprinciperna långlivad, 
I projekt jämförbara med nybyggande ska byggnaden 
Helsingfors stad vid tidpunkten för byggandet. 
dessa uppfyller de undantagskriterier som gäller i 
placering eller särskilda krav i detaljplanen, ifall 
Gränsvärdet kan överskridas på grund av byggnadens 
Helsingfors stad vid tidpunkten för byggandet. 
det gränsvärde för koldioxidavtrycket som gäller i 
koldioxidavtrycket för flervåningshus inte överstiga 
I projekt jämförbara med  nybyggande  får 

planteras med mångsidig växtlighet. 
kulturmiljöns särdrag annat kräver. Gröntak ska 
dagvattenfördröjande gröntak såvida inte 
Hjälp- och ekonomibyggnaders plana tak ska vara 

vara att bevara den befintliga byggnadsstommen. 
Vid ändringsarbeten i byggnaden ska utgångspunkten 

TILL KLIMATFÖRÄNDRINGEN 
BEGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING 

på byggnadens tak. 
från parkeringsutrymmen under markplan ledas ända upp 
I projekt jämförbara med nybyggande ska frånluften 

utsläppskällan.  
ordnas från taknivån möjligast långt från 
livligt trafikerad gata ska byggnadernas luftintag 
Vid ändringsprojekt jämförbar med nybyggande längs 

maximivärden som eftersträvas inomhus i byggnaderna. 
som förorsakas av spårvägstrafiken inte överstiger de 
Spårväg ska planeras så att vibration eller stomljud 

olägenheter. 
livligt trafikerade gator på grund av trafikens 
Nya bostäderna får inte vara riktade enbart mot 

användningsändamålet förutsätter. 
visavi buller, stombuller och vibration som 
så att utrymmen inomhus uppnår sådana förhållanden 
Verksamheter ska placeras och byggnader ska planeras 

negativa konsekvenser förhindras. 
byggandets konsekvenser utredas och eventuella 
planering av byggande inom tunnelns skyddszon ska 
skyddsavstånd kontrolleras hos behörig myndighet. Vid 
underjordiska utrymmen och konstruktioner samt deras 
Vid den mer detaljerade planeringen ska befintliga 

detaljplanens användningsändamål. 
kontaminerad mark saneras före området tas i bruk för 
utredas före byggandet inleds. Vid behov ska 
Markens kontaminering och behovet av sanering ska 

MILJÖTEKNIK OCH BYGGBARHET 

gatumiljön. 
allmänna områden ska framträda som en naturlig del av 
Planterade områden på tomter som ansluter till 

ingrepp i bergytan ska undvikas. 
Områdets hällmarker och berghällar ska värnas och 

som är typiska för stadsdelshelhetens byggnadsår. 
ansluter till allmänna områden ska användas växtarter 
I parker och på planterade områden på tomter som 

 

 

Öppen plats/Torg 

Gata. 

byggnad ska inbegäras utlåtande av Museiverket.  
rivning eller ändring av användningsändamålet för 
(652/2023). Vid planering av väsentlig ändring, 
Byggnad som är skyddad med stöd av kyrkolagen  

ska Museiverket höras som sakkunnig.  
skyddsbeslutet. Vid reparations- och ändringsarbeten 
(498/2010). Skyddsbestämmelserna har getts i 
Byggnad som är skyddad med stöd av byggnadsarvslagen 

Skyddet gäller byggnadens skärmtak och exteriör.
inom närområdet med beaktande av miljövärdena. 
Kioskbyggnad som ska skyddas. Byggnaden får flyttas 

rivas. 
sätt som passar in i arkitekturen. Byggnaden får inte 
tvingande skäl måste förnyas ska det utföras på ett 
detaljer. lfall ursprungliga byggnadsdelar av 
offentliga interiörernas värdefulla ytor och 
jämförbara konstruktioner, byggnadsdelar samt de 
bevara byggnadens ursprungliga eller med dem 
Utgångspunkten för reparationsarbeten ska vara att 
stadsbilden eller ändrar de arkitektoniska särdragen. 
arkitektoniska och historiska värde eller värde för 
eller nybyggnadsarbeten som försvagar byggnadens 
I byggnaden får inte göras reparations-, ändrings- 
och yttertak och dess offentliga interiörer skyddas. 
värdefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens fasader 
Arkitektoniskt, historiskt eller för stadsbilden 

inte rivas. 
ändrar de arkitektoniska särdragen. Byggnaden får 
historiska värde eller värde för stadsbilden eller 
som försvagar byggnadens arkitektoniska och 
göras reparations-, ändrings- eller nybyggnadsarbeten 
byggnaden och i dess värdefulla interiörer får inte 
värdefulla ytor och delar inomhus skyddas. I 
jämförbara konstruktioner och byggnadsdelar samt 
interiörer, byggnadens ursprungliga eller med dem 
Byggnadens fasader och yttertak och dess värdefulla 
speciellt värdefull byggnad som ska skyddas. 
Arkitektoniskt, historiskt eller för stadsbilden 

Träd som ska bevaras. 

Trädrad som ska bevaras och vid behov förnyas. 

Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas. 

Del av område som ska planteras med träd och buskar. 

Del av område som ska planteras. 

Byggnadsyta för transformator. 

reserverad del av område. 
För anläggningar för samhällsteknisk försörjning 

förbindelsegång/förbindelse/förbindande del. 
Byggnadsyta för en 

Underjordiskt utrymme, riktgivande läge. 
 
Byggnadsyta för servicebyggnad.
 
servicelokal.
Byggnadsyta för affärs-, kontors-, arbets- och 

 
Del av byggnad som får ha högst en våning ovan mark.

Byggnadsyta. 

Byggnadsyta. 

Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 

Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park.

Nummer på riktgivande tomt.

Kvartersnummer.

Namn på stadsdel.

Stadsdelsnummer.

Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Riktgivande tomtgräns.

område.
Riktgivande gräns för område eller del av 

Gräns för delområde.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Stadsdelsgräns.

Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Kvartersområde för servicestation. 

Småbåtshamn/småbåtsplats. 

förstöra dess värdefulla särdrag. 
av parken får inte försvaga områdets värde eller 
Reparationsarbeten, eventuella ändringar och bruket 
som ska bevaras i samband med parkens skötsel. 
Skyddet gäller parkens historiska bevarade särdrag 
kulturhistoriskt och trädgårdskonstnärligt värdefull. 
Park som är för stadsbilden, landskapsmässigt, 

förstöra dess värdefulla särdrag. 
av parken får inte försvaga områdets värde eller 
Reparationsarbeten, eventuella ändringar och bruket 
historiska parkhelhetens värdefulla särdrag. 
parken ska vara att bevara och restaurera den 
Utgångspunkten för skötsel och ändringsarbeten i 
Skyddet gäller parkens bevarade värdefulla särdrag. 
kulturhistoriskt och trädgårdskonstnärligt värdefull. 
Park som är för stadsbilden, landskapsmässigt, 

särdrag.  
områdets värde  eller förstöra dess värdefulla 
ändringar och bruket av parken får inte försvaga 
historisk park. Reparationsarbeten, eventuella 
parkhelheten. Parken ska skötas och utvecklas som en 
värdefull. Skyddet gäller den historiska 
kulturhistoriskt, och trädgårdskonstnärligt speciellt 
Park som är för stadsbilden, landskapsmässigt, 

Park. 

placeras i de högsta våningarna eller mot gårdssidan. 
miljöstörande produktion. Boende ska i första hand 
och servicelokaler eller lokaler för icke 
tomtens våningsyta vara  affärs-, kontors-, arbets- 
kontorsbyggnader. I kvartersområdet ska minst 2/3 av 
Kvartersområde för affärs-, bostads- och 

eller för stadsbilden värdefullt. 
arkitektoniskt, kulturhistoriskt, lokalhistoriskt 
Kvartersområde för allmänna byggnader. Området är 

Kvartersområde för allmänna byggnader. 

miljöstörande produktion. 
och servicelokaler eller lokaler för icke 
tomtens våningsyta vara affärs-, kontors-, arbets- 
kontorsbyggnader. I kvartersområdet ska minst 1/3 av 
Kvartersområde för bostads-, affärs- och 

eller för stadsbilden värdefullt. 
arkitektoniskt, kulturhistoriskt, lokalhistoriskt 
Kvartersområde för bostadshus. Området är 

Kvartersområde för flervåningshus. 

-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

 

 

 

garanteras. 
förrådsutrymmen samt gemensamma lokaler för boende 
Vid alla ändringar ska tillräcklig mängd hjälp- och 

takfotslinjen. 
inglasad helt förblir innanför 45 gradens vinkel från 
innergårds sida. Terassen ska placeras så att den 
Terass i vindsvåning får placeras endast mot 

detaljplanebeskrivningens bilaga.  
fastigheten och dess klimathållbarhet enligt råden i 
förutsätter samtidigt gjorda förbättringar i 
lämplighetsutredning för vindsbyggande. Vindsutrymmen 
detaljplanebeskrivningen bifogade specialvillkor samt 
ifall ändringen är möjlig enligt de i 
huvudanvändningsändamål utan hinder av byggrätten 
placeras utrymmen i byggnadens 
På byggnadens vind får inom befintliga yttertak 

kräver.  
produktion såvida inte skyddad byggnads särdrag annat 
servicelokaler eller lokaler för icke miljöstörande 
markplan placeras affärs-, kontors-, arbets- och 
I offentlig byggnad får mot gatan och i våningen i 

våningen i markplan som öppnar sig mot gatan.  
Inkvarteringsutrymmen får inte placeras i lokal i 
servicelokaler. 
öppnar sig mot gatan reserveras för affärs- och 
Längs Högbergsgatan ska våningen i marknivå som 
för icke miljöstörande produktion. 
kontors-, arbets- och servicelokaler eller lokaler 
fast anslutna lokalerna reserveras för affärs-, 
markplan som öppnar sig mot gatan samt de till dem 
I övriga än offentliga byggnader ska lokaler i 

salutrymmen ska bevaras. 
I byggnad befintliga som samlingslokaler byggda 

i utevistelseområdena. 
att riktvärdena för buller och luftkvalitet uppfylls 
förutsättningen att det i bygglovsskedet kan anges 
Vid placering av ömtålig verksamhet är 
kvartersområden i lokaler lämpade för verksamheten. 
karaktär för socialt bruk får placeras i alla 
gårdsutrymmen försedd verksamhet av offentlig 
Skolor och daghemslokaler samt övrig med 

kvartersområdet. 
tillåtna andelen av bostadsvåningsytan i 
hjälputrymmen tillåtna och får överskrida den högsta 
detaljplaneändring byggda lägenheter med respektive 
byggnader enligt gällande bygglov före 
I K-, KA- och AL- kvartersområden är i befintliga 

byggrätten. 
utrymmen utan hinder av den i detaljplanen angivna 
placeras på tomterna i befintliga underjordiska 
service-, tekniska och parkeringsutrymmen får 
verksamhet, hjälputrymmen för boende samt lager-, 
lokaler för icke miljöstörande produktion, offentlig 
Affärs-, kontors-, arbets- och servicelokaler, 

BYGGRÄTT OCH ANVÄNDNING AV UTRYMMEN 

Gatstenläggning som ska skyddas. 

utseende ska bevaras.  
gatufasadernas kvalitetsnivå, komposition och 
havsvyerna. Takytornas enhetlighet samt 
beaktas ändringarnas inverkan pä de långa stads- och 
förstöra dess värdefulla särdrag. Speciellt ska 
eller fasadfrontens värde för stadsbilden eller 
gränszon. Ändringarna får inte försvaga gränszonens 
För stadsbilden betydande värdefull fasadfront eller 
 
försvaga områdets värde eller förstöra dess särdrag. 
förnyas. Reparationsarbeten och ändringar får inte 
värdefulla trädsbeståndet ska bevaras och vid behov 
bevaras och vid behov förnyas. Det för stadbilden 
Villagränden, Petersgränden och Kaptensgränden ska 
helhetsintryck som vegetationen skapar mot 
kulturhistoriska miljön. Det mångskiktade 
arkitektoniska värde och är anpassat till den 
material, på ett sätt som motsvarar områdets 
kvalitet i fråga om stadsbild, gestaltning och 
vistelseområden. Gårdarna ska planeras med hög 
Gårdarna inom området ska värnas om som 
betydande stadsrummets särdrag. 
försvagar kvartersfasadernas enhetlighet eller det 
takfallen får inte göras sådana ändringar som 
fasader mot gatan, murar och deras öppningar eller på 
vegetation sträcker sig ända ut till gränderna. På 
rymliga och grönskande gårdsmiljöerna, vars 
servicegränderna som löper genom gårdarna samt de 
bostadsbyggnader, de av murar avgränsade gång- och 
gårdarna i storkvarteren som avgränsas av 
skyddas. Helhetens särdrag som ska bevaras är 
stadsbilden speciellt värdefull helhet som ska 
gaturum bildar en arkitektoniskt, historiskt och för 
De fyra kvarteren längs Villagatan med tillhörande 
Stadsrum av betydelse. 
 
 
områdets värde eller förstöra dess särdrag. 
Reparationsarbeten och ändringar får inte försvaga 
helhetens anknytning till det historiska parkområdet. 
historiska stenläggningarna och murarna samt 
gårdsområden som hör till det, trädraderna, de 
stadsbilden betydande observatoriet, de byggnader och 
Helhetens särdrag som ska bevaras är det för 
observatorium och Berghälls kyrka. 
siktförbindelse mellan Observatoriebergets 
öppet historiskt gaturum och en visuell  
helhet som ska skyddas. Unionsgatans axel är ett 
historiskt och för stadsbilden speciellt värdefull 
axeln längs Unionsgatan bildar en arkitektoniskt, 
med tillhörande byggnader samt den därtill anknytande 
Det på Observatoriebergets krön belägna observatoriet 
Stadsrum av betydelse. 

områdets värde eller förstöra dess särdrag. 
 Reparationsarbeten och ändringar får inte försvaga 
enhetlighet eller det betydande stadsrummets särdrag. 
sådana ändringar som försvagar kvartersfasadernas 
deras öppningar eller på takfallen får inte göras 
öppna stadsrummet. På fasader mot gatan, murar och 
fasadfronten och skolbyggnaderna som ramar in det 
murarna i anslutning till dem samt den enhetliga 
parkområdena runt den, de historiska staketen och 
stadsbilden betydande kyrkan, de historiska 
skyddas. Helhetens särdrag som ska bevaras är den för 
stadsbilden speciellt värdefull helhet som ska 
bildar en arkitektoniskt, historiskt och för 
Johanneskyrkan och det öppna stadsrummet runt den 
Stadsrum av betydelse. 

 
förstöra dess särdrag 
och ändringar får inte försvaga områdets värde eller 
inverkan på de långa stadsvyerna. Reparationsarbeten 
Särskild uppmärksamhet ska fästas vid förändringarnas 
stenfotslokaler och fasadstrukturering bildar.  
stadsrummets särdrag eller den helhet som gatuplanets 
måttsättning och enhetlighet, det betydande 
som försvagar kvartersfasadernas indelning, 
som öppnar sig mot gata inte göras sådana ändringar 
volymkomposition, takfall eller i våningen i markplan 
I de byggnaders fasader som omger Femkanten får i 
skyltfönster som avgränsar detta.  
olika tidsperioder och våningen i gatuplan med 
Femkantens öppna stadsrum, byggnadsfasaderna från 
ska skyddas. Helhetens särdrag som ska bevaras är 
historiskt och för stadsbilden värdefull helhet som 
omgivande byggnaderna avgränsad arkitektoniskt, 
Femkanten som ett öppet stadsrum bildar en av de 
Stadsrum av betydelse. 

För underjordisk ledning reserverad del av område. 
  
till tomt/byggnadsplats och servicetrafik är tillåten.
Gata reserverad för gång- och cykeltrafik där infart 

För allmän gångtrafik reserverad del av område. 
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