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Alueen sijainti

Alue sijaitsee etelaisessa kantakaupungissa. Kaavarajaus kasittaa suurimman
osan Kaartinkaupungin kaupunginosan kortteleista, pois lukien tuoreet tai erilli-
sind hankkeina valmisteilla olevat asemakaavat. Esplanadin puistoa ja Kauppa-
toria edistetaan erillisind kaavahankkeinaan. Makasiinirantaa ja Olympiarantaa

seka Arkkitehtuuri- ja designmuseota koskevat kaavat ovat vahvistuneet elo-
kuussa 2026.

Kaavarajauksesta on OAS-vaiheen jalkeen poistettu korttelin 48 tontti 3 (Etela-

esplanadi 10) seka kortteli 3098 kokonaisuudessaan, koska niissa on lahtenyt
kayntiin erilliset kaavahankkeet.
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Tiivistelma

Kaartinkaupungin ajantasakaavoitus on osa laajempaa kantakaupungin asema-
kaavojen ajantasaistamisty6ta, jota tehdaan kaupunginosa kerrallaan. Ensim-
maisena on valmistunut Kampin uusi asemakaava, joka on tullut voimaan
21.10.2025. Tyota on jatkettu Kampin asemakaavassa luotujen periaatteiden
pohjalta.

Asemakaavan muutoksessa paivitetaan mm. tonttien rakennusoikeudet, raken-
nusalat ja kayttotarkoitukset vastaamaan nykytilannetta seka tarkistetaan ja tar-
vittaessa lisataan alue- ja kohdekohtaiset suojelumerkinnat. Olemassa olevaa
kaupunkirakennetta ja vanhoja asemakaavoja koskeva asemakaavojen ajanta-
saistamistyd ei mahdollista merkittavia muutoksia. Nykyrakenteesta merkitta-
vasti poikkeava lisa- tai uudisrakentaminen vaatii jatkossakin oman erillisen
asemakaavamuutoksensa, jossa tarkastellaan muutosten vaikutuksia ja jonka
vuorovaikutus jarjestetadn asemakaavaprosessin mukaisesti. Asemakaava
mahdollistaa vaikutuksiltaan vahaista joustoa ja pienia muutoksia olemassa ole-
vassa rakenteessa.

Kaavatyon taustalla ovat kantakaupungin eri aikakausien epayhtenaiset, osin
jopa 1800-luvulta peraisin olevat asemakaavat. Alueelle on tyypillista, etta osa
toteutuneesta rakentamisesta ei vastaa asemakaavaa eivatkd asemakaavojen
merkinnat, tavoitteet ja arvotukset ole keskenaan yhtenaisia. Vanhojen asema-
kaavojen puutteet vaikeuttavat alueiden kayton ja rakentamisen ohjaamista yh-
denmukaisesti. Alueella on lisaksi voimassa rakennuskieltoja seka useita eri
teemoja koskevia periaatepaatoksia. Rakennuskiellot poistuvat asemakaava-
muutoksen myo6ta. Ajantasainen, yhtenainen asemakaava mahdollistaa selkeat
ja yhdenvertaiset lahtokohdat alueen kehittamiselle. Asemakaavassa tuodaan
ensimmaista kertaa alueen arvokkaat puistot, seka kaupunki- ja katutilat laaja-
alaisen suojelun piiriin.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kestava, elinvoimainen, viihtyisa ja toi-
miva Kaartinkaupunki, jonka kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja
ominaisuudet on turvattu. Kaavaratkaisu noudattaa toteutunutta rakentamisen
maaraa ja toiminnallista rakennetta seka edistaa kaupunkirakenteen toiminnalli-
sen monipuolisuuden ja kestavyyden tavoitteita yleiskaavan ja kaupunkistrate-
gian mukaisesti. Kaavamuutos perustuu voimassa olevaan rakentamislupatilan-
teeseen ja siina on huomioitu myos poikkeusluvan saaneet, mutta viela toteutu-
mattomat muutokset. Rakennusten tarpeetonta purkamista rajoitetaan ja vaha-
hiilisia ja materiaaliviisaita ratkaisuja tuetaan.

Kaartinkaupungin asemakaavan muutos mahdollistaa kokonaiskuvaan perustu-
van, selkean ja kiinteistonomistajia seka toimijoita kohtaan yhdenvertaisen lah-
tokohdan ja tietopohjan tuleville muutoksille, samalla sujuvoittaen prosesseja.
Kaavaratkaisu mahdollistaa erityyppisten toimitilojen ja palvelujen joustavaa si-
joittamista, vaikutuksiltaan vahaisia tilankayton muutoksia ja kerrosalan lisaksi
mahdollistettavia tiloja rakennusmassojen sisalla seka maanalaisten tilojen
osalta. Ullakkorakentaminen asuin- tai toimitilakayttoon on kaavan reunaehtojen
puitteissa mahdollista rakennusoikeuden sita rajoittamatta.

Suojelun ja kaupunkikuvallisten maaraysten avulla varmistetaan merkittavien



arvoymparistojen ja yksittaisten kohteiden sailyminen. Puistoja suojellaan ja
puita ja katupuuriveja maarataan sailytettaviksi.

Kiinteistoihin haettavissa muutoksissa asemakaava ohjaa muutosta yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti, turvaa arvoymparistot seka edellyttaa kestavyytta pa-
rantavia toimenpiteita.

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on saattaa alueen asemakaavat ajan ta-
salle eli vastaamaan toteutunutta nykytilannetta. Kaava ei mahdollista merkitta-
vid muutoksia kaupunkirakenteessa, minka takia myos sen vaikutukset ovat
yleisesti ottaen hyvin vahaiset.

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet ja yksittaisia tontteja. Korttelialueet
ovat paaosin yksityisomistuksessa. Alueella on myds valtion omistamia koh-
teita.

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Koko kantakaupungin uudel-
leenkaavoitus on kaynnistynyt jo vuonna 2018. Tyo6ta tehdaan kaupunginosa
kerrallaan ja Kaartinkaupungin osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) on paivitetty elokuussa 2025. Samaan aikaan tyostetdan myds Punavuo-
ren, Ullanlinnan ja Kruununhaan asemakaavojen ajantasaistamista.

*tekstia tdydennetaén, kun kaavaehdotus on ollut nahtavillé*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Voimassa olevat vanhat asemakaavat mahdollistavat joissain tapauksissa hallit-
sematonta, tavoitteiden vastaista muutosta kaupunkirakenteessa ja aiheuttavat
epayhtenaisia prosesseja. Tasta johtuen alueella on nykyisin voimassa useita
rakennuskieltoja, poikkeamispaatoksia, linjauksia ja periaatteita.

Kantakaupungin ajantasaistettavien asemakaavojen alueella tavoitteena on:

- paivittaa keskenaan erityyppiset ja osin vanhentuneet asemakaavat

- mahdollistaa yleiskaavan, kaupunkistrategian ja muiden maankayttéa oh-
jaavien linjausten mukainen kehitys olemassa olevassa rakenteessa

- varmistaa kaupunkirakenteen hallittu kehittaminen pitkajanteisesti ja entista
kestavammin ja yhdenvertaisemmin, huomioiden eri alueiden sisaltamat vah-
vuudet ja ominaispiirteet

- varmistaa toiminnallinen muuntojoustavuus ja tuleviin palvelutarpeisiin va-
rautuminen pitkalla aikavalilla

- turvata seka kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien etta yksittaisten kohtei-
den keskeisten arvojen sailyminen

- edistaa kaupunkirakenteen kestavyytta ja resilienssia

- edistaa eri toimijoiden yhdenvertaista kohtelua ja selkeyttaa prosesseja

- luoda aluetasoista tietopohjaa, mika sujuvoittaa myds muiden muutoshank-
keiden kasittelya jatkossa.

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen on kokonaisuudessaan
laaja ja pitkakestoinen prosessi, joka etenee aluekokonaisuuksina. Laajan kaa-
voituskokonaisuuden ensimmaisena osana on laadittu Kampin uusi asema-
kaava nro 12874, joka on tullut voimaan 21.10.2025.

Laajan vuorovaikutuksen pohjalta laadittu keskustavisiotyd (kaupunginhallitus
25.1.2021) muodostaa pohjan kantakaupungin asemakaavojen muutokselle.
Maankayton visioon kiteytettiin yhteen tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet kanta-
kaupungin nakokulmasta.

Asemakaavojen ajantasaistaminen pohjautuu valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin, yleiskaavaan seka kaupunkistrategiaan. Lisaksi voimassa olevia peri-
aatepaatoksia, ohjeistuksia ja poikkeamispaatoksia integroidaan osaksi asema-
kaavojen uudistustyota selkeamman kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2025-2029 toteutumista:

- Kasvatamme mahdollisuuksia asua keskustassa ja sen valittotmassa
laheisyydessa.

- Haluamme keskustan kehittyvan kiinnostavana kaupungin sydamena,
jonne halutaan tulla ja jossa viihdytaan.

- Tahtaamme keskusta-alueella sijaitsevien tyopaikkojen ja
matkailijoiden maaran kasvuun.



- Varmistamme, ettd kaupungissa on tilaa kasvavalle ja monipuoliselle
yritystoiminnalle.

Kaavaratkaisussa vahvistetaan yritysten toimintaedellytyksia paivittamalla ase-
makaavat vastaamaan nykytilannetta, jossa merkittava osa alueen tonteista on
like- ja toimistorakennusten aluetta. Myds kivijalkaliiketilojen toimintaedellytyk-
set turvataan. Osoittamalla alue laajasti liike- ja toimitilakayttodn mahdolliste-
taan my0s joustavasti erilaisia toimintoja seka tapahtumia ja ydelamaa. Kaava-
ratkaisussa kaikki nykyinen asuminen on kuitenkin sallittu ja asumisen maaraa
on myds mahdollista lisata jatkossa entista joustavammin ullakkorakentamisen
keinoin.

Kaavaratkaisulla edistetaan kiertotaloutta suojelemalla olevaa rakennuskantaa,
jolloin rakennusten purkaminen ei ole enad mahdollista. Kaavalla velvoitetaan
my0s sisapihojen istutusten lisdamiseen ja turvataan nykyisten viheralueiden
sailyminen, mika on entista tarkeampaa ilmastonmuutoksen myota lisdantyvien
hellejaksojen ja tulvariskien kannalta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 170 857 m2.
Alueella on kerrosalaa yhteensa noin 460 000 k-m?.

Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=3,87.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kantakaupungilla on keskeinen merkitys koko seudulle ja sen kehittamisen tu-
lee olla tavoitteisiin perustuen kokonaisvaltaista ja pitkajanteista. Kantakaupunki
toimintoineen palvelee laajaa kayttajakuntaa ja siksi sen muutoksen suunta
vaatii kokonaisharkintaa yksittaisten tonttitarkastelujen rinnalla. Suunnittelualu-
eeseen sisaltyy koko Suomen mittakaavassa merkittdva maara kulttuurihistori-
allisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokkaita kohteita
ja aluekokonaisuuksia.

Kaavoitettava alue on ajallisesti monikerroksinen ja sisaltaa huomattavan maa-
ran arvokohteita. Alueen rakennuskanta koostuu valtaosin 1900-luvun raken-
nuksista ja edustaa tasapuolisesti vuosisadalle tyypillisia rakennustyyleja. 1980-
luvun jalkeen kaava-alueen korttelialueilla ei ole tapahtunut merkittavia muutok-
sia. Korttelirakenne koostuu paaosin tiiviista umpikortteleista, joissa rakennuk-
set on kadun puolella rakennettu kiinni tontin rajaan asti.

Ensimmaisten kerrosten vaihtelevat kivijalkatilat tarjoavat monipuolisia toiminta-
mahdollisuuksia eri kokoisille toimijoille ja palveluille. Puolijulkinen maanta-
sokerros palveluineen ja ravintoloineen on silmankorkeudelta rikas, korostaa ur-
baanin kaupunkiympariston kaveltavaa luonnetta ja tarjoaa erilaisille yrityksille



ja toimijoille tiloja keskeiselta sijainnilta.

Korttelit jakaantuvat erillisiin pieniin tontteihin, joiden pihatilat ovat paaosin niuk-
koja ja sisaltavat vain vahan puita tai istutuksia. Suuressa osassa pihoista on pi-
hakannen alaisia tiloja. Tonteilla korttelipihojen puolella on rakennusten pihasii-
pia tai kokonaan erillisia piharakennuksia, joita ei usein ole merkitty vanhoihin
asemakaavoihin. Joissain tapauksissa piharakennukset ovat kadun puolen ra-
kennusta vanhempia. Alueella on useita historiallisia puistoja, joita on kuvailtu
tarkemmin luvussa "Suojelukohteet”.

Kaava-alueen rakennuskiellot ja vanhojen asemakaavojen toteutuneita alhai-
semmat rakennusoikeuden maarat ovat rajoittaneet alueella rakennusten purka-
vaa saneerausta, vaikka kohteiden suojelumerkinnat ovat olleet puutteellisia.

Asemakaavamuutoksessa paivitetaan 42 asemakaavaa. Kaava-alueella on 80
tonttia ja 91 olemassa olevaa rakennusta. Kaava-alueen kortteleiden toteutunut
korttelitehokkuus on keskimaarin n. 3,8 ja vaihteluvali 0,9-7,3 (1/2026). Koko
Kaartinkaupungin toteutunut tonttitehokkuus on keskimaarin n. 3,87 ja vaihtelu-
vali 0-7,8 (1/2026).

Kaartinkaupungin kaupunginosassa on noin 13660 tyopaikkaa (2023) ja noin
1038 asukasta (2025). Naita lukuja tarkasteltaessa on huomioitava, etta kaava-
alue on suppeampi kuin Kaartinkaupungin kaupunginosa kokonaisuudessaan.
Kaava-alueeseen ei kuulu esimerkiksi kortteli 3057 (Kaartin kasarmi), jossa si-
jaitsee suuri keskittyma tyopaikkoja.

Kaartinkaupunki on toiminnallisesti sekoittunutta kaupunkirakennetta. Tyopaik-
kamaaraltaan se on Helsingin seitsemanneksi suurin kaupunginosa (2023) ja
muutenkin merkittava palvelukeskittyma, joka palvelee koko seutua. Tyopaikko-
jen seka toimisto- ja liikerakennusten kerrosala on kasvanut vahaisesti 2010-
2020 -luvuilla.

Kaartinkaupungissa asumista on vahan suhteessa tyopaikkojen maaraan. Asu-
kasmaara on ollut pienessa kasvussa aikavalilla 2005-2020. Kokonaiskasvu
tarkastellulla aikavalilla on ollut 78 asukasta. Erityista kasvua on ollut yli 65-vuo-
tiaissa. Asumisen kerrosala on lisaantynyt 14 500 kerrosneliometrilla vuosien
2015-2024 valilla.

Asumisen ja tyontekijoiden lisaksi alueen kayttajia ovat monet alueella asioivat,
vierailevat ja matkailijat. Alueella on monipuolisia palveluja, kulttuurin ja vapaa-
ajan tiloja ja toimintoja seka majoituspalveluita.

Kaavaratkaisun periaatteellinen lahtokohta

Kaavaratkaisussa asemakaavat muutetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Vaikutuksiltaan vahaiset, yleiskaavan mukaiset muutokset ja rakennusoikeuden
ylitykset olemassa olevissa kiinteistdissa ovat paikoin mahdollisia, esimerkiksi
ullakkorakentamisen tai maanalaisten tilojen osalta. Toimitiloja koskevia kaytto-
tarkoituksia laajennetaan ja yhtenaistetaan. Palveluiden sijoittumista sujuvoite-
taan sallimalla niita laajasti korttelialueille. Kaikki nykyisten rakentamislupien
mukaiset toteutuneet toiminnot sallitaan. Esimerkiksi asumisen kokonaismaara
alueella voi siten olla kaavan osoittamaa kerrosalaa suurempi. Aiemmin poik-



keusluvilla tehdyt muutokset huomioidaan kaavan kayttotarkoituksissa ja raken-
nusoikeuksissa.

Kaavaratkaisun myo6ta tonttien rakennus- ja kerrosalat paivitetdan vastaamaan
toteutunutta tilannetta. Vanhoissa ajantasaistettavissa asemakaavoissa on yh-
teensa noin 390 000 kerrosneliometria. Vanhoissa kaavoissa on kuitenkin pal-
jon kohteita, joissa kaikkia rakennuksia ei ole merkitty kaavaan, kerrosalaa ei
ole maaritelty tai rakennusoikeuden ylitykset on sallittu toteutuneen mukaan.
Alueella on my0s toteutettu muutoksia poikkeusluvilla.

Asemakaavamuutoksessa on noin 460 000 kerrosnelidometria, mika vastaa to-

teutunutta tilannetta. Kiinteistdjen nykytilannetta koskevat tiedot on haettu Hel-
singin kaupungin kiinteistorekisterista (Facta). Eri aikakausien laskentatapojen

takia kerrosaloissa voi olla vahaisia eriavyyksia nykyisiin laskentatapoihin ver-

rattuna. Kaava kuitenkin rajaa muutokset olemassa oleviin rakennusmassoihin.
Rakennusalueen rajat on laadittu toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Kaavaratkaisu sallii joitakin muutoksia olemassa olevien rakennusmassojen si-
salla. Vaikutuksiltaan merkittavammat muutokset eivat kuulu kaavaratkaisun pii-
riin, vaan ne kasitellaan erillisilla hankekohtaisilla kaavamuutoksilla, jossa vaiku-
tukset arvioidaan ja muutosehdotus vuorovaikutetaan.

Katu- ja aukioalueiden yhteenlaskettu maara pysyy toteutuneen mukaisena.

Rakennusalat

Rakennusalat laaditaan olemassa olevien maanpaallisten rakennusmassojen
mukaisesti. Voimassa olevissa kaavoissa merkittava osa rakentamista on ra-
kennusalojen ulkopuolella.

Rakennusalat on tontin reunoilla merkitty kaavakarttaan yksinkertaistettuna niin,
etta tontin rajan yli ulottuvia ulokkeita, kuten parvekkeita ja erkkereita, ei ole
merKkitty. Kaikki olemassa olevat ja rakennusjarjestyksen mukaiset ulokkeet on
sallittu, ellei joku muu kaavamaarays sita rajoita.

Rakennusaloina on merkitty sellaiset rakennukset, joissa on paakayttotarkoituk-
sen mukaisia tiloja tai jotka ovat muuten kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

Rakennusmassat

Asemakaava perustuu olemassa oleviin rakennusmassoihin eli olemassa ole-
vien rakennusten kokoon ja hahmoon. Kaavaratkaisuun ei ole merkitty raken-
nusten kerrosten lukumaaraa. Kerroksia on tulkittu eri aikakausina eri tavoin.
Asemakaavan muutos maarittelee rakentamisen maaran kerrosalan, rakennus-
alueen rajojen ja kaupunkikuvallisten maaraysten avulla.

Yksikerroksiset rakennusten osat, joissa sijaitsee paakayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja, on merkitty merkinnalla b, joka rajoittaa merkinnalla varustetun raken-
nuksen maanpaallisen osan kerroksen lukumaaran korkeintaan yhteen. Talla
varmistetaan tonttien valonsaanti ja laadukkaat pohjaratkaisut kaikissa muutok-
sissa.

Suojelluissa rakennuksissa muutosten tulee tapahtua rakennusmassojen ja ve-
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sikattojen sisapuolella. Suojelemattomissa rakennuksissa muutokset seka uu-
disrakentamiseen verrattavat rakennushankkeet rajataan viereisten olemassa
olevien rakennusten raystas- ja kattokorkoon tai korvattavan rakennuksen ra-
kennusmassan kokoon ja korkoon. Sisapihan puolella muutosten tulee lisaksi
jaada alle kadunvarsirakennuksen raystaskoron. Muutokset eivat saa vaarantaa
asuintilojen ja -pihojen valonsaantia eika kaupunkikuvallisia arvoja. Olemassa
olevan sailytettavan raystaslinjan ylapuolelle tehtavat muutokset tulee tehda si-
saanvedetysti 45 asteen sisaan julkisivulinjasta. Katujulkisivun yhtenainen rays-
tas- ja/tai kattolinja tai sen porrastus tulee sailyttaa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kellareiden ja maanlaisten tilojen nykyisen laajuu-
den. Liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja, hairiéta aiheuttamattomia tuotantoti-
loja, julkisia toimintoja, asumisen aputiloja seka varasto-, huolto-, teknisia- ja py-
sakaintitiloja saa sijoittaa tonteilla olemassa oleviin maanalaisiin tiloihin asema-
kaavaan merkityn kerrosalan estamatta.

Rakennusoikeudet

Rakennusoikeudet korjataan vastaamaan rekisteritietojen ja rakennuslupien
mukaista kerrosalaa niilta osin kuin nykyisten kaavojen rakennusoikeus puuttuu
tai on toteutuneeseen nahden liian alhainen. Tonteilla, joilla rakennusoikeutta
on kayttamatta (11 kpl), rakennusoikeus on merkitty vanhan asemakaavan mu-
kaan. Rakennusoikeutta on tonteilla yhteenlaskettuna vahintdan vanhan ase-
makaavan verran.

Kaavaratkaisu sallii merkityn kerrosalan lisaksi joitakin vaikutuksiltaan vahaisia
kerrosalan ylityksia olemassa olevissa rakennuksissa. Liike-, toimisto-, tyo- ja
palvelutiloja, hairiéta aiheuttamattomia tuotantotiloja, julkisia toimintoja, asumi-
sen aputiloja seka varasto-, huolto-, teknisia- ja pysakaointitiloja saa sijoittaa ton-
teilla olemassa oleviin maanalaisiin tiloihin asemakaavaan merkityn rakennusoi-
keuden estamatta. Paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa ullakoille
rakennusoikeuden estamatta. Ullakkorakentaminen sallitaan kaavan yhtey-
dessa hyvaksyttavan ullakkorakentamisen ohjeen ehtojen tayttyessa. Muutos-
ten ja rakennusoikeuden ylitysten tulee tapahtua olemassa olevien rakennus-
runkojen ja vesikattojen sisapuolella tai maanalaisissa tiloissa. Maanalaisiin ti-
loihin sisaltyy tassa myos maantasokerroksessa olevat tilat, joiden paalla on
kansipiha.

Ennen kayttamattoman rakennusoikeiden hydodyntamista tulee tarkistaa kiinteis-
ton toteutunut kerrosalan maara. Vanhoissa rekisteritiedoissa saattaa olla puut-
teita toteutuneeseen nahden. Kaavaratkaisua laadittaessa puutteita on korjattu
joissakin sellaisissa yksittaistapauksista, joissa rekisteritiedoissa on tullut ilmi
puutteita. Mahdollisissa tulevissa poikkeamishakemuksissa rakennuksessa ta-
pahtuvien muutosten laajuutta tulee peilata hankkeen yhteydessa tarkistettuun
kerrosalaan.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa asukkaiden kayttoon tu
lee rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asu-
misen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asu-
misen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakaintitilat saa
rakentaa asemakaavakartassa merkityn kerrosalan lisaksi. Lisaksi tulee raken-
taa ulko-oleskelupaikka asukkaiden kayttoon. Rakennusmassat eivat merkitta-
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vasti kasva, vaikka kerrosalaa vapautuisikin muuhun kayttoéon, silla valtaosa ra-
kennuksista on suojeltu, rakennusalat on merkitty toteutuneen mukaan ja rays-
tas- ja kattokorkoja rajoitetaan kaavamaarayksin.

Kayttotarkoitukset

Kayttotarkoitukset on laadittu vastaamaan rakennuslupien mukaista toteutu-
nutta nykytilannetta. Tilannetta on tarkasteltu vuosien 2025 ja 2026 rekisteritie-
doista kayttotarkoitusten ja huoneistoalaosuuksien pohjalta. Erilaisia yksityis-
kohtaisia kayttotarkoitusmerkintdja on aiempaa vahemman ja toimitilojen seka
yleisten rakennusten korttelialueiden kayttotarkoitusmerkinnat ovat aiempaa
sallivampia. Kaikki ne yleisten rakennusten korttelialueet sailytetaan, joissa on
viela julkisluonteisia toimintoja.

Kaava mahdollistaa hybridikayttoisia rakennuksia. Joustomahdollisuutta on
yleiskaavan maaraysten mukaisesti siten, etta liikekeskustan puolella tyopaikko-
jen ja palvelujen osuutta on mahdollista kasvattaa. Useita kayttotarkoituksia si-
saltavien tonttien kayttotarkoitukset ovat maaraytyneet muun muassa vertaa-
malla rekisteritietojen mukaista toteutunutta asuinhuoneistoalaa tontin kerros-
alaan. Rajatapauksissa kayttotarkoitukseen vaikuttavat myos yleiskaavan mer-
kinnat seka tontin sijainti kaupunkirakenteen toiminnallisessa kokonaisuudessa.

Olemassa olevat, toteutuneet rakentamisluvan mukaiset huoneistot sallitaan
kaikilla korttelialueilla tontin kayttdtarkoitusmerkinnasta riippumatta. Asumista
voidaan lisata ullakkorakentamisen keinoin AK-, AL- ja KA-korttelialueilla.
Asuinkayttdon rakennettavan ullakkorakentamisen maaraa ei ole mahdollista
arvioida ennakolta, silla ullakkorakentaminen on kiinni yksityisista taloyhtioista
ja jokaisella kiinteistdlla on tapauskohtaiset mahdollisuudet toteuttaa ullakko-
asumista.

Muiden kuin julkisten rakennusten ensimmainen kerros tai maantasokerros
seka niihin kiinteasti liittyvat tilat on varattava liike-, toimisto-, tyo- ja palveluti-
loiksi tai hairiota aiheuttamattomiksi tuotantotiloiksi. Liike-, toimisto-, tyo- ja pal-
velutilat sisaltavat hyvin laajasti erilaisia mahdollisia kayttdtarkoituksia (esim.
kokoontumistilat), mutta ei asumista. AK- ja AL-korttelialueilla on mahdollista si-
joittaa asumisen apu- ja varastotiloja seka polkupyorasailytysta pihasiipien ja -
rakennusten maantasokerrokseen. Korkeavuorenkadun varrella kadulle avau-
tuva maantasokerros on varattava liike- ja palvelutiloiksi. Majoitustiloja ei saa si-
joittaa kadun puolelle maantasokerrokseen.

Ammattimainen majoitus- ja hotellitoiminta on sallittu kaikilla K-korttelialueilla.
Asemakaava ei ota kantaa asuntojen lyhytvuokraukseen.

Eri kayttotarkoitusten suhteet vastaavat toteutunutta nykytilannetta siten etta Y-,
K-, KA- ja AL-korttelialueilla toimitilojen maaraa on tapauskohtaisesti mahdol-
lista kasvattaa rakennusrungon sisalla, ullakolla ja maanalaisissa tiloissa.

Kaikille AK-, AL- ja KA-tonteille on mahdollista sijoittaa myds erilaisia tuetun
asumisen ja erityisasumisen malleja, joissa on paikalla myods henkilokuntaa.
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Kuva: Kaartinkaupungin kaupunginosan asukasméérén kehitys vuosina 2000-
2025 (Léhde: Tilastokeskus)

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueen paakayttétarkoitus on asuminen. Maantasokerrosten tulee kuiten-
kin lahtdkohtaisesti olla muussa kaytossa.

Asuin- ja toimitilarakennusten korttelialue (AL)

Korttelialueella vahintaan 1/3 tontin kerrosalasta tulee olla liike-, toimisto-, tyo-
ja palvelutiloja tai hairiota aiheuttamattomia tuotantotiloja.

Liike-, asuin- ja toimistorakennusten korttelialue (KA)

Korttelialueella vahintaan 2/3 tontin kerrosalasta tulee olla liike-, toimisto-, tyo-
ja palvelutiloja tai hairiota aiheuttamattomia tuotantotiloja. Asuminen tulee ensi-
sijaisesti sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai pihan puolelle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Korttelialueelle saa sijoittaa my0s tyo- ja palvelutiloja seka hairiota aiheuttamat-
tomia tuotantotiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Korttelialueelle saa sijoittaa julkisia palveluja ja toimintoja (esimerkiksi kirkot,
oppilaitokset, paivakodit, kulttuuritilat, sote-rakennukset jne.).
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Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti (erityisen) arvokas (VP/s-1,
VP/s-3)

Puisto, jolle on annettu erityinen suojelumerkinta. Suojelumerkintoja kuvataan
tarkemmin luvussa "Suojelukohteet”. Puistoja kehitetaan virkistyskaytossa koh-
teen ominaispiirteita vaalien. Mahdollisten rakennusten ja rakenteiden tulee tu-
kea puiston virkistyskayttoa.

Kaavaratkaisussa olevat aukiomaiset kaupunkitilat on merkitty katuaukion mer-
kinnalla (Koulupuistikon etelapuoleinen aukio).

Kaikilla korttelialueilla:

K-, KA- ja AL-korttelialueilla kaavamuutosta edeltdneen rakentamisluvan mukai-
set toteutuneet asunnot aputiloineen on sallittu ja ne saavat ylittaa korttelialu-
eella sallitun asuinkerrosalan enimmaisosuuden olemassa olevissa rakennuk-
sissa.

Y-tontteja lukuun ottamatta kaikilla korttelialueilla maantasokerroksen kadulle
avautuvat tilat seka niihin kiinteasti liittyvat tilat on varattava liikke-, toimisto-, ty6-
ja palvelutiloiksi tai hairiéta aiheuttamattomiksi tuotantotiloiksi. Maantasokerrok-
sen katujulkisivuissa on oltava suuria ikkunoita ja tilojen monipuolisen hyddynta-
misen mahdollistavia kadulle avautuvia ovia ellei suojellun rakennuksen omi-
naispiirteistd muuta johdu. AK- ja AL-korttelialueilla piharakennusten ja raken-
nusten pihasiipien ensimmaisiin kerroksiin saa toimitilojen ohella sijoittaa asuk-
kaisen yhteis-, varasto- ja kierratystiloja seka polkupydrien sailytystiloja. Kor-
keavuorenkadun kadulle avautuva maantasokerros on varattava liike- ja palve-
lutiloiksi. Majoitustiloja ei saa sijoittaa kadun puolelle maantasokerrokseen. Y-
tonteilla maantasokerroksissa saa olla myds muita paakayttétarkoituksen mu-
kaisia tiloja.

Muita tiloja kuin asumista saa laajentaa olemassa olevan rakennusmassan si-
salla, kellareissa ja maanalaisissa tiloissa rakennusoikeuden sita estamatta sil-
loin, kun muutos ei heikenna asumisen laatua, vahenna asukaskohtaisten va-
rasto- ja yhteistilojen maaraa, aiheuta hairiota tai vaaranna ympariston kulttuuri-
historiallisia arvoja.

Koulu- ja paivakotitiloja seka muita julkisluonteisia, sosiaaliseen kayttoon tarkoi-
tettuja toimintoja pihatiloineen saa sijoittaa kaikille korttelialueille kayttotarkoituk-
selle soveltuviin tiloihin. Toimintojen sijoittelussa tulee varmistaa kayttotarkoituk-
sen mukainen ymparistohaitoilta suojautuminen. Paivakodeille tulee olla riittavat
ulkoilutilat joko tontilla tai Iahialueen puistossa.

Rakennusten olemassa olevat kokoontumistiloiksi rakennetut salitilat tulee sai-
lyttaa alueelle ominaisen monipuolisen toiminnallisen rakenteen sailyttamiseksi.
Naita ovat esimerkiksi entisen elokuvateatteri Glorian sali (Pieni Roobertinkatu
12-14), Andreaskirkon kirkkosali (Korkeavuorenkatu 22) ja Bragen juhlasali (Ka-
sarmikatu 28).

Kaikissa muutoksissa tulee varmistaa asumisen apu-, yhteis- ja varastotilojen
rittdva maara. Olemassa olevissa rakennuksissa nykymaaraysten mukaista
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maaraa ei ole aina mahdollista saavuttaa, mutta asumisen apu-, yhteis- ja va-
rastotilojen maaraa ei saa ainakaan merkittavasti vahentaa. Vahintaan tulee
varmistaa, etta mahdollisilla uusilla asunnoilla on riittavat irtaimistovarastot ja
pyoransailytystilat.

AK, AL ja KA -korttelialueilla ullakkoasuntoja voidaan tapauskohtaisen harkin-
nan perusteella sijoittaa olemassa olevan vesikaton sisaan rakennusoikeuden
sita rajoittamatta, jos kaavamaaraykset sen sallivat ja kun kaavaselostuksen liit-
teena olevat reunaehdot tayttyvat. Reunaehtoja sovelletaan myos toimitilojen si-
joittamiseen ullakolle muilla korttelialueilla.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevat hankkeet

Kaavaratkaisussa on annettu useita maarayksia, jotka koskevat ainoastaan uu-
disrakentamiseen verrattavissa olevia hankkeita. Naitd ovat kokonaan uusien
rakennusten lisaksi esimerkiksi sellaiset hankkeet, joissa toteutetaan laaja kor-
jaushanke tai kayttotarkoituksen muutos. Tavanomaista linja- tai julkisivusanee-
rausta ei tulkita uudisrakentamiseen verrattavissa olevaksi hankkeeksi. Maa-
raysten tavoitteena on mahdollistaa monipuolinen ja laadukas kaupunki- ja
asuinymparisto.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa edellytetdan maanta-
sokerroksen varustamista ulosvuokrattavaan liiketilakayttoon siten, etta vahin-
taan yksi rakennuksen omalla ovella kadulle avautuvista maantasokerroksen ki-
vijalkaliiketiloista on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa saantelemattomassa
omistusasuntotuotannossa asuntojen huoneistoalasta vahintadan 50 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman ja niiden keskipinta-ala on oltava vahintaan 70 h-m?. Vuokra-asunto-
tuotannon osalta tulee varmistaa riittava huoneistotyyppien monipuolisuus.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa asukkaiden kayttoon tu-
lee rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asu-
misen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asu-
misen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakaointitilat saa
rakentaa asemakaavakartassa merkityn kerrosalan lisaksi. Lisaksi tulee raken-
taa ulko-oleskelupaikka asukkaiden kayttoon.

Liikenne

Lahtokohdat

Jalankulku

Kaava-alue on jalankulkuymparistoltaan hyvin suunnistettavaa selkean ruutu-
kaavarakenteen myota. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset,
korkealuokkaiset julkiset ulkotilat, kivijalan palveluiden runsaus ja ihmisten
maara kaduilla tekevat jalankulkijan kokemuksesta monipuolisen. Aluetta reu-
nustavat autoliikenteen paaverkon kadut Erottajankatu, Etelaesplanadi, Unio-
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ninkatu ja Etelaranta. Muut kadut ovat paikalliskatuja, joilla on jalkakaytavat mo-
lemmin puolin katua. Jalankulku on vilkkainta alueen pohjoisosassa, jossa pal-
velutarjonta on runsainta.

Pyoraliikenne

Kaava-alueella pyoraliikenne kulkee ajoradalla. Aluetta reunustavat Etelaespla-
nadi ja Etelaranta kuuluvat pyoraliikenteen paaverkkoon ja kaduilla kulkee kak-
sisuuntaiset pyoratiet.

Joukkoliikenne

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan joukkoliikenteen korkean palvelutason
vyohykkeeseen ja alueen reunoilla kulkee korkean palvelutason linjoja. Raitio-
linjoista linja 10 reunustaa aluetta lansipuolella ja linja 2 itapuolella.

Autoliikenne

Autoliikenteen verkko koostuu kaava-alueella paikalliskaduista lukuun ottamatta
aluetta reunustavia Erottajankatua, Etelaesplanadia ja Etelarantaa, jotka ovat
alueellisia kokoojakatuja ja osa autoliikenteen paaverkkoa. Alueen pohjoisim-
pien korttelien ymparilla kadunvarren pysakodintipaikat ovat paaosin asiointi-
pysakointipaikkoja ja muissa osissa paikat ovat asukaspysakadintipaikkoja. Kor-
keavuorenkadulla sijaitsevan Erottajan pelastusaseman hydkkaysreitit kulkevat
Korkeavuorenkadulla, Ludviginkadulla ja Etelaesplanadilla.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta katualueiden jarjestelyihin. Kaavaratkaisun
myo6ta jalankulun, pyora- ja joukkoliikenteen seka yleisten alueiden autoliiken-
teen jarjestelyt sailyvat ennallaan. Kaavan katualuemerkintd mahdollistaa jatko-
suunnittelun ja tarvittaessa uudet likennejarjestelyt.

AK-, AL- ja KA-korttelialueilla autopaikat tulee liikkumisesteisten autopaikkoja
lukuun ottamatta sijoittaa pysakaointilaitokseen, maanalaisiin pysakointitiloihin tai
olemassa oleviin autotalleihin. Muita kuin liikkumisesteisten autopaikkoja ei siis
asumista sisaltavissa kortteleissa saa sijoittaa pihalle. Uudisrakentamiseen ver-
rattavissa olevissa hankkeissa asetetaan maarayksia auto- ja pyorapysakointi-
paikkojen maarille. Autopaikkojen enimmaismaaraa rajoitetaan tyopaikka-alu-
eilla.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaartinkaupungissa on runsaasti yksityisia ja julkisia palveluja ja korkealaatuisia
julkisia ulkotiloja, jotka hyvan saavutettavuutensa ansioista palvelevat suurta,
alueen ulkopuolelle ulottuvaa kayttajakuntaa. Alueella on mm. koulu, teatteritoi-
mintaa, harrastamisen, viihteen ja ydelaman toimintoja, kirkko ja seurakuntien
tiloja seka erilaisten yritysten ja yhteisojen tiloja, jotka tarjoavat monipuolisia
palveluita. Tilat sijoittuvat seka omille tonteilleen etta rakennusten maantasoker-
roksiin kadun ja pihan puolille. Alueella on useita kokoontumiskaytossa olevia
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salitiloja, jotka luovat puitteet moninaisille vapaa-ajantoiminnoille, yksityisille ta-
pahtumille, koulutuksille ja yritysten tilaisuuksille.

Kaavaratkaisu

Kaavan kayttotarkoitusmerkinnailla mahdollistetaan monipuolinen toiminnallinen
palvelurakenne ja lahipalvelut.

Tiloja uusille palveluille pyritdadan mahdollistamaan sallimalla yksityiset ja julkiset
palvelut muidenkin toimintojen korttelialueilla ja asuinkortteleiden maantasoker-
roksissa, silloin kun se on mahdollista toteuttaa kaupunkirakenteen, rakennuk-
sen arkkitehtuurin ja ymparistohairididen nakdkulmasta.

Kaavaratkaisussa on lahtokohtaisesti sailytetty kaikki julkisen rakentamisen Y-
tontit, jollei niihin ole jo tehty muutoksia esimerkiksi poikkeusluvalla.

Olemassa olevat salitilat tulee kaavaratkaisussa sailyttaa toiminnallisen moni-
puolisuuden seka tapahtumien toimintaedellytysten varmistamiseksi.

Alueella Korkeavuorenkatu on tunnistettu erityisen elavaiseksi liike- ja palveluti-
lojen keskittymaksi ja sen varrella kadulle avautuva maantasokerros on varat-
tava liike- ja palvelutiloiksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Kaava-alue on esteettdmyyden kannalta kantakaupungille tyypillista aluetta.
Alue on rakentunut paaosin 1800-luvulta 1900-luvun alkuun, minka lisaksi se si-
saltaa luonnollista maastonmuotojen vaihtelua. Naista syista alueella on esteet-
tomyyden kannalta haastavia kohtia. Vanhoissa rakennuksissa esteettomyys-
maaraykset eivat tayta nykypaivan vaatimuksia, mutta korjaushankkeissa tavoit-
teena on kuitenkin aina esteettomyyden parantaminen. Alueella on myos kult-
tuurihistoriallisista syista sailytettavia vanhoja kiveyksia, joiden pinta on epata-
sainen. Raitiovaunupysakkien kohdalla on kohtia, joissa tavoitteena on esteetto-
myyden erikoistaso.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on kokonaisuudessaan tiiviisti rakennettua ihmisen muokkaamaa
ymparistdoa. Kaartinkaupungin kaupunginosa sijaitsee Helsingin niemen meren
ymparoimalla paaosin kallioisella selannealueella. Painanteita on rakentamisen
yhteydessa taytetty ja kallioalueita on tasattu.

Muistumia alueen luonnonymparistdsta on havaittavissa alueen topografiasta.
Kaartinkaupungin alue nousee Etelarannan katulinjasta, noin +2 m m.p.y., kohti
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Tahtitorninvuorta ja Korkeavuorenkatu, korkeimmillaan noin tasolle +22 m
m.p.y. ja laskee taas Kolmikulman suuntaan noin tasolle +13 m m.p.y Selan-
teen lakialue sijaitsee Kasarmikadun ja Erottajankadun valilla. Varsinaista luon-
nonymparistoa ei alueella ole. Meren laheisyys vaikuttaa alueen pienilmastoon.
Meri nakyy myos pitkien katuakseleiden paatteena Etelarannassa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on nykytilanteen mukainen eika mahdollista alueelle merkittavaa
muutosta.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaartinkaupungissa on korkealuokkaisia julkisia ulkotiloja, merkittavia historialli-
sia puistoja ja aukioita, jotka palvelevat seka alueen asukkaita ja toimijoita etta
laajemmin kaupunkilaisia ja alueella vierailevia. Alueella on kaksi puistoa, Kou-
lupuistikko ja Kolmikulma. Kaartinkaupungin puisto-, katu- ja aukiotilojen kaytto-
asteet ovat korkeita. Julkiset ulkotilat toimivat seka kaupunkielaman naytta-
maina, virkistysalueina etta tuottavat ekosysteemipalveluja. Puistojen merkitys
tiiviisti rakennetussa ymparistdssa on tarkea.

Puistojen rinnalla vihreytta on 1ahinna katupuiden muodossa. Myo6s katutilaan
rajautuvilla tontinosilla, joilla kasvaa kookkaita puita, on suuri kaupunkikuvalli-
nen merkitys. Aukiot ja katutilat ovat padosin kivisia. Katutilat ovat tiiviita. Rajat-
tuun tilaan kohdistuu paljon erilaisia kayttdpaineita eri liikkumismuodoista erilai-
siin urbaanin eldaman toimintoihin.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sailyttaa olemassa olevat puistot ja aukiot seka turvaa historial-
listen katu-, aukio- ja puistoymparistojen arvot osoittamalla niille kohdekohtaisia
suojelumerkintoja.

Nykyinen kaupunkivihrea pyritaan turvaamaan ja sen maaraa lisaamaan erityi-
sesti tonttien piha-alueilla. Vahintaan kolmasosa tontin piha-alueesta tulee olla
istutettua alaa ja paaosa piha-alueesta tulee jattaa rakentamattomaksi ellei kult-
tuurihistoriallisista ominaispiirteista muuta johdu.

Asemakaavassa osoitetaan sailytettavia tai uudistettavia puuriveja ja puita alu-
een kulttuurihistoria huomioiden.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tiivis kaupunkirakenne luo seka etuja etta haasteita. lImastonmuutoksen hillin-
nan kannalta toimintojen sijoittelu kestavasti kaupunkiseudulla joukkoliikenteen
aarelle, kaupunkirakenteen eri osien pitkat elinkaaret ja olemassa olevan raken-
nuskannan hyddyntaminen, kaveltava ymparisto, kestavat likkumismuodot ja
likkumisen tarpeen vaheneminen toiminnallisesti rikkaassa ymparistossa ovat
etuja.

lImastonmuutokseen sopeutumisen kannalta Kaartinkaupunki on haastava alue.
Tiiviina urbaanina alueena Kaartinkaupunki on altis muun muassa ylikuumene-
miselle ja hulevesitulvariskeille. Kaupunkirakenteen ylikuumeneminen voi ai-
heuttaa terveyshaittoja ja vahentaa ympariston viihtyisyytta. Jaahdytyksen tarve
lisda energian kulutusta. Rankkasateiden aiheuttamista hulevesitulvista voi ai-
heutua haittaa liikkumiselle, pelastustehtaville seka kaupungin ja yksityisten ta-
hojen omaisuudelle ja infrastruktuurille. Ennusteiden mukaan tilanne voi muut-
tua jatkossa entista haastavammaksi. Alueella on paaosin sekaviemarainti.

Korttelialueilla on vain vahan sopeutumiskykya vahvistavaa kasvillisuutta ja la-
paisevia pintoja. Tilaa uusille ratkaisuille on niukasti myos julkisissa ulkotiloissa.
Alueelle on tyypillista tiiviin, historiallisen kaupunkirakenteen synnyttamat haas-
teet ja tilan niukkuus hulevesiratkaisuille, kasvillisuudelle ja kestaville liikkumis-
ratkaisuille. Monet alueen vanhoista asemakaavoista edellyttavat vehreita kort-
telipiharatkaisuja, jotka voisivat nykynakokulmasta edistaa kestavyytta ja paran-
taa resilienssia, mutta vihreat tai maanvaraiset pihat ovat nykyisellaan toteutu-
neet vain hyvin harvoissa kohteissa. Tyypillisesti kortteleiden melko tayteen ra-
kennetut sisapihat ovat asfaltoituja ja osin asemakaavan vastaisessa pysakoin-
tikaytdssa. Osa alueen pihoista on kansipihoja, joiden alla on esimerkiksi varas-
totiloja. Tonteilla ja yleisilla alueilla olevien kasvipeittoisten alueiden seka yksit-
taisten suurten puiden rooli on siksi merkittava.

Historiallisten puistojen nurmilla on runsas siemenpankki ja pintamaahan on si-
toutunut kasvijuurten lisaksi suuri maara pienelioita, sienirihmastoja ja mikrobis-
toa. Tasta syysta vanhojen puistojen pintamaa ja nurmi on hyvin arvokas luon-
non monimuotoisuudelle. Tallaiseen lajirikkaaseen pintamaahan on my0s sitou-
tunut enemman hiiltd kuin uuteen kasvualustaan. Pintamaa ei ole nopeasti uu-
siutuva luonnonvara, vaan lajisto muotoutuu vuosikymmenien aikana.

Kaava-alueen monipuolinen ja tiivis kaupunkirakenne palveluineen ja tyopaik-
koineen hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella tukee kestavia likkumistapoja
seudun tasolla. Toiminnallinen monipuolisuus vahentaa liikkkumisen tarvetta ja
mahdollistaa esimerkiksi jakamistalouden palvelut.

Vanhat kaksitasoiset asemakaavat ovat ehkaisseet monin paikoin rakennuskan-
nan tarpeetonta purkamista, vaikka se voi olla korkean tuottavuuden arvoalu-
eella houkutteleva vaihtoehto kiinteistojen korjaamiselle ja modernisoinnille.
Vanhoissa rakennuksissa on myos massiivirakenteita ja sellaisia rakennus-/tila-
typologioita, jotka voivat tukea elinkaarikestavyytta ja ilmasto-olosuhteisiin so-
peutumista.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa liikkkumisintensiiviset toiminnot kuten tyopaikat seka arjen ja
vapaa-ajan palvelut mahdollistetaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.
Tama tukee seudun mittakaavassa kestavaa kaupunkirakennetta ja liikkkumista.
Laadukkaan kaupunkikuvan, kivijalkarakenteen, arvokkaiden ominaispiirteiden
ja muun muassa katupuiden ja -rivien sailyminen turvataan kaavamaarayksin,
vahvistaen Kaartinkaupunkia houkuttelevana jalankulkuymparistona.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupunkirakenteen monipuolisen toiminnallisen ko-
konaisuuden seka aiempaa joustavammin erityyppisten toimitilojen ja palvelui-
den sijoittumista korttelialueille. Kaavaratkaisu sallii pienia joustoja esimerkiksi
ullakoilla ja maanalaisissa tiloissa, joilla tuetaan rakennusten pitkaa elinkaarta ja
muuntojoustavuutta toimintojen muuttuessa. Ratkaisut tukevat lahipalveluiden
sijoittamista. Kaavaratkaisu edellyttaa laadukkaita ja korkeatasoisia ratkaisuja.

Kaavaratkaisu pyrkii minimoimaan rakentamisen hiilijalanjalkea ensisijaisesti hil-
litsemalla rakennusten purkamista seka asettamalla vaatimuksia uudisrakenta-
miseen verrattaville muutoksille. Rakennukseen kohdistuvissa muutostdissa
lahtdkohtana tulee olla olemassa olevan rakennusrungon sailyttaminen. Huo-
mattavalle osalle alueen rakennuksista on kulttuurihistoriallisista syista annettu
suojelumerkinta, mika edistaa samalla kestavyytta. Suojeltua rakennusta ei saa
purkaa.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa, kuten hyvin laajoissa
peruskorjauksissa, asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kau-
pungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-ar-
voa. Raja-arvo on mahdollista ylittda rakentamispaikan tai asemakaavan tietty-
jen vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin maa-
rittelemien poikkeusten mukaisesti. Kaavamaarayksen tarkoittaman Helsingin
kaupungin raja-arvon maarittelee kaupunkiymparistélautakunta. Kaavan hyvak-
symishetkella Helsingin hiilijalanjaljen raja-arvo asuinrakennuksille on 14,0
kgCO2e/m?/a, 50 vuoden kayttoajalla laskettuna. Taman lisaksi on valtakunnal-
lisesti maaritetyt hiilijalanjaljen raja-arvot eri rakennustyypeille.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa rakennus tulee suunni-
tella kestavyyden periaatteiden mukaisesti, pitkaikaiseksi, helposti korjattavaksi
seka muuttuvat ilmasto-olosuhteet ja saan aari-ilmiot huomioiden tai mikali ky-
seessa on tilapaisluonteinen rakennus, tulee se suunnitella ja toteuttaa ehjana
purettavaksi ja varmistaa rakennuksen tai sen osien uudelleenhyddynnettavyys.

Apu- ja talousrakennusten tasakattojen tulee olla hulevesia viivyttavia viherkat-
toja ellei kulttuuriympariston ominaispiirteista muuta johdu. Viherkatolle tulee is-
tuttaa monipuolista kasvillisuutta.

Kaavaratkaisu pyrkii tukemaan tiiviin urbaanin alueen kykya sopeutua seka val-
litseviin olosuhteisiin etta muuttuvan ilmaston saan aari-ilmidihin. Kasvillisuus
tarjoaa ekosysteemipalveluja ja lisaa luonnon monimuotoisuutta seka vaikuttaa
myo6s myonteisesti viihtyisyyteen ja jossain tapauksissa meluarvoihin. Ole-
massa olevien viheralueiden sailyminen on varmistettu merkitsemalla puistot
sailytettaviksi. Myos kaupunkikuvallisesti merkittavat puut, joita on huomattava
osa alueen puistojen ja katujen puista, on merkitty sailytettaviksi. Kaavaratkaisu
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kannustaa yksityisilla tonteilla sisapihojen viherryttamiseen maaraamalla vahin-
taan kolmasosan tontin piha-alueesta istutettavaksi alaksi ja paaosan piha-alu-
eesta rakentamattomaksi ellei kulttuurihistoriallisista ominaispiirteista muuta
johdu.

Kaavaratkaisussa puistojen suojelumaaraykset pyrkivat turvaamaan ekosystee-
mipalveluita ja urbaanin luonnon monimuotoisuutta puistoalueilla. Korjaustyot,
mahdolliset muutokset ja puiston kaytto eivat saa heikentaa alueen arvoa tai
havittdd sen ominaispiirteita, mukaan lukien puistojen pintamaata ja arvokasta
kasvillisuutta. Vaikka pintamaa kuorittaisiinkin talteen korjausurakassa on myos
huomioitava, ettei pintamaan mikrobisto selvia muutamia viikkoja pidempaan
varastoituna.

Kaavaratkaisu edellyttda uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa kohteissa
asianmukaisten pyorasailytystilojen rakentamista, mika parantaa pyorailyn olo-
suhteita.

Kaavaratkaisuun ei ole merkitty asioita, joista maarataan Helsingin kaupungin
rakennusjarjestyksessa. Rakennusjarjestyksessa maarataan esimerkiksi tontti-
kohtaisen viherkertoimen arvo.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Asemakaavoitettava alue on kokonaisuutena kulttuurihistoriallisesti arvokas
alue osana Helsingin varhaista kivikaupunkialuetta. Alueella on lukuisia arvok-
kaita osakokonaisuuksia, rakennuksia, aukioita ja puistoja.

Asemakaavan valmistelun pohjaksi on laadittu historia- ja ominaispiirreselvitys ”
Kaartinkaupungin ominaispiirteet, selvitys 2023”. Ominaispiirreselvitys kuvaa
sailyneiden historiallisten ominaispiirteiden lisaksi kaupunkirakenteen taustalla
olevaa yhteiskunnallista, kulttuurista ja taloudellista kehitysta. Ominaispiirresel-
vityksen lisaksi alueelta on tehty aiempien hankkeiden yhteydessa kohdekohtai-
sia rakennushistoriallisia selvityksia ja inventointeja. Kaavatyon aikana on li-
saksi tarkasteltu yksittaisia kohteita asiantuntijayhteistyona.

Kaava-alueen rakentamista ovat ohjanneet asemakaavat ja rakennusjarjestyk-
set. Kaupunginosan tasapainoisen kaupunkikuvan osatekijoita ovat korttelira-
kenne, kaupunkirakenteen mittakaava ja julkiset ulkotilat, ruutukaava-alueen pit-
kat sisaiset nakymat, korttelijulkisivujen mittakaavan yhtenaisyys seka valoisa ja
elava katuymparisto. Kaartinkaupungin kaupunginosa hahmottuu reunavyohyk-
keiden kautta erityisesti idassa, lannessa ja pohjoisessa. Rakennuskanta on
ajallisesti kerroksellinen. Alueen rakennuksista valtaosa on rakennettu 1800—
1950-luvuilla. Sailyneiden rakennusten laatutaso on paaosin korkea.

Koska alueella on voimassa asemakaavoja jopa 1800-luvulta, rakennuskannan

vanhimpiakin kerrostumia on myos kokonaan suojelematta tai suojelu on puut-
teellista ja epayhtenaista. Kaava-alueen rakennuksista 40 kpl on suojeltu van-
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hoissa asemakaavoissa. Kaavallisten suojelupuutteiden takia alueella on raken-
nuskieltoja.

Nykyisten asemakaavojen voimassa olevat suojelumerkinnat ovat peraisin
useilta aikakausilta kaavoituksen aikaisemmista vaiheista ja siksi epayhtenaisia.
Suojelu asemakaavalla tuli mahdolliseksi vuoden 1931 asemakaavalain ja seu-
raavan vuoden rakennussaannon myota. Suojelumerkinnat ovat kuvanneet
oman aikansa arvostuksia ja arvioinnin kaytantoja. 1970-luvulla Helsingissa ol
kaytossa kaksi perusmerkintaa: ark ja so. Ark-merkinta tarkoitti ehdotonta purka-
miskieltoa ja koski yleensa rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti erityi-
sen arvokasta rakennusta. So-merkinnalla suojeltu rakennus puolestaan oli luo-
kiteltu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Molempiin
maarayksiin liittyi lisamaarayksia muutostoista ja entistamisesta.

Vuonna 1980 annettiin uusi kaavamerkkipaatos, johon sisaltyy myos rakennus-
suojelumerkinta sr, suojeltava rakennus. Merkkipaatosta alettiin soveltaa siten,
etta ark-tapaukset korvattiin merkinnalla sr-1 ja so-tapaukset merkinnalla sr-2.
Sr-1 vakiintui koskemaan rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia, kun taas sr-2-merkinnalla osoitettiin tavallisesti kaupunki-
kuvallisesti arvokkaiksi maaritellyt rakennukset. Vain osa arvokkaista vanhoista
rakennuksista sai suojelumerkinnan.

1980-luvulla Kaartinkaupunkiin laadittiin myos niin sanottuja kaksitasokaavoja,
joissa tonteille asetettiin todellista pienemmat rakennusoikeudet ja -alat, mika
teki purkamisen kannattamattomaksi ja kannusti olemassa olevien rakennusten
sailyttamiseen. 1980-luvun jalkeen suojelun tarpeita on tarkasteltu Iahinna yksit-
taisten hankkeiden yhteydessa, jolloin kokonaisuus on jaanyt sirpaleiseksi.

Kaava-alue sisaltaa arvokkaita sisatiloja, joita 16ytyy erityisesti alueen julkisista
rakennuksista. Tyypillisia sailyneita arvokkaita sisatiloja ovat esimerkiksi erilai-
set kirkkosalit ja muut kokoontumistiloiksi tarkoitetut salitilat. Useissa alueen ra-
kennuksissa on arvokkaita, alkuperaisen ilmeensa sailyttaneita porrashuoneita.

Asemakaavassa suojeltujen rakennusten lisaksi kaavan alueella sijaitsee myos
useita lailla ja asetuksilla suojeltuja rakennuksia ja tiloja. Valtioneuvoston juhla-
huoneisto Smolna (Etelaesplanadi 6), entinen Hypoteekkiyhdistyksen talo (Ete-
laesplanadi 16) ja Korkein hallinto-oikeus (Fabianinkatu 15) on suojeltu asetuk-
sella 480/85. Osoitteessa Rikhardinkatu 2 sijaitsevat kaksi yhteenrakennettua
rakennusta on suojeltu lailla rakennusperinnén suojelemisesta (Ymparistominis-
terié 18.11.2022).

Asemakaava-alue sisaltaa useita valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistoja, jotka kuuluvat Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon.
Kaava-alueen pohjoisreunassa Etelaesplanadilla sijaitsevat tontit kuuluvat katu-
rakennustensa osalta kohteeseen "Esplanadi-Bulevardi”. Vastaavasti Etelaranta
10-20:ssa sijaitsevat tontit kuuluvat Kauppatorin puoleisilta rakennusosiltaan
kohteeseen "Helsingin Kauppatori rajaavine rakennuksineen”. Kasarmitori ja
Kaartin kasarmi eivat kuulu kaavan rajaukseen, mutta RKY-kohteen "Kaartin ka-
sarmi” rajaus ulottuu Kasarmitoria reunustavien rakennusten julkisivuihin seka
Kasarmikadun ja Fabianinkadun katualueille. Etelassa kaava rajautuu kohtee-
seen "Tahtitorninmaen observatorio ja puisto". Lounaiskulmassa Koulupuistikon
ymparistd kuuluu lisaksi kohteeseen "Johanneksen kirkko ymparistdineen”.
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Kaava-alue on osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa (Empire-
keskusta ja kivikaupunki). Vanhoissa asemakaavoissa naiden kokonaisuuksien
arvoa ei ole kokonaisuudessaan osoitettu.

Unioninkatu, Koulupuistikko, Kolmikulma ja Erottajanaukio kuuluvat Helsingin
yleisten alueiden arvoymparistotietokantaan, mutta niita ei ole suojeltu asema-
kaavassa. Ne ovat kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittava alueita ja edustavat tietyn aikakauden kaupunkira-
kennustaidetta, suunnitteluihanteita tai suunnittelijoiden tyota esimerkillisella ta-
valla. Alueella on myos muita julkisen ulkotilan kohteita (aukioita, katuja ja pie-
nempia puistoja), joilla on seka alueellista etta valtakunnallista arvoa.

Kaartinkaupungin koilliskulma on osa Vironniemen Helsingin vanhaa asema-
kaava-aluetta, joka luokitellaan muinaismuistolailla rauhoitetuksi kiinteaksi mui-
naisjaannokseksi.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan keskeinen tavoite on turvata kulttuuriymparistokohteiden sailymi-
nen. Kulttuuriympariston sailyttamisen tavoitteita tarkastellaan yhdessa kaavoi-
tushankkeen muiden tavoitteiden kanssa. Asemakaavan valmistelussa on yksi-
I6ity kaava-alueen osalta keskeiset arvokkaat ominaispiirteet ja asemakaavassa
osoitetaan alueelle riittavat suojelumaaraykset maariteltyjen arvojen sailytta-
miseksi. Asemakaavalla turvataan koko alueen, sen merkittavien osakokonai-
suuksien seka yksittaisten kohteiden kulttuurihistorialliset arvot.

Tunnistetut kulttuurihistorialliset arvot turvataan siten, ettd edelleen mahdolliste-
taan rakenteessa hallittu muutos ja rakenteen sailyminen elavana kaupunkina.
Kaartinkaupunki sailyy toiminnallisesti sekoittuneena tydpaikka-, palvelu- ja
asuinalueena, jonka rakennuskanta ja kaupunkikuva on ajallisesti kerroksellista.
Kaavaratkaisun kaupunkikuvalliset maaraykset tukevat varsinaisia suojelumaa-
rayksia kokonaisuuden arvokkaiden ominaispiirteiden osalta. Lisaksi muun mu-
assa maamerkkien rooli ja tarkeat nakymaakselit on turvattu kaavaratkaisulla.

Kaavaratkaisun tavoitteena on yhtenaistaa nykyiset suojelumerkinnat seka tay-
dentaa suojelua niiden kulttuuri-, rakennus- ja puistohistoriallisesti tai arkkiteh-
tuuriltaan arvokkaiden kohteiden ja kokonaisuuksien osalta, joiden suojelu on
ailemmissa asemakaavoissa ollut puutteellista.

Kaavaratkaisussa kulttuuriymparistda sailyttavia suojelu- ja muita maarayksia
on annettu kolmella tasolla: 1. koko aluetta, 2. pienempaa osa-aluetta (kaupun-
kirakenteellinen ja -kuvallinen kokonaisuus) ja 3. yksittaistd kohdetta (rakennus
tai puisto) koskevat maaraykset.

Koko aluetta koskevat kaupunkikuvan ja suojelun maaraykset

Yleiset, koko kaupunginosaa koskevat maaraykset ohjaavat muutosten sovitta-
misessa kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen. Kaavaratkaisun tavoitteena on
turvata arvokkaiden historiallisten miljdiden ominaispiirteet, huomioiden erityi-
sesti laajat yhtenaiset kokonaisuudet ja kaupunkitilat.
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Kaavaratkaisulla suojellaan asemakaava-alueen merkitykselliset kaupunkira-
kenteelliset ja -kuvalliset ominaispiirteet, kuten umpikortteleiden ja katutilojen
perushahmo kivijalkaliiketiloineen, yhtenaiset raystaslinjat, laadukas materiaali-
maailma, julkisivujen koristeaiheet, muut arvokkaat ominaispiirteet, katupuurivit
ja luonnonkiviset kiveykset. Rakentamisessa rakennusalat ja kerrosalat maari-
tella@n paaosin toteutuneen mukaan. Katu- ja puistotilat maaritellaan asema-
kaavakartassa olemassa olevan tonttijaon mukaisesti.

Kaavaratkaisu ohjaa liittymakohdissa sovittamaan rakennukset yhteen naapuri-
rakennusten arkkitehtuurin kanssa. Kaikki muutokset seka uudisrakentamiseen
verrattavissa olevat hankkeet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja ym-
paroivaan kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen. Katujulkisivun yhtenainen rays-
tas- ja/tai kattolinja tai sen porrastus tulee sailyttaa.

Asemakaavassa maarataan sijoittamaan kadunvarren rakennus kadunpuolei-
seen rakennusalueen rajaan kKiinni, jolloin nykyiset katunakymalinjat turvataan.

Maantasokerroksen katujulkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa, minka
lisksi sen tulee poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin, materiaalin tai pinta-
kasittelyn osalta ellei suojellun rakennuksen ominaispiirteista muuta johdu.

Rakennuksen julkisivujen on oltava ympardivaan rakennuskantaan soveltuvaa
korkealaatuista materiaalia, kuten kolmikerrosrappausta, paikalla muurattua tiili-
pintaa, luonnonkivea, kuparia tai muuta ympardivaan rakennuskantaan soveltu-
vaa korkealaatuista materiaalia. Suojelluissa katujulkisivuissa ja -rakennuksissa
tulee kayttaa alkuperaista vastaavaa materiaalia ja varitysta. Julkisivujen koris-
teaiheet, katutasokerrosten nayteikkunat ja muut julkisivun arvokkaat ominais-
piirteet, yksityiskohdat ja terastirappaukset on sailytettava. Ennen vuotta 1970
rakennetuissa rakennuksissa alkuperaiset puuikkunat tulee ensisijaisesti sailyt-
taa tai uusittaessa toteuttaa alkuperainen ilme ja materiaali sailyttaen tai palaut-
taen. Kaltevien kattopintojen on oltava konesaumattua peltia tai katon alkupe-
raista materiaalia.

Suojelemattomissa, ymparistdaan matalammissa rakennuksissa on mahdollista
vahaisesti korottaa rakennusta rakennusoikeuden puitteissa tai lisata teknisia
tiloja tai laitteita siten, etta rakennus ei ylita viereisten rakennusten raystas- tai
kattokorkoa. Sisapihan puolella rakennusten tulee lisaksi jaada kadunpuolen ra-
kennusten raystaslinjaa matalammiksi. Raystas- ja kattokoron muutos ei saa
heikentaa ympariston kaupunkikuvallisia arvoja tai oleellisesti heikentaa ympa-
réivien asuintilojen tai asuinpihojen valaistusolosuhteita. Olemassa olevan saily-
tettavan raystaslinjan ylapuolelle tehtavat muutokset tulee tehda sisaanvede-
tysti 45 asteen sisaan julkisivulinjasta.

Teknisia tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa nakyvaan katujulkisivukokonaisuuteen.
Tekniset laitteet ja tilat tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja sijoittaa si-
saanvedettyna 45 asteen kulmaan raystaslinjasta. Suojelluissa rakennuksissa
tekniset tilat ja laitteet tulee aina integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin. Pienikokoiset iimanvaihtokanavat, savupiiput ja
muut lapiviennit voivat olla mahdollisia suojelluissakin rakennuksissa tapaus-
kohtaisen harkinnan perusteella.

Uusia parvekkeita saa rakentaa olemassa oleviin rakennuksiin rakennusalan
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estamatta, lukuun ottamatta sr-1 -rakennuksia. Parvekkeet saavat ulottua enin-
taan 1,2 m rakennusalan ulkopuolelle, niita saa sijoittaa ainoastaan rakennus-
ten pihan puoleisille julkisivuille eika niita saa kannattaa maasta. Vain 1960 jal-
keen rakennetun rakennuksen parvekkeen saa lasittaa ellei suojelumaarays tai
rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteet sita rajoita.

Ullakkojen terasseja saa sijoittaa vain sisapihojen puolelle. Terassi tulee sijoit-
taa siten, etta se jaa lasitettuna 45 asteen kulman sisapuolelle raystaslinjasta.

Mikali jatetilaa ei ole mahdollista sijoittaa olemassa olevaan rakennukseen, saa
jateastioille rakentaa ympariston ominaispiirteet huomioivan ja laadukkaan suo-
jan rakennusalan ja -oikeuden estamatta. Rakennelmia ja katoksia ei saa sijoit-
taa tontin katuun tai puistoon rajautuvalle osalle.

Asukkaiden kerhotilat, jatehuollon tilat seka pihan leikki- ja oleskelupaikat saa
sijoittaa keskitetysti tonttien muodostamalle kokonaisuudelle yhteispihan raken-
tamisen yhteydessa.

Puistoissa ja tonttien yleisiin alueisiin liittyvilla istutetuilla alueilla tulee kayttaa
kaupunginosakokonaisuuden rakentamisajankohdalle tyypillisia kasvilajeja.
Kaupunginosakokonaisuuden rakentamisajankohdalla tarkoitetaan sita ajanjak-
s0a, jolloin tietyn kaupunginosana hahmottuvan kokonaisuuden rakennuskanta
on paaosin rakennettu ja joka on kaupunkitilassa hallitseva rakennusaikakausi.
Tama voi tarkoittaa esimerkiksi kaupunginosaa, korttelia tai katunakymaa, jolla
tonttien yleisiin alueisiin liittyvien osien tulee hahmottua luontevana osana kau-
punkiymparistokokonaisuutta. Yleisiin alueisiin liittyvilla istutetuilla alueilla tarkoi-
tetaan tassa niita sita kasvillisuutta, joka rajautuu tai nakyy puisto- tai katutilaan.
Maarays koskee erityisesti kaupunkikuvassa visuaalisesti hallitsevimpia kasvilli-
suuselementteja kuten puukujanteet, isot yksittaiset puut ja pensaat, pensas-
aidanteet, joilla nakyva vaikutus yleisille alueille. Tama ei poissulje muiden kas-
vilajien kayttda osana kokonaisuutta.

Yleisten alueiden ja niille sijoittuvien rakenteiden, pinnoitteiden, istutusten ja ka-
lusteiden seka ulkovalaistusratkaisujen tulee olla laadukkaita seka kulttuurihis-
toriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen ymparistdon sopivia ja luon-
teva osaa laajempaa kaupunkikuvallista kokonaisuutta.

Yleisten alueiden historialliset kiveykset seka niihin kiinteasti liittyvat tonttien ja
rakennusten luonnonkiviset kiveykset, laatat, porrasaskelmat, muurit ja kiviset
hulevesiratkaisut tulee sailyttaa tai uusia alkuperaista vastaavalla tavalla. Ki-
veyksissa tulee kayttaa luonnonkivea.

Katujen reunakivilinjat tulee sailyttaa suorina ja reunakivien tulee olla graniittia.
Tonttia ei saa aidata ellei se ole tarpeen pakottavista syista, kuten tonttien vali-
sesta tasoerosta tai muusta valttamattomasta turvallisuussyysta, tai kulttuurihis-
toriallisista ominaispiirteista muuta johdu.

Tonttien piharakennelmat, pintamateriaalit ja ulkovalaistus on suunniteltava

kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisena, raken-
nusten rakennustaiteellisen arvon edellyttamalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen
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arvoymparistdon soveltuvina ja siten ettd ne huomioivat ymparaivan tiiviin kau-
punkirakenteen. Pihoille sopivia pinnotteita ovat esimerkiksi luonnonkivi, sora ja
asfaltti.

Rakennelmia ja katoksia ei saa sijoittaa tontin katuun tai puistoon rajautuvalle
osalle.

Alueen avokallioita ja kalliopaljastumia tulee vaalia ja kallion pinnan louhintaa
tulee valttaa.

Osa-aluetta koskevat maaraykset

Pienempia aluekohtaisia maarayksia annetaan katu- ja aukiotilojen muodosta-
mien yhtenaisten kaupunkitilojen arvojen sailymisen varmistamiseksi. Arvok-
kaiksi luokiteltujen katutilojen, julkisivurintamien tai reunavydhykkeiden osalta
asemakaavamaaraykset edellyttavat julkisivumuutosten tarkempaa sovittamista
yhtenaisen katutilan ilmeeseen, vaikkei kyseisen rakennuksen julkisivu olisikaan
rakennuskohtaisen suojelumaarayksen piirissa. Aluekohtaisia maarayksia on
annettu erityisen arvokkaille kaupunkitiloille eli Johanneksen kirkkoa ymparoi-
ville avoimille kaupunkitiloille ja Unioninkadun akselille. Lisaksi kaupunginosan
merkittaville nakyville reunavyodhykkeille ja yhtenaisille julkisivurintamille on an-
nettu kokonaisuutta koskeva maarays. Kyseiset maaraykset suojelevat myds
nakymalinjoja.

sk-3: Merkittava kaupunkitila.

Johanneksen kirkko ja sitd ymparoiva avoin kaupunkitila muodostavat raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen arvokkaan suo-
jeltavan kokonaisuuden. Kokonaisuuden sailytettavia ominaispiirteita ovat kau-
punkikuvallisesti merkittava kirkko, sitda ympardivat historialliset puistoalueet, nii-
hin liittyvat historialliset aidat ja muurit seka avointa tilaa kehystavat yhtenainen
julkisivurintama ja koulurakennukset. Kadunpuoleisiin julkisivuihin, muureihin ja
niiden aukotuksiin tai katonlappeisiin ei saa tehda sellaisia muutoksia, jotka hei-
kentavat korttelijulkisivujen yhtenaisyytta tai merkittavan kaupunkitilan ominais-
piirteita. Korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa alueen arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteita.

Johanneksen kirkko ymparistdineen on RKY-aluetta. Johanneksen kaksitorni-
nen tiilikirkko on uusgotiikan loppuvaiheen paaesimerkki Suomessa. Kaupunki-
kuvallisesti merkittavaa kirkkoa ymparoi poikkeuksellisen edustava ja yhtenai-
nen kaupunkitila, joka muodostuu puistoalueesta ja sita kehystavista, 1800-lu-
vun lopussa ja 1900-luvun alussa rakennetuista koulu- ja asuinrakennuksista.

Johanneksen kirkon toisessa paadyssa kohoaa kaksi tornia. Poikkilaivalla va-
rustetun pitkakirkon tyylin mukainen rikas ornamentiikka on toteutettu betonista.
Rinteessa seisovaa kirkkoa ymparoi terassoitu puisto, joka liittyy muurin erotta-
mana ymparoivien koulujen kayttamaan urheilukenttdan. Punanotkon puistosar-
jaan lukeutuu kirkon edustaistutusten lisaksi Koulupuistikko, istutettu entinen
Koulutori, joka kuvastaa hyvin 1900-luvun alun puistosuunnittelua. Poikkeuksel-
lisen yhtenaisen ilmeen kaupunkitilalle antavat viisikerroksisten uusrenessanssi-
ja jugendasuintalojen rivistot, joiden lisaksi aukiota reunustaa sarja huolella
suunniteltuja koulurakennuksia.

sk-4: Merkittava kaupunkitila.
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Unioninkadun akseli muodostaa rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokkaan suojeltavan kokonaisuuden. Unioninkadun akseli on
avoin historiallinen katutila ja nakymayhteys Tahtitorninvuoren observatoriolta
Kallion kirkolle. Korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa alueen arvoa tai
havittdad sen ominaispiirteita.

Unioninakseli on Helsingin tarkein pohjois-etelasuuntainen kaupunkirakennus-
taiteellinen akseli, jonka varrelle sijoittuu useita merkittavia rakennuksia ja kau-
punkitiloja. Nykytilanteessa kaupunkitilan arvoa heikentavat Unioninkatu 1-5
kiinteistojen eteen istutetut puut, jotka peittavat akselin nakymia ja ovat eri lin-
jassa Kopernikuksentien puiden kanssa.

s-ktt: Merkittava kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivurintama tai reuna-
vyohyke.

Kaupunginosan reunalla sijaitsevat, kaupunkikuvallisesti nakyvat julkisivurinta-
mat ja Kasarmitoria reunustavien kortteleiden Kasarmitorin puoleiset julkisivut
on merkitty merkittavaksi kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi julkisivurintamaksi tai
reunavyohykkeeksi. s-ktt -merkinta on yhtenaisen katujulkisivurintaman tai reu-
navyohykkeen suojelumerkintd, jonka tavoitteena on sailyttda olemassa oleva
kaupunkikuvallinen arvo ja sen ominaispiirteet. Merkinta kohdistuu kokonaisval-
taisesti julkisivurintamaan tai -vyohykkeeseen, ei yksittaiseen rakennukseen.
Reunavydhykkeiden korttelirintamien tulee hahmottua yhtenaisina.

Muutokset eivat saa heikentaa reunavydhykkeen tai julkisivurintaman kaupunki-
kuvallista arvoa tai havittaa sen arvokkaita ominaispiirteita. Erityisesti tulee huo-
mioida muutosten vaikutus pitkissa kaupunki- ja merinakymissa. Kattopintojen
eheys seka katujulkisivujen laatutaso, sommittelu ja ilme on sailytettava.

Yksittaisia kohteita koskevat maaraykset

Yksittaisille rakennuksille ja puistoille annetaan kohdekohtaisia suojelumaarayk-
sia. Kohteita on arvioitu yksitellen alueen kaavoittajista, rakennussuojelun asi-
antuntijasta ja maisema-arkkitehdeista koostuvassa tyoryhmassa. Esitetyt suo-
jelumerkinnat on myos kayty lapi Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Olemassa olevat suojelumerkinnat paivitetaan ja yhtenaistetdaan vastaamaan
nykyluokittelua. Yhdenkaan kohteen suojelustatus ei laske kaavan myaéta. 74
rakennukselle osoitetaan asemakaavallinen suojelumerkinta, joista 32 on koko-
naan uusia suojelumerkintoja.

Lahtokohtaisesti vanhojen asemakaavojen so-merkinnat muuttuvat vahintaan
sr-2-merkinnoiksi ja ark-merkinnat sr-1-merkinnoiksi. Mikali arvioinnissa on tullut
esiin merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, suojelumerkintaa on korotettu tai
annettu uusi suojelumerkinta.

Rakennuskohtaisessa arvioinnissa huomioitavia nakokulmia ovat olleet muun
muassa ulkoarkkitehtuurin erityisyys, julkiset sisatilat, ominaispiirteiden sailynei-
syys, rakennuksen merkitys kaupunkikuvallisessa kokonaisuudessa ja muut
kulttuurihistorialliset arvot.

Rakennuskohtainen suojelumerkinta kertoo kohteen arvosta, joka on otettava
huomioon muutos- ja korjaustoita suunniteltaessa. Kaavassa edellytetaan, etta
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suojellussa (sr-1, sr-2, suojellut puistot ja kaupunkitilat) tai arvokkaaseen kau-
punkikuvalliseen kokonaisuuteen liittyvassa kohteessa seka puistoissa tai
muissa kaupunkikuvallisesti arvokkaissa kohteissa, kuten arvokkaissa pihaym-
paristdissa, hankkeeseen ryhtyvan on laadittava ajantasainen ja hankkeen laa-
juuteen suhteutettuna riittava selvitys. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi rakennus-
historiallista tai ymparistohistoriallista selvitystd. Rakennuskohteissa selvitys tu-
lee liittaa lupahakemukseen, mikd mahdollistaa viranomaisharkinnan ominais-
piirteiden huomioimisessa lupaprosessien aikana.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavilla katu-, aukio- ja puistoalueilla suoritettavien
muutos- ja korjaustdiden tulee perustua ajantasaiseen ymparistohistorialliseen
selvitykseen, jossa maaritelldan alueen sailytettavat ja vahvistettavat ominais-
piirteet.

sr-1: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti erityi-
sen arvokas suojeltava rakennus.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa ja arvokkaita sisatiloja seka
rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia seka si-
satilojen arvokkaita pintoja ja osia. Rakennuksessa ja sen arvokkaissa sisati-
loissa tehtavat korjaus-, muutos- ja lisarakentamistyot eivat saa heikentaa ra-
kennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttaa arkkiteh-
tuurin ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

sr-1 -merkinnalla osoitetun rakennuksen rakentamislupaa edellyttavia korjaus-
ja muutostoita varten on laadittava riittava rakennushistoriallinen selvitys. Koh-
teen arvojen ja ominaispiirteiden turvaamiseksi rakennushistoriallisessa selvi-
tyksessa on selvitettdva muutoshankkeen laajuuteen suhteutettuna riittavasti ra-
kennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet ja rakennusosat, julkisi-
vut, vesikatot, porrashuoneet seka muut arvokkaat sailyneet sisatilat kuten kay-
tavat, aulatilat, sali- ja kokoontumistilat seka niiden ehjat huonemuodot ja ti-
lasarjat. Arvokkaita sisustuksen osia voivat olla kiintea sisustus, ovet, ikkunat,
sisaseinien pintamateriaalit ja pintakasittelyt, tulisijat ja kiintokalusteet seka ra-
kennukseen pysyvasti kiinnitetyt koneet ja laitteet.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden, rakennusosien ja seka sisatilojen arvokkaiden pintojen ja
yksityiskohtien sailyttaminen. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset
eivat saa heikentaa sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Museoviranomaisten kanssa tulee tarvit-
taessa neuvotella asiasta tai antaa mahdollisuus lausua asiasta.

Tonteilla 3047/11, 49/4 ja 53/19 on valtion omistamien rakennusten suojelusta
annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu rakennus tai rakennuksia. Suoje-
lupaatods on voimassa, kunnes rakennuksista on tehty rakennusperinnon suoje-
lemisesta annetun lain (498/2010) mukainen paatds ja se on saanut lainvoiman.
Korjaus- ja muutostoissa on asiantuntijana kuultava Museovirastoa. Asetuksella
suojelluille rakennuksille on annettu myos asemakaavallinen suojelumerkinta
(sr-1), jotta niiden arvot sailyvat siihen asti, kunnes rakennuksesta tehdaan laki-
suojelupaatos tai todetaan, etta asemakaavan suojelumerkinta turvaa riittavalla
tasolla rakennuksen ja sen arvokkaiden osien sailymisen.
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sr-2: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvo-
kas suojeltava rakennus.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen arvokkaita julki-
sia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaus-, muutos- ja lisarakentamistyot
eivat saa heikentaa rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia ar-
voja tai muuttaa arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtékohtana tulee
olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennus-
osien seka julkisten sisatilojen arvokkaiden pintojen ja yksityiskohtien sailyttami-
nen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan,
se tulee tehda arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa purkaa.

sr-2 -merkinnalla osoitetun rakennuksen rakentamislupaa edellyttavia korjaus-
ja muutostoita varten on laadittava rakennushistoriallinen selvitys. Kohteen ar-
vojen ja ominaispiirteiden turvaamiseksi rakennushistoriallisessa selvityksessa
on selvitettava muutoshankkeen laajuuteen suhteutettuna riittavasti rakennuk-
sen alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet ja rakennusosat, julkisivut, vesi-
katot ja arvokkaat julkiset sisatilat. Arvokkaita julkisia sisatiloja voivat olla por-
rashuoneet seka sisdankaynnit, rakennusaulat seka niihin liittyvat kaytavat.
Myds laadukkaat, sailyneet alun perin kokoontumistiloiksi ja muiksi yleisotiloiksi
rakennetut tilat kuten salitilat, rukoushuoneet ja liiketila- tai ravintolainterioorit
voidaan laskea julkisiksi sisatiloiksi.

Lupaa vaativien muutosten yhteydessa tulee tarvittaessa neuvotella museovi-
ranomaisten kanssa asiasta tai antaa mahdollisuus lausua asiasta.

srs: Rakennusperintolain (498/2010) nojalla suojeltu rakennus.
Suojelumaaraykset on annettu suojelupaatoksessa. Korjaus- ja muutostdissa
on asiantuntijana kuultava Museovirastoa.

srs-merkinnalla on merkitty rakennukset, jotka kaavan laatimishetkella jo suo-
jeltu rakennusperintdlailla. Kaartinkaupungissa maarays koskee tontilla 52/3
(Rikhardinkatu 2) sijaitsevia kahta yhteenrakennettua rakennusta, jotka on suo-
jeltu Ymparistoministerion paatoksella 18.11.2022. Rikhardinkatu 2 on valmistu-
nut vuonna 1891 arkkitehti Carl Rupert Rosenbergin suunnitelmien mukaan.
Kasarmikatu 42:n suunnittelijana toimi arkkitehti J.S. Sirén ja se valmistui
vuonna 1934. Rakennukset olivat alkujaan liike- ja asuintaloja.

sm: Muinaismuisto.

Maarays osoittaa alueen osan, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiin-
tea muinaisjaannos. Kaartinkaupungin koilliskulma on osa Vironniemen Helsin-
gin vanhaa asemakaava-aluetta ja merkitty aluerajauksena asemakaavaan.

Puistot

Tiiviissa korttelirakenteessa kaupunkipuistojen merkitys ja kaupunkikuvallinen
asema korostuu. Lahtokohtaisesti kaikki katu-, puisto- ja tonttipuut tulee sailyt-
taa tai korvata uudella. Puistoista ei tule lohkaista osia puiston paakayttotarkoi-
tuksesta poikkeaviin kayttotarkoituksiin. Puistoihin ja yleisille alueille on sallittua
sijoittaa valttamattomia yhdyskuntateknisia rakennelmia, mikali niiden sijoittami-
sesta tai rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa kulttuurihistorialliselle arvoympa-
ristolle. Rakennelmien tulee olla laadukkaita seka kulttuurihistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti arvokkaaseen katu- ja puistoymparistoon sopivia.
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Molemmille kaava-alueelle kuuluvista puistoista osoitetaan suojelumerkinta ja
niihin liittyvat tarkemmat suojelumaaraykset. Suojelumerkintojen toteuttaminen
saattaa aiheuttaa muutoksia puistojen nykytilanteeseen, jos puistoissa on tehty
sen ominaispiirteita vastoin olevia muutoksia.

Kaavaratkaisussa on merkitty sailytettdvaksi kaupunkikuvallisesti merkittavat
puurivit ja yksittaiset puut. Toteutussuunnittelussa tulee mahdollistaa puille
edellytykset kasvaa elinkaarensa loppuun.

Kaikki yleisia alueita koskevat yleiset suojelumaaraykset koskevat myos suojel-
tuja puistoja.

VP/s-1: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kulttuurihis-
toriallisesti ja puutarhataiteellisesti erityisen arvokas.

Suojelu koskee historiallista puistokokonaisuutta. Puistoa tulee hoitaa ja kehit-
taa historiallisena puistona. Korjaustyot, mahdolliset muutokset ja puiston kayttd
eivat saa heikentaa alueen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.

VP/s-1 -suojeluluokkaan on merkitty alueen arvokkain historiallinen puisto Kou-
lupuistikko, joka halutaan sailyttaa nykytilassaan paaasiassa historiallisista 1ah-
tokohdista.

Puiston jasentely on 1800-luvun kaupunkipuistikolle ominainen: keskella on soi-
kiomainen nurmialue ja sen keskuksena Ville Vallgrenin veistama Sakari Tope-
liuksen patsas. Nurmikon kumpaankin paahan ja reunoille on sijoitettu nurmialu-
een geometriaa korostavia, ympyran ja kaaren muotoisia koristeistutuksia, joi-
den vari- ja lajistosommitelma vaihtelee eri vuosina. Kaytavaverkosto perustuu
keskialuetta kiertavaan kaytavaan ja siihen sateittaisesti liittyviin puistokaytaviin,
joista yksi on rakennettu raitiovaunupysakin takia mutta on sittemmin jaanyt
kaytosta. Geometrisen tasmallisesti jasennettya keskusaluetta pehmentavat va-
paasti nurmikolle istutetut puut, joiden varin ja habituksen vaihtelu on 1800-lu-
vun ja 1900-luvun vaihteen puistotyylille ominainen piirre. Nurmialueita suojaa-
vat vaijeri-terasputkiaidat. Puistikosta avautuu nakymia lounaaseen Norssin
seka Johanneksen kirkon ja puiston suuntaan.

VP/s-3: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kulttuurihis-
toriallisesti tai puistohistoriallisesti arvokas

Suojelu koskee puiston sailyneita arvokkaita ominaispiirteitd, jotka tulee sailyt-
taa puiston hoidon yhteydessa. Korjaustyot, mahdolliset muutokset ja puiston
kaytto eivat saa heikentaa alueen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.

Kolmikulma kuuluu puistoihin, joissa kadonneiden piirteiden palauttaminen ei
ole perusteltua, mutta sen sijaan jaljella olevien vanhojen kaupunkikuvallisten
elementtien ja historiallisten fragmenttien sailyminen on turvattava. Puistoa tu-
lee kehittaa sille muodostuneen oman luonteen pohjalta.

Kolmikulma kuuluu Helsingin kantakaupungille tyypillisiin kolmiopuistikoihin —
ruutukaavojen saumakohtiin syntyneisiin, rakennusten rajaamiin, puurivien ke-
hystamiin pieniin kaupunkitiloihin. Puistikon keskeinen aihe on suorakaiteen
muotoinen kivetty oleskeluaukio, jonka keskella on Tellervo - Tapion tytar -veis-
tos ja suihkulahde. Istutusalueet puistikon reunoilla on korotettu matalilla paasi-
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kivimuureilla, joiden paalla on kadun puolella matala metallinen suoja-aita. Si-
saankaynteja on korostettu kivipylvailla. Vanhojen lehmusten alla kasvaa maan-
peiteperennoja, puistikon lansireunalla on nurmikkoa. Puistikon etelaosassa on
maanalaisen pysakointiluolan ajoluiska muureineen, joita peittda kdynnokset.
Huonoon kuntoon paassyt puistikko kunnostettin moninaisten suunnitteluvaihei-
den jalkeen 2000-luvulla. Uudistus valmistui 2007.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on kokonaisuudessaan kattavien yhdyskuntateknisten verkostojen
piirissa. Kaava-alueen viemarointi ja kuivatus perustuu nykyisellaan sekaviema-
rointiin. Alueella sijaitsee useita olemassa olevia yhdyskuntateknisen huollon
maanalaisia tunneleita.

Kaava-alueen itdreuna sijaitsee merivesitulvalle alttiilla alueella ja nailta osin
kaava-alueen korotaso on turvallisen rakentamiskorkeuden alapuolella.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa nykyisenkaltaiset korkealaatuiset yhdyskuntatekniset palve-
lut alueen kiinteistoille. Kaavaan on merkitty olemassa olevia yhdyskuntatekni-
sen huollon johtoja, jotka eivat sijaitse katualueilla. Kaavaan on lisaksi merkitty
joitakin olemassa olevia yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyvia maanpaallisia
rakenteita alueenosamerkinndin.

Kaavassa ei osoiteta uusia yhdyskuntateknisen huollon johto-osuuksia, tunne-
leita eika kaavan toteuttaminen edellyta johtosiirtoja. Maanalaisten kunnallistek-
nisten verkostojen uudelleenjarjestely katualueilla on lahtokohtaisesti mahdol-
lista koko kaava-alueella, kunhan silla ei ole vaikutuksia maanpaalliseen tilan-
teeseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tarkistaa asianomaiselta viran-
omaiselta olemassa olevat maanalaiset tilat ja rakenteet suojaetaisyyksineen.
Suunniteltaessa rakentamista tunnelin suojavydhykkeella, tulee rakentamisen
vaikutukset selvittaa, ja mahdolliset kielteiset vaikutukset on estettava.

Koko kaava-alueella olemassa olevat maanalaiset tilat on sallittu.

Yleisille alueille saa sijoittaa valttamattomia yhdyskuntateknisia rakennelmia,
mikali niiden sijoittamisesta tai rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa kulttuurihis-
torialliselle arvoymparistolle. Rakennelmien tulee olla laadukkaita seka kulttuuri-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen katu- ja puistoymparistoon
sopivia.

Kaavassa on annettu yleismaarays meriveden nousun huomioimisesta uudisra-
kentamisessa ja uudisrakentamiseen verrattavissa hankkeissa. Maarayksen
ulottamista olemassa olevaan rakennuskantaan ei ole nahty kohtuulliseksi ja
tarkoituksenmukaiseksi.
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Hulevesien hallinnasta tonteilla maarataan rakennusjarjestyksessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan kallioisella alueella, osittain kallion
paalla on ohuita tayttd- ja hiekkakerroksia. Alueen rakennettavuus on hyva. Alu-
eella on paikoin toiminut aiemmin myds teollisuutta, josta on voinut aiheutua
maaperan pilaantuneisuutta kyseessa olevilla tonteilla. Ranta-alueilla on maa-
pera on tayttdmaata.

Kaavaratkaisu

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva ennen rakentami-
seen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttotarkoitukseen.

Kaava-alueella on voimassa erillinen maanalainen yleiskaava, joka pitda huomi-
oida.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueen liikkennemelutilanne vaihtelee huomattavasti. Kaava-alueella ja
siihen rajautuen etenkin Etelarannan, Unioninkadun, Etelaisen Makasiinikadun,
Kasarmikadun ja Etelaesplanadin ja Erottajankadun likennemaarat ovat melko
suuria ja liikenteesta aiheutuu huomattavia melutasoja. Merkittavin meluhaitto-
jen aiheuttaja on katujen ajoneuvoliikenne. Raitiolikenteen melu on hallitsevaa
paikoin niissa kohdin, joissa radassa on vaihteita tai jyrkkia kaarteita esimerkiksi
Kolmikulmassa.

Alueen korttelirakenne koostuu paaosin tiiviista umpikortteleista, jolloin liiken-
teen haitat rajautuvat lahinna kortteleiden katujen puoleisiin osiin. Kortteleiden
sisapihat ovat monin paikoin aaniymparistoltaan rauhallisia.

Etelasataman toiminnoista voi aiheutua melua aivan kaava-alueen itaisimpiin
osiin. Laivojen melu syntyy paaosin korkealla sijaitsevista apukoneista ja ilman-
vaihdosta. Apukoneiden tuottama melu on yleensa erityisen pienitaajuista. Ra-
kennusten julkisivut eristavat pienitaajuista melua selvasti huonommin kuin
muuta liikennemelua. Sataman toimintaa ohjaa ymparistdnsuojelulain mukainen
ymparistolupa, jossa on annettu mm. melutason raja-arvot: keskiaanitaso ei saa
asuinrakennusten sisapihoilla tai muilla ulko-oleskelualueilla ylittaa paivalla 55
dB eika yolla 50 dB.
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Kaava-alueelle sijoittuu erilaisia viihteen, kulttuurin ja vapaa-ajan toimijoita ja
mm. ravintola- ja terassitoimintoja, joista voi aiheutua meluhairiéta etenkin kesa-
aikaan. Meluhaittoja saattaa aiheutua asuntoihin joskus myos esim. ravinto-
loista sisakautta rakenteita pitkin kulkeutuen.

Kaava-alueen raitiotieliikenteesta aiheutuu maa- ja kallioperaan varahtelya, joka
voi raitiotien lahelle sijoittuvissa rakennuksissa ilmeta korvin kuultavana runko-
meluna tai havaittavana tarinana.

Alueen ilmanlaatuun vaikuttaa katuliikenne (mukaan lukien satama-alueen lii-
kenne) seka kaava-alueen itdosissa sen itapuolelle sijoittuvan Etelasataman lai-
tureissa olevien alusten paastot. Kaava-alueen ilmanlaatu vaihtelee erityisesti
likennemaarista ja leviamisolosuhteista (avoin — katukuilu) johtuen. limanlaatua
voidaan arvioida mm. liikennemaarien ja HSY:n tuottaman ilmanlaadun mittaus-
aineiston seka leviamismallinnuksen perusteella.

lImanlaatua heikentavat pakokaasuperaiset paastot ovat olleet jo vuosia las-
kussa. Etelarannassa ja Pohjoisesplanadilla on mitattu useana vuonna typpidi-
oksidipitoisuuksia passiivikerainmenetelmalla. Vuonna 2025 NO2-vuosikeskiar-
vopitoisuus oli sataman vaikutusalueella 10 pg/m?3 ja Pohjoisesplanadilla 18
ug/m3, mika vastaa hyvin ilmanlaadun vuosikarttaa. Typpidioksidin pitoisuudet
ovat mittausten ja ilmanlaadun vuosikartan perusteella selvasti alle nykyisen ja
uuden vuonna 2030 voimaan tulevaan uuden vuosiraja-arvon.

Pienhiukkasten nykyinen tai vuonna 2030 voimaan tuleva vuosiraja-arvo ei ylity
missaan Helsingissa. Mydskaan uuden vuorokausiraja-arvon ei arvioida ylitty-
van Helsingissa. Pienhiukkasille ei kuitenkaan tunneta turvallista pitoisuutta ja
Helsingissakin WHO:n suosituksenomainen pienhiukkasten vuosiohjearvo ylit-
tyy vilkasliikenteisissa ymparistoissa.

Hengitettavien hiukkasten pitoisuudet ovat laskeneet pitkalla aikavalilla tarkas-
teltuna ja hengitettavien hiukkasten voimassa oleva vuosi- ja vuorokausiraja-
arvo ei ylity Helsingissa. Vaikka liikennemaarat eivat kaava-alueella ole huomat-
tavan suuria, hengitettavien hiukkasten lyhytaikaispitoisuudet voivat kuitenkin
nousta korkeiksi kaava-alueen katukuilumaisissa ymparistdissa etenkin kevaisin
katupolykaudella. Korkeita hiukkaspitoisuuksia esiintyy myos syksylla nastaren-
kaiden kayton yleistyessa.

Helsingin Etelasatamasta ja Lansisatamasta tehtyjen mittausten ja paakaupun-
kiseudun ilmanlaatuselvityksen mukaan laivaliikenteen paastojen aiheuttamat
pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet ovat hyvin pienia, vaikka laivaliikenne
voi aiheuttaa hetkittain kohonneita pitoisuuksia satamien lahialueilla.
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YHTEISMELU PAIVALLA HANKERAJAUKSELLA Meluvyohykkeet
- Kaartinkaupungin alueita (4464_4)

<45dB
45-50d8
I 50-55d8
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65-70dB
70-75d8B

=
B >75d8

lusclvitys 2022,
chja kimittaus 2022
0 100m n piAska 2026
i oteu avakoordinointi
Sivi 19.5.2026

Kuva: Ote Helsingin kaupungin meluselvityksesté 2022. Paa- ja kokoojakatujen
ajoneuvoliikenteen ja raitiolikenteen melun péivéajan keskidénitasot L aeq 7-22.

Kaavaratkaisu

Helsingin niemen liikennemaarien pitkan aikavalin kehitys on ollut laskevaa. Lii-
kennemaarien ei yleisella tasolla ennusteta kasvavan kaava-alueella. Liikenteen
haittoihin ei siten ole odottavissa sellaisia laajoja muutoksia, joita voisi enna-
koida kaavojen ajantasaistamisessa. Uusi maankaytto kantakaupungin alueella
ja likennejarjestelmamuutokset voivat vaikuttaa liikenteen maariin tai ja-
kaumaan joillain katuosuuksilla, milla voi olla vaikutuksia paikallisesti esim. me-
lutasoihin. Mahdollisten muutosten vaikutuksia arvioidaan tasta asemakaavasta
erillisilla prosesseilla, kunkin hankkeen yhteydessa. Mm. Kaivokadulle suunni-
teltujen muutosten arvioidaan lisaavan liikkennetta Esplanadilla, mutta muutokset
melutasossa jaavat selvitysten mukaan pieniksi. Ajoneuvoliikenteen sahkoisty-
minen voi tiiviilla kaupunkialueella hiljaisilla ajonopeuksilla hieman vahentaa
melua.

Liikenteen pakokaasuperaisten paastdjen arvioidaan pienenevan edelleen tule-
vaisuudessa. Hengitettavien hiukkasten (PM10) ns. katupdlyn paastdissa ei ole
odotettavissa laskua, joten katupdlyn merkitys paikallisena ilmanlaatua heiken-
tavana tekijana tulee tulevaisuudessa entisestaan kasvamaan. Hengitettavien
hiukkasten vuonna 2030 voimaan tulevan vuorokausiraja-arvon ylittymiselle on
riski kaava-alueella ja sita rajaavilla katualueilla. Vastaava tilanne on muuallakin
vilkkaassa liikenneymparistossa. Paastojen torjunnassa kitkarenkaiden maaran
kasvattaminen Helsingin talvirengaskannassa on erityisen tarkea, silla katupo-
lyn paaasiallinen aiheuttaja Helsingissa on nastarenkaat.
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Kaavaratkaisussa tavoitellaan yleispiirteistd maarayskokonaisuutta, joka mah-
dollistaa kaupunkirakenteen ja toimintojen kehittdmisen seka alueen toiminnalli-
sen muuntojoustavuuden. Samalla varmistetaan riittavalla tasolla asumisen ja
muiden ymparistohaitoille herkkien toimintojen terveellisyyden ja viihtyisyyden
edellytykset.

Kaavamaarayksilla ohjataan toimintojen sijoittumista. Koulu- ja paivakotitiloja pi-
hoineen saa kaavaratkaisun mukaan sijoittaa kaikille korttelialueille kayttotarkoi-
tukselle soveltuviin tiloihin. Herkkia toimintoja sijoitettaessa edellytyksena on,
ettd rakennuslupavaiheessa voidaan osoittaa melun ohjearvojen ja ilmanlaadun
raja- ja ohjearvojen tayttyminen ulko-oleskelutiloissa.

Herkiksi kohteiksi nimitetaan kohteita, joissa asuvat tai oleskelevat inmiset ovat
tavanomaista herkempia liikenteen ilmanlaatu- ja meluhaitoille. Tallaisia vaesto-
ryhmia ovat mm. pienet lapset, ikdantyvat seka sairaat. Herkkia kohteita ovat
mm. paivakodit, alakoulut ja idkkaiden hoivapalvelut. Leikkiin ja oleskeluun kay-
tettavilla piha-alueilla tulee maarayksen mukaan saavuttaa kulloinkin voimassa
olevat melun ohjearvot ja ilmanlaadun raja- ja ohjearvot. Piha-alueiden sijoitta-
mista rajoittanee eniten ulkomelutason ohjearvon 55 dB (VNp 993/1992) saa-
vuttaminen.

Liikenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat korostuvat vilkkaan liikenteen valittomassa
l&aheisyydessa katujen puoleisilla julkisivuilla. Rakennusten pihan/suojan puo-
lella melutasot ja ilman epapuhtauspitoisuudet ovat tavanomaisesti selvasti al-
haisempia. Tasta syysta kaavassa on asuinviihtyisyyden varmistamiseksi oh-
jattu uusien asuntojen sijoittumista niin, etteivat ne avautuisi yksinomaan vilkas-
likenteisten katujen suuntaan. Maaraysta ei ole tarkoitus soveltaa tilanteissa,
joissa nykyinen asunto jaetaan. Jos kayttotarkoitus muuttuu asunnoksi, maa-
raysta sovelletaan.

Rakennusten sisailman laatua voidaan parantaa ja siten ihmisten altistumista
epapuhtauksille vahentaa tuloilmanoton keskittamisella, tehokkaalla suodatuk-
sella ja tarkoituksenmukaisella sijoittamisella paastolahteeseen nahden. liman-
laatu on paasaantoisesti sita parempi, mita ylempana katutasosta ollaan. Uudis-
rakentamiseen verrattavissa muutoshankkeissa vilkasliikenteisten katujen var-
rella rakennusten ilmanotto tulee kaavamaarayksen mukaan jarjestaa kattota-
solta mahdollisimman etaalta paastolanhteista.

Uuden rakennuksen sisailmastosta ja ilmanvaihdosta (1009/2017) annetun ase-
tuksen mukaan ulkoilmaa ei saa ottaa ilmanlaatua heikentavan rakenteen tai ra-
kennusosan kautta tai ulkoilman laatua pilaavien lahteiden laheisyydesta. Ase-
tukseen tueksi laaditussa Sisailmasto ja ilmanvaihto -oppaassa tie tai katu kat-
sotaan vilkasliikenteiseksi ainakin silloin, kun keskivuorokausiliikenne on yli 10
000 autoa vuorokaudessa.

Koko kaava-alueen jatkosuunnittelua ohjataan maarayksella: Toiminnot tulee si-
joittaa ja rakennukset tulee suunnitella siten, etta sisatiloissa saavutetaan me-
lun, runkomelun ja tarinan osalta tilojen kayttotarkoitusten edellyttamat olosuh-
teet. Maarays jattaa tarkoituksella auki mm. tarkemmat ohje- ja tavoitearvot.
Kaavan aikajanne huomioiden seka ymparisto etta lainsaadanto voivat muuttua.
My0Os vaatimustasot eri kayttotarkoituksissa seka mahdollisesti tarvittavien tor-
juntatoimenpiteiden toteutettavuus vaihtelee mm. rakennussuojelun mukaan.
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Rakennuksen sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan kayttotarkoituksen mukai-
set melutason ohjearvot (VNp 993/1992) ja esim. nukkumiseen ja lepoon kay-
tettaviin tiloihin sovellettava enimmaisaanitason suositusarvo raideliikenteelle
on < 45 dB. Runkomelussa ja tarinassa toimintojen sijoittelussa ja tilojen suun-
nittelussa voidaan soveltaa aaniymparistdasetuksen ohjeessa asunnoille, majoi-
tus- ja potilashuoneille annettuja ohjearvoja. Maaperaisen runkomelutason
(Lprm) ohjearvo avoradoille eli esim. raitioteille on 35 dB. Tarinan vw,gs ohjearvo
on vastaavasti 0,30 mm/s. Muille tiloille, kuten toimisto- tai opetusrakennusten
tiloille voidaan soveltaa standardissa SFS 5907:2022 esitettyja esitetty tavoite-
tasoja eri toiminnoille ja akustisille laatutasoille.

Asemakaavasta riippumatta myos korjausrakentamisessa ja muutostoissa tulee
tarkastella aaniolosuhteita. Rakennuksen aaneneristysta, melun- ja tarinéntor-
juntaa seka virkistykseen kaytettavien rakennuksen piha- ja oleskelualueiden
seka oleskeluun kaytettavien parvekkeiden meluntorjuntaa ja aaniolosuhteita ei
saa rakennuksen korjaus- tai muutostydssa heikentaa. Korjaus- ja muutos-
tydssa otetaan huomioon asumisterveysasetuksessa asetetut vaatimukset.

Asumisterveysasetuksessa saadetaan sisamelutason paiva- ja yoajan toimenpi-
deraja-arvoista, jotka ovat vastaavat kuin VNp 993/92 mukaiset keskiaanitaso-
vaatimukset (Laeq,07-22, 35dB ja Laeq,22-07, 30 dB). Lisdksi asumisterveysasetuk-
sessa saadetyt erilliset toimenpiderajat pienitaajuiselle melulle ja yoaikaiselle
mahdollisesti unihairiota aiheuttavalle selvasti taustamelusta erottuvalle melulle
(Laeq,1h < 25 dB) tulee ottaa huomioon tarpeen mukaan etenkin kaava-alueen
itdisimmissa osissa sataman vaikutusalueella.

Laadukkaan ja viihtyisan asuinympariston seka urbaanin yéelaman kuten ta-
pahtuma- ja yokerhotoiminnan yhteensovittaminen voi olla haastavaa mm. mah-
dollisten meluhaittojen kannalta. Toimintojen sijoittaminen on ensisijainen keino,
jolla voidaan pyrkia ennaltaehkaisemaan haittojen syntymista.

Kaavan jalkeisessa jatkossuunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon se, etta ho-
telli- ja majoitustoiminta rinnastetaan asumiseen yoaikaisessa melussa. Tama
tulee huomioida, kun asumista tai majoitustoimintaa mahdollistetaan melua ai-
heuttavien toimintojen Iaheisyyteen tai esim. ravintolatoimintaa majoitustoimin-
tojen lahettyville. Erityista huomiota tulee kiinnittaa musiikkimelun mahdolliseen
siirtymiseen asuin- tai majoitushuoneisiin joko runkoaanena tai ilmaaanena.

Kaava-alueelle mahdollisesti suunniteltavien uusin tai peruskorjattavien raitiotei-
den varahtelyntorjuntaratkaisut tulee lahtokohtaisesti pyrkia tekemaan raitiotien
suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa. Tavoitteena tulee olla, ettei radan Ia-
hiympariston nykyisiin tai tuleviin asuinrakennuksiin kohdistu tavoitearvoja ylitta-
vaa runkomelu- tai tarinahairiota. Runkoaani tai tarina on haitallista erityisesti
nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa. Kaavamaarayksella on osoi-
tettu raitiotien varahtelyntorjuntaan liittyva vastuu raitiotien suunnitteluun ja ra-
kentamiseen.
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Vaikutukset

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on saattaa alueen asemakaavat ajan ta-
salle eli vastaamaan toteutunutta nykytilannetta. Kaava ei mahdollista merkitta-
vid muutoksia kaupunkirakenteessa, minka takia myos sen vaikutukset ovat
yleisesti ottaen hyvin vahaiset.

Kaavan valmistelun yhteydessa on arvioitu kaavan vaikutuksia muun muassa
alueen kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon seka alueen toiminnalli-
seen rakenteeseen ja kaupunkirakenteen kestavyyteen. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvit-
taessa muut viranomaiset ja asiantuntijat. Kaavan laatimisessa on hyodynnetty
aiemmin tehtyja selvityksia, joiden lisaksi kaavamuutosta varten on laadittu
Kaartinkaupungin ominaispiirreselvitys.

Kaartinkaupungin ominaispiirteet -selvitys tarjoaa taustatietoja Kaartinkaupun-
gin kulttuurihistoriallisista arvoista. Se kuvaa myos kaupunkirakenteen taustalla
olevaa yhteiskunnallista, kulttuurista ja taloudellista kehitysta. Ominaispiirresel-
vityksen kohteena on Kaartinkaupunki kokonaisena kaupunginosana. Selvityk-
sen tulosten pohjalta on maaritelty alueen kulttuuriymparistdon sailyttamisen ta-
voitteet, joita on tarkasteltu yhdessa kaavoitushankkeen muiden tavoitteiden
kanssa. Alueelta on lisaksi tehty lukuisia muita kulttuuriymparistoihin liittyvia sel-
vityksia ja erilaisia inventointeja, jotka toimivat kaavan lahtotietoina. Liséksi kaa-
vatyon aikana asiantuntijat ovat yhteistydssa muun muassa kaupunginmuseon
kanssa kayneet |api kaikki osa-alueet rakennuksineen ja selvittaneet niiden suo-
jelutarpeita.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Asema-
kaavamuutos ei vaikuta alueen arvoon, koska se ajantasaistaa asemakaavat to-
teutuneen nykytilanteen mukaisiksi. Maankayttokorvauksia ei vaadita.

Kiinteistoverotusta saatetaan tarkistaa joidenkin sellaisten kiinteistojen osalta,
joissa toteutunut tilanne ei ole aiemmin vastannut vanhan asemakaavan kerros-
alaa ja/tai kayttotarkoitusta. Kaavamuutos varmistaa, etta myos yksityisilla ton-
teilla poikkeusluvin tehdyt muutokset nakyvat kaavassa ja sita kautta ovat vero-
tuksen piirissa. Suurelta osin alueen kiinteistdjen verotus on kuitenkin jo muuttu-
nut toteutuneen mukaiseksi korkeimman hallinto-oikeiden paatoksella
(KHO:2018:45), joka linjasi kantakaupungin kiinteistdjen verotuksen pohjautu-
van toteutuneeseen tilanteeseen vanhojen niin sanottujen kaksitasokaavojen
alueella.

Ullakkorakentamisen saa toteuttaa kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Ullak-
korakentamisen reunaehdot ovat paapiirteittain Helsingin alueellisen poikkeami-
sen mukaiset. Kaavaratkaisu mahdollistaa lisaksi myods toimitilojen laajentami-
sen ullakkotilaan. Kaavassa ja sen liitteena olevassa ullakko-ohjeessa painote-
taan alueellista poikkeamista enemman kestavyytta ja resilienssia parantavia
kompensaatioita. Uudesta merkitykseltaan vahaisesta kaavamuutoksen mukai-
sesta ullakkorakentamisesta ei [ahtOkohtaisesti peritd maankayttokorvauksia.
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Kaartinkaupunkiin on jo rakennettu merkittava maara ullakkohankkeita ja mah-
dolliset tulevat hankkeet toteutuvat pitkalla aikavalilla. Asukasmaaran lisayksen
ei arvioida lisdavan oleellisesti investointeja vaativien palveluiden tarvetta. Pal-
velutarpeiden muutoksiin kaava vastaa sallimalla |ahipalveluiden sijoittumisen
olemassa oleviin rakennuksiin aiempaa joustavammin.

lImastonmuutoksen vaikutukset ylikuumenemisesta, hulevesitulviin ja sateisuu-
den aiheuttamiin vaurioihin voivat aiheuttaa alueella inhimillisia ja taloudellisia
kustannuksia seka kaupungille, kiinteistoille, toimijoille ettd asukkaille, mikali nii-
hin ei varauduta riittdvasti. Kaavaratkaisulla ja uudella rakennusjarjestyksella
maarataan pintojen lapaisevyydesta ja pihatilojen kasvillisuudesta, joilla pyri-
taan vahentamaan ilmastonmuutoksen haitallisia vaikutuksia seka niista synty-
via kustannuksia. Muutosten toteutuminen on kiinni yksityisista kiinteistonomis-
tajista.

Mikali nykyisilla sekaviemardinnin alueilla kantakaupungissa hulevesille ei ra-
kenneta uutta eriytettya jarjestelmaa, HSY alkaa oletettavasti jatkossa peria ko-
rotettua maksua hulevesien johtamisesta jatevesiviemareihin. Kustannukset
kasvaisivat nykyisilla sade- ja virtaamamaarilla seka kustannustasolla alustavan
arvion mukaan noin 2—3 miljoonaa euroa vuosittain kantakaupungin alueella.
Jatkossa kustannustaso tarkentuu ja voi muuttua. Liséksi sateisuuden ja rank-
kasateiden on ennustettu kasvavan. Erillisviemaradintia koskevia linjauksia ja
paatoksia ei tehda taman kaavamuutoksen yhteydessa eivatka ne ole tiedossa
kaavan laatimisen aikana. Hulevesien maariin ja sita kautta kustannuksiin voi
kuitenkin vaikuttaa erityisesti kaavaratkaisun mukaan imeyttamalla ja viivytta-
malla hulevesia kaupunkirakenteessa mahdollisimman tehokkaasti. Hulevesien
hallinnalla vahennetaan myds hulevesitulvista ja niiden aiheuttamista vaurioista
infralle, ymparistdon ja rakenteille aiheutuvia kustannuksia kiinteistolle, kaupun-
gille seka pelastustoimelle.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Ajantasaistetut asemakaavat perustuvat toteutuneeseen kaupunkirakentee-
seen. Kaavaratkaisu mahdollistaa yleiskaavan mukaisen toiminnallisen kehityk-
sen olemassa olevassa kaupunkirakenteessa. Kaavamuutoksen maarayksilla ja
merkinnailla turvataan arvoymparistot ja tuetaan kestavyytta edistavia ratkai-
suja.

Kaavaratkaisu ei mahdollista vaikutuksiltaan merkittavia muutoksia. Sellaiset
maankayton muutokset, jotka voisivat aiheuttaa heikentavia vaikutuksia esimer-
kiksi ympariston asumisolosuhteisiin, ympariston kestavyyteen tai ilmastotavoit-
teisiin, kulttuuriympariston arvoihin tai yritysten toimintaedellytyksiin on rajattu
kaavaratkaisun ulkopuolelle. Muutoksia voidaan jatkossakin tehda erillisin kaa-
vamuutoksin tai poikkeamisin, jolloin kohdekohtaiset vaikutukset voidaan arvi-
oida. Vaikutuksiltaan merkittavat muutokset vaativat asemakaavan muutoksen,
jotka tehdaan yhteistydossa hankkeeseen ryhtyvan kanssa ja jonka vaikutukset
arvioidaan seka vuorovaikutetaan. Muutosten hakeminen on yhdenvertaisem-
paa, sujuvampaa ja ennakoitavampaa ajantasaistettujen asemakaavojen ansi-
osta. Ajantasaiset asemakaavat helpottavat kokonaisuuden johdonmukaista ke-
hittamista seka rinnakkaisten muutosten kokonaisarviointia. Vaikutukset esimer-
kiksi palvelutarpeisiin, tyopaikka- ja asukasmaariin seka kaupunkikuvaan ovat
paremmin arvioitavissa. Vanhojen kaavojen sisallot, jotka eivat ole vastanneet
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toteutunutta, ovat aiheuttaneet tilastoissa ja tietopohjissa haasteita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa joustoa erityisesti toimitilan ja palveluiden lisaami-
sessa alueella, mikali niiden kysynta kasvaa tulevaisuudessa. Nykyisin hybridi-
kaytossa olevat tontit on merkitty KA- tai AL-merkinnalla, mikéa mahdollistaa nii-
den muuttamisen kokonaan esimerkiksi toimistokayttoon. Mahdollistamalla pal-
veluita joustavasti korttelialueille voidaan varautua mahdollisiin asukasmaaran
lisayksiin. Naillda muutoksilla ei kuitenkaan ole merkittavia vaikutuksia alueella,
koska se on jo nykyaan kayttotarkoituksiltaan toimitilavaltainen.

Muutosten yhteydessa edellytetaan kestavyytta edistavia toimenpiteita kuten
kasvillisuuden lisdamista asuinkorttelipihoille. Lisaksi rakennusjarjestykseen on
kirjattu vaatimus viherkertoimen tavoitetason saavuttamisesta. Kaavamuutok-
sesta johtuvat maankayton yksittaiset muutokset ovat vahaisia suhteessa koko-
naisuuteen, toteutuvat pitkalla aikavalilla ja ovat riippuvaisia kiinteistonomista-
jista.

Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia luontoon ja maisemaan jo nykytilassaan tii-
viisti rakennetussa ihmisen muokkaamassa ymparistossa. Kaavaratkaisu pyrkii
turvaamaan kaava-alueen maisemalliset kokonaisuudet seka kaupunkiluonnon
alueet, kuten olevat puistot ja merkittdvimmat puurivit suojelumerkinndin ja kau-
punkikuvallisin maarayksin. Alueen topografia pysyy ennallaan. Alueen pienil-
mastoon voi tulla parannusta paikallisesti pienipiirteisten kasvillisuusalueiden ja
katupuuistutusten lisdamisen seurauksena, jotka kaava mahdollistaa.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia virkistys- ja viherverkostoon. Olemassa ole-
vat puistoalueet on kaavaratkaisussa sailytetty puistoina.

Vaikutukset palveluverkkoon

Kaavaratkaisun vaikutukset olemassa olevaan palveluverkkoon ovat vahaiset,
koska kaavan tavoitteena on todeta olemassa oleva tilanne. Kaava kuitenkin
mahdollistaa monipuolisten palvelujen tarjonnan ja niiden kehittamisen.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta katualueiden jarjestelyihin. Kaavaratkaisun
myota jalankulun, pyora- ja joukkoliikenteen seka yleisten alueiden autoliiken-
teen jarjestelyt sailyvat ennallaan.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava mahdollistaa laadukkaan yhdyskuntateknisen huollon toteuttamisen ja yl-
lapitamisen kaava-alueella.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisulla turvataan koko Suomen mittakaavassa merkittavat urbaanit
kulttuuriymparistot ja ohjataan muutoksia. Asemakaavaratkaisu on laadittu sel-
vitysten ja tarkastelujen pohjalta ja sen avulla varmistetaan kaava-alueen koko-
naisuuden ja sen eri osien ominaispiirteiden seka yksittaisten arvokohteiden
sailyminen yhdenmukaisella tavalla.

Kaavaratkaisun suojelumerkinnat seka kaupunkikuvalliset maaraykset kohdistu-
vat kaava-alueen arvokkaisiin rakennuksiin, puistoihin, julkisiin tiloihin ja kau-
punkikuvallisiin kokonaisuuksiin. Kaavaratkaisussa ei ole otettu kantaa yksittais-
ten kohteiden yksityiskohtaisin erillispiirteisiin esimerkiksi sisatilojen osalta. Tar-
kemmat kohdekohtaiset arvot tulee selvittdd muutosten vaatimassa laajuudessa
rakentamislupavaiheessa. Kaavaratkaisu edellyttaa, etta suojellussa tai arvok-
kaaseen kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen liittyvassa rakennuksessa seka
puistoissa tai arvokkaissa kaupunkikuvallisissa hankkeissa on hankkeeseen
ryhtyvan liitettava lupahakemukseen ajantasainen ja hankkeen laajuuteen suh-
teutettuna riittava selvitys kohdekohtaisten arvojen esiin tuomiseksi ja merkitta-
vien arvojen turvaamiseksi.

Kaavaratkaisu turvaa myods kaupunkikuvallisen laadun ja ominaispiirteet. Suoje-
lemattomien rakennusten laajoja tai uudisrakentamiseen verrattavia muutoksia
ohjaavat kaupunkikuvalliset maaraykset, jotka velvoittavat muun muassa sailyt-
tamaan yhtenaisia raystaslinjoja ja kayttamaan alueelle sopivia materiaaleja,
mika turvaa kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien arvot.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan

Kaavaratkaisu pyrkii hillitsemaan haitallisia iimastovaikutuksia edistamalla toi-
minnallisesti kestavaa kaupunkirakennetta, jossa laajaa joukkoa palvelevat liik-
kumisintensiiviset toiminnot kuten tyopaikat, palvelut ja erityistoiminnot sijoittu-
vat seudun joukkoliikenteen saavutettavuusalueelle vahentaen liikenteesta ai-
heutuvia paastoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa palveluiden ja toimitilojen kehit-
tamisen ja tyopaikkojen lisaamisen toimitilakysynnan alueella, mika vahentaa
tarvetta korvaavalle uudisrakentamiselle. Kaavaratkaisulla edistetaan kestavan
likkumisen ja elamantapojen edellytyksia myos laadukkaan kaveltavan ympa-
riston ja palvelujen sijoittumismahdollisuuksien avulla. Kaartinkaupungin yleisia
alueita ja kulkureitteja kayttavat alueen asukkaiden ja tyossakayvien lisaksi ym-
paroivien kaupunginosien asukkaat. Hyvan joukkoliikennesaavutettavuuden alu-
een liiketilojen erikoispalveluja hyodyntavat koko seudun asukkaat seka matkai-
lijat.

Uudisrakentamiseen verrattavissa oleville hankkeille asetetut maaraykset esi-
merkiksi hiilijalanjaljen raja-arvosta voivat edistaa kestavaa rakentamista.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavaratkaisun myo6ta alueen viherrakenne ei heikkene. Sita lisdavien muutos-
ten toteutuminen tonteilla on kiinni yksityisista kiinteistonomistajista. Muutoksia
voidaan edellyttaa vain muutoslupien hakemisen yhteydessa.
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Kaavaratkaisu tukee tiiviin urbaanin alueen kykya sopeutua seka vallitseviin olo-
suhteisiin etta muuttuvan ilmaston saan aari-ilmioihin. Asuinpihoista vahintaan
kolmasosa tulee istuttaa. Kaavamaarayksissa todetaan myos, etta apu- ja ta-
lousrakennusten tasakattojen tulee olla hulevesia viivyttavia viherkattoja, ellei
kulttuuriympariston ominaispiirteistda muuta johdu. Kasvillisuus vaikuttaa myon-
teisesti viihtyisyyteen ja jossain tapauksissa meluarvoihin. Lisaksi kasvillisuus
tarjoaa ekosysteemipalveluja ja lisda luonnon monimuotoisuutta. Tonteilla ta-
pahtuvat muutokset ja sopeutuskykya edistavan kasvillisuuden ja maanvaraisen
pinnan lisdys ovat kuitenkin viime kadessa kiinni kiinteistonomistajista seka kiin-
teistdjen reunaehdoista tiiviissa kaupunkirakenteessa.

Kaavassa on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama meriveden nousu ja
siltd suojautuminen edellyttamalld uudisrakentamiseen verrattavilta muutoskoh-
teilta suojaustoimenpiteita ja -ratkaisuja. Laajemmassa mittakaavassa sailyvaan
rakennuskantaan ei tule muutoksia, joten tarvittaessa meriveden nousulta tulisi
suojautua kaavan ulkopuolisilla ratkaisuilla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavaratkaisussa on annettu meluun, runkomeluun, tarinaan ja ilmanlaatuun
liittyen maarayksia, joilla ohjataan eri toimintojen sijoittumista kaava-alueella
seka varmistetaan etenkin asumiselle ja muille ymparistdhaitoille herkkien toi-
mintojen terveellisyydelle ja viihtyisyydelle riittdvat edellytykset.

Monet kaupunkikulttuurin ja vapaa-ajan toimintamuodot tapahtumineen soveltu-
vat hyvin myds tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Joistakin kaupunkielaman toi-
minnoista kuten baareista, terasseista ja tapahtumista aiheutuu melua, joka voi
olla ajoittain hairitsevaa etenkin kesa- ja ydaikaan. Viihtyisan asuinympariston ja
toisaalta urbaanin elamantavan ja yéelaman kehittamistavoitteiden yhteensovit-
tamiseen pyritdan kaavassa ensisijaisesti antamalla reunaehtoja asuntojen ja
palveluiden sijoittamiselle.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen pitkajanteisen toiminnallisen kehittamisen ja
turvaa kaupunkilaisia laajasti palvelevat laadukkaat kaikille avoimet ulko- ja si-
satilat. Tama kaavaratkaisu ei ohjaa kiinteistojen hallintamuotojakaumaa. Kaa-
valla voidaan kuitenkin mahdollistaa, etta historiallisen alueen laadukkaat julki-
set tilat ja palvelut sailyvat kaupunkilaisten kaytossa. Alueen puistoja ja aukioita
hyoddyntavat laajasti muutkin kuin alueen asukkaat. Kaavaratkaisu mahdollistaa,
etta alueen korttelit kivijalkoineen tarjoavat monipuolisia palveluja eri kohderyh-
mille.

Kaavaratkaisu mahdollistaa asukkaiden julkisille ja kaupallisille lahipalveluille
joustavia sijoitusmahdollisuuksia. Kaava-alueelle pyritaan varaamaan alueita,
joiden sekoittuneisuus muodostuu tyopaikkojen ja palveluiden lisaksi ravinto-
loista ja kulttuurin, viihteen ja vapaa-ajan toiminnoista.

Kaikki alueen yleisten rakennusten tontit, joiden kayttotarkoitusta ei ole jo muu-

tettu, sailytetaan, jotta turvataan asukkaiden palvelujen toimintaedellytykset.
Yleisten rakennusten korttelialueelle saa sijoittaa julkisia mm. kunnan, valtion,
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seurakuntien jarjestamia, omistamia tai tukevia palveluja ja toimintoja. Palveluja
voidaan kaavan puitteissa sijoittaa joustavasti kaikille muillekin korttelialueille,
joissa ympariston olosuhteet sen mahdollistavat.

Kaavan toteuttamisella on vahaiset vaikutukset lapsiin, koska kaava ei muuta
nykyisia olosuhteita. Kaavan paaasiallinen tavoite on todeta olemassa oleva ti-
lanne ja paivittaa kayttotarkoitukset, suojelumerkinnat ja rakennusoikeudet vas-
taamaan olemassa olevaa tilannetta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaartinkaupunki on merkittava tyopaikka-alue, jossa toimitilan kysynta on korke-
alla. Tyopaikkoja oli Kaartinkaupungissa pienesta pinta-alastaan huolimatta
vuonna 2023 Helsingin kaupunginosista seitsemaksi eniten (13659). Suuri osa
tydpaikoista sijoittuu ns. asiantuntijavaltaisiin yrityksiin, esimerkiksi informaatio
ja viestinta, konsulttitoimistot, rahoitus ja hallinto, seka maanpuolustus (lahde:
Aluesarjat 2023). Noin 6 % kaikista tyOpaikoista koostui majoitus ja ravitsemus-
toiminnasta. Tietolahteissa on kaytetty koko Kaartinkaupungin kaupunginosara-
jausta, joka on laajempi, kuin kaavoitettava alue. Lisaksi toimitiloissa vierailee
runsaasti asiakkaita ja hotelleissa majoittujia, jotka tuovat alueelle ihmisia. Kaar-
tinkaupunki on koko seutua palvelevan erikoiskaupan ja palveluiden keskittyma.

Asemakaavan tavoitteena on yllapitaa ja vahvistaa yleiskaavan seka kaupunki-
strategian mukaisesti alueen tyopaikka- ja palvelurakennetta ja mahdollistaa nii-
den kasvu. Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisia toimisto-, liike- ja palveluti-
loja erilaisille yrityksille kysynnan alueelta seka ennakoitavan toimintaymparis-
ton alueen yrityksille. Palvelujen sijoittaminen on aiempaa joustavampaa. Kaa-
varatkaisu sallii hybridirakennuksissa joustoa, joka mahdollistaa toimitilan osuu-
den kasvattamisen seka vahaiseltd maarin kerrosalan lisaykset (ullakot ja
maanalaiset tilat). AK- ja AL-korttelialueiden sisapihan piharakennuksissa ja pi-
hasiivissa on sallittua sijoittaa mm. asukkaiden yhteis- ja varastotiloja maanta-
sokerrokseen. Tama voi toteutuessaan heikentaa joidenkin nykyisin pihan puo-
lelle sijoittuvien yritysten toimintaedellytyksia.

Kaavaratkaisu ei aiheuta valittomia muutoksia ymparistossa, mutta turvaamalla
vahvan toimitilakysynnan alueella nykyiset toimitilat seka sallimalla joustoa ra-
kennusmassojen sisalla, mahdollistetaan yritysten toimintaedellytykset, tyopai-
kat seka alueen palvelutaso. Alueella on nykyisin niukat mahdollisuudet lisata
taysin uutta toimitilaa yrityksille tai yksityisille tai julkisille palveluille. Uusia sijoi-
tusmahdollisuuksia tutkitaan ajantasaistamisesta erillisilla kaavamuutosalueilla.
Sisapihojen toimitiloissa toimiviin yrityksiin ja palveluihin voi kohdistua muutok-
sia, jotka heikentavat niiden toimintaedellytyksia, koska AK- ja AL-korttelialuei-
den sisapihan piharakennuksissa ja pihasiivissa on sallittua sijoittaa mm. asuk-
kaiden yhteis- ja varastotiloja maantasokerrokseen. Kadun varren liike- ja toimi-
tilat sailyvat.

Kaavaratkaisu varmistaa laadukasta, houkuttelevaa ymparistoa yrityksille, hei-
dan asiakkailleen ja tyontekijoilleen. Yrityksille ennakoitavammat olosuhteet toi-
mintaympariston muutosten suhteen voivat vaikuttaa myonteisesti tiloihin tehta-
viin investointeihin ja yritysekosysteemeihin.
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Kaartinkaupunki 2023 Tydpaikat (alueella tydssakayvat)
31.12.

0 1% 0
2% 1% q O/Z 1% 1% 1%
2%

10 %

2%

= M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta

= O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaalivakuutus
J Informaatio ja viestinta

= S Muu palvelutoiminta
K Rahoitus- ja vakuutustoiminta

= | Majoitus- ja ravitsemistoiminta

= G Tukku- ja vahittaiskauppa

= R Taiteet, viihde ja virkistys

= N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

= | Kiinteistdalan toiminta

= P Koulutus

= C Teollisuus

Kuva: Tydpaikkojen jakautuminen Kaartinkaupungin kaupunginosan alueella.
(Lahde: Tilastokeskus)

Toteutus

Kaavaratkaisun tarkoituksena on saattaa asemakaava vastaamaan olevaa tilan-
netta. Asemakaava mahdollistaa pienia muutoksia nykytilanteeseen verrattuna
ja nama muutokset realisoituvat kaavoituksesta erillisten hankkeiden myoéta pit-
kalla aikavalilla.
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.

Kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia valtakunnallisia
tavoitteita:

- edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

- edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaa-
van kuvaus.

Alueella voimassa olevat kaavat

Yleiskaavataso

Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018):

Yleiskaavassa alue on merkitty Liike- ja Palvelukeskustan (C1) seka Kantakau-
pungin (C2) alueiksi.

Liike- ja Palvelukeskustan (C1) alueella tavoitteena on palvelu-, liike- ja toimiti-
lapainotteinen keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja lii-
kuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasoker-
rokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue
on kavelypainotteinen. Alue erottuu ymparistoaan tehokkaampana ja toiminnalli-
sesti monipuolisempana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti
tule vahentaa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on
varmistettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittu-
neen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu.

Kantakaupungin (C2) alueella tavoitteena on keskusta, jota kehitetdan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
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hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alu-
eena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnal-
lisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilo-
jen riittdva maara. Kayttétarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueel-
linen tarkastelu.

Yleiskaavan mukaan kaikkia keskustoja tiivistetaan ja kehitetaadn urbaanina
kaupunkirakenteena. Keskustoja suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huo-
miota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysakainti-, huolto-
ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Pysakointi tulee ensisijaisesti si-
joittaa laitoksiin ja kadunvarsiin. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on osoitet-
tava riittavat alueet tarkoituksenmukaisille joukkoliikenteen vaihtopaikoille ja lii-
tyntapysakoinneille. Vahittaiskaupan suuryksikot on integroitava asumiseen,
palveluihin tai sen luonteisiin muihin toimintoihin ja rakennusten maantasoker-
rosten tulee avautua katutilaan. Suuryksikkojen tulee tukeutua joukkoliikenteen
runkoyhteyteen. Paivittaistavarakaupan suuryksikkojen mitoituksen lahtokoh-
tana tulee olla paikallinen kysynta. Pysakointipaikkojen maaraa rajoitetaan.

Alueella tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat mai-
sema-alueet, kulttuuriymparistot seka niiden ominaispiirteet. Suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuus, luontoarvot ja virkistys- ja ekosys-
teemipalvelut.

Kaavaratkaisulla varmistetaan, etta alueen kayttotarkoitusjakauma sailyy yleis-
kaavan mukaisesti sekoittuneena. Rakennusten kadulle ensimmaisten kerros-
ten kaduille avautuvat tilat on maaratty muuhun kuin asuinkayttéon. Rakennus-
ten ja kaupunkitilojen suojelulla luodaan edellytykset nykyisen kaltaisen viih-
tyisan kavely- ja pyoraily-ymparistdon sailymiselle. Yleiskaavaan merkitty poh-
jois-etelasuuntainen viheryhteys sailytetdan vahintaan nykyisella tasolla ja sen
sailyminen turvataan suojelemalla sen varrella sijaitsevat puistot. Kaavaratkaisu
mahdollistaa kadunvarsipysakaoinnin ja tonteilla pysakointipaikkoja on ohjattu
pois pihoilta olemassa oleviin autotalleihin ja pysakdintilaitoksiin. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Helsingin maanalainen yleiskaava nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021):

Maanalaisessa yleiskaavassa kaava-alue on Keskustan maanalaisen kehittami-
sen kohdealuetta. Aluetta on kehitettava siten, etta se palvelee ensisijaisesti
keskustan kehittamista tukevia toimintoja, hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttotar-
koitus ja soveltuvuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset tilat on varattu
ensisijaisesti keskustan liike- ja palvelutiloja seka keskustan alueen toimintoihin
littyvaa yhdyskuntateknista huoltoa seka eri likennemuotoja varten.

Alueelle on merkitty myos nykyiset rakennetut maanalaiset tilat ja tunnelit. Ny-
kyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien olemassaolo on otettava huomioon ja
turvattava niiden toiminta- ja kehittamisedellytykset. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavataso

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
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9965
9243
8803
8142
7948
6629

30.12.1993
23.01.1987
23.03.1984
19.04.1984
03.12.1982
21.01.1972

, 9899 (24.01.1992), 9715 (07.09.1990
, 9213 (21.11.1986), 9179 (25.07.1986
, 8591 (22.10.1982), 8513 (25.03.1982), 8404 (24.07.1981),
, 8039 (09.05.1979), 7964 (27.08.1980), 7962 (14.11.1980),

( ), 9680 (01.03.1991),
( ),
o
, 7697 (30.08.1977), 7037 (10.12.1973): 6855 (14.03.1973),
( ),
( ),
( ),
),

8957 (12.07.1985),

, 5903 (21.11.1967), 4765 (10.08.1960), 461 (23.08.1836),
4407 (26.06.1958), 4406 (12.07.1958), 3516 (29.04.1954
3267 (01.09.1952), 2834 (09.09.1949), 2647 (16.10.1947), 2408 (30.06.1945),
2034 (07.12.1939), 1660 (16.11.1936), 1377 (22.06.1933), 11344 (29.04.2005),
10814 (15.12.2000), 10749 (15.10.1999), 10714 (28.01.2000), 10593
(25.09.1998), 10426 (04.07.1997), 10145 (08.04.1994)

3385 (09.05.1953),

N
N N N N N S N N

Alueella on voimassa erityyppisia asemakaavoja 1800-luvulta nykypaivaan. Eri-
tyyppiset, sisalloiltaan ja tavoitteiltaan osittain vanhentuneet asemakaavat vai-
keuttavat kaupunkirakenteen pitkajanteista suunnittelua. On tyypillista, etta osa
rakentamisesta sijaitsee asemakaavoihin merkittyjen rakentamisalueiden ulko-
puolella, kerrosalat tai kayttotarkoitukset eivat vastaa todellisuutta ja suojelu-
merkinnat ovat puutteelliset. Pihoja tai pysakaintia ei ole toteutettu kaavan vaa-
timusten mukaisesti. Nykyiset asemakaavat eivat mahdollista riittavalla tasolla
yhdenvertaisia muutosprosesseja ja hallittua ennakoitavissa olevaa muutosta
kaupunkirakenteessa.

Kaikista poikkeamispaatoksilla tehdyista suuremmista muutoksista ei ole laa-
dittu yksittaista asemakaavan muutosta vaan on odotettu laajempaa kaavojen
paivitystyota. Alueella on voimassa myos paljon rakennuskieltoja kaavojen
puutteiden takia. Rakennuskiellot poistuvat, kun asemakaavat paivitetaan.Ny-
kyiset asemakaavat eivat mahdollista riittavalla tasolla yhdenvertaisia muutos-
prosesseja ja hallittua ennakoitavissa olevaa muutosta kaupunkirakenteessa tai
turvaa rakennushistoriallisten arvojen sailymista.

Kantakaupungin alueella sijaitsee merkittava osa Helsingin yleisten alueiden ar-
voymparistoista, jotka ovat historiallisesti tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia
tai edustavat tietyn aikakauden kaupunkirakennustaidetta, suunnitteluihanteita
tai suunnittelijoiden tyota esimerkillisella tavalla. Alueella on laajoja kulttuurihis-
toriallisesti merkittavia puistokokonaisuuksia, mutta myos muilla julkisen ulkoti-
lan kohteilla (aukioita, katuja ja pienempia puistoja) on paitsi paikallista myds
alueellista ja valtakunnallista arvoa. Vain osa naista kantakaupungin arvok-
kaista alueista on suojeltu nykyisilla asemakaavoilla. Erityisesti yleisilla alueilla
(kadut, puistot, aukiot) asemakaavallinen suojelu on nykytilanteessa alueiden
arvoon nahden puutteellisella tasolla.

Kantakaupungin tiivis kaupunkirakenne elaa ja muuttuu jatkuvasti yksittaisia
tontteja tai rakennuksia koskevien rakennus- tai muutoshankkeiden myota. Lu-
kuisat rinnakkaiset hankkeet muokkaavat samalla myos laajempaa kokonai-
suutta. Lisaksi kantakaupungin ymparille rakennetaan runsaasti ja likenneyh-
teydet muuttuvat, mika vaikuttaa kaupungin painopisteisiin seka eri alueiden
rooleihin. Kantakaupungilla on keskeinen merkitys koko seudulle ja sen kehitta-
misen tulee olla tavoitteisiin perustuen kokonaisvaltaista ja pitkajanteista. Kan-
takaupunki toimintoineen palvelee laajaa kayttajakuntaa ja siksi sen muutoksen
suunta vaatii kokonaisharkintaa yksittaisten tonttitarkastelujen rinnalla.

Kaartinkaupungin kaupunkirakenteellinen rooli on vaihdellut eri aikakausina ja
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asemakaavat kuvastavat tata. Vanhojen asemakaavojen nykykaavoista poik-
keavaan tarkkuustasoon on vaikuttanut se, ettd aiemmin kaupunkirakennetta ja
-kuvaa ohjasivat vahvasti rakennusjarjestykset. Nama rakennusjarjestykset ei-
vat ole enaa voimassa. Paaosin vain 2000-luvulla ja erityisesti yleiskaavan voi-
maantulon jalkeen laaditut asemakaavat mahdollistavat taman hetken tavoittei-
den mukaisen maankayton ohjauksen muodoltaan, sisalléltaan ja tavoitteiltaan.
Vanhemmissa asemakaavoissa on tyypillista, ettd osa toteutuneesta rakentami-
sesta sijaitsee kaavoihin merkittyjen rakentamisalueiden ulkopuolella, kerrosalat
tai kayttotarkoitukset eivat vastaa todellisuutta ja suojelumerkinnat ovat puut-
teelliset. Vanhoissa asemakaavoissa on noin 400 000 kerrosneliometria raken-
nusoikeutta, vaikka oikea toteutunut rakentamisen maara on noin 460 000 ker-
rosneliometrid. Pihoja tai pysakadintia ei ole toteutettu vanhojen asemakaavojen
vaatimusten mukaisesti. Pihan puolen rakennuksia ei ole usein merkitty lain-
kaan asemakaavoihin.

Vanhat kaavat eivat ole yhtenaisessa digitaalisessa muodossa uusimpien
kanssa.

Asemakaavoissa on eri aikoina kaytetty erilaisia suojelumerkintdja, mista joh-
tuen monet kohteet ovat rakennuskiellossa puutteellisten suojelumerkintdjen
vuoksi. Suojelumerkinnat kuvaavat aina oman aikansa arvostuksia ja kohdistu-
vat sen hetkisiin arviointeihin. Nykytilanteessa vaihtelevat merkinnat aiheuttavat
epayhtenaisia prosesseja, tulkintahaasteita seka jossain kohdin arvojen mene-
tysta. Vanhimmistakin arvorakennuksista voi puuttua suojelumerkinta kokonaan
esimerkiksi siksi, etta korttelialueen asemakaavaa ei ole muutettu rakentamisen
jalkeen.

Myos kayttotarkoituksissa nakyvat alueen entiset toiminnalliset rakenteet seka
kaavojen laatimisen ajankohdan tavoitteet ja muutostrendit. My6s menneiden
vuosisatojen ja -kymmenten liikennejarjestelma poikkesi nykyisesta.

Erityisen kaavatyypin kantakaupungissa muodostavat niin sanotut kaksitaso-
kaavat, joita on myos Kaartinkaupungissa. Kaksitasokaavat ovat kantakaupun-
gissa 1970-90-luvuilla voimaantulleita, tyypillisesti laajempia aluekokonaisuuk-
sia koskevia asemakaavoja, jotka sisaltavat erillisia maarayksia uudis- ja lisara-
kentamiselle (1. taso) seka olemassa olevia rakennuksia koskien (2. taso).
Naissa asemakaavoissa rakentamisen maaraa on kuvattu teoreettisilla lasken-
nallisilla tonttitehokkuuksilla ja rakennusalojen sijoittelulla, jolloin ne paasaantoi-
sesti poikkeavat toteutuneesta tilanteesta. Esimerkiksi rakennusoikeutta on ase-
makaavassa usein merkittavasti olemassa olevaa tilannetta vahemman ja piha-
rakennuksille tai -siiville ei usein ole merkitty rakennusalaa lainkaan. Tavoit-
teena oli valttaa vanhan rakennuskannan purkamista ja toisaalta aikaansaada
mahdollisella uudisrakentamisella valjempia valoisia asuinkortteleita vihreine pi-
hoineen. Sen aikaisen konttoristumisen ja alueen yksipuolistumisen vastapai-
noksi teoreettisten kaksitasokaavojen korttelialueita merkittiin laajasti asuinker-
rostalojen merkinnalla siten, etta olemassa olevat liike- seka toimistorakennuk-
set ja kivijalkaliiketilat oli mahdollista sailyttaa. Julkiseen rakentamiseen varat-
tuja Y-tontteja oli nykyista runsaammin.

Kaksitasoisuus on tukenut vanhan rakennuskannan sailymista aikoina, jolloin
purkupaineet kantakaupungin arvoymparistoissa olivat kovat. Asemakaavaan
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merkityn pienemman rakennusoikeuden johdosta vanhan rakennuksen purka-
minen ei ole ollut kannattavaa. Kaksitasokaavojen tavoitteet vihreista korttelipi-
hoista eivat kuitenkaan ole toteutuneet. Sisapihat ovat usein tiiviisti rakennet-
tuja, asfaltoituja ja kaavan vastaisessa pysakointikaytossa. Nykyarvion mukaan
on hyva, ettei korttelin sisdaosien pihasiipia ja piharakennuksia purettu seka ra-
kennushistoriallisista etta toiminnallisista syista. Pihojen kasvillisuus ja lapaise-
vat pinnat seka viihtyisyys ovat edelleen keskeisia tavoitteita ja niiden merkitys
korostuu ilmastonmuutoksen myota.

Kokonaisuudessaan vanhat asemakaavat eivat siis vastaa kovin hyvin raken-
nettua todellisuutta, sen toimintoja tai nykyisen kaupunkirakenteen ja yleiskaa-
van tavoitteita ja arvotuksia. Voimassa olevat vanhat asemakaavat aiheuttavat
hallitsematonta, tavoitteiden vastaista kehitysta ja voivat vaikeuttaa maankayton
muutosten ennakointia. Toisaalta ne voivat estaa tavoitteiden mukaisia joustoja
kiinteistoissa. Erityyppiset kaavat heikentavat kiinteistonomistajien yhdenvertai-
suutta ja prosessien ennakoitavuutta.

Uusimmat kaavat ovat paaosin yhden tontin tai muun suppeamman korttelialu-
een yksittaisia kaavamuutoksia, joissa on tarkkoja kohdekohtaisia maarayksia
littyen muutoshankkeisiin. Naita uusimpia asemakaavoja ei paaosin sisallyteta
asemakaavan muutokseen.

Alueella on voimassa myds maanalaisia asemakaavoja, jotka jaavat voimaan.
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista
Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet ja yksittaisia tontteja. Korttelialueet

ovat paaosin yksityisomistuksessa. Alueella on myos valtion omistamia koh-
teita.

Aluetta koskevat muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista
on kuvattu kunkin aiheen kohdalla.

Keskustavisio

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamisen tavoitteiden ja lahtokohtien
seka rinnakkaisten hankkeiden luoman kokonaisuuden vuorovaikuttamiseksi
tehtiin laaja vuorovaikutustyo ja sen pohjalta keskustavisio linjauksineen. Kau-
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punginhallitus hyvaksyi 25.1.2021 kantakaupunkia ja keskustaa koskevan Hel-
singin keskustavision - Linjauksia maankayton ja liikenteen suunnittelulle kanta-
kaupungissa maankayton ja liikkumisen jatkosuunnittelun pohjaksi. Ohjeellisina
noudatettavat linjaukset toimivat maankayton suunnittelun lahtokohtana koskien
kantakaupungin ja keskustan kortteleita seka puisto- ja katualueita.

Keskustavisiotydssa hahmoteltiin yndessa alueen asukkaiden, kayttajien, kavi-
jéiden ja sidosryhmien, elinkeinoelaman edustajien seka asiantuntijoiden
kanssa alueen identiteetteja, kehityssuuntia, potentiaalia ja tavoitteita. Vuorovai-
kutukseen osallistui Ilahes 10 000 ihmista paaosin vuonna 2018-19 jarjeste-
tyissa tilaisuuksissa seka kyselyjen kautta. Vuorovaikutuksen prosessi ja tulok-
set koottiin yhteen: Millainen on tulevaisuuden kantakaupunki? Keskustavision
vuorovaikutuksen kuvaus (2019). Vuorovaikutuksen seka asiantuntijatyon ja
selvitysten pohjalta laadittiin Maankayton keskustavisio.

Helsingin kaupunkistrategia
Helsingin kaupunkistrategia 2025-2029 (Helsinki josta voimme olla ylpeita) hy-
vaksyttiin kaupunginvaltuustossa 27.8.2025.

Kaupunkistrategian mukaan elinvoimainen keskusta on Helsingille keskeinen
vetovoimatekija ja kayntikortti. Sen halutaan kehittyvan kiinnostavana kaupun-
gin sydamena, jonne halutaan tulla ja jossa viihdytaan. Tavoitteena on tyopaik-
kojen, matkailijoiden ja asukkaiden maaran kasvu. Helsingin keskustan pitaa
olla vetovoimainen ja viihtyisa ympari vuoden, minka lisaksi kaupungissa taytyy
olla tarpeeksi tilaa kasvavalle ja monipuoliselle yritystoiminnalle.

Strategiassa korostetaan myos ilmastonmuutoksen hillintaa ja siihen sopeutu-
mista. Helsinki on sitoutunut toimeenpanemaan kunnianhimoisia ilmastotavoit-
teita. Tavoitteena on epasuorien paastdjen vahentaminen ja kiertotalouden
edistaminen. limastonmuutoksen aiheuttamiin saan aari-ilmidihin varaudutaan
ennakoivasti ja riskeja minimoivasti. Kaavoituksella ja rakentamisella hillitadan
lamposaarekkeita kaupungin sisa- ja ulkotiloissa. Luontoa ja vehreytta lisataan
jo rakennetuilla alueilla.

Korkea rakentaminen Helsingissa -selvitys ja periaatteet
Kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 2011 laatimissa Helsingin korkean raken-
tamisen periaatteissa Kaartinkaupunki kuuluu suurimmaksi osaksi vyohykkee-
seen A, mika tarkoittaa, etta lahtokohtaisesti alueelle ei kaavoiteta uusia merkit-
tavasti nykyisesta korkeusmittakaavasta poikkeavia rakennuksia.

Kaavaratkaisu ei mahdollista uutta korkeaa rakentamista, joten silla vahviste-
taan kantakaupungin asemaa historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti erityislaatui-
sena aluekokonaisuutena, jonka identiteetille tasainen merellinen siluetti on tar-
kea.

Helsingin kulttuuriymparistdohjelma

Helsingin kulttuuriymparistéohjelma 2023-2028 (Kaupunkiymparistdn aineistoja
2023:1) on yhteinen linjaus kulttuuriymparistdjen huomioon ottamisesta seka
niiden hoidosta ja hyédyntamisesta Helsingissa. Ohjelman luvussa 3.2 on mai-
nittu kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo tarkeana toimenpi-
teena kantakaupungin kulttuuriymparistdjen suojelussa ja lueteltu sen tavoit-
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teita. Lisaksi ohjelmassa on muita linjauksia, jota kaavaratkaisussa noudate-
taan, mm.:

1.1. Kulttuuriymparistoja ja rakennusperintéa suojellaan, vaalitaan ja kaytetaan
Helsingin keskeisena voimavarana. Rakennussuojelun tavoitteena on kerrostu-
nut, historiallisesti todistusvoimainen ja ominaispiirteensa sailyttanyt Helsinki.
1.3 Valtakunnallisesti ja helsinkilaisittain merkittavien rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen ja maiseman arvot sailytetdan ja kulttuuriymparistdjen hoidon laa-
dusta huolehditaan.

2.1. Kulttuuriymparistdn arvot ja suojelutavoitteet sekd mahdolliset selvitystar-
peet tuodaan oikea aikaisesti esille. Kaavoituksella edistetaan rakennussuoje-
lua ja kulttuuriympariston vaalimista.

2.5. Ajankohtaisiin kulttuuriymparistoihin ja korjaus rakentamiseen vaikuttavia
hallinnollisia uudistuksia ja merkitykseltaan vaikuttavia hankkeita kasitellaan
kaupunkiympariston, kaupunginmuseon ja Museoviraston yhteistyokokouksissa.
4.2. Kaavoitukseen liittyvia kulttuuriympariston inventointeja tehdaan oikea-ai-
kaisesti.

Vistra

Vistran (2016) eli viher- ja virkistysalueiden strateginen kehityskuvan tavoit-
teena on kokonaisndkemyksen muodostaminen Helsingin viheraluerakenteen
kehittdmisesta tulevaisuudessa. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti vuonna
2016 seuraavat viher- ja virkistysverkoston kehittamisen periaatteet noudatetta-
viksi suunnittelun lahtokohtina viher- ja virkistysverkostoon vaikuttavissa hank-
keissa:

Kaupungin tiivistyessa Helsingin viher- ja virkistysverkostoa vihersormineen ja
merellisine alueineen tulee vahvistaa siten, etta se palvelee virkistysta monipuo-
lisesti ja tasapainoisesti kaupungin eri osissa. Verkoston yhteen kytkeytynei-
syytta ja vetovoimaisuutta tulee entisestaan parantaa kaupungin identiteettiteki-
j6ina, l1ahtdkohtina alueiden ominaispiirteet ja arvot. Julkisia ulkotiloja tulee ke-
hittaa osana kokonaisuuksien suunnittelua niin uusilla rakennettavilla ja tayden-
nettavilld kuin vanhoilla alueilla. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon maiseman
virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvot.

Elamyksellinen ydinkeskusta - Ydinkeskustan maankayton kehityskuva 2032
Kaupunginhallituksen 22.5.2023 hyvaksymassa ydinkeskustan maankayton ke-
hityskuvassa kasitellaan ydinkeskustan ja sita ymparoivan kaveltavan keskus-
tan toiminnallista ja rakenteellista tulevaisuutta seka toimia, joilla vetovoimaa ja
elamyksellisyytta kasvatetaan. Kehityskuva on strateginen karttaesitys, jossa
esitetaan tavoitteellinen ydinkeskusta ensisijaisine kehittamistarpeineen, ydin-
keskustaa laajentava kaveltava keskusta laajentumissuuntineen seka toiminnal-
lisesti merkittavat alueet ytimen ulkopuolella, l1ahitulevaisuudessa voimakkaasti
kehittyvat alueet seka niiden kytkeminen ja kavely-yhteyksien parantaminen yti-
meen ja ymparoivaan kantakaupunkiin.

Kehityskuvan mukaan kaveltavan keskustan alueella tulee turvata monipuoliset
kaupalliset palvelut ja sujuva asiointiymparistd, esimerkiksi huolehtimalla raken-
nusten aktiivisista maantasokerroksista. Tavoitteena on kasvattaa keskustan
tyopaikkamaaria ja varmistaa toimitilojen riittava maara, missa keinona on mai-
nittu nimenomaan vanhojen asemakaavojen paivittaminen. Keskustan houkutte-

52



levuutta ja elamyksellisyytta tulee vahvistaa sen ominaispiirteista kasin (merelli-
syys, puistot, kulttuuriymparistot, kaupunkielama, ilta- ja yéelama). Asuminen
on osa keskustan monipuolisia toimintoja, mutta ydinkeskustassa priorisoidaan
muita toimintoja ennen asumista.

Kehityskuvan karttaesityksessa Kaartinkaupunki on merkitty paaosin ydinkes-
kustaksi ja etelaisimmat alueet ovat kaveltavaa keskustaa. Kaartinkaupungin
osalta olennaista on ydinkeskustan laajentuminen etelan suuntaan ja kivijalka-
kortteleiden laadukkaiden kavely-yhteyksien yllapitaminen.

Asemakaavan tietopohja

Kaavaratkaisu noudattaa pohjakartan toteutuneita rakennusaloja seka lupare-
kisteritietojen mukaisia kerrosaloja ja kayttotarkoituksia. Hybridirakennusten
osalta on tarkasteltu myos asuinhuoneistoalojen osuuksia kayttotarkoitusten
maarittelemiseksi. Tiedot on padosin poimittu kaupungin rekistereista vuosina
2025-2026. Joitakin selkeita rekisteritiedoissa ilmenneita puutteita on pyritty tar-
kistamaan. Eri aikoina laaditut luparekisteritiedot ja kerrosalojen laskentatavat
voivat olla osin epayhtenaisia. Muutosten yhteydessa tulee noudattaa olemassa
olevien rakennusten ja ymparistdn toteutunutta tilannetta, jonka puitteissa muu-
tosten tulee tapahtua. Laskentatapojen muutoksista, kaavan sallimista raken-
nusoikeuden ylityksista tai kerrosalaan laskemattomista tiloista johtuva lasken-
nallinen kerrosala ei mahdollista Iahtdkohtaisesti lisatilojen sijoittamista ole-
massa olevan rakennusmassan hahmon tai vesikaton ulkopuolelle.

Mikali kiinteistdbnomistaja on tarkistanut rakennustensa kerrosalatietoja, tulisi tie-
dot toimittaa kaavan laatijalle ja rakennusvalvontaan. Verottajalle toimitetut tie-
dot eivat nay kaupungin luparekistereissa.

Alueella voimassa olevat rakennuskiellot:

12927 (§ 53.2 Kiellon pidentdminen asemakaavan laatimista tai muuttamista
varten), 12924 (§ 53.2 Kiellon pidentdminen asemakaavan laatimista tai muutta-
mista varten)

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 7.6.2023.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta vuonna 2025. Koko kantakau-
pungin uudelleenkaavoitus on kaynnistynyt jo vuonna 2018. Ty6ta tehdaan kau-
punginosa kerrallaan ja Kaartinkaupungin osalta osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) on paivitetty elokuussa 2025. Samaan aikaan tyostetaan myds Pu-
navuoren, Ullanlinnan ja Kruununhaan asemakaavojen ajantasaistamista.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan eri tahojen
kanssa. Valmistelun aikana on tehty yhteistyota lisaksi seuraavien viranomais-
tahojen kanssa:

- Museovirasto
- Lupa- ja valvontavirasto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo

Viranomaisyhteisty6ta on tehty erityisesti asemakaavan suojelumerkintdjen
maarittamisessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) -aineiston
esillaolo

Osallisille on ilmoitettu verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat seka lehdessa
(Helsingin Uutiset, Helsingin Sanomat) kaavoituksen vireilletulosta ja aineiston
esillaolosta 18.8.2025-5.9.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa.

OAS-aineistoa koskevat mielipiteet ja kannanotot

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Osallisten mielipiteet OAS-vaiheessa kohdistuivat kaavan mahdollistamiin muu-
toksiin, pysakaointiin, vaikutuksiin linnuille, asemakaavan selvityksiin, osallisuu-
teen ja lapinakyvyyteen, asemakaavoitusta ohjaaviin linjauksiin seka kommen-
tointiajan riittamattomyyteen.

Mielipiteissa oltiin huolissaan asemakaavojen ajantasaistamistyon mahdollista-

man muutoksen laajuudesta. Kaavamaarayksissa on annettu tarkat reunaeh-
dot muutoksille siten, etta vaikutuksiltaan merkittavia uudisrakentamisen hank-
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keita ei mahdollisteta asemakaavalla. Mahdollisten muutosten sisaltéa ja vaiku-
tuksia on kasitelty tarkemmin asemakaavan muutoksen selostuksessa seka
vuorovaikutusraportissa. Kulttuuriympariston osalta kaavassa on annettu riitta-
vat maaraykset.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kannanottoja saatiin seuraavilta viranomais- ja asiantuntijatahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Museovirasto

Viranomaisten ja toimijoiden kannanotot OAS-vaiheessa kohdistuivat kulttuu-
riympariston ja yhdyskuntateknillisen huollon huomioimiseen kaavassa. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaava-
kartalle on merkitty tarvittavat suojelumerkinnat ja maanalaiset johdot.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (AKL/MRL 65
§, MRA 27 §)

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla (AKL/MRL 65 §, MRA 27 §) 28.8.2026—
30.9.2026. Kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon pituus on 34 paivaa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Lupa- ja valvontavirasto

- Museovirasto

- Senaatti-kiinteistot

- Puolustusvoimat 1. Logistiikkarykmentti (1LOGR)

*Téata selostusta taydennetddan kaavaehdotuksen julkisen néhtéavilldolon
jalkeen.*
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Liitteet

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuvat, kartat ja aineistot

- Asemakaavakartta (A4-koossa)

- Sijaintikartta

- limakuva

-  Ote ajantasa-asemakaavasta

- Rakennuskiellot kartalla

- Ullakkorakentamisen ohjeliite

- Kaartinkaupungin ominaispiirteet -selvitys

wp =

Luettelo muusta suunnitelmaa koskevasta materiaalista

- Vuorovaikutusraportti
- Vuorovaikutuskooste: Millainen on tulevaisuuden kantakaupunki?
- Maankayton keskustavisio (kh 25.1.2021)

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Otso Huhtala, johtava arkkitehti, asemakaavoitus

Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Elina Jaara, arkkitehti, asemakaavoitus

Aapo Niinikoski, arkkitehti, asemakaavoitus

Tytti Wiinikka, arkkitehti, asemakaavoitus

Paivi Kaartinen, suunnitteluassistentti, kaavakartan ja aineistojen laatiminen
Taneli Nissinen, johtava liikkenneinsinoori, likennesuunnittelu

Mikko Juvonen, tiimipaallikko, teknistaloudelliset asiat

Anu Haahla, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat

Valtteri Lankiniemi, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat
Anni-Maria Rasanen, suunnittelija, paikkatietoasiantuntija

Anu Lamminpaa, tiimipaallikko, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Anni Hietanen, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu

Muut viranomaiset ja asiantuntijat

Sakari Mentu, / Helsingin kaupunkiympariston toimiala: Asemakaavoitus, ra-
kennussuojelu
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Helsinki
Kaartinkaupungin alueita

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

17,0857

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

12.8.2026

1.8.2025
09113040
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

17,0857

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]

Yhteensa 17,0857 | 100,00 | 471050 2,76 0,0000 0

A yhteensa 2,6465 15,5 100755 3,81

P yhteensa

Y yhteensa 1,5815 9,3 35155 2,22

C yhteensa

K yhteensa 7,5492 44,2 335140 4,44

T yhteensa

V yhteensa 0,4544 2,7

R yhteensa

L yhteensa 4,8541 28,4

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa

Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_(rjﬁz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m2 2]

Yhteensa

74 0

32

0




Alamaéaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 17,0857 | 100,00 | 471050 2,76 0,0000 0

A yhteensa 2,6465 15,5 100755 3,81

A 2,6465 100,0 100755 3,81

P yhteensa

Y yhteenséa 1,5815 9,3 35155 2,22

Y 1,5815 100,0 35155 2,22

C yhteensa

K yhteensa 7,5492 44,2 335140 4,44

K 7,5492 100,0 335140 4,44

T yhteensa

V yhteensa 0,4544 2,7

Vv 0,4544 100,0

R yhteensa

L yhteensa 4,8541 28,4

Kadut 4,8541 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?2] [lkm ] [k-m2 4]
Yhteensa 74 0 32 0
Asemakaava 74 0 32 0







Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

Projektinumero 0000243
Diaarinumero HEL 2025-005472
ProjectWise-numero 4464 4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessa, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/kaupunkiymparisto ja x.com/helsinkikymp).

OAS-numero: 1772-00/25

Paivays: 1.8.2025

Kannen kuva: Kuva: Jari Auvinen / Pelastuslaitos


https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1

Kuva: Karttakuva suunnittelualueesta

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Alueen asemakaavat ajantasaistetaan vastaamaan toteutunutta nykytilannetta.
Asemakaavan muutoksessa paivitetaan muun muassa tonttien rakennusoikeu-
det, rakennusalat ja kayttotarkoitukset seka tarkistetaan alue- ja kohdekohtaiset
suojelumerkinnat. Olemassa olevaa rakennetta ja vanhoja asemakaavoja kos-
keva asemakaavojen ajantasaistamistyd ei mahdollista merkittavia muutoksia.
Nykyrakenteesta poikkeava lisa- tai uudisrakentaminen vaatii jatkossakin oman
erillisen asemakaavamuutoksensa, jossa tarkastellaan muutosten vaikutuksia ja
joka vuorovaikutetaan asemakaavaprosessin mukaisesti. Kaavoitustyon aikana



pohditaan joidenkin vaikutuksiltaan vahaisten, pienimuotoisten joustojen ja
muutosten mahdollisuutta olemassa olevassa rakenteessa.

Alue sijaitsee etelaisessa kantakaupungissa. Kaavarajaus kasittaa suurimman
osan Kaartinkaupungin kaupunginosan kortteleista, pois lukien tuoreet tai erilli-
sind hankkeina valmisteilla olevat asemakaavat. Esplanadin puistoa, Kauppato-
ria ja Etelarantaa edistetaan erillisind kaavahankkeinaan.

Voimassa olevat vanhat asemakaavat mahdollistavat hallitsematonta, tavoittei-
den vastaista muutosta kaupunkirakenteessa seka aiheuttavat epayhtenaisia
prosesseja. Tasta johtuen alueella on nykyisin voimassa useita rakennuskiel-
toja, poikkeamispaatoksia, linjauksia ja periaatteita.

Kantakaupungin ajantasaistettavien asemakaavojen alueella tavoitteena on:
paivittaa keskenaan erityyppiset ja osin vanhentuneet asemakaavat
mahdollistaa yleiskaavan, kaupunkistrategian ja muiden maankayttéa oh-
jaavien linjausten mukainen kehitys olemassa olevassa rakenteessa
varmistaa kaupunkirakenteen hallittu kehittdminen pitkajanteisesti ja en-
tista kestavammin ja yhdenvertaisemmin, huomioiden eri alueiden sisaltdmat
vahvuudet ja ominaispiirteet

varmistaa aluetason toiminnallinen muuntojoustavuus ja tuleviin palvelu-
tarpeisiin varautuminen pitkalla aikavalilla

turvata seka kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien etta yksittaisten kohtei-
den keskeisten arvojen sailyminen

edistaa kaupunkirakenteen kestavyytta ja resilienssia

edistaa eri toimijoiden yhdenvertaista kohtelua ja selkeyttaa prosesseja

luoda aluetasoista tietopohjaa, mika sujuvoittaa myés muiden muutos-
hankkeiden kasittelya jatkossa.

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen on kokonaisuudessaan
laaja ja pitkakestoinen prosessi, joka etenee aluekokonaisuuksina. Laajan kaa-
voituskokonaisuuden ensimmaisena osana on laadittu Kampin uusi asema-
kaava nro 12874, joka etenee paatoksentekoprosessissa seuraavaksi kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Laajan vuorovaikutuksen pohjalta laadittu keskustavisiotyd (kaupunginhallitus
25.1.2021) muodostaa pohjan kantakaupungin asemakaavojen muutokselle.
Maankayton visioon kiteytettiin yhteen tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet kanta-
kaupungin nakokulmasta.

Asemakaavojen ajantasaistaminen pohjautuu valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin, yleiskaavaan seka kaupunkistrategiaan. Lisaksi voimassa olevia peri-
aatepaatoksia, ohjeistuksia ja poikkeamispaatoksia integroidaan osaksi asema-
kaavojen uudistustyota selkeamman kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Osallistuminen ja aineistot

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamisen kokonaisuutta koskeva
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on tullut nahtaville 2019 ja sita on



paivitetty vuonna 2022. Naissa yhteyksissa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta on saatu kannanottoja ja mielipiteitd. Laajemman kokonaiskuvan ja ta-
voitteiston vuorovaikuttaminen tapahtui kantakaupungin ja keskustan aluetta
koskevassa keskustavisiotyossa.

Aiemmissa vaiheissa saatu palaute vastauksineen on koostettu vuorovaikutus-
raporttiin, joka on kasitelty Kampin kaavan (nro 12874) paatdoksenteon yhtey-
dessa. Raportti on saatavilla karttapalvelussa ja se laitetaan myds nyt kaynnis-
tettavan asemakaavan liitemateriaaliksi.

Lisatietoa kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamisen kokonaisuudesta
I0ytyy verkkosivulta hel.fi/lkantakaupunginkaavat

Valmisteluaineisto on esilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (ominais-
piirreselvitys) voi tutustua 18.8.2025-5.9.2025 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistosta voi esittda mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 5.9.2025.

Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kijaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa

09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. Myos suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
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- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset

(o]
(o]
(o]
o
o

Helsingin Yrittajat ry
Helsingin seudun pydrailijat ry
Helsinki-Seura ry

Etelaiset kaupunginosat ry
Helsinki City Markkinointi

- viranomais- ja asiantuntijatahot

(0]

OO0OO0OO0O0OO0OO0OO0OO0OO0O0OO0OO0OOOODO

(o]

Digita Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Telia Finland Oyj

Telia Towers Finland Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Kaupunkilikenne Oy (ent. HKL)

Museovirasto

Senaatti-kiinteistot

Uudenmaan elinkeino- likkenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Helsingin vammaisneuvosto

Helsingin vanhusneuvosto

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kirjastopalvelukokonaisuus
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
keskushallinto

- kaupunkiympariston toimiala.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset maisemaan

- vaikutukset kulttuuriperintoon

- vaikutukset alueen toiminnalliseen rakenteeseen ja kaupunkirakenteen
kestavyyteen

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Mikali kiinteistdssa ei suoriteta suuria muutoksia, talla asemakaavan muutok-
sella ei ole vaikutuksia tai ne jaavat vahaisiksi voimassa oleviin kaavoihin nah-
den. Nykyisten rakennuslupien mukaiset toiminnot rakennuksissa on sallittu.



Osana asemakaavan valmistelua on tehty kulttuuriymparistoa koskeva Kaartin-
kaupungin ominaispiirreselvitys, jota kaytetaan seka kaavoituksen etta kulttuu-
riympariston suojelun ja muiden rakennettua ymparistda koskevien suunnitel-
mien ja paatosten tausta-aineistona. Ominaispiirreselvityksessa on tunnistettu
rakennusperinnon, puistojen ja muiden julkisten tilojen arvot ja niiden rooli aluei-
den identiteetin ja ominaispiirteiden muodostumisessa ja sailymisessa.

Yksittaisten uudisrakennus- ja laajojen muutoshankkeiden maankaytolliset edel-
lytykset ja ratkaisut harkitaan edelleen tapauskohtaisesti, erillisin asemakaa-
voin, jolloin prosessiin kuuluu myos osallistaminen ja vaikutusten arviointi.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet.

Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuksessa. Alueella on myds valtion omis-
tamia kohteita.

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajan ja/tai hakijan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 9965 (30.12.1993), 9899
(24.01.1992), 9680 (01.03.1991), 9243 (23.01.1987), 9213 (21.11.1986), 9179
(25.07.1986), 8957 (12.07.1985), 8803 (23.03.1984), 8591 (22.10.1982), 8516
(25.03.1982), 8513 (25.03.1982), 8404 (24.07.1981), 8142 (19.04.1984), 8039
(09.05.1979), 7964 (27.08.1980), 7962 (14.11.1980), 7948 (03.12.1982), 7697
(30.08.1977), 7037 (10.12.1973), 6855 (14.03.1973), 6629 (21.01.1972), 5903
(21.11.1967), 4765 (10.08.1960), 461 (23.08.1836), 4407 (26.06.1958), 4406
(12.07.1958), 3516 (29.04.1954), 3385 (09.05.1953), 3267 (01.09.1952), 2834
(09.09.1949), 2647 (16.10.1947), 2408 (30.06.1945), 2034 (07.12.1939), 1660
(16.11.1936), 1377 (22.06.1933), 11344 (29.04.2005), 10814 (15.12.2000),
10749 (15.10.1999), 10714 (28.01.2000), 10593 (25.09.1998), 10426
(04.07.1997), 10145 (08.04.1994).

Alueella on voimassa erityyppisia asemakaavoja 1800-luvulta nykypaivaan. Eri-
tyyppiset, sisalloiltaan ja tavoitteiltaan osittain vanhentuneet asemakaavat vai-
keuttavat kaupunkirakenteen pitkajanteista suunnittelua. On tyypillista, ettéd osa
rakentamisesta sijaitsee asemakaavoihin merkittyjen rakentamisalueiden ulko-
puolella, kerrosalat tai kayttotarkoitukset eivat vastaa todellisuutta ja suojelu-
merkinnat ovat puutteelliset. Pihoja tai pysakaintia ei ole toteutettu kaavan vaa-
timusten mukaisesti. Nykyiset asemakaavat eivat mahdollista riittavalla tasolla
yhdenvertaisia muutosprosesseja ja hallittua ennakoitavissa olevaa muutosta
kaupunkirakenteessa.

Kaikista poikkeamispaatoksilla tehdyista suuremmista muutoksista ei ole laa-
dittu yksittaista asemakaavan muutosta vaan on odotettu laajempaa kaavojen
paivitystyota. Alueella on voimassa myos paljon rakennuskieltoja kaavojen
puutteiden takia. Rakennuskiellot poistuvat, kun asemakaavat paivitetaan.



Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty paaosin Liike- ja Palvelukeskus-
tan (C1) seka Kantakaupungin (C2) alueiksi. Tavoitteena on kehittaa aluetta
monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena alueena, jossa rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- ja
toimitilakayttoon. Alueella on varmistettava kantakaupungille ominaisen moni-
puolisen rakenteen sailyminen seka liikke- ja toimitilojen riittdva maara. Aluetta
kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla.
Alueella tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat mai-
sema-alueet, kulttuuriymparistot seka niiden ominaispiirteet. Suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuus, luontoarvot ja virkistys- ja ekosys-
teemipalvelut.

Asemakaava-alue sisaltaa useita valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistgja, jotka kuuluvat Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon.
Kaava-alueen pohjoisreunassa Etelaesplanadilla sijaitsevat tontit kuuluvat katu-
rakennustensa osalta kohteeseen "Esplanadi-Bulevardi’. Vastaavasti Etelaranta
10-20:ssa sijaitsevat tontit kuuluvat Kauppatorin puoleisilta rakennusosiltaan
kohteeseen "Helsingin Kauppatori rajaavine rakennuksineen”. Kasarmitori ja
Kaartin kasarmi eivat kuulu kaavan rajaukseen, mutta RKY-kohteen "Kaartin ka-
sarmi” rajaus ulottuu Kasarmitoria reunustavien rakennusten julkisivuihin seka
Kasarmikadun ja Fabianinkadun katualueille. Etelassa kaava rajautuu kohtee-
seen "Tahtitorninmaen observatorio ja puisto". Lounaiskulmassa Koulupuistikon
ymparistd kuuluu liséksi kohteeseen "Johanneksen kirkko ymparistdineen”.

Kantakaupunkia ja keskustaa koskeva maankaytdon keskustavisio ja sen laaja
vuorovaikutustyo luovat pohjaa ja kehittamisen periaatteita kantakaupungin
asemakaavojen ajantasaistamiselle seka alueen hankkeille. Kaupunginhallitus
hyvaksyi 25.1.2021 Helsingin keskustavision - Linjauksia maankayton ja liiken-
teen suunnittelulle kantakaupungissa maankayton ja liikkumisen jatkosuunnitte-
lun pohjaksi. Ohjeellisina noudatettavat linjaukset toimivat maankayton suunnit-
telun lahtokohtana koskien kantakaupungin ja keskustan kortteleita seka puisto-
ja katualueita.

Vuorovaikutuksen prosessi ja tulokset koottiin yhteen: Millainen on tulevaisuu-
den kantakaupunki? Keskustavision vuorovaikutuksen kuvaus (2019). Vuorovai-
kutuksen seka asiantuntijatyon ja selvitysten pohjalta laadittiin Maankayton kes-
kustavisio. Nama molemmat toimivat lahtdéaineistona myos kantakaupungin
asemakaavojen ajantasaistamiselle.

Kantakaupungilla on keskeinen merkitys koko seudulle ja sen kehittamisen tu-
lee olla tavoitteisiin perustuen kokonaisvaltaista ja pitkajanteista. Kantakaupunki
toimintoineen palvelee laajaa kayttajakuntaa ja siksi sen muutoksen suunta
vaatii kokonaisharkintaa yksittaisten tonttitarkastelujen rinnalla. Suunnittelualu-
eeseen sisaltyy koko Suomen mittakaavassa merkittdva maara kulttuurihistori-
allisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokkaita kohteita
ja aluekokonaisuuksia.



Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Otso Huhtala (otso.huhtala(a)hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931037296

Elina Jaara (elina.jaara(a)hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931052742

Liikenne

Taneli Nissinen (taneli.nissinen(a)hel.fi)
johtava liikenneinsindori, p. 0931076765

Teknistaloudelliset asiat

Mikko Juvonen (mikko.juvonen(a)hel.fi)
tiimipaallikko, p. 0931037252

Rakennussuojelu

Sakari Mentu (sakari.mentu(a)hel.fi)
arkkitehti, p. 0931037217

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpaa (Anu.Lamminpaa(a)hel.fi)
johtava maisema-arkkitehti, p. 0931037258

Helsingissa 1.8.2025
Sinikka Lahti, tiimipaallikko

Kantakaupunkitiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2025 kaupungin aloitteesta. Suunnittelusta on
tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2024 ja 2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on esilla 18.8.2025-5.9.2025. Esillaolosta ilmoitetaan
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Helsingin Uutiset ja Hel-
singin Sanomat).

Esilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita.
Ehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen julki-
sesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/lkaavakuulutukset.
Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka I6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitelldaan kaupunkiympa-
ristdlautakunnassa arviolta kevaalla 2026. Kaupunkiymparistolautakunnan paa-
tOksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 13040 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 13040 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplane@ndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneéndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueella vahintaan 1/3 tontin kerrosalasta tu-
lee olla liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloja tai hairio-
ta aiheuttamattomia tuotantotiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kortteli-
alueelle saa sijoittaa my0ds tyo- ja palvelutiloja seka
hairiota aiheuttamattomia tuotantotiloja.

Liike-, asuin- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueella vahintaan 2/3 tontin kerrosalasta tu-
lee olla liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloja tai hairio-
ta aiheuttamattomia tuotantotiloja. Asuminen tulee
ensisijaisesti sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai pihan
puolelle.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti erityi-
sen arvokas. Suojelu koskee historiallista puistokoko-
naisuutta. Puistoa tulee hoitaa ja kehittaa historialli-
sena puistona. Korjaustyot, mahdolliset muutokset ja
puiston kaytto eivat saa heikentaa alueen arvoa tai
havittaa sen ominaispiirteita.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puutarhataiteellisesti arvo-
kas. Suojelu koskee puiston sailyneita arvokkaita
ominaispiirteitd, jotka tulee sailyttaa puiston hoidon
yhteydessa. Korjaustyot, mahdolliset muutokset ja
puiston kayttd eivat saa heikentaa alueen arvoa tai
havittaa sen ominaispiirteita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennuksen osa, jossa saa olla enintdan yksi maan-
paallinen kerros.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

® ® ® ® Sailytettdva ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
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Sailytettava puu.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa ja ar-
vokkaita sisatiloja seka rakennuksen alkuperéisia tai
niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia seka sisa-
tilojen arvokkaita pintoja ja osia. Rakennuksessa ja
sen arvokkaissa sisétiloissa tehtavat korjaus-, muu-
tos- ja lisdrakentamistyot eivat saa heikentaa raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia ar-
voja tai muuttaa arkkitehtuurin ominaispiirteité. Ra-
kennusta ei saa purkaa.

Tonteilla 3047/11, 49/4 ja 53/19 on valtion omistami-
en rakennusten suojelusta annetun asetuksen
(480/1985) nojalla suojeltu rakennus tai rakennuksia.
Suojelupaatds on voimassa, kunnes rakennuksista
on tehty rakennusperinnén suojelemisesta annetun
lain (498/2010) mukainen paatos ja se on saanut
lainvoiman. Korjaus- ja muutostdissé on asiantuntija-
na kuultava Museovirastoa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu kos-
kee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen
arvokkaita julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehta-
vat korjaus-, muutos- ja lisarakentamisty6t eivat saa
heikentaa rakennustaiteellisia, historiallisia tai kau-
punkikuvallisia arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin omi-
naispiirteitd. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien raken-
teiden, rakennusosien seka julkisten sisatilojen ar-
vokkaiden pintojen ja yksityiskohtien sailyttdminen.
Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakotta-
vista syistd uusimaan, se tulee tehdd arkkitehtuuriin
soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennusperintdlain (498/2010) nojalla suojeltu
rakennus. Suojelumaéaraykset on annettu suojelu-
paatoksessa. Korjaus- ja muutostdissé on asian-
tuntijana kuultava Museovirastoa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettu kiinted muinaisjdannds.

Johanneksen kirkko ja sitd ympéardiva avoin kaupun-
kitila muodostavat rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen arvokkaan suo-
jeltavan kokonaisuuden. Kokonaisuuden sailytettavia
ominaispiirteitd ovat kaupunkikuvallisesti merkittava
kirkko, sita ympardivat historialliset puistoalueet, nii-
hin liittyvat historialliset aidat ja muurit seké avointa
tilaa kehystavat yhtenainen julkisivurintama ja koulu-
rakennukset. Kadunpuoleisiin julkisivuihin, muureihin
ja niiden aukotuksiin tai katonlappeisiin ei saa tehda
sellaisia muutoksia, jotka heikentévat korttelijulkisivu-
jen yhtendisyytta tai merkittavan kaupunkitilan omi-
naispiirteita. Korjaustyot ja muutokset eivat saa hei-
kent&a alueen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.

Unioninkadun akseli muodostaa rakennustaiteellises-
i, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
suojeltavan kokonaisuuden. Unioninkadun akseli on
avoin historiallinen katutila ja nakyméayhteys Téahtitor-
ninvuoren observatoriolta Kallion kirkolle. Korjausty6t
ja muutokset eivat saa heikentaa alueen arvoa tai
havittad sen ominaispiirteita.



BEDN

Merkittava kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivurinta-
ma tai reunavydhyke. Muutokset eivat saa heikentaa
reunavydhykkeen tai julkisivurintaman kaupunkikuval-
lista arvoa tai havittda sen arvokkaita ominaispiirteita.
Erityisesti tulee huomioida muutosten vaikutus pitkis-
sa kaupunki- ja merinakymissa. Kattopintojen eheys
seka katujulkisivujen laatutaso, sommittelu ja ilme on
sailytettava.

Katu.

Katuaukio.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloja, hairiota aiheut-
tamattomia tuotantotiloja, julkisia toimintoja, asumi-
sen aputiloja seka varasto-, huolto-, teknisia- ja py-

sakointitiloja saa sijoittaa tonteilla olemassa oleviin

maanalaisiin tiloihin asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden estdmatta.

K-, KA- ja AL-korttelialueilla kaavamuutosta edelté-
neen rakennusluvan mukaiset toteutuneet huoneis-
tot aputiloineen on sallittu ja ne saavat ylittda kortteli-
alueella sallitun asuinkerrosalan enimmaisosuuden
olemassa olevissa rakennuksissa.

Koulu- ja paivakotitiloja seka muita julkisluonteisia,
sosiaaliseen kayttoon tarkoitettuja toimintoja pihati-
loineen saa sijoittaa kaikille korttelialueille kayttdtar-
koitukselle soveltuviin tiloihin. Herkkié toimintoja si-
joitettaessa edellytyksena on, etta rakentamislupa-
vaiheessa voidaan osoittaa melun ohjearvojen seka
iimanlaadun raja- ja ohjearvojen tayttyvan ulko-oles-
kelutiloissa.

Rakennusten olemassa olevat kokoontumistiloiksi
rakennetut salitilat tulee sailyttaa.

Muiden kuin julkisten rakennusten ensimmainen ker-
ros tai maantasokerros seka niihin kiinteasti liittyvat
tilat on varattava like-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloiksi
tai hairiéta aiheuttamattomiksi tuotantotiloiksi.

Korkeavuorenkadun varrella kadulle avautuva maan-
tasokerros on varattava liike- ja palvelutiloiksi.

Majoitustiloja ei saa sijoittaa kadun puolelle maanta-
sokerrokseen.

Kiinteistdn yhteis- ja varastotiloja saa sijoittaa AK- ja
AL-korttelialueilla pihasiipien ja -rakennusten maan-
tasokerroksiin.

Julkisen rakennuksen kadunvarteen ja maantasoker-
rokseen saa sijoittaa liike-, toimisto-, tyd- ja palveluti-
loja seka hairiéta aiheuttamattomia tuotantotiloja ellei
suojellun rakennuksen ominaispiirteistd muuta johdu.

Rakennuksen ullakolle saa sijoittaa olemassa olevan
vesikaton sisapuolelle padkayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja rakennusoikeuden estamatta, mikali muutos
osoitetaan kaavaselostuksen liiteohjeessa esitettyjen
ullakkorakentamisen reunaehtojen ja soveltuvuussel-
vityksen perusteella mahdolliseksi. Ullakkotilat edel-
lyttdvat samanaikaisesti toteutettavia kaavaselostuk-
sen liiteohjeen mukaisia parannuksia kiinteistoon ja
sen ilmastokestavyyteen.

Ullakkojen terasseja saa sijoittaa vain sisapihojen puolelle.
Terassi tulee sijoittaa siten, etta se jaa lasitettuna 45 asteen
kulman sisapuolelle raystaslinjasta.

Kaikissa muutoksissa tulee varmistaa asumisen apu-, yhteis-
ja varastotilojen riittava maara.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa asuk-
kaiden kéyttodn tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilo-
jen liséksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen apu-
tilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pyséakointi-
tilat saa rakentaa asemakaavakartassa merkityn kerrosalan
liséksi. Lisaksi tulee rakentaa ulko-oleskelupaikka asukkaiden
kayttoon.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa edel-

lytetddn maantasokerroksen varustamista ulosvuokrattavaan

liiketilakayttoon siten, ettd vahintaan yksi rakennuksen omalla
ovella kadulle avautuvista maantasokerroksen kivijalkaliiketi-

loista on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa saan-
telemattomassa omistusasuntotuotannossa asuntojen huo-
neistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enem-
mén ja niiden keskipinta-ala on oltava vahintaan 70 h-m>.
Vuokra-asuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittava huo-
neistotyyppien monipuolisuus.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaikki muutokset seké uudisrakentamiseen verrattavissa ole-
vat hankkeet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja ym-
pardivaan kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.

Kadunvarren rakennus on sijoitettava rakennusalan kadun-
puoleiseen rajaan kiinni.

Katujulkisivun yhtendinen raystas- ja/tai kattolinja tai sen por-
rastus tulee séilyttaa.

Maantasokerroksen katujulkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa ellei suojellun rakennuksen ominaispiirteistd muuta
johdu.

Maantasokerroksen kadun puoleisen julkisivun tulee poiketa
muiden kerrosten julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasit-
telyn osalta ellei suojellun rakennuksen ominaispiirteistd muu-
ta johdu.

Rakennuksen julkisivujen on oltava ympardivaan rakennus-
kantaan soveltuvaa korkealaatuista materiaalia.

Suojelemattomissa, ympéristddan matalammissa rakennuk-
sissa on mahdollista vahéaisesti korottaa rakennusta raken-
nusoikeuden puitteissa tai lisata teknisia tiloja tai laitteita si-
ten, etta rakennus ei ylita viereisten rakennusten raystas- tai
kattokorkoa. Sisapihan puolella rakennusten tulee lisaksi jaa-
da kadunpuolen rakennusten raystaslinjaa matalammiksi.
Réaystas- ja kattokoron muutos ei saa heikentad ympariston
kaupunkikuvallisia arvoja tai oleellisesti heikentaa ympéardivi-
en asuintilojen tai asuinpihojen valaistusolosuhteita. Olemas-
sa olevan sailytettavan raystaslinjan ylapuolelle tehtavat muu-
tokset tulee tehda sisaanvedetysti 45 asteen sisaan julkisivu-
linjasta.



Teknisid tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa nékyvaan katujulkisi-
vukokonaisuuteen. Tekniset laitteet ja tilat tulee sovittaa ra-
kennuksen arkkitehtuuriin ja sijoittaa sisdanvedettyna 45 as-
teen kulmaan raystaslinjasta. Suojelluissa rakennuksissa tek-
niset tilat ja laitteet tulee aina integroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Kaltevien kattopintojen on oltava konesaumattua peltia tai
katon alkuperaistd materiaalia.

Uusia parvekkeita saa rakentaa olemassa oleviin rakennuk-
siin rakennusalan estamatta, lukuun ottamatta sr-1 -rakennuk-
sia. Parvekkeet saavat ulottua enintaan 1,2 m rakennusalan
ulkopuolelle, niita saa sijoittaa ainoastaan rakennusten pihan
puoleisille julkisivuille eika niitd saa kannattaa maasta. Vain
1960 jalkeen rakennetun rakennuksen parvekkeen saa lasit-
taa ellei suojelumaarays tai rakennuksen arkkitehtuurin omi-
naispiirteet sita rajoita.

Mikali jatetilaa ei ole mahdollista sijoittaa olemassa olevaan
rakennukseen, saa jateastioille rakentaa ympariston ominais-
piirteet huomioivan ja laadukkaan suojan rakennusalan ja
-oikeuden estamatta.

Yleisille alueille saa sijoittaa valttdmattdmia yhdyskuntatekni-
sia rakennelmia, mik&li niiden sijoittamisesta tai rakentami-
sesta ei aiheudu vahinkoa kulttuurihistorialliselle arvoympa-
ristolle. Rakennelmien tulee olla laadukkaita sek& kulttuurihis-
toriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen katu- ja
puistoympéristdon sopivia.

KULTTUURIHISTORIALLISTEN KOHTEIDEN JA ALUEI-
DEN SUOJELU

Suojellussa tai arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen kokonai-
suuteen liittyvassa rakennuksessa seké puistoissa tai muissa
arvokkaissa kaupunkikuvallisissa kohteissa on hankkeeseen
ryhtyvan litettava lupahakemukseen ajantasainen ja hank-
keen laajuuteen suhteutettuna riittava selvitys kohdekohtais-
ten arvojen esiin tuomiseksi ja merkittavien arvojen turvaami-
seksi.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavilla katu-, aukio- ja puisto-
alueilla suoritettavien muutos- ja korjaustdiden tulee perustua
ajantasaiseen ymparistohistorialliseen selvitykseen, jossa
maaritelladn alueen séilytettavéat ja vahvistettavat ominais-
piirteet.

Ennen vuotta 1970 rakennetuissa rakennuksissa alkuperaiset
puuikkunat tulee ensisijaisesti sailyttaa tai uusittaessa toteut-
taa alkuperéinen ilme ja materiaali séilyttaen tai palauttaen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Yleisten alueiden ja niille sijoittuvien rakenteiden, pinnoittei-
den, istutusten ja kalusteiden seka ulkovalaistusratkaisujen
tulee olla laadukkaita seka kulttuurihistoriallisesti ja rakennus-
taiteellisesti arvokkaaseen ympéristdon sopivia ja luonteva
osaa laajempaa kaupunkikuvallista kokonaisuutta.

Yleisten alueiden historialliset kiveykset seka niihin kiinteasti
littyvat tonttien ja rakennusten luonnonkiviset kiveykset, laa-
tat, porrasaskelmat, muurit ja kiviset hulevesiratkaisut tulee
sailyttaa tai uusia alkuperéista vastaavalla tavalla. Kiveyksis-
sa tulee kayttaa luonnonkivea.

Katujen reunakivilinjat tulee sailyttaa suorina ja reunakivien
tulee olla graniittia.

Tonttia ei saa aidata ellei se ole tarpeen pakottavista syista,
kuten tonttien valisesta tasoerosta tai muusta valttamatto-
mastéa turvallisuussyysta, tai kulttuurihistoriallisista ominais-
piirteistd muuta johdu.

Tonttien piharakennelmat, pintamateriaalit ja ulkovalaistus on
suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaa-
leiltaan korkealaatuisena, rakennusten rakennustaiteellisen
arvon edellyttdmalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen arvoym-
paristéon soveltuvina ja siten etta ne huomioivat ympardivan
tiiviin kaupunkirakenteen.

V&hintadén kolmasosa tontin piha-alueesta tulee olla istutettua
alaa ja padosa piha-alueesta tulee jattaa rakentamattomaksi
ellei kulttuurihistoriallisista ominaispiirteistd muuta johdu. Ra-
kennelmia ja katoksia ei saa sijoittaa tontin katuun tai puis-
toon rajautuvalle osalle.

Asukkaiden kerhotilat, jatehuollon tilat seka pihan leikki- ja
oleskelupaikat saa sijoittaa keskitetysti tonttien muodostamal-
le kokonaisuudelle yhteispihan rakentamisen yhteydessa.

Puistoissa ja tonttien yleisiin alueisiin liittyvilld istutetuilla
alueilla tulee kéyttadé kaupunginosakokonaisuuden rakenta-
misajankohdalle tyypillisia kasvilajeja.

Alueen avokallioita ja kalliopaljastumia tulee vaalia ja kallion-
pinnan louhintaa tulee valttaa.

Tonttien yleisiin alueisiin liittyvien istutettujen alueiden tulee
hahmottua luontevana osana katuymparistékokonaisuutta.oo

RAKENNETTAVUUS JA YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kayttétarkoituk-
seen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee tarkistaa asian-
omaiselta viranomaiselta olemassa olevat maanalaiset tilat ja
rakenteet suojaetéisyyksineen. Suunniteltaessa rakentamista
tunnelin suojavyohykkeella, tulee rakentamisen vaikutukset
selvittda, ja mahdolliset kielteiset vaikutukset on estettava.

Toiminnot tulee sijoittaa ja rakennukset tulee suunnitella si-
ten, etta sisatiloissa saavutetaan melun, runkomelun ja tari-
nan osalta tilojen kayttotarkoitusten edellyttdmét olosuhteet.

Uudet asunnot eivat saa avautua ainoastaan vilkasliikenteis-
ten katujen suuntaan likenteen haittojen vuoksi.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheutta-
ma tarind ja runkodani ylit4 tavoitteena pidettévia enimmais-
arvoja rakennusten sisatiloissa.

Asemakaava ei kumoa alueella voimassa olevia maanalaisia
asemakaavoja.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa vilkas-
liikenteisten katujen varrella rakennusten iimanotto tulee jar-
jestaa kattotasolta mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa maan-
alaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa rakennuksen
katolle asti.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa tulee
varmistaa merivedennousulta suojautuminen.



ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakennukseen kohdistuvissa muutostdissa lahtokohtana tu-
lee olla olemassa olevan rakennusrungon sailyttdminen.

Apu- ja talousrakennusten tasakattojen tulee olla hulevesia
viivyttavia viherkattoja ellei kulttuuriympariston ominaispiirteis-
td muuta johdu. Viherkatolle tulee istuttaa monipuolista kasvil-
lisuutta.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa asuin-
kerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin
asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalan-
jaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamis-
paikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi raken-
nusajankohtana voimassa olevien kaupungin maarittelemien
poikkeusten mukaisesti.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa raken-
nus tulee suunnitella kestavyyden periaatteiden mukaisesti,
pitkdikaiseksi, helposti korjattavaksi seka muuttuvat ilmasto-
olosuhteet ja saan aari-ilmiét huomioiden tai mikali kyseessa
on tilapéisluonteinen rakennus, tulee se suunnitella ja toteut-
taa ehjana purettavaksi ja varmistaa rakennuksen tai sen
osien uudelleenhyddynnettavyys.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa auto-
paikkojen maarat ovat:

- toimistot (alle 800 m etaisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintaan 1 ap/500 k-m?

- toimistot (yli 800 m etaisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintdan 1 ap/250 k-m?

- liiketilat (alle 800 m etaisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintdan 1 ap/200 k-m?

- liiketilat (yli 800 m etaisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintaan 1 ap/150 k-m?

- hotellit (alle 800 m etéisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintdan 1 ap/500 k-m?

- hotellit (yli 800 m etéisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintdan 1 ap/350 k-m?

- muut rakennukset (alle 800 m etéisyys Helsingin rautatie-
asemasta) enintdan 1 ap/500 k-m?

- muut rakennukset (yli 800 m etéisyys Helsingin rautatiease-
masta) enintaan 1 ap/250 k-m?

AK-, AL- ja KA-korttelialueilla autopaikat tulee liikkumisesteis-
ten autopaikkoja lukuun ottamatta sijoittaa pyséakointilaitok-
seen, maanalaisiin pysakdintitiloihin tai olemassa oleviin auto-
talleihin.

Jos uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa
rakennetaan autopaikkoja, tulee asumisen ja palveluasumi-
sen osalta likkumisesteisille toteuttaa vahintaan 2 autopaik-
kaa. Lisaksi yli 2 500 k-m2n hankkeissa autopaikkoja tulee
toteuttaa 2 500 k-m2n jalkeen vahintaan 1 autopaikka alka-
vaa 5 000 k-m? kohden. Jos autopaikkoja ei rakenneta, tulee
kuitenkin likkumisesteisille toteuttaa vahintaan 1 autopaikka.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa, ker-
rosalan kasvaessa tai asumisen huoneistoalan lisdantyessa
ylityksen osalta pydrapaikkojen maérat ovat:

- asunnot 1 pp/30 k-m?, joista 75 % on sijoitettava helposti
saavutettavissa oleviin sisatiloihin

- toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?, joista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa

- liiketilat vahintaan 1pp/50k-m?

- muut rakennukset tapauskohtaisesti

- Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.



0 1300 '600 900m

Sijaintikartta Helsingin kaupunki
Kaartinkaupungin alueita Asemakaavoitus



0 1300 1600 900m

[Imakuva Helsingin kaupunki
Kaartinkaupungin alueita Asemakaavoitus
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Ullakkorakentamisen ohje

Liite asemakaavaan nro 13040

Asemakaavassa nro 13040 on sallittu olemassa olevien ullakkotilojen tapauskohtainen
hyodyntaminen asuin- tai toimitilakayttoon olemassa olevan vesikaton sisapuolella tas-
sé liitteessa mainittujen reunaehtojen tayttyessa ja rakennuslupavaiheessa vaadittavan
soveltuvuusselvityksen osoittaessa muutoksen mahdolliseksi.

Soveltuvuusselvityksen osoittaessa, etta kun tekniset, turvallisuuteen liittyvat, laaduk-
kaat asuinolosuhteet ja kaupunkikuvalliset ja kaupunkiympariston toimivuuden reuna-
ehdot seka riittavat parannukset kiinteistoon tayttyvat, muutokset saa tehda kaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Reunaehdot

1. Ullakkorakentamisen edellytysten tutkimisen lahtokohtana ovat kaupunkikuvallisen vyéhy-
kekartan osoittamat ullakkovydhykkeet, alueen ominaispiirteet sekad asemakaava.

2. Kiinteistolla on sen rakennusten, vapaa-alueiden, sijainnin ja ympariston puolesta hyvat
edellytykset ullakkorakentamiseen ja asunnoiksi suunniteltu rakentaminen tayttéda asumis-
hygienian perusvaatimukset.

3. Ullakkorakentamisen yhteydessa tulee tehdé tarpeellisia parannuksia kiinteiston asuk-
kaiden yhteistiloihin, asumisviihtyvyyteen ja kiinteiston ilmastokestavyyteen kiinteiston
mahdollistamassa laajuudessa. Naita ovat esimerkiksi jatehuoltojarjestelyt, pihamuutok-
set toiminnalliseksi ja visuaaliseksi kokonaisuudeksi, sauna-, pesula-, sdilytys-, harraste-ja
kokoontumistilat, polkupyérien sailytys seka hulevesien parempi hallinta, monipuolisuuden
kasvillisuuden ja maanvaraisten tai Iapaisevien pintojen lisddminen. Mikali ullakkotiloja osoi-
tetaan muuhun kuin asuinkayttoon, tulee kiinteistossé tehda kestavyytta ja sopeutumisky-
kya parantavia toimenpiteita.

4. Ullakkorakentaminen tapahtuu asemakaavan maardysten mukaisesti ja padasiallisesti
olemassa olevan katon sisépuolella. Ullakkorakentamisen lahtokohtana tulee olla raken-
nuksen ominaispiirteet. Ullakolla tehtévien jarjestelyjen on perustuttava olemassa olevaan
tilaan. Olemassa olevan ullakkotilan tulee olla riittavan korkea asuntojen tai tydskentely- tai
kokoontumistilojen rakentamiseen. Ullakon sisatilan vapaa korkeus katon harjan kohdalla
on olemassa olevan ullakon lattiasta ullakon yldpohjan kantavaan rakenteen alapintaan
oltava yleensa vahintaan 3,5 metria. Harjan tai koko katon korottaminen vahaisessa maarin
voidaan sallia, mikali perusteluna on esimerkiksi energiatehokkuus, tekninen toimivuus tai
ullakon vanhojen rakenteiden sailyttdminen.

Vahaisia katon korotuksia ullakolle voidaan sallia myds seuraavissa tapauksissa:
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Pihasiipien ja piharakennusten kohdalla, mikali silla saadaan aikaan huomattavia paran-
nuksia ullakon asumisolosuhteisiin ja mikali ullakon katon vahaiselld korotuksella ei ole
merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, se ei varjosta pihaa eika huononna naapurei-
den asumisolosuhteita tai aiheuta toiminnallisia tai rakenteellisia riskirakenteita.

Julkisivupinnasta sisaan vedetyilla ullakoilla, joissa on olemassa olevaa suoraa julkisi-
vuseinaa, voidaan korottaa kattoa Ilammadneristeen ja tuuletuksen mahdollistamiseksi.
Energiatehokkuuden parantamisen edellyttdamana koko vesikaton uusimisen yhteydes-
sa.

Mikali perusteena on rakennuksen katon nykyisen tason mataluus verrattuna viereisiin
kattokorkeuksiin, ja jos vahaisella korottamisella voidaan kaupunkikuvaa eheyttaa ja
parantaa.

5. Rakennuksen sisaisia ja ulkoisia arkkitehtonisia arvoja ei saa turmella. Rakennustaiteel-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa rajoitetaan sellaista ullakko-
rakentamista, joka aiheuttaisi muutoksia vesikattoon tai muulla tavoin heikentaisi raken-
nuksen rakennustaiteellista ja/tai kulttuurihistoriallista arvoa. Lupahakemusvaiheessa on
varattava kaupunginmuseolle mahdollisuus lausunnon antamiseen.

6. Kaupunkikuvalliset arvot on otettava huomioon ullakkorakentamisessa ja lupahakemuk-
sessa on esitettdva hankkeen kaupunkikuvallinen tarkastelu. Erityisesti tama korostuu
avoimeen kaupunkitilaan, aukioihin, mereen ja puistoihin rajoittuvilla alueilla ja kaupunkiku-
vallisesti yhtenaisilla alueilla.

7. Kattoterasseja saa sijoittaa vain sisépihan puolelle. Ne tulee suunnitella ja mitoittaa katet-
tuina ja siten etta katettu rakenne jaa kokonaisuudessaan 45 asteen sisaan raystéaslinjasta.

8. Kiinteistdissa olevat maanalaiset auton sailytyspaikat ja autopaikoiksi soveltuvat kellari-
tilat, joita ei tarvita asukkaiden yhteistiloina, varataan asukkaiden autopaikoiksi. Ullakolle
rakennettavien asuntojen osalta ei tarvitse osoittaa uusia autopaikkoja. Piha-alueilta tulee
poistaa ne asemakaavan vastaiset autopaikat, joilla ei ole rakennuslupaa. Pihan tulee olla
asemakaavan ja rakennusjarjestyksen vaatimusten mukainen.

9. Uusille asunnoille tulee jarjestaa varastotilat ja polkupyorapaikat olemassa olevasta ra-
kennuksesta.

10. Ullakkorakentamisen mahdollisuuksien arvioimiseksi kiinteistén omistajan tulee toimit-
taa rakennusvalvontaan soveltuvuusselvitys, jossa ilmenevat kohteen edellytykset seka
edellamainittujen kohtien suunnitteluratkaisut.

Rakennuslupamenettelya koskevat ohjeet

a. Kerrosalan lisdys ei saa nousta niin suureksi, ettéd se heikentda ympariston olosuhteita,
toimivuutta tai asumismukavuutta.

b. Paasuunnittelijan ja rakennussuunnittelijan tulee tayttaa poikkeuksellisen vaativan suun-
nittelutehtavan kelpoisuusvaatimukset, koska ullakkotilat ovat suunnittelukohteina yleensa
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erittdin vaativia. Suunnitelmien on oltava laadukkaita ja innovatiivisia. Myds varusteta-
soltaan ja viimeistelyltaan pelkistetymmat asuntoratkaisut ovat mahdollisia. Kyseessé on
erityisrakentaminen, jossa tilankayttd voi poiketa normaaliasunnoista.

c. Ullakkohankkeen alussa vaaditaan tehtavaksi soveltuvuusselvitys, jonka pohjalta raken-
nusvalvontapalvelu maarittelee kiinteiston soveltuvuuden ja ullakkohankkeen laajuuden.

d. Kiinteistélle mydnnetty rakennuslupa ullakkotilan rakentamiseksi on suunnitelmakohtai-
nen. Mikali hankkeen edetessa rakennusluvan mukaisista suunnitelmista poiketaan merkit-
tavasti kerrosalan, julkisivujen, kattopintojen kasittelyn, yhteistilojen tai asumisviihtyvyyden
suhteen, poiketaan huoneistoluvusta tai tehddan muita vastaavia muutoksia, tulee suunni-
telmille hakea kokonaan uusi rakennuslupa ja tehda uusi soveltuvuusselvitys.

e. Hakijalta vaaditaan kokonaissuunnitelma myds ullakkorakentamiseen liittyvista muista
kiinteistoon tehtavista jarjestelyista ja sitoumus niiden toteuttamisesta ullakkorakentami-
sen yhteydessa. Ullakkorakentamista koskevan hakemuksen mukana on oltava mm. poh-
japiirrokset ullakko- ja maantasokerroksen seka yhteis- ja varastotilojen nykytilanteesta

ja suunnitelmista, pihasuunnitelma, selvitys autopaikoista, selvitys jatehuoltojarjestelyista
seka selvitys asumisviihtyisyyden parantamisesta ja tontin piha-alueiden seka kestavyy-
den parannuksista. Asumisviihtyisyyden parantamista on yksi tai useampi seuraavista:
piha-alueiden kunnostaminen asukkaiden kayttd6n sopivaksi tai saunan, pesulan, harras-
te- ja kokoontumistilojen tai hissin rakentaminen. Kestavyyden parantaminen tarkoittaa
esimerkiksi ylikuumenemista ehkaisevien ja hulevesia viivyttavien lapaisevien pintojen ja
kasvillisuuden lisdamista tontilla ja polkupyérasailytyksen parantamista. Sailytystilojen,
kuten irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastojen, tulee mitoitukseltaan olla riittavia. Polkupyorien
sailytykseen on osoitettava tilaa myds ulkona olevista telineistd. Asemakaavan vastaiset
autopaikat on poistettava tontilta. Autotalleista osa on tarvittaessa muutettava asukkaiden
yhteiskayttoon. Harkittaessa uusien hissien rakentamista tulee rakennuksen ja sen sisatilo-
jen kulttuurihistorialliset arvot ottaa huomioon. Ullakkorakentamisen yhteydessa vaaditta-
vat parannustoimenpiteet suhteutetaan ullakkorakentamisen laajuuteen.

f. Uusien ikkunoiden ja parvekkeiden sijoittelussa ja niiden arkkitehtuurissa on otettava
huomioon rakennuksen ja alueen arvot ja ominaispiirteet. Asemakaavan ohella ullakkora-
kentamisen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen
sailyttamista koskevien ehtojen tulkintaa esittava vyohykekartta (10.10.2018) antaa reunaeh-
toja uusien ikkuna-aukkojen avaamiselle.

g. Hankkeelle tulee nimeté pateva rakennustoiden valvoja. Teknisten yksityiskohtien (parve-
ke- ja kattoikkunadetaljit, imanvaihtolaitteet, lampd&eristdminen) suunnitteluun kiinnitetédan
erityista huomiota. Uudet rakenteet eivat saa aiheuttaa riskeja rakennukselle. Uudet ikkunat
on ratkaistava siroin rakentein. Uusien rakennusosien tulee sopia rakennuksen ominaispiir-
teisiin. Katolle tulevat tekniset laitteet ja varusteet on sijoitettava pihan puolen lappeelle.

h. Kaupunginmuseolta tulee pyytaa lausunto tarvittaessa.
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Kaartinkaupungin aluerajaus on esitetty siniselld viivalla. Kartta Helsingin karttapalvelu

1.-8. kaupunginosan rakennuskieltokartan ote 4.10.2022, Kaartinkaupungin aluerajaus oranssilla
viivalla. Rakennuskielto paittyy 11.10.2024. Kartta Helsinki Asemakaavoitus
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JOHDANTO

Kaartinkaupunkia kasittelevd ominaispiirreselvitys liit-
tyy Helsingin kantakaupungin vanhojen asemakaavojen
ajantasaistamiseen. Tehtdvana on ollut tarkastelualueen
rakennetun ymparistdn ja viherympéaristén ominaispiir-
teiden, arvojen ja séilyneisyyden syvéllinen selvittami-
nen asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Alueella vireilld olevan vanhojen asemakaavojen muu-
toksen tavoitteena on mm. suojelumaaradysten ajan-
tasaistaminen alueen ominaispiirteitéd ja arvoja kunni-
oittaen. Osasta kantakaupungin alueista on jo laadittu
ymparistohistorialliset selvitykset. Aiemmat selvitykset
on julkaistu Helsingin kaupungin karttapalvelussa.

Selvityksen on tilannut Helsingin kaupunkiymparistén
toimialan asemakaavoituksen eteldinen alueyksikkd.
Selvitysty6 on edennyt kaksivaiheisena, josta ensimmai-
nen vaihe on valmistunut vuodenvaihteessa 2022/2023
ja lopullinen selvitysraportti lokakuussa 2023.

Ohjausryhmaan ovat tilaajan edustajina kuuluneet Kert-
tu Kurki-lssakainen, Sakari Mentu, Otso Huhtala, Anu
Lamminpé&a ja Sinikka Lahti. Selvitysraportin luonnosta
on kaupunginmuseon puolesta kommentoinut arkkiteh-
ti Mikko Lindqvist.

Selvitystydn padkonsulttina on toiminut Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy ja alikonsulttina Arkkiteh-
titoimisto Kristina Karlsson. Projektipaéllikkénd on on
ollut arkkitehti Mona Schalin, jonka kokoamaan tydryh-
maan ovat kuuluneet arkkitehti Kristina Karlsson asi-
antuntijana seka arkkitehti Marica Schalin ja FM Maija
Korvenkangas.

Kaartinkaupungin selvitysalue

Selvitys késittdd koko Kaartinkaupungin kaupungin-
osan. Eteldsatamaa ja Esplanadin puistoa kasitellaan
osana kaupunginosan kokonaisuutta, mutta ei niihin
erityisesti syventyen, koska ne eivat kuulu kaavamuu-
toksen alueeseen.

Selvityksen sisalto

Selvityksen on tarkoitus tukea kaavoitusprosessia, jonka
lopputuloksena on asemakaava suojelumerkintéineen
ja taydentavine kaupunkikuvallisine maéarayksineen.
Ominaispiirreselvitys sisaltdad tarvittavat taustatiedot,
joiden pohjalta voidaan arvioida kaupunkirakenteen ja
sen kaupunkitilojen, katuympéaristdn, yleisten alueiden,
nakymien, maamerkkien ja rakennuskannan sekd mer-
kittdvien sisatilojen rakennustaiteellista ja kulttuurihis-
toriallista arvoa. Selvityksessa kuvataan kaupunkira-
kenteen taustalla olevaa yhteiskunnallista, kulttuurista
ja taloudellista kehitysta ja se toimii tulevaisuudenna-
kymien hahmottamisen taustana. Selvityksessa noste-
taan esiin kaupunginosan, osa-alueitten ja yksittaisten
kohteiden arvokkaat ominaispiirteet kaavoitukseen mit-
takaavaan soveltuvalla tasolla.

Raportissa tarkastellaan Kaartinkaupunkia osana kan-
takaupungin kaupunkirakennetta, nykyisen kaupunkira-
kenteen historiallisia lahtdkohtia ja kaupunginosan ase-
makaavan, katuverkoston, korttelirakenteen, julkisten
kaupunkitilojen ja arkkitehtuurin keskeisid ominaispiir-
teita.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Kaartinkaupungin ominaispiirteitd havainnollistetaan
karttakaavioiden avulla, joissa nostetaan esiin selvityk-
sessd havaittuja keskeisida ominaispiirteita.

Lahdeaineisto

Selvityksen keskeisen lahdeaineiston muodostavat ole-
massa olevat kulttuuriymparistdinventoinnit ja kirjalliset
lahteet, joiden lisdksi on tdydennetty tietoja arkistolah-
teiden ja kenttdhavaintojen avulla. Alueen rakennuksis-
ta on olemassa runsaasti rakennushistorian selvityksia,
joista osa on julkaistu, osa ei. Vaikka |ahdeaineistoksi
on pyritty kokoamaan mahdollisimman kattavat tiedot
tehdyisté selvityksista, on kuitenkin todennakoéista, etta
yksityisten ja julkisten kiinteistdnomistajien ja taloyh-
tididen teettdmid rakennushistorian selvityksia 16ytyy
selvityksen jalkeen vield lisaa.



Kaartinkaupungin ominaispiirteet

Kaartinkaupunki osana J.A. Ehrenstromin latimaa, keisarin 1817 hyviksymii
asemakaavaa. KA

Kaartinkaupunki osana kantakaupungin kaupunkirakennetta. Helsingin karttapalvelu
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YHTEENVETO KAARTINKAUPUNGIN ARVOKKAISTA OMINAISPIIRTEISTA

Kaupunginosalla on selkea, saarekemainen luonne

Kaupunginosaa kehystéavit historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaat puistot, aukiot, kadut ja Eteldsataman rantalaiturit

Kaupunginosan ytimessa sijaitsevalla Kasarmitorilla on huomattava
kaupunkirakenteellinen merkitys ja asemakaavahistoriallinen arvo
kaupunginosan padaukiona

Empirekeskustan koordinaatistoa noudattava, suorakulmainen katu-
verkosto ja korttelijako on sovitettu alkuperaisen kalliomaaston topo-
grafiaan

Kaupunginosia yhdistavat pitkat katulinjat ja niille ominaiset, jo kau-
kaa tunnistettavat paateaiheet

Etelasataman vesialue ndakyy poikittaisten katulinjojen paatteena

Puistoilla ja aukioilla on Helsingin historialliselle kaupunkikuvalle omi-
naiset, arvokkaat piirteet

Esplanadi on valtakunnallisesti arvokas, keskeinen historiallinen puis-
to

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti tai rakennushistoriallisesti arvo-
kas arkkitehtuuri on kaupunginosalle tunnusomainen piirre

Korttelirakennetta rajaavat tunnusomaiset julkisivurintamat

Julkisilla rakennuksilla, entisilla ja nykyisilld, on hierarkkisesti koros-
tunut asema ja niita kohti suuntautuu etaalta ja lahelta kaupunkikuval-
le ominaisia ndkymalinjoja ja ndkymaakseleita

Julkiseen saiantelyyn perustuvat historialliset piirteet ovat tunnistet-
tavissa kaupunginosan rakennustavassa

Katundakymia leimaa alkuperaiseen asemakaavaan ja tonttijakoon pe-
rustuva tihea julkisivurytmi

Katujulkisivuja leimaa yhtenaisyyden ja vaihtelun tasapaino

Kaartinkaupungin kaupunkikuvalle ominainen piirre ovat maastomuo-
toja ja umpikortteleiden kulmia korostavat julkisivuaiheet

Kaupunginosassa on eri vaiheista sailyneitd, arvokkaita julkisia ja yk-
sityisia sisatiloja, kuten kauppahalli, kirjasto, kirkkosaleja, opetusti-
loja, museoita, teatteri- ja elokuvasaleja, ravintoloita, pankkisaleja,
muita kokoontumistiloja, aulatiloja ja porrashuoneita.

Katupuut, katujen perinteiset paallysteet, katujen leikkausprofiili ja
jalkakaytavien reunakivet ovat katutilaa jasentavan, historiallisen ra-
kennustavan ominaispiirteita

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson



Kaartinkaupungin keskeiset ominaispiirteet

Tiivistelma

Kaartinkaupungin alkuperaisen asemakaavan tarkoit-
tamasta, Etelasatamaan rajautuvasta uudesta, puura-
kennusten muodostamasta matalasta ja véljasta “esi-
kaupungista” rakentui 1800-luvun alkupuolella yksi- ja
kaksikerroksisten kivi- ja puurakennusten asuinraken-
nusten leimaama kaupunginosa keskeisine, edustavine
aukioineen, jonka ylle kohosi Carl Ludvig Engelin suun-
nittelema empiretyylinen kasarmikortteli.

Jo ensimmaisistd asemakaavoista juontavat, etelé-poh-
joissuuntaiset katulinjat ndkymineen yhdistavat Kaartin-
kaupungin Esplanadin yli ydinkeskustaan. Kortteleiden
rajaamien katujen leveys periytyy 1810-luvun asema-
kaavasta (noin 14,5 m; Unioninkatu n. 17 m).

Kasarmikadulta itdédn avautuu it4-lansisuuntaisilta ka-
tulinjoilta avoimet ndkymat Eteldsataman vesialueen
suuntaan.

1800-luvun jalkipuoliskon rakennusjarjestysten mah-
dollistama kaupunkirakenteen muutos kohti tiiviisti ra-
kennettua kivikaupunkia tapahtui vahitellen. 1800-luvun
jalkipuoliskolla muodostui kaupunginosan etelareu-
nalle leimallinen, julkisten rakennusten valjasti raken-
nettu korttelivydhyke puuistutuksineen ja puistoyhte-
yksineen. Merkittdvimmat, nykyiselle kaupunginosalle
leimansa antaneet muutosvaiheet sijoittuvat ajanjaksol-
le 1880-luvun alusta 1950-luvulle.

Kaupunginosan korttelirakenteen ulkoiset, julkisiin kau-
punkitiloihin ja puistoihin rajautuvat reuna-alueet ovat
saaneet hierarkkisesti merkittdvan aseman arvoraken-
nuksineen, samoin Kasarmitori arvokkaine jugend- ja
empirerakennuksineen.

Kaupunkindkymien merkittdvd maamerkki on korttelei-
den ylapuolelle kohoava paloaseman torni, joka nakyy
kauas eri suuntiin. Kaupunginosia yhdistavien pitkien
katunékymien péaéatteind on kantakaupungin keskeisia
maamerkkeja kuten Tuomiokirkko, Observatorio, Kal-
lion kirkko ja Johanneksen kirkko. Kaupunkinakymille
leimallisia maamerkkeja ovat myds uusrenessanssi- ja
jugendrakennusten, varsinkin kulmatonttien torni- ja
paatyaiheet.

Kaupunginosassa korostuu julkisen ja yksityisen tilan
selkea jako, ja kortteleiden sisdpihat ovat luonteeltaan
suljettuja ja yksityisia. Tonttien sisdosissa on paikoin
sdilynyt jaanteitd kadunvarsirakennusta vanhemmista
piharakennuksista.

Arkkitehtuuriltaan joko yhtendiset tai ajallisesti kerrok-
selliset ja vaihtelevat julkisivurintamat luovat kaupun-
ginosalle sen tunnistettavan identiteetin. Polveilevaa
topografiaa seuraavien, pitkien katundkymien vaikutus
katujulkisivujen ja lantisen reunavydhykkeen rakennus-
ten polveilevaan raystaslinjaan on tunnistettava piirre.

KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

Kaartinkaupungin rakennusten arkkitehtuuri on korkea-
tasoista ja rakennusten suunnittelijat ovat usein olleet
aikansa eturivin arkkitehteja, kuten Carl Ludvig Engel,
Ernst Bernhard Lohrmann, Hampus Dalstrém, Theodor
Hoijer, Bruno F. Granholm, Gustaf Nystrom, Magnus
Schjerfbeck, Lars Sonck, Eliel Saarinen, Herman Ge-
sellius ja Armas Lindgren, Selim Lindqvist, Karl Lindahl,
Eero Saarinen, Bertel ja Valter Jung, J.S. Sirén, Viljo
Revell ja Alvar Aalto. Kaartinkaupungin arkkitehtuurin
kannalta merkittavimmat vaiheet ajoittuivat 1880-luvul-
ta 1950-luvulle.



KAARTINKAUPUNGIN RAKENTUMISEN VAIHEET

Nikyma Kalliolinnasta, panoraaman osa, jossa nakyy Makasiinilaituri ja Kaartinkaupunki rantalaitureineen. Vasemmalla kohoaa palovartiotorni, paloaseman edeltdjd. Magnus von Wrightin piirroksen
mukaan. Alkuteos: Panorama de Helsingfors (Magnus von Wright, J.H. Strémer Lith., F. Liewendal) vuodelta 1847. Toinen ajanmukaistettu painos julkaistiin 1863. MVHK
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Asemakaavoitus ja rakentaminen 1810 -1849

Anders Kocken 1810 piivityn kaupunkimittauskartan paille on
piirretty uuden esikaupungin ruutukaavan luonnos. Mittauskart-
ta on kaupunkipalon jilkeisen tilanteen dokumentti. Plan Ritning
dfver Helsingfors Stad. KA

Helsingin uudelleenrakentamisen alkuvaihe

Helsinki oli Suomen sodan pé&attyessd vaatimaton,
marraskuussa 1808 raivonneen tulipalon osin tuhoama
kaupunki. Sodan seurauksena Suomesta tuli vuonna
1809 suuriruhtinaskunta, Venajan keisarikunnan auto-
nominen osa. Vasta sodan jalkeen alkoi kaupungin jél-
leenrakentaminen.

Keisarin asettaman valiaikaisen asemakaavakomitean
asemakaavaehdotus valmistui joulukuussa 1810. Kei-
sari vahvisti sen helmikuussa 1811, samalla asetettiin
komitea, joka ryhtyi jarjestdmaan kaupungin uudel-
leenrakentamista tdman suunnitelman pohjalta.

Asemakaavakomitean tyon alkaessa Kauppatorin alue
oli porvaristonttien tayttdma ja Eteldsataman rantaviiva
luonnontilassa, tonttien ulottuessa vesirajaan saakka.
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Johan Albrecht Ehrenstrém, suunnitelma paakaupungiksi ko-
rotettavan Helsingin uudelleenrakentamista varten, Nowvean
Plan pour la réconstruction de la Ville de Helsingfors (1812). Anders
Kocken laveeraamassa asemakaavassa nakyvit hyvin uuden esi-
kaupungin peruspiirteet.

Kluuvinlahti ulottui Fabianinkadun ja Pohjoisesplanadin
risteykseen. Kluuvinlahden ja Eteldsataman valisella
kannaksella sijaitsi joukko kruunun rakennuksia ja nai-
den lansipuolelle levittaytyi ns. Bockstromin plantaasi.
Kaupunkiin johtava Turun maantien jatke kulki mutki-
tellen naiden Kluuvinlahteeen rajautuvien plantaasien
eteldpuolitse paattyen Kluuvinlahden pohjukkaan. Tule-
van Esplanadin hahmosta oli toistaiseksi olemassa vain
Eteldisen Rantakadun pohjoisreuna.

Valiaikaisen asemakaavakomitean asemakaavaehdo-
tuksessa Helsinkia ei vield tarkasteltu Suomen mah-
dollisena uutena paakaupunkina, vaan tavoitteena oli
palaneen kaupungin jalleenrakentaminen entista saan-
néllisempana sekad kaupungin laajentaminen lanteen ja
eteldan.

KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

Kun kaupunkia esitettiin laajennettavaksi lénteen, tdma
edellytti Kluuvinlahden tayttamista ja tayttémaan muut-
tamista tonteiksi. Eteldinen Rantakatu esitettiin levitet-
tavaksi, taman seurauksena syntyi tulevan Pohjoisesp-
lanadin katulinja.

Rinnan alkavan jalleenrakentamisen kanssa kehiteltiin
asemakaavaa myos silmallapitden sita, ettd Helsingista
tulisi suuriruhtinaskunnan uusi paakaupunki. Kun jal-
leenrakentamiskomitean lopullinen ehdotus oli valmis-
tunut marraskuussa 1811, se toimitettiin Johan Albrecht
Ehrenstromin tarkastettavaksi. Ehrenstrom totesi, etta
kaavan arkkitehtoninen rakenne ei vastannut Helsingin
tulevaa padkaupunkiasemaa. Han antoi ohjeita asema-
kaavan kehittdmiseksi ja luutnantti Anders Kocke laati
varsinaisen asemakaavapiirustuksen.

Helsinki julistettiin huhtikuussa 1812 Suomen autono-
misen suuriruhtinaskunnan paakaupungiksi.

Johan Albrecht Ehrenstromin asemakaava

Huhtikuussa 1812 keisari vahvisti Ehrenstrémin johdol-
la laaditun asemakaavan. Ehrenstrom maarattiin uudel-
leenrakennuskomitean johtajaksi.

Henrik Liliuksen mukaan Ehrenstrémin asemakaava
edusti ns. klassismin asemakaavataidetta. Tavoitteena
oli sédnndénmukainen, mutta samalla toiminnallisesti ja
arkkitehtonisesti jasennetty, hierarkkinen kaupunkira-
kenne rakennustaiteellisesti korkeatasoisine rakennuk-
sineen ja kaupunkitiloineen. !

Tata tavoitetta palveli kaupungin jako kivirakenteiseen
keskustaan, jonka ytimena oli Suurtori (Senaatintori)
julkisine rakennuksineen, ja puurakenteiseen esikau-
punkiin. Esplanadi sai alkunsa kaupunkirakenteen kak-
sijakoisuudesta, raja kivi- ja puukaupungin valille luotiin
avaamalla naiden valiin rakentamaton vybéhyke. Lopul-
lista rakennettaan Esplanadi ei kuitenkaan saanut viela
vuoden 1812 asemakaavassa.

1 Lilius 1984




Anders Kocken 1810 piivityn kaupunkimittauskartan paille on piirretty uuden esikaupungin ruu-
tukaavan luonnos. Mittauskartan osa. KA. Siind esitetddn Kluuvinlahden tiyttimistd sekd kaupun-
kirakenteen laajentamista etelddn ja linteen noudattamalla 1600-luvulta periytyvin asemakaavan

koordinaatistoa.

Kluuvinlahden osalta Ehrenstrém esitti yhtend vaihto-
ehtona sen tayttdmista Aleksanterinkadun tasoon saak-
ka ja tdyttdbmaan muodostamista viheralueeksi; toisena
vaihtoehtona oli Kluuvinlahden osittainen tayttdminen
ja sen yhdistdminen kanavan avulla Etelasatamaan.

Etelasatamaan avautuva Kauppatori sai ensimmaisen
asemakaavallisen hahmonsa kun rantaviivaan rajautu-
vat korttelit poistettiin ja niiden pohjoispuolella olevat

korttelit ulotettiin tulevaan Pohjoisesplanadiin saakka.
Rantaviiva suunniteltiin suoristettavaksi ja rakennetta-
vaksi kivireunuksin. Kauppatori liitettiin Esplanadiin si-
ten, ettd asemakaavassa suunniteltiin pohjoisemman
puurivin jatkamista Mariankadulle saakka.

Ehrenstrém jatkoi vield asemakaavansa kehittamista.
Vuoden 1814 asemakaavaluonnoksessa Esplanadis-
ta muodostettiin Erottajalta Kauppatorille ulottuva le-
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Johan Albrecht Ehrenstromin asemakaava Helsingin uudelleenrakentamista varten 1812, Nowvean
Plan por la réconstruction de la Ville de Helsingfors, kartan osa. Anders Kocken laveeraamassa piirus-
tuksessa uuden esikaupungin peruspiirteet alkavat hahmottua.

ved, puukujanteiden reunustama vydhyke. Ehrenstro-
min kannattama Kluuvinkanava sailyi asemakaavassa
1820-luvulle saakka.

Vuoden 1814 asemakaavaluonnoksessa ja vuonna 1817
vahvistetussa asemakaavassa Esplanadiin liittyy kiin-
teésti sitd hieman kapeampi Kauppatori kivilaitureineen
ja pohjoisreunan puuriveineen.
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Uudelleenrakennuskomitean johtajan, J.A. Ehrenstrémin joh-
dolla laadittu ja Anders Kocken piirtimi asemakaava selityksi-
neen, vahvistettu 1817. Kartan osa. KA

Kaartinkaupungin asemakaavoitus vuoteen
1817

1810-luvun luonnosmaisista asemakaavoista aina
vuonna 1817 vahvistettuun asemakaavaan on Kaartin-
kaupungin kalliomaastoon pyritty sovittamaan selkeaa,
nelionmuotoista aluetta, jossa on keskeinen aukio ja
tiheddn rakennetut suorakulmaiset, maaston mukaan
sovitetut, vaihtelevan kokoiset korttelit. 1600-luvulta
periytyvan keskusta-alueen uusi ruutukaava ulottui ka-
tulinjoineen suoraan lapi Esplanadin, joka muodosti uu-
den esikaupungin selkedn pohjoisrajan. Siihen nahden
viistossa kulmassa lounaaseen ulottuvat esikaupunki-
alueet, nykyiset Punavuori ja Kamppi, saivat katuver-
kostonsa koordinaatiston kaupungin niemen lantiselle
ranta-alueelle paattyvan Bulevardin puistokadun mu-
kaan.
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Ajankohtaista asemakaavatilannetta 1823 esittdva kartta, A.F.
Granstedt. Plan Charta dfver Helsingfors Stad Utvisande sa vl dess
dnnu varande gamla Quvarter och Gator som dfven den nya af hans kej-
serliga Majestat i Ndder approberade Reglering. KA

Kaartinkaupunkia alettiin rakentaa noudattaen 1812
vahvistettua asemakaavaa. Vuonna 1817 vahvistetun
asemakaavan lopullinen korttelirakenne oli kehittynyt
saannénmukaisesta ruutukaavasta topografian asetta-
mien rajoitusten mukaan. Kalliomaasto ja sen mukaan
uudistettu korttelirakenne on havainnollisesti esitet-
ty vuonna 1814 paivatyssa luonnoksessa, Tréeshumble
Projet pour le Plan du Fauxbourg de Nylande.

Katujen, torien ja istutusten rakentaminen

Asemakaavan toteuttaminen Helsingin niemen maki-
seen kalliomaastoon vaati mittavia rajaytys-, taytto- ja
tasaustditd. Ehrenstrémin vuoden 1817 asemakaava-
karttaan on Kasarmikadulle, Korkeavuorenkadulle ja
Kolmikulman pohjoisosaan merkitty rajaytystoitéa vaati-
vat kohdat.

KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

Esplanadin ja Kauppatorin perustaminen merkitsi laa-
joja maansiirto- ja tasaustoita. Raivaustyo6t olivat kayn-
nissa jo 1813 mutta Kauppatorin tasaus kesti useita
vuosia. Vield 1816 seisoi Kauppatorilla vanhoja makasii-
neja, vaikka Eteldsataman laiturit olivat jo valmistuneet
ja Pohjoisesplanadin varteen oli noussut useita uudis-
rakennuksia.’

Rakennusten valvonta

Uudelleenrakennuskomitean ohjesadanndssa maarattiin,
ettd puutaloja sai rakentaa vain Uudenmaan esikaupun-
kiin sekd maarattyihin Kruununhaan kortteleihin. Kes-
kustan rakennusten oli oltava paaosin kivestd raken-
nettuja ja niiden oli oltava kaksikerroksisia tai muuten
tyyliltdan kaupunkikuvan sopivia. Julkisivujen tuli nou-
dattaa taiteen sdantdja ja hyvan maun vaatimuksia.

Vuoden 1812 kaavan mukaista mittavaa rakennustytta
ei alistettu 1811 toimintansa aloittaneelle intendentin-
konttorille, vaan paakaupungin julkisten rakennusten
suunnittelu ja yksityisen rakennustoiminnan valvonnan
tuli tapahtua komitean oman arkkitehdin toimesta. Alku-
vaiheessa rakennustyd tapahtui paljolti Pehr Gransted-
tin johdolla. Ehrenstrém sai 1814 yhteyden Tallinnasta
Turkuun saapuneeseen saksalaiseen arkkitehtiin, Carl
Ludvig Engeliin, joka lopulta kiinnitettiin Helsingin uu-
delleenrakennuskomitean arkkitehdiksi kevaalla 1816.

Komitean arkkitehtina Engelin tehtaviin kuului laatia
kaikkien julkisten rakennusten piirustukset ja kustan-
nusarviot seka tarkastaa ja tarvittaessa korjata yksityis-
ten rakennusten piirustuksia. Uudelleenrakennuskomi-
tean tehtavana oli vahvistaa piirustukset.

Suunnittelun ja rakentamisen tavoitteena oli esteetti-
sesti korkeatasoinen keisarillinen paakaupunki. Sen to-
teuttamisesta vastasivat Engel ja Ehrenstrém, joka val-
voi ja johti pddkaupungin rakentamista lahes 14 vuotta.?

1 Lilius 1984
2 Heikkila-Kauppinen 2014




Uudenmaan esikaupungin asemakaavasuunnitelma 1814, kartan osa. Tréshumble Projet
pour le Plan du Fauxbourg de Nylande. Kartassa on havainnollisesti esitetty kalliomaaston
muodot, topografian mukaan uusittu korttelirakenne, kadut ja puukujanteiden reu-
nustama Esplanadi. Asemakaavan ovat laatineet J.A. Ehrenstrom ja Anders Kocke,

KA.

Saavuttuaan Helsinkiin uudelleenrakennuskomitean arkkitehdiksi 1816, C.I.. Engel
kuvaili vaikutelmiaan ystivilleen: ”Kaikkialla mihin aiotaan rakentaa uusia katuja. tdy-
tyy rdjayttdad talon korkuisia kukkuloita. Niinpd joka puolella aluetta, jolle uusi kau-

I

punki tulee levidmaiin, kuuluu jatkuvasti rdjdytysten pauketta ja jyskettd”.

1 sitaatti ks. Elo 2012, 50

Kaartinkaupunki (3. kaupunginosa) ja Kasarmitori (Esikaupungin tori), keisarin vuonna 1817 hy-
viksymin asemakaavan osa, KA. Kaupunginosan korttelikokonaisuus rajautuu iddssd Eteldsataman
leveddn laiturialueeseen ja pohjoisessa Esplanadiin. Esplanadin ja Bulevardin koordinaatistojen tait-
teessa on esitetty kujanteiden reunustama kolmion muotoinen Erottaja, johon liittyy Erottajanka-
dun ja Mannerheimintien jatkeen rajaama kolmio. Kaupunginosa rajautuu linnessi Erottajankatuun
ja Kolmikulman toriaukioon. Kolmikulman eteldosassa on kaivo (8). Kaupunginosan ytimessid on
katujen reunustama Kasarmitori, joka on sovitettu vaativaan kalliomaastoon lidnsisivun penger-
ryksen avulla. Torin keskelld on kaivo ja sen etelédsivulla julkinen rakennus, joka selityksen mukaan
on yhdistetty teatteri- ja seurahuonerakennus. Toisin sanoen, uuden pdikaupungin kaupunkikuvaa
hallitsevien valtiollisten ja sotilaallisten rakennusten vastakohtana Kasarmitorin tirkein rakennus
olisi voinut olla kaupungin seurapiirien kohtaamispaikka. Torin varrelle padtettiin kuitenkin raken-
taa kasarmi. Engelin suunnittelema Seurahuone rakennettiin 1833 Kauppatorin varrelle ja teatteri
1827 Esplanadin linsiosaan.
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Kaartinkaupungin asemakaavatilanne 1823. Korttelit, numeroidut tontit ja pohjakartassa nikyvi
entinen korttelijako on esitetty A.F. Granstedtin kartassa. Kartan osa, Plan Charta ifver Helsingfors
Stad Utvisande si val dess dnnu varande gamla Qvarter och Gator som dfven den nya af hans kejserliga Majes-
tat i Nider approberade Reglering. KA

Sotilasrakennuksilla oli keskeinen rooli Helsingin uudessa kaupunkikuvassa - muu-
toin paaasiassa porvaristaloista koostuneesta rakennuskannasta erottuvina kohokoh-
tina. Edustavan sotilasrakennuskantansa ansiosta Helsinki esiintyi ajanmukaisena
padkaupunkina. Harjoituspataljoonan kasarmi, joka alun perin oli suunniteltu sijoitet-
tavaksi Hietalahteen, rakennettiin Esikaupungin torin laidalle nimenomaan kaupun-
gin kaunistamiseksi. Sotavaen tarkastajan virkatalo, myéhemmin kenraalikuverndorin
virka-asunto, sijoitettiin Etelaesplanadille porvaristalojen rivistdén. Nykyisen Teolli-
suuskeskuksen kohdalla on sijainnut Engelin piirtdma, sotalaitoksen tarpeita palvellut
venaldinen muonamakasiini.

Kaartinkaupunki ja uusin asemakaava on esitetty vuonna 1838 C.W. Gyldénin kartassa. Kartan
osa, Kivipaino F. Tengstrém, Litografinen paino Liewendal. MVHK
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Kenraalikuvernoorin residenssi
Koulu

Teatteri

Kruunun makasiini (venildisen
sotavden muonavarasto)
Venailidinen ordonanssitalo
Keisarinnan muistomerkki

Keisarillisen Kaartin Suomen
Tarkk’ampujapataljoonan kasarmi

14 KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

At Keittio (Kokhus)

Aw  Vaakatalo

Au  Kruunun viljavarasto
Az Palovartiotorni

Erottajalla, Kasarmitorilla ja Esikaupungin to-
rilla (Kolmikulma) on kaivo.



Valerian Galjaminin padvartiontoria esittdvissi akvarellissa vuodelta 1827 (osa) nikyy vasemmal-
la Eteldesplanadin uusien, kaksi- ja kolmikerroksisten, vaaleasivyisten talojen julkisivurintama.
Kuva esittid Kauppatoria asemakaavan edellyttimissd asussa. Satama-allas on saanut puureunuk-
set. Torin kivedminen siirtyi 1830-luvulle. Kuva HKM

Kaartinkaupunki julkisine rakennuksineen Intendentinkonttorin kauniisti laveeratussa kartassa

vuodelta 1837, C.L. tai C.A. Engelin signeeraaman kartan osa. KA

Kaartinkaupungin uudet asuinrakennukset,
esimerkkina Etelaesplanadi

Helsingissa luovuttiin 1810-luvulta lahtien kauppapor-
variston perinteisestd asumismuodosta, jossa omistaja
perheineen asui yksin tontillaan. Sen tilalle yleistyi asu-
mistapa, jossa paarakennuksessa oli omistajan oman
asunnon ohella myds vuokra-asuntoja.

Vuosina 1812-1825 rakennettiin Eteldesplanadin var-
teen kaksi kivirakennusta, kuusi kaksikerroksista puu-
rakennusta ja yksi talo, jonka pohjakerros oli tiiltéd ja
ylakerros puuta. 1830-1840-luvuilla Eteldaesplanadi
taydentyi uusilla kaksikerroksisilla puutalolla. Katujul-
kisivu sai melko yhdenmukaisen ilmeen, jota hallitsi-
vat kaksikerroksiset, tosin korkeudeltaan jonkin verran
vaihtelevat puurakennukset. Yhteistéa oli rakennusten
pohjakerrosten sulkeutuneisuus, koska niistd puuttui-

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

vat kauppapuodit ja katuovet. Rakennukset eivét olleet
tonttinsa levyisia, vaan niiden valiin jatettiin tyhja, pi-
ha-aidan ja portin tayttama tila.

Useampikerroksisten rakennusten ansiosta julkisten
kaupunkitilojen kaupunkikuva muodostui edustavaksi,
virkamiehistélle saatiin vuokra-asuntoja ja rakennuttajat
saivat vuokratuloja. !

1 Lilius 1984, 21
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Esplanadi katsottuna Unioninkadun kulmasta. F. Tengstrémin litografia 1837. MVHK
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Suomen sotavien ylitarkastajan virkatalo, 1830-luvulta lihtien ken-
raalikuvernéérin virkatalo, nykyinen valtioneuvoston juhlahuoneis-
to, Eteldesplanadi 6. C. L. Engelin julkisivupiirustus 1820, toinen
vaihtoehto. Toteutunut vaihtoehto oli pidittyviisempi, siini oli puo-
lipylviit ja suorakulmainen attika, ei kolmiopdityaihetta. KA

Merikapteeni Sundmanin kivitalo, Eteldranta 16. Julkisivupiirustus
1817, Carl Ludvig Engel. HKM

Eteldesplanadi 12 - 24. Alkuperiisten piirustusten mukaan piirretty, kaksi- ja kolmikerroksisten edustavien porvaristalojen muodostama katujulkisivu. Arkkitehtuurin historian opiskelijoi-

den laatima piirustus on julkaistu 1990 C. L. Engel-niyttelyn luettelossa.
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Nikyma Eteldrantaa ja Observatoriota kohti. F. Tengstrémin litografan osa (1838).

MVHK

Helsingista kehittyi 1830-luvulla matkailijoiden suosima
kylpylakaupunki. Tama johti siihen, ettd myo6s kaupun-
gin kulttuurieldama kansainvalistyi ja vilkastui. Konsertit
ja tanssiaiset, teatteri- ja varietee-esitykset lisdantyi-
vat. 1830-luvulla toteutettu Kaivopuisto ja Kaivohuone
olivat kylpyldelaméan keskidssa, niin myds Seurahuo-
neen hotelli- ja ravintolarakennus. Matkailun kasvaes-
sa perustettiin kaupunkiin uusia hotelleja ja majataloja
ja kaupungin ravintolaeldma kukoisti, usein kaupunkiin
saapuneiden saksalaisten tai ruotsalaisten yrittdjien an-
siosta.

Kaartinkaupunki osana Wladimir Swertschkoffin piirtimid Helsingin panoraamaa 1863 Observatoriol-

ta nahtynd, vasemmalla Kaartin kasarmi, etualalla makasiini, oikealla lddninmakasiini; kaivertaja Napoléon

Cui, pain. 1863, MVHK

Hevosajureita rattaineen Eteldsatamassa Pakkahuo-
neentorilla, taustalla C.L. Engelin suunnittelema ra-
kennus, joka oli toiminut venildisen sotavien muona-
makasiinina, valokuva 1896-1900. Alexander Eugén
Maconi. HKM

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Ohjesaanto ja rakennusjarjestys 1825

Sanko luvan-kirjassa on selvitetty rakentamisen valvonnan ja kaupun-
gin rakennusjarjestysten vaiheita 1810-luvulta alkaen.

Perusta Suomen rakennusmaarayksille ja Helsingin kaupunkikuvalli-
selle valvonnalle luotiin, kun 1811 annettiin keisarillinen julistus inten-
dentinkonttorin perustamisesta "kaikille maille yhtd hyddyllisen kuin
kaunistavan rakennustaidon valvomista varten”. Sen lisaksi, ettéd inten-
denttikonttori laati julkisten rakennusten piirustukset, se ohjasi my6s-
kin yksityistd rakennustoimintaa kaupungeissa. Intendentinkonttorin
ensimmainen johtaja oli Charles Bassi. Hanen jalkeensa Carl Ludvig
Engel nimitettiin johtajaksi 1824. Engel jatkoi intendentinkonttorissa
julkisten rakennusten suunnittelua Helsinkiin. Johtavassa asemassaan
han pystyi hyvin ohjaamaan my6s Helsingin kaupunkikuvan kehittymis-
ta.

Vuonna 1825 uudelleenrakennuskomitean tyd katsottiin niin valmiiksi
ettd se voitiin lopettaa. Ehrenstrom vastasi ennen eroaan 1825 Hel-
singin ensimmaisen rakennusjarjestyksen laatimisesta, joka korvasi
uudelleenrakennuskomitean ohjesdannén. Rakennusjarjestyksen mal-
leina toimivat muun muassa Turun rakennusjarjestys 1823, Tukholman
rakennusjarjestys ja muutamat muut Suomen ensimmaiset rakennus-
jarjestykset.

Rakennusjarjestyksessad maarattiin mm. katujen perustamisesta, raken-
nuksista ja yleisistd rakennuksista. Ensisijaisena tavoitteena oli kivitalo-
jen rakentamisen edistaminen ja sopusuhtaiset, sdanndlliset julkisivut.
Asuinrakennukset tuli sijoittaa kiinni katulinjan ja loput tontin katusivus-
ta oli aidattava. Vesikatot oli maalattava punaisella tai mustalla varilla ja
puurakennusten julkisivut harmaiksi tai vaalean keltaisiksi.

Keskustassa oli puutalojen rakentaminen kielletty. Kaksikerroksisia
puurakennuksia ei sallittu paitsi poikkeustapauksessa, jossa ensimmai-
nen kerros oli rakennettu kivesta. Kivitalojen korkeutta ei rajoitettu.

Yksityisrakennusten piirustukset vahvisti maistraatti ja maaherra ja
niistéd hankittiin ensin intendentin konttorin lausunto. Julkisten raken-
nusten piirustukset alistettiin keisarin hyvaksyttaviksi.

Kaupungin ja Esikaupungin suurempien katujen, mm. Unioninkadun le-
veydeksi maarattiin 30 kyynaraa, muiden katujen leveydeksi 25 kyyna-
raa. !

1 Heikkila-Kauppinen 2014; Byggnads-Ordning for Helsingfors Stad 1825

Kaupunkien yleinen rakennusjarjestys 1856

Vuonna 1856 vahvistettiin Kaupunkien yleinen rakennusjarjestys. Hen-
rik Liliuksen mukaan tdma oli kaupunkeja koskevan lainsdadannon tar-
kein tapahtuma 1800-luvun jalkipuoliskolla. Sen p&atavoitteena oli pa-
loturvallisen kaupungin luominen. Yleinen rakennusjarjestys koski seka
asemakaavoitusta, tonttien rakentamistapaa ettd itse rakennuskantaa.
Kaupungit luokiteltiin neljdan luokkaan, joista 1. ja 2. luokan kaupunkien
keskustan korttelit tuli mahdollisuuksien mukaan rakentaa 2-3-kerroksi-
sin Kivitaloin.

Enaa ei sallittu puutalojen rakentamista siten, ettd ensimmainen kerros
oli kivesta ja toinen pusta, nyt sallittiin ainoastaan yksikerroksisia puura-
kennuksia. Syttymattamat vesikatot saadettiin pakollisiksi ja rakennusten
vahimmaisetéisyydeksi sdadettiin noin 6 metrid. Kun sallittiin kivitalojen
rakentamista paaty paatya vasten, siirryttiin keskieurooppalaisvaikuttei-
seen rakennustapaan, jossa katuseindman muodostaa tiivis, taysin sul-
jettu talorivisto. !

Rakennuskorkeus kasvoi Helsingin keskustassa, kun alettiin rakentaa
2-4-kerroksisia kivitaloja aikaisempaa enemman.

Helsingin rakennusjarjestys 1859

Kaupunkien yleinen rakennusjérjestys edellytti kaupunkien omien, en-
tisten rakennusjarjestysten uudistamista. Vuonna 1859 vahvistettiin Hel-
singin uusi rakennusjarjestys, joka sisalsi mm. rakennustapaa, yleisia
rakennuksia, katuja, aukioita ja tonttijakoa koskevia maarayksia. Uusi
rakennusjarjestys noudatti paapiirteissaan vuoden 1825 rakennusjarjes-
tysta lisattyna kaupunkien yleisen rakennusjarjestyksen muutoksilla.

Saanko luvan-kirjassa todetaan, ettd kaupunkikuvaan ja katujen ilmee-
seen vaikuttavat maaraykset jaivat pitkalti ennalleen. Rakennusten kokoa
rajoittavat sddnndkset koskivat edelleen vain puutaloja ja kivitalotonteilla
ainoa rajoittava tekija oli pihan minimikoko, 190 m2. Kaartinkaupungin
lahes kaikkia katuja ja aukioita, lukuun ottamatta Korkeavuorenkatua ja
sen poikkikatuja, koski maarays kivirakennusten rakentamisesta tonttien
kadunpuoleiseen osaan.

Julkisten rakennusten piirustukset alistettiin senaatin talousosaston tar-
kastettavaksi ja vahvistettavaksi. Yksityisten rakennusten piirustuksia ka-
sitteli Maistraatti ja vahvisti kuvernéori. Julkisivupiirustusten hyvaksymi-
nen kuului intendentinkonttorin tehtaviin.?

1 Lilius 1983, 129-133; Heikkila-Kauppisen mukaan rakennussaanto (2014)

2 Heikkila-Kauppinen 2014, 26-27; Astrom 1957, 64; Intendentinkonttorin nimi oli
vuodesta 1865 Yleisten Rakennusten Ylihallitus
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Asemakaavoitus ja rakentaminen 1850 -1869

Kaartinkaupunki kaupungininsiné6ri C. Reuterin uusimpiin kaupunkimittauksiin perustuvan kar-
tan mukaan, joka julkaistiin 1866, Plan dfver Helsingfors, KA. Kartassa nikyvid, vuoden 1850 jilkeen
tapahtuneita muutoksia ovat Kauppatorin jirjestelyt ja Vironallas, Esplanadin uudet istutusjirjes-
telyt, ravintola Kappeli, Esplanadin linsipddhidn rakennettu uusi teatteri, Kolmikulman istutukset,
uusi Saksalainen kirkko ja Tdhtitornin vuoreen rajautuvat tonttijirjestelyt.

Karttaan merkityt julkiset ja
luonteeltaan julkiset raken-
nukset sekd niiden osoite ny-
kyisen kadunnimen mukaan

N Kenraalikuvernéérin vir-
ka-asunto, Etedesplanadi 16

O Vaihtuvan opetuksen kou-
lu, Kasarmikatu 21

P Teuraspuodit, Kasarmitori
Uusi teatteri, Erottaja
(Ravintola), Kappeliesplanadi

Kruunun makasiini (oik. veni-
ldisen sotavien muonavaras-
to), Eteldranta 10

Eteldinen palotorni, Korkea-
vuorenkatu 26

Kaartin kasarmi, Kasarmitori

Saksalainen kirkko, Unionin-
katu 1

Makasiini, Bernhardinkatu 2

Kaartin maneesi, Bernhardin-
katu 6

Keittibrakennus, Eteliranta
Vaakatalo, Eteliranta

Erottajalla, Kasarmitorilla ja
Kolmikulman torilla on kaivo.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Helsinki oli 1830-luvulta alkaen kehittynyt varsinkin ve-
nalaisten matkailijoiden suosimaksi kylpylakaupungiksi
puistoineen, hotelleineen ja ravintoloineen. Ensimmai-
nen matkailubuumi jatkui aina vuonna 1852 alkanee-
seen koleraepidemiaan ja vuonna 1853 syttyneeseen
Krimin sotaan asti. Krimin sota kesti kolme vuotta, jona
aikana hoyrylaivaliikenne oli kokonaan pysahdyksissa."

Krimin sodan jalkeen rakennustoiminta vilkastui jalleen.
Paakaupunki alkoi 1860-luvulla vaurastua saatuaan
rautatieyhteyden 1862 ja kaupungin ydinkeskustan pai-
nopiste alkoi siirtyd Senaatintorin tienoilta Aleksante-
rinkadun lansipaahan. Helsingin ydinalueesta alkoi vahi-
tellen muodostua eurooppalaisten esikuvien mukainen
kaupunki korkeiden kivitalojen korvatessa empireajan
tonttien matalaa, valjaa rakentamista. Kaartinkaupungin
kaupunkikuvassa tdma muutos alkoi ndkya selvemmin
vasta 1800-luvun viimeisind vuosikymmenina. 2

Esplanadin lantinen rajaus muuttui siten, ettd se p&at-
tyi Itédisen Heikinkadun linjaan. Heikinkatujen, nykyisen
Mannerheimintien keskivydhykkeen puukujanne jatkui
Erottajan kolmioaukiolle saakka. Esplanadin l&nsiosan
istutusjarjestelyjd uudistettiin teatterin rakennustydn
yhteydessa. Kun Kauppatorin puoleiseen puisto-osaan
rakennettiin uusi kesaravintola, ajanmukaistettiin myos
ravintolan ymparistén istutuksia. Varsinainen torikaup-
pa keskittyi Kauppatorin lansiosaan nykyisen Havis
Amandan patsaan ympaérist6één. Vuodesta 1859 ve-
neistd tapahtuva kauppa keskitettiin Vironaltaaseen ja
Kolera-allas annettiin muiden veneiden kayttéon.

Kolmikulman torille istutettiin lehmusrivien kehystama,
Y-muotoisen kaytdvasommitelman varaan suunniteltu
puistikko.

1 historia.hel.fi/fi/ilmiot/kaupunkikulttuuri-ennen-ja-nyt/helsin-
gin-matkailun-varhaisvaiheet
2 Hietala e.a. 2009, 54-59
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Saksalaisen kirkon suunnittelivat Harald Bosse ja Carl Johan
von Heideken. Kirkko valmistui vuonna 1864. Vuoden 1897
korjaustdiden yhteydessi kirkkoon rakennettiin kuvassa nakyvi,
Josef Stenbickin piirtimi torni. Valokuva M. L. Carstens, kus-
tantaja 1907-1909, MVHK

20

Tulipalon jilkeen 1866 pddosin uudelleen rakennettu Ruotsalai-
nen teatteri. Valokuva Pohjoisesplanadin suunnalta 1908. Valo-
kuvaaja I.K. Inha. Suomen valokuvataiteen museo

Muurarimestari Gronstrandin 1862 rakennuttama kivirakennus,
Korkeavuorenkatu 25. Valokuva 1954, Aukusti Tuhka, MVHK
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Esplanadikappelin uudisrakennuksen, joka muodostaa nykyisen
Kappelin ydinosan, suunnitteli silloisen intendentinkonttorin
arkkitehti Axel Hampus Dalstrém. Julkisivupiirustus 1860.
HKA. Ravintola rakennettiin vuosina 1865-1867.

1860-luvulla Kaartinkaupunkiin rakennettiin Esplana-
dille kaksi uudisrakennusta, Uusi teatteri ja ravintola
Kappeli. Kaupunginosan kaakkoiskulmaan rakennettiin
Saksalainen kirkko.

G.Th.P. Chiewitzin suunnittelema Uusi teatteri valmistui
1860, tuhoutui suurelta osalta tulipalossa ja korjattiin
perusteellisesti Nicolai Benoisin 1864-1865 laatimien
suunnitelmien mukaan. Harald Bosse ja Carl Johan
von Heideken suunnittelivat Saksalaisen kirkon, joka
valmistui 1864. Ravintola Kappelin 1860-luvulta sailyn-
yt kivirakenteinen ydinosa on A. Hampus Dalstrémin
suunnittelema.



Asemakaavoitus ja rakentaminen 1870 -1899

Esplanadi 3. ja 5. kaupunginosaan, ns. Punanotkon Esplanadi,
asemakaavan osatutkielma. HKA. Kaupungininsinééri C. Reu-
terin ehdotuksen mukaan polveileva esplanadi, joka koostuu
puistikoista ja puistokaduista, my6tiilee Kaartinkaupungin lin-
tisid kortteleita pddttyen Erottajaan. Esplanadia varten esitetdin
Punavuoren reunakortteleiden typistimistd ja mm. tulevan Kou-
lupuistikon istuttamista.

Kohti kivikaupunkia

Ajanjakso 1870 -1899 oli teollistumisen Idpimurron aika
Helsingissd. Se merkitsi asukasluvun kasvua ja vaes-
tén sosiaalisen rakenteen muuttumista, vilkasta raken-
nustoimintaa ja modernia kunnallistekniikkaa. Helsinki
alkoi vaurastua lisdantyneen kaupan ansiosta saatuaan
rautatieyhteyden 1860-luvulla. Kaupungissa oli vuonna
1875 23 070 asukasta ja vuonna 1900 79 126. Kaartin-
kaupungin vastaavat luvut olivat 2 710 ja 4 181. Hel-
sinki muuttui Sven-Erik Astrémin sanoin "byrokraatti-
ja maanviljelijdmaan hiljaisesta, pienestd padpaikasta
teollistuneeksi, joskin pienintd suuruusluokkaa olevak-
si, suurkaupungiksi”.

Vaurastuminen nakyi kaupungin keskusta-alueella, mis-
sd alettiin rakentaa entistd tiiviimmin ja vanhemmat
puurakennukset sekd matalammat kivirakennukset kor-
vattiin uusilla kaupunkikivitaloilla. Maan hinta nousi ja
kiinteistdmarkkinat tarjosivat mahdollisuuden keinotte-
lulle.

1800-luvun loppua kohden talouskasvu toi mukanaan
mannereurooppalaisen kivikaupungin rakennustavan
ja rakennustyypit. Sataman toiminta, julkiset laitokset,
palvelut, opetus ja rahaliikenne olivat etusijalla. Vau-
rastuneille kaupunkilaisille rakennettiin tilavia asuntoja
monikerroksisiin kivitaloihin, joiden pohjakerroksessa
oli liikehuoneistoja.

Uuden helsinkildisen kivitalotyypin mittakaavaksi va-
kiintui 1890-luvulla nelja tai viisi kerrosta ja keskustan
kaupunginosat rakennettiin melko ahtaiksi umpikortte-
leiksi. Vallitsevaa, historiallisten esikuvien arkkitehtuu-
riaiheita yhdistelevaa tyylid on kutsuttu mm. uusrenes-
sanssiksi.

Kaartinkaupungin keskeisid kunnallisia uudisrakennuk-
sia olivat Theodor Hédijerin suunnittelema paloasema
(1892) ja kaupunginkirjasto (1882) seka Gustaf Nystro-

1 Astrém 1956, 9
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

min suunnittelema kauppahalli (1889).

Kaartin kasarmia laajennettiin 1889-1891 uusilla, Theo-
dor Granstedtin ja Hugo Lindbergin suunnittelemil-
la siipirakennuksilla, joiden julkisivut olivat puhtaaksi
muurattua punatiilta, kuten myés Kaartinkaupungin ete-
larajan ulkopuolelle 1877 rakennetun, A.H. Dalstrémin
suunnitteleman uuden Kaartin maneesin julkisivut.

Kauppatorin aluetta laajennettiin kaupungin niemea
kiertdvan satamaraiteen viimeisen jakson rakentamisen
yhteydessa rakentamalla Keisarinluodonlaituri ja Lyy-
pekinlaituri. Esplanadin puistosommitelmaa uudistet-
tiin ja J.L. Runebergin muistomerkki, tekijand Walter
Runeberg, sijoitettiin 1885 nayttavasti puiston keskelle.
Esplanadin itdosassa laajennettiin ravintola Kappelia ra-
kentamalla Bruno F. Granholmin suunnittelemat lasipa-
viljongit (1891). Mannermaista puistoymparistéa edusti
my®s uusi soittolava.

Kaupunginosan etelalaidalle rakennettiin sarja opetus-
ta ja sivistysta palvelevia rakennuksia; A.H. Dalstrémin
suunnittelema Ruotsinkielinen Normaalilyseo (1880),
Gustaf Nystrémin suunnittelema punatiilinen, uusgo-
tilkan savyttdma ruotsinkielinen yhteiskoulu (1895) ja
samaan Kkortteliin Kasarminkadun varrelle sijoittuva,
Magnus Schjerfbeckin suunnittelema, vaille siipiosiaan
jaanyt kuutiomainen Tieteellisten Seurain talo (1899).

Eteldesplanadin ja Kasarmikadun kulmaan kohosi John
Settergrenin suunnittelema Waasan osakepankin edus-
tava, hiekkakivijulkisivulla verhottu uudisrakennus
(1899).

Suomen kaupunkilaitoksen historia-teoksessa Henrik
Lilius on kiteyttédnyt 1800-luvun jalkipuoliskon kaupun-
kirakentamisen uusia puitteita:

Vuonna 1873 annettu asetus kaupunkien kunnallis-
hallinnon uudistamisesta muutti perustavalla tavalla
kaupungin hallintojarjestelmaa. Paatdkset rakennus-
toimintaa koskevissa asioissa tehtiin tasta lahtien kau-
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punginvaltuuston toimesta.

Tapulijarjestelmén lakkauttaminen ja elinkeinovapau-
den toteuttaminen 1868 olivat vaikutukseltaan merkit-
tavid. Markkinoiden ja toripdivien merkitys sekéa kaup-
patorin aikaisempi hallitseva asema kaupan tyyssijana
heikkeni ja kauppapuotien lisdantyminen muutti oleelli-
sella tavalla kaupunkien katukuvaa. Kaupunkirakentee-
seen vaikuttivat myés mm. vuoden 1866 kansakoululaki
ja vuoden 1872 kouluasetus. Vuoden 1879 terveyden-
hoitoasetus oli luotu ajatellen suurkaupunkeja ja teol-
listuvaa kaupunkilaitosta. Asetus pyrki parantamaan
kaupunkien hygieenisia oloja antamalla mm. yksityis-
kohtaiset ohjeet viemardinnista ja puhteen veden tuot-
tamisesta. Nama maaraykset edistivat laajoja kunnallis-
teknisia hankkeita kuten viemari- ja vesijohtoverkoston
rakentamista.

Varsin merkittava seikka kaupunkien rakennustoimin-
nan kannalta oli koulutetun arkkitehtikunnan synty
1800-luvun jalkipuoliskolla. Koulutetun suunnittelija-
kunnan ilmestyminen merkitsi samalla kaupunkiarkki-
tehtuurin yhdenmukaistamista.’

Asemakaava ja rakennusjarjestys 1875

Kaupunkiin vahvistettiin vuonna 1875 uusi, koko kau-
punkialueen kasittdvéd asemakaava, jonka rinnalle laa-
dittiin myds uusi rakennusjarjestys. Kaupungininsindori
C. Reuterin laatimassa asemakaavassa Helsinki laajeni
uusilla Punavuoren ja Ullanlinnan kaupunginosilla ete-
ldiselle kaupunginniemelle sekd Katajanokan kaupun-
ginosalla itdan. Asemakaava oli ennen kaikkea kartta,
jossa ei kdytetty asemakaavamaarayksia, sen sijaan ra-
kentamisen tavasta maarasi rakennusjarjestys.

1 Lilius 1984, 129-133
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Rakennusjarjestys 1875

Rakennusjarjestyksessa laajennettiin kivirakennuksin ra-
kennettavaa aluetta. Kaartinkaupungin osalta tdma merkit-
si, ettd Kasarmikadun ja Etelasataman valisissa kortteleis-
sa ei sallittu en&a puusta rakennettavia piharakennuksia.

Rakennusjérjestys ei rajoittanut kivirakennusten korkeutta
tai kerroslukua, maaraykset koskivat ainoastaan rakennus-
ten etdisyytta tontin rajasta ja toisistaan seké pihan vahim-
maiskokoa. Pienin sallittu piha-ala oli metrijarjestelman
mukaan 159 m? ja padpihan pienin mitta oli noin 9 m. Ah-
taimmillaan oli mahdollista rakentaa 9/10 tontista umpeen
korkein kivitaloin.

Saanko luvan-kirjan mukaan rakennuskorkeutta kasvatet-
tiin rakennustekniikan kehittyessé ja monet pihat jaivat ah-
taiksi valokuiluiksi. Rakennusten suuri runkosyvyys johti
siihen, ettd ikkunoita tarvittiin muuallekin kuin kadulle ja
paapihalle. Rakennusjarjestys salli ikkunoita vahintdan 3
metrin etéisyydelld kohtisuoraan tontin rajasta. Tatd mah-
dollisuutta alettiin hyédyntaa rakentamalla tonttien valisiin
palomuureihin kolmen metrin syvennyksiad valon ja ilman
saantia varten. Kaartinkaupungin sisapihoilta 16ytyy esi-
merkkeja kolmen metrin sddnndn soveltamisesta.

Rakennusjéarjestyksen salliessa kellarihuoneiden rakenta-
misen kaltevalle maalle, kaltevuuden kasitteen valja tulkin-
ta johti siihen, ettd rakennettiin kellarikerroksen asuinhuo-
neita, jotka olivat kdytdnndssa maanalaisia. ’

Jo kolmisen vuotta rakennusjarjestyksen vahvistamisen
jalkeen sitd alettiin arvostella muun muassa arkkitehtien
taholta.

Rakennusjarjestys 1895

Rakennusjéarjestysten perustavin uudistus tapahtui 1895.
Siita [ahtien aika ajoin uudistetuissa rakennusjarjestyksissa
maariteltiin tarkkaan kulma- ja vélitonttien rakennusoikeus,
piharakennusten valinen etéisyys, kadunvarsi- ja pihara-
kennusten korkeus, kerrosluku ja asuntojen sisdkorkeus,
vesikaton paallysteet, kivijalan korkeus, porttikdytavan mi-
toitus, kellarikerroksen ja ullakon kayttd, raystaskorkeuden

1 Heikkil4d-Kauppinen 2014; Astrém 1957, 64
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yli kohoavien torni- ja paatyaiheiden kayttd, katualueiden
hoito- ja paallystamisvelvoitteet, katujen profiili, jalkakay-
tavien mitoitus, pintaveden ohjaus ja viemardintivelvoitteet
sekéa muita kaupunkikuvaan, arkkitehtuuriin ja elinkeinotoi-
mintaan liittyvia tekijoitd. Rakennusjarjestyksiin kirjattiin li-
saksi yksityiskohtaisia ohjeita asemakaavan teknisten vaa-
timusten, tonttijaon, tonttikarttojen, tonttien rekisterdinnin
ja rakennuslupamenettelyn osalta.

Helsingin kaupungin 1800-luvun lopun rakennusjarjestyk-
set seurasivat eurooppalaisia esikuvia. Henrik Liliuksen
ja Mikko Lindgvistin mukaan erityisesti Helsingin vuoden
1895 rakennusjarjestys (ja asemakaava) merkitsivdt man-
nermaisen rakennustavan vakiintumista Helsinkiin, jonka
esikuvina toimivat Berliini, Tukholma tai Pariisi. Uusi ra-
kennusjarjestys merkitsi suurta muutosta aikaisempaan
rakentamistapaan, koska se edellytti kivirakentamista koko
silloisessa kaupunkikeskustassa.

Saanko luvan-kirjan mukaan uusi rakennusjarjestys ei kat-
kaissut alkanutta epatervetta kehitystd kaupungin raken-
tamisessa. Tontin rakennusoikeus maariteltiin edelleen
epasuorasti pihamaan vahimmaiskoon avulla. Paapiha sai
olla 150 m? ja sivu- tai valopiha 3 x 3 metrid. Rakennetta-
van tontinosan sallittu pinta-ala vaihteli 2/3:n ja 5/6:n valil-
& sen mukaan, oliko tontti keskustassa vai sivummalla ja
oliko se kulma vai valitontti.

Kivirakennusten rakennuskorkeutta rajoitettiin paasaantoi-
sesti siten, ettd se sai olla enintddn viereisen kadun le-
veyden mittainen lisdttyna 2,5 metrilla. Uudisrakennusten
kerrosluku rajoitettiin neljaan, ja viisikerroksisia taloja sai
rakentaa vain maarattyjen, leveiden katujen tai puistojen ja
aukioiden varteen, Kaartinkaupungissa Esplanadin ja ran-
takatujen varteen.

Katurakennukseen liittyva pihasiipi sai jatkua pihalle sa-
mankorkuisena 10 metrin matkalla. Muille piharakennuk-
sille sallittiin enintdan 13 metrin korkeus, joka kdytanndssa
tarkoitti nelja kerrosta.?

2 Heikkila-Kauppinen 2014; Lindqvist 2022



Kaartinkaupunki osana Kaupungininsinééri C. Reuterin laatimaa yleisasemakaavaa, joka vahvistet-

tiin 1875. HKA

Virilliseen kaupunkikarttaan merkityt julkiset
ja luonteeltaan julkiset rakennukset sekd niiden
osoite nykyisen kadunnimen mukaan:

T Palovartiotorni, Korkeavuorenkatu 26
Go Uusi teatteri, Erottaja

Ho Kenraalikuvern66rin virka-asunto, Ete-
ldesplanadi 16

Io Vaakahuone, Eteldranta

Ko Ven. sotavien makasiini, Eteldranta 10
Lo Keittohuone, Eteliranta

Mo Liininmakasiini, Bernhardinkatu 2
No Saksalainen kirkko, Unioninkatu 1

To Suomen Kaartin kasarmi, Kasarmitori
Uo Teuraspuodit, Kasarmitori

Vo Kansakoulu, Kasarmikatu 21

Kaartinkaupunki osana Kaupungininsin66ri C. Reuterin laatimaa kaupunkikarttaa 1876. HKA.
Erottajalla ja Kasarmitorilla on vield kaivo. Kaupunkiin on tdssi vaiheessa rakenteilla vesijohto-
jarjestelmd. Kartassa ilmoitetaan rakennusjirjestyksen mukainen katujen leveys, varsinaisella kau-
punkialueella se on yleensi 50 jalkaa (14, 85 m). Kaartinkaupungin lipi kulkevan Unioninkadun
leveys on 60 jalkaa (17,8 m), kuten muut kartassa luetellut paakadut.
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Vuonna 1878 julkaistun Kjerrstromin kartan osa, HKA. Punainen viri esittid kivirakennuksia,  Yleisten rakennusten ylihallituksen kartta 1897, kartan osa. KA.
joilla on paloturvallinen vesikatto, oranssi puurakennuksia, joilla on paloturvallinen vesikatto ja

keltainen puurakennuksia, joilla on ”pehmeid” vesikatto. Kaartinkaupungin rakennuskanta koos-

tuu tissd vaiheessa vield pddosin puurakennuksista. Kivestd rakennettuja asuinrakennuksia on

eniten Fabianinkadun itdpuolella.
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Kaartinkaupunki, vuonna 1902 painetun kartan osa, Liewendalin kirjapaino. HKA.

Julkisia ja julkisiin verrattavia uudisrakennuksia 1800-luvun viimeisiltd vuosikymmenilti ovat pa-
loasema, kaupunginkirjasto, kauppahalli, ruotsinkielinen oppikoulu ja normaalilyseo seki Tieteel-
listen seurojen talo. Eteldesplanadin kulmassa on Waasan Osakepankin edustava uudisrakennus.
Kauppatorin aluetta on satamaraiteen rakentamisen yhteydessi laajennettu rakentamalla Keisa-
rinluodonlaituri ja Lyypekinlaituri. Esplanadin puistosommitelma on uudistettu, puiston keskelld
on Runebergin patsas ja sen itdosassa ravintola Kappeli lasipaviljonkeineen ja Kappeliesplanadin
soittolava.

Vireiseen karttaan (1902) mer-
kityt julkiset ja luonteeltaan jul-
kiset rakennukset

XXXIT Waasan Osake-pankki
XXXIII Uusi teatteri

XXXIV Runebergin patsas
XXXV ”Kappeli”, ravintola
XXXVI Kenraalikuvernoorin
virkatalo

XXXVII Kauppahalli
XXXIX Saksalainen kirkko
XI.  Suomen kaartin kasarmi
XLI Uusi paloasema

XLIT Kansankirjasto

LXII Rautatien satama-asema
LXIV Satamakonttori

Kaartinkaupungin eteliosaan
valmistuneet uudet kouluraken-
nukset, ruotsalainen oppikoulu,
ruotsalainen Normaalilyseo ja
Tieteellisten seurojen talo eivit
sisilly kartan luetteloon.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Kaartinkaupunki 1900-luvun vaihteessa

Keskustan kortteleissa empireajan matala kivi- ja puu-
rakennuskanta on vaistyméassa kivikaupungin edesta.
Kaupunginosan julkisia ja julkisiin verrattavia uudisra-
kennuksia ja muita uudistuksia 1800-luvun viimeisilta
vuosikymmeniltd ovat satamaraide, paloasema, kau-
punginkirjasto, kauppahalli, ravintola Kappelin laajen-
nus, ruotsinkielinen oppikoulu ja normaalilyseo seka
Tieteellisten seurain talo. Pohjoisesplanadin keskusta-
kortteleiden liike- ja hotellirakennusten uutta mittakaa-
vaa edustaa Kaartinkaupungin puolella Kasarmikadun
ja Eteldesplanadin kulmaan rakennettu Waasan Osake-
pankin rakennus. Kauppatorin aluetta on satamaraiteen
rakentamisen yhteydessd laajennettu rakentamalla
Keisarinluodonlaituri ja Lyypekinlaituri. Esplanadin kes-
kelle on pystytetty Runebergin patsas ja puiston jasen-
telya sekd istutuksia on uudistettu. Ravintola Kappelin
uudet lasipaviljongit ja soittolava ovat tuoneet puistoon
mannermaista hohtoa.

Waasan Osakepankin talo oli Eteldsplanadin ensimmaiinen kor-
kea liikerakennus. Kasarminkadun kulmassa sijaitsevan raken-
nuksen suunnittelivat arkkitehtitoimisto Grahn, Helman & Wa-
sastjerna yhdessi arkkitehti John Settergrenin kanssa. Rakennus
valmistui 1899. Valokuva MVHK
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Theodor Héijerin suunnittelema, 1891 valmistunut Erottajan
paloasema. Korkeavuorenkadun korkeimmassa kohdassa sijaitsi
aikaisemminkin palovartiotorni. Rakennus oli Helsingin padpa-
loasema vuoteen 1975. Postikortti MVHK
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Kaupunginkirjasto, Rikhardinkatu 3. Uusrenessanssia edustavan
kirjastorakennuksen on suunnitellut arkkitehti Theodor Héijer.
Se oli valmistuessaan 1882 Pohjoismaiden ensimmadinen yleiseksi
kirjastoksi suunniteltu rakennus. Valokuva Daniel Nyblin. HKM

Eteldranta, Lantinen Rantakatu 2, 4 ja 6. Kuva 1890-luvulta.
Kuvassa taustalla vanha viljamaksiini ja 1889 valmistunut, Se-
bastian Gripenbergin suunnittelema Asunto Oy Hafnia. Valo-
kuvaaja A.E.Rosenbréijer. HKM
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Fabianinkatu 10 ja Eteldesplanadi 8. Kulmarakennuksen ovat
suunnitelleet Konstantin Kiseleff ja Elia Heikel (1883). Valokuva
Eric Sundstrém. HKM

Eteldesplanadin paittidd Erottajan pddssd Girsénin viisikerroksi-
nen uusrenessanssitalo, Eteldesplanadi 24. Vuonna 1893 valmis-
tunut rakennus on Theodor Héijerin suunnittelema. Kuvakul-
man ja terdvikulmaisen tontin takia julkisivu niyttid valokuvassa
pelkiltd kulissilta. Valokuva Pietinen 1931. MVHK



Lintinen Rantakatu eli nykyinen Eteldranta, nikyma kohti Tuomiokirkkoa, Kauppatoria ja kauppa- ~ Vuonna 1880 valmistunut, A.H. Dalstrémin suunnittelema ja 1907 uusilla, kaarevilla siipiosil-
hallia. Oikealla nikyy satamaraide.Vasemmalla on Waldemar Aspelinin suunnittelema viisikerroksi-  la laajennettu Svenska normallyceum (Ruotsalainen normaalilyseo) eli Norsen, Unioninkatu 2,
nen uusrenessanssitalo, Brennerin talo vuodelta 1897, Eteldranta 4. Valokuva M. L. Carstens, kus- kuuluu Kaartinkaupungin eteldosan 1800-luvun lopulla rakennettuihin uusiin laitosrakennuksiin.
tantaja. MVHK Avoimet koulupihat viljensivit kaupunkirakennetta ja liittyivit Punavuoren puolelle jatkuvaan
puistojen ja avoimien tilojen sarjaan. Valokuva I.K. Inha 1908. Suomen valokuvataiteen museo
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Asemakaavoitus ja rakentaminen 1900 -1919

Kaartinkaupunki 1917-18 painetussa opaskartassa. Kartan osa, Tilgmannin kirjapaino. HKA

Rakennustoiminta oli Helsingissa vilkastunut lama-
vuosien 1894-95 jalkeen. Rakentamisen maara kasvoi
1900-luvun alkuun saakka ja taas vuoden 1903 jalkeen,
hidastuen vuoden 1908 vaiheilla aina vuoteen 1913.
Maailmansotaa edeltavind vuosina Helsingissa raken-
nettiin enemman kuin maan muissa kaupungeissa yh-
teensa. Sen jalkeen rakennustoiminta hiljeni pitkaksi
aikaa maailmansodan ja inflaation johdosta.

28

Kaupungin keskeisilla alueilla kaupunkikuva muuttui,
kun monikerroksisesta kivitalosta tuli hallitseva ra-
kennustyyppi. Ritva Waren mukaan arkkitehtuurin yh-
teiskunnallinen arvostus oli korkealla. "Jokaista uut-
ta, komeaa liiketaloa ja etenkin padkaupungin saamia
suurkaupungin piirteitd tervehdittiin merkkind maan
vaurastumisesta ja kansakunnan kehityksesta kohti it-

2y q

sendisyytta”.

1 Waére 1983, 238 - 240
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Ensimmainen maailmasota syttyi kesélld 1914 ja Suo-
mesta tuli osa sotaa kdyvaa imperiumia. Vendjan kei-
sarivalta paattyi vallankumoukseen, ja vuonna 1917
sekasortoinen tilanne tarjosi mahdollisuuden Suomen
itsendistymiseen. Tammikuun lopulla 1918 syttyy sisal-
lissota. Juuri ennen siséllissodan alkamista vahvistettiin
uusi, kaupunginosia 1-4 kasittava rakennusjarjestys.

Huomattava osa Kaartinkaupungin nykyisista rakennuk-
sista on rakennettu vuosien 1901 ja 1912 valilla. Jugen-
din ja myo6haisjugendin arkkitehtuuri muodostaa kau-
punkikuvassa omaleimaisen, tunnistettavan elementin,
eikd véhintéaan siksi, ettad aikakauden rakennukset muo-
dostavat paikoin laajempia, yhtenaisid kokonaisuuksia.

Uudenlaisia teknisid palveluita varten rakennettiin
Korkeavuorenkadulle paloasemaa vastapaatd Helsin-
gin Puhelinyhdistyksen toimitalo (1905), Lars Sonckin
suunnittelema, graniittijulkisivulla ja tornilla varustettu
jugendlinna. Kauppahallia vastapaata rakennettiin 1906
Theodor Héijerin  suunnittelema, hansakaupunkien
arkkitehtuuriin viittaava Kauppahalliyhtiéon punatiilinen,
viisikerroksinen rakennus. Tekniikan uutta kehitysta
edusti my6s Selim A. Lindqgvistin suunnittelema, kaare-
valla julkisivullaan erottautuva Helsingin sdhkoélaitoksen
talo konehalleineen (1909). Elintarvikekauppaa varten
rakennettiin Selim A. Lindqvistin Kasarmitorille suunnit-
telema yksikerroksinen kauppahalli (1906), joka myd-
hemmin purettiin uuden liikerakennuksen tielta.

Ludviginkatu 5:een valmistui 1904 Eliel Saarisen suun-
nittelema Helsingin Uuden Kirjapainon painorakennus.
Kirjapainossa, joka perustettiin Paivalehden lakkautta-
misen jalkeen, painettiin vuodesta 1904 alkaen Helsin-
gin Sanomat.

Pankki- ja liikerakentamista edusti Sonckin Hypoteek-
kiyhdistyksen rakennus klassismin savyttdmine, sym-
metrisine graniittijulkisivuineen ja ylhaaltéd valaistuine
pankkisaleineen (1908).



Lars Sonckin suunnittelema Helsingin Puhelinyhdistyksen talo
(1905), Korkeavuorenkatu 35, on rakennettu korkealle maiel-
le ldhelle Paloasemaa, jonka etupihalta valokuvaaja on 16ytinyt
sopivan kuvauspaikan kapean katutilan laajennuksen kohdalta.
Kauas nikyvd kulmikas torni, ilmeikis graniittijulkisivu, ikku-
noiden ryhmittely ja erkkeriaiheet ovat tunnusomaisia jugendark-
kitehtuurin piirteiti. Valokuva 1907-1909, M. L. Carstens, kus-
tantaja, MVHK

Kaupunkikuvallisesti vaikuttava, 1900-luvun alun ark-
kitehtuurin leimaama rakennusryhmittyma on keskitty-
nyt Kasarmitorin tuntumaan. Siihen kuuluvat Karl Hard
af Segerstadin suunnittelema Nylands Nationin talo
(1901) ja torin italaita, jonka kolme jugendrakennusta
muodostavat yhtenaisen julkisivurintaman; pohjoisim-
pana Gesellius-Lindgren-Saarisen suunnittelema Laa-
karien talo, Fabianinkatu 17 (1901), keskelld Waldemar

Empire-ajan vanhat, matalat puu- ja kivirakennukset nakyvit Ka-
sarmitorin luoteiskulmassa vuonna 1908 otetussa valokuvassa.
Keskelld jugendtyylinen, Katl Hard af Segerstadin suunnittele-
ma, vuonna 1901 valmistunut Uusmaalaisen osakunnan (Nylands
Nation) rakennus. Oikealla nidkyy C.L. Engelin suunnittelema
Helsingin ensimmiisen kansakoulun vanha rakennus. Valokuva
1.K. Inha 1908, Suomen valokuvataiteen museo.

Aspelinin suunnittelema S&astépankin rakennus (1901)
ja eteldisimpana Edvard Lépp&sen suunnittelema Tori-
linna (1905). Laékarien talon visuaalisena parina on Ka-
sarmitorin koilliskulmassa Arkkitehdit Grahn, Hedman
& Wasastjernan ja Gust.A.Lindbergin suunnittelema Si-
rius Oy, Pohjoinen Makasiinikatu 7 (1905). Kasarmitorin
lahelld on Eteldinen Makasiinikatu 4:ssa sijaitseva, Ha-
rald Neoviuksen suunnittelema Navigatorin talo (1905).

Korkeavuorenkadun varrella on Puhelinyhdistyksen ja
paloaseman eteldpuolella kolme vuosina 1905-1907
valmistunutta jugendkerrostaloa, Gunnar Steniuksen
Korkeavuorenkatu 29, rakennusmestari O.E. Koski-
sen Korkeavuorenkatu 24 sekad rakennusmestari Emil
Svenssonin ja Emil Holmin Korkeavuorenkatu 31-33.
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Kasarmitorin luoteiskulmaan valmistui 1901 Liakirien talo,
Herman Geselliuksen, Armas Lindgrenin ja Eliel Saarisen suun-
nittelema viisikerroksinen asuintalo. Jugendtyylinen rakennus
edustaa Kaartinkaupungin vilkasta, kaupunkikuvassa hyvin tun-
nistettavaa rakennusvaihetta. Valokuva I.K. Inha 1908, Suomen
valokuvataiteen museo.

Yksittaisia, 1900-luvun alussa rakennettuja jugendtyyli-
sid rakennuksia olivat Grahn, Hedman & Wasastjernan
suunnittelema asuinrakennus, Berhardinkatu 3 (1902)
ja Mauritz Gripenbergin suunnittelema Eteldranta 6
(1903). Kasarmikadulle rakennettiin 1908 von Essen,
Kallio & Ikaldisen suunnittelema kerrostalo, Kasarmika-
tu 23.

G.W. Nybergin suunnittelema, Ullanlinnankadulta Pie-
nelle Roobertinkadulle ulottuvan asunto-osakeyhtion
kokonaisuus on pihasiipineen poikkeuksellisen laaja,
mydhaisjugendiin leimaama yhtendinen kokonaisuus,
jonka katujulkisivut on suunniteltu toisaalta kapeaa ka-
dunvarsisijaintia ajatellen, toisaalta huomioon ottaen
nakyvampaa sijaintia osana Ullanlinnankadun julkisivu-
rintamaa.
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Kaupunkikuvallisesti ndkyvan, eloisalla siluetilla ja erk-
kereilld varustetun rakennusrivin muodostavat myo6-
haisjugendia edustavat Erottajankatu 7-11:n asuinra-
kennukset. Rakennukset, joiden pohjakerroksessa oli
liiketiloja, valmistuivat 1911-1912. 1910-luvun alussa
rakennettiin Kasarmitorin lounaiskulmaan Sigurd Fros-
teruksen suunnittelema, myoéhaisjugendia edustava
kerrostalo, Kasarmikatu 24.

Kauppatorin lansiosaan, kapean rantakorttelin paatteek-
si rakennettiin Karl Lindahlin suunnittelema, harmaalla
graniitilla verhottu ja ulkonevalla kattolistalla korostet-
tu palatsimainen, vakuutusyhtid Suomen rakennuttama
asuin- ja liikerakennus, Eteldesplanadi 2 (1912). Sa-
moihin aikoihin rakennettiin viereiseen kortteliin Armas
Lindgrenin suunnittelema ja rakennustydn aikana val-
tion virastoksi muutettu Eteldesplanadi 4 (1913).
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1910-luvun alussa Kauppatorin lin-
siosaan ja Kaartinkaupungin kauas
nikyvdin kulmaan rakennettiin kaksi
uutta, ympiristédin hallitsevaa palatsi-
maista rakennusta. Vasemmalla on Karl
Lindahlin suunnittelema vakuutusyhtié
Suomen rakennuttama asuin- ja liike-
rakennus, Eteldesplanadi 2 vuodelta
1912, oikealla Armas Lindgrenin
suunnittelema Eteldesplanadi 4 vuodel-
ta 1913, joka alun perin oli suunnitelu
asuin- ja litkerakennuksesksi, mutta os-
tettiin keskeneriisend valtiolle ja muu-
tettiin virastotaloksi. Kuva Foto Roos
1945, HKM

Onni Tarjanteen suunnittelema ja Apollo-yhtién raken-
nuttama viisikerroksinen teatteri-, ravintola-, hotelli- ja
asuintalo, harmaalla graniitilla verhottuine julkisivui-
neen, valmistui 1910 Eteldesplanadi 10:een. '

Kauppatorin uusi suihkulahde

1900-luvun alussa kaynnistyi hanke suihkuldhteen saa-
miseksi Helsingin keskustaan. Vuonna 1908 valmis-
tui kuvanveistaja Ville Vallgrenin suunnittelema Havis
Amandan suihkulahde, joka asettui Esplanadin puiston
keskiakselin point-de-vue-aiheeksi.

Kauppatori sai 1910-luvulta alkaen vahitellen uuden nu-
pukivipaallysteen, joka korvasi entisen mukulakiveyk-
sen. Kaartinkaupungissa jatkui katupaallysteiden vaih-
taminen nupukiveksi 1920-luvulla.

1 Raku-kortit, HKM; Moorhouse e.a. 1987, 126-152
KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

Arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema Suomen kauppapank-
ki Oy, Hypoteekkiyhdistys, Eteldesplanadi 16, valmistui 1908.
Empireajan matalien rakennusten kehystima graniittiverhottu,
symmentrinen julkisivu edusti uutta suuntautumista kuluneen
vuosikymmenen jugendarkkitehtuuriin verrattuna. Sokkeliker-
roksen pailtd kohoava ylempi, pylvisrivilld varustettu osa on si-
joitettu hieman taemmaksi katulinjaan nihden. Padsisddnkédyntid
kehystivit pohjakerroksen tontinrajaan kiinnittyvit ulkonemat.
1930-luvulla Hypoteekkiyhdistyksen talo jii kahden korkean lii-
kerakennuksen, A. Ahlstrémin talon ja Lassila & Tikanojan talon
varjoon. Valokuva 1909, M. L. Carstensin kokoelma, MVHK



Asemakaavoitus ja rakentaminen 1920 -1939

1800-luvun alkupuolelta periytyvid

Tilastollinen kartta vuodelta 1932 (osa). Kivirakennukset on merkitty mustalla ja sii-
lyneet puurakennukset punaisella. Yksittdisid puurakennuksia on vield Eteldesplana-
din, Korkeavuorenkadun, Kasarmikadun ja erityisesti Unioninkadun varrella. HKA

Kaupunginosan asukasluku pysyi suunnilleen samana
ajanjaksolla 1920-1935, 4 269 ja 4 395 asukasta. Vuon-
na 1940 luku oli laskenut, kirjoilla oli endad 3 868 asu-
kasta. Kun muualle Helsinkiin 1920-luvulla rakennettiin
kokonaisia kaupunginosia, uusien asuntojen rakentami-
nen keskittyi Kaartinkaupungissa muutamiin kohteisiin.

Gunnar Taucher suunnitteli Korkeavuorenkatu 39:n
tontille asuinrakennukset palolaitoksen paallikdille ja
alipaallystélle. Rakennukset valmistuivat 1929. Mui-
ta asuinkerrostaloja Kaartinkaupunkiin suunnittelivat
1920-luvulla Einar Sjostrém (Arkkitehtitoimisto Palm-
gvist & Sjéstrém), Georg Nummelin ja Byggbolaget M.

Olin. Georg Nummelinin suunnittelemassa, korttelin
lapi Ratakadulta Pienelle Roobertinkadulle ulottuvassa
rakennuksessa, jonka rakennuttivat Suomen Apteekka-
riyhdistys ja Helsingfors Gymnastikklubb, oli asuntojen
lisaksi elokuvateatteri Gloria ja voimistelukerhon sali.

Runar Eklundin suunnittelema kaupunginkirjaston ko-
rotus valmistui 1922 ja Ludviginkadulle valmistui 1920
Arkkitehtuuritoimisto Borg, Sirén & Abergin suunnitte-
lema sanomalehtipainon laajennus.

Kaartinkaupungissa oli vield 1930-luvun alussa jaljella
yksittaisia, vanhempia puurakennuksia Etelaesplanadin,
Korkeavuorenkadun, Kasarmikadun ja erityisesti Unio-

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

puurakennuksia oli paikoin jéljelld
1930-luvulla. Kasarmikadun 1910-luvun korkeiden kerrostalojen vilissi
nikyy matala, aumakattoinen puurakennus. Etualalla on kauppahalli, joka
purettiin 1958. Kuva vuodelta 1930, Valokuvaamo Pietinen. MVHK

Ravintola Savoy, kattoterassi, Jung
& Jungin suunnittelema Ahlstro-
min liikepalatsi, Eteldesplanadi 14.
Valokuva 1937, Aarne Pietinen
Oy. HKM

ninkadun varrella. Suurin osa purettiin vuoteen 1955
mennessa. Puurakennusten tilalle rakennettiin 1920-
ja 1930-luvulla ennen kaikkea uusia asuinkerrostaloja,
mutta myds Gunnar Taucherin suunnittelema, vuonna
1930 valmistunut Teknillisten laitosten hallintoraken-
nus, Pieni Roobertinkatu 1-3 ja Eteldesplanadin uudet
liikerakennukset.

Kaartinkaupunkiin 1930-luvulla valmistuneita asuintalo-
ja suunnittelivat mm. Georg Nummelin, Gunnar Wuorio,
Martti Valikangas, Bertel Liljeqvist, Runar Finnila, Lars
Sonck ja J.S. Sirén.
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1920-luvulla herasi kiinnostus suurkaupunkimaiseen ja
korkeaan rakentamiseen. Pilvenpiirtdjista kaytiin vilkas-
ta keskustelua, mutta ainoana niistéd toteutui Kampin
kaupunginosan maamerkKki, hotelli Torni, jonka kapeah-
ko ja taitavasti muotoiltu torniosa ei kuitenkaan vallan-
nut itselleen hallitsevaa asemaa kaupunkikuvassa.

Modernia liikerakentamista ja olympialaisten
odotusta

Keskustelu korkeasta rakentamisesta ja kattolistan kor-
keuden yhtenaistamisestd sekad rakennusjarjestyksen
osittainen uudistaminen 1927 ja 1929 vaikuttivat erityi-
sesti Eteldesplanadin julkisivurintaman lansiosan uu-
sien, monikerroksisten liikepalatsien rakentamiseen.
Kasarmikadun ja Korkeavuorenkadun rajaamaan kort-
teliin valmistui vuonna 1935 J.S. Sirénin suunnittelema
Lassila & Tikanojan liikerakennus ja 1937 Jung & Jungin
suunnittelema A. Ahlstrdmin liikerakennus Savoy-ra-
vintoloineen ja elokuvateattereineen. Kolmas korkea
liikerakennus, Uno Ullbergin suunnittelema Bensowin
talo valmistui 1940. Kaikilla tonteilla oli vanhastaan ma-
talia puurakennuksia, jotka purettiin.

Ennen toisen maailmansodan puhkeamista rakentami-
nen oli Helsingissa yleensa erittain vilkasta. Ennen kaik-
kea valmistauduttiin 1940 pidettéavaksi suunniteltuihin
olympialaisiin.

Ruotsalaisen teatterin laajennus- ja muutostyét (1936)
uudistivat rakennuksen ilmeen modernin arkkitehtuurin
keinoin. Suunnittelusta vastasivat Jarl Eklund ja Eero
Saarinen. Ravintola Kappelia laajennettiin 1930-luvun
lopulla Jung & Jungin suunnitelmien mukaan. Samaan
aikaan rakennettiin Esplanadin uusi musiikkipaviljon-
ki, joka kohosi kevyena lasipaviljonkina korkean jalus-
tan paaltd. Uudet suihkuldhteet ja niihin liittyvat Viktor
Janssonin veistokset toteutettiin osana Kappeliesplana-
din uudistushanketta.

32

Vuonna 1928 valmistunut Pieni Roobertinkatu 12-14, elokuvateat-
teri Glorian sali. Valokuva 1947, V. A. Kannisto. HKM

Apteekkari Jalanderin rakennuttama ja Einar Sjéstrémin suunnittelema, 1920
valmistunut tanskalaisvaikutteinen, punatiilinen ja tiilikattoinen kulmatalo Kor-
keavuorenkadun ja Pienen Roobertinkadun risteyksessi. Ensin valmistui Rataka-
dun puolelle kuusikerroksinen, mansardikattoinen rakennus ja toiseksi viisiker-
roksinen osa. Pienen Roobertinkadun julkisivun jatkeeksi rakennettiin vield 1928
Suomen Apteekkariyhdistyksen ja Helsingfors Gymnastikklubbin punatiilinen,
klassistinen rakennus. Rakennuksessa oli seki iso elokuvateatteri ettd kaarevakat-
toinen voimistelusali. Arkkitehtina oli Georg Nummelin. Valokuva Eric Sund-
strom 1921. HKM

KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

Arkkitehti Gunnar Taucherin suunnittelema,
vuonna 1930 valmistunut Teknillisten laitosten
hallintorakennus, Pieni Roobertinkatu 1-3. Kuva
vuodelta 1931, valokuvaaja Heinrich Iffland.
HKM



Rakennuskonttorin vuonna 1919 julkaiseman kartan osa.
Oranssilla sivylld on osoitettu alue, jolla v. 1917 vahvistetun ra-
kennusjirjestyksen mukaan oli sallittu rakentaa 3/4 vilitonttien
pinta-alasta. Kdytinnossi tihdn alueeseen sisiltyi lihes koko
Kaartinkaupunki.

Rakennusjirjestyksen muutokseen liittyvd ehdotus Cityalueen
kattolistan korkeuden yhteniistdmisestd osoitetuissa kortteleis-
sa. Kaartikaupungin osalta ehdotus koski Erottajan, Eteldesp-
lanadin ja Eteldrannan varrella olevia kortteleita. Komiteanmie-
tinté. Helsingin kaupunginvaltuusto 1928:13

Rakennusjarjestys 1917

Helsingin uuden rakennusjarjestyksen valmistelu oli aloi-
tettu 1909. Valmistelevan komitean mietinnéssé koros-
tuivat sekd rakennustaiteellisten nakdékohtien huomioon
ottaminen etté rakentajien velvoite turvallisuuden ja tervey-
dellisyyden vaatimusten tdyttdmisestd. Senaatti vahvisti
1.-4. kaupunginosia kasittdvan rakennusjarjestyksen 1917.

Rakennusjéarjestyksessa kasiteliin mm. katujen ja yleisten
paikkojen rakentamista, katuprofiileja, istutusten kunnos-
sapitoa, pihojen pinta-alaa, rakennusten laajuutta, asemaa
ja korkeutta seké asuinrakennusten kerroslukua, uloskay-
tavia, portaita ja ulkonemia. Komitean tyéskentelyn aikana
oli keskusteltu erkkereistd, jotka erdiden puheenvuorojen
mukaan toivat mydnteista vaihtelua katukuvaan.

Rakennusjarjestyksessa annettiin ohjeet siitd, miten ra-
kennukset sijoitetaan tontille kaupunkikuva huomioon ot-
taen. Yleissaantona oli, ettd rakennukset oli sijoitettava ka-
tulinjaan ja etté niiden korkeus sai olla enintdan sama kuin
viereisen kadun leveys lisattyna 1,5 metrilla, enintdéan 20
metrid. Keskustaa-alueella rakennusten maksimikorkeus
oli maarattyjen katujen, puistojen ja aukioiden varrella 23
metrid. Kaartinkaupungissa tdméa koski ainakin Etelaran-
taa, Eteldesplanadia, Erottajaa, Kasarmitoria, Kolmikulmaa
ja Koulupuistikkoa. Asuinrakennusten sallittu kerrosluku
maariteltiin uudella tavalla: se saatiin jakamalla rakennuk-
sen korkeus metreissa luvulla 3,8.

Kerrostalokortteleiden sisdosissa sallittiin edelleen erit-
téin tehokasta rakentamista. Asuinrakennuksen tontista
sai kdyttaa rakentamiseen 2/3 ja kulmatontilla 4/5. Taman
lisaksi sallittiin pienid piharakennuksia. Asuinhuoneiden
osalta vaadittiin mm. 9 metrin vapaata ndkymaa paaikku-
nan edessa, vahimmaishuonekorkeus oli 2,7 m.’

1920-luvun kaytiin keskustelua rakennuskorkeuksien nos-
tamisesta. Samaan aikaan oli jo valmisteilla uusi asema-
kaavalaki rakennussaantéineen.

1 Heikkila-Kauppinen 2004, 55-56; Helsingin kaupungin kunnal-
lisasetuskokoelma 1917
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Rakennusjarjestyksen muutokset 1927 ja 1929

Asemakaavaosasto esitti yhdessa rakennustarkastuskont-
torin ja Suomen Arkkitehtiliiton kanssa rakennusjarjestyk-
sen muutosta valmistelevalle komitealle yksityiskohtaisen
ohjelman, jonka tarkoituksena oli saada korkeussuunnassa
rikkonaiseksi muodostunutta kaupunkikuvaa hallitummak-
si ja vastaamaan yhtendisen kaupunkikuvan tavoitteita.
Rakennustarkastaja Harald Andersin selosti periaatteita
Arkkitehti-lehdessa kirjoituksessaan Helsingin Citymuo-
dostuma. Artikkelin kuvituksena oli julkisivukaavioehdotus
Helsingin keskustalle. Andersinin viesti oli, ettd Senaatin-
tori ja sen eteldpuolinen alue piti sailyttédd siind korkeu-
dessa, johon rakennukset oli alun perin suunniteltu, mutta
Unioninkadun lansipuolella rakennuksille voitaisiin maa-
ritelld yhtendiset kattolistakorkeudet, jotka kohoaisivat
kortteli korttelilta Stockmannin liikepalatsin ja Liittopankin
listakorkeuteen, noin + 30 metriin nollatasosta.

Ydinkeskustan liikekortteleiden rakennuskorkeuksia kos-
keva suunnitelma sai kannatusta, koska siihen sisaltyi
mahdollisuus lisdrakennusoikeuden ostamiseen. Vuon-
na 1929 tuli voimaan rakennusjarjestyksen muutos, jossa
ydinkeskustan liikekortteleiden rakennuskorkeutta nostet-
tiin ehdollisena. 2

Asemakaavalaki ja rakennusaantoé 1932

Asemakaavalain tullessa voimaan kumoutui 75 vuotta
kaytdssa ollut kaupunkien yleinen rakennusjarjestys vuo-
delta 1856. Asemakaavalain mukaan asemakaavassa oli
osoitettava rakennuksen kayttétarkoitus. Uutuutena olivat
asemakaavamaaraykset. Rakennussddnndssd maarattiin
asioista, jotka oli sisallytettdva rakennusjarjestykseen. Laki
edellytti, ettd edistetddn yhtenaista ja hyvaa rakennusta-
paa, suojellaan ja sailytetdan "kauneusarvoja ja kulttuurin
muistomerkkeja sekad miellyttavia maisemakuvia.” 3

2 Heikkila-Kauppinen 2014, 65; Andersin 1928, 29-31; Helsingin
kaupungin kunnallinen asetuskokoelma 1927:87; Helsingin kaupun-
gin kunnallinen asetuskokoelma 1929:21 ; Komiteanmietintdé ehdotuk-
sineen Helsingin kaupungin uudeksi rakennusjarjestykseksi. Helsingin
kaupunginvaltuusto 1928:13

3 Heikkila-Kauppinen 2014, 64-71
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Asemakaavoitus ja rakentaminen 1940 -1959

Tilastollinen kartta vuodelta 1955 (osa). Kivirakennukset on merkitty mustalla ja sdilyneet, koh-
ta viistyvit puurakennukset vinoviivoituksellla. Puurakennukset nikyivit vield Korkeavuorenka-

dun katukuvassa. HKA

Sodasta jalleenrakentamiseen

Toinen maailmansota katkaisi Helsingin rauhanomaisen
kehityksen pitkdksi aikaa. Ensin Neuvostoliitto hydkkasi
Suomeen (1939-40) ja Helsinkid pommitettiin ankarasti.
Jatkosodan (1941-44) aikana Helsinki joutui jalleen ras-
kaiden pommitusten kohteeksi, mutta aineelliset vauriot
jaivat suhteellisen vahaisiksi.

Sota toi uusia piirteitd rakentamiseen. Rakennustoimin-
ta lamaantui sodan sytyttya syksylla 1939. Vahiten ra-
kennettiin vuonna 1944, toisaalta pommitusvaurioiden
aiheuttamat vauriot vaativat korjauksia. Sodan aikana

1 Schulman.2009, 62
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oli puutetta rakennusmateriaalista, padomista ja tyévoi-
masta. Pulan aiheuttama sdanndstely kesti kdytanndssa
koko 1940-luvun.

Rakentaminen hiipui myds Kaartinkaupungissa. Vuon-
na 1940 asukasluku oli 3 868, vuonna 1950 se saavut-
ti sodanjalkeisen tilanteen takia kaupunginosan enna-
tyksen, 4 714 asukasta, mutta laski taas vuoteen 1960
mennessa lukuun 3 689.

Vuonna 1940 valmistuneen Uno Ullbergin suunnittele-
man Bensowin talon jalkeen 1940-luvun ainoa uudisra-
kennus oli Fabianinkadun ja Pohjoisen Makasiinikadun
kulmaan 1943 valmistunut, Antero Pernajan Vain6 Va-

KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

Postipankin rakennus vuodelta 1943, Fabianinkadun ja Poh-
joisen Makasiinikadun kulma. Valokuva Lauri Putkonen 1983.
HKM

hakallion luonnosten pohjalta suunnittelema Postipank-
ki.

Sota-ajan aiheuttaman ajan vaikean asuntotilanteen hel-
pottamiseksi sosiaaliministerion asuntoasiaintoimisto
painosti kaupunkia edistamaan esimerkiksi ullakoiden
sisustamista asunnoiksi ja lisdkerrosten rakentamista
pommituksissa vaurioituneisiin taloihin. Rakennusoi-
keuden laajentaminen vaurioituneissa taloissa paatet-
tiin jarjestaa asemakaavamaarayksilla, tasta paatokses-
té ullakkorakentaminen sai vauhtia. 2

Jalleenrakennusvaihe jatkui aina 1950-luvun loppuun
saakka. Rakennusalalla oli tultava toimeen vahemmilla
resursseilla, materiaaleista ja tydvoimasta oli pulaa ja
sotakorvausten maksaminen sitoi merkittavia resursse-
ja.

Helsingin olympialaisista 1952 muodostui aikakauden
vaihtumisen tunnuskuva. Kisoihin valmistauduttiin mm.
uudistamalla Eteldsataman ilmettd rakentamalla uusi
Olympiaterminaali matkustajapaviljonkeineen. Satama-

2 Heikkila-Kauppinen 2014, 78-83;



nadkymaa ja Kaartinkaupungin julkisivurintamaa hallitse-
vaksi rakennukseksi nousi Viljo Revellin ja Keijo Petéjan
suunnittelema Teollisuuskeskus ja siihen siséltyvé ho-
telli Palace, joka ehti valmistua ajoissa olympialaisiin.

Uusia toimistotaloja

Kaartinkaupunkiin ei rakennettu uusia asuinrakennuksia
1930-luvun jalkeen. Uudisrakentaminen kasitti ennen
kaikkea toimisto- ja liiketiloja, jotka oli yleensa tarkoi-
tettu rakennuttajien omaan kaytt6on. Uudisrakennukset
sijoittuivat joko nadkyvésti kulmatonteille tai asettuivat
osaksi kortteleiden katujulkisivua.

1950-luvulla rakennettiin Teollisuuskeskuksen ja Antero
Pernajan suunnitteleman Postisdastdpankin uudisra-
kennuksen liséksi Bertel Liljeqvistin ja Tom Salvesenin
suunnittelema Suomen Hoyrylaiva Osakeyhtion toimita-
lo, Eteldranta 8 (1955), Ole Gripenbergin suunnittelema
Suomen Paperitehtaiden yhdistyksen uudisrakennus,
Etelaranta 18 (1952) ja Oy Yleisradion Ab:n uusi toimi-
talo, Unioninkatu 16 (1952). Arkkitehdit Jussi Paatela,
Veli Paatela ja Reino Koivula suunnittelivat Yleisradion
toimitalon samaan kortteliin, jonne Yleisradion studiot
olivat muuttaneet Helsingin Saastdpankin entisiin tiloi-
hin Kasarmitorin varrelle.

Woldemar Baeckman suunnitteli Korkeavuorenkatu
32:een Oy Vuoksenniska Ab:lle toimistorakennuksen
(1956). Helsingin Puhelinyhdistys rakennutti Kurst Sim-
bergin suunnitteleman toimistorakennuksen, (1959),
Pieni Roobertinkatu 9. Sanoma Oy:n Ludviginkadun
rakennusrivin paatteeksi rakennettiin Arkkitehtitoimisto
H. Sysimetsdn ja Lehtovaaran suunnittelema lehtipai-
no- ja toimistorakennus (1955). 2

1 Heikkila-Kauppinen 2014, 89
2 Rakennustiedot Kivilaakso 2014

Rakennusjarjestys 1945

Vuoden 1932 asemakaavalain voimaantulo edellytti muu-
toksia Helsingin 1917 vahvistettuun rakennusjarjestyk-
seen, jota oli tarkistettu 1929 rakennusten korkeusmaa-
raysten osalta. Vuoden 1945 rakennusjarjestyksessa
rakentamiseen liittyvistd toimenpiteistd olivat edelleen
mukana rakennustapa, rakennuskorkeus, tornit, paadyt ja
muut sallitun rakennusoikeuden ylapuolella olevat raken-
nuksen osat sekd tontin jarjestdminen. Asemakaavalain
voimaantulosta huolimatta, asemakaavoihin ei valttaméatta
aina kirjattu kerrosalan maaraa.

Yleissdantdéna palattiin takaisin vuoden 1917 rakennuskor-
keuteen, joka sai olla viereisen kadun leveyden mittainen
lisattynd 1,5 metrilld, lukuun ottamatta keskustaa, jossa
sailyivat vuonna 1929 maéritellyt korttelikohtaiset réystas-
korkeudet.

Vaikka kerrosala merkitsi uutta tapaa mitoittaa rakennus-
oikeutta, rakennusjarjestyksessa maariteltiin edelleen ra-
kennusoikeus tontin pinta-alaan verrattuna suhdelukuna.
Uudistettu rakennusjarjestys ei mainittavasti vahentanyt
rakennusoikeutta.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Rakennusjarjestyksen muutoksia ja raken-
nuslaki 1959

Rakennusjarjestykseen tehtiin useita muutoksia, joista
tarkeimmat koskivat julkisivuntarkastusta ja empirekes-
kustan rakennussuojelua. Vuonna 1952 empirekeskusta
julistettiin sisdasiainministerion asetuksella "vanhaksi kau-
punginosaksi” ja rakennusjarjestykseen otettiin maarays
siitd, ettd uudisrakennus-, lisd- ja muutostyét oli tehtava
siten, etta ne sopeutuvat kaupunkikuvaan eivatka tarvelee
alueen sivistyshistoriallista arvoa ja tyylia.

Uusi rakennuslaki tuli voimaan 1959 pitkan valmistelukau-
den jalkeen. Saanko luvan-kirjan mukaan laki ei tuonut
Helsingin kannalta mainittavia muutoksia, koska rakennus-
jarjestys ja yha yksityiskohtaisemmat asemakaavat ohjasi-
vat jo padkaupungin rakentamista.

Rakennusasetuksen mukaan lupahakemuksen kasittelyssa
oli katsottava muun muassa, etta rakennus soveltuu pai-
kalle, ettd se on muodoltaan sopusuhtainen ja ymparis-
t66n sopeutuva ja ettd silla tulee olla ympéarist6én sopeu-
tuva muoto ja vari.

1 Heikkila-Kauppinen 2014, 78-86; 90-97
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Arkkitehti Uno Ullbergin suunnittelema, 1940 valmistunut Bensowin talon ilmentdd mo-
nella tavalla modernismin arkkitehtuurin pyrkimyksid valjentdd kaupunkirakennetta ja tuoda
runsaasti paivinvaloa sisitiloihin. Ehrenstrémin asemakaavan kahden koordinaatiston tai-
tekohtaan Erottajan kaakkoissivulle suunniteltu toimistorakennus on saanut veistoksellisen
jasentelynsi useista syistd; ensinndkin siksi, ettd viistokulmaisen tontin tiyteen rakentaminen
olisi johtanut viistokulmaisiin huoneisiin, toiseksi siksi, ettd rakentamalla tontin reunaan
suorakulmainen etupiha on kasvatettu rakennuksen julkisivulinjaa viljien puisto- ja aukio-
nikymien suuntaan. Rakennus noudattaa modernismin periaatteita siinikin, ettd se kapeine
pédtyineen niyttdd irtautuvan kivikaupungin umpikorttelirakenteesta. Arkkitehtonisen rat-
kaisun avulla luoteeseen avautuvalle tontille on saatu paremmat valaistusolosuhteet. Valoku-
va Heikki Havas. HKM

Eteldranta 10, Teollisuuskeskuksen rakennus. Korttelissa oli ainoastaan yksi pitkdnomainen tontti, jonka
sataman puoleisella sivulla oli C.L.. Engelin suunnittelema, mm. veniliisen sotavden muonavarastona
toiminut kaksikerroksinen rakennus. Viljo Revell voitti tyéryhmineen Suomen Ty6nantajien Keskus-
liiton ja muiden organisaatioiden jirjestimin arkkitehtuurikilpailun. Arkkitehdit kehittivit ratkaisuksi
H-muotoisen, pilareille nostetun toimisto- ja hotellirakennuksen. Ratkaisu edusti aikansa kansainvilisti,
modernia arkkitehtuuria. Rakennuksen keskeiset ominaispiirteet olivat pohjakerroksen pilarikéytiva,
toisen kerroksen avoimet terassit, umpinaiset paadyt, nauhaikkunat, julkisivun valkoiset, hiotut betoni-
laatat, porrastuvat kattokerrokset terasseineen ja taidokkaat sisustukset. Hotelli valmistui olympialaisiin
1952, toimistotilat my6hemmin. Valokuva 1950-luvulta, Veljekset Karhumaki Oy. HKM
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Asemakaavoitus ja rakentaminen 1960 -1999

Kasarmitorin myymildrakennus (1960). Taustalla 1960-luvulla
rakennetut, my6hemmin puretut virastorakennukset.

Toimitila- ja tydpaikkarakentamista

Kantakaupungin asukasluku lisdéantyi aina 1950-luvun
alkupuolelle asti, jonka jalkeen se kaantyi laskuun. Al-
kuvaiheessa vaestdn viheneminen johtui elintason nou-
susta ja asumisvaljyyden kasvusta, mutta myéhemmin
yhd enemman konttoristumisesta ja asuinrakennusten
purkamisesta. Kaartinkaupungissa oli vuonna 1960
3689 asukasta ja vuonna 2000 en&a 960." Muutos na-
kyi kaupunkikuvassa, paivittdisessd kaupunkieldmassa
ja palvelurakenteessa. Keskustan tyopaikka-alueen, ns.
city-alueen laajeneminen alkoi ndkya Kaartinkaupun-
gissa varsinkin 1950-luvulta alkaen. Lisaantyva yksityis-
autoilu ja toimintojen keskittyminen kantakaupunkiin
aiheuttivat sen, ettd pysakdidyt autot veivat yha enem-
man tilaa kaduilta, toreilta ja pihoilta.?

Entiset asuinkerrostalot muutettiin toimistotiloiksi ja
uudet, kokonaan liike- ja toimistokaytté6n suunnitel-
lut rakennukset kohosivat varsinkin Fabianinkadun ja
Unioninkadun varrelle, missa uusien toimistotalojen ra-
kentaminen oli alkanut jo 1940-luvulla Postipankin uu-

1 Helsingin seudun aluesarjat
2 Vesikansa 1976; Schulman 2000, 72

disrakennuksella. Oy Victor EkK Ab rakennutti Jonas
Cedercreutzin ja Helge Railon suunnitteleman uuden
toimistotalon (1963), Unioninkatu 17. Postisdastopan-
kin rakennusryhmaé kasvatettiin 1969 uudella toimisto-
talolla, jonka suunnittelivat Antero Pernaja ja Nils-Hen-
rik Sandell, Unioninkatu 22. Kiinteisté Oy Unioninkatu
14 rakennutti uuden, Kurt Simbergin suunnitteleman
toimistotalon Unioninkadun ja Eteldisen Makasiinikadun
kulmaan (1969). Fabianinkatu 9:n ja Eteldaisen Makasii-
nikadun kulmaan rakennettiin Arkkitehti Pekka Saare-
man suunnittelema Kaukomarkkinat-yhtién paakonttori
(1963). Tukkukauppojen Oy rakennutti Fabianinkadulle
Smolnan naapuriin 1962 Pekka Saareman suunnitte-
leman toimistorakennuksen. 1960-luvulla valmistuivat
myds Viljo Revellin ja Heikki Castrénin suunnittelemat
Kaartin kasarmin uudet toimistosiivet Fabianinkadun
varrelle seka ruokala- ja neuvottelurakennus tontin kes-
kiosaan.

Kaartinkaupungin lansiosaan rakennettiin 1960-luvulla
Pauli Lehtisen viistokulmaiselle tontille suunnittelema
Helsingin osuuskaupan toimisto ja liikerakennus, Yrjon-
katu 3 (1963), ja Woldemar Baeckmanin suunnittelema
Vakuutusyhti®é Sammon toimistorakennus, Korkeauo-
renkatu 1932 (1960). Korkeavuorenkadun varrelle ra-
kennettiin lisdksi Risto-Veikko Luukkosen suunnittelema
Helsingin Puhelinyhdistyksen toimistorakennus (1967).

Helsingin kaupunki rakennutti Kasarmitorin kaksi toimis-
torakennusta virastokayttdon, joista ensin valmistuneen
kulmatalon suunnitteli Lauri Pajamies (1961) ja toiseksi
valmistuneen rakennuksen suunnitteli Hely ljas (1969).
Kulmatontilta purettiin Carl Ludvig Engelin suunnitte-
lema kaksikerroksinen kivitalo. Kasarmitorilta purettiin
Selim A. Lindgvistin suunnittelema kauppahalli ja tilalle
rakennettiin kaksikerroksinen nayttely- ja liikerakennus,
jonka suunnitteli llkka Martas (1960). 2

3 Rakennustiedot Kivilaakso 2014

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Toisen maailmansodan jalkeen alkanut konttoristuminen
ja tydpaikkojen keskittyminen kantakaupunkiin kosketti
koko Helsingin keskustaa. Osa uusrenessanssin ja jugen-
din kaupunkikivitaloista purettiin ja korvattiin moderneilla
lilkerakennuksilla. Keskustan kortteleissa oli runsaasti ra-
kennusjarjestyksen ja vanhojen asemakaavojen sallimaa,
kayttamatontd rakennusoikeutta. Kaupunginvaltuusto
paatti 1961, ettd kantakaupungin asemakaavaa laadit-
taessa "rakennettu kerrosala saa olla enintdan 1,4 ker-
taa tontin pinta-ala, kuitenkin niin, ettd maara saadaan,
milloin erityiset syyt sitd vaativat, lisatd 25 prosentilla”.
Liiketontit oli rakennettava samalla tehokkuudella kuin
asuintontit, jotta voitaisiin jarruttaa keskustan rakennus-
ten muuttumista liiketaloiksi.

Konttoristuminen eteni vauhdilla ja oli odotettavissa, etta
asukkaiden vahentyessa hiipuisi ennen pitkdan myds
keskustan monipuolinen liiketoiminta. Kaupunginhalli-
tuksen paatoksella selvitettiin piilokonttoristumista kan-
takaupungin asuntovydhykkeilld. Selvitys osoitti, etta
luvallinen ja luvaton konttoristuminen oli nopeasti au-
tioittamassa keskustaa.! Konttoristumista pyrittiin s&a-
telemaan kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 1971
hyvaksyman vybhykesuunnitelman avulla, joka méaéaritteli
ne korttelit, joissa liikkehuoneistoja sai olla vain rakennuk-
sen ensimmaisessa kerroksessa. Muilta osin liike-, toi-
misto-, teollisuus- ja varastorakennusten rakentaminen
ja asuntojen muuttaminen toimistoiksi oli kielletty kes-
kustaa kehystavalla vydhykkeella. Siihen siséltyivat Kaar-
tinkaupungin eteldisimmat korttelit Pienen Roobertinka-
dun ja Eteldisen Makasiinikadun eteldpuolella.? Vuonna
1976 hyvéksytty kantakaupungin osayleiskaava sisalsi
useita merkittavia kehittdmistavoitteita, joiden taustalla
oli huoli asukasmaaran vahentymisesta ja kantakaupun-
gin muuttumisesta yhd enemman tyopaikka-alueeksi.
Kaupunkisuunnitteluviraston 1980-luvulla maaritteleman
city-alueen rajan muodostivat Kaartinkaupungissa Rata-
katu, Pieni Roobertinkatu ja Eteldinen Makasiinikatu.®

Kaartinkaupungin asukaslukua ja ty6paikkoja koskevat
uusimmat tilastotiedot, ks. sivu 134.

1 Neuvonen et al. 2002, 12-15; Heikkila-Kauppinen 2014, 109-
112; Schulman 2000

2 Kartta Schulman 2000, 72

3 Kartta Kivilaakso 2014, 4
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Eteldranta ja Kaartinkaupunki 1970-luvulla, viistokuva Sky-Foto Méller. HKM. Etelirannan, Unioninkadun ja Fabianinkadun kau-

punkikuvassa nikyy selvisti 1940-luvulta alkanut muutosvaihe uusine toimisto- ja litkerakennuksineen.
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Uudisrakennuksia 1970 - 1980-luvuilla

1970-luvulla vaheni uudisrakentamisen méaéara. Uudis-
rakennuksia varten laadittiin tonttikohtaisia asema-
kaavamuutoksia, kuten oli tehty 1940-luvulta lahtien.
1970-luvulla laadittiin asemakaavoja ainakin kortteliin
50 ja kortteliin 48, jonka tonteille Fabianinkatu 8 ja Ete-
laesplanadi 8 rakennettiin 1800-luvun kulmarakennuk-
sen julkisivua sailyttden uusi toimistorakennus. Ase-
makaava laadittiin myés Eteldrannan puoleisen kortteli
46:n lounaiskulman uudisrakennusta varten.

Fabianinkatu 8:n tontille rakennettiin 1972 Suomen Teol-
lisuus-Hypoteekkipankin sekd Suomen Pankkiyhdistyk-
sen toimitalo, jonka suunnittelivat Marianna ja Mikko
Helidvaara. Viereiselle tontille rakennettiin 1977 Jaakko
ja Kaarina Laapotin suunnittelema Suomen Vientiliiton
uudisrakennus.

Eteldesplanadin ja Korkeavuorenkadun kulmassa sijain-
nut Brondan talo, Eteldesplanadi 20, purettiin ja sen
paikalle Kansallis-Osake-Pankin kiinteistéosasto raken-
nutti Keijo Petdjan suunnitteleman Brondankulman lii-
kerakennuksen.

Unioninkatu 13:n tontille rakennettiin 1979 Arkkitehti-
toimisto E. & O. Hanssonin suunnittelema sijoitusyhtio
Investa AB: toimistorakennus.

Kaartinkaupunkiin rakennettiin 1980-luvulla vain yksi
uusi toimistorakennus, Pekka Hornamon suunnittelema
Svenska Frifdrsamlingen RF:n toimistorakennus, Pieni
Roobertinkatu 6.

1980-luvulla rakennettiin uutta toimitilaa Erottajankatu
5:n, 7:n ja 9:n sisapihoille .

1 Rakennustiedot Kivilaakso 2014



AUKIOT, PUISTOT JA KADUT

Kaupunginosa kuin saareke

Asemakaavahistorian maarittamat lahtokohdat

Kaartinkaupungin asemakaavahistoriasta ja paikan lah-
tékohdista johtuu, ettd Kaartinkaupungin korttelikoko-
naisuus nayttdytyy kaupunkirakenteessa valjien julkis-
ten ulkotilojen, aukioiden, rantalaitureiden ja puistojen
kehystamana saarekkeena, jota rajaavat kolmelta puo-
lelta etdaltad katsottavat julkisivurintamat. Viereiset kau-
punginosat, kuten Kruununhaka ja Kluuvi, tai Kamppi,
Punavuori ja Ullanlinna, eivat samalla tavalla hahmotu
selkasti erillisind, tunnistettavina saarekkeina.’

Helsingin 1810-luvulla suunnitellun empire-keskustan
ymparille on rakentunut vuosirenkaiden tapaan kasvava
kivikaupunki. Empirekeskustan etela- ja lounaispuolelle
rakennettiin Johan Albrecht Ehrenstrémin vuoden 1817
asemakaavan mukaisesti silloiset uudet kaupunginosat
eli nykyinen 3. kaupunginosa Kaartinkaupunki seka
Bulevardin molemmin puolin sijaitsevat korttelialueet,
nykyisen Kampin eteldosa ja Punavuoren pohjoisin
osa. Ennen paatdstd nykyisen Kaartin kasarmin sijoit-
tamisesta Kasarmitorin eteldreunaan, Kaartinkaupunkia
kutsuttiin yhdessd nadiden kaupunginosien kanssa Uu-
denmaan esikaupungiksi ja sen keskeista aukiota Esi-
kaupungintoriksi. 2

Kaartinkaupungin alustava Kkorttelirakenne esitettiin
Anders Kocken asemakaavasuunnitelmassa (1810)
saanndllisend ruutukaavana, joka levittaytyi lahes ra-
kentamattomaan kalliomaastoon korkeusvaihteluista
huolimatta. Johan Albrecht Ehrenstromin johdolla jat-
kuneessa asemakaavatydssa kaupunginosan katuverk-
ko, reunavydhykkeet ja korttelirakenne sovitettiin jousta-
vasti yhteen topografiaan, empirekeskustan katulinjoihin

1 Katajanokkakin on saareke, mutta sijaintinsa takia poikkeava
tapaus.
2 Torin etelareunan kortteliin varattiin asemakaavassa paikka seu-

rahuonetta ja teatteria sisaltavalle rakennukselle ja hotellille.

Kaartinkaupungin korttelikokonaisuus niyttiytyy kaupunkirakenteessa viljien julkisten ulkotilojen, aukioiden, rantalaitureiden ja
puistojen kehystimina saarekkeena, jota rajaavat kolmelta puolelta etdiltd katsottavat julkisivurintamat. Kaupunginosan linsireunal-
la vaihtuu ruutukaavan koordinaatisto, joka ilmenee kolmiomaisten puisto- ja aukiotilojen sarjana. Linsireunalla on kaksi korttelia,
joiden muoto poikkeaa suorakaiteesta. Kaartinkaupungin eteldinen raja polveilee ja rajalinjaa leimaavat laitosrakennusten viljasti
rakennetut tontit. Kaupunginosan reunalle sijoittuu sarja avoimien piha-alueidensa kehystimii julkisia rakennuksia, koulu, museot ja

kirkko. Niiden rakennusten korttelit ovat miellettivissi viereisen kaupunginosan puistojen, Johanneksen kirkon puistikon ja T4ahti-

torninvuoren avoimen kaupunkitilan jatkeena.

ja reuna-alueisiin, kuten komeiden suorien rantalaitu-
reiden leimaamaan Eteldsatamaan, asemakaavatytssa
vaiheittain syntyneen Esplanadin puistovyéhykkeeseen
sekd lounaaseen levittdytyvan ruutukaava-alueen reu-
navyohykkeeseen. Talle reunavydhykkeelle muodostui
Helsingin kantakaupungille tunnusomainen sarja kol-
miomaisia aukioita ja kaupunki-istutuksia, tarkeimpana
niisté Erottaja, jossa kohtaavat Bulevardin ja Esplanadin

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

erisuuntaiset puistokadut. Kaartinkaupungin etelapuo-
lella kohoavan kallion suuntaan etelaisimmén kortteliri-
vin raja oli alun perin melko suoraviivainen, mutta kau-
punginosan reuna on muuttunut 1800-luvun kuluessa
julkisten rakennusten luonteeltaan valjemmin rakenne-
tuiksi kortteleiksi, joista osa rajautuivat avoimesti Tahti-
tornin vuoren suuntaan.
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Avointen julkisten tilojen kautta
hengittava kaupunkirakenne

Kaartinkaupungin kaupunkirakenteen keskeisia piirtei-
téd ovat kaupunginosan vélja reunavydhyke, kortteliko-
konaisuutta kehystavat aukiot, puistot, leveat kadut ja
Eteldsataman ranta-alue. Korttelirakenteen rajaama si-
sdinen aukio on Kasarmitori puuriveineen. Kaartinkau-
pungin kaupunginosaan kuuluvat my6s koko Kauppatori
ja Etelasataman satamalaiturit Makasiinirantaan saakka.

Alkuperaisen ja mybhempien asemakaavojen mukaan
on muodostunut kaupunkirakenne, jossa jokaisen kort-
telin vahintaan yksi sivu rajautuu julkiseen kaupunkiti-
laan, joko Eteldsataman, Esplanadin, Erottajan, Kasar-
mitorin, Kolmikulman, Koulupuistikon, Tahtitorin vuoren
tai julkisen rakennuksen avoimen piha-alueen suun-
taan. Lisaksi Korkeavuorenkadun pitka katutila valjenee
paloaseman etupihan kohdalla.

Taméa tilanne on erilainen verrattuna Kruununhakaan,
Punavuoreen ja Kamppiin, joiden korttelirakenteessa
on kiintedmpia, laajempia kokonaisuuksia ilman puis-
to- tai aukiotiloja. Kasarmitorin tilallinen avoimuus onkin
Kaartinkaupungin kaupunkirakenteen kannalta huomat-
tavan arvokas ominaisuus.

Helsingin kaupungin yleisten alueiden arvoymparistoi-
hin kuuluvat sekad Kauppatori, Kasarmitori, Erottajan au-
kio, Esplanadit, Erottajankadun pohjoisosa, Kolmikulma
ettd Koulupuisto. '

1 Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistdn toimialan inventoimat
yleisten alueiden arvoymparistét, ks. sivu 128
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Korttelin sivu, jonka edessé on aukio tai valja katutila

_ Korttelin sivu, joka rajautuu puistoon
I Korttelin sivu, joka rajautuu Eteldsataman maisematilaan

Korttelin sivu, jonka edessé on julkisen rakennuksen avoin pihatila

Alkuperdisen ja my6hempien asemakaavojen tuloksena on muodostunut kaupunkirakenne, jossa
jokaisen korttelin vihintddn yksi sivu rajautuu julkiseen tai luonteeltaan julkiseen kaupunkitilaan,
joko Eteldsataman, Kauppatorin, Esplanadin, Kasarmitorin, Erottajan, Kolmikulman, Koulu-
puistikon, Téhtitornin vuoren tai julkisen rakennuksen avoimen piha-alueen suuntaan. Lisiksi
Korkeavuorenkadun pitkd katutila viljenee paloaseman etupihan kohdalla.
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Kasarmitori

Kasarmitori. Nykytilannekartassa on esitetty
puurivit, itse aukioalue harmaaalla sivylld ja kios-
ki punaisella. Helsingin karttapalvelu 2023.

Kasarmitorin ympiristé Intendentinkonttorin
1837 laatimassa kartassa, jossa osoitetaan kuin-
ka pitkille kaupungin uudisrakennustoiminta on
edistynyt. C.L. (tai C.A.) Engelin signeeraama
kartta, IKA.

Kaartin kasarmi, Kasarmitori ja Kasarmikadun terassi, jonka
eteen on rakennettu teurastajien kauppapuodit. Sotilasosasto
marssii torilla. Litografia Fredrik Tengstrom 1837, HKM.

Helsingin paakaupungin rakentamiselle luotiin puitteet
J.A. Ehrenstrémin vuonna 1812 laatimassa asemakaa-
vassa. Tulevan Senaatintorin lisdksi asemakaavaan si-
sédltyi toinenkin sdianndnmukainen aukio, kolmannen
kaupunginosan keskelle suunniteltu Esikaupungin tori.
Torin keskelle rakennettiin 1814 kivestd muurattu kai-
vo. Keisarin vuonna 1817 hyvaksymassa asemakaavas-
sa eteldsivun kortteli varattiin julkiselle rakennukselle,
jossa jarjestettaisiin teatterindytdksia ja seurahuoneen
tapaista toimintaa.’

Kasarmitori sai nykyisen nimensa, kun siitd muodostet-
tiin Suomen sotavden kasarmin etuaukio. Kun vuonna
1812 asetetun Suomen sotavden harjoituspataljoona
maarattiin sijoitettavaksi Helsinkiin, uudelleenraken-
nuskomitea osoitti sille ensin paikan Hietalahteen. En-
gel laati Hietalahden torin itasivulle rakennettavan ka-
sarmin piirustukset 1818, mutta vield samana vuonna
Ehrenstrom esitti kasarmin paikan siirtdmistéd edusta-
vampaan ymparistédn Esikaupungin torin varrelle, ase-
makaavassa osoitetun teatterin ja seurahuoneen pai-
kalle.

1 Plan de la Ville de Helsingfors, asemakaava 1817 ja selostus, KA
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Kolmas kaupunginosa ja Esikaupungin tori, keisarin vuonna
1817 hyviksymin asemakaavan osa, KA. Toti on sovitettu vaati-
vaan kalliomaastoon linsisivun pengerryksen avulla.

Engelin uudessa suunnitelmassa kasarmi kasitti upsee-
risiiven ja kaksi miehistdsiiped, joista kolmikerroksinen
upseerisiipi sotilaallisin aihein runsaasti koristeltuine
julkisivuineen sijoitettiin torin etelasivulle. On kerrottu
Ehrenstrdmin sanoneen, ettd rakennuksesta tuli uudel-
le esikaupungille "un trés-bel ornament” — mita kaunein
koriste.?2 Rakennustyd alkoi 1819 ja vuonna 1825 pa-
taljoona muutti kasarmiin. Pataljoonan nimi muutettiin
1829 Henkikaartin Suomen tarkk’ampujapataljoonaksi
ja sita kutsuttiin myés Suomen kaartiksi. Lantinen mie-
histdsiipi rakennettiin vasta 1840-luvulla Engelin seu-
raajan Ernst Berhard Lohrmannin piirustusten mukaan.

Torin muille laidoille rakennettiin yksityisid kaupunkita-
loja. Poiketen vuoden 1825 rakennusjérjestyksesta, to-
rin varrelle sallittiin kaksikerroksisten puurakennusten
rakentamista. Ensimmaisen rakennusvaiheen asuinra-
kennukset noudattivat yhtendistd rakennustapaa; ne
olivat erillisid, aumakattoisia puurakennuksia, joiden
pitkd julkisivu suuntautui aukiolle. Katujulkisivujen vali-
set osuudet oli suljettu puuaidoin. 3

2 Sinisalo 1990, 190-195
3 Lindberg, Rein, 135-155
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Kasarmitori vuonna 1850. Torijulkisivujen rekonstruktiopiirustukset on laadittu Teknillisen korkeakoulun arkkitehtuurin historian opiskelijatyéna ja julkaistu Carl Ludvig Engel-niyttelyn luettelossa
1990. (Kunnas toim.)
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Kjerrstromin kartta 1878, HKA. Punainen viri esittdd kivira-
kennuksia, joilla on paloturvallinen vesikatto, oranssi puuraken-
nuksia, joilla on paloturvallinen vesikatto ja keltainen puuraken-
nuksia, joilla on ”pehmed” vesikatto. Kasarmikadun ja aukion
vilinen tasoero on jasennetty tukimuurilla, jonka eteen on raken-
nettu teuraspuoteja.

Puretun Kaartinhallin kattoterassi, Valokuva 1.K. Inha 1908,
Suomen valokuvataiteen museo.

1800-luvun loppupuolella suunniteltiin useaan ottee-
seen teurastajien kauppapuotitoiminnan laajentamista
rakentamalla torin lansisivulle kauppahalli. Lopulta ti-
lattiin kauppahallisuunnitelmat vuonna 1905 arkkiteh-
ti Selim A. Lindqvistiltd. Ehdotukset kaksikerroksisen
kauppahallin rakentamisesta herattivat vastustusta ja
lehtikirjoittelua, jossa puolustettiin Kasarmitorin mo-
numentaalisen luonteen ja kauneuden sailyttamista.
Lopulta paadyttiin yksikerroksiseen kauppahalliratkai-
suun, joka oli jatkeena vanhalle ratkaisulle tukimuuriin
yhdistetyistd puodeista. Suunnittelusta vastasi Selim
A. Lindqvist. Uuden kauppahallin pohjois- ja eteldpaa-
han jatettiin katutilaa leveammat valit vastapaisiin ra-
kennuksiin ja kauppahallin katolle rakennettiin kattote-
rassi, johon oli pddsy Kasarmikadun puolelta. Hallia ei
myo6skaan rakennettu kiinni Kasarmikadun katulinjaan.
Torin kaupunkitilaa kunnioittavien ja Kaartinkasarmin
nakyvyyttéd parantavien ratkaisujen takana oli professo-
ri Gustaf Nystrom, joka toimi kauppahallia kéasitelleen
komitean asiantuntijana.

Kasarmitoria reunustavien matalien puu- ja Kiviraken-
nusten laajamittainen purkaminen ja korvaaminen Kki-
virakennuksilla, erityisesti vuoden 1895 rakennusjar-
jestyksen sallimilla viisikerroksisilla asuinkerrostaloilla,
tapahtui lyhyessé ajassa 1900-luvun alkuvuosina. Torin
luoteiskulmaan rakennettiin kaksi ajanmukaista jugend-
arkkitehtuuria edustavaa, kulmatorneilla korostettua
asuinkerrostaloa: Siriuksen talon suunnitteli Grahn,
Hedman & Wasastjerna ja Laakarien talon paljon huo-
miota herattdneen rakennuksen suunnitteli Geselli-
us-Lindgren-Saarinen. Samankaltaisen, tornilla va-
rustetun rapatun, jugendtyylisen Torilinnan suunnitteli
Edvard Lépp6nen Fabianinkadun ja Eteldisen Makasiini-
kadun kulmaan. Waldemar Aspelinin suunnittelemassa
uudisrakennuksessa, Fabianinkatu 15, oli symmetrinen,
keskiosan paatyaiheella korostettu vaalea marmorijulki-
sivu.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Kasarmikadun varrelle rakennettiin ruotsinkielisen
Nylands Nationin osakuntarakennus 1901 ja Selim A.
Lindqvistin suunnittelema sahkdlaitoksen toimitilara-
kennus 1909. 1910-luvulla kadun varrelle rakennettiin
kaksi viisikerroksista kerrostaloa. Niiden valisella tontil-
la sailyi vield 1930-luvulle saakka matala, aumakattoi-
nen puurakennus.

Kaartin kasarmin Engelin aikaiset rakennukset raunioi-
tuivat pommituksessa 1944. Sotien jalkeen ulkosei-
niltdan sailynyt upseerisiipi kunnostettiin ulkonaisesti
paaosin alkuperaiseen asuun.

Seuraava, torin ilmeeseen voimakkaasti vaikuttanut vai-
he oli 1960-luku, Kaupunkilaisten vastustuksesta huoli-
matta kauppahalli purettiin 1950-luvun lopussa Kasar-
mitorin nayttelyhallin uudisrakennuksen tieltd. Arkkitehti
Ilkka Martaksen suunnittelema, valiaikaiseksi tarkoitet-
tu nayttely- ja liikerakennus valmistui 1960. Pitkan ja
matalan liikkerakennuksen Kasarmitorin suuntaan avau-
tuvassa pohjakerroksessa oli nayttelyhallin parvekeosa,
baari ja huoltoasema. Kasarmikadulle avautuvassa toi-
sessa kerroksessa oli pankkikonttori, myymaléita ja hal-
limyymalatila.

Vuonna 1957 paatettiin, ettda Kasarmikatu 21:n tontille,
jossa sijaitsi Engelin piirtama, rakennuskonttorin kay-
tossa ollut vanha koulurakennus, rakennettaisiin raken-
nusvirastolle uudisrakennus. Hanketta varten laadittiin
uusi asemakaava 1958, koulurakennus purettiin ja tilal-
le nousi virastorakennus, jonka suunnittelija oli kaupun-
ginarkkitehti Lauri Pajamies. Viereiselle tontille Pohjoi-
sen Makasiinikadun puolelle rakennettiin virastotalon
laajennusosa 1969. Sen alta purettiin Arkkitehtitoimisto
Grahn, Hedman & Wasastjernan suunnittelema, myo-
hemmin mm. virastotalona toiminut asuinrakennus vuo-
delta 1890. "

1 Kivilaakso 2014; Poyhia 2023
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Tunnusomaista jugendarkkitehtuuria Fabianinkadun ja Pohjoi-
sen Makasiinikadun kulmassa 1908. Vasemmalla Sirius, oikealla
Lidkirien talo. Valokuva I.K. Inha, Suomen valokuvataiteen
museo.

Kasarmitorin taloja Fabianinkadun ja Eteldisen Makasiinikadun
kulmassa 1908. Vasemmalla Torilinna, oikealla Kaartinkasarmi.
Niiden vilissd nidkyvd kulmatalo on purettu, sen paikalle on
1963 rakennettu toimistotalo. Valokuva I.LK. Inha, Suomen valo-
kuvataiteen museo.
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Nikymi kohti Kasarmikadun 1920-1930-luvuilla rakennettua julkisivurintamaa, valokuva Kasarmitorin itireunalta Fabianinkatu
15:n katolta tai ylikerroksista. Vastapditi nikyy Selim A. Lindqvistin suunnittelema yksikerroksinen kauppahalli kattoterasseineen.
Kauppahalli purettiin 1958. Sen takana nikyy vasemmalta alkaen sdhkolaitos ja sen laajennus, 1912 valmistunut Kasarmikatu 34,
1935 valmistunut Kasarmikatu 36, 1910 valmistunut Kasarmikatu 38, 1901 valmistunut Nylands Nation ja osakuntarakennuksen
oikealla puolella Kasarmikatu 40 vuodelta 1934. Taempana nikyy puhelinyhdistyksen rakennuksen pihanpuoleinen pdity, sen oi-
kealla puolella torni ja niiden takana paloaseman tunnusomainen torninhuippu. Valokuva 1930-luvun loppupuolelta. HKM
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Kasarmitorin liikerakennus (1960), taustalla Kasarmikadun julkisivurintama entisesti sdhkolaitoksesta Nylands Nationin osakunta-
taloon. Oikealla uusi toimistorakennus, jonka alta purettiin kaupungin virastokdytt66n 1960-luvulla valmistuneet rakennukset. Va-

semmalla kuvanveistdjd Pekka Kauhasen suunnittelema Talvisodan kansallinen muistomerkki, Valon tuoja.

Kasarmitorin aukiotila on 1810-luvun asemakaavassa
saanut monumentaaliset mittasuhteet. Nykyiset mitat
ovat pohjois-etelasuunnassa n. 112 m ja ité-lansisuun-
nassa n. 119 m. Senaatintorin vastaavat mitat ovat n.
102 m Tuomiokirkon portaiden etureunaan ja 166 m
itd-lansisuunnassa. Kuten Senaatintorilla, Kasarmitorin
poikki on vanhastaan kulkenut kaksi diagonaalista kul-
kureittia, joiden kiveys on poikennut muusta toripinnas-
ta. 1900-luvun alussa raitiolinja mutkitteli torin etela- ja
itdsivua myétaillen Kauppatorin suuntaan. 1950-luvulta
2000-luvun alkuun toria kaytettiin mm. pysakdintiin.

Kasarmitori kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistédén (RKY 2009 Kaartin kasarmi) ja
Helsingin arvoymparistdihin. Siihen liittyy huomattavia
kulttuurihistoriallisia, kaupunkirakennustaiteellisia ja
kaupunkikuvallisia arvoja. Tori on 2003 suojeltu asema-

kaavassa 10621 sa-merkinnalld: kulttuurihistoriallises-
ti ja kaupunkikuvallisesti arvokas aukiotila ja ymparis-
tékokonaisuus. Torin reunoille on merkitty istutettavat
puurivit ja 1920-luvulta sadilynyt kioski on merkitty suo-
jeltavaksi.

Nykyinen asemakaava on laadittu 2003 Kasarmitorin
alle rakennettavaa maanalaista pysakdéintilaitosta var-
ten. Pysakdintilaitoksen ajorampit sijoittuvat torin ita-
reunan kulmiin. Torin paallysteet, valaistus ja alun perin
1830-luvun lopulta periytyvat puurivit on uusittu 2005."
Aukiolle on 2017 sijoitettu Talvisodan kansallinen muis-
tomerkki.

1 Arvoympariston kuvaus

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Kasarmitorin itireunalta pohjoisreunalle uudistustyén yhtey-
dessd siirretty pyored, leveilld riystddlld varustettu kioski kuuluu
kaupunginarkkitehti Gunnar Taucherin Helsingin rakennuskont-
torissa 1928 suunnittelemien kioskien sarjaan, joista kaksi on Ru-
nebergin esplanadin kulmissa Pohjoisesplanadin varrella.

Kasarmitorin pysikoéintilaitoksen toinen ajoramppi sijaitsee Fa-
bianinkadun varrella torin koilliskulmassa.
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Kauppatori

Kauppatori rantalaitureineen ja altaineen Ehrenstrémin asema-
kaavan mukaan Intendentinkonttorin kartassa vuodelta 1837.
KA

Kauppatori on yksi Helsingin tarkeimmistd aukioista,

joka on saanut alkunsa osana suuriruhtinaskunnan péaa-
kaupungin uutta, edustavaa kaupunkiymparistéa. Eu-
roopassa on poikkeuksellista, ettd paakaupunki sijaitsee
aivan avomeren tuntumassa. Merelle avautuva Kauppa-
tori kuuluu Esplanadin, Senaatintorin ja Unioninkadun
muodostamien kaupunkitilojen kokonaisuuteen.

Kauppatorin alkuperaiset osatekijat - Pohjoisesplana-
din matalien kivitalojen rakennusrivi, niiden taustalla
kohoava Tuomiokirkko, itse toriaukio, satama-altaat ja
laiturit - perustuvat Ehrenstrémin laatimaan asemakaa-
vaan, jonka keisari vahvisti pddkaupungin rakentamisen
pohjaksi 1817. Satama-altaiden ja -laitureiden 1800-lu-
vun alussa rakennettu jarjestelma ja rantaviiva ovat
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Kauppatori satamaraiteineen, uusine rantalaitureineen ja altai-
neen Yleisten rakennusten ylihallituksen kartassa 1897. KA

paapiirtein tunnistettavissa 1800-luvun loppupuolella
rakennettujen uusien rantalaitureiden, Keisarinluodon-
laiturin, Lyypekinlaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin kat-
veessa. Kauppatorin visuaalisia kiinnekohtia Esplanadin
keskiakselin linjassa ovat vuoden 1833 keisarivierailun
muistoksi pystytetty obeliski kaksoiskotkineen seka
1908 valmistunut Havis Amandan suihkuléhde.

Kauppatorin alueen uusin asemakaava on vuodelta
1895, samalta vuodelta kuin satamaradan jatke Maka-
siinirannasta Katajanokalle valmistui. Tavaraliikenne Ka-
tajanokalle paattyi 1980, mutta satamaradan jaantee-
na on torilla sailynyt ratakiskoja sekd Lyypekinlaiturilta
Keisarinluodolle viistossa kulmassa kulkeva kaantésilta
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Kauppatorin nykytilanne. Harmaa sdvy osoittaa aukioaluetta.
Helsingin karttapalvelu 2023

ja sen vartijakoppi. '

Kauppatorilla on voimassa rakennuskielto asemakaa-
van laatimista varten. Torin alueesta huomattava osa
on muinaisjaédnndésaluetta, Vironniemen Helsingin van-
haa asemakaava-aluetta. Se kuuluu valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY
2009, Helsingin Kauppatori rajaavine rakennuksineen)
ja Helsingin arvoymparistéihin. Suomenlinnan maail-
manperintékohteen suojavydhyke ulottuu Eteldsatamas-
ta Eteldrantaa ja Kauppatoria reunustaviin rakennuksiin
saakka. Kauppatoriin liittyy huomattavia kulttuurihisto-
riallisia, kaupunkirakennustaiteellisia ja kaupunkikuval-
lisia arvoja.

1 RKY 2009; Torikorttelit 2011; Kauppatori 2016




Kauppatori ja Ville Vallgrenin Havis Amanda, vasemmalla Unioninkadun pitkd, Senaatintorin linsilaitaa my6tiilevd nikymaakseli. Va-
lokuva Erkki Mikkola 1935-1937, Museovirasto Kansatieteen kuvakokoelma. Katukiveyksen laatu ja luonne vaikuttavat merkittavisti
aukion ilmeeseen silloin, kun torikauppa on poissa.

Kauppatori ja Esplanadi kuvattuna Katajanokan suunnalta n. 1900. HKM. Kauppatorin linsiosa vuonna 1958, osa panoraamaa var-
ten kuvattua sarjaa, Volker von Bonin. HKM.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Kalamarkkinat Eteldsatamassa 1913, valokuva Eric Sund-
strom. HKM. Kuvassa nikyy kioski, joka on edelleen sailyn-
yt kauppahallin pohjoispuolella.

Kauppatori vuonna 1958, osa panoraamaa varten kuvattua
sarjaa, Volker von Bonin. HKM.
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Nikyma Esplanadin ”puistoseinimin” suuntaan, oikealla 1833 pystytetty Keisarinnan kivi.

Nikyma Kolera-altaan yli.

Kaakkoon avautuva Etelasatama on suojaisa sisdlahti, johon saavuttaessa kau-
punki avautuu panoraamanakymassa. Kaupunkiin saapumisen paanakyma on
tunnistettu jo varhain 1800-luvulla. Siitd on muodostunut ikoninen ndkyma kan-
sallismaisemaan. '

Kauppatorin pienimittakaavaista rakennuskantaa edustaa uudempien kioskien
liséksi lahes alkuperaisessa asussaan ja alkuperaisella paikallaan sailynyt kios-
ki 1900-luvun alusta, joka on kaupungin vanhimpia. Vuonna 1895 rakennetun
satamaraiteen muistona on sailynyt kdantdsillan entinen, puurakenteinen vah-
titupa. Suomenlinnan tunnusomainen, levealla lippaalla varustettu, kuultokasi-
telty puinen matkustajapaviljonki on Helsingin olympialaisiin vuonna 1952 val-
mistunut, Aarne Hytdsen ja Risto-Veikko Luukkosen suunnittelema rakennus.?

1 Suomen 27 kansallismaisemaa ilmentavat maan eri osien kulttuuri- ja luonnonpiirteita. Kan-
sallismaisemien valinta liittyi vuonna 1992 vietettyyn Suomen itsendisyyden 75-vuotisjuhlavuoteen ja Rautatien kiiantosillan entinen vahti- Kauppatorin pohjoispuolella séiilynyt
niiden valinnasta vastasi ympéaristoministerién kansallismaisematyéryhma. s 11m s s . . . . .

) - tupa on jiljelld Keisarinluodon laitu- 8-kulmainen, jugendtyylinen kioski.
2 Bjoérkman 1986; HKM Raku-inventointi cilla ’
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Erottaja

Erottajan ympiristd. Helsingin karttapalvelu 2023

C. Reuterin kartan osa, Erottaja. Plan 6fver Helsingfors julkais-
tiin 1866. KA

Nikyma Erottajalta kohti Erottajankadun julkisivurintamaa. Kaukana taustalla ndkyvit Johannek-
sen kirkon tornit. Kuvassa korostuvat perinteiset nupukivi- ja mukulakivipinnat Valokuva n. 1920,

HKM

Erottajan aukion kohdalla kohtaavat Esplanadi ja Bu-
levardi, uuden paakaupungin 1810-luvulla laaditun
asemakaavan tarkeimmat, kahta eri koordinaatistoa
noudattavat puistokadut sekd kolmantena Mannerhei-
mintie, 1836-1838 asemakaavasta periytyva entinen
Heikinkatu. Esplanadin lansipaa oli 1850-luvulle saakka
puurivien kehystama puisto, jonka Korkeavuorenkadun
paassa sijaitsi Engelin piirtdma puinen teatterirakennus.
1860 valmistui G.Th.P. Chiewitzin piirtdma uusi teatteri,
joka asettui ndkyvalle paikalle kolmen kaupunginosan
kortteleiden rajaaman, viistokulmaisen kaupunkitilan
keskelle.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Vaikka varhaisiin asemakaavoihin oli piirretty puurivit
Erottajan reunoille, puita istutettiin ainoastaan teatteri-
rakennuksen sivuille Esplanadin etela- ja pohjoissivun
puurivien jatkeeksi. Esplanadin eteldisen puurivin lin-
ja maaritti vield Heikinkadun keskiosan katupuurivien
paatteen. Tama nakyy hyvin E. von Knorringin kaupun-
kimittauskartassa 1885.

Kaupungininsin6éri Reuterin 1873 esittdmastd Puna-
notkon esplanadisuunnitelmasta toteutui Erottajanka-
dun kadunlevennys, mutta ilman uusia puuistutuksia.
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Katunidkymi Erottajalta kohti pohjoista 1932, Siiri Suo, kuvaaja, MVHK, Matkailun edistimis-

keskuksen kokoelma

Kuten muuallakin Kaartinkaupungissa, aukion ymparis-
t6 edustaa ajallisesti kerrostunutta kaupunkiymparistéa.
Aukion kaakkoisreunalla on Kaartinkaupungin puolella
Girsénin nayttava kulmatalo vuodelta 1893 ja Bensowin
modernistinen liiketalo vuodelta 1940. Nykyinen Ruot-
salainen teatteri, joka osittain paloi 1863, rakennettiin
uudelleen 1866 ja sai nykyisen, uudistetun ulkoasunsa
1936, hallitsee kaarevine yleisOkaytavineen itse aukio-
ta.

Erottaja on kaynyt Idpi useita muutoksia. Esplanadin
puurivien jatkeena Ruotsalaisen teatterin etelasivulla
kasvaneet puistopuut on myéhemmin poistettu. Aukio
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on palvellut mm. julkisen liikenteen paatepysakkina.
Erottajan itdosaan 1960-luvulla rakennettu maanalaisen
pysakointihallin ajoluiska on purettu 2018 ja sen paikal-
le on rakennettu yksikerroksinen paviljonki.

Erottaja kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009, Esplanadi -
Bulevardi) ja Helsingin arvoymparistdihin. Erottajaan
liittyy huomattavia kulttuurihistoriallisia, kaupunkira-
kennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.

1 RKY 2009; Arvoympaéristot-tietokanta; Erottaja Ymparistohisto-
riallinen selvitys 2016
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Erottaja litkenteen solmukohtana ja Mannerheimintie 1950-luvulla, kuvaaja G.A. Welin, MVHK

Asemakaava on muutettu 2014. Asemakaavassa 12165
Erottaja on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaaksi
ymparistokokonaisuudeksi (sk-merkinta).

Asemakaavan voimaantulon jalkeen Erottajan ilmet-
td on uudistettu. Bulevardin suuntaa noudattava leh-
musrivi on istutettu aukion kaakkoisreunalle, teatterin
eteldpuolelle on rakennettu kahvilapaviljonki, jonka ul-
kotarjoilutila on levinnyt laajalle alueelle, katuaukio on
saanut uudenlaisen, erivarisiin kivilaattoihin perustuvan
paallysteen ja aukiolle on 2019 sijoitettu ruotsalaisen
taiteilijan Eva Langen teos Usko toivo rakkaus.



Teatterirakennuksen, Esplanadin puiston linsipdin, Erottajankadun ja komeiden uustenessanssirakennusten muodostama kaupun-

kinikymi on Helsingille tunnusomainen. Kiveys on uusi.

Teatterin edustan tasainen aukiopinta on paillystetty erivirisilld
kivilaatoilla.

Katukahvila on levinnyt aukion itdosaan. Taustalla kohoaa mo-
dernistinen Bensowin talo.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Usko toivo rakkaus, Eva Langen veistos uutena valokuvassa
vuodelta 2019.
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Kaupunkikuvallisesti merkittavat
historialliset puistot

Esplanadin leved, puukujanteiden reunustama puisto-
vybhyke on 1810-luvulla suunniteltu erottamaan hal-
linnollisen kivikaupungin eteldisestd esikaupungista,
nykyisestd Kaartinkaupungista. Puiston poikkileikkaus
on kalteva ja maasto laskee Eteldesplanadin suunnalta
kohti aurinkoisempaa Pohjoisesplanadia. Puisto jakau-
tuu eri vaiheissa rakennettuihin ja uudistettuihin osiin,
Kappeli-, Runebergin- ja Teatteriesplanadiin. Puiston
itdpaadssa on laajat ulkotarjoilutasanteet ravintola Kap-
peli yhteydessa ja 1930-luvulla rakennettu soittolava.

1800-luvun jalkipuoliskon asemakaavamuutoksissa
muotonsa saanut, nykyisen Designmuseon lahella si-
jaitseva Koulupuistikko on jasentelyltadn tyypillinen
1800-luvun kaupunkipuistikko: keskellda on soikiomai-
nen nurmialue ja sen keskuksena muistomerkki, Sakari
Topeliuksen patsas. Nurmikon kumpaankin paahan ja
reunoille on sijoitettu ympyran ja kaaren muotoisia ko-
risteistutuksia, joiden véri- ja lajistosommitelma vaih-
telee eri vuosina. Koulupuistikko ja sen eteldapuolella
sijaitseva toriale muodostavat Johanneksenpuiston ja
Punavuoren puolella olevien koulupihojen kanssa laa-
jan, maisemallisesti monipuolisen kaupunkitilan, johon
littyvat kadut nousevat ja laskevat rinnemaaston mu-
kaan eri suuntiin.

Kolmikulman alun perin toriksi asemakaavoitettu alue
on 1880-luvulta lahtien ollut istutettu puisto. Useita
kertoja uudistettu puistikko muodostaa ympéréivien
korttelien ja katujen kanssa kaupunkikuvallisesti mer-
kittdvan julkisen ulkotilan. Puiston lehmukset on istutet-
tu 1880-luvulla. Kolmikulmassa on Helsingin puistoissa
harvinainen elementti - vesiaihe ja siihen liittyva veis-
tos. Viimeisin kunnostus on lisdnnyt puiston kayttoa.
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Kaartinkaupungin kaupunkirakennetta leimaavat kaupunginosan reunavychykkeelld sijaitsevat aukiot puistot, levedt kadut ja Ete-
ldsataman ranta-alue. Korttelirakenteen rajaama sisdinen aukio on Kasarmitori puuriveineen ja veistoksineen.

Helsingin kaupungin arvoympiristéihin kuuluvat sekd Kauppatori, Kasarmitori, Erottajan aukio, Esplanadit, Erottajankadun poh-
joisosa, Esplanadipuisto, Kolmikulma etti Koulupuisto. Kartta Helsingin karttapalvelu 2023.
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Esplanadi

Teatteriesplanadi, Runeberginesplanadi ja Kappeliesplanadi. Helsingin karttapalvelu 2023

Helsingin ensimmaisiin julkisiin puistoihin kuuluva Esp-
lanadi on ollut keskustan tarkein promenadi 1800-luvul-
ta alkaen. Esplanadi paattyy idassa merelle avautuvaan
toriaukioon ja toisessa paassa Erottajaan, josta Bule-
vardin puistokatu jatkaa puurivien kehystamaa katutilaa
Hietalahdentorille saakka. Helsingin kantakaupungin
itd- ja lansipuolen merenlahtia yhdistavat Esplanadi ja
Bulevardi ovat kahdensadan vuoden ajan hyvin sailyt-
tdneet olemuksensa ja perusmuotonsa promenadipuis-
tona ja puistokatuna. Levean puistovythykkeen varrelle
on keskittynyt osa pddkaupungin kulttuurihistoriallisesti
merkittavasta rakennuskannasta.

Esplanadin puiston kolmiosainen jasentely on lahtoi-
sin C.L. Engelin suunnitelmasta vuodelta 1826. Puis-
ton historia ja muutokset liittyvat laheisesti Helsingin
kasvun vaiheisiin. Historian kannalta tarkeimpia jakso-
ja ovat 1810-1820-luku, jolloin Helsingista rakennettiin
autonomisen suuriruhtinaskunnan paakaupunki, 1860-

1890-luku, jolloin Pohjoisesplanadin varrelle alkoi nous-
ta suuria kivitaloja, puiston lansipadhan rakennettiin
uusi teatteri, Runebergin esplanadi sai puistosommi-
telmansa paapiirteet ja puiston itdpadhan rakennettiin
kesaravintola lasisine paviljonkeineen, sekd 1930-luku,
jolloin Etelasplanadille nousi uusia, korkeita liikeraken-
nuksia ja Kappeliesplanadi sai uuden soittolavansa.

Lehtipuurivien ja rehevien puistopuiden kehystéa-
man Teatteriesplanadin puistondkyman paatteend on
1860-luvulta lahtien ollut Svenska Teatern, jonka nykyi-
nen ulkoasu on p&dosin 1930-luvulta ja lasikatteinen,
talvipuutarhamainen ravintola 1970-luvun lopulta. Puis-
ton keskeisen, aukioksi laajenevan kaytavan pohjospuo-
lella on Eino Leinon ja Sakari Topeliuksen muistomerkit.

Pitkdnomaisen Runebergin Esplanadin 1880-luvun his-
toriallisen puistosommitelman elementit ovat reunus-
tavat lehtipuukujanteet ja vapaammin istutetut puuryh-
mat, pybredksi aukioksi laajeneva leved keskikaytava

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

puistopenkkeineen, keskikaytavaan yhdistyvat lyhyet
diagonaalikdytavat, Runebergin patsasta ymparoiva is-
tutus korumaisine kausi-istutuksineen, keskikaytavaa
rajaavat koristeistutukset, leveat nurmikkokaistat ja kul-
miin sijoitetut kioskit.

Kappeliesplanadilla on 1860-luvulla rakennettu ja
useissa vaiheissa laajennettu ravintola Kappeli, jonka
kivirakenteista ydintd kehystavat kevyet, 1890-luvulla
rakennetut lasipaviljongit. Kappeliesplanadin nykyinen
soittolava on 1930-luvulta. Puistossa on suihkuldhtei-
den yhteydessé Viktor Janssonin veistokset Hei vaan ja
Leikki II.

Esplanadin puistoa on uudistettu ja kunnostettu maise-
ma-arkkitehti Leena lisakkilan suunnitelmien mukaan
1990-luvulla. Ravintoloineen, kioskeineen ja soittola-
voineen Esplanadi on suosittu, vetovoimainen oleskelu-
ja kdvelykohde.

1 Schalin 2001, 168-175
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Teatteriesplanadi, Runeberginesplanadi ja Kappeliesplanadi. Kaupunkimittaus 1885, E. von Knorring, Kartan osa. HKA

Esplanadi kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009, Esplanadi
- Bulevardi). Puistolla on huomattavia kulttuurihistorial-
lisia, kaupunkirakennustaiteellisia, kaupunkikuvallisia ja
puistohistoriallisia arvoja ja se kuuluu Helsingin arvo-
ymparistoihin.!

Esplanadin uusin asemakaava on vuodelta 1836. Puisto,
kioskit ja ravintola Kappeli soittolavoineeen ovat toistai-
seksi vailla asemakaavan suojelumerkintaa. Esplanadil-
la on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten.

1 RKY 2009, Arvoymparistot-tietokanta
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Runeberginesplanadi, valokuva 1900-luvun alusta. MVHK
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Valokuva 2000-luvun vaihteesta puiston peruskorjauksen jil-
keen.



Runeberginesplanadin veistosaukio. J. L. Runebergin patsas on sijoitettu Esplanadin keskikdytivin ja Kasarmi-

kadun katulinjan nikymaakselin risteykseen.

Eteldesplanadin ja puiston reunan kokeiluluontoiset autoliitken-
ne-, pyoriily- ja jalankulkukaistajirjestelyt keséllad 2023.

Leikatut pensasaidat ovat kasvaneet korkeaksi muuriksi, joka
rajaa ja eristdd keskikédytdvin oleskelutilan nurmikkoalueilta.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Puiston pituusakselin suuntainen nikyma kevialld 2023.

Eteldesplanadin puoleisen reunakujanteen pitkd nikymaakseli
Kappelin ja Kauppatorin suuntaan, etualalla nikyy Teatteriesp-
lanadin perinteinen aitamalli. Talvikuva 2023.
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Runebergin esplanadin kioskit on merkitty punaisella virilla.

Helsingin karttapalvelu 2023

Runebergin esplanadin kulmissa sijaitsevat kioskit

edustavat eri ajanjaksoja keskeisen promenadipuiston

historiassa. Vanhimmat kioskit muistuttavat aikansa kyl-

pylapuistojen virvoitusjuomakioskeja ja niissad esiintyy

pienoiskoossa 1890-luvun ja mydhaisjugendin puuark-

kitehtuurin tyylipiirteita. Helsingin rakennuskonttorin  ,q.¢ Nystromin 1893 suunnittelema  Jugendtyylinen kioski Korkeavuorenka-
1920-luvun lopulla rakennuttamien tunnusomaisten, Ijoski Fabianinkadun ja Eteldesplanadin  dun ja Eteliesplanadin kulmassa.
pybéreiden kioskien arkkitehtuurissa on sekd@ pohjois- kulmassa.

maisen klassismin ettéd varhaisen modernismin piirtei-

ta."

Monimuotoisella peltikatolla ja spiiraan paattyvalla kat-
toratsastajalla varustettu, aikansa koristeellista puuark-
kitehtuuria edustava "vesikioski” on arkkitehti Gustaf
Nystrémin 1893 suunnittelema, lajissaan harvinanen ja
hyvin sailynyt, Esplanadin historiallisen puiston vanhin,
tunnusomainen kioski. Paanukattoinen, viistokulmai-
sella erkkerilla varustettu jugendtyylinen kioski on Esp-
lanadin vanhimpia ja sen arvioidaan olevan Apteekka-
rien kivennaisvesitehtaan rakennuttama kioski vuodelta
1909. Pydreat, betonirunkoiset, levealla raystaalla va-
rustetut rapatut kioskit kuuluvat kaupunginarkkitehti
Gunnar Taucherin Helsingin rakennuskonttorissa 1928
suunnittelemien samanlaisten kioskien sarjaan, joista

kaikkiaan on sailynyt nelja.

Gunnar Taucherin Helsingin rakennus- Gunnar  Taucherin  suunnittelema
Runebergin esplanadin kioskit ovat harvinaisia ja kult-  konttorissa 1928 suunnittelema kioski ~kioski ~Fabianinkadun ja  Pohjois-
tuurihistoriallisesti arvokkaita. Korkeavuorenkadun ja Pohjoisesplana-  esplanadin kulmassa.
din kulmassa.

1 Mékinen 2003; Helsingin kaupunginmuseon RAKU-kortit 2014
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Koulupuistikko

Koulupuistikko. Helsingin karttapalvelu 2023

Yrjénkadun, Ratakadun ja Korkeavuorenkadun rajaa-
ma kolmiomainen aukiotila on saanut perushahmonsa
Helsingin v. 1875 vahvistetussa yleisasemakaavassa.
Se on tuolloin esitetty istutettuna kolmiopuistona osa-
na suunniteltua Punanotkon esplanadia. Istutettavan
alueen rajat tarkistettiin 1900-luvun alussa ja puistikko
toteutettiin kaupunginpuutarhuri Svante Olssonin puis-
tosuunnitelman mukaan.

Vuonna 1932 Ville Vallgrenin Topelius-muistomerkki si-
joitettiin puistoon ja istutuksia uudistettiin. Puiston pe-
ruskorjaus toteutettiin vaiheittain vuonna 1998 laaditun
suunnitelman mukaan.

Kolmiomaisen alueen pohjoisosassa on asuinkorttelei-
den kahdelta sivulta rajaama Koulupuistikko. Puiston ja-

Koulutorin pdividmitén suunnitelma
1900-luvun alusta, Svante Olsson. HKA

sentely on 1800-luvun kaupunkipuistikolle ominainen,
keskellad on soikion muotoinen nurmialue ja sen keskuk-
sena patsas. Nurmikon kumpaankin paéahén ja reunoille
on sijoitettu puistosommitelman geometriaa korostavia
koristeistutuksia. Kaytavaverkosto perustuu keskialuet-
ta kiertdvaan rengaskaytavaan ja siihen sateittaisesti
liittyviin puistokaytaviin Geometrisen tasmallisesti ja-
sennettyd keskusaluetta pehmentavat vapaasti nurmi-
kolle istutetut puut ja pensaat, joiden varin ja muodon
vaihtelu on 1800-luvun ja 1900-luvun vaihteen puisto-
tyylille ominainen piirre. Nurmialueita suojaavat uudeh-
kot lattaterdsaidat.

Koulupuistikko on 1800-luvun jalkipuolen kaupunki-
suunnittelun ihanteita edustava ja puutarhataiteellisesti
merkittdvad kohde, joka tdydentdd ympérodivien raken-
nusten, Designmuseon ja Johanneksen kirkon muodos-
tamaa kaupunkikuvallista kokonaisuutta. '

Koulupuistikko kuuluu Punanotkon puistojen sarjaan.
Poikkeuksellisen yhtendisen ilmeen kaupunkitilalle

1 Arvoymparistot-tietokanta; Heindnen 2009, 62-65

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Koulupuistikko kantakaupungin puis-
tojen esittelypiirustuksessa 1900-lu-
vun alusta. HKA

antavat reunustavien asuinkerrostalojen julkisivut, jot-
ka edustavat uusrenessanssia, myohaisjugendia ja
1920-luvun pohjoismaista punatiiliarkkitehtuuria. Puis-
ton etelareunaan liittyvan aukiomaisen alueen taustal-
la kohoaa Gustaf Nystromin suunnittelema punatiilinen
oppikoulurakennus, nykyinen Designmuseo.

Koulupuistikko sijaitsee kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vélla alueella; se sisaltyy valtakunnallisesti merkittadvaan
rakennettuun kulttuuriympéaristéén (RKY 2009, Johan-
neksen kirkko ympéristdineen). Silld on huomattavia
kulttuurihistoriallisia, kaupunkirakennustaiteellisia, kau-
punkikuvallisia ja puistohistoriallisia arvoja. Koulupuis-
tikko kuuluu Helsingin arvoymparist6ihin.2 Koulupuis-
ton alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan
laatimista varten.

2 RKY 2009, Arvoymparistot-tietokanta
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Nikymi Yrjonkadun puolelta. Puistikkoon on jo alun perin kuulunut pensasryhmia. Ville Vallgrenin veistosryhmi, Topelius ja lapset vuodelta 1932, sijaitsee nurmialueen keskelld.

Koristeistutusten muoto mukailee alkuperiistd puistosuunnitelmaa. Johanneksenkirkon tornit nikyvit taustalla puuston ylipuolella. Koulupuistikko kuvattuna 2012, oikealla raitio-
vaunupysakki.
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Designmuseon edessi oleva oleskeluaukio on vuonna 2023 kalustettu viliaikaisilla penkki- ja ko-

Entisen ruotsinkielisen yhteiskoulun, nykyisen Designmuseon edessd on ajoesteilld rajattu, aukio-
rokerakennelmilla.

mainen katualue. Kuva vuodelta 2011.

Koulupuistikkoon liittyvélle kolmiomai-
nen katualueelle on rakennettu autolii-
kenteeltd rauhoitettu saareke, joka on
kesélld 2023 kalustettu véliaikaiseksi ta-
pahtuma- ja oleskeluaukioksi.

Valokuva Johanneksenkirkon tornista, kuva vuodelta 1972,

Koulupuistikkoon liittyvd aukiomainen katualue.
Kari Hakli. HKM.

Helsingin karttapalvelu 2023

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 59



Kolmikulma

Karttaote, Helsingin karttapalvelu 2023

Kolmikulma on Yrjén-, Erottajan- ja Uudenmaankadun
rajaama, makiseen maastoon sovitettu kolmionmuo-
toinen puistikko kahden ruutukaavakoordinaatiston
saumakohdassa. Puisto sijaitsee loivasti eteldan vietta-
vassa rinteessd, sen koilliskulmasta leved Erottajanka-
tu laskee kohti Erottajaa ja sen eteldkarjestéd Yrjonkatu

60

Ote vuoden 1817 asemakaa-
vasta. KA

Ote Kjerrstrémin kartasta
1878. HKA

nousee kohti Koulupuistikkoa. Puiston eteldkérjessé on
maanalaisen pysékdintilaitoksen ajoluiska.

Kolmikulman asemakaavalliset 1ahtdkohdat maariteltiin
1810-luvulla Ehrenstromin asemakaavassa. Se oli asuin-
korttelien kaikilta sivuilta rajaama aukio, jonne sijoitet-
tiin julkinen kaivo. Asemakaavaan 1817 on merkitty pu-
naisella viivalla mitkd kadut on jo toteutettu, toteutetut
kivitalot punaisella varilla ja toteutetut puurakennukset
keltaisella. Kartan perusteella Kolmikulman itasivu, koil-
lisreuna ja osa lounaisreunasta oli jo rakennettu vuo-
teen 1817 mennessa. Kolmikulman luoteisosassa on
kahdessa paikassa merkintd 10, joka tarkoittaa kohtaa,
jossa on jouduttu louhimaan kallioita katujen rakenta-
miseksi.

Aukio tasoitettiin 1825 ilman istutuksia. 1800-luvun jal-
kipuoliskolla se muutettiin asemakaavoissa puistoksi
ja sisaltyi istutuksena kaupungininsinééri C. Reuterin
1873 ehdottamaan esplanadiin, joka ulottui Erottajalta
Punanotkoon. Istutettuna puistikkona, jonka eteldpuo-
lella oli kaivo, Kolmikulma esiintyi Kjerrstromin kartas-
sa 1878. Svante Olssonin kaupunginpuutarhurikauden
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alussa 1889 puistikko kunnostettiin ja rajattiin puu- ja
pensasaidoin.

Vuonna 1929 puistoon sijoitettiin Yrjé Liipolan veistos
Tellervo - Tapion tytar. Sotien jalkeen puisto oli kun-
nostuksen tarpeessa ja asemakaavaosastolla laadittiin
kunnostussuunnitelma, jossa puisto sai lahes kokonaan
uuden hahmon. Uudistus toteutettiin 1940-luun lopul-
la asemakaavaosaston ja kaupunginpuutarhuri Bengt
Schalinin yhdessa laatiman suunnitelman mukaan.
Veistoksen viereen rakennettiin vesiallas, sen ympaéril-
le kiveys ja oleskelualue. Rengaskaytava rakennettiin
kiertdamaan puistikkoa ja vanhat lehmukset sailytettiin.
Puistikkoa kunnostettiin 1970-luvulla ja sita uudistettiin
perusteellisesti vuoteen 2007 mennessa."

Kolmikulma on Idhes kokonaan uusittu historiallinen
puistikko, joka muodostaa ymparoivien korttelien ja ka-
tujen kanssa kaupunkikuvallisesti merkittavan julkisen
ulkotilan. Vanhojen ja kookkaiden puiden ansiosta silla
on térked osa ympardivia katuja pitkin avautuvissa na-
kymissa. Se liittyy puistojen sarjaan, joka alkaa Vanhan
kirkon puistosta ja jatkuu Kolmikulman, Koulupuistikon,
Johanneksenpuiston, Tehtaanpuiston ja Eiranpuiston
kautta merelle saakka. Puistikko on térked hengéhdys-
paikka tiiviissd kaupunkirakenteessa.

Kunnostetun puiston tilarakenne muistuttaa joiltakin
osin 1950-luvun tilannetta vesialtaineen ja oleskelualuei-
neen, mutta puistoa hallitsevat rakenteet ja tukimuurit
edustavat siihen ja kantakaupungin muihin historiallisiin
puistoihin verrattuna toisenlaista muotokieltd. Puiston
arvokkaita ominaispiirteitd ovat vapaasti sommitellut
lehmusistutukset, ndkymat puiston Iapi kohti Korkea-
vuorenkatua ja Johanneksenkirkkoa, veistos, vesiaihe
ja rauhallinen oleskelualue.

Kolmikulman alueella on voimassa rakennuskielto ase-
makaavan laatimista varten.

1 Arvoymparistéinventointi 2012; Heindnen 2009, 40-47



Nikyma puiston lipi kohti Johanneksenkirkkoa.
Kuva 2023

Kuva vuodelta 2012. Kivirakenteet ja kivipaillysteet
pysikoéintihallin sisddnajoluiskan pohjoispuolella.

Yrjonkadun puoleinen reuna, pysikointilaitoksen sisddnajoluis-
kan ympiriston rakenteet. Kuva 2023

Tellervo-patsaaseen liittyvilld aukealla on liuskekiveystd. Kuva
2023

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Nikymai puiston keskialueelle. Puiston ilmettd hallitsevat gra-
niittireunamuurit, aidat ja kiytivien kiveys. Kuva 2023

Nikymi Yrjonkadun puoleiselta reunalta. Kookas puusto, uu-
det kivirakenteet ja perustason korostettu reliefi leimaavat puis-
ton nykyistd ilmettd. Kuva 2023
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Katuverkoston ominaispiirteet

Ehrenstréomin asemakaavatyon tuloksena syntyi Kaartinkaupungin epasaan-
néllinen ruutukaava, joka sopeutui paikallisiin olosuhteisiin, mutta samalla
sailytti yhteyden empirekeskustaan ja rakentui kokonaan saman koordinaa-
tiston varaan, toisin kuin Kamppi, Punavuori ja myéhemmin Ullanlinna.

Alkuperdisen asemakaavaratkaisun mukaiset Fabianinkadun, Unioninka-
dun ja Etelarannan pohjois-eteldsuuntaiset katulinjat jatkuvat Esplanadin ja
Kauppatorin ylitse ja yhdistavat kaupunginosia visuaalisesti toisiinsa. Sa-
malla tavalla Kasarmikadun ja Korkeavuorenkadun katulinjat ovat saaneet
jatkonsa Kluuvin myéhemmaéan asemakaavan katuverkossa. Molemmat ka-
dut jatkuvat myds pitkind katuakseleina Ullanlinnan kaupunginosan puolel-
le.

Katuverkoston poikkeamat saannoéllisestd ruutukaavasta periytyvat Eh-
renstrdmin asemakaavasta ja johtuvat ennen kaikkea maaston korkeus-
vaihteluista ja Bulevardiin tukeutuvien kaupunginosien koordinaatistosta.
Eteld-pohjoissuuntaiset pitkat katulinjat jakavat loimena kaupunkikudoksen
rinnakkaisiin korttelivydhykkeisiin. Kalliomaaston ja suljetun kasarmikortte-
lin takia Kasarmikatu muodostaa itd-lansisuuntaisessa katuverkostossa ra-
jan, jonka ylitse katulinjat eivéat jatku suoraan korttelikudoksen lapi rantaan.
Vasta Kasarmikadun ja Eteldesplanadin risteyksessa jatkuu sama katulinja
seka itdan etté lanteen.

Kasarmitorin paikka periytyy jo Kocken asemakaavasuunnitelmasta vuodel-
ta 1810. Kun tavoitteena on ollut mahdollisimman vaakasuoran nelidmaisen
aukiotasanteen kovertaminen ja pengertdminen rinnemaastoon, torille on
todennakoisesti valittu optimaalinen paikka, jonka sovittaminen Kasarmi-
katuun on kuitenkin vaatinut kadun ja toritason korkeuseron jasentamista.

Kaartinkaupungin korttelikokonaisuuden ulkoreunaa myédtailevien katujen
luonne vaihtelee. Niiden ominaispiirteet maarittyvat padosin siitd, mihin
edelld kuvattujen véljien reunavydhykkeiden kaupunkitilaan ne kuuluvat.
Eteldrannan toinen reuna avautuu Eteldsataman suuntaan, Eteldesplanadi
reunustaa Esplanadin puistoa, Erottajan suuntaan avautuva Erottajankatu
reunustaa Kolmikulman puistikkoa, kuten myds Yrjénkatu, jonka katulinja
noudattaa Kampin kaupunginosan koordinaatistoa. Lyhyet Punanotkonka-
tu ja Kaartinkuja myétailevat julkisten rakennusten tontteja.
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Kaupunginosia ydistava pitka, pohjois-eteldsuuntainen katulinja
Katulinjan jatke puiston lapi tai aukion yli
Lyhyt itéd-lansisuuntainen katu

Esplanadin ja Bulevardin puistokatuakselit
Etela- ja Pohjoiseplanadi Kauppatorin kohdalla

Alkuperiisen asemakaavaratkaisun mukaiset pohjois-eteldsuuntaiset katulinjat, Fabianinkatu, Unioninkatu
ja Eteliranta jatkuvat Esplanadin ja Kauppatorin ylitse yhdistien Kaartinkaupungin ja empirekeskus-
taan visuaalisesti toisiinsa. Unioninkadun linja jatkuu kaupunginosan rajan yli Observatorion portille.
Kasarmikadun ja Korkeavuorenkadun katulinjat ovat saaneet jatkonsa Kluuvin my6hemmin asemakaa-
van katuverkossa. Molemmat kadut jatkuvat pitkind katuakseleina my6s etelddn Ullanlinnan kaupungi-
nosan puolelle. Kaartinkaupungin kortteleiden ja katulinjojen yhteensovittaminen kallioseldnteiden ja
jyrkkien rinteiden kanssa on johtanut siihen, ettd Kasarmikatu muodostaa rajan, jonka yli kortteliraken-
teen sisdiset, itd-linsisuuntaiset kadut eivit jatku.
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Kaupunkindkymien arkkitehtuuri

Tunnettu kaupunkirakennustaiteellinen teema on ns. point-de-
vue-aihe, kadun tai nakyman paatteen korostaminen merkkira-
kennuksella tai muistomerkilld. Kaupunginosien rajoja ylittavia
nakymaakseleita edustavat Unioninkatu, jonka eteldpéassa on
Observatorio ja pohjoispaassa Kallion kirkko, tai Etelaranta, jonka
katundkyman paatteena kohoaa vaaleana hohtava Tuomiokirkko.
Kalliolle rakennettu Johanneksenkirkko on vaikuttava elementti
Kaartinkaupungin lounaisosasta avautuvassa nakymassa. Kirkon
tornit nakyvat kaukaa Helsingin siluetissa.

Julkisen rakennuksen paikan nakyvd asemakaavallinen sijainti
tarjoaa lahtékohdat rakennuksen korostamiseen arkkitehtuurin
keinoin ja paikan identiteetin vahvistumiseen. Kaartinkaupungis-
sa tallaisia merkittéviad rakennuksia ovat korkealle kalliolle raken-
nettu Paloasema, jonka torni ndkyy kaukaakin pohjoisemmista
kaupunginosista, Esplanadin, Bulevardin ja Mannerheimintien
risteyskohdassa sijaitseva Ruotsalainen teatteri, Kasarmitorin
paarakennus Kaartin kasarmi ja nykyinen Designmuseo, joka
torniaiheineen sijaitsee nakyvalla paikalla Johanneksenpuiston
ja Koulupuistikon kehystaman kolmiomaisen aukion taustalla.
Kauppahallin edustavan ulkoasun lahtdkohtana on sen nakyva si-
jainti erillaan korttelirakenteesta osana Kauppatorin ja Etelasata-
man kaupunkitilaa. Ravintola Kappeli siroine lasipaviljonkeineen
nakyy hyvin talvisessa puistondkymassé ja pilkottaa kesdaikaan
puuston lomassa.

Rajatummalla alueella kaupunginosan sisaisten katundkymien
kannalta merkittavia julkisia tai luonteeltaan julkisia rakennuksia,
joita kohti katselusuunta yleensa muodostuu kadun suuntaan
nadhden viistosti, ovat Saksalainen kirkko, Ruotsalainen Normaa-
lilyseo, Arkkitehtuurimuseo, kulmatontille rakennettu Kaupungin-
kirjasto, kadun korttelijulkisivuun integroitu Puhelinyhdistyksen
talo ja Andreaskirkko. Katundkyman paatteen muodostaa Kasar-
mitorin luoteiskulmassa sijaitseva Nylands Nationin osakuntara-
kennuksen paatyaihe.

Nakyma Eteldsataman ja Katajanokan suuntaan
Nakyma puistoon

Pitkd katundkyma

Nékyma maamerkille

Maamerkki

Julkinen rakennus

Kaavio esittad kaupunkikuvalle tunnusomaisia paikallisia ja pitkid katunidkymid ja nikymaakseleita, jotka ohjaa-
vat katsetta kohti maamerkkini toimivaa rakennusta tai muuta arkkitehtonista kohokohtaa, tai Kauppatorin ja
Eteldsataman avointa maisematilaa kohti. Kauppatorille ja Eteldsatamaan eri suunnilta avautuvia ikonisia pa-

noraamanikymii on osoitettu vain viitteellisesti.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Julkisivuarkkitehtuurin keinoin vaihtelua
kaupunkikuvaan

Kaartinkaupungissa on paljon esimerkkeja siita, mi-
ten kivikaupungin katundkymiin on luotu vaihtelua
arkkitehtuurin keinoin. Kortteleiden kulmien koros-
taminen esimerkiksi torniaiheella, viistetylla kulmalla
tai erkkeriaiheella on uusrenessanssi- ja jugendark-
kitehtuurille tunnusomainen aihe, joka keraa katseita
varsinkin silloin, kun julkisivun edessa on nakyvyytta
tarjoava puisto tai aukio.

Erottajankadun, Eteldesplanadin ja Kasarmitorin var-
relta 10ytyy téstd edustavia esimerkkeja. Poikkeuk-
sellinen korttelikulma on Selim A. Lindqvistin suun-
nittelema, Kasarmikadun ja Pienen Robertinkadun
entisen sdhkolaitoksen ilmeikds, kaareva julkisivu,
jonka ohi raitiolinja on 1900-luvun alkupuolella kaar-
tanut Kasarmikadulle ja Kasarmitorin suuntaan.
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Kaupunkikuvassa korostuva julkisivuaihe; torni, paaty, erkkeri tms.
Korttelin kulman viiste tai pyoristys

Kaupunkikuvallisesti merkittdvéa yhtenainen julkisivu

1-3-kerroksinen "matala” rakennus, joka korostuu erityisyytensa takia

Kaaviossa esitetddn (punaisella) kaupunkikuvassa korostuvia julkisivuaiheita, kuten torneja, poikkea-
via muotoja ja rdystdin yli kohoavia erkkereitd, (siniselld) tyylillisesti yhtendisid rakennusriveji, kol-
meen suuntaan nikyvid, palatsimaisia asuin- ja litkerakennuksia sekd eri suunnilta katsottavia julkisia
tai luonteeltaan julkisia rakennuksia seki (vihreilld) rakennusten tai korttelien kulmaa korostavia viis-
teitd tai pyOristyksia.
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Pitkittaiskatujen nakymat: Eteldranta ja Unioninkadun akseli

Nikymakaavio

Eteldranta, nikymi Sofiankadun katulinjaa my6ten kohti Tuomiokirkkoa.

Lintinen Rantakatu eli nykyinen Eteliranta, vasemmal-  Eteliranta, nikymi kohti Tuomiokirkkoa.
la taustalla Kauppahalliyhtién rakennus, Eteldranta 14

(1906). Valokuva M. L. Carstens, kustantaja 1907—1909.

MVHK

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Unioninkadun nidkymaakseli padttyy Kallion kirkkoon.
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Pitkittaiskatujen nakymat: Unioninkatu

Unioninkadun akseli pohjoiseen kuvattuna Saksalaisen kirkon kohdalta, taustalla Unioninkadun akseli kuvattuna Kauppatorilta
kohoaa Kallion kirkon torni. pohjoiseen Senaatintorin suuntaan.
Unioninkadun nikymaakseli pohjoiseen Observatorion suunnal-
ta, kuva 1908, M. L. Carstens, kustantaja, MVHK
Nikymi pohjoisesta kohti Kaartinkaupunkia ja Unioninkadun akselia pitkin ete- Unioninkadun akseli etelddn kuvattuna Alek-
lddn. Kaupunkikuvaa hallitsee Karl Lindahlin suunnittelema rakennus. santerinkadun suunnalta.
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Pitkittaiskatujen nakymaéat: Fabianinkatu

Nikymakaavio
Fabianinkatu, nikymi Eteldesplanadilta pohjoiseen 1890, kuva Daniel Nyb-

lin, MVHK

Fabianinkatu, nikymai Eteldesplanadilta pohjoiseen 2023.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Nikymi Fabianinkadulta pohjoisesta Kasarmitorin puurivin ohi
kohti Kaartinkasarmin padjulkisivua.
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Pitkittaiskatujen nakymat: Kasarmikatu

Kasarmikatu, nikyma Esplanadin puistosta kohti Kaartin ka- Nikymi Kasarmikatua pitkin pohjoiseen kohti Esplanadia ja
sarmia, joka kohoaa Kasarmitorin matalan litkerakennuksen Runebergin patsasta.
yldpuolelle.
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Pitkittaiskatujen nakymaéat: Korkeavuorenkatu ja Erottajankatu

Nikymakaavio

Korkeavuorenkatu, nikymi pohjoiseen 2002, oikealla Rik-
hardinkadun kulma ja kaupunginkirjaston rakennus. Kuva

Esko Toivari, Helsingin kaupunginmuseo.

Korkeavuorenkatu, nikyma etelddn, vasemmalla
kaupunginkirjasto ja taustalla Puhelinyhdistyksen
entisen toimitalon torni. Kuva 2022.

Johanneksen kirkon tornit kohoavat maamerkkini taustalla Erottajankadun katuni-
kymassd

Korkeavuorenkatu nousee ja laskee makimaaston mukaan yhdistden kaupunginosat toisiinsa.
Nikymai etelddn padttyy Vuorimiehenpuistikkoon. Oikealla nikyy Koulupuistikon latvustoa.
Kuva 2023.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 69



Poikittaisten katujen ndkymat: Eteldesplanadi

Nikymakaavio

Nikyma Eteldesplanadia pitkin kohti Erottajaa. Kuvassa ni- Nikymai Eteldesplanadia pitkin kohti Kauppatoria. Kuvassa ni-
kyy kokeiluluontoiseen liikennejirjestelyyn liittyvd py6rakaista. kyy kokeiluluontoiseen liikennejirjestelyyn liittyvi pydrikaista.

Nikyma Eteldesplanadia pitkin kohti Erottajaa kesilld 2023.
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Pohjoisen ja Eteldisen Makasiinikadun katunakyméat sataman suuntaan

Pohjoinen Makasiinikatu, nikymi itddn kohti Pohjoinen Makasiinikatu, nikymi Kasarmika-
Katajanokkaa ja Grand Matinan hotellia. Kuva  dulta itddn kohti Katajanokkaa ja Stora Enson
vuodelta 2022. uudisrakennuksen tydmaata 2023.
Nikymakaavio

Eteldinen Makasiinikatu, ndkymé Kasarmitoril-
ta itddn kohti Eteldsatamaa ja Katajanokkaa.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Eteldinen Makasiinikatu, nikyma Teollisuus-
keskuksen kohdalla itdin kohti Eteldsatamaa ja
Katajanokkaa
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Suljetut, lyhyet katundkymat Kasarmikadun lansipuolella

Nikymaikaavio

Ludviginkatu, nikyma linteen. Katunikyma paittyy Pieni Roobertinkatu, nikyma linteen. Taustalla nikyy viistossa kulmassa Ison Roobertinkadun
Erottajankatu 2:n julkisivuun. itapad.

72 KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET



KORTTELIT JA PIHAT

Epasaanndllisen ruutukaavan korttelirakenne ja
tonttijako

Helsingin niemen korkeusvaihtelut ovat asettaneet rajoituksia klassismin ihantei-
den mukaisen sdanndllisen ruutukaavan toteuttamiselle. Kaartinkaupungin ase-
makaavallinen ratkaisu osoittaa, ettd korttelirakenteen ja katulinjojen yhteenso-
vittaminen kallioselanteiden ja jyrkkien rinteiden kanssa on johtanut siihen, etta
korttelit ovat kooltaan hyvin erilaisia.

Kortteleiden yksildlliseen mitoitukseen ovat Ehrenstrémin asemakaavassa vaikut-
taneet muutkin tekijat kuin topografia, kuten Kasarmitorin sijoitus ja nelidmuoto,
Etelarannan katulinjan sovittaminen Sofiankadun linjaan, Unioninkadun aseman
korostaminen hieman muita katuja leveampana ja Erottajaan ja Yrjénkatuun rajau-
tuvien kortteleiden kulman viistdminen.

Empirekeskustan eteld-pohjoissuuntaisista katulinjoista sekd Fabianinkatu, Unio-
ninkatu ettéd Sofiankatu periytyvat Helsingin 1600-1700-luvun asemakaavasta, ja
ovat osaltaan maarittaneet Kaartinkaupungin itdisten kortteleiden leveyden, joista
reunimmainen kortteli on poikkeuksellisen kapea.

Korttelien mitoitus ja tonttijako ovat kaupunkikuvan vaihteluun ja mittakaavaan
vaikuttava piirre, joka pohjautuu alkuperéisen asemakaavan Idhtékohtiin ja myo-
hempiin muutoksiin. Kaartinkaupungille ominainen piirre on jo 1810-luvun ase-
makaavassa maaritelty kortteleiden mitoitus, jossa pohjois-eteldsuuntainen mitta
on yleensd noin kaksinkertainen tai isompi suhteessa itd-lansisuuntaiseen mit-
taan. Korttelien lyhyella sivulla on useimmiten 1-3 tonttia, reunimmaiset ovat kul-
matontteja. Eteldesplanadin, Kasarmitorin ja Etelarannan varrelle on jo alkupe-
raisessa asemakaavassa sijoitettu isommat tontit kuin kaupunginosan sisaosiin.
Etelarannan korttelirivin tonteilla on kaksi katujulkisivua, joista toinen Unioninka-
dun puolella, kulmatonteilla on katujulkisivut kolmeen suuntaan. Kortteleissa on
jonkin verran yhdistetty vierekkaisia tontteja, esimerkkeind entinen sahkdlaitos
Kasarmikadun kulmassa, Sanoma Oy:n korttelin levyinen tontti Ludviginkadulla
ja Postille kuuluneen korttelin osa Pohjoisen Makasiinikadun varrella. A.Ahlstré-
min liikepalatsin (Savoyn) tontti on kahdesta tontista yhdistetty, sen sijaan Eteld-
rannan julkisivurintaman mittakaavasta poikkeava Teollisuuskeskus on rakennet-
tu korttelin kokoiselle, alkuperaisen asemakaavan mukaiselle makasiinin tontille.
Kaupunginosan eteldreunan julkisten rakennusten korttelit ovat muodostuneet
empiren asemakaavavaiheen jalkeen. Kaartinkasarmin kortteli on myés kasvanut
etelddn pain ensimmaisten asemakaavojen jalkeen.

Kortteleita ja tonttien kokoa esittivi kaavio. Alkuperdisen asemakaavan (1817) kooltaan siilyneet

tontit on esitetty keltaisella. Punaisella vinoviivoituksella on esitetty yhdistettyjd tontteja. Vuoden 1837

jalkeen muodostetut uudemmat tontit on esitetty siniselld vaakaviivoituksella.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Korttelipihojen esimerkkeja

Kaupunginkirjaston piha aukeaa suoraan ka- Sisemmin pihan puolella pihasiiven julkisivus- Muurarimestari Gronstrandin kivitalo on ra- Gronstrandin talon luhtikdytavalld varustettu
tutilaan, siksi katujulkisivujen arkkitehtoninen sa on kilytetty puhtaaksi muurattua punatiilt. kennettu kulmatontille vuonna 1862. piharakennus on lajinsa harvinainen jiinne,
viimeistely jatkuu pihalle. Ullanlinnankatu 5 .

Kortteli 49, Kaupunginkirjaston piha, Rikhar- Kirjaston sisemmiin pihan holvattu porttikiy- Kortteli 58, Kotkeavuorenkatu 27 ja Ullan- Holvattu porttikdytiva, Ullanlin-

dinkatu 3 tavd, linnankatu 5 nankatu 5.
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Kulmatontin kapean pihan reunaan on raken-
nettu matala huoltorakennus. Korkeavuorenka-
tu 27.

— 4

Kortteli 58, Korkeavuorenkatu 27, 1880-
1895 kulmatontille rakennetun viisikerroksi-
sen kivitalon piha.

Tornimainen pihaporras, Korkeavuorenkatu Osakuntarakennuksen piha-aidan pohjoispuolella nikyy Rik-

27, taustalla naapuripiha. hardinkatu 2:n uusrenessanssitalon pihajulkisivu, vasemmalla
runkosyvyydeltidn kapea, korkea, palomuuria vasten raken-
nettu pihasiipi.

al 1910

Kortteli 52, Nylands Nationin osakuntarakennuksen piha, Ka-
sarmikatu 40, ja Rikhardinkatu 2:n piha.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Kortteli 56, Unioninkatu 4:n yksittdisen pihapuun latvus.

Kortteli 56, pihat Unioninkatu 8 ja 10, Fabianinkatu 5.
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Kortteli 56, etualalla Unioninkatu 4:n piha,
taustalla Unioninkatu 6. Molemmilla pihoilla
kasvaa puita.

Kortteli 56, Unioninkatu 6:n kunnostettu, istutettu piha.Vasemmal-
la ndkyy korkea pihasiipi 1890-luvulla. Saman pihasiiven punatiili-
nen palomuuri kohoaa Fabianinkatu 5:n pihan taustalla.
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Fabianinkatu 5:n pihalla on autopaikkoja. taus-
talla kohoaa 1890-luvulla rakennettu Unio-
ninkatu 6:n palomuuri, jonka kulmassa nikyy
tontinrajaa vasten jitetty, rakennusjirjestyksen
mahdollistama 3x3 metrin valokuilu. Sithen on
jalkikdteen rakennettu parvekkeet.

Porttikiytivi, Unioninkatu 6.



Nikymi Kasarmikatu 38:n sisemmiltd, kapealta pihalta Kasarmikatu 38:n pihasiipien rakentamista ovat sdddelleet

1890-luvulla valmistuneen uusrenessanssitalon korkeassa piha- kohti ylempini sijaitsevia naapuripihoja. Entinen Puhe- rakennusjitjestysten mairiykset.
siivessd, Kasarmikatu 25, on isot ikkunat ja ikkunallinen pot- linyhdistyksen talo nikyy taustalla oikealla.

rashuone lihelld naapuripihan rajaa, kuten rakennusjirjetys on

sallinut.

Kortteli 48, piha Fabianinkatu 8 ja vierciset piharakennukset. Kortteli 52, Piha, Kasarmikatu 38. 1910-luvun rakennuksessa on
kaikilta sivuilta rakennettu pieni sisipiha ja sisempind korttelissa
toinen, kapeampi piha.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Kadunvarsirakennuksen porttikaytavit

ja lapikuljettava pihasiipi.

77



Pihasiivissd on paljon asuntoja, jotka saavat
péivinvalonsa vain pihalta. Pihasiivet ovat

kolmikerroksisia. Samaan yhtioén kuuluva pihasarja on yhteniinen o o . . . o
keltaiseksi maalattuine julkisivuineen. Kuvassa nii- Unioninkatu 10:n pihasiivessd on sijainnut Sa- Gunnar Wuorion suunnitteleman Unioninkatu
kyy tornimainen porrashuone ja rakennuksen pys-  lomon Wuorion lasiliike. 10:n asuinrakennuksen rapattu pihajulkisivu
ristetty kulma. (1933), taustalla naapuripihan uudempi raken-

nus vuodelta 1962.

Kortteli 56, pihat Unioninkatu 8 ja 10, Fabia-
bertinkatu 4-6, rakennettu 1911-1912. korkea palomuuri. ninkatu 7.

78 KAARTINKAUPUNGIN OMINAISPIIRTEET

Kortteli 58, Ullanlinnankatu 3 ja Pieni Roo-  Entisen pesutuvan taustalla kohoaa naapuritontin



Fabianinkatu 8:n vuonna 1972 valmistuneen liikera-
kennuksen pihaa kiytetddn pysikointiin.

Eteldesplanadi 4, Kortteli 47, Armas Lindgrenin alun
perin liike- ja asuintaloksi suunnitteleman ja valtion
virastotaloksi vuonna 1913 valmistuneen rakennuksen
piha. Lasikattoisessa siivessd on ollut kalastusmuseo.

Kortteli 48, piha Fabianinkatu 8 ja viereiset

Kortteli 47, Eteldesplanadi 4, sisdpiha. )
piharakennukset

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Pihalta nikyy entisen Apolloteatterin pihasii-
ven pyoristetty porrashuone.

Korttelipihojen matalien muurien yli nihddin
pihalta toiselle.
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ARKKITEHTUURI

Kaupunginosalle tunnusomaiset julkisivurintamat

Korttelijulkisivut itddn, pohjoiseen ja lanteen nayttaytyvat kaupunginosaa rajaavina
rintamina Etelarannan, Esplanadin ja Erottajankadun suuntaan. Myds Koulupuisti-
kon varren kortteleiden ja Bernhardinkadun julkisivut muodostavat kortteliraken-
netta rajaavia rintamia avoimen kaupunkitilan taustalla. Kasarmitoria reunustavien
korttelien julkisivut muodostavat kaupunginosan sisaisia julkisivurintamia. Naiden
julkisivurintamien arkkitehtuurin ominaispiirteet leimaavat merkittavalla tavalla kau-
punkikuvaa.

Seuraavilla sivuilla mainittujen rakennusten valokuvat ja osoitteet on esitetty ra-
kennusajan mukaan ryhmiteltyina sivuilla 93 -127.

Julkisivurintama Kaartinkaupungin korttelirakenteen reunalla

Kaupunginosan "sisdinen” julkisivurintama
Korttelirakennetta rajaava julkisivurintama Kaartinkaupungin ulkopuolella

Esplanadin puiston raja Kauppatorin suuntaan

Kaartinkaupungin kortteli ja rakennukset

Julkinen tai luonteeltaan julkinen rakennus

Kortteli Kaartinkaupungin ulkopuolella

Puisto

Aukio
Kaavio esittid Kaartinkaupungin korttelirakennetta rajaavia reunimmaisia ja sisdisid julkisivurinta-
mia ja nithin liittyvid avoimia kaupunkitiloja.
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Etelarannan julkisivurintama

Helsingin Eteldsatama ja Kauppatori 1930-luvulla, taustalla Eteldrannan kirjava rakennusrivi, jossa on Eteldsatama ja Eteldrannan rakennusrintama, jossa Teollisuuskeskuksen ja Héyrylaivaosa-
eti korkuisia rakennuksia 1820-luvulta 1910-luvulle. Kuva Aarne Pietinen, MVHK, Matkailun edista- keyhtién 1950-luvun rakennukset luovat Kaartinkaupungille uudistuneen ilmeen. Kuva Vol-
miskeskuksen kokoelma. ker von Bonin. MVHK.

Eteldrannan julkisivurintaman takana on kapea kortteli, jonka tonteilla on julkisivu myds
Unioninkadun suuntaan. Raystaskorkeudeltaan vaihtelevassa rintamassa on rakennuk-
sia eri ajoilta alkaen 1820 rakennetusta Sundmanin talosta aina Suomen Hoyrylaiva
Osakeyhtién paakonttoriin ja Teollisuuskeskukseen, jotka 1950-luvulla loivat Kaartinkau-
pungille Eteldsataman suuntaan uudistuneen ilmeen. Kauppahallia vastapdatd kohoaa
kauppahalliyhtién punatiilinen, hansakaupunkiarkkitehtuurin leimaama, symmetrinen
julkisivu (1906). Eteldrannan eteld- ja pohjoisosassa on useita uusrenessanssi- ja ju-
gendrakennuksia. Julkisivurintaman kerrosluku vaihtelee kahdesta yhteentoista kerrok-
seen.’

1 Tekstissa mainittujen yksittaisten rakennusten valokuvat ja osoitteet on esitetty rakennusajan mukaan
ryhmiteltyina sivuilla 93-127.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Nikymad Kauppatorilta vuonna 2023. Eteldrannassa on mm. kaupungin vanhin kauppahalli ja kadunvarressa arkkitehti C.L. Engelin merikapteeni Sundmanille suunnittelema kaksikerroksi-
nen kivitalo 1800-luvun alusta. Vuoden 1952 Olympialaisista muistuttava Teollisuuskeskuksen liikerakennus edustaa rakennusaikansa moderneinta arkkitehtuuria. Etelirannan rakennusri-
vissd on vasemmalta alkaen kolme edustavaa, 1800-1900-luvun vaihteen tienoilla rakennettua asuinrakennusta, Suomen Héyrylaiva Osakeyhtién toimistorakennus, Kauppahalliyhtion tiili-
linna ja kaksi harmaalla graniitilla verhottua rakennusta; Paperitehtaiden yhdistyksen 1952 valmistunut toimistotalo ja vakuutusyhtié Suomen 1912 rakennuttama liikepalatsi.
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Etelaesplanadin julkisivurintama

Eteldesplanadin julkisivurintama. Vasemmalta alkaen vakuutusyhtié Suomen rakennuttama liikepalatsi, Armas Lindgrenin suunnittelema Eteldesplanadi 4, Smolna 1820-luvulta, entinen Apollo-teatte-
ri, Waasan Osakepankin rakennus, Teollisuuspalatsi, entinen Hypoteekkiyhdistyksen talo, Lassila&Tikanojan liikerakennus ja Brondankulman talo 1970-luvulta. Brondankulman kohdalla julkisivurinta-
ma taittuu Erottajan suuntaan. Julkisivurintaman viimeiset rakennukset ovat Bensowin modernistinen liikerakennus ja Girsénin uusrenessanssitalo.

Eteldesplanadin julkisivurintamaan, jonka rakennuskor-
keudet vaihtelevat kahdesta kahdeksaan kerrokseen,
mahtuu rakennuksia hyvin eri ajoilta alkaen Smolnas-
ta, joka alun perin rakennettiin 1820-luvulla sotavaen
tarkastajan virka-asunnoksi, aina 1970-luvulla raken-
nettuun, rasterijulkisivun leimaamaan Brondankulman
taloon. Julkisivurintamassa on nayttévan liikearkkiteh-

Eteldesplanadin liike-, pankki- ja hallintorakennukset ovat pai-
asiassa 1900-luvun alkuvuosikymmenilti. Kuvassa Karl Lindah-
lin vakuutusyhtié Suomelle suunnittelema liitkerakennus, Ete-
ldesplanadi 2.

Armas Lindgrenin suunnittelema Eteldesplanadi 4.

tuurin edustajia eri vuosikymmenilta, kuten entinen
Waasan Osakepankin rakennus (1899), Hypoteekkiyh-
distyksen talo (1908), entinen Apollo-teatterin raken-
nus (1910) vakuutusyhti® Suomen harmaa graniittipa-
latsi (1912), Lassila &Tikanojan liikerakennus (1935), A.
Ahlstrémin Teollisuuspalatsi (1937) ja Bensowin tun-
nusomainen, modernistinen liikerakennus (1940). Jul-

kisivurintaman paattaa runsaan julkisivureliefin savayt-
tdma Girsénin uusrenessanssitalo."

1 Tekstissd mainittujen yksittaisten rakennusten valokuvat ja
osoitteet on esitetty rakennusajan mukaan ryhmiteltyina sivuilla 93-
127.

Jung&Jungin suunnittelema A. Ahlstrémin litkepalatsi (1937), Ete-

ldesplanadi 14. Julkisivua pyrittiin sovittamaan yhteen Waasan Osa-
kepankin rakennuksen ja Lassila & Tikanojan rakennuksen kanssa.
Alin kerros, jossa on liiketiloja, toimii jalustana sen pailtd kohoavil-
le konttorikerroksille. Ylimmit kerrokset on vedetty sisddn ravinto-
la Savoyn kattoterassin taakse.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Esplanadilta avautuu nikymii kohti Eteldesplanadin julkisivurintamaa eri-ikdisine liike- ja hallintorakennuksineen. Vasemmalla Waasan Osakepankin hiekkakivijulkisivu, seuraavassa korttelissa
A. Ahlstréomin liikerakennus, entisen Hypoteekkiyhdistyksen talo ja Lassila&Tikanojan liikerakennus.
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Erottajankadun julkisivurintama

Erottajankadun koko julkisivurintama on syntynyt ajanjaksolla 1880-1911 Girsénin viistokulmainen uusrenessanssita-
lo korostettuine kulma- ja spiira-aiheineen hallitsee nikymédd Mannerheimintielti Erottajan suuntaan.

Erottajankadun koko julkisivurintama on
syntynyt ajanjaksolla 1880 -1911 ja sii-
hen sisaltyy seké@ uusrenessanssin etta
1910-luvun myéhéisjugendin leimaamia
julkisivujaksoja. Rakennusrintaman né-
kyvyys ja yhteys tarkedan Erottajaan ja
Mannerheimintien leveaan katutilaan on
tuonut arkkitehtuuriin edustavuutta ja
paikoin kulmia korostavia aiheita. Erot-
tajankadun lansipuolella sijaitsevan,
Theodor Hoijerin piirtdman uusrenes-
sanssipalatsin kanssa Mannerheiminti-
en suunnalta viistossa kulmassa nakyva
korttelirintama on Erottajan ymparistdn
ja Helsingin keskustan identiteetin kan-
nalta merkittava tekija.

Erottajankadun julkisivurin-
tama, kaavio

1910-luvun mydhiisjugendin leimaama katujulkisivu, Erottajankatu 7-11. Erottajankadun rakennusrintaman pohjoisosan rakennukset ovat 1800-luvun lopulta. Kadun pait-
teeni kohoaa kupolikattoinen kulmatorni.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Kasarmitorin julkisivurintamat

Kasarmitoria reunustavien korttelien julkisivut ovat kaupungin-
osan sisdisid julkisivurintamia, joiden arkkitehtuurin ominais-
piirteet leimaavat merkittivilld tavalla kaupunkikuvaa.

Kasarmitorin liikerakennuksen takana kohoaa kaupunkitilaa rajaava julkisivumuuri, joka koostuu eri Kasarmitorin itdsivun rintaman muodostavat entinen Ladkirien talo, Fabianinkatu 17
vuosikymmenind rakennetuista ja muutamista myéhemmin korotetuista rakennuksista. (1901); Fabianinkatu 15 (1901) ja Torilinna, Fabianinkatu 13 (1905).
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Koulupuistikon ja Ullanlinnankadun julkisivurintamat

Ortokuva 2022, Helsingin karttapalvelu

Koulupuistikkoa

reunustavat ja Ullanlinnankadun jul-

kisivut toimivat kaupunkikuvassa kivikaupungin kortte-
lirakennetta rajaavina rintamina avoimen kaupunkitilan

suuntaan.

Ratakatu 1a:n ja 1b:n punatiilijulkisivut muodostavat Koulupuistikon taustalla Viisikerroksinen uusrenessanssitalo, Korkeavuo-

kiintedn, yhtendisen kortteliseindman.

renkatu 27, ja viereisessd kuvassa nikyvd kolmi-
kerroksinen kulmatalo, Korkeavuorenkatu 25,
muodostavat Koulupuistikon avointa kaupunkiti-
laa rajaavan julkisivurintaman.

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Designmuseon ja Arkkitehtuurimuseon yhteistd pihamaata sivua-
van Ullanlinnankadun pohjoisreunalla on kolmen rakennuksen
julkisivurintama, jossa ovat rinnakkain 1862, 1912 ja 1869 valmis-
tuneet rakennukset. Taustalla nidkyvi Ullanlinnankatu 1 on 1928
korotettu ja varustettu kuutiomaisella ’kulmatornilla”.
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Bernhardinkadun julkisivurintama

Ortokuva 2022, Helsingin karttapalvelu Bernhardinkadun korttelijulkisivun edessi kaupunkitila
avautuu koulupihan, kirkon istutetun piha-alueen ja Téhti-
tornin vuoren suuntaan.

Ruotsalaisen Normaalilyseon koulupihaa sivuavan Bernhardinkadun varrella on kolmen vuosina Eteldrantaan rajautuvan kapean korttelirivin eteldpddssd komeilee palatsimainen, kolmel-
1894-1902 valmistuneen, 4-5-kerroksisen asuinrakennuksen muodostama julkisivurintama. Etualalla  le kadulle rajautuva, 1880-luvulla valmistunut kerrostalo. Bernhardinkadun puoleinen jul-
Bernhardinkadun ja Unioninkadun kulma. Rintama jatkuu Unioninkadun toisella puolella vastapddtd  kisivu muodostaa viereisen korttelin kanssa Kaartinkaupungin korttelirakenteen eteldisen
Saksalaisen kirkon puistomaista pihaa. rajan julkisten rakennusten puistomaisten pihojen ja Tihtitornin vuoren suuntaan.
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Laadukasta ja kestavaa arkkitehtuuria

Kaartinkaupungin rakennuskannan ajallinen kerroksel-
lisuus on varsin kirjava, kuten muuallakin vanhemmissa
kaupunginosissa. Rakennusten vaihteleva mittakaava
nakyy kaupunkikuvassa; isompien tonttien ja varsinkin
kulmatonttien hallitsemien katujulkisivujen luonne ja vi-
suaalinen rytmi on erilainen kuin sielld, missa pienem-
pien tonttien julkisivut rytmittavat katundkymaa. Vaikka
pienempien tonttien vierekkaisten rakennusten ulko-
asu on aikojen kuluessa saattanut muodostua hyvin-
kin vaihtelevaksi, kaupunkikuva on silti yleensa pysynyt
melko yhtendisena.

1800-luvulla syntyneen matalan rakennuskannan pur-
kaminen ja uudisrakentaminen on ollut varsin vilkasta
1880-luvulta 1920-luvulle. Talld ajanjaksolla on syntynyt
korkeatasoista ja kestdvaa kivikaupunkiarkkitehtuuria,
johon Kaartinkaupungin kaupunkikuvallinen identiteetti
tukeutuu. Tunnettujen tekijdiden korkeatasoista arkki-
tehtuuria on syntynyt myés 1930-1950-luvuilla, varsin-
kin Eteldesplanadin ja Etelarannan varrelle.

1800-luvulta sailyneet viimeiset puurakennukset puret-
tiin 1960-1980-luvuilla. 1960-luvulla rakennettiin tois-
takymmenta uutta toimistorakennusta, jotka nauha- tai
rasterijulkisivuineen edustivat ajalle tunnusomaista,
paaosin melko hillittyd arkkitehtuuria. 1970-luvulla ra-
kennettiin nelja uutta toimistorakennusta Eteldespla-
nadille, Fabianinkadulle ja Unioninkadulle, muilta osin
uudisrakentaminen hiljeni kasittdmaan paaosin muu-
tostoita tai pihanpuoleisia uudisrakennuksia. Puretun
puurakennuksen tontille Pienen Robertinkadun ja Kor-
keavuorenkadun kulmaan rakennettiin 1980-luvulla uusi
toimistorakennus. Kasarmitorin pohjoissivulle on 2017
valmistunut uusi toimistorakennus.

Rakennuskannan séilyneisyys

1800-luvun alkupuolella rakentuneen matalan, péaa-
osin puurakennuksista koostuva kaupunginosan ra-
kennusvaiheesta sailyneitd rakennuksia ovat merikap-
teeni Sundmanin talo, entinen kenraalikuvern6orin
virka-asunto, Smolna, ja sodassa ldhes tuhoutunut mut-
ta uudellen rakennettu Kaartin kasarmi.

1800-luvun jalkipuoliskolla rakentuneen kivikaupungin
ensimmaista vaihetta edustavat Koulupuistikon itapuo-
lella sijaitseva, muurarimestarin rakennuttama kolmiker-
roksinen kivitalo, Saksalainen kirkko seka Ruotsalaisen
teatterin ja Kappelin ydinosat. 1800-luvun jalkipuoliskon
mannermaista uusrenessanssia edustavia korkeam-
pia kivitaloja on sailynyt Erottajankadun julkisivurinta-
massa, Ludviginkadun, Rikhardinkadun, Pienen Ro-
bertinkadun, Bernhardinkadun ja Eteldrannan varrella.
1800-luvun viimeisten vuosikymmenten korkeatasoista,
julkista rakentamista edustavat paloasema, kauppahal-
li, kaupunginkirjasto, Designmuseo, Arkkitehtuurimu-
seo ja ruotsinkielinen Normaalilyseo. Ravintola Kappelin
lasipaviljongit ovat aikansa kesaravintola-arkkitehtuurin
merkittavia esimerkki. Waasan Osakepankin talo kuuluu
Eteldesplanadin julkisivurivin kohokohtiin.

Kaartinkaupungissa on sailynyt 1900-1920-luvuilta
tunnettuja ja arvostettuja jugendin ja mydhaisjugen-
din asuinarkkitehtuurin seka pankkien ja liikelaitosten
klassismin savyttaman arkkitehtuurin esimerkkeja. Uus-
renessanssin rinnalla tdméa vaihe on erityisen nakyva
Kaartinkaupungin kaupunkikuvassa, varsinkin siella,
missa vierekkaiset sdilyneet rakennukset muodostavat
tunnusomaisen kokonaisuuden, kuten jugendrakennus-
ten ryhméa Kasarmitorin luoteiskulmassa ja itasivulla,
mukaan lukien torin kaakkoispuolella sijaitsevat kaksi

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

rakennusta, sekd Korkeavuorenkadun jugendrakennus-
ten ryhma4, johon kuuluu Puhelinyhdistyksen rakennus.
Jugendin ja myo6haisjugendin merkittavia edustajia ovat
Nylands Nationin osakuntatalo ja entinen S&hkdlaitos.
1910-luvun nayttdvaa, uutta arkkitehtuuria edustavat
entisen Hypoteekkiyhdistyksen talo ja Etelaesplanadin
rakennusrintaman itdosan liike- ja virastorakennukset.

1920-luvun pohjoismaista klassismia edustavat Koulu-
puistikon, Pienen Robertinkadun ja Yrjdnkadun rajaa-
man korttelin punatiilirakennukset. Pharmadomus-ra-
kennuksen sisdpihan alla on entisen elokuvateatteri
Glorian sali ja samassa rakennuksessa on Helsingfors
Gymnastikklubbin kaarevakattoinen sali.

Tunnettujen tekijdiden korkeatasoista arkkitehtuuria on
syntynyt myés 1930-1950-luvuilla, varsinkin Eteldesp-
lanadin varrella sijaitseva Bensowin talo, Lassila&Tika-
nojan talo ja Teollisuuspalatsi (Savoyn talo). Erottajan
kulmassa on Alvar Aallon suunnittelema maanalaisen
vaesténsuojan, sittemmin pysakdintilaitoksen sisdan-
kayntipaviljonki. Teollisuuskeskuksen liikerakennus Hel-
singin 1952 olympialaisten ajoilta on aikansa modernin
arkkitehtuurin ja sisustusarkkitehtuurin arvostetuimpia
esimerkkeja.

Vaikka ominaispiirreselvitykseen ei sisélly varsinaista
rakennusinventointia, on tydn yhteydessa pyritty selvit-
tdmaan, onko asuinrakennusten muuttaminen toimisto-
kayttéon tapahtunut laajalti purkamalla runkorakentei-
ta, porrashuoneita ja valiseinia katujulkisivujen takana.
Vaikuttaa siltd, ettd nadin on kdynyt vain muutamissa
tapauksissa. Yleensé ainakin porrashuoneet ja pddosin
kantavat véliseinat ovat sailyneet ja monissa toimistoti-
loissa on sailynyt vanhojen asuntojen piirteita.
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Rakennuskannan ikakartan mosaiikki
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Korkeavuorenkatu 29 - 41:n katujulkisivujen yhdistelméd on havainnollinen esimerkki Kaartinkaupungin eri vaiheita edustavien, 4-5-kerroksisten
rakennusten rinnakkaiselosta. Ylhdilld rakennusten valmistumisvuoden mukaan viritetty asemapiirroksen osa. Korttelijulkisivun keskelld kohoa
entisen Puhelinyhdistyksen jugendtyylinen toimitalo torneineen, oikealla nidkyy kaksi 1900-luvun alussa rakennettua jugendtyylistd asuinkerrostaloa
tyypillisine erkkereineen ja kulmassa 1884 valmistunut, my6hemmin muutettu uusrenessanssitalo. Vasemmalla on tyypillinen viisikerroksinen, nayt-
tivid uusrenessanssitalo 1890-luvulta, sen vieressd hillittya klassismia edustava asuinrakennus ja ympirist66n hyvin sovitettu rakennus 1960-luvulta.
Julkisivupiirustukset HRV
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Kaartinkaupungin nykyisen rakennuskannan ika
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Kaartinkaupungin rakennuskannan ajallinen kerroksellisuus on varsin kirjava ja mittakaavallisesti vaihteleva. Rakennusten val-
mistumisvuodet on koottu mm. rakennusinventointitiedosta ja niissd saattaa olla virheitd. Karttapohja Helsingin karttapalvelu.

2000-2023
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Merkittavia sisatiloja

Lahtdaineiston perusteella on koottu karttakaavio ja

luettelo sisatiloista, joilla on tai joilla oletetaan olevan

merkittavia rakennustaiteellisia tai historiallisia arvoja.

Luetteloon siséltyy seka julkisia etta yksityisia sisatiloja.

Sisatilojen ajankohtaisesta tilasta ei ole kattavia tietoja.

Luetteloon ei sisélly esimerkiksi alueen arvokkaita por-

rashuoneita, koska niistd on toistaiseksi vain osittaisia

inventointitietoja.

Svenska teatern (1866-1936)

Esplanadikappeli (1867-1891)

Helsingin kauppahalli (1889)

Smolna (n.1824), Eteldesplanadi 6

Waasan Osakepankin pankkisali (1899),

Eteldesplanadi 12

Handelsgillet (1908), Korkeavuorenkatu 41

7. Savoy, elokuvateatteri, ravintolasali (1937),
Eteldesplanadi 14

8. Kaupunginkirjasto, kirjastotilat (1882), Rikhardinkatu 3

9. Nylands Nation (1901), Kasarmikatu 40

10. Helsingin Puhelinyhdistyksen talo (1905,1912),
Korkeavuorenkatu 35

11.  Erottajan paloasema (1892), Korkeavuorenkatu 26

12.  Helsingin Andreaskirkko (1886-87), Korkeavuoren-
katu 22

13. Pharmadomus; elokuvateatteri Gloria ja Helsingfors
Gymnastikklubb, sali (1929), Pieni Roobertinkatu 12

14. Ruotsinkielinen Yhteiskoulu, nykyinen Designmuseo
(1895), Korkeavuorenkatu 13

15. Tieteellisten seurojen talo, nykyinen Arkkitehtuuri-
museo (1898-99), Kasarmikatu 24

16. Ruotsinkielinen Normaalilyseo (1880-1900), Unionin-
katu 2

17.  Saksalainen kirkko (1864), Unioninkatu 1

18. Hypoteekkiyhdistyksen talo (1908), Eteldesplanadi 16

SUEE Nl

o

Kaupunginmuseon porrashuoneinventoinnin kohteita ei ole
téssa lueteltu erikseen. Kohteet on merkitty oheiseen kartta-
kaavioon.
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Karttakaaviossa on esitetty viereisessi luettelossa mainittuja sisati-
loja, joilla on tai joilla oletetaan olevan merkittivid rakennustaiteel-
lisia tai historiallisia arvoja.
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tut arvokkaat, sdilyneet porrashuoneet on merkitty karttakaavioon
punaisella ympyrilld. Laajemman, tiydentivin inventoinnin avulla
on mahdollista tunnistaa lisid uudemman arkkitehtuurin arvokkai-
ta porrashuoneita. Pohjakartta © Helsingin kaupunki.



Kaartinkaupungin rakennukset ajalta 1812-2022

B O\l
Pohjakartta ©Helsingin kaupunki

Kaartin kasarmin p&arakennus (1822; tuhoutunut pommituksessa ja
rakennettu paaosin uudelleen)

Kaartin kasarmin Lohrmann-siipi (1846)

Smolna, entinen kenraalikuvernddérin virka-asunto (1824), Eteldespla-
nadi 6

Sundmanin talo (1820), Eteldranta 16

Kaartin kasarmin Lohrmann-siipi (1846), arkkitehti Ernst Ber-
hard Lohrmann

Sundmanin talo, Eteldranta 16 (1820), arkkitehti Carl Ludvig

Engel

Kaartin kasarmin pddrakennus (1822), arkkitehti Carl Ludvig Engel
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Entinen sotavien tarkastajan virkatalo ja kenraalikuvernoérin
virka-asunto, Smolna (1824), arkkitehti Carl Ludvig Engel
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Sailyneet rakennukset ajalta 1850 -1869

Saksalainen kirkko (1864), Unioninkatu 1
Esplanadikappelin ydinosa (1861)

Ruotsalaisen teatterin ydinosa, osittain (1866)

Kortteli 47

Smolnan piharakennus, Eteldesplanadi 6 (1851)

Kortteli 58

Muurarimestari Gronstrandin 1862 rakennuttama kivirakennus, Kor-
keavuorenkatu 25

Asuinkerrostalo, Ullanlinnankatu 1 (1869; muutettu ja korotettu 1928)
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Muurarimestari Gronstrandin 1862 rakennuttama kivirakennus, Korkeavuo-
renkatu 25, suunnittelija Katl Johan Grénstrand.

Ullanlinnankatu 1, kulmatalo on alun perin rakennettu 1869, my6hemmin
muutettu ja korotettu 1928 arkkitehti Georg Nummelinin suunnitelmien

mukaan.
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Ruotsalaisen teatterin suunnittelusta vastasi palon
jalkeen Nikolai Benois (1866). Siilyneen katso-
mon yksityiskohtia.



Saksalainen kirkko valmistui vuonna 1864, Unioninkatu 1, arkkitehdit Harald Bosse ja Catl Johan von Heideken. Kirkkoa
ja seurakuntatiloja on laajennettu eri vaiheissa. Vuoden 1897 korjaustdiden aikana kirkkoon rakennettiin arkkitehti Josef
Stenbickin piirtima torni.
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Observatorio Unioninkadun eteldpddssd, vasemmalla saksalainen kirk-
ko. Kuva 1866, F.O. Liewendal. HKM

Ravintola Kappelin ydinosa vuodelta 1867 on A. Hampus Dalstro-
min suunnittelema. Julkisivu Eteldesplanadille.
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Sailyneet rakennukset ajalta 1870 -1899

— 0

> = |
Pohjakartta ©Helsingin kaupunki

Esplanadikappelin laajennusosat (1891)
Kauppahalli (1889)

Kortteli 3098

Arkkitehtuurimuseo, Kasarmikatu 24 (1898-1899)
Designmuseo, Korkeavuorenkatu 23 (1895)

Kortteli 195

Ruotsinkielinen Normaalilyseo, Unioninkatu

(1880), siipiosat (1907)

Kortteli 3196

Saksalaisen kirkon siipirakennus, Unioninkatu 1

(1886)

Kortteli 46
Etelaranta 12 (1882)

Kortteli 48

Etelaesplanadi 8 (1883)

Wasa bank, Eteldesplanadi 12 (1899)
Kasarmikatu 25 (1891)
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Kortteli 49
Rikhardinkatu 1 (1899)
Kaupunginkirjasto, Rikhardinkatu 3 (1882)

Ludviginkatu 3-5 (1890)
Ludviginkatu 7 (1886)

Kortteli 51
Erottajankatu 13 (1895)
Erottajankatu 1-3 (1891)
Erottajankatu 5 (1880-1885)
Pieni Roobertinkatu 11 (1896-97)
Andreaskirkko, Korkeavuorenkatu 22 (1996-1887) Kortteli 57 Kaartin kasarmi
Erottajan paloasema (1892)

Kaupunginkirjasto, Rikhardinkatu 3, Theodor Héijer (1882).
1920-luvulla kirjastoon rakennettiin arkkitehti Runar Eklundin
suunnittelema lisikerros ja kirjatornina tunnettu siipirakennus

pihan puolelle. Kuva 1931, Valokuvaamo Pietisen kokoelma,
MVHK

Kortteli 52

Rikhardinkatu 2 (1890)
Rikhardinkatu 4 (1892-1897)
Korkeavuorenkatu 29 (1884)

Kortteli 56
Bernhardinkatu 5 (1897)

Unioninkatu 6, pihasiipi 1890)

Siipirakennus (1891)
Siipirakennus (1889)
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Rikhardinkadun kirjasto, kuva 2022.

Kortteli 58

Korkeavuorenkatu 27 (1889-1895)

Kasarmikatu 28 (1882)

Kortteli 50 Korkeavuorenkatu 33, pihasiipii (1890)
Girsénin talo, Eteldesplanadi 24 (1893) Kasarmikatu 34, Pihasiipi (1888)
Ludviginkatu 1 (1885-86) Kortteli 55

Eteldranta 2, Unioninkatu 3 (1886-1889)
Etelaranta 4, Unioninkatu 5 (1897)

Bernhardinkatu 7 (1894, myoh. korotettu)



Kauppahalli (1889), arkkitehti Gustaf Nystrom

Ravintola Kappelin lasipaviljongit (1891), arkkitehti Bruno F. Granholm

Theodor Héijerin suunnittelema, 1891 valmistunut Erot-
tajan paloasema, Korkeavuorenkatu 26. Torni on kaupun-
gin siluetissa kauas nikyvi maamerkki.
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Erottajan paloasema, kuva 2022. Rakennus sijoittuu kort-
telin keskiosaan ja kadun puolella on viljd, tukimuurin
varaan rakennettu etupihatasanne.
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Designmuseo, entinen ruotsinkielinen yhteiskoulu, Korkeavuorenkatu 23 (1895),  Ruotsalainen Normaalilyseo, Unioninkatu 2, arkkitehti A.H. Dalstrém (1880),

arkkitehti Gustaf Nystrém. siipiosat valmistuivat 1907.
Design- ja Arkkitehtuurimuseon yhteinen piha-alue, yhteiskou- Ruotsalainen Normaalilyseo, oikealla Unioninkatu. Ruotsalaisen Normaalilyseon puurivien kehystima piha. Naky-
lun entinen koulupiha. mai hallitsevat uudet varusteet ja suoja-aidat.
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Andreaskirkko, Korkeavuorenkatu 22 (1886-1887), arkkitehti Sebastian Gripen- ~ Kaartin kasarmin siipirakennus, Kasarmikatu 17 (1891), arkkitehdit Theodor
berg Granstedt ja Hugo Lindberg

Entinen Tieteellisten seurojen talo (1898-1899), Kasarmikatu 24. Rakennukses- Nykyinen Arkkitehtuurimuseo, Kasarmikatu 24 (1898-1899), arkkitehti Mag-
ta toteutettiin aikoinaan vain keskiosa. Kuva Kasarmikadun ja Punanotkonka- nus Schjerfbeck.
dun risteyksen suunnalta, Constantin Griinberg 1962, HKM

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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Kortteli 48. Waasan Osakepankin talo, Eteliesplanadi 12 (1899), arkkitehti John Settergren ja Arkkitehtitoimisto Grahn,  Kortteli 48. Kasarmikatu 25 (1891), arkkitehti Carl

Hedman & Wasastjerna. Kasarmikadun rapattu sivujulkisivu on sivytetty pddjulkisivun hiekkakiven mukaan. C:son Armfelt.

Kortteli 48. Fabianinkatu 10 ja Eteldesplanadi 8 (1883). Kul- Kortteli 49. Rikhardinkatu 1 (1899), Arkkitehtuuritoimisto Kortteli 46, Eteliranta 12 (1881-1882),
marakennuksen ovat suunnitelleet Konstantin Kiseleff ja Elia Grahn, Hedman & Wasastjerna. Rakennuksen ulkoasua on pe-  arkkitehti A. E. Melander. Rakennusta on
Heikel. Julkisivut ovat siilyneet. rusteellisesti uudistettu 1920- ja 1930-luvuilla. jalkikiteen korotettu.
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Kortteli 50. Girsénin talo, Eteldesplanadi 24 (1893, arkkitehti Theodor Héijer. Kattolistan ylipuolella nakyy Kortteli 50. Vasemmalla Ludviginkatu 3-5 (1890), arkkitehdit
1950-luvulla rakennettu korotus. Taempana korotettu Erottajankatu 15-17 (Ludviginkatu 7). Selim A. Lindqvist & Elia Heikel & C.R. Rosenberg , taempa-
na Ludviginkatu 1 (1885-86), arkkitehti K.A. Wrede.

Erottajankatu 15-17 (1886; muutokset 1958-1960), Tyévien Erottajankatu 15-17 (1886; 1958-1960), Kortteli 50. Oikealla Ludviginkatu 1 (1885-86), arkkitehti
sddstopankin sivukonttorin taloa korotettiin 1950-luvulla. Arkkitehtitoimisto Saurén & Rancken. K.A. Wrede; taempana Ludviginkatu 3-5 (1890).
Kulmassa elokuvatetatteri Adamsin sisddnkdynti. TA

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson



Kortteli 51. Erottajankatu 13, entinen Henkivakuutusyhtié Suomen talo (1895), ark-  Kortteli 51. Erottajankatu 1-3 (1891), Rakennus- Kortteli 51. Etualalla Pieni Roobertinkatu 11

kitehti Sebastian Gripenberg, toimisto Kiseleff & Heikel; August Nordberg. (1896-97), rakennusmestari E. Sihvola.
Erottajankatu 13, Nikymi Ludviginka- Kortteli 51. Erottajankatu 5, arkkitehti A. Boman Kortteli 51. Erottajankatu 1-3 (1891), Rakennus- Kortteli 51. Kulmatorni on paikallinen maa-
dulta. (1880) korotus arkkitehti Onni Térnqvist (1895), ko-  toimisto Kiseleff & Heikel; August Nordberg, merkki.

rotus arkkitehti W.F. Gottkamp(1908).
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Kortteli 52. Rikhardinkatu 4 (1892-1897), Vilho Penttili ja
J.G. Rosenberg

Kortteli 52. Korkeavuorenkatu 29 (1884), Sebastian Gripen-
berg

Kortteli 52. Rikhardinkatu 2 (1890) ja Rikhardinkatu 4 (1892-1897), Ark-
kitehtuuritoimisto C.R. Rosenberg

Kortteli 58. Korkeavuorenkatu 27 (1889-1895), Z. Finc-
kenberg arkkitehti Oskar Finckenbergin mukaan
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Kortteli 52. Rikhardinkatu 2 (1890)

Kortteli 58. Kasarmikatu 28 (1882), arkkitehti Th.
Hoijer
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Kortteli 55. Eteldranta 2, Unioninkatu 3 (1886-1889), arkkitehti Sebastian Gripenberg.

Kortteli 56. Bernhardinkatu 5 (1897), arkkitehti Yrj6 Sadenius. Ra-
kennusta on korotettu 1928. Taempana korttelijulkisivussa nikyy
arkkitehti Sebastian Gripenbergin suunnittelema Bernhardinkatu 7,

Kortteli 55. Eteldranta 4, Unioninkatu 5 (1897), arkkitehti Waldemar Aspelin. Valokuva vuo- ‘ T A
jonka kaksi alinta kerrosta on rakennettu 1894, kaksi ylintd 1908.

delta 2016.
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Sailyneet rakennukset ajalta 1900 -1909

Entinen Puhelinyhdistys, Korkeavuorenkatu 35 (1905; 1912), Osakuntarakennus Nylands Nation, Kasarmikatu 40 (1901),
arkkitehti Lars Sonck. arkkitehti Karl Hard af Segerstad. Pihan puolella on hotelli.
Runeberginesplanadin kioski Korkeavuorenkadun
kulmassa (1908) Kortteli 51 Kortteli 53
Korkeavuorenkatu 24 (1907) Fabianinkatu 13 (1905)
Kortteli 46 Ludviginkatu 4 -10, osa (1904) Fabianinkatu 15 (1901)
Etelaranta 14, entinen Kauppahalliyhtio(1906) Fabianinkatu 17, ent. Laakarien talo (1901)
Kortteli 52 Kortteli 55
Kortteli 48 Korkeavuorenkatu 29 (1907) Eteldranta 6, Unioninkatu 7 (1903)
Eteldesplanadi 10 (1910) Korkeavuorenkatu 33 (1907)
Handelsgillet, Kasarmikatu 23 (1908) Ent. Puhelinyhdistys, Korkeavuorenkatu 35 (1905; Kortteli 56
Pohjoinen Makasiinikatu 7 (1905) 1912) Unioninkatu 4 (1902)
Ent. Sahkélaitos, Kasarmikatu 30-32 (1909) Unioninkatu 12 (1905)
Kortteli 49 Kasarmikatu 38 (1910)

Ent. Hypoteekkiyhdistys, Eteldesplanadi 16 (1908) Nylands nation, Kasarmikatu 40 (1901)
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Helsingin kaupungin kunnallisen sdhkolaitoksen hallintorakennus valmistui 1909, Entinen Hypoteekkiyhdistys, Eteldesplanadi 16 (1908), arkkiteh-
arkkitehtina Selim A. Lindqvist. Kasarmikatu 30-32. Rakennusta on laajennettu ti Lars Sonck.

pihan puolella 1925. Entinen sihkolaitos on muutettu hotelliksi ja ravintolaksi

2000-luvulla.

Entinen Kauppahalliyhti6, Eteliranta 14 Entinen Kauppahalliyhtié (1906), julkisiva
(1900), arkkitehti Theodor Héijer. Unioninkadun puolella.
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Kortteli 48. Pohjoinen Makasiinikatu 7 (1905), arkkitehti Gus-
taf Adolf Lindberg; Arkkitehtuuritoimisto Grahn, Hedman &
Wasastjerna.

Kortteli 48, Kasarmikatu 23 (1908). Handelsgillet, Arkkitehtuu-
ri- ja rakennustoimisto von Essen, Kallio & Ikildinen.

Kortteli 53. Vasemmalta oikealle Fabianinkatu 17, ent. Ladkirien talo (1901), Arkkitehtitoimisto Gesellius, Lindgren & Saarinen;
Fabianinkatu 15 (1901) arkkitehti Waldemar Aspelin; Fabianinkatu 13 (1905) arkkitehti Edward Lépponen.

Kortteli 53. Fabianinkatu 17, ent. Laikirien talo (1901). Kortteli 53. Torilinna, Fabianinkatu 13 (1905).

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

107



Kortteli 55. Unioninkatu 7, Eteldranta 6 (1903), arkkitehti Kortteli 56. Unioninkatu 12 (1905), arkkitehti Harald Neovius.
Mauritz Gripenberg. Kuva Unioninkadulta.

Kortteli 55. Eteldranta 6, Unioninkatu 7 (1903), arkkitehti Kortteli 56. Unioninkatu 4 (1902), Arkkitehtuuritoimisto Grahn, Kortteli 56. Unioninkatu 12 (1905), arkkitehti Ha-
Mauritz Gripenberg. Kuva Etelirannan puolelta 2016. Hedman & Wasastjerna. rald Neovius.
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Kortteli 52. Korkeavuorenkatu 29 (1907), arkkitehti Gunnar
Stenius.

Kortteli 51. Kotkeavuorenkatu 24(1907), Rakennus-
mestari O. E. Koskinen.

Kortteli 52. Korkeavuorenkatu 31-33 (1907), Rakennusmestarit
Emil Svensson (pohjat) ja Emil Holm (julkisivut).
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Kortteli 51, Ludviginkatu 6, osa. Vasemmalla
nikyvin, kaarevilla erkkereitd varustetun julki-
sivun kolme alinta kerrosta kuuluvat arkkitehti
Eliel Saarisen ja Herman Geselliuksen suunnit-
telemaan, 1907 valmistuneeseen Helsingin Sano-
mien toimi- ja asuinrakennukseen, jota on 1919
laajennettu ja korotettu.
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Sailyneet rakennukset ajalta 1910 -1919

=" lvfﬁv

s\ =
elsingin kaupunki
Kauppahallin kioski (1913)

Kortteli 46
Eteldesplanadi 2 (1912)

Kortteli 47

Eteldesplanadi 4 (1913) Kortteli 51. Vasemmalta oikealla: Erottajankatu 11 (1911), Arkkitehtuuritoimisto von Essen, Kallio,
Ikdldinen, Erottajankatu 9 (1912) ja Erottajankatu 7 (1911), Valter Thomé ja veljekset Udd.

Kortteli 49

Korkeavuorenkatu 45 (1913)

Kortteli 51
Erottajankatu 7 (1911)
Erottajankatu 9 (1912)
Erottajankatu 11 (1911)

Kortteli 52

Kasarmikatu 34 (1912)

Kasarmikatu 38 (1910)

Kortteli 58

Ullanlinnankatu 3 - Pieni Robertinkatu 4-6 (1911-12)
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Kortteli 47. Eteldesplanadi 4 (1913), arkkitehti Armas Lindgren.

Kortteli 47. Eteldesplanadi 4 (1913), arkkitehti Armas Lindgren.

Kortteli 46. Eteldesplanadi 2 (1912), arkkitehti Karl Lindahl.
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Kortteli 48, Eteldesplanadi 10 (1910), entinen Apollo-teatteri,
arkkitehti Onni Tarjanne.
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Kortteli 58. Ullanlinnankatu 3 - Pieni Roobertinkatu 4-6 (1911- Kortteli 52, Kasarmikatu 38 (1910), arkkitehti Jarl Eklund (jul- Kortteli 52. Kasarmikatu 34 (1912), arkkitehti Sigurd Frosterus.
12), rakennusmestari G. W. Nyberg, kisivut) ja rakennusmestari G.W. Nyberg. Vasemmalla Sdhkolaitoksen julkisivu.

Kortteli 58. Pieni Roobertinka-
tu 4-6 (1911-12), rakennusmes- Kortteli 49. Korkeavuorenkatu 45 (1913), rakennus-
tari G. W. Nyberg. mestari Albert Nyberg,
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Sailyneet rakennukset ajalta 1920 -1929

Pohjakartta ©Helsingin kaupuhki

Kortteli 59, Ratakatu 1a - Pieni Roobertinkatu 10 (1920), arkkitehti Einar Sjéstrém.

Runeberginesplanadin kaksi kioskia (1928)

Kortteli 47
Unioninkatu 24 (1920)

Kortteli 51
Ludviginkatu 4-10 (osa) (1920)

Kortteli 52

Korkeavuorenkatu 39 (1927-29)

Ent. sdhkoélaitos, Kasarmikatu 30-32, pihasiivet (1925)
Kasamikatu 36, pihasiipi (1920-I.)

Kortteli 56
Fabianinkatu 5 (1929)

Kortteli 59

Ratakatu 1b - Pieni Roobertinkatu 12-14 (1928-29)
Ratakatu 1 a - Pieni Roobertinkatu 10 (1920)
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Kortteli 59. Ratakatu 1b - Pieni Roobertinkatu 12-14 Kortteli 59. Pieni Roobertinkatu 12-14 (1928-29), Valo- Kortteli 52. Korkeavuorenkatu 39 (1927-29), arkkitehti

(1928-29), Pharmadomus, arkkitehti Georg Nummelin. kuva v. 2017. Gunnar Taucher.
Kortteli 56. Unioninkatu 24 (1920), arkkitehti Matti Fi- Kortteli 51. Ludviginkatu 8 (1920), Arkkitehtuuri- Kortteli 56. Fabianinkatu 5 (1929), suunnittelu
nell. toimisto Borg, Sirén & Aberg, Byggnadsbolaget M. Olin.
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Sailyneet rakennukset ajalta 1930 -1939

ja Jarl Eklund.

Esplanadin soittolava ja Kappelin laajennukset
(1939)

Saksalaisen kirkon pihasiipi (1932)

Ruotsalaisen teatterin uudistus (1936)

Kortteli 48
Fabianinkatu 6 (1939)

Kortteli 49

Eteldesplanadi 14, Korkeavuorenkatu 46-48, Savoyn
talo (1937)

Eteldesplanadi 18 (1935)

Kortteli 51
Ludviginkatu 4-10 (osa) (1938)
Pieni Robertinkatu 11, pihasiipi (1932)

Kortteli 52
Kasarmikatu 36 (1935)
Rikhardinkatu 2 (1934)

Teknillisten laitosten hallintorakennus, Pieni Roo-
bertinkatu 3 (1930)

Kortteli 53
Unioninkatu 18 (1933)

Kortteli 56
Fabianinkatu 7 (1937)
Unioninkatu 6 (1936)
Unioninkatu 10 (1933)
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Ruotsalaisen teatterin uudistus (1930), arkkitehdit Eero Saarinen

Kappeliesplanadin musiikkipaviljonki (1939), arkkitehdit Jung

& Jung,
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Kortteli 49. Eteldesplanadi 14, Korkeavuorenkatu 46-48, Teollisuuspalatsi, Savoyn talo (1937), Eteldesplanadi 14 (1937), arkkitehdit Jung & Jung.
arkkitehdit Jung & Jung.

Entisen elokuvateatteri Savoyn sisiankdynti. Kortteli 56. Lassila & Tikanojan talo, Eteliespla- Lassila & Tikanojan talo, julkisivu Korkea-
nadi 18 (1935), arkkitehti J. S. Sirén. vuorenkadulle (1935), arkkitehti J. S. Sirén.
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Kortteli 51. Ludviginkatu 4-10 (osa) (1938),
arkkitehtitoimisto Lappi-Seppild & Martas.

Kortteli 52. Pieni Robertinkatu 3 (1930), ark-
kitehti Gunnar Taucher.

Kortteli 52. Kasarmikatu 36 (1935), arkkitehti  Kortteli 52. Rikhardinkatu 2 (1934), arkkitehti
Lars Sonck. J. S. Sirén.

Kortteli 53. Unioninkatu 18 (1933), arkkitehti Kortteli 56. Unioninkatu 10 (1933) 6-kerroksi-
Georg Nummelin. nen asuinkerrostalo, arkkitehti Gunnar Wuorio.
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Kortteli 56. Unioninkatu 10.
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Kortteli 56. Unioninkatu 6 (19306), arkkitehti Kortteli 48. Fabianinkatu 6 (1939), arkkitehti Runar Finnila. Kortteli 56. Fabianinkatu 7 (1937), arkkitehti Bertel Liljequist.
Martti Vilikangas.

Fabianinkatu 7, nykyisen hotellin sisidnkaynti.
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Sailyneet rakennukset ajalta 1940 -1959

1940-1949

Kortteli 47
Entinen Postipankki, Fabianinkatu 19 (1943),
Postipankin laajennus, Fabianinkatu 19 (1945)

Kortteli 50
Eteldesplanadi 22 (1940), Bensowin talo

1950-1959

Suomenlinnan lauttapaviljonki (1952)
Erottajan "Suoja” (1951)

Kortteli 46
Etelaranta 18 (1952)

Kortteli 47
Unioninkatu 20 (1954)

Kortteli 50
Korkeavuorenkatu 32 (1956)

Kortteli 50. Eteldesplanadi 22 (1940), Bensowin talo, arkkitehti Uno Ullberg,

Kortteli 51
Pieni Roobertinkatu 9 (1959)
Korkeavuorenkatu 28 (1955)

Kortteli 53
Unioninkatu 16 (1952)

Kortteli 54
Teollisuuskeskus, Eteldranta 10 (1952)

Kortteli 55

Suomen Hoéyrylaiva Osakeyhtion raken-
nus, Etelaranta 8 (1955)
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Suomenlinnan lauttapaviljonki (1952), arkkitehdit Aarne Hyto-
nen ja Risto-Veikko Luukkonen.

Teollisuuskeskus, Eteliranta 10 (1952), arkkitehdit Viljo Revell ja Keijo Petija.

Arkkitehti Alvar Aallon suunnittelema Erottajan ”Suoja” (1951)
oli alun perin pommisuojan sisddnkaynti.
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Kortteli 55. Suomen Hoyrylaiva Osakeyhtion rakennus, Etela-
ranta 8 (1955), arkkitehdit Bertel Liljeqvist ja Tom Salvesen.

Kortteli 55. Suomen Hoyrylaiva Osakeyhtion rakennus, Etela-
ranta 8 (1955).
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Kortteli 46. Eteldranta 18 (1952), arkkitehti Ole Gripenberg.
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Kortteli 47. Entinen Postipankki, Fabianinkatu 19 (1943), arkki-  Kortteli 47. Unioninkatu 20 (1954), arkkitehti Antero Pernaja. Kortteli 47. Unioninkatu 20 (1954).
tehti Antero Pernaja.

Kortteli 50. Korkeavuorenkatu 32 (1956), arkkitehti Kortteli 51. Korkeavuorenkatu 28 (1955), Arkkitehtitoimisto H. Kortteli 51. Pieni Roobertinkatu 9 (1959), arkkitehti
Woldemar Baeckman. Sysimetsd & Lehtovaara. Kurt Simberg.
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Sailyneet rakennukset ajalta 1960 -1969

o “% =—h l‘f?v
Pohjakartta ©Helsingin kaupunki

Kasarmitorin liikerakennus (1960)

Kortteli 46
Unioninkatu 17 (1963)

Kortteli 47
Fabianinkatu 21 (1969)
Fabianinkatu 23 (1962)

Kortteli 50
Korkeavuorenkatu 34 (1960)

Kortteli 52
Korkeavuorenkatu 37 (1967)
Kortteli 53

Unioninkatu 14 (1969)

Kortteli 56
Unioninkatu 8 (1962)
Fabianinkatu 9 (1963)

Kortteli 57 Kaartin kortteli
Paviljonki (1968)

Kortteli 59
Yrjonkatu 3 (1963)

Kasarmitorin litkerakennus (1960), Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppala & Martas / Ilkka Mattas.
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Kortteli 47. Fabianinkatu 23 (1962) ja Fabia- Kortteli 47. Unioninkatu 22 (1969,tontin osoi-  Kortteli 46. Unioninkatu 17 (1963), arkkitehdit ~ Kortteli 53. Unioninkatu 14 (1969), arkkitehti

ninkatu 21 (1969), arkkitehti Pekka Saarema. te my6s Fabianinkatu 21), arkkitehdit Antero Jonas Cedercreutz ja Helge Railo. Kurt Simberg,

Rakennus on uusittu seki sisd- ettd ulkopin- Pernaja ja Nils-Henrik Sandell.

noiltaan.
Kortteli 56. Unioninkatu 8 (1962), arkkitehti Kortteli 56. Fabianinkatu 9 (1963) on alun perin rakennettu Kaukomarkkinat-yhtion paa-
Karl Haglund. konttoriksi, arkkitehti Pekka Saarema.
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Kortteli 50. Korkeavuorenkatu 34 (1960), arkkitehti Woldemar
Baeckman.

Kortteli 52. Puhelinyhdistyksen entinen toimistorakennus, Kor-
keavuorenkatu 37 (1967), arkkitehti Risto-Veikka Luukkonen.
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Kortteli 59. Yrjonkatu 3 (1963), arkkitehti Pauli Lehtinen.
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Rakennukset ajalta 1970 - 1999

Kortteli 46
Unioninkatu 13 (1979)

Kortteli 50. Brondankulman talo, Eteldesplanadi 20 (1975),  Eteldesplanadi 20 (1975).
arkkitehti Keijo Petéji.

Kortteli 48
Fabianinkatu 10 (1977)
Fabianinkatu 8 (1972)

Kortteli 49
Korkeavuorenkatu 45, pihasiipi (1984)

Kortteli 50
Etelaesplanadi 20 (1975)

Kortteli 51

Pieni Robertinkatu 7 (1988)
Erottajankatu 5, pihasiipi (1989)
Erottajankatu 7, pihasiipi (1985-88)
Erottajankatu 9, pihasiipi (1986-88)
Erottajankatu 11, pihasiipi (1988)

. Kortteli 48. Fabianinkatu 10 (1977), Arkkitehtitoimis-  Kortteli 46. Unioninkatu 13 (1979), Arkkitehtitoimisto =~ Kortteli 51. Pieni Roobertinkatu 7 (1988),
Kortteli 52 to Kaarina ja Jaakko Laapotti; Fabianinkatu 8 (1972), E. & O. Hansson. arkkitehti Pekka Hornamo.

Hotelli, Kasarmikatu 40, pihasiipi (1984) Arkkitehtitoimisto Marianna & Mikko Helidvaara.
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Rakennukset ajalta 2000 - 2022

Kasarmikatu 21:n vudisrakennus, Arkkitehtitoimisto SARC Oy, kuva Sakari Kiu-
ru 2017, MVHK.

Biennalepaviljonki (2020), Kauppatori, Lyypekinlaituri

Saksalaisen kirkon seurakuntatilojen laajennus (2001), Unioninkatu 1

Kaartin kasarmin uudisrakennus (rakenteilla 2023), Fabianinkatu 2

Kortteli 48
Kasarmikatu 21 - Pohjoinen Makasiinikatu 9 -11 (2017)

Kortteli 49
Teollisuuspalatsin (Savoyn talon) lasikatteinen piha, Eteldesplanadi 14

Saksalaisen kirkon seurakuntatilojen laajennus (2001), arkkitehti Juha Leiviska.
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KAARTINKAUPUNGIN ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO JA SUOJELU

Valtakunnallisesti arvokkaat kultturiymparis-
10t

Seuraavat valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympa-
ristot (RKY 2009) sijaitsevat suurelta osalta tai osittain
Kaartinkaupungin alueella. Museoviraston julkaisemia
aluekuvauksia siteerataan tassa soveltuvin osin.’

Johanneksen kirkko ymparistéineen

Brobergin yksityinen koulu (Laroverket for gossar och
flickor) valmistui 1895 arkkitehti Gustaf Nystromin suun-
nitelmien mukaan ja muutettiin Taideteollisuusmuseoksi
(Designmuseoksi) 1979. Koulu edusti 1880-luvun uutta
koulutyyppia; yhteiskoulua. Koulurakennuksen julkisivu
heijastaa aikansa tiiligotiikkaa keskirisaliitin torneineen.

Kaartin kasarmi

Kaartin kasarmikorttelilla on tarkea kansallinen symbo-
liarvo suomalaisen sotavaen historiallisena toimintaym-
paristéna, ensin Kaartin kasarmina ja sittemmin puo-
lustusministeridn ja pddesikunnan toimitiloina. Korttelin
rakennuskanta kuvastaa vaikuttavasti rakennustaiteel-
lisen kehittelyn kulkua ja muuntumista sotilaskaytdssa
kahden vuosisadan aikana.

Korttelin nykyiseen rakennuskantaan kuuluvat 1800-lu-
vulta C.L. Engelin piirtdma paarakennus, entiset aliup-
seeriasuntola ja pesula. Engelin suunnitteleman up-
seerirakennuksen poikkeuksellisen nayttava julkisivu
trofee-aiheisine reliefeineen muodostaa korttelin paa-
fasadin Kasarmitorin suuntaan. Uusklassistinen ka-
sarmiarkkitehtuuri ja padakaupungin perustavaan kaa-
voituksen palautuva tori sen edusaukiona kuvastavat
varhaisen paakaupunkirakentamisen tavoitteita ja kei-
noja nayttavan ymparistdén aikaansaamiseksi.

1 https://www.rky.fi
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Esplanadi - Bulevardi

Esplanadi ja Bulevardi ovat kaksi 200 vuotta olemuk-
sensa ja perusmuotonsa hyvin sailyttanytta puistokatua.
Puistokadut ovat peraisin uuden paakaupungin asema-
kaavasta 1810-luvulta, toteutuneina, luonteeltaan erilai-
sina puistokatuina ne ovat lajissaan suhteellisen varhai-
sia ja harvinaisia. Puistokatujen varrelle keskittyy osa
paakaupungin arkkitehtuurihistoriallisesti merkittavasta
rakennuskannasta.

Esplanadin levea puistovydhyke on suunniteltu erot-
tamaan hallinnollinen kaupunki eteldisestd puukau-
pungista, Bulevardi taas ensimmadisen esikaupungin
rungoksi. Esplanadin puisto on Helsingin ensimmaisia
julkisia puistoja, joka on ollut kaupunkikeskustan tarkea
promenadi 1800-luvulta alkaen. Molempien puistokatu-
jen toisessa paassa on merelle avautuva toriaukio.

Lehtipuurivein korostetut puistoa reunustavat Etela- ja
Pohjoisesplanadi ovat peréisin J.A. Ehrenstrémin paa-
kaupunki asemakaavasta. Esplanadin puiston jasentely
seuraa osin C.L. Engelin suunnitelmaa vuodelta 1826.
Puisto jakautuu eri vaiheissa rakennettuihin ja uudis-
tettuihin Kappeli-, Runebergin- ja Teatteriesplanadiin.
Teatteriesplanadilla puistonakyman paatteena on alun
perin 1860-luvulla rakennettu Svenska Teatern, jon-
ka nykyinen ulkoasu on 1930-luvulta. Puiston itapaas-
sd Kappeliesplanadilla on 1860-luvulla rakennettu ja
1890-luvulla laajennettu ravintola Kappeli 1930-luvulla
rakennettuine soittolavoineen. Esplanadin veistoksista
mainittakoon monumentaalinen Johan Ludvig Runeber-
gin muistomerkki puiston keskiosassa Runeberginesp-
lanadilla sek& Eino Leinon ja Sakari Topeliuksen muis-
tomerkit Teatteriesplanadilla.

Pohjoisesplanadin vanhimmat mannermaiset asuin- ja
lilkerakennukset ovat 1800-luvun uusrenessanssiraken-
tamisen vaiheesta. Liike-, pankki- ja hallintorakennuk-
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set Esplanadinpuiston molemmin puolin ovat paaasias-
sa 1900-luvun alkuvuosikymmeniltd. Eteldesplanadin
alkuperaistd rakennuskantaa edustaa endd entinen
kenraalikuverndoérin talo, nykyinen valtioneuvoston juh-
lahuoneisto.

Helsingin Kauppatori rakennuksineen

Kauppatori on yksi keisarin 1812 suuriruhtinaskunnan
paakaupungiksi julistamaan Helsinkiin muodostetuista
tarkeista aukioista. Suoraan merelle avautuva Kauppa-
tori kuuluu Esplanadin, Senaatintorin ja Unioninkadun
muodostamaan kaupunkitilojen kokonaisuuteen. Au-
kiota reunustavat tarkeat rakennukset kuten Tasaval-
lan presidentin linna, Helsingin paavartio, Korkeimman
oikeuden talo, Ruotsin [dhetystétalo ja mm. Helsingin
kaupungintalo ovat tausta-arkkitehtuurina 1800-luvun
alkupuolelta jatkuneelle, elavaiselle toritoiminnalle.
Kauppatori on osa Helsingin merellista julkisivua ja Se-
naatintorin ohella kaupungin tunnetuimpia néhtavyyk-
sia.

Kauppatorin alkuperaiset osatekijat - porvaristalojen ra-
kennusrivi, itse toriaukio, satama-altaat ja laiturit - pe-
rustuvat Ehrenstromin laatimaan asemakaavaan, jonka
keisari vahvisti padkaupungin rakentamisen pohjaksi
1812. Satama-altaiden ja -laitureiden 1800-luvun alus-
sa rakennettu jarjestelma on paapiirtein sailyttanyt al-
kuperaisen muotonsa.

Toria reunustava rakennusrivi koostui alkuaan mer-
kittdvien porvareiden Kkivitaloista sekd Seurahuoneen
rakennuksesta. Vahitellen rakennuksia on korotettu,
julkisivuja muutettu ja rakennuksia otettu uuteen kayt-
téon. Esimerkiksi Heidenstrauchin kauppahuoneen
rakennuksesta on tullut ensin keisaripalatsi ja sittem-
min presidentinlinna. Sen itdpuolella on paavartio edu-
saukioineen padosiltaan vuosilta 1840-luvulta. Presi-



dentinlinnan viereinen Standertskiéldin yksityistalo on
muutettu Korkeimman oikeuden tiloiksi. Vanhasta Seu-
rahuoneesta on tehty Helsingin kaupungintalo.’

Kauppatorin visuaalisia kiinnekohtia ovat vuoden 1833
keisarivierailun muistoksi pystytetty obeliski kaksois-
kotkineen seké& Ville Vallgrenin suunnittelema Havis
Amanda -suihkuldhdeveistos. Molemmat sijaitsevat
Esplanadin pituusakselissa. Suihkuldhdekokonaisuus
on kuulunut vylioppilaiden vapunviettorituaaleihin jo
1930-luvulta.

Eteldsataman lansisivulla, Eteldrannassa, on mm. kau-
pungin vanhin kauppahalli 1800-luvun lopulta ja ka-
dunvarressa arkkitehti C.L. Engelin merikapteeni Sund-
manille suunnittelema, alkuperaisen ulkomuotonsa
sailyttanyt kaksikerroksinen kivitalo 1800-luvun alusta.

Teollisuuskeskuksen liikerakennus Palace-hotelleineen
Helsingin 1952 olympialaisten ajoilta on modernia ra-
kennusaikansa arkkitehtuuria. Teollisuuskeskus, jonka
paadsuunnittelijat ovat arkkitehdit Viljo Revell ja Keijo
Petaja, on valittu kansainvdlisen DOCOMOMO-jarjes-
ton hyvdksymaan valikoimaan suomalaisen modernis-
min merkkiteoksia.2

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd

Helsingin empirekeskusta ja kivikaupunki

Helsingin 1800-luvun alkupuolella rakennetun empi-
rekeskustan ympadrille rakentunut kivikaupunki ”vuosi-
renkaineen” 1800-luvun alusta 1950-luvulle. Rajautuu
pohjoisessa Meilahden, Ruskeasuon, T66I6n, Vallilan ja
Sérnaisten kaupunginosiin.®

1 Kauppatorin pohjoisreunalla sijaitsevat rakennukset eivat kuulu
Kaartinkaupungin kaupunginosaan.
2 Hotelli Palace on lopettanut toimintansa 2009.

3 Missd maat on mainiommat - Uudenmaan kulttuuriymparistot

Kaavassa suojellut alueet

Kasarmitori

Kaava 9584, merkinta sa.

Erottajan aukion ymparisto

Kaava: 12165, merkinté: sk. Selitys: Kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokas ympdristdkokonaisuus. Kaava-alue siséltyy val-
takunnallisesti merkittdvdan rakennettuun kulttuuriym-
paristdén (RKY 2009, Esplanadi - Bulevardi).

Kaartin kasarmin pihan muistomerkki

Kaava: 12729, merkinta: s-1. Selitys: Suojeltava alueen
osa. Alueella oleva muistomerkki seka siihen liittyvat
rakenteet ja istutukset tulee sailyttaa.

Asemakaavassa suojellut rakennukset

Ks. seuraavan sivun kartta

Suojelu: laki rakennusperinndn suojelemises-
ta

Asuin- ja liikerakennus Kasarminkatu 42 seka entinen
asuinkerrostalo Rikhardinkatu 2.

Erityislaeilla suojellut rakennukset ja alueet

Virastotalo, Eteldesplanadi 16
Valtioneuvoston juhlahuoneisto, Eteldesplanadi 6

Korkein hallinto-oikeus, Fabianinkatu 15

(2012, 2016, 2022)

Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

Kaartin kasarmi ja Lohrmann-siipi
Designmuseo, Korkeavuorenkatu 23
Arkkitehtuurimuseo, Kasarmikatu 24
Saksalainen kirkko, Unioninkatu 1

Helsingin kaupungin arvoymparistot

Helsingin kaupungin arvoympaéristéihin kuuluvat seka
Kauppatori, Kasarmitori, Erottajan aukio, Esplanadit,
Erottajankadun pohjoisosa, Esplanadipuisto, Kolmikul-
ma ettd Koulupuisto.

Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistén toimialan in-
ventoimat yleisten alueiden arvoymparistdt ovat maari-
telma&n mukaan historiallisesti tai kulttuurihistoriallises-
ti merkittavid kohteita tai edustavat tietyn aikakauden
kaupunkirakennustaidetta, suunnitteluihanteita tai tun-
nettujen suunnittelijoiden t6ita esimerkillisella tavalla.*

Docomomo Suomi r.y.:n kohteet

Modernin arkkitehtuurin asiantuntijaorganisaationa
Suomessa toimiva Docomomo Suomi Finland ry on
valinnut 90 merkittdvaa modernismin arkkitehtuurikoh-
detta ja kokonaisuutta luetteloon. Viljo Revellin suun-
nittelema Teollisuuskeskus ja Uno Ullbergin suunnitte-
lema Bensowin talo on valittu Docomomo-kohteiksi. 5

I

Helsingin karttapalvelu
5 docomomo.fi/docomomo/
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Kulttuuriymparistét, suojellut tai huomioidut alueet (tilanne 2022)
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Kartan tiedot ja rajaukset on esitetty Helsingin karttapalvelun mukaan. RKY-alueiden tarkemmat kuvaukset (www.rky.fi) on linkitetty karttapalveluun. Pohja-
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Kulttuuriympaistét, suojellut tai huo-
mioitavat alueet
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Asemakaavassa suojellut rakennuk-
set ja muut lailla suojellut rakennuk-
set; rakennusten valmistumisaika on
esitetty véarikoodein

- 1812-1849
- 1850-1869
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- 1930-1939
- 1940-1949
- 1950-1959
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Helsingin arvoymparistét (tilanne 2022)
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Asemakaavassa suojellut rakennuk-
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Rakennusten asemakaavaan, lakiin tai asetukseen perustuva suojelu (voimassa 2022)

u ﬁ LT/?\ N ﬂ l“ \//Jl — Suojellun rakennuksen

valmistumisaika

- 1812-1849
- 1850-1869
- 1870-1899

1900-1909

1910-1919

1920-1929

- 1930-1939
KAARTINKAURUNKI 3 - 1940-1949
- 1950-1959

1960-1969

Etelédsatama

rakenteila

Kartassa on esitetty vuonna 2022 tiedossa olevat rakennukset, jotka on suojeltu joko asemakaavaan, lakiin tai asetukseeen perustuen. Kaartinkau-
pungin selvitystyo liittyy meneilld olevaan asemakaavojen ajatasaistamiseen. Sivulla 4 esitetty kartta osoittaa, mitkéd alueet ovat rakennuskiellossa
asemakaavan laatimista varten. Suojelua koskevat tiedot on esitetty Helsingin karttapalvelun mukaan. Suojellut rakennukset on viritetty, viritys
osoittaa rakennuksen valmistumisajankohdan. Muut rakennukset on viritetty harmaalla. Pohjakartta ©Helsingin kaupunki
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NYKYINEN RAKENNUSKANTA - valmistumisaika, paakayttotarkoitus ja korttelitehokkuus
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Rakennusten padkiyttotarkoitus, tiedot 2022. Kartta ©Helsingin kaupunki. Toteutunut korttelitehokkuus, tiedot 2022. Kartta ©Helsingin kaupunki

Kantakaupungin konttoristumisen seurauksena Kaartinkaupungin asukasluku kutistui neljinnek-
seen 1950-luvulta vuosituhannen vaihteeseen. Vuonna 2000 asukkaita oli 960. Sen jilkeen on
2000-luvulla palautettu useita rakennuksia asuinkaytt6on, ja asukasluku on kddntynyt nousuun.
Asukkaita oli 1039 vuonna 2022 (tiedot Helsingin seudun aluesarjat).

Kaartinkaupungissa oli 11 344 tyépaikkaa vuonna 2020.
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